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Madrid, a 7 de septiembre de 2017.

HECHO RELEVANTE

VITRUVIOSOCIMI

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 2.2.3 de la Circular 17/2016 del Mercado Alternativo
Bursétil sobre requisitos y procedimientos aplicables a aumentos de capital de entidades cuyas
acciones estén incorporadas a negociacion al Mercado Alternativo Bursétil, por medio de la presente
se pone a disposicion del mercado la siguiente informacion relativa a Vitruvio Real Estate SOCIMI,
S.A. (en adelante “Vitruvio”, o la “Sociedad”) preparada con ocasién de la incorporacién al MAB
de las acciones de nueva emision objeto de la ampliacién de capital no dineraria que se expone a
continuacion:

Finalidad de la ampliacion de capital:

Tal y como se comunicé en el Hecho Relevante del 11 de abril de 2017, la Sociedad adquiri6é con
fecha 6 de abril de 2017 un edificio situado en el Paseo Ermita del Santo n°14 de Madrid (Zona
Madrid Rio).

La adquisicion de este inmueble fue financiada en parte por Banco Santander (4,6 millones de euros)
y la parte restante (3 millones de euros) a través de un crédito de los antiguos propietarios del activo.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 1 de junio de 2017 aprobd un aumento
de capital social por compensacién de créditos por un importe de dos millones, novecientos noventa
y nueve mil novecientos noventa y dos euros (2.999.992€), mediante la emisién de doscientas
veintiséis mil ochocientas noventa y cuatro (226.894) nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de
diez euros (10€) de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision de tres con doscientos
veintidos euros (3,222€) por accidn, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacidn.

Las nuevas acciones han sido suscritas por los antiguos propietarios del activo adquirido por
Vitruvio, compensando de esta manera el mencionado crédito.

La finalidad de la ampliacién de capital mediante aportaciones no dinerarias se corresponde por tanto
con la compensacioén del crédito asumido frente a los antiguos propietarios del activo adquirido por
Vitruvio.

El edificio, que tiene una superficie construida total de 3.905 m?, consta de cuatro locales comerciales
y se encuentra arrendado practicamente en su totalidad, con un Net Initial Yield del 4,3% a niveles
de renta actual. Se localiza en la zona conocida como Madrid Rio, localizacién con potencial elevado
debido a la profunda transformacién que ha experimentado con el soterramiento de la M-30 y la
construccidn de zonas ajardinadas con unas vistas privilegiadas al centro de Madrid.
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Informacién relativa a la ampliacion de capital:

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 1 de junio de 2017 aprobd un aumento
de capital social por compensacién de créditos por un importe de dos millones, novecientos noventa
y nueve mil novecientos noventa y dos euros (2.999.992€), mediante la emisién de doscientas
veintiséis mil ochocientas noventa y cuatro (226.894) nuevas acciones ordinarias de la Sociedad de
diez euros (10€) de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision de tres con doscientos
veintidés euros (3,222€) por accidn, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion.
Las mismas han sido suscritas en su totalidad por los antiguos propietarios del inmueble adquirido
por Vitruvio.

Tras esta ampliacion, el capital social de Vitruvio asciende a 32.767.770 euros, representado por
3.276.777 acciones de 10 euros de valor nominal cada una, totalmente suscrito y desembolsado.

El contravalor de la ampliacidn de capital por importe efectivo de dos millones, novecientos noventa
y nueve mil novecientos noventa y dos euros (2.999.992€) fue la compensacion del crédito que los
antiguos propietarios del activo adquirido por Vitruvio ostentaban frente a la Sociedad por el importe
de dos millones, novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y dos euros (2.999.992€) y
que permite eliminar una parte del pasivo exigible de la Sociedad e incrementar los recursos propios.

Asimismo, en la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 1 de junio de 2017, se
acord¢ efectuar la correspondiente solicitud al MAB para que se incorporen las acciones resultantes
de la ampliacion de capital efectuada, al igual que lo estan las demds acciones de la Sociedad.

Con fecha de 4 de septiembre de 2017 el Registrador Mercantil de Madrid ha comunicado la
calificacion positiva de la escritura de ampliacidn de capital de fecha 29 de junio de 2017, que causa
la inscripcion 26 en la hoja de la Sociedad.

Informe del Consejo de Administracion e informe especial emitido por el auditor:

El informe del Consejo de Administracion a los efectos previstos en el articulo 301 de la Ley de
Sociedades de Capital, asi como el Informe Especial sobre Aumento de Capital por Compensacion
de Créditos supuesto en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
elaborado por el auditor de la Sociedad, Mazars Auditores S.L.P., estan disponibles en la pdgina web
de la Sociedad (www.vitruviosocimi.com)
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Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision:

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la ley espafiola y, en
concreto, en las disposiciones incluidas en la Ley de Sociedades de Capital y en el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado
de Valores, asi como sus respectivas normativas de desarrollo que sean de aplicacion.

Las acciones de nueva emision estardn representadas por medio de anotaciones en cuenta y se
hallardn inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de la Sociedad de Gestion de
los Sistemas de Registro, Compensaciéon y Liquidacién de Valores, S.A.U. (“Iberclear”), con
domicilio en Madrid, Plaza de la Lealtad n°1 y de sus entidades participantes autorizadas.

Las acciones estaran denominadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se han emitido con ocasién de la ampliacién de capital, son
ordinarias y atribuyen los mismos derechos politicos y econémicos que las acciones actualmente en
circulacion.

Segin lo dispuesto en el apartado 2.2.3. de la Circular 17/2016 y acorde a los términos de la
ampliacién de capital no dineraria descrita en este documento, queda excluida la necesidad de
publicacién de Documento de Ampliacién Reducido (DAR).

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones precisen.

D. Octavio Ferndndez de la Reguera
Secretario no consejero del Consejo de Administracién
VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI S.A.
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