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MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)
Palacio de la Bolsa

Plaza de la Lealtad, 1

28014 Madrid

Madrid, 6 de mayo de 2020

COMUNICACION
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como
en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI,
S.A. (la “Sociedad”) pone en su conocimiento la siguiente informacion:

I. Informe de Auditoria independiente, Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2019 e
Informe de Gestion del Ejercicio 2019 correspondiente a Entrecampos Cuatro,
Socimi, S.A.

IIl. Informe de Auditoria independiente, Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2019 e
Informe de Gestion consolidados del Ejercicio 2019.

Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

El Consejero Delegado

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531



ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Informe de auditoria,
Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2019
e Informe de Gestion del ejercicio 2019
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Opiniéon con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidén, excepto por los efectos del hecho descrito en la seccion Fundamento de la
opinidn con salvedades, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

Tal y como se indica en |la Nota 10 de la memoria adjunta, ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.
es una de las sucesoras de la Sociedad escindida y posteriormente extinguida Camporredondo-
Puerta de Hierro, S.L. Como consecuencia y resultado de una comprobacidn tributaria llevada a
cabo por parte de la Inspeccion de Hacienda del Estado, relativa al concepto tributario Impuesto
sobre Sociedades de los ejercicios 2004 y 2005, la Agencia tributaria dicto6 el 1 de febrero de 2011
acuerdo de liquidacidon por el que se exigia a Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. el pago de
una cuota de 44.945 miles de euros mas 13.902 miles de euros de intereses de demora. Contra
dicha liquidacién se interpuso reclamacion econémico-administrativa ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo Regional de Madrid, que fue estimada en parte por resolucién de fecha 28 de julio
de 2014, y que ademas anuld la liquidacion impugnada, ordenando fuera sustituida por otra,
teniendo en cuenta los fundamentos de derecho contenidos en la propia resoluciéon. No conformes
con dicha resolucion, con fecha 10 de octubre de 2014 se interpuso contra la misma recurso de
alzada ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Central, que estimd en parte la reclamacion
interpuesta, y confirmdé la anulacion de la liquidacidon recurrida y la orden de retroaccién del
expediente, ya acordados por el Tribunal Econédmico-Administrativo Regional de Madrid.

Tras esta retroaccion del expediente, y en ejecucion del referido fallo, la Dependencia Regional
de Inspeccion dictd un nuevo acuerdo de liquidacion fechado el 23 de febrero de 2018, en el que
se exige el pago de una cuota de 44.685 miles de euros mas 19.167 miles de euros de intereses
de demora, contra el que se interpuso durante el mes de abril de 2018, reclamacion econémico-
administrativa ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Central de Madrid, que se encuentra
pendiente de resolucién a la fecha.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

En el balance del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 no se ha registrado una provision
para cubrir este pasivo y la informacion facilitada por la Sociedad no nos ha permitido disponer
de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente la probabilidad de ocurrencia
ni cuantificar el importe final resultante. Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales
relativas al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 incluyd una salvedad por esta cuestion.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opiniéon
sobre éstas, y no expresamos una opinidon por separado sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestion descrita en la seccidn Fundamento de la opinion con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacidn son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Inversiones inmobiliarias

Descripcion ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. es propietaria de diversos inmuebles con
diferentes usos (viviendas, hoteles, comercios, oficinas) mantenidos para
explotarlos en régimen de alquiler o para obtener una plusvalia, inmuebles que
suponen un 91,81% del total de los activos de la Sociedad al cierre del ejercicio.
Consideramos que la valoracién de los mismos y su correcto registro en los
estados financieros en funcién de su destino dentro del ciclo de explotacion de la
empresa, es uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria debido a la
importancia de estos activos en el balance asi como de la adecuada clasificacion
y valoracién de los resultados de las operaciones realizadas con los mismos.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto,
respuesta han consistido, entre otros, en los siguientes:

e Hemos obtenido una relacion de los inmuebles propiedad de la Sociedad,
verificando la correccion de los saldos de apertura y analizando las principales
transacciones de compra que han tenido lugar en el ejercicio con objeto de
verificar su correcto registro contable en cuanto a su valoracion y clasificacion,
en funcién del destino previsto para dicho inmueble. Para ello, hemos
examinado la documentacion soporte de las adquisiciones tales como
contratos y escrituras de compraventa o cualquier otro documento relevante
relativo a los costes activados como inversiones inmobiliarias.

e En relacion con las amortizaciones, comprobamos que la vida Util considerada
para cada inmueble se adecUa a su naturaleza y realizamos pruebas sobre el
calculo aritmético del gasto registrado por amortizacion anual y sobre el
acumulado.

e Respecto a las potenciales pérdidas por deterioro, hemos obtenido la
valoracién de las inversiones inmobiliarias realizada por expertos
independientes. Al respecto, hemos comprobado la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos y hemos verificado que las
valoraciones se han realizado siguiendo una metodologia adecuada.

e Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la informacion
revelada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias.

Régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario

Descripcion La Sociedad ha optado por aplicar desde el afio 2012 el régimen fiscal especial
para las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre. La aplicacion de este régimen especial requiere que
las sociedades acogidas al mismo cumplan con una serie de condiciones que se
recogen en la normativa aplicable y que impactan directamente en el disefio de la
estructura societaria, actividad operativa y cumplimiento legal y normativo de la
Sociedad. Una aplicacién indebida del régimen podria llegar a tener un impacto
significativo sobre las cuentas anuales de la Sociedad por lo que consideramos
gue se trata uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto,
respuesta han consistido, entre otros, en:

e Hemos realizado una revisidn, junto con nuestros especialistas fiscales, de los
requisitos establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMI, y hemos
evaluado el grado de cumplimiento de los mismos por parte de la Sociedad y
la capacidad de la Direccién de llevar a cabo las acciones necesarias para
mantener este régimen fiscal.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

e Hemos revisado que los desgloses incluidos en la memoria de la Sociedad son
los requeridos por la normativa contable y fiscal vigente aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2019, cuya formulacidon es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2019 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta
de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad
en Espanfa, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Member of

ntea )

Alliance of
independent firms



auren

ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidon, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusidn del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidon con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicaciéon a los administradores de
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad
en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N° S2347

Este informe se corresponde con el
sello distintivo n° 01/20/07859
emitido por el Instituto de Censores
Jurados de Cuentas de Espafia

Juan José Jaramillo
Inscrito en el ROAC N° 15631

5 de mayo de 2020
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A.

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Uds.: Euro.
o NOTAS
ACTIVO DE LA 3171212018 322018
MEMORIA |

A} ACTIVO NO CORRIENTE 101,079.975,37 | 101.979,030,13
1. Inmovilizado intangible 5 513,80 28,12
5. Aplicacidnes informiticas 513,80 28,12

I Inmovilizado material 6 1.359.690,54 | 1.426.867,91
1, Terrénos y construcciongs 1.185.670,60 | 1:222.047,05

2. Iristalaciones técnicas y otro iimovilizado material 174.019,84|  204.820,86

lll. Inversiones inmobiliarias 7 94.060.054;30 | 94.920.449,43
1. Térrenas 36.120.357,62 | 35.771.397,67

2. Construcciones’ 56.508.753,62 | 59,149.051,76

3. Inversiones inmobiliatias en curso-y anticipos. 1:331.943,06 0,00

IV. Inversiones en empresas del grupoy asociadas a large plazo 4.965.000,00] 4.965.000,00
1, Instrumentos de patrimonio 9.1 500.000,00|  100.000,00

2. Créditos a empresas 8.1, 17 4.485.000,00 1 4.865.000,00

V. Inversiones financieras a largy. plazo. 91 694.716,73 666.684,67
1. Instrumentos de patrimonio 563,27 563,27

5. Ofros activos financieros 69415346 |  666.12140
B) ACTIVO CORRIENTE 1.372.573,82| 2.427.074,59
" 1. Deudores comerciales y.otras cuentas a cobrar. 250.398,02 |  335.727,33
1. Glientes por ventas y prestaciones de servicios 9.1 124,082,67 95:048,27
oo b) Clientes porventas y prestaciones de.servicios & corto 124.082,67 95.048,27
3. Deudores varios 9.1 11.359,76 90.602,86

5. ‘Activos por impuesto corriente 10 114.955,59 138.880,94

6. Otros créditos con las Administraciones Publicas. 10 0,00 1118526
IV. Inversionies.en empresas.del grupo y asociadas a.corto plazo. | 9.1, 17 181,044,86 77.327,56
3. Créditos aempresas 181.044,86 77:307;56

V. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9.1 941.130,04] 2.014.019,70
1. Tesoreria 941,130,94| 2:014.019,70
TOTAL ACTIVO:(A + B} 102.452.549,19 | 104.406.104,72:

{Las riotas 1-a20 de la presenie miamorz _i"om_ian pa_ri‘e.!n_fegrante'de ia_s cuentas anuales def ejercicie terminadio el 31 dy diciembre-de 2019)




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A.

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

‘Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO o | 31122019 | 311202018

A} PATRIMONIO NETO 85.038.684,59 | 65.157.631,06
A-1) Fondos propios 65.038.684,59 | 65:157.631,06
I, Gapital 9.3 49.092.735,96 |  49.092.735,96
1. Capital escriturado 49.092.735,96 | 49.092.735,96.

H. Reservas 9.3 14156.633,79 | 10.482.552,04

1, Legal y estatutarias 6:376303,07|  5.809.259,80

2. Ofras reservas 7.780.330,72 |  4.673.202.24

V. (Acciones'y participaciones en patrimontio propias) 9.3 (85.633,38) {88.089,60)
VI, Resultado del ejercicio 1.874.948,22 |  5.670.432,66
B) PASIVO NO-CORRIENTE 34.555.013,68 | 36.730.002,90
. Deudas a largo plazo 22.045.406,22 1 23.906.035,1%.

2. Deudas con entidades de crédito 9.2 4717.607,49) 5.289.011,19

3. Acreedores por arrendamiento financiero 8.1 16.397.847,35 | 17.645548,95

6. Otros pasivos financieros 8.2 929.951,38 971.475,05

IV. Pasivos por impuesto diferido 10 12.509.607,46 | 12.823.967,71
C) PASIVO CORRIENTE 2,858.850,92 1  2.518.470,76
. Provisiones a corto plazo 3.500,00 4,095,00

2. Otras provisiohes 3,500,00 4.005,00

IIl. Deudas a corto plazo 2.163.22892 |  2.096:084,63
2. Deudas con entidades de crédito 9.2 579.401,22 569.868,93

3. Acreedores por-arrendamiento finandiero 8.1 1.247.737,35]  1.209.463,46

5. Giros pasivos financieros 9.2 336.080,35 316.752,24

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 892.122,00 418.291,13

1. Proveedores 9.2 135.857,74 22.943,51

b) Proveedores a-corto plazo 135.957.74 22.843,51

3. Acreedores varios 9,2 85.767,00. 149.171,94

4. Persanal (remuneraciones-pendientes de pago) 9.2 9.232,20 8.952,24

5. Pasivas por impuesto-corriente 10 293.416,29 95.213,94

6. Ofras.deudas con las Administraciories Piblicas 10 126.670,32. 126.056,62

7, Ariticipos. de clientes 9,2 4107845 15.952,88
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 102.452,549,19 | 104.406.104,72

(Las notas 12 20 de la présente memoria farman parte integrante da 1as cusnias anusles.def ejercicio fenn.‘na;fb al 31 de dic;‘émbre de.2019)




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A.

‘CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE.

DICIEMBRE DE 2019
Uds.: Eure
NUT&? DE (Debe) Haber
MEMORIA 2019 2018

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de |a cifra de negocios 1" 5.776.789,16 | 5.918.065,91
b) Prestaciones de sérvicios 5.776.789,16 | 5.918.085,91
5, Otros-ingresos de explotacién 792.274,721  826.233,80
a) Ingresos-accescrios y ofros de gestion cotriente 792274721 §26.233:80
6. Gastos de personal (460.755,15) |  (540.548,58)
a) Sueldcs, salarios:y asimiladas- (412.720,54) |  (487.229,54)
b) Cargas sociales 1 (48:03461)|  (53.319,04)
T Otros gastos de explotacion {2.310.806,17) | (3.052.080,91)
a) Servicios exteriores (1,788.520,81) | (1.798.299,01)
b) Triputos. _ (623.044,60) . (1.203.543,15)
9}_ _ Pérdidas,-deterlom y variacion de provisiones por operaciones 100.759,24 (49.838,75)
comerciales: _ _ _ v :
8. Amortizacion del inmovilizado 56,7 | (2.166.784,27) | (2.151.258,88)
14, Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6,7 294,306,29 4.946.006,02
a) Deterioro.y pérdidas 204.306,297  539.016,26
b} Resultados porenajenaciones y ofras: 0,00] 4.406.989,76
13, Otros resultacos- 1 (2.089,22)|  (83.006,44)
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+3+9+10+11412313) 1.922.935,36 | 5.863:410,92
14, Ingresos finangieros 181.979_,51 14?'..-913_,?0
a) De participacicnes en instrumentos de-patrimonic 43.689,69 44 544,99
a1 Enempresas del grupo y asociadas 43.689,69 44.544,99
b) De valores negociables y otros instrumentos financiercs 138.289,82 103.368,71
b1} Enempresas def grupo y asociadas 17 138,285,723 103.368,67
15. Gastos financieros (253.37412) | (258.456,76)
b) Pordeudas con terceros: (253.374,12) |  (258.456,76)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) {71.394,61) |  (110:543,08)
AJ3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 1.851.540,75| 5.752.867,86
20. Impuestas sobre beneficios 10 2340747  (82.435,20)
( J::?:22!1\E§SULTM_)_('.).DEL EJERC. PROCED. DE OFERAC, CONTINUADAS 187494822 | 5.670.432,66
" A5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 1.874.948,22 | 5.670.432,66

{Las notas 1 320 da la presents memaria forman patté integrante de las‘cuenias enuales del efercicio terminadd.al-31 de diciémpre da 2019)




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A.

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Uds.: Euro
NOTAS DE _ _
LA 2018 2018
MEMORIA
.A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3. 1.874.948,22 | 5.670.432,66
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL ' 0.00 0.00
PATRIMONIO NETO ' ™
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 1.874.948,22 | 5,670.432,66

ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A.

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31

DE DICIEMBRE DE 2019
ot Acclonesy
Capital ( A tado
Reseivas | Paticipaciones) Resultado | pop))
- : e patrimonio | del gjercicio
| Escriturado propias) .

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2017 49.082.735,96 | 9.725.357,42 |  (91.429,87)| 2:110.310,68 | 60.836.974,19
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2018 48.002.735,96 | 9.725.357,42|  (91.429,87) | "2.110.310,68 | 60.836.974,19
| Total ingrésos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 | 5.570.432,66 | 5.670.432,66
1l Qperaciones con socios o propietarios. 0,00 0,00} 3.340,27 | (1.352.735,14) | (1.349.394,87)
4. (-) Distribucion de-dividendos 0,00 0,00 0,00 { (1.352.735,14) | {1.352.735,14)
et 353 Operaciones coh acciones o participaciones prepias 0,00 0,00 3:300,27 0,00_-' 534097
__ill. Otras variaciones del patrimonio neto, 0,00 757.194,62 0,00 (757.575,54) {380,92)
2. Qtrag variaciones 0,00| 75719482 0,00 | (757.575,54) (380,92)

C. SALDQ FINAL DEL EJERGICIC 2018 49.092.735,96 | 10.482.552,04 |  (86.089,60) | 5.670.432,66 | 65:157.631,06-
D. SALDO AJUSTADGQ, INICIO DEL EJERCICIO 2019 49.092.735,96 | 10.482.552,04|  (88.089,80) | 5.670.432,66 | 65.157.631,06
| Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 1.874.948,22 | 1.874.948,22
Il Operaciones con socios o propiefarios 0,00 0,00 2.456,22 | (1.959.925,63).| (1.957.460,41) _
4, (-) Distribucion de dividendos _ 0,00 0,00 0,00 | (1.959.925,63) | (1.959.925,63)
(netasﬁ)' Operaciones:con. acciones o participaciones propias 0,00 0,00 2.456,22 0,00 2.456,22
1. Otras variaciones de! patrimonio neto 0,00 | 3.674.081,75 0,00 [ {3.710.507,03) |  (36.425,28)
2, Qtras variaciones 0,00 3.674.08175. 0,00 | (3.710.507,03) |  (36.425,28)

E. SALDO FINAL DEL EJERCIGIO 2019 49.092.735,96 | 14.156.633,79 |  (85.633,38) | 1.874.948,22 | 65.038.684,59

{Las notas 1 20 da /a presenie memoria forman paite.intsgrante de fas cuenias antrales.del ejercicio terminado at-31 de diciembre d 2019)




o ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORR_ESPONDIENTEAL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2018

b) Devolucion y amortizacion de
2. Deudas con entidades de crédito {-).-

(1.771.209;12)
(1.771.299,12)

Uds: Euros
NOTAS DE LA iy :
HEMORIA 311212019 | 34/1212018
A) Flujos de Efectivo.de las Actividades de Explotacién:
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 1.851.540,75( 5.752.867,86
2. Ajustes al resultado. _ 1.843.113,35((2.506,694,16)
aj Amartizacion del immovilizado (+) 5,8,7 | 2166.784,27| 2.151.258,88
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 9.1,6,7 | (395.065.53) (489.177,51)
|6) Variacion de provisionss (+-) 0,00 (705,00)
o) Resultado por bajas y enajenacionss del inmovilizado (+-) 0,00){4.406.980,46)
g} Ingresos financieros (-) ' (181 .979__,_51) (-147.913:,_73)
h) Gasfos financieros (+). 263.374,12)  258.456,76
k) Otros ingresos y gastos {-/+) 0,00 128.376,87
3. Cambios en el capital corrienta 202.072,33|  159.924,26
a) Existencias {+-) 0,00 296035
b) Deudores ¥ Gtras cuentds-a cobrar (+/-) 150.967,94 134.356,34
d)-Acreedores y otras cuentas a pagar (/) 49.609,291  .33.297.10
e).Ctros pasivos comientes (+-) 71.050,83 (102,977.88)
f) Otros activos y pasivos no comientes (+/-) (69.555,73)  92.286,35
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. {294.150,83) (238.050,79)
a) Pagos de interéses {-) {253.374,12); {258.456,76)
) Cobros de intereses (+) 78:262,29]  71.952.47
d) Cobros / {pagos) por impuesto schre beneficios (++) (119.038,92)] (51.548,50)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/:1 +/-2 +-3 +/-4) 3.602.575,60| *3.168.047,17
B8) Flujos de efectivo de las actividades de inversion
8. Pagos por inversiones (-} {945.391,16)((6.942.892,52)
a) Empresas del grupo y asdciadas.: 941,17 0,00§(2.850.000,00)
b} Inmovilizado intangible. {560,00) 0,00
¢} Inmiovilizado material. & {653.281,75) (110.403,83)
d) Inversiones:inmobiliarias. 7 (391.549,41)/(3.982.488,69)
7. Cobros por desinversiones (+) 0,00 6.607.000,00
d) Inversiones inicbiliarias. 0,60 107.000,00
) Activos no gorrientes mantenidos para-la venta. 0,00 6.500.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6). {045.391,16); (335.892,52)
{C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacién.
g, Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 1.151,55]. 2.930,26
c) Adguisicion de instrumentos de patrimonio propio (<) {14.051,68) 0,00
d) Enajenacion de instrumentas-de patrimonic propio-{+) ~15.203,23 2.930,26
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero. (1.771.299,12)|(1.125:381,32)
&) Emisién. 0,00] 2.226.000,00
2. Deudas con enfidades.de crédito (+). 9.2: 0,00 2.226.000,00,

(3.351.381,32)
(3:351.381,32)

Efectivo o'equivalentes al final del gjercicio.

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio. (1,959.925,63)|(1.352.735,14)
a) Dividendos (<) 15 [(1.959.925:63)(1.352.735,14)
12, Flujos de efectivo de las actividades de financiagion (+-9+-10-11) (3.730.073,20)/(2.475.1886,20)
D) Efecto de las variaciones delos tipos de cainbié. 0,00 0,00/
E) Aumento / disminucion neta de! efectivo o equivalentes: (+/-A +/-B +/-C +.D) (1.072.888,76), 356.968,45
Eféctivo.o equivalentes al comienzo del ejercicio, 2.014.019,70) 1:657.051,25

941,130,94 2.014.019,70

{Las notas 1-a 20 de Ia presente memora Torman parle. integrante de las cuentas anuales def ejercicio terminado af 31 de diciembre da 2019)




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIHNII, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
-diciembre de 2018

(Expresado en Euros)

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES.

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO - PUERTA HIERRQ
UNO; 8. L: UNIPERSONAL), se. constituyd el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D.

Fernando de la Cémara Garcfa, con el n° 3.328 de su protocolo: Cambio su denominacion por
ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. por escritura otorgada ante &I'mismo Notario de Madrid el 05 de junio de.
2006, con el nimero 1.557 de su protocolo. En el mes de octubre:de 2012 la sociedad-celebré Junta General
acordando acogerse al régimen fiscal de SOCIMIs para-el afio 2013 y sigiientes, y ast lo comunico a la
Agencia Tributarid el 3 de octubre de 2012: Con fecha 24 de mayo de 2013 se glevd a pliblicola escritura
de transformacion a S.A. con abjeto de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de
octubre, por la gue se regulan las 8OCIMIs; adoptando; desde esa fecha, su denominacion aclual. Se
solicitd (@ admision de las acciones de la compafiia al Mercado Alternativo Bursatil {MAB) durante el

ejercicio 2013, comenzando su cotizacian ¢! dia 28 de noviembre:de dicho afio.
Su domicifio social se encuentra en la Calie Rosario Pino, N.* 18, 28020-de Madrid.

Desde €l 22 de mayo de 2013, la Sociedad tiene por dbjeto:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles.de naturaleza urbana para su-arrendamiento.

b) La tenencia de pamc:lpacmnes en el capital de otras SOCIMI o en el de ofras entidades rio
fesidentes en territorio espafiol que tengan &l mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para fas SOCIMI-en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatitaria, de
distribucion de beneficios.

c) La fenencia de participaciones -&n el capital de ofras entidades, residentes 6 no en teritorio
espafiol, que tengan como objeto social principal adqwsmlon de bienes inmuebles de natiraleza urbana
para su arendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a
fal politica obligatoria, legal 0-estatufaria, de distribucion de beneficios 'y cumplan los requisites de inversion
a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de-acciones o participaciories de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 3512003, de 4 de noviembre, de Institiiciones de Inversidh Colectiva,
2} Otras actividades accesorias a las- antenores entendiéndose como tales aquellas que en sy

conjunte sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada pericdo
impositivo.

La actividad de Ja Sociedad, desde su constitucion, ha.consistido:en el arrendamiento de los inmuebles que
forman parte de su activo inmovilizado ¥ la inversion en nuevos activos con destino a la misma actividad.

El'mayor volumen de operaciones de la Somedad s realiza en Espafia. También opera en Alemania, a
través de un establecimiento permanente, y en Poriugal, a través de una sociedad ‘integramente:
participada, denominada Eritrecampos Ciiatro. Portugal Unipessoal LDA.

Los estatiitos sociales y el resto de la informacion publica pueden consultarse en ia pagina web de la
socledad: www.entrecampos.com




Corifecha 27 de junio de 2014 la Compaiiia llevd a cabo dos reducciones de capital, mediante-Ja reducgion
propercicnal del vaior nominal de cada participacion, formalizadas ante el Notatio de Madrid D. Femando
dé la Camara Garcia, con. el nimero 1304 de su protecolo, Una, por.importe de 631.874,95 €, mediante la
reduccion dei valor neminal de todas las acciones de la sociedad en 0,0115582 ‘euros cada una, con la
finalidad de compensar pérdidas de ejercicios anteriores existentes en el-balance cerrada al 31 de diciembre
de2013; y ofra por un total de 4.944,360,09 €, mediante la reduccion de} valor nominal de todas.las acciones
‘en 0,0804418 euros cada una, con la flnalidad de dolar la reserva Iegal Como consecuencia de las
antedichas reducciones de.capital, éste ha quedado establecido en 49.092.735,96 € dividido en 54,668,971
acciones dé ochocientos noventa-y ocho milésimos de euro (0,898 euro) de valor nominal cada una de
ellas.

Fusiones, escisiones y otras combinaciones de negocios

Coné| objeto de poder acogerse al régimeniuridico y fiscal previsto'en laley 11/2009, por la que se regulan

las ‘Sociedades Cotizadas de Inversion en e Mercado Inmobiliario, durante los ejercicios 2010 y 2011, la
Sociedad participo: en. sucesivas combinaciones de negocios, que se realizaron ¢como pasos necesarios
dados para conseguir maferializar el proyecto-de rearganizacién empresarial, acordado por los socios finales
de . ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Las caracteristicas. mas significativas de las citadas
combinaciones de.negocio figuran detalladas eri Jas memoriasde las Cuentas Anuales correspendientes &
los gjercicios 2010,-2011 y 2012.

Todas las operaciones de regrganizacion se acogieron af Régimen Fiscal vigente en el Titulo VI, Capitulo
Vit del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de rharzo porel que se aprieba el Texto refundido de-la Ley
del Impuesto sobre Sociedades por lo que [as rentas generadas no se integraron en la base imponible.

El euro-es’la moneda en [a que se presentan las cuentas anuales.
C.N.AE. 6820,

Entrecampos Cuatro. Socimi; S.A, es sociedad -dominante de un Grupo formado por la sociedad
dependiente, Entrecampos Cuatro: Portugal Unipessoal, LDA, constituida &l 12 de diciembre de 2017 en
Portugal,.con uri capital de 100 miles de euros integramente. asumido-por la Sociedad Dominante y cuya
actividad principal es a-inmobiliaria. Con fecha 13 de niaye de 2019 la sociedad portuguesa aumentd su
capital en 400.000.- €, es decir, establecio la nueva cifra en 500.000.- €, slendo el aumento integramente
asumido por Entrecampos Cuatro Socimi, S.A. Esta sociedad tiene por Objeto sacial principal el
arrendamiento de bienes inmuebles y entre sus reglas fundacicnales figura la-obligacion de que al menos
el 80% de su patrimonio-esté constituide por inmuebles y la obligacion de repartir anualmente entre sus
socios al menos el B0% de sus beneficios en ferma de dividendos

Por tanto, la Sociedad forma parte, en los términos del articule 42 del Codigo de Comercio, del Grupo
ENTRECAMPOS CUATRO, del cual s Sotiedad Matriz. Las Cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2018 s formularon el 28 de marzo de 2019y fueron depositadas en el
registro Mercanti} de Madrid.



NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales adjuntas han sido-obtenidas de los registros contables de fa Sociedad, y se presentan
dé acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracion generalmente aceptados establecidos:
en el Plan General de Contabilidad, en vigor,:asi‘como en la demas Jegislacidn mercanti vigente, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de los flujos de
efectivo de la:Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se. ‘hayan. aplicado
disposiciones legalés en materia contable,
2. Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las cuentas muestren fa imagen fiel, no ha sido necesario aplicar pfincipios contables
no cbligatorios.

3. Aspectos criticos. de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de estas cuentas anuales, de -conformidad con el PGC 2007, se han reafizado
detérminadas éstimaciones por parte-del Organo de. Administracién de la sociedad, que afectan a la

valoracion de aigunos activos, pasivos, ingresos y _gastos En concreto las estimaciones. mas relevantes se
refieren a:

. l.& valoracién de los activos con objete de-determinar su deterioro.

. La vida util de los activos materiales e inversiones inmobiliarias

. La probabilidad dé ccurrencia y la cuantifi icacion de los pasivos por importe. indeterminado o
.contingente.

. La recuperacion de activos por impuestos diferidos.

Aunquie estas estimaciones se han realizado con la mejor informacisn disponible en el momento de-formular
las cuentas anuales, es posible que hechos posteriores obliguen a modificarlas-en fos proximos ejercicios;
lo:-cual se haria de forma prospectiva en las cuentas anualés flturas;

La preparacion de las cuentas-anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y
juicios-en relacion can el futuro que se evalfian continuamente y se basan en la experlencia histdrica y ofros
‘factores, mclwdas las expectativas de sucesos futuros. que se creen razonables bajo las circunstancias
‘actuales..

8i se produjera un cambio significative en jos hechos y circunstancias. sobre los que: se hasan fas.
estimaciones realizadas, podria producirse un impacto matérial sobre los resultados y la situacion financiera
de la Compaiia,

Las principales hipotesis de fuluro asumidas y ofras fuentes relevantes de incerlidumbre ‘¢n las
estimaciones a Jafecha de cierre que podrian terer un efecto significativo sobre los estados financieros en.
el proximo ejercicio, se muestran a continuacion:



Deterioro del vaior dé los activgs no corrientes

La, valoracién de los activos no. corrientes, distintos de los- financieros, requiere la realizacion dé
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable; & los efectos de-evaluar Lin posible deterioro. Para
determinar este valor razonable, los Administradores de la-Sociedad estiman los flujos de efectivo futuros
esperados de ios activos o de las unidades generadoras da efectivo de las que forman parte y utflizan una
tasa de descuento apropiada para calcular el valor actuat de esos fiujos de sfective.

Calkulo de los valcres razonables, de los valores en-uso y de los valores actuales

El ¢alculo de valgres razenables, valores en uso-y valores. actuales implica el calculo de flujos de efectivo
futuros, a asuncion de hipdtesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento
apllcabies a los mismos. Las estimaciones y las asuriciones:relacionadas estan basadas en la-experiencia
historica y en ofros faclores diversos que ‘son entendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Provisiones

El calculo de-provisiones por contratos -onerosos, garantias y litigios esta sujeto a un elevado grado de
incertidumbre. La Sociedad reconoce provisiones' por litigios cuando la estimacién de los costes totales
esp__er_'ad_os_se.puede.ca_lcuia_roon fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva
infarmacion.

{mpuesios. diferidos

La Compafiia evalla la posibilidad de recuperar los acfivos por. impuestos diferidos basandose. en
estimaciones de resultados futuros. Dichia posibilidad depende en (ltima instancia de la capacidad para
generar benef icios lmponlbles a lo fargo del periodo en ¢l que son deducibles los activos por impuestos
diferidos.. En el analisis' se toma en consideracion el calendario previsto de.reversion de paswos por
impuestos diferidos, asi como las estimaciones de beneficios. tributables, sobre la base de proyeccionss
internas que son actualizadas para reflgjar las tendencias méas recientes.

La determinacion deia adecuada clasificacion de las partidas de caracter fiscal depende de varios factores,
incluida la estimacién del momento y realizacién de.los activos-por impuestos diferidos y del momento
esperado- de los pagos por impuestos. Los flujos reafes de cobros y pagos par impuesto sobre beneficios.
potlrian diferir de las estimaciones realizadas, como consecilencia de cambios en Ia legisiacion fiscal, ¢ de
transacciones futuras no previstas qiie pudieran afectar-a los saldos fiscales.

Vidas 0tiles del inmovilizado:material e inversiones inmobiliarias

La direccién de la Sociedad determina las vidas Ufiles estimadas. y los: correspondientes cargos por
amortizacion para su inmovilizada material e inversiones inmobiliartas. En el casc dé los inmuebles
destinados al arreridamiento, esta estimacion se basa en los.ciclos-de'vida genéralmenté aceptados en‘el
sectorinmobiiiario, teniendo en cuenta ademés si se trata dé un inmueble nuevo o usado y del estado en
Que se encuentra enel momento de comenzar a amortizarse.

Empresa en funcionamiento

No existen dudas razonables sobre el funcicnamienta normal ds la Sociedad por lo quelas Cugntas Anuales
han sido elaboradas bajo el principio de emipresa en funcionamiento,
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4. Comparacion dela informacion

Las cuentas anuales présentan a efectos comparativos, con-cada una delas-partidas del balance; de la
cuenta de perdidas y ganancias, del estado de cambios en el pafrimenio neto; del estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio finalizado a 31 de dicienibre de 2019, las
correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del -gjercicio finalizado al
31 de diciembre de 2018,

5. Agrupacion de partidas
A efectos:de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de
cambios.en el patrimonic nefo, ciertos epigrafes se- presentan- de forma agrupada, preseniandose los

analisis requeridos en las notes, correspondlentes de {a presenie memoria;

8. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales. registrados en varias partidas de! balance, de acuerdo con el siguiente
detalle:

Deudas I'arg'o-piazo con.entidades de crédita 16.397.847,35 17.645.548,95

Deudas corto plazo-con entidadés de érédito 1.247.737.:35 1,209,463 48
Total 17.645.584,70 18.855.012,41

Deudas Jargo plazo con entidades de crédito 4.717.607 49- 5.289.011,19
Deudas corto plazo con entidades. de crédito 571.789,85- 567,117,03
Total £.289,307,34 5.856.128,22

7. Cambios en ¢riterios contables

Durante el gjercicio:al que corresponden las presentes cuentas anuales no se han. producido cambios en
los ¢riterios.contables con respecta a los aplicados en el gjercicio anterior.

8. Correccion de errores

Durante el ejercicio al -que hacen referencia las presentes cuentas anuales no.ha sido necesario corregir
‘ningln error proceédente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.
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NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADO

Durarite el ejercicio 2018 la sociedad obtuvo un resultado contable, después de impuestos-de 5.670:432,66
Euros de beneficio. Dicho resultado-contable incluia partidas distinitas ‘de las. corrientes, consecuencia de
los siguientes ajustes:

-2,635,92 Euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.
+122.491,07 Euros por. Ajuste del Impuesto Diferido de Ia-Reversién del Deterioro.
-149,679,77 Euros por el Impuesto. Diferide del gjercicic.
+112.259,83 Euros por el Impuests Corriente del gjercicio.

Durante €l ejercicio. 2019 la sociedad ha obtenido un resultado contable, después de impuestos de
1.874.948,22 Euros-de beneficio. Dicho resultado. contable incluye partidas distintas de las corrientes;
sinilarés a las del anterior ejercicio:

-158,45 Euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Beterioro.

+T3 736,02 Euros por Ajuste del Impuesto Difendo de la Reversién del Deterioro.
-387.937,04 Euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.

+290.952,78 Euros per el Impuesto Corriente del ejercicio.

Asi pues; ¢l beneficio antes de impuestos, asciende a 1.851.540,53 Euros. (5.752:867,86 euros en 2018) &
incluye el importe del Deteriord y la Reversion del Deterioro correspondlente a la valoracion segln el valor
de mercado de los-activos de la compaiiia, por un total de 294.306,29 Euros (539.016,27 euros en el
elercicio -anterior); cuyo deterioro por importe de ‘90.003,27 Euros (303.907.97 euros en 2018) se habfa
producido en-los afios 2013 y 2014, acogidos ambos al Régimen especial de las SOCMIs y que, como
consecuéncia de ello, forma parte del beneficic de las operaciones corrientes del gjercicio,

La Sociedad pianted, con fecha 24-04- 2015, una-consulta vinculante a la Direccidn General de Tributos con
objeto de confirmar el criterio seguido al excluir de la base de reparto de los dividendos, distribucion a la
queesta obligada.al haberoptado-por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009
por Ia que se regulan las- Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las
partidas relacioniadas en los parrafos anteriores con respecto al resultado det ejercicio 2014, Con fecha 15
de noviembre de 2016 la Direccion general de Tributos ha emitido Contestacion & Ia Consulta, ratificando
integramente los criterios seguidos por la sociedad en la cuestion planteada. Dicha consulta es plenamente
aplicable al resultado del ejercicio 2018 y 2019.

Por tanfo; el beneficio por operaciones- comunes del presente ejercicio asciende a 1.647. 23751
(1.377.420, 23 euros de Espania y 269.817,28 euros de Alemania).y a.5.517.759,56 (5.294.382,51 euros de
Espafia y 223.377,05 euros de Alemania) en el gjercicio 2018, De dicha cifra, 0'euros (4.454.032,32.- euiros
&n.2018) corresponden a.los beneficios generados por la.venta de inmuebles:

Base de reparto MA22019 . O 3tH2A2018: . .

Saldo de fa cuenta de pérdidas y ganancias 1.:874.948,22 5.670.432,66
Reservas Voluntarias
Otras reservas de libre disposicion

Total 1.874.948,22 5.670.432,66
Aplicacioh 3171202019 3111202018
A Reserva Legal 187.494,82 567.043,27
A Reservas Voluntarias 40.215,89 1.821,774,48
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A Reservas Voluntarias en régimen SOCIMI 329.447,50 1.321.689,28
A Resultados negalivos ejercicios anteriores
A Resultado negativo del ejerticio

A Dividendos {80%) 1.317.780,01 850.981,80
A Dividendos por venta dé Inmusbles (50%) 0.00 1.108.943,83.
Total 1.874.948,22 5.670.432,66

Total dividendos previstos: 1.317.790,01.euros (1.959.925,63 euros en el ejercicio anterior).

EI resultado del ejercicio 2018 incluia los beneficios correspondientes.a las éxplotaciones en arrendamiento
de los Edificios de Beriin, donde la Sociedad operaba a través de dos establecimientos permanentes: Erich
Weinert Strasse 6 v Bliicher Strasse, 37-A, por-un total de 3.112,56 euros: (beneficio) y 226.748, 73.euros
{beneficia),

Al cierre dal ejercicio 2018 Unicamente seguia operando el establecimiento permanente de Biiicher Strasse.
Por tanto, el resultado del"ejercicio 2019 incluye el beneficio- correspondiente a la explotacion en
arfendamierto de un Edificio en Beérlin, donde la Sociedad -opera- a través de un establesimiento
permanente: Bilicher Strasse, 37-A, por un total de 269.817,28 euros (bensficia),

Limitaciones-a la distribucion de dividendos:

Seglin lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre,
las SGCIM! gue-hayan. optado por el régimen fiscal especial estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas fas gbligaciones mercantiles que correspondan; &
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses.siguientes
ala conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acusrdo de distribucion,
en la siguienteforma:.

EI 100 % de los beneficios pracedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

El'50 % de los’ beneficios derivados de la transmisién de inmugbles y acciones o participaciones de ofras,
enfidades.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos..

L.a Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del gjerticio a la constitucion de la reserva
legal. Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la-sociedzd al régimen
especial de SOCIMI pero debe ser como minimo del 10% del capital social si se pretende distribiir
dividendos; .conforme ‘a lo establecido en el aricllo 325 de la Ley de Somedades de- Capital,
Adicionalmente, solo podran repartirse dividendos con cargo-a beneficios del ejercicio, 0-a reservas de libre
d|sp09|c:|on, si-el valor del patrimonio neta no es o, a consecuencia del reparto, no resuita ser inferior al
capital social. Al cierre del presente-gjercicio y el anterior; la Sociedad cumple con este requisito:

NOTA 4.NORMAS.DE REGISTRO Y VALORACION

Las Cuentas Anuales han sido formuladas de acuerdo-con Ios principios contables y normas de valoracion
y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacién de las
clentas anuales son los-que-se describen a continuacion;

Inmovilizado intangible

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconagen por su presio de-adquisicion o costede praduccion
menos ia amortizacisn acumuiada y el importe acumulado. de [as pérdidas reconocidas.
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La-amortizacion del inmovilizado intangible se caleula sisteméticamente por el métoda lineal en funcién de.
su vida 0ffl estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente. sulrida por su funcionamiento, uso y
disfrute. ' '

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material-se reconocen por-su precio de adq uisicién o coste de produccion
menos fa amortizacidn acumuiada y el importe acumulado.de las pérdidas reconocidas.

Los‘costes de ampliacién, modernizacion o mejora de ios bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como -mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumente de. su capacidad,
productividad o alargamiente de su vida {fil, y siempre que sea posible conocer o.estimar el valor contable:
de los elementos que restiftan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos:

Los costes de reparaciones importantes se activah y se amortizan durante la vida (fil estimada de. los
mlsmos, mientras quie jos gasfos de mantenimiento recurientes se cargan contra la cuenta de pérdidas y
ganangias durante ef gjercicio en que se incurre en eflos.

La-amortizacidn del inmovi lizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de
su vida Ut ‘estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso.y
disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversicnes inmobiliafias compfenden ferrencs, solares y consirucciones que se mantienen para
explotarlgs en regimen de alquiler.

Los efementos incluidos eni este epigrafe se. presentan valorados por su coste-de adquisicidn menos su
correspondiente amortizacién acumulada y fas péerdidas por deterioro:

Los costes de ampliacion, modemnizacion'o mejora de los bienas del inmovilizado material s& incorporan al
activo cofmo mayor valor del bien, exclusivamente tuando suponen un aumento de su capacidad,
productlwdad o-alargamiento de su’ wda util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable
de los elementos que resultan dados debaja dei inveniario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones imporiantes se activany se amortizan durante la vida Util estimada de los
mismos, mientras que los gasios de mantenimiento recurrentes se.cargan contra ia cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejerciclo en que-se-incurre en ellos.

Para el célculo de la amortizacidn se utiliza el metode linéal, aplicado sobre-el coste-de. -adquisicion del
activo, menos-el valor de'los terrencs sobre losque se asientan los edificios.y otras conisirucciones, cuya
vida titil es indefinida y. Gue; por o fanto, no son ebjeto de amortlzamén

lnversiones inmobiliarias en-curso y anticipos
Las inversiones immabiiiarias-en curso-comprenden fodos los gastos asociadas a la construccion de edificios
para alquiler que son necesarios hasta su puesta en condiciones defuncionamiento. Esto incluye; ademés,

del precio de adquisicion de los materiales, todos [os costes-relacionadas para la constriccion hasta que
pueda operar de la forma prevista.
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En estas inversiones que necesitan ur periodo- de tiempg superior a un afio-para estar en condiciongs de
uso, se incluirdn en el precio de adquisicion o costé de produccion los gastos financieros que se hayan
devengado antés de la puesta en condiciones de funcionamients del inmovilizado y que hayan sido girados
par el proveedor o correspondah a préstamos u ofro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a |a adguisicién, fabricacion o censtruccion.

Una vez que el activo se encuentre finalizado y esté disponible para su uso, se producira su traspaso a
Inversiones Inmohiliarias y.comenzara a amortizarse

Los anticipos de inversiones inmotiiliarias ihcluyen fas ¢antidades entregadas a cuentd de adquisiciones
futuras de bienes destinados al alquﬂer En este caso, al fratarse de anticipos con vencimiento ne superior
a un afio y cuyo efecto financierd no es significativo, no es necesario llevar a cabo ningdn fipo de.
-actualizacion. El anficipo se dara de baja cuando los elementos del inmovilizado material se incorporen, en
curso o terminados,-al patrimonio de Ja empresa.

‘Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios:de pérdidas por.deterioro de
valor de surinmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a unimporte inferior
al de'su valor.en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo.con e objeto de
determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro’ de valor. En caso de que el-activo.no genere.
flujos de eféctivo que sean independientes de otros activos o grupos de actives, la Seciedad calcula el valor
recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que’ pertenece el activo.

Se registra la pérdida.por deterioro del valor de un elemiento del inmovilizado materfal o de inversiories
inmobiliarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el
‘mayor impote entre su-valor razenable menos [os costes de venta v su valor en Liso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor néto en libros del activo, se registia
la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de perdrdas yganancias, reduciendo el valor
en libros del activo a suimporte recuperable.

Una vez reconocida & correccion valorativa por-deterioro o sii reversién, se ajustan las-amortizaciones de
los gjercicios siguientes, .considerando el nugvo valor contable,

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendataria

Las operaciones de arrendamientc se clasifican en arendamientos financieros y afrendamientos.
operativos.

Los-arrendamientos en‘los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de fa propiedad del
bien arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.

En los arrendamientos financieros, en los.que la Sociedad actia como arrendataric, al inicio del plazo.de!

arrendamiento reconoce un.activo, conforme a su naturaleza, ¥ un-pasive por el menor del valor razonable
del activo.arrendado y el valor presente de los pagos minimos pof el arrendamiento, actualizados af tipo de.
interés explicito del conirato y si &ste rio sepuede deterniinar; se usara ef fij po de interés de la Scciedad

para operaciones similares. Los costes directos inictales se incluyen como mayor valor dél activo. Los pagos

minimos se dividen enfre {a carga financiera y la reduccion de la deuda pendiente- de-pago.
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La carga financiera.se distribuye durante el plazo del arreéndamiento en la cuenta de resultados, con el
objeto de obtener un tipo de inferés constanté en cada ejercicio sobre el saldo de la deuda pendiente de
‘amortizar. La obligacion de pago-derivada.del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en
deudas a pagar a largo plazo o corto plazo én funcién de su venc&mlento Las cuotas de arrendamiento
-contlngentes s6 registran coma gasto ¢uando-es probablé que s& vaya a incufrir eh las mismas,

Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan segiin los criterios que la-Sociedad
‘aplica a los activos de su'misma naturaleza: En.el-caso de que al inicio del contrato no exista una certeza
razonable de que la Sociedad obtendra la propiedad de! activo al término del plazo del arréndamiento, el
inmovilizado adqumdo se amortiza en el periodo menor entre la vida it def activo y ef plazo del
arrendamiento.

Los arrendamientos en los que €l arrendador conserva una parte importante de los fiesgos: 'y beneficios
derivados dé la titularidad se clasifican como arrendamigntos operativos.

Los gastos. del arrendamients; cuando la Sociedad actia conio arrendatario, se imputan lineaimente a la
cuenta de resultades durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho
contrato. para el pago de los'mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establesido incentivos
al mismo-por parte del arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberfan corresporider al
arrendatario, los ingresos procedentes de los mismds se imputan a resultado como una reduccion en los
costes-de dicho conirato de una forma lineal al igual que los gasios de arreridamienta.

Cuando la Sociedad es arrendadora

Las operaciones de arrendamienic se ¢lasifican en ‘amendamientos financieros y arrendamientos
operatives..

Los arrendarmiientos.en los que el arrendador conserva una parte importante de los: riesgos y- beneficios:
derivados de la titularidad se clasifican come arrendamientos operativos.

Los actives que la Sociedad ha arendado mediante arrendamiento operativo, el activo se'incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se regonocen de forma.
lineal durante el plazo del arrendamiento.

Activos financieros y Pasivos finanicieros

1. Activas financieros

+  Préstamos y partidas-a cobrar

Son activos financieros los.que se-originan en la prestacién de servicios por operaciones. de trafica de la
‘empresa, 0 Jos que, o teniendo. un origen comercial, o son insfrumentos de: patrimonio; ni derivados, y
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

Estos activos financieros:se valoran iniciaimente por su valor razonable, incluidos los costes de fransaccion.
que les sean-directamente imputables y posteriormente:a coste: amortizado, reconociendo los intereses
devengados en funcidn de:sutipo de interés efectivo, entendido como ¢l tipo de actualizacion que. |guala el
‘valor en. libros ‘del-instrumente con la totalidad de sus: flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento.
Los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a-tn afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento.inicial, como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efectorde no
actualizar los flujos Ao sea significativo.
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Cuando existe u'na evidenci’a obje’ti\ra de que ei activo puede haber sufrido un deteriOro 5@ realiza &l

es supenor al valor actual de los fluj jos. de- efectwo futuros que se estlma vaa generar) descontados alti po
de interés efectivo calculado en ef momento de su reconocimiento inicial por el importe de esta diferencia.
Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto-o un ingreso, réspectivamente; en
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del deterioro tendra como {imite- el valor en libros del
crédito que estaria reconocido en la-fecha de reversion sino se hubiese registrado el detefioro.

*  lnversiones en el Patrimonio de empresas del grupo

Se-consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con'la Sociedad por una relacidn. de control, ya sea
directa ¢ indirecta.

Las inversiones en empresas del grupo se valoran inicialmente-per su coste, que equivaidra a! valer
razonable de la contrapréstacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Cuando-existe una inversidn antefior a su calificacion como. empresa del grupo se considera
como coste de.la inversion su valor contable antes de tener esa calificacion.

Posteriormente, se valoran por su coste iinorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones
por deteriora-del valor. Dichas correcciones se calculan por la diferencia entre s valoren libros y el imporie
recuperable, entendido éste como €l mayor impérie entre.su valor razonable menos los cosfes de venta y
el valor actual de los flujos de efectivos destinados aJa inversion y-en caso de no disponerse de éstos se
toma en. consideracion el patrimonio neto-de la entidad- participada, corregido por las plusvalias. tacitas
existentes en la fecha de la valoracién (incluyendo el fondo de comercio, si iohublera).

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversidn, se registraran en la cuenta de
perdldas y ganancias del ejercicio en que se produce.

«  Actives financieros disponibles -;pa_ra'l'a venta:

En-los activos financieros dlsponlbles para la venia se incluyen los vaiores representativos de deuda €
instrumentos de patrimonio que no se clasifican en ninguna de las categorias-anteriores,

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que-se praduzean directamente en el patrimonio
neto, hasta: ‘que €l activo se enajene o deteriore, morento en.que las pérdidas y ganancias acumuladas en
el patrimeriio neto se imputan a la cuenta de- pérdidas y gananicias, siempre que sea posible determinar el
valor razonable. En-caso contrario se registran por su coste, menos pérdidas por deterioro del valor.

En estos. activos se afectlian correcciones valorativas si existe evidencia objétiva de que su valor se ha
deteriorado como resultado. de una reduccion o retraso en los flujos de-efectivo estimados futuros, en el
caso de insfrumentos de deuda adquiridos, o por la falta.de recuperabilidad del valor en libros del activo,

enelcasodei inversienes en-instrumentos. de patrimonio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio gue se valoran por su-coste por no poder determinarse su
valor razoniable, la correccion de valar se determina del mismo modo que para las inversicnes en el
‘patrimanio de empresas dal grupo, multlgrupo y asociadas,

‘St existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la-cuenta de pérdidas y ganancias las
pérdidas acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio nieto por disminucién det valor razonable:
Las pérdidas por deterioro.de! valor reconocidas en lacuenta de pérdidas'y ganancias por instrumentos. de
‘patrimonio no se revierten a través de la cuenta de pérdidas.y ganancias.
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2. Pasivos financieros

La Sociedad dlasifica los pasivos financieros en las siquientes calegorfas atendierdo a las caracteristicas
y aas intenciones de la Sociedad en el momiento de su reconocimiento inicial.

+  Débitos y partidas a pagar

Son aguellos dabitos y partidas 4 pagar que tiene la Sociedad con-crigen tanto financiero como comercial
Gue no son considerados coma instrumentos financieros derivados.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables,. regisfrandose posteriormente. por su coste amortizado seglin €l método def tipo
de-interés efectivo,

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior . un afio'y que no tienen.un tipo de
interés contractual se valgran, tanto en el momenio inicial, como posteriormente, por su valor nominal
ctiando.el efecto de na actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Instrumentos de patrimonio propio en poder de [a Sociedad

La adguisicion por-la Sociedad de instrumentos de pafrimonio se presenta por el coste de adquisicion de
forma separada como una minoracion de los foridos propios del balance de situacion. En las transacciones
realizadas con instrumentos de patrimonio propia no:se reconoce ningdn resultado en la.cuenta de pérdidas
y ganancias.

Impuesto sobre Socledades

Como se ha hecho referencia-en el punto 1 de-esta memaria, la sociedad optd a partir del 01 de eneéro de
2013 por-el régimen fiscal especial de las Sociedades Angnimas: Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobikiario (SOCIMI) regulado por fa Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual
sera también de dplicacién a sus'sogios.

El gasto o ingreso: por impuesto-sobre heneficios es el importe: que, por este concepto, se devenga en el
ejercicio y que comprende, tanto el gasto 0 ingreso por impuesto corriente, tomo por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto- corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconace en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas:
que’se reglstran directamente.en &l patrimonio neto.

Los aciivos y pasivos por impuesto’ corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de'las autoridades fiscales, de -acuerdo con la normativa vigente o -aprobada y pendiente de.
publicacion.en la fecha de-cierre dél ejercicio. En cuanto a.los impugstos diferidos se calculan, de acuerdo
con &l métado del pasivo, sobre. las diferencias terporarias. qua surgen entre las bases fiscales de los
activas y pasivos y sus valores en libros, Sinembargo, si los impuestos diferidos surgen-del reconocimiento
inicial de un acivo 0 un pasiva en una fransaccién distinta de una combinacion: de negocios que en el
momento de ia fransaccion no afecta ni-al resultado contable ni-a la base imponible del impuesto; no se
feconocen: El inipuesto diférido se determina aplicando la normativa y los fipos impositivos.aprobados o a.
punto de aprobarse en la fechia del balance y que se espera aplicar cuando e correspondlente activo por
impuesto diferido se realice o el pasive por impuesto diferido se fiquide.

Los activos por impuestos. diferidos se reconocen. en Ia medida en que résulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales fufliras con las que poder compensar las diferéncias témporarias.
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Ingresosy gastos

La actividad de promocidrinmebiliaria y'la de arrendamiento son-objeto de contabilizacion separada para
cada inmueble. promovido o ‘adquiride con ef desgiose que resulte necesario para-conocer la renta
correspondiente a cada inmueble o finca registral en que. éste se divida, Las operaciones procedentes, en
su casg, de otras actividades son‘igualmente contabllizadas de forma separada al objeto de determinar la
renta derivada de las mismas.

Los gastos y los-ingresos s registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que
sea pertinente, una correlacion entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la-contraprestacion a recibir y representan los-importes
a cobirar por los bienes entregados y log servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos descuentos o bonificaciones v el impuesto sobre &} Valor-Afadido,

Los ingresos por alqdileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcion.de su devengo
y con independencia del momento en que se produce la . corriente monetaria o financiera derivada de elos.

Indresos por inféreses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el métddo del tipe de inferés sfectivo. Cuando una cuenta
a cobrar sufre perdida por deterioro del'valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuparable;
descontando los qu1os futuros de efectivo estlmados al tipo de interés: efectivo origmal del'instrumenie, y
continda llevando el descuento come menos ingreso porintereses, Los ingresos por intereses de préstamos
que hayan sufride pérdidas por deterioro del vator se reconacen utilizand el método del fipo de interés
efectivo.

Combinaciones:de negocios

Se consideran co'mbi_nacit)nes de negotios aqu’elll'a's operaciories en fas qué la Sociedad ha adquirido el
control-de uno o varios Niegocios, entendiendo"coma tal un conjunto integrado de -actividades y activos
susceptibles de ser gestionados para proporcionar un rendimiento, menores-costes u otros beneficios a los
prapietarios.

L.as operaciones de fusidn, escision y aportacion no dineraria ds un negocio entre empresas del grupo se
registran valorando los elementos patrimoniales:adquiridds por los valores contables de los mismos en las
‘cuentas: anuales consolidadas de la dominante Gltima espafiola que han sido preparadas de acuerdo a las
NFCAC en la fecha e que se realiza la opsracién: Sino se preparan estas cuentas anuales consolidadas,
-$& valoran por los valores existentes antes.de 1a fransaccion en las cuentas anuales individuales de la
aportante, Las diferencias que pudleran ponerse.de manifiesto se regisiran contra.reservas. La fechia de
efectos contables es Ia fecha de iniicio del ejércicio en que se aprueba la.operacion.

Las aperaciones de fusion o escision distintas de las anteriores ylas combinaciones de negocios surgidas
de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de.unia parte que constituya uno.
0 mas negocios, se registran valorando los.elementos patrifrioniales adquiridos de acuerdo con el método
de adquisicion; por lo que dichos activos y pasivos se valorarén como regla general a su valor razonable'_
efi la fecha de'la operacion. La fecha de efectos contables de la' combinasian ¢ lafecha de CGelebracion de
fa Junta de Socios de laadquirida que aprueba la operacion, s bien, la eficacia de la misma queda
‘supeditada a la inscripcion de la misma.en el Registro Mercantil.

En el-caso de combinaciones.de negocios.originadas como.consecuencia de la adquisicion de acciones o
partimpacmnes en-€l capital de una empresa; ia Sociedad reconoce la inversion conforme.con lo establecido
para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigiupo.y asociadas.
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Transacciones entre partes.vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas de! grupo se contabilizan en el momento iniicial por
su valor razonhable, En su caso, slel precig--acordado difiere de su'-\_:al_or razonatle, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econdmica de {a:cperacion, La valoracion posterior se. realiza conforme. con lo
previsto enlas correspondientes normas.

No obstante lo anterior, €n las: operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un negocio la
Sociedad sigue el siguiente criterio:

1. En las operaciones-entre empresas del grupo en las-que interviene la sociedad dominante del mismo
o la-dominante de.un subgrupo.y su dependiente, directa o indirectamente, los-elementos consfitutives del
negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion,
en‘las cuentas anuales consolidadas def grupo o subgrupo.

2. Enelcaso de operaciones entre ofras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio
s& valoran por sus valores.contables en sus cuentas anuales individuales.antes de la cperacién.

3. Ladiferéncia que se pudiera poner de marifiesto s registra en reservas.

Estado de Flujos de Efectivo

El Estado de FIU}os de Efectivo recoge los movimientos. de-tesoreria realizados. durante el ejercicio,
calculados por el método indirecto. Eh estos estados de flujos de-efectivo se utilizan las siguienies
expresiones en el sentido que figura a continuacién:

- Flujos de efectiva: entradas y safidas de efectivo o .de ofros medios equivalentes, entendiendo por
estos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez-y bajo riesgo de alteraciones-en su
valor: ' '

- Actividades de explotacion: son las actividades que constitiiyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Sociedad, asi como ofras-actividades-que no pueden sef caiificadas como de inversion o
financiacién;

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de activos
& largo plazo'y ofras inversiones:no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

. Actividades. de financlacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
Patrimonio Neto y de los pasivos de caracter financiero.

NOTAS. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle del movimiento habido en este ejercicio’y en el anterior, se muestra a-confinuacion:

C'qste‘:-
Saldoat _ Total Altas | " saldo'al
Elemierito [ | Total | Bajas |
A1M2/2018. Comb.jaD | -Otras Altas. Altas 3171212019
Aplicaciones Informéticas 39.560,00 0,00 560,00] 560,00 0,00| 40.120,00
Total Coste 39.560,00 0,00- 560,00 560,00 | 0,00| 40.120,00
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sadoat. | TotaAMtas: - [ | sadear

e Eaas |
Total ] . |3iAzreois

Elements . | T otras Alae |-
R I _:_3.1.!1213.9_._? : _-:_Comb_JAD |- ras A t_ag._ Altas. _ _
Aplicaciones Informéticas 39.560,00 0,00 0,00 0,00. 0,00 | -39.560,00

Total Coste 39.560,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39.560,00

Amartizacion:

<. Elemento- b s “Combi |

Aplicaciones Inforimaticas -39.531,88 74,32, -39.606,20
Total Amoitizacion -39.531,88 74,32 0,00 0,00 | -39.606,20

CUoL ] ey gereicion o comb. . 311212018
Aplicaciones Informaticas -38.395,34 -1.136,54 -39.531,88
Total_Amqrti_zacién -38.395,34 ~1.136,54 0,00 0,00 -38.531,88

. Elemento i T

Valor Neto Coritable:

informaticas '
Total Valor Neto 51'-3_,8'0 2312

La vida (til estimada de las aplicaciones informaticas es de 3 afios,

Al cierre del ejercicio 2019 estéin totalmente amortizados elementos por un total de 39.560, - euros, siendo
-38.810, - euros el importe de elementos totalmente amortizados al clafre def gjercicio 2018.

NOTA 6. INMOVILIZADO MATERIAL

El' defalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado durante el ejercicio y-el ejercicio
anterior, es el siguiente:

Coste:

... Bajas.

753.946,28
893.356,19
172.855,50

Terrenos y Bienes Naturales 753.946,28
Construcciones- '893.356,19
Instalaciones Técnicas 172.855,50
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Maguinaria 4.116,32 0,00 4,116,32
Qtras instalaciones 66.221,03 0,00 66.221,03
Mobiliafio 26977511 10.201,14] 1020114 0,00f 279.97625
Equip. Proc: Infermacién 73.345,80 0,00 0,00 173.345,80
Total Coste 2.233.616,23 0,00 10.201,44  10.201,14 0,00 | 2.243.817,37

‘Terrenos y Bienes Naturales:

753.046,28 4,00 753.946,28
Construcciones. 893.356,19 0,00 893.356,16
Instalaciones Técnicas /88.540,72 73.314,78 ?3.314,78' 172:855,50
Maguinaria 4.116,32 0,00 4.116,32
Otras instalaciones 66.221,03 0,00 66.221,03
Mobiliaio 232686,06 37.089,08  37.089,05 000} 269.775,11
Equip. Proc. [nformacién 73.345,80 0,00 0,00 '73,345,80
Total Coste 24123.212,40 0,00 11040383 110.403,83 0,00] 2.233:616,23
Deterioror

Deteriora té Terrenos y Construcciones

0,00

0,00

0,00

Total Coste

0,00

0,00.

0,00

Deterioro.de Terrehos y Construcciones

-71.163,22

0,00

£,00 71.165,22 0,00
__Tof_a_l Coste -71:163,22 0,00 0,00 0,00 71.163,22 0,00
Amortizacion:

Construcciones 42525542  -36.376,45 -481631,87
‘Instalacionag Técnicas -74.17940 -19:264,38 -93:443,78
‘Maguinaria -4.116,32 0,00 -4.116,32
Ofras instalaciones -62:209,12 1.235,23 -63.444,35
Mobiliario .-177.688,53 -16,123,88 -193:812.41
| Equip. Proc, Informacidn -63.299,53]  -4.378,57 -67.678,10
Total Amortizacidn +806.748,32 -77.378,51 0,00 0,00 -884.126,83
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Construcciones: -388.87897|  -36.376,45. -425.255.42
Instalaciones Técnicas -58.89087 | 1528853 74.179.40
Maquinaria- 4.,116,32 0,00 -4.116,32
Ofras instalaciones. -60.193,47|  -2.01585 -62:209,12
Mobiliario -160.902,30 | -16.786,23 177.688,53
Equip; Proc. informacion -58.846,58 +4,452,95 -63.299,53
| Total Amortizacion 73182821  -74.920,11 0,00 0,00| -806.748,32

Valor Neto Contable:

Terrenos y-Construcciones _ 1202.047,05| 1.185.670,50
Instalationes Técnicas 98.676,10 7941172 '
Maquiriaria 0,00 0,00
Otras instalaciones 4.011,91 2,776,658
Mobiliario 92.086,58 86.167,84
Equip. Proc. iformacion 10.046,27 5.667,70

Total Valor Neto

1.426.867,91

1.359.694,54

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos, que no se amartizan, s¢ caloula
sisteméaticamente por el 'método lineal en funcion de su vida atil estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

En el gjercicio 2019 ho.existen ct)r"repci_ones_ valorativas por. mayor valor de tasacion y en el ejercicio 2018
se reconocieron ¢comreccionss valorativas por mayor valor de tasacidn por un total de. 71.163,22 euros, en'

&l siguiente elemento;

1.185,670,60

© 1.239,562,88

Rosario Pino, 18

1.150.883,83

1.233.614,60

71.163.02

‘En cumplimiento de la normativa contable, |a sociedad, al final de ejercicio, procede a Ja revision det valor
del inmovilizado para adecuarle al valor de mercado. Los impories tenidos en cuenta se detafian en el
cuadro-anterior.
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La correccion valorativa se ha efectuado sobre. el inmueble. propiedad de la.compafiia, reflejado en el
‘epigrafe de' Terrenos y-Construcciones en base a la tasacion éfectuada por Valoraciones Mediterraneo,
S.A., Saciedad de Tasaciones, El método de valoracion utifizado es conforme a la (itima edicidn de las
normas-y técnicas de los estandares de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) contenidos en
el Libro Rojo {Red Book) "RICS Valuation-Global Standards 2017” en vigor desde el 1.de julio.de 2017 y se

ka.realizado de acuerdo con las NIV 2017 (Normas Internacionales-de Valoracion).

El detalle de los porcentajes de.amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado
‘material es el siguiente;

Elemento Coeficiente

_ amortizacién
Construcciones 2—4%.
Instalaciones Técnicas 10-12%
Qtras Instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos. Proceso de 25%:
informacidn

El ¢coste original de los elementos totalmente amartizados al cierre del ejércicio actual y del anterior es ¢ormo

sigue;

NOTAT.

Elementos totalmente amortizados:

Elemento 22018 311202018

Maguinaria 4.116,32 411632
Otras instalaciones: 53.521,95 56.582,28
Mohiliario 11248620  116.699,34
Equipos Pracese de informacian 55,534,00 56,667,00
Total 22565847  234.064,95

INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden 2 solares {en aribos el-50%) e inmuebles, asf como los terrenos
sobre-los que se ubican estos (ltimos, propiedad de'la scciedad, que se mantienen para la obtencion de
rentas por arrendamiento y no estan ocupadas por la Sotiedad.

£l detalle del movimiento habido en este ejercicio y e! anterior, se muastra a continuacion:

Coster

‘saldo.al _ Altas saldo al

Elemento e Amp. vy - 4 ...... | Baas Traspasos: .| - ... .
Hmzzorg. | 000 | Otras:Altas | Total Alas A sZzo1s
" ! ) Mejoras A Aas . 1-Akas : e

Inversiones en: . o ' _
ferrens 36.933.280,28 | 63.653,66 63.653,68 0,00 0,00 36.096.933,04
Inversionés &n — n o6 ; K - . :
construcciones 77.495.526,87 _32?.895,76 327.895,76 0,00 --788.86245 T?.l_}34.560,_1?
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Inversiones er _ _ .

curso’ y 0,00 |'317.080,61| '226.000,00| 54308061 000 788.86245|  1.331.943,06
-anticipos _ . -

Total Coste 114.428.807,15 | 708.630,02| 226.000,00 934.630,02 0,00. 0,00 115.363.437,17

lhversiones én’

orrencs 34.195.655,50 2.763.571,60 | 2.763.571,60 25.946:82 0,00 36:933.280,28
Tnversiones en . vn | ama g ac P . N IR Y
construccionies | 16425:987.46 [ 324.488,69| 189442840 | 1.218,917,09 | 149.377.,68 0,00 77.495.526,87
inversiones en

“curso ¥y 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00: 0,00 0,00
‘anticipos: '
Total Coste 110.621.642,96 | 324.488,60 | 3.658.000,00 | 3.982.488,69 | 175.324,50 0,00 114.428.807,15
Deterioro:

Deterioro N _ _ _
Inversiones -1.161.882,61| 637,78 0,00 637,78 294.94407|  -857.576,32
inmobiliarias

Total Coste -1.161.882,61 637,78 0,00 -537,78 | 284.944,07

-867.576,32

Deterioro. 1 _ _

Inversiones. -1.829.735,66 | -10.543,67 0,00 | -10.543,67{ 478.396,72| -1,161.882,81
Inmiobiliarias _ _ _ | _ _

Total Coste 1,629,735,66 | -10.543,67 | 0,00 -10.543,67 | 478.396,;72 | -1.161.882,61
Amortizacion:

Amortizacion Acum, Iers. : 5 ARG 2% i 51 495
Inmobiliarias -18.346.475,11 | -2.089.331,44 0,00 0,00 -20.435.805,55
Total Amortizacién Acumulada ~18.346.475,11 -2.089.331 44 0,00 0,00] .20.435.806,55
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Amortizacion Actim;

Invers.

lnmobiliarias "15_.'292'.-555,'52. -2.075.202,24 0,00 21.282,65 -18.346.475,11
Total Amortizacion Acumulada +16,292.555,52 | -2.075.202,24 0,00 2128265} -18.346.475,11
Valor Neto Contable:
Inversicnes en tarrenos 36.933.280,28 | 36.096.933,94
Inversiones e construcciones 59.149.051,76| 56.598,753,62
Inversiones en curso'y anticipos 0061  1.331.943,08
Deterioro Inversiones Inmobifiarias |  -1.161.882,61 -867.576,32
Total Valor Neto-Contakle 94.920,449,43 | 94.060.054,30 |
Las altas del ejercicio 2018 correspondian a:
Obras realizadas en '_I'os.-si_guientes inmuebles:
Espalmador,4-B°5 9.295,97
Espalmador,4-B°6 9.225,25
Espaimador;4-B°7 9;623,‘_88
Espalmader,4-B°8 10.411,30
Espaimador 4-Edificio 14.621,77
Espaimador,4-2° 1 20.560,46
Espalmador4-2° 2: 20.560,46
Espiritu Santp, 32-B° 3’ 23.872,91
Teide, 4 _ 1'63.096,?_’4
Blas Oterc, 4-Local 1 {Trasteros) 5.057,00
Blas Otero, 4-Local 2 (Trasteros) 5,057,00
Blas Otero, 4:Local 3 (Trasteros) 5.057,00
Nicolas Guillén, & 27.386,52
Adguisiciones en inmuebles:
Europa, 5 Loft 158.000,00
Edificio- Acuerdo, 8 3.500.662,45
Total altas inmovilizado 3.982.488,70
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Las altas del ejercicio 2019 corresponden a:

Obras realizadas-en los siguientes inmuebles:

Espalmador, 4 - 2°1 4062710
Espalmadar, 4 - 2° 2 36,656,908
Espalmador, 4-2°3 19.370,71
Espaimador, 4 - 2° 4 19.370,72
Espiritu Santo, 32 ~312 41.529,80
Avda. Mediterranec 12 -1° Planta  40.548.26
Teide, 4 04.754,19
Nicolas Guillén, 6 35.038,00
Total 327.895,76

El 10 de diciembre. de 2018, la sociedad adquirié, en escritura plblica oforgada ante e! notario de Madrid,
D. Femando de ia Cémara Garcia un edificio en Ja calle del Acuerdo, 8, de Madrid, -por un valor de
3:500.000.- euros,.con objeto de someterio a obras de rehabilitacion y acondicionamiento comio Residencia
-de Estudiantes y cederla‘en .amendamiento a un tercero cuyo objeto social sea la gestlon de este tipo de
inmuebles. Se encargd a dos Arquitectos la redaccion del proyecie y se presentd Ja solicitud de licencia
durante el afio 2019. A fecha de redaccion de esta Memoria estamos. esperando la concesion de la licencia
‘para dar comienzo [as:obras.

-Se han activado como mayor valor del Sueio los impuestos directos, asi como otros gastos imputables a la
‘compra del Suelo de la calle Acuerdo 8 por importe de 63.653,66 euros. Adicionalmetie, en el ejercicio
2019:han comenzado las obras de preparacion del suelo.y demolicion del edificio, activandose costes por
importe de 317.080,61 ewros,. Tanto el valor del compra asignado a la construccion como los costes
accesorios de los trabajos realizados en dichia obra, sé han traspasado al cierre a Inversiones inmobiliarias
BN CUrso.

Dicho inmueble, una vez terminado se Integrard en el inmovilizado de la sociedad, guedando afecto al
objeto social principal, es decir,-a su explotacion en régimen de arrendamiento

El 4 de diciembre de 2019 la :sociedad -suscribid un confrato de promesa dé compra riiediante Arras
Penitenciales sobre dos inmuebles colindantes-en-ia calle Séfora 13-15 y Anibal10, de Madrid, por importe.
de 2.260.000.-€, de los cuales, se pagaroh en ese moments 226.000.- € en concepto de sefial. La entrega
del imueble libré de cargas y arrendatarios y ocupantes, con la consiguiente firma de la escritura pubiicaj
de la. compraventa, debe producirse antes del 15.de septiembre de 2020, en ‘cuyo momento se pagara el
resto. del precio, es decir, 2,034.000,- €. Dichos: inmuebles s& destinaran, después de fas reformas
necesarias, al arrendamiento de. viviendas.

La amortizacidn de las inversiones inmqbiii_ari'as,- eon excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se
calcula sistematicamente por el méfodo lineal en funcién de su vida Uil estimada, atendiendo a fa
depreciacion efectivamente sufrida por.su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media Ol estimada para las inversiones inmobiliarias amortizables es‘de entre 12,5 y
50 afos.

En el ejercicio 2019 se han dotado-correcciones valorativas por deterioro por un total de 637,78 eurcs en

varios elementos, en el e;emlc:lo 2018 se dotaron correcciones: valorativas par- detetioro por valor de
10.543,67 suros:
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[Maritima, 29, Las Caletilas.

45357740

152.939.74

637.78

282 533,19

292.362.87

170,22

113.279,74 113.009,77 479,97

376.456,23. 372.51440 3.941,83

LocaH 34.994,56 3267507 1 231940
‘Local§ 57:319.04 53.385.88 393216
[ 458276 0:54367]

Durante el gjercicio 2019 se han realizado reversiones de:deterioro.del valor de varios inmuebles. por valor
de 294.944,07 euros, y en-el gjercicio 2018 por valor de 412.135,15 euros, tal y come figura en el cuadro
de la Nota 10, como consecuericia de las tasaciones realizadas al ciefre de-ambos ejercicias.

En cumplimiento de la normafiva contable, 1a sociedad, al final de ejetcicio, procede a la revision del valor
del inmovilizado para adecuarlo al vator.de mercado en casc de que este resuite inferior af valor neto
contable del inmueble. Los importes tenidos en cuenta se detallan en el cuadro anterior.

Cada correccion valorativa.se ha efectuado sobre inmusbles propiedad de la compaiiia reflejados. en el
‘epigrafe de lnversiones en Tetfenos y Construcciones en base a la tasacion éfectuada por Valoraciones.
Mediterraneo, S.A., Sociedad de Tasagiones. Los inmusbles se han valorado de' manera individual,

considerando la venta de dicha manera y no como.una cartera de-vénta conjunta. No se han ténido en
cuenta deduccionies por negociacion conjunta en comercializaciones en lotes o cono Unidad, per tanto. Ef
método de valoracion utilizado es conforme-a la ditima edicién de 1as normas y tacnicas de los estandares
de la Roval Institution of Chartered Surveyors (RICS) contenidos en el Libro Rojo {Red Book). “RICS
Valuation-Global Standards 2017 en vigor desde ¢l 1 de julio-de 2017 y se ha realizado de acuerdo:con
las: NIV 2017 (Normas Internacionales. de Valoracion). Elvalor de mercado que arroja la tasacién’ realizada
por ¢! experto independiente: asclende a 147.866.980,76 euras, dentro de los cuales se incluyen
2.054.792,08 euros’ correspondientes al edificio de Sao Bento, en Lisboa, propiedad de la sociedad
-partlc:lpada Entrecampos Cuiatro Portugal Unipessoal, LDA. El valor de mercado, por tante, de los inmuebles
pertenscientes directamente:a Entrecampos Cuatio SOCIMI SA, es de 145.812.188,68, de los cuales
1.230.562,88 euros corresponden & Inmovilizade material y 144.572.625,80 euros a inversionss
inmobiliarias (ver detalle en Nota 10),

El coste -original de los elementos-{otalmente amortizados al cierre_ del ejerc[clo actual asciende -a
876.387,16 euros y.en el ejercicio anterior ascendta a 873.082,69 euros.

Al cierre de amibos ejercicios la sociedad tiene cinco inmuebles afectos a garantia hipotecaria {véase Nota-
8.2). '
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Taly como se detalla en la Nota 10, el 30 de juniode 2014 ENTRECAMPOS.CUATRO, SOCIMI, S.A elevd
a piblice la constttumén de- hlpoteca inmobiliaria por.importe total de 17.834 miles de- euros a favor de la
Dependenma Regional de Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de Ia
Administracion Tributaria sobre tres inmuebles de'su propiedad. Tal'y como.se explica en la Nota 10 de Ja
présenté meroria, Ja Sociedad ha presentado nuevas garantias pof el importe tofal exigido actualmente,
18.800 miles euros. Estas garantias estan pendientés de aceptacién por parte de la Administracion.

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
bienes de las inversiones inmebiliarias. La cobertura de estas pblizas se considera suficiente.

El detalle de las inversiones:inmobiliarias situadas fuera del tefritorio espafiol s &f siguiente:

Alemania.- Coste

Inversiones en-terrenos 1.083.987,78 0,00 1,083.987.78 0,00, 1.093.987,78
Inversiones en construcciones.  4.875.213,59 0,00  4.875.21359 0,00 487521359
Total Coste 5.968.201,37 0,00 0,00 5.960.201,37 0,00 D,ﬂﬂ 5;969;201_,3?

Alemania - Amortizaciones:

Amortizacion Acumulada . apE - e “ P
Inversiones Inmobiiarias ~1.685.47602 18508069 000 -1.8B0.566,7%1 -195.080,59 0,00 -2.075.857,40
Total Amortizacion Acumulada -1.685.476,02 -195.090,68 0,00  -1.880.568,71  -195.000,69 0,00 -2.075.657,40

Alemania - Valor neto-centable

Inversiones en terrenos: 1.093.987.78  1.093987,78
Inversiones en construcciones 299464688  2.709.556,18
Total Vator Nete Contabls 408883466  3.893.543,97

Estas inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio nacional comprendian, al 31 de diciembre de
2018ya 31 de diciembre de 2018, un edificio adqmndo par la-sociedad-en Berlin (Alemania}, que pertenece
en su fotalidad a ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.
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'NOTA 8. ARRENDAMIENTOS

8.1 Arrendamientos financieros

En el ejercicio 2006 se formalizé con La Caixa.un contrato de arrendamiento financiero por-la compra de
un edificio en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle de Isla Graciosa N.2 3, destinado.a-su explotacion
en forma de arrendamiento de las 35 oficinas y las 252 plazas de- -garaje que lo componen,

En ek afio 2006 se pagd una cuota inicial de 3.500.000 Euros; quedando 19.500.000 Euros @ pagar en 240
cuotas mensuales hiasta su finalizacion en el afio 2026.

Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion;

Fecha . . _ o
s SR : Daracidn del Afios Opcién de
-Ejercicio Elemento formalizacion Coste - ) S !

T contrato Contrato.  frasncurridos compra

2019 Callelsla Graciosa ii®3 .28{02/20086. 23.000.000;,00 20 &fios \dafios  5000.000,00

2018 Calle Isla Gragiosa® 3 28/02/2006 23.000:000,00 20 afigs 13afios 500000000

Nimero cubdtas én el ejerciclo Cuotas pagadas
Ejercicio- Elemento - ; . R : .
Anteriores  Ejercicio  Pendiénte | Enelejércicio Ezr;frﬁ'r‘;*:s Pendientes

2019 Calle isla Graciosa ri© 3 155 12 73 83074078 1142606289  10.74319636
2018 Calie {sla Graciosa n° 3 143 12 85 801.704,91 10,624.357,98 11.573.937,11

En el gjercicio 2015 se formalizé con Bankia un contrato de arrendamiento-financiero por la compra de un
edificio en Madrid, San.Sebastian de los Reyes, calle Teide n%, destinado a su explotacion en forma de
arrendamiento.de las 30 oficinas y las 225 plazas de garaje que o componen.

En el-afio 2015 se pagl una cuota inicial de 200.000 Euros, quedando 8.400.000 Euros a pagar en 240
cuotas mensuales hasta su finalizacion en el afio 2035.

‘Las principales caracteristicas de este contrato se detallan-a continuacisn:

Fecha o Ci
e - L . Duracisn del Afios Opeitn de
Ejergi¢io Elemento formalizacién Coste et
contrato ‘Contrato’ trasncurridos compra
2019 Calig Teiden®4 . 05/11/2015. 8.600.000,00 20 afios 4 afios MAT1TT
2018 Calle Teide n® 4 051142015 8.600.000,00 .20 ghos J-ahos A 471,77
‘Ntimero ciiotas-en el gjercicio Cuotas pagadas
EJercieio Elernento N N . e Ert sjercicios: S
Anteriores Ejercicio Pendiente [ Enel gjercicio. “aiteriords. Pendientes.
2019 Calle Teide n° 4 8 12 190 37668693 131892474 690238833
2018 Calle Teiden® 4 2% 12 202 373.548,04 945.376,70 7.281.075,26
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8.2 Arrendamientos operativos

Tal y como se indica en'la nota 14 A), en'cumplimiento de. o establecide en el articlo 3 de la Ley 11/2000
de 26 de ocfubre, por la que'se regulan fas Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, modificada por la Ley 16/2012, de:27 de digiembre, por la que se adoptan diversas medidas
tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas piblicas y-al impulso: de la actividad econdmica, la
Seciedad tiene, al menos, el 80 por ciento-del valor del. activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados. al arrendamiento {el 81,81% en 2019 y el 90,81 % en 2018).

Al31 de diciembre de 2019 el 80,83% de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad.de
la- sociedad (e} 85,20 % en 2018) se encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los
ingresos que se detalian en fa Nota 11 de esta memoria: '

Del total de los inmuebles destinados al arrendaniento el 19,17% se encontraban vacios al 31 de diciembre
de 2019:(14,80% en 2018);

El detalle de los inmuebles y alquileres més significativos para los gjercicios _2019 y 2018 es of sigufente:

. W9
I R B B e [ ol
Co e e EEETE | (ElAuterar | Er obrados:
Edificio Bliicherstr. 37-A 5_.959.291',37 -1.880.566,71 -195.090 59 3.893.543.97 539,49717 568,102,52° 552,43,
Edificio Jsla Graciosa, 3 2161850328 | -6:286:864 62 7841004 | 1485220772 128018017 1317.370,33 927,26
Edificic Bugso Pineda, 52 363727498 -1.267,580,17 3040855 233057724 "193:232:00 195.810,48 0,00
Edificio Teide, 4 | egeanstse S17.50950. 18365244 | 89319604 85249745 561.679,01 8397243
Asura, 56 8.521.601,00 -1.130.3%6,60 -144.695,49 7.237.578,H *539.863,70 543.04134 0,00.
Orensa, 70 1288202037 198575593 21704323 | 10.679.221.21 1257647 528.784.25 0.00 |
Nicolas Guillén, 6 8540.136,62 -1.173678,89 14378844 7.322.669,20 301,25236 316.249,82 345,85
Tatal 70.001.86048 |  -14.251.29142 1602.789,78 | 55.047.768,28 4.028.029,32 4.037,038,75° ' 85,798,07
2018
e Dot} VaerContble —
Edificio Bliictierstr. 37-A 596920137 | 168547602 195.00063 | 408863456 523.360.00 539.427.17 697,05
Edificio Islta Graciosa, 3 21.618:503.28 -5.607.453;68 67941094 | 15.331.63886 1619:564,93 1.289.180,17 832,31
Edificia. Busso Pineda, 52 3,637 27495 1.226/480,62 -39,108,55 2.369685,79 192.769,12 193.232,00 0,00
Edificio Teide, 4 9,538.377.69 -344.120,06 17338544 9.020.868,18 -666.420,26 §52:497 45 86.303,17
Asura, 56 8.521601,00 -894.631,11 -144.695,49 7.382.274 40 554.985.02 £39.863.70 0,00
Orense, 70 12:882.020,37 -1,768,513,36 21724207 10:896:264 44 530.894,72 512.575,47 66.575,00
Nicolas Guillén, § ' &sos;uf;ja,s'z-: -1030:767 45 -142.911.44. 743141973, 206.183,28 301.252,36 10.002.49
Total 7077207720  -12:659.442,80 -1.591.848,68 |  56.520.785,87 4.374.201,33 4.028.029,32 166.410,02
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Los infmuebles arréndados. son edificios: de viviendas u oficinas, con' distintos’ contratos de alquiler y, por
tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de. inicio y vencimiento de ios mismos, que en su mayoria son
reénovablés anualmente..

NOTA 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1_Activos financieros:

El valor en libros de.cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma. de
registro y valoracion de instrumentes financieros, exceptoilas inversiones en-al patrimonio de empresas del
grupo, multigrupd y asociadas, es el siguiente:

] ACTIVOS' FINANCIERDS
. CLASES Instrumintos Fiiancieros a P, TOTAL
CATEGORIAS. ™ instumentos de | Velores epIESentaiinos | - itos Derivados Ot N
Ej."18 I EM3 | B¢ | EMO 518 B9 B8 _Ej.-.’"1_9'_ _

Activos Financieros
Disponibles para-la Verita
260 - Inversiones Financ. LP. | 563,27 § 563,27 563,27 563,27
Préstamos y partidas a
'cobra'r: _
242 Créditos L P. arempresas 4,865.000.00°| 4.465:000,00 | 4.855.000,00 | 4465.000,00
del Grupo T . .
:260 - Fianzas Gonstituidas L.P: 66612140 69415346 [ 666/12140 | 694:153.46

TOTAL 563,27 | 563,27 0,00 0,00 | 5.531.121,40 | 5.159.153,46 | 5.531,684,67 | 5.159.716,73

ACTIVOS . FINANCIEROS
cLASES — .
Instrumentos Financiercs a C.P. o TOTAL
_ Instrumentos de | Valores rgpreéenhﬁ_vps Créitos Deftvados Otros N

.CATEGORIAS N Patnmnn_lu te Dauda__ . B e -
_ N B8 | EMe | E8 B9 B | EiMe El18: ‘Ej49
Préstaios y parlidis 2
cobrar
417 - Auticip'a Aticadaras 0,00 0,00 0,00 0,00
430~ Clientes 9504827 | 120.08267{ 9504827 | 12408267
440 - Deudores _ $0.602,86 173202 9050286 173202
443 - Qtros Deudorés 000 962774 0001 982774
532 - ‘Créditos CP. Partes 0,00 000 000 000
.\.f:ncula_das- .
534 - Intereses C.P Crédios 7732756 | 8108486 | 7730756 18104486
Paﬂes\a’mw!_attas - i '
-253_7 Cla. Cla. Fusignes y- 0,00 0.00 0.00 0,00
LECISIONES _ _ - i
541 - Valores repres. de deuds _ .00 0.00 Nota Nota
570 Caja _ 171408 11378 17| 1137w
572 - Bancos. 2.012:30562 | 940:017,15 | 201230552 { 940.017.15
:_5?5‘ - Otros activos lguidos ’ 000 0,00 00 0,00
-equivalentes : :

TOTAL 2.276.998,35 |1.257.618,23 | 2.276.998,39 | 1.257.618;23
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El movimiento de las pérdidas por deterioro de valor de las cuentas.a cobrar de clientes es el Siguiente:

Deteiioro de | 106.38870 [ 107.325,69 | -58.62973 | 786,03 [ 45429863 | 6.983.67 | -109.794.83 000, | 35148747
créditos

'En el ejercicio 2017 1a- Sociedad otorgd un crédifo a la Sociedad del grupo recientemente constituida
Enfrecampos Cuatro Unipessoal, LDA, por importe méximo de 2.100.000 euros; de los cuales se
dispusieron al cierre de dicho ejercicio, 2:015.000 eurcs, vencimiento en diciembre de 2022 y:con tn fipo
de interés anual del 3%. E! saldo vive de dicho préstamo al 31 de diciembre de 2018-era dg 2.015.000.-
euros.

En el ejercicio 2018 fa Sociedad otorgd dos créditos a. la- Sociedad del grupo Entrecampos Cuatro
Unipessoal, LDA, el primero, con fecha 3 de-abril, porimporte de 1.450.000 euros, vencimiento &l 31 de
diciembre de 2023, y el sequndo, &! 3 de octubre, por importe de 1.400.000. euros, vencimiento 31 de.
diciembré de 2022, y ambos con Un tipo de interés anual del 3%. Con fecha 13 de mayo'de 2019 fa sociedad
portuguesa aumentd su capital en 400.000.- €, siendo el aumento integramente asumido por Entrecampos
Cuatre, Socimi, S.A. con cargo al saldo de la deuda. que la.sociedad participada mantenia con nuestra
saciedad, Ast pues, el saldo vivo de dichos préstamos -al 31 de diciembre de 2019 es el mismo-que el
importe concedido en cada caso, disminuido en fa cantidad de 400.000.- €,

El resto de los activos financieros. a largo plazo no tienen una fecha de vencimiento determinada. o
-determinable.

Inversiones en empresas del grupo

El 12 de diciembre de 2017 se consfituyG en Portugal una sociedad dencminada Entrecampos Cuatro
Portugal Unlpessoal LDA, con un capital d& 100.000.~ €, integramente asumido por Entrecampos Cuatro,

Socimi, $.A, Con fecha 13 de: ‘mayo de 2019 la sociedad portuguesa auments su‘capitat en-400. 000.- £, es
decir, establecio Ja nueva cifra en 500.000.- €, siendo ef aumento Integramente asurido por Enfrecampos
Cuatro, Socimi, S.A.,, fal'y-come hernos sefialado en el apartado anterior. Esta nueva socledad tiene por
objeto social principal el arrendamiento de bienes inmuebles y entre sus reglas: fundacionales figura la
obligacion de que al menos el 80% de-su patrimonio esié constituido por-inmueblés y la obligacion de
repartir anuaimente entre sus socios al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendes. El dia 21

de digiembre de 2017 Enirécampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA adguirié-un inmueble en la Rua Sac
Bento, 384/388, de Lishoa, por un valor de 1:950,000,00.- €, para destinarlo a.su arrendamiento. Dicha
adquisicién se realizé con ur préstamo otorgado por Eritrecampos Cuatro, Socimi, S.A. Con fecha 1 de-
marzo de 2018 el inmueble fue alquilado en su totalidad. Con fecha 3 de abril de 2018 la misma sociedad
participada formalizé un confrato de compraventa-de un inmusble de viviendas y locales comerciales en la
Rua Sao Juliao, 1-9, esquina a la Rua da Padaria, 31-37, en €l barrio da Madalena, en el centro de Lisboa.

Dicho inmueble se encuentra su ieto.a obras.de rehabifitacién en su totalidad, esfando. prevista su entrega-
a nuestra sociedad una veZ se terminen las citadas obras y el vendedor oblenga les correspondientes
permisos y licencias.del Ayuntamiento de Lisboa. La sociedad tiene previsto, una vez disponga de estas
nuevas unidades, ponerlas en el mercado de alquiler o si-se considera mas adecuado,.op{ar por..su.-venfa.
La operacioh asciende-a 5.800:000.- €, de los que se pagaron 1.450.000 euros (25%) el 3 de abril de 2018,
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1.450.000 euros (25%) el 3 de octubre de 2018, y el resto, 2:900.000 euros (50%), a la terminacién de las
abras, obtencién de fas licencias de uso, habitabilidad y funcionamiento municipales, y se-efectie la enfrega
del inmueble y ta correspondiente escritura notarial. Al cierre de los ejercicios. 2018 y 2019 el patimonio de
la sociedad es.el que se.refleja en el siguiente cuadro: ”

Ejercicio 2019
o - _— ULTIMO
g CAPITAL | RESERVAS | PERDIDAS | . .<-its
SOCIEDAD 9% RESULTADO
100% 100% 100% 100%
Entrecampos Cuatro _Portugal
Unipessoal LDA 160 500.000,00 0 7190433 | -62.486,48
Ejercicio 2018
. ULTIMO
- SOCIEDAD % . RESERYAS B S | RESULTADO
i 1 %o i 4100%
Entrecampos Cuatra Portugal .. N _ . .
" Uaipessoal LDA, 100,00 100.000,00 0,00- 7.967,24 -63.937,08

Dicha sotledad, cuyas accionas no cotizan en bolsa, tiene su-domicilio sccial en Lisboa, en: Ia Rua de'Ss0
Bento N.° 384 = Loja, Lishoa. El Patrimonic Neto. de dicha Socledad, segin &l balance aprobado, &l 31 de
diciembre de 2018, asciende a 28.095,67 € y segin &l balance:a 31 de diciembre de 2019, asciende a
365.609:19 €. '

‘9.2 Pasivos financieros

Ei valoren librgs de cada una de las ¢ategerias de instrumentos finaricieras establecidas en la norma de
registro y valoracion de jnstrumentos financieros es el siguiente:

PASIVOS FINANCIEROS
C_LASE__S ' " (hstumentos Financiérasa L.P.
' _ _ — : : — “TOTAL
. Deudss con Entidades de | Obligacianes y otos Detvatos
catecors | Ol | VeorsoNepubles | ows
) B | Ete | gt | e | ms | me | gt | B9
Débitos y partidas a
pagar '
1m0 Prestamos ENe | 5.389.011,19 | 4717.807,49 528001119 | 471760749
174 - Acreedores . . N E '
Asrend. Firan, 1764554895 | 16.397.847 35 _. | 17.645:548,95. _1_6,39?.84?.,35
480 - Fianzes 87147505 | 829:951.38 | 97147505 92995138
Recibidas aL.P. : S _ : - ’
TOTAL 20.934:560,44 | 21:415.454,8¢ 971.475,05 | 929.951,38 | 23.906:035,19 | 22.045.406;22.
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Débitos y partidas.a

pagar

400 ~ Provesdores” 294351 | 13595774] 2296351 | 135.957,74
1410 = Acread. Prest. , . .
Senvicias 14917194 | 8576700 149.171,94 86767 ,00
438 - Anficpos de : : | P —
R - 1595288 | 1107845 1595288 4107845
485 — Remin. Pdlas. . . o _ o
et sesoe| tomae|  sesem|  eomw
520 - Deudas : £y,

O e Cit 560.86893 |  679.401,22 56086693 | 57940122
o2 - Aoreod. And. 4 909.463.48 | 1,247.737,35 | 120946306 | t:247.737.35
o - Cia- Cto. Com. 1309296 | 14005186 | 33098295  140:05148
585 - Partidas Pdtes, 21G8 o . .
s 748582)  4235] 749582 4235
560 -~  Fianzas '

Recitidas 4 Coflo 192.964.90 | 196.08082] 19208490 | 195.08082
Plaza

TOTAL 177033230 | 182743857 513.772,81 | 60842574 | 2:20.105,20 | 2.435.26631

Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:

El detalle por vancimientos.de las partidas de pasivos financieros al cierre del ejercicio 2019 y 2018 -es el

siguiente:

Deudas.oc_n_n
‘entidades de crédite

1.179.332,39

1.698.161,98

1.730.057,85

1.692.526,44

1.733.710,61

16:080.103:26

24.713.802,53

Deudas coft
sntidades de crédito

1.827,138,57

1.854.001.31

1.818.870,41

1:862.433 60

1.907.356,73

13672.700.79

22.942.593 41

La partida de los Derivados/otros a largo plazo no tienen un vencimignto determinado.




En el efercicio 2008 Iz Scciedad ‘adquirid, para s, establecimieritc permanente en Alémania g! 60%. de un
inmueble en Berlin, sito en Bliicher Strasse, 37 por Un total de 3.654.407,27 euros, adquiriendo ef 40%
restante a través de las escisiones de Entrecaripes Dos, S.L.U. y Entrecampos Tres, 8.L.U., siendo el
-coste total del edificio de 5.910.422,37 euros. £l valor neto contable del edificio a.31 de diciembre de 2018
era de 4.088.634,66 euros yal 31 de diciembre de 2019, es de 3.893.543,97euios. Al'31 de diciembre de
12018 y de 2019 estaba gravado con una hipoteca otorgada por-el Deutsche Bank, sucursal Berlin, Al inicio
del ejercicic 2018 el principal del préstamo ascendia a 2.650.000 euros; a un- tlpo de-interés del 5,3% fijo,
habiéndose novado el 28/02/2018, estableciendo un nuevo principal de 1.975.000 euros.y un tipode interés
det 1,95% durante los proximos 10 afios.

Al cierre del gjercigio 2018 el saldo pendiente ascendia a 1.880.544,76 euros, y al cierre:def ejercicio 2019
el saldo ascendia a 1.764.889,84 euros.

Durante el presente gjercicie no s& han.pro'd'ut:id'o impagos en e} pr'inc'i'pal o'los intereses de los mismos.

Ademas del préstamo del edificio de.Alemania anteriermente mencionado, en el epigrafe de deudas-on’
entidades-de crédito a corto ylargo plazo se incluyen los siguientes préstamos y contratos de arrendamiento.
financiero: '

Préstamo hipotecario firmado con BANKIA que grava la ofiting de la calle: Rosario Pirio, 18 en Madrid.
El vencimiento del préstamo es el 7 de noviembre de 2021 y se-ha aplicado un tipo de interés del 0,20 %
.en 2018y 0,14 % en 2018, siendo el saldo pendiente al cierre del gjercicio 2019:de 161.658, 00. de eurosy
al clerre del ejercicio 2018 de 245,633,168 euros.

Préstamo hipotecario firmado con BBVA y garantizado por la primera y la segunda planta det edificio de
la calle Orense N.° 70. El vencimiento del préstamo es el 30 de junio de 2025y se ha apficado un tipo-de
‘interés: del 0,332 % en 2018'y. del 0, 1910 % en 2019, siendo el saldo pendiente al clerre def ejercicio 2018
de 516:450,30 eurcs y-al cierre del ejercicio 2019 de 437.693,00 euros.

Contrato de arrendamiento financiero, suscrito con La Caixa porel alquner con derecho a compra del edificio
de fa-calle Isla graciosa N.° 3, Sari Sebastian de Ios Reyes, Madrid. Con fecha 16 de febrerode 2011 Ia
sotiedad adquiers, tras la escision de Entrécampos Dos y Entrecampos Tres, el-contrato de arrendamiéito
financiero que tenian estas sociedades por el 50% del valor del iimueble por lo que desde 2011, la saciedad
posee el 100% del va!or de-este inmueble ligado al 100% de la deuda del contrato de arrendamiento
financiero, Tal y como se indica en !a Nota 8.1, el saldo pendiente a 31 de diciembre de 2019 es de
10.743.496,36.euros (11.573.937,11 eurcs en 2018]

Préstamo CO firmado cori BANKIA &l 24 de junio- de 2015 por un tofal de 1.500.000,00 euros solicitado
para la compra delos locales de la calle Velazquez, 87 en Madrid. El vencimiento del préstamo es el 20-de
julio de 2025 y-se ha‘aplicado un tipodeinterés del 1,743 % en 2018'y del 1,743 %-eh 2019, siendo-el saldo
pendiente al cierre del ejercicio 2018 de 987.500,00 euros y al clerre del gjercicio 2019 de 837.500,00 euros.

Contrato de: arrendamiento financiero suscrito con BANKIA el 5 de noviembre de 2015, por un fotal de
8.600,000,00 euros, por &l alquner con derecho a compra de! edificio de la calle Teide N.° 4, San Sebastian
de los:Reyes, Madrid. Tal y como se indica en la Nota 8.1, el saldo pendiente a:31 de diciembre de 2019
€s de 6.902:388,33 euros (7. 281.075,26-euros en’ 2018)

Préstamo hipotecario firmada.con BANKIA por un total de 2.226.000,00.euros que grava el edificio adquirido
el 10-de diciembre.de 2018 en la calle Acuerdo, 8, de Madrid. Ef vencimiento del préstamo es el 10 de
diciembre de 2033 y.se ha aplicade un tipe de interés del 0,99 % en 2018 y del 0,99%. en 2019, siendo e}
saldo pendiente al cierre del ejercicio 2018 de 2.226.000,00 éurcs y &l cierre. del ejercicio 2019 de
2.087 658,00 euros: '

La prevision de pago del pincipal para los proximos cinco afios es la siguiente:
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Entidag: 2020 2021 2022 2023 2024 Aios Posteiria
BANKIA 760.905.73 761.88414 691.671,06 698.933,22 706.205,13 6.369,513,34
BBVA. 76.156,86 79.141,00 7953671 79:034,38 80.334,06 39.500,39
LA CAIXA 860.828,27 89200543 82431177 957.188,17 992:477.01 6.115:785,72
DEUTSCHE 118.636.54 120.970,74 123,360,687 125.777,82 128.962 53 1.147 801,34

TOTALES- 1510527,20.| 1854001311  i818870,41| 196243360 | 400735873 1367270079

Informacion_sobre los aplazamientos de paqo;:eféctuados a proveedores. Disposicion adicional tercera,
“Deber de informacién” de |a Ley 16/2010, de 5 dejulic.

La informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores del ejercicio terminado a 31 de diciembre de
2019 y 2018 se presenta a continuacion:
2018 2019

Dias Dias

o' de pago:a proveedores - 10,41
10,':32

Ratio de operaciones pagadas

Ratio de aperaciones pendientes: de pago 16,78 16,4
Impotte importe
{euros) {euros)

Total pagos realizados 1.605.487,58 1.784.785,77

Total pagos pendientes 2294358 135.957,74

‘9.3 Fondos propios

.Con fecha 27 de juniio de 2014 la Compafiia ligvd a Gabo dos reducciones de capital mediante la reduccidn
proporcional del valor nominal cada participacion, Una por imperte de 631.874,95 €, con la finalidad de
compensar pérdidas de ejercicios anteriores existentes en &l balance cerrado.al 31 de diciembre de 2013;.
y otra por un total de 4.944.360,09 €, con la finalidad de dotar la reserva [egal

Como consecuencia de dichas reducciones de capital, formalizadas. en la fecha antes indicada ante el
Notario de Madrid D. Fermando de la Camara Garcia, con el niimero 1304 de su protocolo, ¢l capital social
al 31 de diciembre de 2014 ascendia a 49.092.735,96 Euros-dividido en 54.668.971 acciones de 0898 de
euro ‘de valor nominal cada. una, _pertenecientes todas a una dnica- clase -y serie, mtegramente.
desembolsadas; représentadas por medio de anotaciones en cuienta.

‘Durante los ejercicios 2019 y 2018 no ha habido modificaciones en-el capital; por lo tanto, ai clerre de ambos:
ejercicios el capital de la compafiia asciende a 49.092.735,96 Euros dividido en 54,668:971 acciones de_
0,898 de euro-de valor nominal cada una, perienecientes todas a una nica clase y serie, integramente
desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en cuenta.
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Autocartera

En la Junta Universal de Socios celebrada el 27 de junio de 2014, se aprobd por-unanimidad autorizar al
Consejo de Administracion para la adquisicion derivativa, por compraventa, de acciones de la propia
Sociedad hasta el fimite maximo prewsto en las disposiciones vigentes.a un precio comprendido entre el
céntino de eurc. (0.01 eurc) como-minimo y veinte euros. (20 eurcs) como maximo, y con expresa facultad
de susfitucion en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facuitad durante un.pericdo de
dieciocho (18} meses desde esta misma fecha, fodo elfo con sujecion a 16 dispuesto en el articulo 144 y
siguientes de Ja Ley de Socledades de Capital. En la Junta Universal de Sdcios celebrada ef 19 de-junio de
201958 aprueba por Unanimidad fa reriovacion de dicha autotizacion por 18 meses mas.

En el ejercicio 2018 se realizaron diversas operaciones de venta {1.623 acciones) propias en el MAB,

En el gjercicio 2019 se han realizado diversas operaciones de compra (7: 748 acciones) y venta-(8.351
acclones) propias en el MAB.

Los resuitadas dei ejercicio por.la venta de esfas acciones propias-han ascendido a 1.304,67 euros de.
pérdida en el ejercicio 2019 y-a 380,92 euros de pérdida:en el ejercicio 2018 y han sido registrados como
menor valor de s reservas de la Sociedad.

Al cierre del ejercicio 2019 la compaiiia posse tna aufocartera que asciende g 44.804 acciones: Tenighdo
‘&n cuenta.que el numero total de acciones en circufacion es de 54.668.971, dicha autocartera supone el
0,082 % del capital soclal total.

Al cierre del gjercicio 2018 la compafiia posela una autocartera que ascendia a 45407 acciones. Teniendo
en‘cuenta que-el nlimero fotal de acciones en circulacion es de 54.668.971, dicha autocartera suponia el
0,083 % del capital social total.

Reservas.

El detalle de las.reservas de la Sociedad es como sigue:

Reserva. Legal 5.376.303,07 5.809.259 80.

Reseivas Voluntafias 7.780.330,72 467320294
Total 14.156,633,79 40.482.552,04

Las reservas voluntarias existentes al cierre del ejercicio 2018, ademas de los movimientos.del 2014,
2015, 2016, 2017 y 2018.recogen los siguientes concepos:

Pérdidas por la venta de acciones propias por importe de -1.304,67 eurcs.
BGastos contra reservas por reqularizaciones de impuéstos por importe de -35.120,61 euros:

Reservas voluntarias por un total 1.821.774,48 euros procedentes de la aplicacian del resultado del gjercicio
‘anterior, aprobado en la Junta General del 19 de junio de 2019.

Reservas voluntarias SOCIMI por uni fotal de 1.321.689,28 suros, correspondiarite al:20%.del beneficio del
gjercicio anterior no distribuido como dividendos erifre los socios, aprobado en Junta General.

Las reservas voluntarias existentes al ciefre dél ejercicio 2018, ademés de los movimientos.del 2014, 2015,
2016 y 2017 recogen los siguientes conceptos
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Pérdidas poria venta de acciones propias por im_porie de 380,92 euros,

Reservas voluntarias por un fotal 208.360,68 euros procedentes: de-la aplicacion del resultado del ejercicio.
anterior, aprobado en la Junta General def 20-de junio de-2018.

Reservas voluntarias SOCIMI por un total de.338,183,79 euros, correspondiente ai 20%del beneficio del
ejercicio anterior no distribuido como dividendos entre los socios, aprobado en Junta General.

La disponibilidad de estas reservas es la sigulente:

1) Reserva legal: de-acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, |a reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
socios 'y sblo podra destinarse, en el case de no tener ofras reservas dlsponlbles, ala compensacion de
pérdidas. Segln lo establecido en |a ley 11/2008, modificada por la: ley 16/2012, esta reserva no podra ser
superior al 20% del capital social al haber optado a sociedad poref régimen fiscal especial de SOCIML.

Al cierre del ejercicio, esta reserva se encuentra constitlida de acuerdo oon Io establecido en la legislacisn
vigente, por un importe correspandiente al 11,55% del capital social:

2y Reservas voluntarias; no-existe ninguna restriccion para la disposicion de estas reservas.
Al cierre de los.ejercicios 2019 y 2018 rio existe ninguna sociedad con un percentaje de participacion

‘superior al 10% en-Enirecampos Cuatro, SOCIMI S.A,

9.4 Informacidn sobre |a naturaleza v el nivel de riesqo procedente de instrumentos financieros,

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de inferés y riesgo de precios), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global de 1a Sociedad se cenitra en la incertidumbre
de los- mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestién del riesgo esta controlada por &l Departamento de Tesoreria de la Sociedad que identifica,
evallia y cubre los riesgos financieros con amreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de.
Adninistracion. EI Consejo proporciona poilticas para la'gestion del riesgo global, asi como para areas
.concretas como rlesgo de tipo-de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de defivados
¥ no derivados e'inversion del exceso de liquidez.

- Riesgo.de mercado
Riesgo de precié

La Sociedad es_té’. expussta al riesgo.del precie de Ios titulos-de capital debide a las inversiones
mantenidas por la-Sociedad y clasificadas en e} balance como disponibles para la venta o a valor
_razonabfe con cambios en Ja cuenta de pérdidas y ganancias. Para gestionar el riesgo de precio originado.
por inversiones en titufos de. capita! la Sociedad diversifica su cartera.

Riesgo de tipo de interés de jos flujos de efectivo y del valor razonable.

El riesgo de tipo de interés de la-Sociedad surge de los recursos-ajenos a largo piazo: Los recursos ajenos.
emitidos a tlpos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo. de interés de los flujos de-sfectivo. Los-
recursos ajenos:a tipe de interés fijo exponen a la Sociedad a riesgos de tipo deiriterés sobre el valor-
razonable, La politica de la Sociedad consiste en mantener unos saldos bajos a tipos de interés fijo y a
plazos cortos.
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La Sociedad analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacion
‘de varios escenarios feniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones .actuales,
financiacion alterriativa.y cobertura: En funicion de estos escenarios, la Sociedad calcula &l efecto sobre el
resultado de una variacién determmada del tipo de interés.

) ‘Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo,
instrumenitos financieros defivatios y depdsitos con bancos-e instituciones financieras, asi coma de clientes
mayoristas y minoristas, incluyendo. cuentas a cobrar- pendientes y transacciones comprometidas. En
relacion con los bancos ¢ instituciones financieras, (nicamente se aceptan entidades a las que se ha
calificade dé forma independiente con una categoria minima de rating “A”. En ¢aso contrario, sino hay una
calificacién-independiente; el control de crédito evalia fa calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta
‘s posicion financiera, 1a experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de crédito se
«establecan en-funcion de las calificaciones internas y externas de acuerde con los limites fijados por el
Consejo Regularmente-se. hace-un seguimiento de la ulilizacién de los limites de crédito.

Durante los ejercicios. para los que se presenta irformacién no se excedieron: los-limites de crédito, y la
direccion no ‘espera que se produzcan pérdidas: por incumplimiento de ninguna de las contrapartes.
indicadas.

. Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de lquidez imptica el mantenimiento-de efectiva y valores nsgociables
suficientes, la disponibilidad .de financiacion mediante un importe suficiente -de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar. posiciones de mercado. El Depar‘lamento de. Tesoreria de
la Sociedad: tiene ¢omo objetivo- mantener la flexibilidad en 1 financiacién mediante la disponibilidad de.
{ineas'de crédito comprometidas.

La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de Ja Seciedad en funcion
de los filjos. de eféctivo esperados.

9.5 Valor razonable
En los activos y pasivos fihancieras cuya valoracion se ha reafizado por su valor razonable, este se ha,

determinado tomando como referencia los précios cotizados obtenidas de mercados activos.

Para el resto de instrumentos. en los que no se utiliza el valor razonable, no se considera necesario informar
de dicho valor bien por o existir una estimacion fizble, bien porque el valor en lbros constituye una
aproximacion aceptable at valor razonable

NOTA 190, SITUACION FISCAL

‘Hay que tener en cuenta el diferente régimen fiscal de las SOCIMIs con respecto al régimen general de las
empresas de reducida dimension: porel que tributaba la sociedad hasta el 31 de diciembre de 2012.

A partir del ejercicic 2013 la entidad opt6 por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido.en ia ley
11/2009, modificade por ley. 16/2012, tributando al tipo de gravamen' del cero por ciento en el impuesto
sobre sociedades. '

La conciliacion entre el importe neto:de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible: del impuesto
sobre sociedades es la siguiente:
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Saldo de ingresos y gastos del
gjercicio

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Disminuciones Aumentos Disminuciones
Impuesta de. Sociedades (23407 47) 82.435,20
‘Diferencias permanentes .388.574,60 {664.761,35) 920.763,74 (776:306,67)
Diferencias temporarias
~Con origen en el gjercicio 1:836.389,19 (284.641,02) 851,539,890 (252.820,81)
- cofi ofigen en ejercicios anteriores,
Compensacitn bases imponibles.
negativas-gjercicios anteriores
Total 2.224.963,79 (872.809,84) 1.854.738,83 {1 .020.127,48)

i 3 ihla LT ) -

g:::[ ;mponlble al 25% (resultado 1.55%.748.17 2.845.050.86
._fBi::'aeI)imponib[e 0% (resuitado. 1,675.354,00 65098415

Ef célculo del impuesto sobre sociedades de los ejercicios 2019 y 2018 es el siguiente;

RESULTADO CONTABLE 1.874.948.22 567043256
. 'Dﬁeﬁncias Petmanentes Positivas 388.574,60 1.003.198,94
- Diferentias Permanentes Negativas -585.168,82 77630667
‘RESULTADO.CONTABLE AJUSTADO 1675:354,00 5.897.324.83
+ Diférencias Temporarias Positvas 1.836.309,19 §51.539,89
- Diferencias Temporarias Negativas -284.541,02 <252 820,81
- BasesImpanibles Neg'ai_t, Ejerc. Anteriores
BASE IMPONIBLE DEL EJERCICIO 32740297 6.496.044,01
_ 0% operaciones comines 0,00 0,00
‘¥ Tipo de Gravamen:
25% sobre:dif. temporaria 387.937.04 711,26497
CUOTA INTEGRA 387 937,04, 71126497
- Deducciones y bonfficaciones -06.984.26 -590.005,14
CUOTA LIQUIDA 290.952,78 112.259.83
Retanciones- 75,69 151,39
- Pagosa Cuenta 5820980 -5832559| 913911 5154850
CUOTA. A PAGAR [ DEVOLVER 28262719 60.713,33
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Las diferencias permanentes incluyen, entre atros, los rendimientos obtenidos por el establecimiento
permanente constituido- en Alemania detallado en la Nota-3 de esta memoria, los gastos no deducibles o
ingresos correspondientes al ajusie por deterioro ¢ reversion del deterioro efectuado en el presente
gjercicio.

El detalle del desglose del gasio por impuesto sobre beneficios es el siguiénte;

| impuesto Corents 290.952,78 11226983
Impussto Diferido -387.937,04 -143,679.78
Ajustes en la imposicion sabre beneficios 73.736,02 118.855,15
Iimpussto sobre bensficios 2324824 §2.435,20

De -acuerdo con el principic de prudencia, sélo se reconoceran activos por impuesto diferido
correspondiéntes a diferencias temporarias deducibles; bases imponibles negativas y deducciones y oiras.
ventajas fiscales no- ufilizadas, en la- medida en que resulte probable ue la Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan Ja aplicacion de-estos activos.

El detalle de .Ios:sal_dos'pendientes al cierre del sjercicio.con las Administraciones Publicas se muestra.a
continuacién: '

0.00 1119526
114.955,59 -138.880,94
-203.416,29 95,213,904

8832123 -90.603.61
-33.438)08 -30:783,68
491,04 455923

El detalle de Jos activos y pasivos por impuesto diferido- reg'istrados en el-balance adjunto al cierre del
gjercicio actual y el gjercicio anterior es ef siguiente:

Difefencias Temporarnias 12.509.607 46. 12.823.967.71
Ciédito-pof B... Negafivas 0,00 0,00
Total impuesto enticipado/diferido 12.509.807 46 12.823.967,74

Las diferencias temporarias surgidas como consecuencia de las _diferencias entre el valor contable y el valor
-fiscal de algunos elementos corresponden a los siguientes conceptos;

42



Saldoa & Saldoa
Concepto Altas AI';‘MJ:? Bajas
311212018 i 311212019
Base -692.921 56 -284.641,02 -977.562,58
Leasing
Cuota -173.230,37 -71.160,26 -244 390,63
Base -3.382.238,32 143.683,32 -3.238.555,00
Integracion de rentas
Cuota -345.559,72 35.920,83 -809.638 89
Base -3.086.261,99 1.157.170,78 -1.929.091,21
Amortizacién acelerada
Cuota -771.565,41 289.292,70 -482.272,72
Dif. Valoracion inmuebles Base -45.224 498,90 535.535,09 -44 688.963,81
prodentes de combinaciones de
negocio Cuota -11.306.124,72 133.883,77 -11.172.240,95
Base 1.090.049,77 -294.306,29 795.743 48
Ajuste por Deterioro
Cuota 2725124 -73.576,57 198.935 84
Total pasivo por impuesto diferido -12.823.967,81 -71.160,26 0,00 385.520,73 -12.509.607 46

Para el célculo fiscal de la reversion del deterioro de los ejercicios 2019 y 2018 no se han tenido en cuenta
los importes de los siguientes inmuebles, por tener un valor neto historico superior al valor de tasacion:

2018 2019

TOTAL DETERIORO -483.298,38 | -294.944,07
Alberto Aguilera, 31 0,00

Rosario Pino, 18 -71.163,22 0,00
P° de Europa, 5 0,00

Mayor VNH que V.Tasacion -71.163,22 0,00
Total a disminuir en 1S -412.13516 | -294.944,07
Total a disminuir en IS 0,00 0,00

Como consecuencia del deterioro de inmuebles registrado en los ejercicios 2019 y 2018, se ha revertido la
parte correspondiente al impuesto diferido, de acuerdo al siguiente detalle:

Valor tasacion M. I s
Inmueble VNCa 31.12.19 % faads Diferencia  Deterioro Yo" Valor Deterioro
al 31-12-19 en tasacién Base
2019 Diferencia
Temporal
Bliicher: , 37 3.893.543,97 | 15.036.630,64 | -11.143.086,67 0,00 | 11.143.086,67 0,00 0,00
Espalmador, 4 3.690.704,42 4.117.227,68 -426.523,26 0,00 426.523,26 0,00 0,00
Ctra, Valdepefias, 15 1.444.928,28 1.463.227,69 -28.299,41 0,00 28.299,41 0,00 0,00
Francisco Aritio - Guadalajara 600.000,00 746.260,32 -146.260,32 0,00 146.260,32 0,00 0,00
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Bernat Exeparre, 2 857,96 155.609,51 -154.751,55 0,00 154.751,55 0,00 0,00
Bernat Exeparre, 4 481,93 13.781,64 -13.299,71 0,00 13.299,71 0,00 0,00
Alberto Aguilera 31 483.660,21 602.406,40 -118.745,19 0,00 118.746,19 0,00 0,00
Arturo Soria 187 131.578,90 136.905,20 -5.330,30 0,00 5.330,30 5.330,30 -5.330,30
Asura 56 7.237.578,91 | 10.869.261,65 | -3.631.682,74 0,00 3.631.682,74 0,00 0,00
Bueso Pineda 51 2.330.577,24 5.391.310,24 | -3.060.733,00 0,00 | 3.060.733,00 0,00 0,00
Espiritu Santo, 32 3.309.259,47 3.483.045,44 -173.785,97 0,00 173.785,97 71.099,30 -71.099,30
Francisco Gervds 12, Madrid 581.182,67 6545.896,78 -64.714,11 0,00 64.714,11 0,00 0,00
Gandlfa, 6 160.570,30 165.226,58 -4.656,28 0,00 4.656,28 4.656,28 -4.656,28
General Yaglle, 11 135.320,61 616.389,26 -481.068,65 0,00 481.068,65 0,00 0,00
Infanta Mercedes, 92 915.402,84 1.573.007,80 -657.604,96 0,00 657.604,96 0,00 0,00
Avda. Mediterrdneo, 7 1.473.379,36 1.543.116,51 -69.737,15 0,00 69.737,15 69.737,15 -69.737,15
Avda. Mediterréneo, 9 869.973,90 958.933,78 -88.959,88 0,00 88.959,88 88.959,88 -88.959,88
Avda. Mediterrdneo, 12 781.360,39 932.856,21 -151.495,82 0,00 151.495,82 0,00 0,00
Avda. Mediterrdneo, 14 94.894,08 123.284,93 -28.390,85 0,00 28.390,85 0,00 0,00
P2 Olmos, 20 18.385,06 218.180,59 -199.795,53 0,00 199.795,53 0,00 0,00
Orense, 70 10.679.221,21 13.792.749,61 -3.113.528,40 0,00 3.113.528,40 0,00 0,00
Rosario Pino, 18 1.185.670,60 1.239.562,88 -53.892,28 0,00 53.892,28 0,00 0,00
Rubi, 4 502.958,66 630.804,19 -127.845,53 0,00 127.845,53 0,00 0,00
Seco, 5 153.577,49 152.939,71 637,78 637,78 - 0,00 637,78
P2 Talleres, 11 341.617,35 535.469,27 -193.851,92 0,00 193.851,92 0,00 0,00
Velayos, 2 13.202,10 13.738,50 -536,40 0,00 536,40 536,40 -536,40
Velayos, 4 411.721,68 530.118,14 -118.396,46 0,00 118.396,46 0,00 0,00
Algorta, 12 289.506,69 205.286,85 -5.780,16 0,00 5.780,16 5.780,16 -5.780,16
Algorta, 14 112.165,93 114.250,27 -2.084,34 0,00 2.084,34 2.084,34 -2.084,34
Zarauz, 34 235.994,15 300.830,24 -64.836,09 0,00 64.836,09 0,00 0,00
B I, 22 134.742,52 136.800,19 -2.057,67 0,00 2.057,67 2.057,67 -2.057,67
P2 Europa, 5 1.908.785,69 1.955.927,97 -47.142,28 0,00 47.142,28 0,00 0,00
Euskadi, 16 188.752,82 204.724,76 -15.971,94 0,00 15.971,94 0,00 0,00
Isla Graciosa, 3 14.652.227,72 | 24.974.386,54 | -10.322.158,82 0,00 | 10.322.158,82 0,00 0,00
Isla Palma, 18 88.500,18 200.627,98 -112.127,80 0,00 112.127,80 0,00 0,00
Maritima, 27 865.248,30 876.726,12 -11.477,82 0,00 11.477,82 11.477,82 -11.477,82
Maritima, 29. Las Caletillas. 261.497,24 270.646,22 -0.148,98 0,00 9.148,98 9.148,98 -9.148,98
Marcial Garcia, 11. El Méd 97.582,19 120.407,27 -22.825,08 0,00 22.825,08 0,00 0,00
Argto. Gomez Cuesta, 12. P.
América. 400.145,00 871.751,15 -471.606,15 0,00 471.606,15 0,00 0,00
a B t, 15 300.696,60 304.054,40 -3.357,80 0,00 3.357,80 3.357,80 -3.357,80
Castillo, 32 137.770,90 295.031,60 -157.260,70 0,00 157.260,70 0,00 0,00
Blas Otero, 2 188.913,91 1.256.381,90 -1.067.467,99 0,00 1.067.467,99 0,00 0,00
Blas Otero, 4 362.793,09 377.493,48 -14.700,39 0,00 14.700,39 14.700,39 -14.700,39
Blas Otero, 6 £69.084,75 483.873,38 -414.788,63 0,00 414.788,63 0,00 0,00
Blas Otero, 8 115.470,29 745.790,58 -630.320,29 0,00 630.320,29 0,00 0,00
E. Castelar 85-91, Zaragoza 19.328,70 1.025.805,83 | -1.006.477,13 0,00 | 1.006.477,13 0,00 0,00
Ledn Felipe, 8 0,00 0,00
Local 1 31.392,51 33.684,70 -2.292,19 0,00 2.292,19 2.292,19 -2.292,19
Local 5 51.425,20 55.150,61 -3.725,41 0,00 3.725,41 3.725,41 -3.725,41
Vivienda 12 D + Garaje 4 + Trastero
3 147.772,58 225.860,23 -78.305,29 0,00 78.305,29 0,00 0,00

a4

0,00

-1.332,58

-17.774,83
0,00

-1.164,07

-17.434,29

-22.239,97

158,45

-134,10

-1.445,04

-521,08

-514,42
0,00

0,00

-2.869,46

-2.287,25

-839,45

-3.675,10

-573,05

-931,35



Vivienda 22 D + Garaje 8 + Trastero
10 183.458,05 228.504,82 -45.046,77 0,00 45.046,77 0,00 0,00
Vivienda 32 A + Garaje 9 + Trastero
3 208.421,35 242.428,66 -34.007,31 0,00 34,007,231 0,00 0,00
Vivienda 32 B + Garaje 10 + Trastero
17 162.991,84 217.442 86 -54.451,02 0,00 54.451,02 0,00 0,00
Vivienda 42 ¢ + Garaje 15 + trastero
16 168.001,86 207.744,12 -39.742,26 0,00 39.742,26 0,00 0,00
Nicolds Guillén, 2 3.628.094,68 4.159.357,29 -531.262,61 0,00 531.262,61 0,00 0,00
Nicolds Guillén, 6 7.322.669,29 7.818.550,90 -495.881,61 0,00 495.881,61 0,00 0,00
Maria Tubau, 24-26 3.629.800,00 3.992.970,01 -363.170,01 0,00 363.170,01 0,00 0,00
Veldzquez, 87 4.507.208,32 5.606.006,91 | -1.098.798,59 0,00 | 1.098.798,59 0,00 0,00
Teide, 4 8.931.969,94 | 18.545.860,42 | -5.613.890,48 0,00 | 9.613.890,48 0,00 0,00
Acuerdo, 8 3.881.396,72 3.979.885,27 -162.142,21 0,00 162.142,21 0,00 0,00
Anticipos 226.000,00
94.951.418,60 | 145.812,188,68 | 637,78 ‘ 51,161.279,16 ‘ ‘ 294.944,07 | | -294.306,29 | | -73.576,57 '
Reversion
Valor tasacién al Mayor valor Base Diferencia Ajuste Impto.
Inmueble VNC a 31.12.18 21.12-18 Diferencia | Deterioro i e Ds;;:i;ro Temporal Diferido 25%
Blilcherstrasse, 37 4.088.834 66 14.200.667,02 | 10.112.032,38 0,00 | 10.112.032,36 0,00 0,00
Espaimador, 4 3.622415,16 4.120.415 66 -507.000,50 0,00 §07.000,50 0,00 0,00
Ctra. Valdepenas, 15 1.377.784 81 147213756 |  -04.35265 000 | 9435265 | 9387857 -93.878,57 -23.46984
Francisco Aritio - Guadalajara 500.000,00 784.128,52 -184.128 52 0,00 184.128,52 0,00 0,00
Bemat Exeparre, 2 857,08 144,680,15 -143.822 19 0,00 143.822,19 0,00 0,00
Bernat Exeparre, 4 481,83 11.620,82 -11.138,88 0,00 11.138,99 | 0,00 0,00
Alberto Aguilera 31 48768775 568.800,78 -81.212,03 0,00 81.212,03 | 0,00 0,00 0,00
Arturo Sorla 187 122.111,66 134.248 30 -12.136,64 0,00 12.136,64 12.136,64 -12.136,64 -3.034,16
Asura 56 7.382.274.40 10.111.888,70 | -2.729.414,30 0,00 | 2.728.414,30 0,00 0,00
Bueso Pineda 51 2.360.685,79 5422237 17 | -3.052.551,38 0,00 | 3.052.551,38 0,00 0,00
Esplritu Santo, 32 3.175.289.84 3.305.920,21 -130.630,37 0,00 130.630,37 | 130.830,37 -130.830,37 -32.657,58
Francisco Gervas 12, Madrid §50.206,28 604.639,20 -45.433,01 0,00 45.433,01 28.035.60 -28.035,60 -7.008,00
Gandia, 6 163.629,28 165.022,02 -1.382.74 0,00 139274 1.302,74 -1.382,74 -348,18
General Yagile, 11 141.031,06 606.654,22 -485.623,16 0,00 465.623,18 0,00 | 0,00
Infanta Mercedes, 92 093275474 1.561.079,82 -628.325,08 0,00 628.325,08 0,00 0,00
Avda. Mediterréneo, 7 1.444.338.79 1.505.843 60 -61.803,81 0,00 61.603,81 61.603,81 -61.603,81 -15.400,85
Avda, Mediterraneo, 8 B77.787.03 086.926,43 -11.139.40 0,00 11.135.40 11.139,40 +11.139,40 -2.784,85
Avda, Mediterraneo, 12 755.337.31 921.576.40 -166.230,00 0,00 166.239,09 0,00 0,00
Avda, Mediterrineo, 14 06.763,44 120.537. 41 -23.773.97 0,00 23.773.97 0,00 0,00
P* Oimos, 20 16.856,73 216.358,71 -197.501.98 0,00 197.501,98 0,00 0,00
Orense, 70 10.6806.284.44 13.438.831,34 | -2.542.366.90 0,00 | 2.542.366,90 0,00 0,00
Rosario Pino, 18 1.150.883,83 1.233.614,60 -82.730.77 0,00 82.730,77 71.163,22 +11.567,55 -2.891,89
Rubi, 4 512.247,03 628.628,70 -116.381.67 0,00 116.381,67 0,00 0,00
Seco, 5 150.261,53 157.481,70 -1.230,17 0,00 7.23017 7.23017 -1.230,17 -1.807,54
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P° Talleres, 11 347.831.83 53318576 | -185.35303 0,00 185.353,93
Velayos, 2 9.786.27 13.625 67 -3.839.40 0,00 3.839,40
Velayos, 4 419.833.49 52262400 | -102.790.60 0,00 102.790,60

| Algorta, 12 262.533,19 292.362.97 170,22 170,22 0,00

| Algorta, 14 113.279.74 113.000.77 179,07 179,97 0,00
Zarauz, 34 24097401 200.277.59 -56.303,56 0,00 58.303,58
Baunatal, 22 133.426.23 136.030,24 -2.613.01 0,00 281301
P* Europa, § 1.941.643,07 2.030.775,88 -89.132.79 0,00 8913279
Euskadi, 16 192.423 40 203.444,37 -11.020,87 0,00 11.020,87
Isla Graciosa, 3 15.331638,68 2463425524 | 530281658 0,00 | 9.302.616,58
Isla Palma, 18 90.082,68 198.95468 | -108.872,00 0,00 108.872,00
Maritima, 27 856.530,03 884.852,08 -28.322,93 0,00 28.322,93
Maritima, 29. Las Caletillas, 24881772 267.142.54 -18.324 82 0,00 18,324,82
Marcial Garcia, 11. E| Médano. 98.833,36 118.713.24 -10.879,88 0,00 19.879,88
Argto. Gémez Cuesta, 12. P.

a, 40811259 B864.38799 | -456.27540 0,00 456.27540
Buenaventura Bonnet, 15 206.871,54 300.850,.24 -12.087.70 0,00 12.987,70
Castillo, 32 140.139,11 288.030,10 |  -147.890,99 0,00 147.890,99
Blas Otero, 2 19753420 123206232 | -1034.528,12 0,00 | 1.034.52812
Blas Otero, 4 378.456,23 37251440 3.941,83 | 394183 0,00
Blas Otero, § 71.707.30 47995058 | -408.24319 0,00 408.243 19
Blas Otero, 8 119.408,02 738.52507 -619.117 05 0,00 618.117,05
E. Castelar 85-91, Zaragoza 19.328,70 1.015.079,54 | -005.750,84 0,00 995.750,84
Ledn Felipe, 8
Local 1 34,004,568 3267507 231949 | 2.31948 0,00
Local § 57.319.04 53,386,808 3.83216 | 3.932,16 0,00
Vivienda 1°0 + Gargje 4 +
Trastero § 150.626,51 22620833 -75.581,82 0,00 75.581,82 |
Vivienda 2° D + Garaje 8 + Trasfero
10 187.013,58 228.828 41 -41.81483 0,00 41.814,83
Vivianda 3° A + Garaje 9 + Trastero
3 212.548.82 24185385 -26.30473 0,00 29.304,73
Vivienda 3° & + Garaje 10 +
Trastero 17 186.150,45 217.761,78 -51.611,33 0,00 51.611,33
Vivienda 4° ¢ + Garaje 15+ trastero
16 171.258.87 208.080.69 -36.831,72 0,00 36.831,72
Nicolés Guillén, 2 3.700.636,63 415052241 | 44088578 0,00 449.885,78
Nicolas Guillén, 6 743141973 TTTTA1477 | -345.605.04 0,00 345.695,04
Maria Tubau, 24-26 3.629.800,00 3.883.620.00 | -263.820.00 0,00 253.820,00
Velazquez, 87 4.532.664,81 5.475.548.34 | 04288353 0,00 942.883,53
Teide, 4 9.020.868,19 18.474.420.66 | -0.453.561.47 0,00 | 9.453.561,47
Acuerdo, 8§ 3.500.662 45 377003530 | -279.27285 0,00 279.272,85

1 05.660.741.75 | 142,633.486,64 |
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0,00

0,00

-7.080,73

-4.581,20

-3.246,83

579,87

983,04

| -479.420,60 I

-10! 76

Los beneficios extraordinarios en los que se han materializado las reinversiones realizadas conforme al
articulo 42 de la Ley del Impuesto de Sociedades, seran susceptibles de aplicar el porcentaje de deduccion

fiscal de la cuota reconocido para cada ejercicio sobre la cuota del impuesto que tribute al tipo general.
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Al cierre del ejercicio 2018 quedaban 117.144,21 Euros y al cierre del ejercicio 2019 quedan 20.159,95
Euros pendientes de deducir"por'este concepto. Adicionalmente, en-ef ejercicio 2018 se consideré como
deduccion por doble imposicion el importe que corresponderla pagar al 25% por la verita del inmueble de
Alemania (561.585,20 euros) ya que ya se habiar pagado en Alemania por este coneepto 633.000 euros.

Al cierre de los ejercicios 2019 y.2018 ho existian bases imponibles negativas pendientes de cempensar..

Segln es_tablece-_lla legislacion vigente, los:impuestos no pueden consid_erars_e:deﬁn'it'ivamente 'Ii'quidados
hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las auforidades fiscales o haya transcurrido el
periodo de prescripcion de cuatro afios.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad tenia abierios a inspeccion todos los impuestos correspondientes
-a los ejercicios no prescritos.

La Sociedad considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de tedos los impuestos y no
espera que, en el-caso de una eventual inspeccién por parte de:las autoridades tributarias, puedan ponerse
de manifiesto pasivos adlcmnales de esta naturaleza que afecten a estas cuentas-anualesen su conjunto.

Can fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levanté Acta de Disconformidad  contra las
“sucesoras de Camporredondo:Puerta Hierro, SL. (C.LF. B-28629129)" como consecuencia de la
inspeccidn de las operaciones de restructuracion realizadas por esa compafiia’los dias 30 de diciembre de-
2004 y 30 de junio de 2003, 1a primera; de creacion de.nueve sociedades (una de elfas, ENTRECAMPOS
CUATROQ, S.L.U. con el nombre de Camp'orredondo Puerta Hierro Uno; S:L.U.J mediante aportacion ng
dineraria de bienes y la segunda, de escision total de la compaiiia matriz. La Administracién entendio que
o se daban fas condiciones para la aplicacion a.esas operaciones del régimen fiscal previsto en el Capitulo
VIII dei Titulo VIl del Texfo Refundido de fa Ley def Impuesto sobre Sociedades. Como consecuencia de
las Alegaciones formuladas, con fecha 1 de febirero de 2011 se dictd Acuerde de Liguidacion por un'principal
de 44.944 582,04 € y13.802,397,89€ de intereses:de demora,

El4 de-marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacion economico-gdministrativa ante
el Tribunal Econdmico- Administrativo Regional de Madrid para fmpugnar esta Ilqumlacuon y con fecha 6 de
junio de 2011 la Agencia Tributaria acuerda declarar la suspension del acto administrativo impugnado- para
lo cual se ha formalizado como garantia una-hipoteca unitateral a favor det Estado por-el importe fotal
reclamado. Esta -garantia se ha aportado entre las diversas personas juridicas sucesoras de-
Camporredonde-Puerta de Hierro, S:L. En concreto, el 30 de junio.de 2011 Enfrecampos Cuatro, S.L. elevé
a plblico la constitucion de hipoteca inmobiliaria universaf por importe total de 17.834-miles de euros a
favor de la Dependencia Regional de Recatidacion de la Delegacion Fspecial de Madrid de la Agencia
Estatal de la Administracién Tributaria sobre inmuebles de su propiedad.

Con fecha 10. de septiembre de 2014 se recibié fallo del Tribunal Econémico Administrativo Regional
(TEAR) de Madrid que dice: “ESTE TRIBUNAL, en PRIMERA instancia, acuerda ESTIMAR EN PARTE la
reclamacion interpuesta, ANULANDO {a liquidacian impugnada, que ser sustituida por-otra de-acuerdo’
con Io expliesto en el Gitimo Fundamento de Derecho.” Dicha Resolucion fue recurrida ante el Tribunal
Econamico Administrativo Central (TEAC) con fecha 10 de-octubre de 2014, El dia 11 de julio.de 2017, el
TEAC dicté fallo en los mismos términos que-el anterior del TEAR; confirmande la anulacion de la liquidagion
recurrida y la orden de retroaccion del expediente acordados por el Tribunal Econdmico Administrativo
Regional de Madrid y-considerando por no puestos el resto-de los pronuncramlentos de fondo incluidos en
la Resolucion del mencionado Tribunal Regional. Tal 'y como se informé en los Hechos Relevantes
‘publicades enel MAB los- dlas 19/08/2017 y 06/11/2017, esta sociedad decidio no recurrir &l fallo cor objeto
de dar curso a lo dispuesto an la resolucion, esto es, la anulacion de la liquidacion impughada y la
retroaccion del expediente “al momento en que se dicte nuevo gcuerdo de liguidacién en el que fa
Administracién Tributaria se pronuncie’ sebre todos los exiremos alegados’ por el obligado tributario,
evitando que se produzca en ésté indefensién.”
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Con-fecha 14.de marzo de 2018 se recibe nofificacién de la Agencia Tribiaria comuricando la gjgcucitn
por parté de la Dependencia Regional de Madrid de la resolucion anterior dictada:por el TEAC, ajustandose
a los pronunciamientos de aquella. Asi, se procede d la anulacion de la- fiquidacion anterior y se-dicta una
nueva liquidacion de los 1S de 2004.y 2005 en.log que resulta una cuota a pagar de 44.685.080,31 euros
ma&s unos intereses de 19.166.807,63 euros. Dicha Resol lucibn fue recurrida ante el Tribinal Econdmico-
‘Administrativo Central durante el mes de. ab_rll de 2018, tal y como se comunicd al MAB en los Hechos
Relevantes publicados el 23 de marzo de 2018, 27 de abril de 2018 y 24 de actubre de 2018..

Para garantizar ¢l pago de:la deuda tributaria liquidada por la Inspeceion, y hasta que definitivamenite e
resuelva la controversia derivada de las actuaciones inspectoras, ya sea en la via econdmico-administrativa
0, en su.caso; en la posterior via judicial, tal y como comentamaos anteriormente, la Socledad constituyo
hipoteca unilateral, a favor de-la Administracion tributaria (Dependencia Regional de Recaudacion) sobre
determinados inmuebles de su propiedad, garantizando inicigimente la primera liquidacitn, por importe.de
44.945 iiles de euros de cuota mas 13.902 miles de euros de-intereses' de demora; mas. un-25% en
concepto de costas y gastos, Teniénda en cuenta que esta fiquidacion originaria fue-anulada, ia-Sociedad
volvit a solicitar ante la Dependencla Regional de Recaudacién la-suspension de la gjecucidn del nuevo
acto administrativo recurrido ofreciendo como garantia para-ello la.propia hipoteca unilateral ya constituida.
y aceptada por fa Administracion tributaria respecto de la primera liquidacion impugnada y anulada.

Finalmente, durarite & mes de abril dg 2019 se ha acerdado por parte dél Organo de Recaudacion a todas
las sociedades sucesoras, la concesion de la suspension de la ejecucion de-la deuda por aportacion de
hipoteca inmobiliaria unilateral en favor de'la Ageincia fributaria, por o gue, se ha' procedido & su elevacion
a.pliblico. La hueva carga h|p0tecar|a garantiza 44.685 miies de suros de cuota, mas 19.166 miles de ellros
de intereses de demora, més un 25% en concepto de costas 'y gastos.. Entrecampos Cuatro SOCIMI-S:A,

ha elevado a publico la constitucion de hipoteca inmobiliaria universal por importe-total de 18.800 milesde
auros a favor-de la Dependencia Regional de Recaudacitn de la Delegacion Especial de Madrid de la
‘Agencia Estatal de la Administracion Tributaria sobre inmuebles de su propiedad.

Con respecto a RIQ JOVERQ, S.L, fue notificada en diciembre de 2018, Providencia de Aprernio con un
recargo por importe de 11.833.893;14€. por parte de fa Dependencia. Regional de Recaudacion como
consecuencia de ne haber soficitado la suspensién de la deuda dentro del periodo voluntario. de pago,
habiendo. sido recurrida en Reposicion, y tras su desestimacion, el 15 de abril de 2019 se interpuso la
correspondiente ‘Reclamacidon Econdmico-Administrativa ante- el Tribunal Econdmico-Administrativo
Regional.

En los balances de los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018 no se ha registrado ninguna

pravision para.cubtir este pasivo puesto que el Consejo.de Administracion considera que no es posible
determinar razonablemente la probabiiidad de ocurrencia ni:cuantificar ef importe final resultarite.

- Algunos de los inmuebles de.la Sociedad estaban:acogidos a reinversion-conforme 4l articulo'21-de la
Ley def Impuesto de Sociedades vigenite hasta el 31 de diciembre-de 2001 por operaciones. realizadas por
Sociedades cuyo patnmon io ha sido absarbido total o parcialmente por Entrecampos Cuatro Socinii, S.A.

El crédito-fiscal pendiente de reintegrar pasa a las saciedades beneficiarias de las escisiones en funcisn
del patiimonie adquirido; A sfectos de lo dispuesto en el Art.® 38 de! antiguo Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, se relacionan a continuacion las obllgacmnes asumidas por la‘Socledad como consecuencia-
de dichas reinversiones.

)} Rio Hortaleza Inmuebles y Obras, S.L. escindida con fecha 30-06-2010:

11} Enaenaciones realizadas en el ejercicio 2.000

I1:a)  Durante el Ejercicio 2.000 la Sociedad enajené 3 viviendas situadas en la Avda.-de Baunatal de-
San .Sebastian de los Reyes {Madrid) por un importe total de 516.870,41€, que formaban parte del
inmovilizado Material, habiéndose ‘acogido al Régimen previstc en el aptdo. 1 Art® 21 de la Ley del
Impuesto.
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Total Importe de las:Rentas acogidas a dicho régimen........... '320.082,51€

14.b)  El método de integracion de ia renta en la Base-Imponible elegido, dado que.la reinversién se ha
efectuadd én noviembre de 1.899 y junio de 2.000 en bienes muebles con una parte de su valor
-amortizable (valor de construccion} y ofra parte no-amortizable (solar), sera:

. ~ En cuanto a la parte proporcional de renta .a integrar corespondiente a los
elementds amartizables, & método de integracion serd en los-periodes inipositivos durante los que se
amorticen dichos elementos patrimoniales.

. En cuanto a |3 parté proporcional de renta & integrar correspondiente a los
elementos no amortizables; el método de integracién serd eri el periode maximo que marca la ley, esto es,
durante: siete aios, La sociedad se ha acogido a lo dispuesto en fa Disposicion Transitoria Tercera de la
‘Ley 24/2001, de- 27 de- diciembre, en su apartado Tres, incluyendo en la declaracion del impuesto del
ejercicic 2001 1a parte de las rentas pendientes de integrar correspondientes a los elementos no
amortizables.

I1.6)  Dado que la reinversion efectuada, representa el 100%, pracede-incorporar a la Base imponible ia
totalidad de renta positiva, esto-es 329.082,51 € de 12 siguiente forma;

En cuanto a la reinversion efecluada en noviembre de:1.999:.

¢ La réinversion efectuada correspondiente & la construccion es de 266.305,10 €, esto es, el 51,5226%
del total (516,870,41 £), por [o que 1a renta a integrar correspondiente a esta reinversion es el 51,5226%
del total {329.082,51 €}, eslo es, 169. 551,88 €, que se integrara en 50 aflos {periodo de amortizacién de.
los bienes) a contar desde 2,000 inclusive, es decir 3.391,04-€ cada afio.

- La reinversion efectuada cofrespondiente al suelo-es de 70.261,68 €; esto es, el 13,5937% del total
(516.870,41 €), por lo que la renita a integrar corfespondiente a esta reinversian es-el 13,5937% det total
{329.082,51 €), esto es, 44.734,41 €, Esta tltima cantidad se ha integrado totalmente en la-declaracién del
ejercicio 2001.

En cuanto a la reinversion efectuada en afio 2.000:

*  Lareinversion efectuada correspondiente a la construccion def local de-S. Maximo es de 100.156,80
€, ‘esto es, el 19,3775% del total (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondsente a esta
refnversion es el 19,3775% del total (329.082,51 €), esto es, 63.718,11 €, que se integrard en 25 afios
(periodo de amortizacion de los bienes) a contar desde 2.000 inclusive, s decir 2.550,73€ cada afio.

*  Lareinversion efectuada cotrespondierite al suelo del local de S. Maximo-es de 51.169,46 €, esto es,
&l 9,8999% del total (516.870,41 €), por lo que la renta-a integrar correspendierte a esta reinversion es el
9,8999% dei fotal. (329.082,51 €), esto es, 32.578,71 €. Esta tltima cantidad se ha integrado totaimente-en
|a declaracién del ejercicio 2001.

+  La reinversion efectuada correspondiente a las 3 plazas de-garaje de 8. Maximo (todo construccion)
es de 28.977.37 €, esto es, &l 5,6063% del fotal (516.870,41 €), por o que la renta a-integrar
correspondiente. a esfa feinversion es el 5,5063% del total (320.082, 51 €), esto &s; 18.448.39 €, que se
integrara en 25 afios (periodo de amortizacion de:los blenes) a contar desde 2.000 inclusive, es decir 737,98
€ cada afic.

12)  Enajenaciones realizadas en el gjercicio 2,001
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1.2.a)Durante el Ejercicio 2.001 1a Sociedad enajend 2 plazas de garaje situadas én la Avda. de Baunatal
de San Sebastian de los Reyes (Madrid) por un importe total de- 24.040,48 €, que formaban parte def
Inmovilizado Material, habiéndose. acogido al Régimen previsto en el -aptdo. 1, An° 21 de-la Ley dél
Impuestq,.'Las-re_htas acogidas a ese Régimen ascienden_a-1?.6_1.8,6_3_€.'

l.2;b) El métode-deintegracion de larenta en la Base l_mp_onibl'e, dadoquela reinversion se ha realizada
totalmente en-elementos amortizables, sera enios. periodos impositivos dirante fos que-se amorticen dichos
.elementos patrimoriiales, En.cuanto a la parte proporcional de renta a infegrar correspondiente a los no
amortizablés (valor dei terreno en las construcciones), el método de inte_g_r_aci_én:-s_eré’eh el pericdo maximo,
que marca la ley, esto es, durante siete afios.

12.6)  Lareinversion se ha realizado totaimente ! 07-10-2002 en:

)
Valoriotal  Valor suelo Val.Construc.
ARG 2.002: - o
10,316% Local F, Av. Pio XIl, 44 (Madrid)....... 24.040,48 8.476,67 15.563,81
(100%)  (35,26%) (64,74%)

El 30-12-2003, fus enajénads dicho local y su.reinversion se ha: realizado de totalmerite en las- obras de
acondicionamiento de los locales de Avda. Europa, 2 —A de Ciudad Real por.un importe-de 115.647,67€,

_I.2.d)‘_ .Daddque la reinversion efectuada, representa el 100%, procede incorporara la Base Imponible la
totalidad de renta positiva, esto es 17,616,863 € de la siguiente forma:

'+ Lareinversion efectitada correspondiente a la construccion es de 15.563,81€, esto as, el 64,74% del
total (24.040,48 €}, por lo que 1a renta a integrar‘correspendiente a esta reinversion es el 64,74% del total
(17.616,63 €), esto es, 11:405,01 £, que seintegrard en 25 afog (periode de amortizacién de los bienes) a
contar desde 2.002 inclusive, es decir 456,20 € cada afio.

< La reinversion efectuada corresporidiente al suelo es de 8:478,67 €, esto es, el 35,26% del total
(24.040,48 €), por lo que la renta. a integrar correspondiente a esta reinversion es el 35,26% del total
(17.818,63 €), &st6 es, 6,211,862 €; que se integrara en 7 afios 4 contar desde 2.005 inclusive, es decir
887,37 € cada afio.

1.3} El resumen de las cantidades Integradas y pendientes de integrar es el siguiente:

No gueda cantidad alguna pendiente de-réinvertir.

i CAMPORREIJOND.O-PUER_TA_ DE HIERRO, S.L. (sociedad escindida el 30 de junio de 2005
signdo Inversiones Rio Tejitas,; Rio Ozama, Inversiones Campo Hierro.y Rio.Jovero, cuatro de las.
beneficiarias);
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La informacion correspondiente a este capitulo, debido a su extension, figura en las Memorias del ejercicio
2005 de Inversiones Rio Tejitas, S.LU., Rio Ozama, S.L.U., Inversiones Campo-Hierro, S.L.U. y Rio Jovero,
S.L., que incorpora a su vez los datos al cierre de fecha 30 de junio de 2.005 de CAMPORREDONDO-
PUERTA HIERRO, S.L., con CIF: B-28629129. Al haberse escindido totalmente ésta Gltima sociedad el dia
30 de junio de 2.005, todas las cifras que se indican en la misma han de reducirse a cuatro novenas partes,
que es lo que corresponde a las cuatro sociedades antes citadas, Con fecha 30 de junio de 2010 se escindi6
totalmente Camporredondo-Puerta Hierro, S.L., con C.I.F. B-84386804, que era una de las nueve
beneficiarias de la escision de la sociedad homénima de fecha 30 de junio de 2005. Al ser Inversiones Rio
Tejitas, S.LU, Rio Ozama, S.L.U., Inversiones Campo Hierro, S.L.U. y Rio Jovero, S.L.U. cuatro de las ocho
beneficiarias de la escision, Entrecampos Cuatro, Socimi, S.A. deberé incluir también la parte de renta a
integrar correspondiente a esas cuatro sociedades. A continuacién, se resumen en un cuadro las
cantidades a reintegrar, los afios en que debe reintegrarse, las cantidades a integrar este ejercicio, las
cantidades pendientes de integrar y las anualidades restantes.

Resumen sobre las rentas a integrar en el presente ejercicio:
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- El articulo 6 de la Ley 11/2009, por el que se desarrolla el régimen legal de las SOCIMIs establece un
régimen de reinversion de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley, y que consiste en la obligacion de
reinvertir el 50% de los beneficios correspondientes al periodo en que la sociedad ha estado tributando en
el régimen fiscal especial de las SOCIMIs, en el plazo de los tres afios posteriores a la transmision.

A tal efecto, se informa que:
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)] Enajenaciones durante el ejercicio 2018:

M.a) El 28 de febrero la sociedad vendid el edificio situado en Berlin, en ta Erich Weinert Strasse, 6,
“par un valor de 6.500.000.- €, generandose un ‘beneficic de 4.454.032,32 €, de los que corresponden
2.207.691,54 € al periodo-durante el cual la sociedad ha tributade en el régimen fiscal de fas SOCIMis, Ef
50% de este beneficio/Socimi se. ha repartido en forma de dividendo durante el gjercicio 2019. El-otro 50%,
es decir, 1,103.845,77-€ se ha reinvertido en la adquisicion de un edificio en la-calle Acuerdo, B, de Madrid
por importe.de 3,500.000.- €, con destino a-convertirse, mediante las comespondientes cbras, en una
residencia de estudiantes que forme:parte de los activos en arrendamiento de-la sociedad.

by E10 de abril la sociedad vendié un &tico situado en ta calle Velayos; 2, de Madrid, por-un valor
de 107.000.- €, generandose unas pérdidas de 47.041,86 euros,

IV)  Enajenaclones durante el ejersicio 2019:
Noha habido

NOTA 11. INGRESOS Y GASTOS

a) La fotalidad del importe neto de la cifra de negecios proviene de la actividad principal de la-Scciedad
{ver Nota 1). La distribucion del Imporie neto de la cifra.de’ negocios correspondiente & las actividades
ordinarias. por mercades geograficos s fa siguiente:

L ) ;&rre_n&an'iien'tb.ﬁién ésfi.nmue'_ﬁla_s
. Mercadogeografico: | .
o L S | S e deAR
Madrid 407206843 A194.756,63
Guadalgara 41.490,30 41.126,96
Fuentérabia 2337418 28.842,56
Zaragoza. 650,947,34 63248176
Ciudag Real -88,007.99 139.673.97
Alcudia. 159.234,43 148.353,77
Tenerifs 173.572.97 169.752,92
Berlin- 566.103,52 565.069,35

Tota! Cifra Negocio 5.776.780,%6 5.918.085,9%

b) Eldesglose de las cargas sociales contabilizadas como gaste durante este ejercicio y el.anterior, es el
sigujente:

Seguridad Sacial 47.886,53 -52:387,30
Ofros Gastos Sociales 148,08. 931,74
TOTAL 48.034,61 53.315,04
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c) Eldetalle de los resultados exiraordinarios contabilizadas en este ejercicio y el anterior es como sigue:

IMPORTE
SUBGRUPOS CONTABLES . ) .
_ EJ..2019 Ej-2018:
678" Gagtos Exceptionales: (6.666,92) (132:544,37)
776 ingresos Excepcionales’ 4517,10 4_9_,533,93

NOTA12. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Dada la actividad a la que s dedica la Sociedad, descrita en la Nota 1 de la présents Memioria, la misma:
no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones de naturaléza medioambiental que pudieranser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera, los resultados y los flujos de efectivo.

Por lo que respecia a lag posibles contingencias que en dicha materia pudieran producirse, el Qrgano de
Administracion considera que éstas se encuentran suficientemente cublerias.con las pdlizas de seguro de
responsabilidad suscritas, no teniendo por tarito' constitiida -provision alguna por este concepto en el
balance de situacion al 31 de diciembre de 2019y al cierre del ejercicio anterior.

NOTA13. ARTICULO 83 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

Con el objeto de poder acogerse desde el ejercicio 2013-al régimen. juridico v fiscal previsto-en Ia ley
1112009, por ia que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, durante
los ejercicios 2011y 2010, fa Scciedad realizd diversas combinaciones de negocios: Puesto que los socios
consideran que dicho fin era-un motivo econdmico valido, estas operaciones se acogieron al régimen fiscal
especial previsto en el Titulo Vil, Capitulo VIl del RDL 4/2004 de'5 de marzo.

‘Acontinuacion, se detallala in_fprmac’ién gincluir en las cuentas -anua_ies_-_d'e_Ia-entidad adquirente, conforme
a lo establecido en ¢l articulo-93 de la Ley del Impuesto de Sociedades:

Escisignes Ejercicio 2010

1  CAMPORREDONDO PUERTA HIERRO TRES DE FECHA 29-06-10

. . Araortiz. Acomulada
Niode | o p sobionesadguinides | Vaorimueble. [POOLLACURMED L rmontle | del 30.0640
adquisicion al 3006 20
ANMA290
2000 {Temeno Maia Tuban, 24 (55%) 1426 791,19 400 3626,000,60 o8]

Los valores que figuran en “valor del inmueble” incorporan el valor de sueto y vuelo.
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2) RO HORTALEZA INMUEBLES Y OBRAS DE FECHA 30-06-10

Los valares que figuran-en “valor del inmueble” incorporan-el valor de suelo y vuglo.
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3) ENTRECAMPOS UNQ DE FECHA 23-11-10
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DAFERENCIAS AMORTIZACION FISCALY CONTABLE
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Combinaciones de Negocio Ejercicio 2011

1} ENTRECAMPOS DOS-DE FECHA 16-02-11

ARode . o . Az . . |mmertiz Acumolada
adisicitn Detalle de Bries idguiridos eadow iersasble phpigimie Vaalor imnweble del 170211
al 324241
piia 2] E ] 110,047 86 1.048.55)
100 |Esparadi, 42°6 111.05500 18575
199 |Espaimader, 4877 1807 13,08] 959,69
1900 |Estalmaion 482 130.111608] 132559]
10 |Espalmaon, 4 5. 7AZR00| #3314
9 |Espamate, £ 16 89 576,00 853,05
1950 [Ecpolmadar4 17 ATARILOT 164.20555 8912300 B4D,26|
1990 |Espalmador 4 178 2492200 a09.37|
1990 |Espalmator; 4 25 24555800 233993
100 |Espalmadix, 426 24897900 2364.00(
90 |Espalmates, 4277 230.290,00 Z 194,44
50 |Espakmadon, 4 78 232632000 2215810|
1908 [Valdepoitas 15 Local 1-Fase §{25%) 3N755796] GATILEZ AZ2I2500 58573 14|
‘2008 |Albeiln Agaliers, 31 5 Decha 25180000 ‘ILTTOS6 25100800 177808
208 |Aiderio Agaliera, 31 Fleda. 268 496,00 ITTSE 263.408,00 173082
1975 |Espii Saolo, 327 Local 1 220.100,60 2529407 1T 513 1285321
1576 |Espiilu Sanfe, 32Baje 3 6451541 6.781,37 23970000 124514
¥FG | Espiili Sanls, 32 P2z Gge. 34 #614,13 952,50 45,890 60 40433
03 [Velops, 2AKco Doha, 555,96 268,26 15436102 273757|
2000  [vebawos, 2 Moo D 2000 1018059 331738 1646814 266,05
208 |Velyns, 22500 Deha. - Mejoras 2008 553587 TATEA 44953 78,32
15 (Velmuo, 2PaGje O 12459 8073 2548351 389,02|
1882 [Vekwos 41ocalB 23.990,30 1400043 429.235,15 azn0 44|
196 |Velayns, 4 Local B- Reforma 2606 3275233 783240 2553052| 4|
WET  |Velayos, 4Pm Gie L TEE.20|. 420479 207600 274,25)
150 {Canida, Glocal 3 535831 4ITBE1 245.406,50 3574,79|
W) |Gandia; 61acal3 - Obras 2008, 21.169.70 4.950,72 AT A2 92| 303,64|
1567 |Medslemanea? T°A 26.18148 1GBHLTS 43550654 6284,19|
06 |Medurineo T TA- Relomas 2006 15587.70|. 7.450,20 953361 H5.11|
207 |WecBeianan 7 1°A - Relormas 2007 10.83851 431045 723129 26|
187 |Medismance 7 1°B 2904506 1752560 274 53R 73| 3.929.42)
006 |Medlemanea 7 1°B - Refiamas 2006 0290.58] 47T 568554 .27
W07 |Medemonco 7 T8 - Refomas 2067 GATEE0] 250868 4285 14 74,51
87 |Medisnanec? 1°C 2331758 1750376 24365309 | 553,60
2006 |uediomanse 7 T C - Relomas 2000 BHZIT LA HIHAS1] - azg|
a7 | rc 5 2007 573552 231254 3402630 6,57
1547  [Usdlsmanee 7 1°D 7031695 65139774 ‘37539897 5475.00|
20 |Mediomanen7 17D - Reinmas 2002 TBI180| 35123 450841 846
2006 |Medidmanes 7 1D - Relormas 7006 14.596,65| BT BAGE24 15841
2807, |Modismanco 7-1* D) - Refwimas 2607 1000074} A B5L51 672510 197,18
1567 | Mok 7TE 4484485 27.140.85 ZIEMBIE 30t362|
M2 |MedRemansn 7 1* F - Refoomas 2062 160852 TZ346 snee) |
006 |lediswanen 7 1°E - Relonmas 2106 1015240 465696 6.269.28| 108,19
W07 |Medlemanco 7 1°E - Rekmias 2067 705882} 234048 470878 26|
167 |Medismanes 7 1°F. 4949938 79A9352 F71.43326). 3847.33]
2006 |Medicranto 7 1°F - Reloanas 2806 1605251 45144 15124 167,19]
2007 |Mediomanea 7 1°F - Reformas 2067 699304 _Dp1a8 466576 a1.20]
087 |Metlemanco £20L 1D 91817} 72168 12247341 176341|
1966 |Sece,5 Ot 2 274011 18.158,67 73624081 3am,g|
77 |Frmdsco Gards, 129°C 7152044 45284 73 574.980)00 451273|
1977  |Frandisco Gervas, 12 Pz Gie. W 81757 24253 20.660,00 2&2,76[
17y |wkaka Moncodes, 92 P, Gie. 119 167,72 | 53287 A4 12501 38|
1087 |wkwka Meroedes, 92 P Gie. 130 001572 AT04,31 ISt SeaA8|
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1967 [Oreie, 70 Local 3 G0%). 4200 28| ATATSES| 1054331 S A8
1087 [Orense, 70 OF E*Diha’ 225324 31 TAATIAT LIRS 21 2453 51|
NG [Orense, 70 OF £ Iha, - Obas 205 #65280] 634149 309363 =39
2006 |Orense, 70 OF 87 By, - Obias 2006 170.569,34) 122 ol 57 TASHS3? 1:298,22|
2007 |Oxense, 70 OF 8" Duiva. - Obras 2067 8375173 &7.457,10 3719554 548,11
2008 [Orense, 70 OF &~ Daha. - Chwas 2068 038076 629300 ASTLOT 79,66
200 |Orenss, 70 OL 8 Deha. - Gbras 2008 1623567 566,63 1200421 228,16|
1987  |Oreose, 70-OLE* Rt 102 55375 7315053 BR5 D58 M 1224817
205 |Oesse, TOOF 8 bida. - Obras 2005 576304 422430 2.:060,83 358
2006 iCrense, TOOLE" ko - Obras 2006 0436535 64.543,38] -38.372 55 886,05]
2007 {Oeense, 70 OL 8" ke, - Obras 2007 49.93132| S3BA65] 250648 | IT4TE
206 |Ovense, 78 OL 8° bda. - Obras 2668 an78,75| zdmz. 1| 251851 2647
009 |Owrense, 78 OL 8" Lida - Obras 2000 A:140,00] L561,16] 245263 | [
1987 |Orense, j0P7i Gl 25 28M4.26] 1.966,56] 4047708 578,35
1987 [Ovence, 70 Pra, Gje, 2T 2814.25! 508,56 4e417.08) 578,.35)
1987 |Oense, 78Pza Gie 28 214,25] 1580,56] A0ATTLR] 578.35]
1987 [Omnse, 73Pza. Gie. 29 2032 40 220237 4026234} 576,96
1987 [Omeest, oL Gle: 32 283240 2211232 4826234} 576,96)|
1987. |Oremse, 76Pza Gie 3% 2832 40| 2202 32 026230} 575,96
1987 |Ovenss, TR Pz Gie 35 (50%) 1.067,00{ rea) 31.157,39| 44927
1987 |Ovense, 70 Pz Gle. 36(50%) 1504781 736,38 T A| aa93|
1990 [Orense, 7RPza Gie 39 12844 471 280,58 S7.12265] 4533
1990 |Crense, 70 P Gie 47 1142320 821252 22044 75| 48455
1990 _ |Ovense, T0Pa Gie. 48 1i242,32] 921252 32844.75| #e4,50|
1900 jOmnse, 70 Pza.Gie 80 1124222 821252 T208475] #84.69|
150 |[Orense, 70 P Ge. 81 1124222 921252 X 48450
1900  |Grence_ 70 Pza Gz 89 127,95 911858 Az £86,05|
190 |[Orense, 70 Pra Gl 90 1112795 ‘911859 043,50 £96,05)
1987 [Ownse, 70 Pza Gie. 112 G0%) T8 EM T8 2071683 298,54
L rg Orense, 70 Pra Gie: 113 50%) Toa M 597 50 21;”,!“] 150,61
1955 [Rebl 4B 5146332 2330135 124.565,85( 1.725,50
03 |Rubi47a 89 536,66 4072128 182.509.35] 250722
3 Rul42*C S5.408.24| 26 11547 146.359,13| 1.04857]
A ReN 42°0 54.332.35| PAHET B2 13 T0A3 191,84
3 P Ealees, 11Pz2a Gl 1 HhERG, 17 4838 11 1486704 198,69|
. [P Talleres, 11 Paa G2 10.691,35] 445.70| w5591 jug 40|
1993 |7 Tallaes, 11 Pra Gie. 13 578030} 2624,19| LAY 242,01
03  |P*Tallees 1Pz Gie 14 5789,20] 2624, 1raa7a| 24251,
1953, [P Talleees, 11 Espatio sobe cubieda. 30.500,20 Th501,85] 2056487 248,13
1951 |Alyda, 2 Local 16 24T G676 153366,73] ines |
104 Aot 12 Local 16 - Mejoras 133377 316.70| 133377 2373
1999 [Algieta, 12 Local 19 515420 10.920,30 238.108,00 137532
1903 [Algs, 14 Leca $1 2796851 651235 13558127 766,21
Ty Algoetsy, 14 Locs 11 - Mejaras 271873} 50,40 27119,73 47 37|
1997 |Bamatal, 72 1ocd 9 (25%) 165267 21,57 44.645.18] 275,53
197 |[Bawaka, 22Eocal 9 (29%) - Relomna 3I/me2| 11043 378,82 6.8
B B, Slocal? GA1R35 BEBT4 12455338 1rea 5
1292 |Easio, 16Local B e 198345 BE.771,64 1.398.75]
M08 |Eoropa, 5 Depiec Z3RT084] esri| 23230698 261149
2008 [Eunpa, 58kl 0.1 - Moy Coste: =2z 18,34 44377 7,73
20068 iEmwepa, S Duplex 0.2 TZASTINZ 5.054 72| 271 330.50] 250006}
MR B, SPm gle. 1857 1717000 568,665 THIMBTA} 25238}
ZI0B  [Emopa, 5Pz G 1852 174G 0] 754.52| 16.602,4] 2311
2006 [1ota Gradass, 3 LEASHE (25%) 5.750.600,00] 752,36 453E07153] 13221034
2006 |1t Giadiosa, 3 (25%) 172.188,38{ 2810548 METU5TE -3.962.36
2008 [Ecla Gracksa, 2 (25%) - Mjoras 2008 231478 216028 2161587 153,33
2008 [ista Gradiasa, 3 125%) - Nisloras 2009 2a7834| AR 2813821 seaz1|
2010 [islaGradosa, 3 {25%) - Mejorns 2010 737234 251,90 734254 265 g8
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67  [Morfena, 2T Desp. Pl 1 21711 THUAL 5774722 05644]

TRy |Maima 2T Daap Prk.2 2043754} TA4836 s337a,|. 001,25

TR7 |Moima, 27 Desp Prot 3 19.586 091 7.138.53 49 04847 73743}

167 [Mwilma, 27 Desp Prt 4 25072841 - 945628 0157, 18 103178}

FORT  |Mwilena, 27 Local 1 7080, 23] 2100.24] e s 271943}

CEORT  |Measliercy, 27 Local 2 7.960.23} 310024 AFE.966,16 550,30
TOR7  |Miiaxe, 27 Local 3 1117004 ADT135 124 291,18 - 18177

167 |Marilima, U7 Local 4 BE71,50] ‘AT07AT 169 2.450.79|

FRY _|Mariena, 27 Loci 5.1 6.500.92] 278804 SE1TT05 "R A7
By Mo 27 Locd 52 443,19 2pasza 5490557 79313

ey | 27 Lol 53 434319 20920 S2E7DAT 762,25
HEr  [Mslena 27 Lotal 6 1234341 E24173 1L TSR 157283

05 |seailima, 79 Local 1 70934 99 TTE5 A4 0252 1R 3249e27|

1995 [Marilena, 9 Local 2 10.634,90. 384483 112624 1.6 19
MRS Am Gomez Coests, 12 Lncal £ 4120513 - 50607}

19RS. JAm Gemez Coedtn, 12 Local 2 CIGHELE 458.23]
5 |Am. GomézCuesn, T2Loca 3 155,15 55.106,35). FEsaee 4,83

1065 {4 Geemez Caosk, 2 Loc Bat. 123 136.969.44 192123
1965 LA Geemes Cubcly, T2Locid - " 1g.278,85] “Z33, 1l

Yees AR Gomez Caecty, 12 Local 55 ) 177 71388 184734
A5 (A Gomes Cuest, 12 Local 1 Obeas 1993, 4.060,53] L5563 FETE 505t

‘1553 |Am Gomez Cuesh, 12 Local 1 Acorfic T.045,00( 23288 471625 82,17
1993 Ay Gomez Guesk, 12 Lo 2 Otras 1093 3372 1118, 2.604,52] T

15 [Au Gomaz Quests, 12 Lol 2 G163 1700.44] 352583 63,14
VR [Ay Goenez Cuesh, T2 Lal 3 Obras 1993 4587.55| L1045) 2 B86, 18 A1,75|
1563 A Gonser Ciresty, 12 Lovcal 3 Actaisc. 590526 1416,091 38027, 67,71

R e, 12 Lox. SoF 12300 AT 20| FE 1165050 10842
1R [Anp Gome: Cuesta; 12 Loc Sob 153 0 2341 a0| 774125} 15677,.23| 273,17
2993 [Am. Gomer Cuast, 12 Local 4 Obvas 1953 1940,74| SR04 1371258 1852|
15 (g Gomes Guests, 12 ool § Acamic. 275620 ;53 14517 =

I3 {Am Gomiz Ciesta, 12 1ol 55 Ojwas 1883 EITAET| as11,61) 16.553,25 157,84

1993 Aty Goutiey Cuests, 12 Local B5ACOMEE. 2153586 T218M H.B17,76] 254,7]

108s  Am Gomez Cuesty, 12 Pra 6.2 120510 - 461,25] 5562.56] 4,69

1599 |Hecolas Gullien, 2 Edlice 9053003 21639631} 4253.785.,75] 564,25
200 [Mocwkirs Cullen, 2 Evilicio - 754280 77e68! 7BAZ DT 136,67|

2008 [ER Sicherslr, 37A 20% 1218 135.76] 11547947] 1128107,55] nImz|
i‘lmuEﬂ: 12741 09 O 200 B33 A6 QEFED

Los.importes que figuran en *Valor del Inmueble” incorporan ef valor de suelo y vuelo

ENTRECAMTOS CUATRO, 81 Tericas2all
"G 1782l 30-12)
I}IFERBICIAS"AMORTIZA_IEION'_'FI_SCALYCOHT;&BLE
YALOR DFL_ACTIVO
A -. FISCAL [V, HESTORICD) B [V ESLISION]. GIFERENTIAS -1t

ES it Sk, 32 - AR eE  RAGKE TIHSG WX  RwWrM 580000 -D7HEA - 74AM0s 223045
Fon, Gereis, 17 - MATRID TSGR SHAALET ERL  RRGGM  Trane  GRanm AReRET DESRD. S
Orersie 70 -Gie. 113 (50%} oon RO TROE  RI%N AG4000 Doy IS0 ZEAT  -21.0M
Abertn Agdlera, 31 - SVEID 000,00 mw mOMAN TIROBA0 20057700 SHMO0N -TALEM BLEDM LS
Mot X2 y16-SaremID AgTsS  CALHOAY  1I2OGRAS  MLEM00  EELEN  Biie  OEmea Ssanu - -ktes
B Egatmndor A SOKMOSNA| LIS ARIG1S  MREME @ISR0 SFIM00  L7RSHM  JELIG0R sDAADES T -LM0R=AY
ol Sipimerzde - CREAL | SRZTAY  PEMBOS? RSN ROSHO DA D0y 0ETST MERE RS
. Faurrial loci 9 - K5 PR . RS MARN DT
TIFALESLERON E-2 10875000 LERLGR.EE] -G0RA0DSY] 240009
INNILERLES | o 00 Q00 2153006 MIRATS: 12EMSA5T] 2ININE TR MTS -FLASLEARST

JABLOGSE -LMLGORTY NS GG

TOTAL DIFERENCIAS

AMORTEZACIONES

A - FEEALJV. RISTORDY T -~ CONTASGLE [V, ESLESION] TIFERENCIAS W B
s pirt Sanika, 37 - MADRE) _amﬁ 7.233,_93_’ EmD '_3107.:_!! m' :.m-w —‘ﬂ_l.mm Ak ik
Fro. Gors, 12.- A SISLER  GEGTE  LFROY D40 L ARMEY 2RI O AR
Oremse, 70- e 113 (0%} T g ms REM0 0,00 Tsasy sl ol 15, 1
Abrrioppuloe, 31-S0KD | SESO0000  GITRL CANIESY  WLITH D0 ASRE  MERM. ATAR 1R EI7E
Azowta; L2y 14 - MADRID LMD MRS 1TRS A6 om Q6]  BRAEY 2460 -LEES3
E Erpairedon SORADUOA|  AFRIOR1S  IGAMRNR EERGE 9671200 02,00 G206 -SRELES HA BT 185340
‘ol Suparrordn -CRER, | TRIANE  ERITLA ASIAT,  BAMG00 060 SEEM|  TAEH48 [=hr b 1,304
. Aot Baamiatal iy 55 R 1IEARL [T st HLARO0 000 HGl s RN =1,
- TOTALEOADN EZ L] ] mennl 2o esan] .90 .x@ B TS Y L 200555
REVALOMIZ, INNAFRLES | 1] 00 oo &471.500,54 BT 3L0GSY] RATLENSA 0% -aL0eRsd]
BOEANELY  AMSLYT T -BEE
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2) ENTRECAMPOS TRES DE FECHA 16-02-11

EIDAD TRANSHN m‘.ﬂ"ﬁ EHTIDAD ADQUIREN ml E

: . | At Aosmade)

hbe Detalle de bicres 2dquiridos Valocinmuette, | APOTOLMITIND) o kit st a2
198 |Vaktepelias 15 Locl 7- Fase 1{25%) - 755195 L7752 AZ3 025,60 5823,
155 {Espiiki Sann, 32 Local 2 155.631,90 LR 7| 56339814 5269,22|
201 [Asimm, 56 EoWdo Obtnas 232655451 £1263871 RABIHIE A 125 A05,50]
20 [Asura, 55 Bt Ofcinas - Obras 14056, 23ps3| 11.H216 708,50}
260 |Rauwn, 56 Ediicio O’ - Ascenuiam. - 102.725,16 1871298} B.686,77 151,35
280 [Asura, 56 Edilici Oficinas - Climakza 335543 58] 33564850 00 [
20 [Aura, 55 Eiilica Decnas - Cilasdms £ 215705 2152834 0.00] n80|
2601 |Asuea, 55 Esc OBGns - Protecd 1.435,00| 6AS.27| 2436.33] 147,08]
2001, Az, 5B Edilicio Obicinas - Pralemia 22151 0.340,74 AM0,95] suz|
2001 (Aswa, 56 Eolicko ORdnes - instalad 1230567| H0.589.35 2571.18| a¢50|
2001 |Aswa, 56 Edlice Oidnes - Ceslral 5T385 sras| 20,23 0,35
M| Asura, 56 Edilico Olicnas - Al Acon U5 14.525,54] “£a40,08] 18,12
2001 [Asura, 56 Ediicio Ocres - OF IBcen 215854/ 756080 171724 29.92|
1087 [Mesierraneo 8 Loc B bia. (33 40673%) 2602517 24T 220.543,13} 1302 12|
1937  |Medicranend OF BrDcha, (S3A005%) HI1T 855257 158 mIS P 2299,65|
19T |Medlenanee O OL B ka. (338883%) 900964 AT, 12059557 174544}
17 Medenanco 9 Loc BPDdr+ TA G 3525018 28 T35 333851 479,56
1987 |Mediemacco 9 1D (338083%) 12710 5.807,63| 166 882,91 1540,66]
167 {Meriocronsn O 1% C (33,0083%) 538807 510020/ 0178810 1ara g
1067 [Medhuraneo 81 I E3.5063I%) 553,M 441616} 9340531 1352 p51
7 |Medderaeen 1201 54 a797.3 TAWTO 12157885 1.768,34|
1087 [Hedisoanes 1200 7D 16745,58| 1EIT24 “11EE3440] 170235
1967 |Medaranes 120L 1°C 16.746,58] 13517.24 - 210.600,66| 3.179.28|
1967  [Medleaneo 208 1°F 2269059 1831345 265.995,53| 180102|
1977 |Frameisco Ganss, 12 Pza_ Gio. 5 75T 581,76/ 30.551,50 243 0
19E7 | Wikeaka Mercedes, 12 Ok 9C I (7ZA0% 3931379 18.243,68 32049814 572,08
1967  |inkanka Mereies, 92 Pra. Gie. BA 151579 56,90 257851 517,86
1987  |Waskn Meredes, 92 Pz G410 480754 2507 44 4000311} 801,93
1987 | nkanks Mermeites, 92 Pza: Gio. 458 400754 2527 4d 40.803,11 601,93]
167 |infanka Memeies, 02 Pza. Gie: 460 1.79589 2.126,30] 4221757 B17,74)
%7 lietanka evcedes, 37 Pra. Gie. 4T0 (758 175599 t126.30] 32189,14 47148
1967  elanka Memets, 52 P, G 488 (2,1 1.725,89] 112630 2236291 28,17
197 [iefanks Sercedes, 52 Pza. Gie. 406 (5411 178589] 1.125.30 33M1,19 5319
197 [Ovense 700t 68D, 218.135.34| T66.92181 1,691 863,22 24 20849
2006 |Ovense, 70 O 5 Dda - Obras 2085 4507239 I3 71 1641505 280, 70(
2006 _ Oveoss, TU OL 6 Ddva - Obas 2066 16277258 11270866 6233211 1.400,66|
2007 [Owosa, 70 OF 6* Dova. - Obeas 2667 Er oty 20.565,.59 1525656 23,256
2008 [Orense; 700U 6" Dda - Obras 2008 42247 4.151,24 azresdl s7,09|
2008 |Ovense, 70 CF 6° Dk, - Obeas 2009 420873 1.586,76 350927 61,14
1587  |Ovence, TOCK 672 j 509325 B3 456,57 B31.165.58¢ 1153791
2006 |Omnse, THOL 6° bits. - Obras 2006 7273395 SOH7141 NIFIS[ 578 78
2007 |Ovense, T Ot 6 ks - Olbmg 2007 ST BA5.32 4058828 2453416 428.37]
2008 {Orenise, TH OL 6" bia - Oleas 2N€ 2964,52] 1.9i583] 157854 - 26,46]
2008 |Oense T8 OL 6" It - Gbras 2000 243,10 70367 1Lisse 30,55
2005 (Orense, TR OL 6°lnta - Olxas 2065 4.51635] 360409 175779 s052]
1987  |Omense 70Pza G 130 187204} 156543 ?/INTE 57574
167 |Oreine, 70 Pa. Gl MO 19721 156643 0TIT6] 515,74
1967  |Orense, 70 Pz2 Ge_ 141 197204 " 1.56643 W711,76] 57574]
1987 [Ovensie, 70 Fza, €fn. M2 197254 156643 39.711,75| 57574
1987 |Ovense, 70Pm Gie. M3 197284 155643 ;FIT8| 575,74
1067 |Orense, TOFza G 144 197284 156643 TS| 57574
1987  |Omnse, THPm Gie: 145 197284 156643 BITE 525,74
1987  |Ovemse, 7T0Fza Gip. $46 197284 156643 39,710.76} 575,74
1987 |Cemse, TOPza Gie M7 197842| 157130 20.706,85] 575,65
187 |Ownse, TOFza Ce 48 197842 57128 30.706,85] 57565]
1987 |Grense, TPz, Gle 149 197847]. 157130 3970685 575,65
1967 |Ownse, 78Pr0 Gje 150 197842 1571.30] 20.70685| 575.55)
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194 |Zaroiu, 34 1ol 30 TezI2 A4 Tegzazn| 2a7.131,48] 3:500,35]
15 |Bamalal, 22 Loeal §425%) 165267 521,52] 4L646,18] 275,83
1990 |Baunakal, 27 ocal 9 {25%) - Reforma, 7RR2 119,43] S [
2008 {Eunpa, SDuplad3 ZATHR s2ram| 297.264,85 2438,12]
2008 | Ewrnpa, 5 Bupk 3 - Hayar Coste 2681,68] Aorpal 28607,56] 4543
2008 |{Fusops, SDuplex B 238.726,16] 237974l Z32.304 5 261165
2008 |Funpa, 5 Diplex 8.4 - Mayor Coste 452.23] 1857 440,621 7,88
2008 |Eiropa. 5P Gle. 1522 173700 5152 16.602.89] ‘248,11
2008 [Eiwopa, 5Pia. Gie 1842 17.800,08] 532,90]. 1655523 4723
2008 [Eurnpa, 5Pz Cla. 154 2° -Mayur Gocla 170,00 5,96 165,18 287
2006 [5ska Cacosa; 3 LEASING £25%) *5.750.00,06| 229752.36) 4.936.071,53| 132 240,34
2006 [tsla Gracinsa, 3 (25%) 173.198,30] Ze00548] 110575 3,982 36}
M08 |isla Gradiesa, 3 (25%) - Moioras 2008 | 2152219 2161687 -753,33F
2000 [iska Graciesa, 3 (25%) - Melems 2008 2570534 Taca k| 25218,74] armss;
2000 |1l Gracisa, 3 (29%) - Mejoras 2010 1372.3] 48,15 T37234[ ese2l
1965 |Blas Otewn, 4 Locik 1 Za270,64| 785731 BT 1.926,17
1985  |Ptas Ok, 4 Local 2 z2569,0| 763143 130.62933] A8IT5E
1985 |Btas Oem, 4 Locat 3 #371,52| 621185 633077 150822}
1565 [Ptas Ok=m, 4 LockS 146058 524133 #4.003.21 123557
1065  |teac Okan, 4 Local T 1320325 529758 76,007 #1 1.108,12}
1993 [econFelips, 8Local 1 2IT0AZ, 5473 14| 1697427 11T740]
163 [Leon Felip, B Lc#S - 18.920,37 13204,32] 10505681 1519,45]
193 (leoofelpe 8 TB+Gied+ 1Y 2984338 12739,88] TIMT ST ZagtAd]
1983 [1e00 Felipe, B 2*D «Gje B+ T10 29.843 35| 127308 21500951 3.007 83}
1995  [LeonFiipe 8 A+ Gle9+T3 29.324,33 251822 226,355,185 3.249.25)
1993 [Leon Felipe, 83°D+ Gie.10 + £7 P71 1130583 191.021, 18| 275188
1953 |Leon Felipe, 8 4°C + Gie.15+T.16 PEET1 ti3ss 105.005.23| 203755
2008 |EiS Blichersh. STAZI%. 121813575 1165.479,47] 1.128.007 55| 3175822
Los importes que figuran.en *Valor del Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo
ik fra - al31-12)
DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE
VALOR DEL_ACTIVO:
‘A - ASCALIV. HISTORNOO) H - EOMTABLE [V. E5CIS10H) DIFERTHCIAS A-31
T READ | (OWETROnoN]  TOTAL Sno | owsrno | Tom
ool wpomrad-CER | SRXRTA. Z83052 ITAE| RGOS0 B0 R (IBE0LE  AARTAR  -MEAR06
~ oG ¥ - 55 RR WAE LI 28, 1600  1A0000 A5 2RSAD MMM o
TOTALESOS ORI E3 sspiu mmt arLseea|  MTES, - - :;!g.j_:ﬁ.ﬂf -80.31,67} -mﬁ
[RIVALGRZ: ] 000 o0 00| 228154573 AL7ILIVZ20. MOIS.EZEY] -22MSA573 A FILer 20 AAS sG]
TOTALRIFERENCIAS 23N -TLENITSE AR

AMORTIZACIONES
A~ FSCAL (V. FISTORICO] & = LONTABLE {V_ ESCISION) FERENCIAS A-B
ol pomeode-CREAL | TO305E QLG ARG B4 0,00 SaZe AT R, 130440
. Beariztal Local 3-S5, KR LTEARL B0 3075 1620900 000 200 144419 395 250,68}
TOTAL TS NES FHLOFEX  tAadnss 4504 oz 000 BMSSI  -SR3DE FLAILSE) K
[REVALORIZ. INNUEBLES | o B0 000 s1esEs 000 AL SRS oM  pmoamen
TOTAL DIFERENCIAS ANLRR AR LAy
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3) RIO JOVERO DE FECHA 18-03-11
M Detailie de Bienes adguirios Valor inmuebie 218839 Walor insniuehie. :l;'!!_;-lz.':-::
205  |Eaopa Sixplec45 25061532 I Z43.894,94 2404.26|
HoH  |Emopa, 5Pz Gl 11520 17.170.00 778,26 1660295 22548}
TOTALES: 267.THS.32 BRAT.06 2049757 201908
Los importes quie figuran en “Valor del Inmuebie” incorporan el valor de suelo y vuelo
ENTRECAMPOS CUATRO, S1. Hjeseiean 2011

(0101 Al31-12)

DIFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE

VALOR DEL ACTIVO
A — FISCAL {V. HISTORICO) B - CONTABLE [V, ESCISION) DIFERERCIAS A-R
SEp  [coMSTRRTON] - TOTAL 00 [CAGTRCOON]  TOTAL RIED  CONSTRNIION | TOTAL
Lot 45 - 5 Sebaxtién de fors Reyis. BINOL  BA2A1 FNARE] AWM TrS0M  2MARMA 000 &TMI8 ATNE
G 115 - 5. Sebutiin i bins Reyes 2IDL  MARI  ILM00 2365 0 MMM MEREe 0.00. 567,11 SE.'!JJ
TOTALFUSH DM R10 JOVERD MRTTEG  IMOTEE  6LASA  BATSIER ULINY  M0A7R| 0,00 7.E7AS 7.207,%)
AMORTIZACIONES
A - FISCAL[V. HSTORICD) B - CONTABLE{V. E5CTSION] UIFERENCIAS A .
AftA5.S Sdustitndefos ke | BAZZLAL 906000 260068 1750055 000 ZB425 A7 806 6
o 115 - 5. Sebastidn de los Royes 1490635 TS IS 1TmoA nod 3 s67,11 TR06 #oe)
TOTALFUSOR RO JOVERD 1790756 SRR 2514 UL/ ao6  zrmaal 728748 [Tk 115,40]
4) ENTRECAMPOS CINCO — ENTRECAMPOS SEIS - ENTRECAMPOS SIETE Y
ENTRECAMPOS OCHO DE FECHA 18-03-11
ES ES8 E7 ES Enlfecampns Cusm
ti ‘Betalie de bicnes adguindes Valor umuchie 2l M1239 Valorinmueble un‘;’;ﬁ
2006  |Rpcano Fiou, 16 3~Coeola- 135,765,565 104742 o 1:355.7665.96 120103 0a]
206 |Rosado P, 10 3* Conlro - ACGriEc: 79 74.157,26] 11.285,12| 74.157 24 A
2006 {Rosaio Piou, 18 3" Cenire - Acomdic. 20 T4.T20,04 10.118.43] TaT2084) 13234,25]
2006 [Rosmie Find, 18 2 Conlo - Moo Casle 67.706,25]| 1635 40) GETHE25) 486202
2006 [Rusario Pino, 14 P73, Gie. 46 545,06 284656 3584596} 54359
2006  |Fosaio Pino, 1BPZa Cfe. 5 3902620 2937.76 3202620 assz2|
TOTR ES: 164730247 Bausa 156230207 170521,66

Los importes'que figuran en “Valor del fnmueble™ incorporan e} valor de suelo'y vuelo
p rd JAL
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NOTA 14. DISPOSICIONES del ARTICULO 3° DE LEY 11/2008, de 26 de octubre, por ia que s¢
regulan las Sociedades Anbnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, modificada
por [a Ley 16/2012; de 27 de diciembre

A) PORCENTAJE DE INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO

Mas del 80% del valor def activo de la sociedad, concretaments el 91,81% esta invertido en bienes
inmuebles destiriados al arrendamiento (80,91% en el ejercicio anterior).

TOTAL VALOR DEL ACTIVO DE LOS INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO AL 31-42-2019

AOBUBGION INMUEBLE coste | ERIERCION | deeriogo | EESRAETO
2008 Bliicherstrasss, 37 '5.969.201,37 | -2.075.657.40° 0,00 | 3893.543.97
4990 | Espaimador, 4 | 4056.471338 -368.470,62 000 3690.700:71
1998 Gtra: Valdepefias, 15 1.692.100.00 247 7172 000 144492828
20%. Francisco Aritio - Guadaiajara 600.000,00 0,00 000 600.000,00
1973 Bernat Exeparre,.2 5,556,25 4.700:29 6,00 857,96
1987 Bernat Exeparre, 4 387887 ~-3:396.94 0,50 481,93
2008 Afberto Aguilera 31. 519.400.00 -35.735,79 000 | 48366021
1987 Aturo Sovia 187 ' 163.083.08 -24 672,87  -is0n0f| 12680820
2001 Asura 56 $521601,00 | -1.284.022,00 00| 7.237.57891
2002 | Bueso Pineda§2 3837.07496 | -1.306.697.72 geo | 233087704

19760587 | Espititu Santg, 32 3716.143.00 -335.784,23 0,00 | 3.380,358.77
1977 | Francisco Gervas 12, Madrid 634.951 50 -53,768.83 000 | 581.18267
1989 ‘Gandia, 6 26383550 38504131 50104781  165.226,58
1989 General Yagiis, 11 | 25477800 -119.458,39 6:00]  135.32061
16742012 | Infanta Mercedes, 92 1.060.127,78 -144.724.84 0,00 | 91540284
1987 Avda, Mediterraneo, 7 195636773 | 28897019 | -12328103 | 154311651
1987 | Avda; Mediterraneo, 9 *1.144.069 61 -168.483.01 | -15.852.81 | -858.93379
1987 | Avda, Metliterriineo, 12 90870770 12734731 0.00 | 781.360.30
1987 | Avda. Mediterrineo, 14 112.433.54 -17.530:46. 000 ] 9480408
2003 P? Qlmos; 20 26.168.59 -7.783:53. 000  18.38506
1987/2004 | Qranse, 70 12882020371 -2.902.709,16. 0,00 | 10.679.221.21
1993 | Rubi 4 585.382,77 3242411 000  502.958:66
1966 Seco,5 . 236.249 91 3473029 | 4B57491)  152.93071
1993 P Tallgres, 1. 39863102 -57.013,67 000 34161735
1963 Velayos, 2 25.463.51 375850 | 79642 1373650
1963 Velayos, 4 463.11647- 71.394,78 0,00 41172168
1884. | Aigorta, 12 392.880 00 25346450 7216700  205.285,85
1993 Algorta, 14 138:300 00 528641 | 1576332  114.260.27
1594, Zarauz, 34 708542 -:41.080,87 000 | 23590415
1982 Baunatal; 22 180.100,00 198697 | -31:31284. .  136.800,18

. 20082014. | B Europa; 5 2.161,845.09 -253:059 40. Q00 1.908.785.69
1992 | Euskadi, 16, 22132502 32.572.20 000! 18875282
2606 Isla Graciosa, 3 21518.503,28.|  -6.966.275,56 0,00 | 14:652.227.72
2011 | isla Palma; 18  102,08646 1358628 200 88.600.18 |
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4687 Maitima, 27" 1.160.71858 17396804 | -110.023,52 | 876.726)12
1985 | Maritinia, 29, Las Caletillas. 34180152 50085711 2114958 | 27064502
2005 | Marelal Gateia, 11. E) Madano, 109.175:28 -11.693.08 0,00 9758218
“Argto. Gémaz Cusesta, 12. P; )

1985 América 47084537 | 7070037 0,00 40014500
1983 | Buenaveritura Bonnet, 15 55089805 6449946 16233410 | 304.054.40
1992. | Castillo, 32 160.285.80 - 2251490 000  *137:770,90
19201892 | Blas Gtero, 2 A15.854507 22694068 0,00 18891391
1985 Blas Otero, 4 570976586 -80.264.01 | 113219371 377.49348
19851989 | Blas Otero, § 144.404,11 -75.319.36. opoo|  69.08475
199011952 | Blas Oters, 8 222.180,86 -106.710,57 000 | “115.47029
1983 | E,Castelar 8591, Zaragoza 1418523 12249653 000 1932870
1993 {.Leén Felipe, 8 1,210.593:63 17586842 | 7522500 |  '959:480 51
1909 | Nicolag Guillén, 2 A27182062| 64373494 000 | 3.696.094.68.
1935 Nicolis Guilién, 6 8640136621  -1.317.467,33 000 7.3725668,29
2000 Maria Tubau, 24-26 3629:800,00 ] 000 000 | 3.629:800,00
015 Velazquey, 87 462973062 11459230 0,00 4507.208.37
2015 Telde, 4 5.633.131 88 -701.161.94 000 | 8.931.96994
2018. | Acuerdo, 8 3.881.306,72 0,00 0,001 3.881.396,72
Anticipo inmusble.en GJ Séforora 226.000,00 0,001 00o| 22600000

Et total del activo de la sociedad &l cierre del ejercicio 2019 asciende a 102.452.549,19 eurds y ¢! total de
las inversiones inmobifiarias, incluidas las inversionss inmabiliarias en curso y anficipos, asciende a
94.060.054,30 £. Por tanto, el valor del activo de Ja sociedatl invertido-en bienés inmuebles destinados al
arrendamiento al cierre del ejercicio 2019 es del 91,81%.

El total-del activo de ia sociedad al cierre del gjercicio 2018 ascendio a 104.408. 104;72 euros y el total de
|as:inversiones inmobiliarias a 94.920.449:43 €. Por tanto, el valor del activo de |a socledad invertido en
bienes inmuebles destinados al arrendamients al cierre del ejercicio 2018 es del 80,81%.

Los (nicos terrenos de la: sociedad estdn arrendados ‘para la construccion-de. un supermercado y un
restaurante de comida. rapida, segun contratos de fechas 26-01-2012 y 01-09-2012 respectivamente:

El inmueble y las plazas de’ garaje procédentes de Entrecampos Cinco, Seis, Siete'y:Ocho, por un-valor de
1.647.302,47 euros.corresponden a las oficinas donde se desarrolia la: gestion administrativa dela sociedad
yhi ‘guran Incluidas en el inmovilizade material, Al cierre del ejercicio 2019 el totat del inmueble y ias plazas
de garaje-citadas tiene un valor neto contable de.1.185.670,6 euros y representan el 1;39 % del total del
activo (1.222.047,05 euros al clerre del ejercicio 2018, ef 1,37% del activo).

El resto de inmiovilizado, 174.019,94 € en 2019 y 204.820,86 en 2018, se corresponde con mobiliario e
instalaciones en las viviendas, aficinas: y Centro de Negocios alquilados, o el propio mobiliario; ordenadores,
impresoras, ete, y sistemas: informéticos de tas oficinas en Madrid, Zaragoza y Alcudia, donde se desarrolla
la gestion administrativa y comercial de l& émipresa.
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B) PORCENTAJE DE RENTAS PROVENIENTES DE SU OBJETO SOCIAL

El importe fotal de las rentas obtenidas por la sociedad durante.l ejercicio 2019 asciende a 6.755:621,09
Euros, de los cuates 5.776.789,16 Euros; s decir el 85,51 % del fotal, corresponde a rentas que prowenen
de su objeto social principal, concretamente del-arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la
saciedad, conforme a.la distribucién por mercados geograficos reflejados en la. Nota 14 de la presente.
memoria,

El importe total de las rentas abtenidas por la sociedad durante ¢ efercicio 2018 ascendio a 11.348.741,10.

Euros, dé.los cualés 4.454.032,32 euros correspondiai a los beneficios por la venta del edificio en
Alemania, De los 6.894.708,78 de euros restantes, 5.918.065,95 Euros, es decir el 85, 83% del total
cofrespongdian a rentas:que provenian de su objeto social principal, concretamente .del arrendamiento de'
los bienes inmuebles propiedad de la sociedad.

No hubo durante el ejercicio 2019 transmision de participaciones ni de inmuebles de finguna clase.
Tampaco se cobraron dividendos o patticipaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas at

cu___mp_limieh’to_ de! objeto sagial principal. En el ejercicio 2018 se enajenaron 2 inmuebles tal y como viene
detallado en fa Nota 10.

NOTA 15. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009

Encumplimiento de 'I'o-'exigid{_} en et articulo 11 dela Ley 11/2009, modificado por ley 16/2012, incluimos en
este apartado la siguiente infermacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal ‘establecido en la Ley
11/2009.

b) Reservas procedentes deejercicios en los que se haya aplicado ef régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, diferenciando la parte que procede de tentas sujefas al tipo de-gravamen del cero por ciento, 0
del 19 por ciento, respecto-de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

En el ejercicio 2014 se aplics el saldo integro de las reservas, Incluida la legal a los resuftados negativos
de ejeicicios anteriores. y-a la prima de emision; dejando la reserva legal reducida a cero'y se-dot6 una
reserva legal de- 4.944.360,09 mediante ia reduccion proporcional del vaior nominal de-cada una de las
acciones.

Las reservas voluntaridas que existian al clerre del ejercicio- 2014, por un total de 41.083,85 Euros
correspondian ai beneficio por venta de acciones prapias.

Estas reservas proceden de rentas sujetas al tipc de gravamien general, saivo el beneficio. por venta d&.
acciones propias. que esté sujeto al tipo de gravamen del eero por.ciento:

En el gjercicio 2015 se dotd una reserva legal por el 10% del Resultado-contable por 331.120,38 €.

En el gjercicio 2015 las reservas voluntarias carrespendian a los siguientes conceptos:

. Diferencia a devolver enfre la autoliquidacion del
impuesto de sociedades del ejercicio 2008y la practicada por la -22.701,44
Agencia Tributaria:
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. Diferencia  correspondiente .a 13 declaracién
complementaria del impuesto de sociedadés del efercicio 2012 ~114.955,59
presentada con fecha 12-06-2014:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el ejércicio 3.589,44

2015 | N

. Distribucion de resuitados del ejercicio 2014 aprobadoen  -2.586.556,97

Junta General:

. Saldo inigial-proveniante del ejercicio-anterior: - ~41.063,85
TOTAL -2.761.688,41

Adicionalmente se constituyé una Reserva Voluntaria “Socimi® por un fotal de 78.705,29 Euros
correspondierite a la diferencia entre &l 100% de. los beneficios repartibles y €l 80% efectivamente
distribuido. como dividendos entre los socios: La aplicacion a. réservas voluntarias de dicho 20% fue-
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 25 de junio de 2015..

En el ejercicio 2016 se dotd una reserva iegal por el 10% del Resultado contable por 119.530,72 €.

En el ejercicio 2016 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceptos:.

® Diferencia entre la autoliquidacion del impueste de

sociedades del -ejercicio 2011 ¥ la practicada por la Agencia -174.757,52

Tributaria: '

. Diferencia énfre ja autoliquidacion del impuesto de _

sociedades del ejercicio 2010 y la practicada por la Agencia -2.844 81

Tributaria: '

. Diferencia entre la autoliquidacion del impuesto de -160.886,48

sociedades del ejercicio 2005/2006 y la practicada por la Agencia

Tributaria;

. ‘Pérdida por venta de acciones propias durante el gjercicio 450,09

2016:.

. Distribucion de resultados del ejercicic 2015 aprobado en -184.759,92

Junta General::

. ‘Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -2.761.688,41
TOTAL -3.293.487,03

Adicionalmente ‘se constituyé tina Reserva Voluntaria "Sociml" por un tota! de 178.203,31 Euros
correspondients a la diferencia entre: el 100% de los beneficios repartibles y e 80% efectivamiente
distribuide como -dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% fue
aprobada en Junta General Ordinaria de fechia 22 de junio de 2018,

En el ejercicio 2017 se.doté una reserva legal por el 10% del Resultado contable del ejercicio anterior, -por
203.217 54 €.

En el efercicio.2017 las reservas voluntarias corresponden a los: siguientes conceptos:
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» Pérdida por venta de-acciones. propias durante el ejercicio 275154

2017

. Distribucion de: resultados del ejercicio 2016 aprobado en -267.116,29

Junta General;

o .8aldo inicial proveniente del ejerciéio_'anteribr': -3.293.487,03
TOTAL -3.557.851,78

Adicionalmente se constituyd una Reserva Voluntaria “Socimi” por- un fotal de 312.368,31 Euros
correspondiente: a la diferencia entre ef 100% de los heneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% fue
aprobada-en Junta Genera! Ordinaria de fecha 21 de junio-de 2017,

En &l ejercicio 2018 se dotd. una reserva legal por el 10% del Resultads contable del gjercicio-anterier, por
211.031,07°€

En el ejercicio 2018 las réservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 380,02

2019 _

. Distribucion de’ resultados del ejercicio 2017 aprobado en ~208.360,68

Junta General: .

. Saldo inicial proveniente del gjercicio anterfor: -3.557.851,78
TOTAL -3.765.831,54

Adicionalmente “se ha constituido ‘una Reserva Yoluntaria “Socim?® por un' total de 338.183,79 Euros
correspondiente -a la diferencia enfre ‘et 100% de los beneficios répartibles y &l 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los sccios. La aplicacién a reservas voluntarias de dicho20% ha sido
aprobada en.Junta General Ordinaria-defecha 20 de junio de 2018,

En el sjercicio 2019 se ha dotado una reserva legal por el 10% del Resultadé contable det efercicio anterior,
por567.043,27 €.

En el ejercicio 2019 las reservas voluntarias correspanden a los siguientes conceptos:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 1.304,67

2019;

e Distribucion de resuitados del ejercicio 2018 aprobado en -1,821.774,48

‘Junta General; N

. Regularizagion de impugstos de ejercicios anteriores: 35.120,61

. Satdo inicial proveniente del ejercicic anterior: -3.765.831,54
TOTAL -5.551.180,74
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Adicionalmente se ha constituido.una Reserva Voluntaria *Socimi’ por un tofal de 1.321.689,28 Euros
correspondiente a la diferencia entre & 100% de los beneficios- repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion. a reservas. voluntarias de dichio 20% ha sido
-aprobada en- Junta General Ordinaria de fecha 19 de junio de 2019.

¢/ Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2008, diferenciando Ia parte.que procede de rentas sujetas al tip
«de gravamen del cero por ciente 0 del 19 por-ciento;, respecto de aquellas que, en su caso, hayan fributado
al tipo.general de gravamen:

En el ejercicic 2015 se pagaron dividendos con cargo 4 los benefidios de! ejercicio 2014 por un fotal de
314.821,18 Euros procedentes de actividades correspondientes a su objeto sacial principal, es decir sujetas
altipo de gravamen-del 0%

En el ejercicio 2016 se-pagaron dividendos con cargo a los beneficios del: e1'er’dctb'2015 por un fofal de-
712.813,22 Euros. procedentes de procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal,
es decir sujetas at tipo de gravamen del 0%

En el:gjercicio 2017 se-pagaron dividendos con cargo a los beneficics del ejercicio 2016 por un total de
1.249.473,24. Euros procedentes de actividades: correspondientes -a su objeto sacial principal, es decir
stijetas al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2018 se: pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2017 por un total de
1.352.735,14 Euros, procedentes de actividades correspondientes a su. objete social principal; es decir
sujetas al fipo de gravamen del 0%.

En &l gjercicio 2012 se han pagado dividendos con cargo a los beneficios. del ejersicio 2018 por un total
de 1.959.926,63 Euros, dé los cuales, 850.981,80 € procetien de actividades corfespondientes a'su
objeto sogial principal, y 1:108.943,83 € al 50% del beneficio por-la-venta de inmuebles, s decir, en
ambos casos, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo areservas, desxg nacion del ejercicio del que procede
|a reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen def cero.por ciento, del 19 por
cientoo al t|_p_o general;

No se han distribuide dividendos con cargo.a reservas en el ejercicio 2014, ni en fos ejercicios 2015,
20186, 2017, 2018 y 2019.

e) Fecha de acusrdo de distribucién de dividendos a que se refieron las letras ¢) y d) anteriores;

Los dividendos correspondientes al beneficio-del ejercicio 2014 se distribuyeron a los socios con fecha 15
de julio.de 2015, seglin lo acordado en la Junta General celebrada el 25-06-2015.

Los dividendos correspondientes. al beneficic del ejercicio 2015 se distribuyeron a los socios con fecha 13
de julio-de 2016, segdin lo acordado en la Junta General celebrada el 22:06-2018..

Los dividendas correspondientes ai beneficio. del ejercicio 2016-se han distribuido a los socios con fecha
13 de julio de 2017, segtin [o acordado-en la Junta General celebrada el 21-06-2017.

L.os dividendos Correspondientes al beneficio de! ejercicio 2017 se hian distribuido a los socios con fecha
28 de junio-de 2018, segun |& acordado e la-Junta General celebrada ef 20-06-2018.
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Lo dividendos correspondientes al beneficio dél ejercicio 2018 se han distribuido a los socios con fecha
15 de julio de 2019, segin lo acordado.en la Junta General celebrada el 19:06-2019.

A fafecha:de |5 formulacion de estas cuentas anuales no se ha celebrado la Junta-de Socios para acordar
fa distribucion de divideridos def presente ejercicio.

fi  Fecha de adquisicion de los ihmuebles destinades al arrerdamiento y de las participaciones en-capital
de entidades a que-se refiere el apartado 1-del articulo 2dela Ley 11/2009:
Detallado en las notas 13 y 14 de esta.memoria.

g} Identificacion detactivo que computa dentro def 80 por ciento a que se refiere &l apaftado:1-del arficufo
3de jaLey 11/2009:

Detallado-en la Nota-14 de la esta memoria.
h) Reservas procedentes de gjercicios en que ha resuftado aplicable ef reg;men fiscal especial establecido
en la Ley 11/2009, que se hayan dispuesto en el periodo imposifiva, que no sea para.su distribucion o para

compensar perd.'das identificando ef gjercicio-del que proceden dichas reservas:
No éxisten,

'NOTA 16. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Durante los tres primeros meses de 2018 la'sociedad ha confinuado con la gestion de sus inmuebles. en
arrendamiento.

Se ha continuado con las distintas cbras de refarma y modernizacion de-los inmusbles vacios, con objeto
de &levar la:-calidad defos mismos y hemos terminado fa-reforma de otros dos diplex en Alcudia.

Prosiguen, mientras tanto, diferentes negociaciones de ‘alquiler para el edificio de la calle Teide; de: San
Sebastian de los Reyes.y en la calle Crense, 70, de Madrid.

En relacion con el edificio de la calle. Acuerdo, adquiride en diciembre de 2018, estamos esperando. la

concesion de la licencia para el inicio de [as obras de adaptamén del mismo auna residencia de estudiantes
que sera arrendada a un operador de-este tipo de activos, una vez concluyamos [as, obras..

NOTA 17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El detalle de las transacciones efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio y en el gjerciclo anterior-son
las siguientes:

_ o am3 ) 2018
S ! . Diseripeién de la - - — — -
Entidad Vinculacion - Y] : B : :
operaciin Ingreso  Gasto | Ingresa  Gasto

_ ~ ‘Gerencia 7448280 T4.482,80
CARLOS'SEGURA Gupd -

“Setvicios profesionales -24.075,58 -30.984,32

CLARA M?* SEGURA “Grugo Gerencia -2.600,00 -2.260,00

IGNACIO SEGURA' Gupe  Gerencia — 2é. ‘34828

EOURDES SEGURA -Grupo Gerentia 7448280 7448280
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EMILIO MONSALYE Vinculadas Gerencia «2.600,00. -2.200,00
Alguileres 0.00 0,08
_ _ Partes lquilere 0l _
ENTRECAMPOS UNG Vinculadas  Inieres Deven. de ;
B 0,00 179,75
préstamos
Entiecampos Cualro Portugal Partes Inierés Deven. de i ng.onk- -
‘Unipgssoal LDA: Vinculadas  préstamos 138:289.73 103.103.42

Noexisten saldos con partes vinculadas al cierre de los ejercicios 2019 y 2018, distintos de los procedentes
de los acuerdos de financiacion descritos a-continuacion:
Acuerdos de financiacidn

El detalle de los acuerdos de financiacion suscritos con sociedades vinculadas en &l presente gjercicio y en
el anterior es el siguiente:

Saldo a 320219
. infereses
Loptepto 'Limite. T_‘P‘_’“ Vencimieote  Activos  Pasivds Interese pendiznfes da.
interés. - : - devengados
' cobra f{paga)
Vinculada _
-Enifecampos Guatio Portugal Unipessoal DA Préstame 210006000 3%  3iH2e0d2 161500000, 000 5278973 84,929,80
“Enfecampos Cuato Poriugal Unipessoal LDA4 - Prestamo 148000000, 38% 31422023 1.450,000.00 0,00 43.500.00 56.847.95
-Entr'ecampos"cuaﬁoPonﬁ)g_arUnrpessoa‘ILDA Prdstamo’ 140000000  30% U222 1,400.000,00 000 42,000,830 3026712
:TOTALES 4465,600,00 000 13825977 161.044.86
‘Saldo a 11M212018.
nteregos.
. . 1 . 1 SR
Concepto Lirnite- Tipo de ‘Venclmignto Activos Pasivos _nteresgs pendientes e .
inferés. devengados .
cobro i {pago}
Vineylada o
- Entrecampas Lino 5. Prastamo 2006000 30% 30062018 000 000 179,75, 0.00
- Enfrecampes Cugto Porhigal Linipessal LOA  Préstamo 210000000 30% 39422028 201500000 008 60.450.00 45.337.50
-Entrocampos Cuaiio Podugal Unipsssnal (DA Préstamo” 145000000 30% 3122023 1:450.000,00, 000" 32.297,26 2422295
-Entegampos Cualio Poriugdl Unipesseal LA Préstamo  1.400.000,00  3,0% 3128022 140010000, 0,60 10,356,165 76712
TOTALES 4865.000,00 0,00 10326347 1132157

En el ejercicic 2017 la Sociedad .concede un crédito a la-Sociedad dei grupo recientemente constituida
Entrecampos Cuatro Unlpessoal LDA, para la compra de un edificio en Lisboa {Portugal).-Se concede por
un.imparte maximo de 2.100,000 euros. El vencimiento esta filado en diciembre de 2022 y €l tipo-de interés
anual previsto €s del 3%.

En el gjercicio- 2018 la-Sociedad oforgé dos créditos a la Sociedad del grupo Entrecampos Cuatro
Unipessoal, LDA, el primero, con fecha 3-de abril, por importe de 1.450.000 euros, vencimiento:el-31. de:
diciembre de 2023, ¥ €l segundo, el 3 de octubre por importe -de 1.400.000 euros, vencimiento 31 de
diciembre de 2022, y.amhos con-un tipo de interés anual del 3%.

En la ampliacion de capital realizada por la sociedad porfuguesa e! 13-de mayo de 2019, por importe-de
400.000.- €, Entrecampos Cuatro, Socimi, S.A, asumid integramente el nuevo.capital con cargo al saldo-de
los préstamos concedidos, por{o que-el saldo vivo de dichos préstamos al 31 de-diciembre de 2018 era de
4.865.000,00.- euros yal 31-de diciembre de 2019; ascendia a 4.485.000,00 &uros,

Garantias y avales

Al 31.de diciembre de 2019 y 2018 no existen.
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Consejo de Administracién y-personal de alfa:direcpién

Dirante &l ej'érmcio 2019 los miembros del Consejo de Administracion de ia Sociedad han perc:bldo
remuneraciones por el desempefio de sus funciones directivas por importe de 257.613,88: ¢uros y en el
ejercicio 2018, percibieron 256,813,88 suros, por las mismas funciones.

Situaciones de conflicto de‘intereses

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 228 y siguientes dela-de ey de Sociedades de Capital,
infroducido por el Real Decreto Legisiativo 1/2010 de 2 de julio:y medificado por la Ley 31/2014, de 3 de
diclembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de- Capital para |a mejora del gobierno corporativo,
se hace constar que durante.el ejercicio no se hian producido situaciones de conflicto, directo.o indirecto,
de los administradores con &f interés de la Sociedad.

'NOTA 18. INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMIS]ON DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

La Seledad no tiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero, i ha incurrido en
gasios derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.

NOTA 19. INFORMACION SOBRE QS EFECTOS DE LA EPIDEMIA DEL COVID-19

La- apar'lcron del Coronavirus COVID-19-en China y su reciente expansion global a un gran nimero de
paises, hamotivado que el brote virico haya sido calificado como una pandemia porta Organizacién Mundial
de la Salud desde el pasado 11 de marzo. Como consecuencia de elto y de la situacion existente en Espaiia,
& 14.de marzo se publict el Real Decreto 463/2020 por ¢l gue se declar el estado de-alarma en fodo el
territorio nacional parala gestlon de la-situacion de crisis-sanitaria ccasicnada por el COVID-18. Teniendo
en consideracion fa ausencia actual de-un tratamiento médico eficaz conitra ! virus, hay una incertidumbre
considerable sobre la evolucién global y extension de'ta:pandemia-en los proximos meses, Sin embargo,
es esperanzador ver la recuperacion de Ghina y otros paises donde se han implantado medidas efectivas
de control del virus. Esta situacion esta afectando de forma significativa a la economia global, debido a2 la
interrupcion o ralentizacién de las cadenas de suministro y al aumento significativo de la incertidumbre
econdmica, -evidenciado por un auments en Ta volatilidad del precio de los activos, tipos de- cambio 'y
disminicién de los fipos de. inferés a largo plaze. No obstante, en este momento, aiin es ingietio el |mpact0
en la economia y los resultados de las. respuestas que los diferentes gobiernos e institucienes monetarias
internacionales estan empezando.a desarrcllar. Por todo ello, ‘a la fecha de formulacion de estas Cuentas
Anuales es prematuro realizar una valoracion concreta o una cuantificacion de los posmles impactos que
tendra este asunto sobre nuestra entidad (o Grupo) debido a la incertidumbre existente ‘sobre sus
consecuencias, a-corto, medio y largo plazo.

Las consecuencias. derivadas del COVID-19 se consideran un hecho posterior tipo 2 segiin la-legislacion
contable aplicable por lo que fio requiere un ajuste en las cuentas anuales:del ejercicio 2019, sin perjuicio
de que deban ser-objeto de reconocimiento cuantitativo en las cugntas aruales del gjercicio 2020. Por lo
fanto, todos los calculos efectuados sobre valores recuperab}es analisis de deterioros-en intangibles o
inmovilizados de cualquier tipo y otras estimaciones realizadas por los administradores en. el proceso de
valoracion de activos y pasivos para formulacisn de los presentes estados financieros ne han tenido. en
cuenita-fas nuevas: cirsunstancias y nuevos flujos de efectivo que se derivaran previsiblemente det hecho
-sin precedentes detallado en el parrafo anterior. '

En este coitexto, la Direccion de-a Entidad ha realizado una evaluacion preliminar de la: situacion actual
conforme a la mejor informacién dlsponibfe y esta siguiendo todos los pasos que considera necesarios para
afrontar las consecuencias, en buena parte impredecibles, con el minima impacto posible. De'los resultados
de dicha evaluacion, destacamos los siguientes aspectos:
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- Riesgo de la salud de los empleados: es una prioridad para la.Entidad el garantizar la salud de todos sus
empleados por loque, desde el inicic de la crisis sanitaria, se han fomado medidas de higiene y limitaciones
de viajes 4 las areas de riesqo. Tras Jas declaraciones de pandemia y de estadc de alarma en nuestro pais,

s& han implantado: procesos de teletrabajo en ia medida que las diferentes funciones lo han _permitido,

tomando decisiones individualizadas para cada t|po de puesto de trabajo con €l objetivo de infentar
preservar la salud de nuestros empigados.

- Riesgo de liquidez: es previsible que la situacion general de los:mercados pueda provocar un aumento
general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como Lna contraccion del mefcado de crédito,
También-es previsible que se puedan producir problemas én-el cumplimento de plazos en determinados
cobros previstos dadas fas dificultades en. (as que se podrian encontrar algunos de nuestros clientes y
deudores. En este'sentido; la Entidad considera que no deben existir tensiones de liquidez ya que se cuenta
con la tesoreria suficiente pero, en caso de -habeflas, podria acogerse d los nuevos créditos 1CO
disponibles.

- Riesgo.operacional y-de negocio: aungue ala fecha de formulacion de las cuentas anuales, no'es posible
realizar una estimacion de los impactos presentes y futuros derivados de esta crisis ‘sobre Ia Sociedad, el
impacto pringipal sobre la sociedad se-ha dentrado {ademas, lbgicamente, de la paralizacion absoluta dela
posibilidad de comercializar nuestros inmuebies y la captacion de.nuevos clientes para las unidades:
desocupadas) en 1a atencion de los arrendatarios de los locales comerciales, debido a que han sido, los'
primeros que, en todas sus facetas, se han visto impelidos a cerrar. La sociedad ha optado, dado. lo
avanzado del mes de marzo, en comunicar a los clientes de dichos inmuebles que en su practica totalidad
se les bonificara la renta del mes de abrili2020 en ui 50%.

En el caso de los arrendatarios de oficinas, se va a mantener-la facturacion de meses anteriores; salvo
alguios casos-que se han debido tratar de forma especifica.

Par (ltimg, en &l caso de los arrendatarios: de viviendas, en principio-se mantendra la facturacion, a-la
espera de |a publicacion. de] previsible Decreto del gobierno que trate sobre esta matéria. Suponemos; a fa
vista.de la informacion.que se va obteniendo sobre la redascion dé dichio Decrefo, que las medidas que se
adoptaran en relacion con los confratos de arendariento de viviendas deberén realizarse de forma
individualizada, en funcion de la situacion de cada arrendatario,

Par ello, a fecha de (a redaccion de esta memoria, aparte de un. previsible aumento de la morosidad, que
no se puede cuantificar todavia, el importe de las bonificaciones. de renta que se van a realizaien ¢l mes
de abril, asciende a 51.728,70 euros, lo-que supone.el 10,40% del total & facturar en el mes de abril
{497.712,78 £), correspondiendo dicha bonificacion al 91,60% de fas rentas de locales (40.509,10 €), el
3,18% de las rentas de oficinas {10,110,60 €} y al 1,675 de las rentas de viviendas (1.110.- €). En cuanto a
fa ciffa de rentas Cuyo pago se prevé aplazar durante este afio, a dia de hoy astienden a 22.426,44 €,

Obviamente, la paratizacion de la actividad econdmica de! pafs retrasara los nuevos arrendamientos, y
acelerara previsiblemente rescisiones mas o menos forzadas de contratos de arrendamiento de tado tipo,
sobre todo focales-comerciales y oficinas, toda lo-cua! incidira de forma negativa en la situacion-financiera
de la sociedad; No. obstante, confiames en que estos desajustes no interfieran en el normal desarrolio de
nuestra actividad econémica,

La Sociedad sigue cumpliendo con los pagos de todas: las deudas financieras y pagos a sus trabajadores
proveedores, Seguridad Social, Impuestos; eic:
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En definitiva, en el escenario actual, los administradores dela Entidad consideramos que si bieri existe una
fuerte incertidumbre sobre Ias consecuencias de este excepcional proceso en ef que estamos inmersos,
teniendo- en cuenta los: precedentes de China y ofros pa:ses en los que se ha conseguido. detener fa
epidemia y volver a la actividad ‘efi un pericdo razonable, si se cumplen estas expectativas nuestra Entidad,
dadas las condiciones de las que parte y las' medidas que hemos'y podemas adoptar en un futuro, podré
tener un impacto mas o menos significativo en.su situacion financiero/patrimonial pero en ningin caso se
pondré en riesgo:la aplicacién del principio de empresa enfuncionamiento.

La Sacledad avaluara durante ef ejercicio 2020 el impacto de los hechos anteriormente mencionados y de
aquellos.que sé puedan produciren un futuro sabre &l patrimonio y fa situacion financiera al 31 de diciembre
de 2020 y sobre los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo correspondlentes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

NOTA 20. OTRA INFORMACION

Informacion sobre el personal

En el gjercicio 2019 la sociedad recoge .como concepto. de Sueldes y salarios el importe de las
remuneraciones devengadas por nhueve personas trabajando en fa Sociedad, tres personas que se
encuadran dentro-de la categoria de Alta Direccion (dos hombres y una muijer) y seis dentro del personal
-da servicios administrativos (un hombre.y cinco mujeres), al igual que en el 2018.

En el ejercicio 2013 se formalizd una pdliza de seguras, que sigue vigente en el presente ejercicio, con la
‘compafiia de Seguros ASEQ para cubrir el riesgo de incapacidad, invalidez o fallecimienta por accidente
laboral o enfermedad profesional. Esta poliza se ha suscrito para‘toda la plantilia, independientemerite del
gonvenio laboral gue corresponda a cada empleado,

Con fecha 28-11-2014 se formalizd Una pbiiza de seguros, que sigue vigente en el preserite gjercicio con
la comipafila W. R. Berkley de-Responsabilidad- para Administradores y Directivos.

Honorarios auditores

Los: honorarios y gastos por servicios profesionalés prestados poria empresa auditora de ias cuentas
anuales de la Sociedad y aquellas ofras sociedades con las que dicha empresa mantiene alguno de los
vinculosalos que hace refacion ia Disposicion Adicional decimocuarta de la Ley para |a reforma del Sistema
Financiero con refacion.a la auditoria de las cuentas anuales y consolidadas de los: e;ercxcros 2019 y 2018,
en este ejercicio asciende a un fotal de 22.546,00 euros, con independencia del momento de.su facturacion
y en 2018 ascendid a 22.234,00 euros. Adicionaimente, Auren ha prestado otros servicios. adicionales de
auditoria correspondientes a la revision limitada de estados financieros intermedios a 30 de junio de 2019
por importe de 7.000,00 gures, mismo-imporie que en el gjercicio 2018,

Los honararios y gastos par servicios profesionales de asesotia fiscal prestados: por aguelias olras
sociedades con las que |a Sociedad auditora mantiene alguna vinculacién por control, propiedad.comin o
gestion en el ejerciclo y -én el ejercicio anterior -ascienden a 2.556,14 -euros y 3.818,36 euros,
respectivamente.
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la
Sociedad reunido el dia 27 de marzo de 2020, formula las cuentas anuales del ejercicio 2019, que
comprenden 74 paginas, numeradas correlativamente de la 1 a la 74.

. Clag T2 Y

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez D2. Clara Maria Segura Rodriguez

~J Ignacio Segura Rodriguez D?. Maria Lourdes Segura Rodriguez

D. Emilio Lopez-Van Dam Monsalve
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S. A.

EJERCICIO 2019

PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADO

Se solicita de la Junta General:

PRIMERO. - La aprobacién de la Memoria explicativa, el Balance, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y la siguiente aplicacion del Resultado:

BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS....... 1.7717.963,96 €
IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS....... -290.952,78 €
IMPUESTO BENEFICIOS DIFERIDO.... 387.937,04 €
RESULTADO EJERCICIO...................... 1.874.948,22 €

APLICACION DEL RESULTADO

RESERVA LEGAL 187.494,82 €
RESERVA VOLUNTARIA 4021589 €
RESERVA VOLUNTARIA SOCIMI 329.447,50 €
DIVIDENDOS 1.317.790,01 €

TOTAL.... 1.874.948,22 €

Madrid, 27 de marzo de 2020




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION
al 31 de diciembre de 2019



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION - Ejercicio. 2019

19.- Situacién de la sociedad: estructura organizativa y funcionamiento

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. {antes denominada CAMPORREDONDO -
PUERTA HIERRO UNQ, 8. L.); se constituyd el dia 30-de diciembre-de 2004, ante el notario
de Madrid, D. Fernando de la Camara Garcia, con el N.° 3.328 de su protocolo. Cambio su
denominacion per ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. por escritura- otorgada ante el mismo
Notario el 05 de junio de 2008, con el numero 1.557 de‘su protocolo. Con fecha 24 de mayo.
de 2013 se elevé a publico la escritura de transformacion a S.A. con objeto. de adaptar la
sociedad a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que. se regulan las
SOCIMIs, adoptando, desde esa fecha, su denominacion actual.

El nombre legal de la sociedad es a fecha de hoy ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI,
S.A.; siendo su nombre comercial "Enirecampos”. Su nombre comercial esta inscrito en el
Registro de Marcas Nacionales de la Propiedad Industrial con el nimero 3051621/8, clase
386, tipe mixta.

Adicionalmente, el anagrama de la Cornpariia esta registrado en el Boletin Oficial de la
Propiedad Industrial.

La -s‘bciedad' opera en Espafia, y en Berlin, en esta Ultima_ ciudad a través de un
establecimienio permanente (edificio en la Bliicherstrasse, 37A)}.

En el afio 2017 ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A. toméd la decision estratégica de
aprovechar el auge del mercado inmobiliario en la ciudad de Lisboa e invertir en un activo
en esa ¢iudad para su arrendamiento. En'esa ocasién, el vehiculo para realizar Ia inversidn
fue una sociedad portuguesa creada al efecto, con &1 100% del capital propiedad de nuestra
sociedad y denominada Entrecampos Cuatro. Portugal Unipessoal, LDA, constituyéndose
asl la sociedad Entrecampos en diciembre de 2017. El dia 21 de diciembre de 2017 fa
nueva sociedad adquirid un inmueble en Lisboa, por un valor de 1.850.000,00 Euros mas
tasas e impuestos, que se alquild integramente en los primeros meses del afio. 2018.
Durante el afio 2018 se formalizé un contrate. de compraventa de un segundo inmueble, en
la Rua Sao Juliao, 5 esquina Rua Padaria, 37,.en la ciudad de Lisboa, por importe de
5.800.000:- €, inmueble sujeto a obras de rehabilitacion y que nés entregaran terminado y
listo para su arfendamiento durante el afio 2020.

2° - Activos inmobiliarios

La sociedad tiene una.gran diversificacion de activos: inmobiliarios, entre los que se
incluyen: éstudios, apartamentos; pisos, locales comerciales, oficinas: y lofts, en varios
edificios. Adicionalmente, en la actualidad, posee dos edificios completos de viviendas en
Zaragoza, uno en Alcudia y uno en Berlin, asi como treés edificios de oficinas en. Madrid
{dos de ellos -adquiridos en régimen de amrendamiento financiero) y una residencia



geriatrica, también en Madrid. Ademas, en diciembre de 2018 adquirié un inmueble en
Madrid para sutransformacioén en una residencia de estudiantes.

Es importante resaltar que a fecha 31 de dicismbre de 2019 la sociedad cuenta con
66.052,21 m?, distribuidos entre 184 pisos, 123 oficinas, 80. locales comerciales, 1
residencia geridtrica, 7 lofts, 63 trasteros, 1 solar arrendado y 1 azotea, asf como con 750
plazas de‘_parki'ng-.(__en 3 de las cuales solo le pertenece el 50 % a la compafiia). Estas
unidades estan incluidas en edificios en régimen de propiedad horizontal, en cinco edificios
completos y en.el 50% de dos solares, arrendados-a operadores que han construido el
edificio para desarrollar su respectivo 'n'egocib.

Los activos inmobilirios de Ia sociedad se ‘encuentran, en opinidn de sus gestores, en
buen estadd. La politica de la sociedad ha sido desde sus origenes, y sigue siendo; la
renovacion de los inmuebles gue se'quedan libres de arrendatarios para ofrecer un servicio
de calidad. que pueda competir en el mercado de alquileres.

Todos los inmuebles se encuentran convenientemente asegurados..

3°.- Situacion y tenderncia del mercado inmobiliario

En cuanto a las tendencias significativas de los distintos segmentos del mercado de alquiler
en los que se desarrolia la actividad de la sociedad, como. son las viviendas, las oficinas,
los locales comerciales, las plazas de aparcaniiento, etc., tanto en Madrid, como en
Zaragoza-o Berlin, nuestras principales plazas, hay que sefialar que observamos un distinto
comportamiento de la demanda y, consecuentemente, de los stocks y de.los precios, segtn
de que activo se trate.

En este sentido;, podemos volver a resaltar el buen comportarniente del mercado de-alquiler
de viviendas, aunque podemos apreciar cierta ralentizacién de la curva ascendente,
seguramente por €l alto nivel de precios alcanzado

En cuanto a los demas segmentos en'los que trabajamos, hemos de constatar gue continla
una demanda no demasiado fuerte, quiza un poco as intensa en el subsector de los:
locales comerciales y mas débil en el de oficinas:. En este sentido, destacamos la atonia’
del mercado de San Sebastian de los Reyes y el mejor comportamiento de las areas
centrales de la ciudad de Madrid. En este sentido, hemos formalizado sendos contratos de
arrendamiento sobre los dos locales comerciales situados en la calle de Velazquez, 87.

La actividad de la sociedad durante el franscurso de este afio ha sido la administracion de.
su patrimonio inmobiliario en alquiler, gestionando los contratos, cobrando las rentas
correspondientes, buscando nuevos clientes, firmando riuevos contratos y modernizando
los inmuebles que se quedan vacios, para ponerios nuevamente en el mercado. Son de
destacar fas renovaciones de dos unidades en el Puerto de Alcudia, comenzadas en
octubre de 2019 y finalizadas en el presente mes de marzo, lo cual Stgnn" ca que tan sélo
restan dos unidades para-culminar la renovacion total del edificio, sifi necesidad de sacatrlo
en ninglin momento del mercado. Por otro lado, se ha renovado también un apartamento
‘en la calle Espiritu Santo, 32, de Madrid, y en la avenida del Mediterrango, 12 estamos
transformando cinco pequefias oficinas en trés viviendas de dos dormitorios cada una.




Es conveniente resaltar que, en la‘actualidad, la sociedad Entrecampos cuenta con un
90,51% de su patrimonio alquilado a terceros, ‘con un 1,39% ocupado por la-sociedad
{oficinas). En relacién con el patrimonio libre, tan sélo 8,31 % lieva mas de.un-afio en esta
situacion., Consideramos estos porcentajes més que razonables, habida cuenta del
mercado de oficinas en San Sebastian de los Reyes y.que afecta a nuestro edificio de la.
Ci. Teide N.%°4, con todavia una importante superficie pendiente de alquiler.

4° - Autocaitera;

En la Junta Universal de Socios celebrada el 22 de junio de 2015, se aprobo por
unanimidad autorizar al Consejo -de Administracién para la .adquisicion derivativa, por
compraventa, de acciones de’la propia Sotiedad hasta el limite maximo previsto en las.
disposiciones vigentes a un precio comprendido entre-el céntimo dé euro (0.01 euro) como
minimo y veinte euros {20 euros) como maximo, y-con-expresa facultad de sustitucion en
cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de
dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo ello con sujecion a lo dispuesto.en el
articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades. de Capital. En las distintas .Juntas
Ordinarias de la sociedad se ha renovado dicha autorizacion, la Gltima vez, en la Junta
General de fecha 19 de junio de 2019, en la que se aprobd por-unanimidad la rengvacion
de dicha autorizacion por 18 meses-mas.

Al.cierre-del ejercicio 2018 la compaiila posee una autocartera que asciende a 44.804
acciones. Teniendo en cuenta que el nimero fotal de acciongs en circulacién es de
54.668.971, dicha autocartera supone el 0,082 % del capital social fotal.

5°.- Factores.de rigsqo:

Los principales factores de riesgo a los que estéd expuesto ia-sociedad Entrecampos se han
descrito en las notas 9.4 y 10.de la memaria consolidada.

69 - Periodo medio de pago .a proveedores;

La informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores viene especificada en'la
nota: 10.2 de la memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la normativa de
morosidad no se prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

7°.- Politica de dividendos:

De conformidad con el Régimen de SOCIMI, la sociedad estard obligada a adoptar
acuerdos de distribucion del beneficio obtenido en el éjercicio, después de: cumplir
cua[q'uier'req'uisito relevante de la Ley de Sociedades de Capital, en forma de dividendos,
a sus accionistas, debiéndose acordar su distribucidn dentro de los seis meses posteriores
a la conclusién de cada ejercicio: En el ejercicio 2019 |a sociedad ha repartido el 80% de
los. resultados positivos procedentes de las operaciones comunes y el 50% del beneficio
por Ja venta de los inmuebles devengado en-el régimen SOCIMI. En el gjercicio 2020, la
sociedad propondra el reparto del 80% de los resultados positivos procedentes de- Ias
operaciones comunes de la sociedad.



8°.- Actividades'en materia de investigacion v desarrollo

La sociedad no ha acometido actividad -en materia de [+D en el e_jer_ciCio.

9°.- Hechos posteriores al cierre:

Durante los tres primeros meses de 2020 la sociedad ha continuado con la gestién de sus
inmuebles en arrendamiento.

Asi, se han‘terminado las-obras de reforma de dos dliplex en el edificio de Alcudia y se han
formalizado contratos de arrendamiento para la presenté temporada sobre fa totalidad de
los apartamentos de ese edificio.

En la calle Orense, 70 se ha formalizado el contrato de una. oficina, quedando en la
actualidad sélo una libre.

Prosiguen, mientras tanto, diferentes negociaciones de alquiler para el edificio de la calle
Teide, de San Sebastian de los Reyes y de las distintas unidades vacias-en cada momento,

Por titimo, no debemos dejar de destacar los éfectos negativos que la epidemia del COVID-
19, que ha supuesto la declaracién del estado de alarma desde el pasado 14 de maizo,
tanto en fe 'que respecta a la paralizacion del secfor, como a las demandas de nuestros.
actuales clientes de una rebaja, condonacion o aplazamiento de rentas, habida cuenta de
la paralizacion casi total de la actividad. Estos aspectos figuran desarrollados en la Nota
20 de la Memoria de las cuentas de la sociedad correspondiente al ejercicio 2019,

Madrid, 27 de marzo de 2020



Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa del MAB, circular 9/2010 apartado
segundo 1.b), el Consejo de Administracién de la sociedad, con fecha 27 de marzo de
2020 formula el Informe de Gestion de 31 de diciembre de 2019 que comprenden 5
paginas numeradas d alas.

. C\as = gjﬁ

D. Carlos Antonio Segura Rodriguez D2, Clara Maria Segura Rodriguez

VDN

D.J. Ignacio Segura Rodriguez D2. Maria Lourdes Segura Rodriguez

D. Emilio Lépez-Van Dam Monsalve



ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Informe de auditoria,

Cuentas anuales consolidadas

al 31 de diciembre de 2019

e Informe de Gestion consolidado
del ejercicio 2019
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Opinidon con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31
de diciembre de 2019, la cuenta de resultados, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de la cuestiones descritas en la seccion Fundamento
de la opinidn con salvedades, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31
de diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria)
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidon con salvedades

Tal y como se indica en la Nota 10 de la memoria consolidada adjunta, la sociedad dominante,
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. es una de las sucesoras de la Sociedad escindida y
posteriormente extinguida Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. Como consecuencia y resultado
de una comprobacidn tributaria llevada a cabo por parte de la Inspeccidn de Hacienda del Estado,
relativa al concepto tributario Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2004 y 2005, la Agencia
tributaria dicté el 1 de febrero de 2011 acuerdo de liquidacion por el que se exigia a
Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. el pago de una cuota de 44.945 miles de euros mas 13.902
miles de euros de intereses de demora. Contra dicha liquidacién se interpuso reclamacion
econdmico-administrativa ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Madrid, que fue
estimada en parte por resolucién de fecha 28 de julio de 2014, y que ademas anuld la liquidacion
impugnada, ordenando fuera sustituida por otra, teniendo en cuenta los fundamentos de derecho
contenidos en la propia resolucidon. No conformes con dicha resolucién, con fecha 10 de octubre
de 2014 se interpuso contra la misma recurso de alzada ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo Central, que estimd en parte la reclamacion interpuesta, y confirmd la anulacion
de la liguidacion recurrida y la orden de retroaccidon del expediente, ya acordados por el Tribunal
Econdmico-Administrativo Regional de Madrid.

Tras esta retroaccién del expediente, y en ejecucion del referido fallo, la Dependencia Regional
de Inspeccidn dictd un nuevo acuerdo de liquidacion fechado el 23 de febrero de 2018, en el que
se exige el pago de una cuota de 44.685 miles de euros mas 19.167 miles de euros de intereses
de demora, contra el que se interpuso durante el mes de abril de 2018, reclamacion econémico-
administrativa ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Central de Madrid, que se encuentra
pendiente de resolucién a la fecha.

Avda. General Perén 38, 28020 Madrid AUDITORIA Y ASSURANCE

Alliance of Tel. +34 912 037 400




auren ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

En el balance consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 no se ha registrado
una provision para cubrir este pasivo y la informacion facilitada por la Sociedad Dominante no
nos ha permitido disponer de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente la
probabilidad de ocurrencia ni cuantificar el importe final resultante.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidon sobre éstas,
y No expresamos una opinién por separado sobre estos aspectos.

Ademas de la cuestion descrita en la seccion Fundamento de la opinién con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacidén son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe

Inversiones inmobiliarias

Descripcion El Grupo es propietario de diversos inmuebles con diferentes usos (viviendas,
hoteles, comercios, oficinas) mantenidos para explotarlos en régimen de alquiler
o para obtener una plusvalia, inmuebles que suponen un 96,70% del total de los
activos del Grupo al cierre del ejercicio. Consideramos que la valoracion de los
mismos y su correcto registro en los estados financieros en funcién de su destino
dentro del ciclo de explotacién de la empresa, es uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria debido a la importancia de estos activos en el
balance asi como de la adecuada clasificacion y valoracion de los resultados de
las operaciones realizadas con los mismos.
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Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en los siguientes:

e Hemos obtenido una relaciéon de los inmuebles propiedad del Grupo,
verificando la correccion de los saldos de apertura y analizando las principales
transacciones de compra que han tenido lugar en el ejercicio con objeto de
verificar su correcto registro contable en cuanto a su valoracion y clasificacion,
en funcidén del destino previsto para dicho inmueble. Para ello, hemos
examinado la documentacion soporte de las adquisiciones tales como
contratos y escrituras de compraventa o cualquier otro documento relevante
relativo a los costes activados como inversiones inmobiliarias.

e En relacion con las amortizaciones, comprobamos que la vida Util considerada
para cada inmueble se adecUa a su naturaleza y realizamos pruebas sobre el
calculo aritmético del gasto registrado por amortizacion anual y sobre el
acumulado.

e Respecto a las potenciales pérdidas por deterioro, hemos obtenido la
valoracién de las inversiones inmobiliarias realizada por expertos
independientes. Al respecto, hemos comprobado la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos y hemos verificado que las
valoraciones se han realizado siguiendo una metodologia adecuada.

e Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la informacion
revelada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias.

Régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario

Descripcion La Sociedad dominante ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. ha optado por
aplicar desde el afio 2012 el régimen fiscal especial para las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), establecido en la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
La aplicacion de este régimen especial requiere que las sociedades acogidas al
mismo cumplan con una serie de condiciones que se recogen en la normativa
aplicable y que impactan directamente en el disefio de la estructura societaria,
actividad operativa y cumplimiento legal y normativo de la Sociedad. Una
aplicacién indebida del régimen podria llegar a tener un impacto significativo sobre
las cuentas anuales consolidadas del Grupo por lo que consideramos que se trata
uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consistido, entre otros, en:

e Hemos realizado una revisidn, junto con nuestros especialistas fiscales, de los
requisitos establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMI, y hemos
evaluado el grado de cumplimiento de los mismos por parte de la Sociedad y
la capacidad de la Direccion de llevar a cabo las acciones necesarias para
mantener este régimen fiscal.
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e Hemos revisado que los desgloses incluidos en la memoria del Grupo son los
requeridos por la normativa contable y fiscal vigente aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidon consolidado del ejercicio
2019, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia
durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informaciéon que
contiene el informe de gestidn consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2019 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacion con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio , de la situacién
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera aplicable al Grupo en Espafa, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidon material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de
ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.
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e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccidn, supervision y realizacidn
de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el ROAC N° S2347

Este informe se corresponde con el
sello distintivo n° 01/20/07860
emitido por el Instituto de Censores
Jurados de Cuentas de Espaia

Juan José Jaramillo
Inscrito en el ROAC N° 15631

5 de mayo de 2020
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31/12/2019

ACTIVO N enorta | 31M2/2018 | 3111202018
A) ACTIVO NO'CORRIENTE- 101.041.939,43| 101.827.837,01
1. Iamovilizado intarigible 5 513,80 28,12
3. ‘Ofo infmovilizade infangible’ 51380 2812
II. Inmovilizado material § 1.359.690,54 1.426.867,91
-1, Terrenos ¥ conskucciones’ 1.185.670,60 1:222047,05
2. Inslaciones gonicas y ofro inmoviizado makefiz 17401994 204,820 85
111 Inversiones inrobiliarias 7 98.987.018,36 99.734,256,31
1. Inversiones en terrehos y constuctiones 84.755,075,30 96.834 256031
"7 Iaversiones inmobiiartas en curso y ankcinos. 4231943708 2.900.000,00
V. Inversiones financizras a.largé plazo- LXG £584.716,73 666.684,67
B) ACTIVQ CORRIENTE 1.319.887,35|  2.405.018,45
113; Deudores comercialas ¥ otras.cuahtas 4 cobrar 270.098,02 343.649,85
1, Clientss por ventis y prestacionss de servicios . 91 143,780,657 10297079
by Clisnies por ventas'y presiaciones de servidios a corlo piazo 143.780,67 102.976,79
-3, Ackvas pot impuesi corrfent 10 114:955,50 138.830,84
4. Oros dendorss 21,10 11.359.76 10179842
\.f. In\rersibnes_f_lnaﬂclerae a corto plazo . 9.1". 42;35 . ?.§_95.G2
'Vi.' Periodificacienes a' certo plazo 350,70 2.605,37
Vil. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 81 1,049.398,28 2.051.567.61
TOTAL ACTIVO (A +B) 102.361.826,78] 104.232.855,46

L'a memaria consolidada adjunta forma parte infegrante de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019..




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 31/1212019

PATRIMONIO NETO Y PASIVC Namome | 3111212019 | 311212018
~ A} PATRIMONIO NETC §4.004.293,78| 64.978.523,06
A:1) Fondos propics 64.90420378)  64.978.623,06
I. Capital 94 49.092.735,96 40.892.735,95
1. Capita escritsrado 49,002735,96 49.002735,98
lil. Reservas. 94 13.976.322,64 10.474.584,80
IV. {Acclones y pariiclpaciones de la secledad dominante} 0.4 {85.633,38) (88.089,60)
VI. Resultado del gjercicio atribuido.a la.sociedad dominanta 1.920.868,56 5.429.291,%0
B) PASIVO NO CORRIENTE 34.555.013,68| 36.693.867,29
11, Deudas a argo plazo 8.2 22.045.406,22 23.906.035,1%
2. Déudas con entdades de crédip 4,717.807.49 5,280,041;19
3. Acreedoras por arrendamigaly #hantisrs 16.397.847,35 17 645.548,95
4. Oros pasivos fiancleros 92995138 971 475,05
IV, Pasivos por Impuesto-diferido 10 12.509.607,45] 12.767.832,40
C) PASIVO CORRIENTE 2.902.519,32| 2.560.465,11
IE: Provisiones a corto plazo 3:500,00 4,095,00
IFl. Deudas a carto plazo’ 82 2.183271,27 2:103:286,25
2. Daudas ton enfdades de crédin 579401:22 556.868,93
3. Aersedores por arrendamienb fnanciero 124773735 1,20045346
&, Ciros pasivos financieros -336.132,70 323.94_7-,85
V. Acreadores comerciales y otras cusntas a pagar ?3§,74§,05' 453.089,86
1, Proveedores 9.2 135.957,74 2294351
b) Proveedores a cori plazo 135.957,74 2294351
3. Pasivgs par impuesty corrients 10. 39341 629 %. _2-13,9;5!
. 4. Cros:acreedores 82,10 306.374,02 3393241
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A +B # C) 102.361.826,78| 104,232,855 46

La memiorid consolidada adjunta forma paité infegrante de las clentas anuales consolidadas del ejercicio- 2019.




ENTRECAMPOS CUATRC SOCIMI 8.A Y SOCIERADES DEPENDIENTES

'CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA AL 31/1212019

HOTAS DE (Debe} Haber
LA MEMORIA-121/12/2019 31/12/2018
A} OPERACIONES CONTINUADAS

1: Importe neto daiacifra de negocios 19 5.804.581,15 501556591

b} Prestciofies de.Servitios 5,894 581,16 B16.565,91

.5, -Otros ingresos de explotacion 702.274,72 826.233,80

a) Ingresos-actesorios y oros de gaskon corrianke- 79227472 826,233.80

8. “Gastos de personal {460.755,15) {540.548,58)

d) Sueldos, salarios y asimiados {412720,54) (487.229,59)

b): Cargas sociales _ 1m {48.034,61) | (53.318.04

7. Otros.gastos de explotagidn {2;32i;409;(_37} "{3_.071.324_‘97}

a) Pérdidfas, deteriono ¥ variation de provisiones por operationes comerciales 100,753,24 __(495833,?5)

by Ordsgasies de gesion corriens {2422 168.91) {3.027.966,22)

8. Amortizacion del inmovilizade 5,6,7 {2.198.169,52) {2.182.644,13)

“i1.- Daterioro ¥ resultado porenajenaciones del inmovilizado 8.7 438.848,72 4.501.463,58

8 Detrioro y:pérdidas 438.848,72 39447383

b Resultados pdr enajendciones ¥ o¥as Q.00 4.406.989,76

14, Otros resuitados’ 1" (2.089,22) 183.006,44)

A1) RESULTADO DE EXPLOTACICN (H243MASHHTHIAGHBH 11121134 14) 2.143.281,04 5.759,239,18

16: Ingresos financieros 4368078 44.810,28

a) De participaciones en instumenios de patrimanio 43689,60 44.544:58

by De valores negociables y-otros instrumenitos financieros 0,08 965,29

18, Gastos financieras {253.374,12) (258.457,97)

A2) RESULTADO FINANCIERG (15+16 +17+18+19+20) (209.684,34) {213.647,89)

£3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 + A2 +21422423) 1.933.596,70 5.545.591,49

24, Impuestos sobre beneficios - 0 (13.720,04)| {46.209,59)

A4yRESULTADO DEL EJERC, PROCED. DE GP, CONTINUADAS (A3 + 24} 1.926.868,56 5.499.291,90
Bj OPERACIONES INTERRUMPIDAS _

| A5) RESULTADD CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (A4 +25) 1'.920.8'6&56 5.489.291,80

Resultado atribulda a la sociedad-dominante 1.920.868,56 5.499,291,5¢
Résultado atribufda.a'socios externos 0,00 0,00/

La memorla consofidada adiunia forma parte ihtegrante de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019.



ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, 5.A Y'SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE INGRESOS Y-GASTOS RECONGGIDOS CONSCLIDADQ CORRESPONDIENTE AL EJERTICIO TERMINADO EL S122019

NOTAS ALA _
MEMORIA 322019 | MH2A2018
Ay RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 3 1.920.86856)  5.499.291.90
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS.CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A +B+C) 1920.568.56|  5.499.291.90
Total Ingreses y gastos atribuidos 2 la sociedad dominante 1.920.868,56 -.5.4%_.2?1 90
Totaf ingresds y gastos-atribuidds a socios externos 300 0,00

La memoria consclidada adjunta forma parie integrante de lag cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019.

ENTRECAMPOS CUATRO-SOCHM 5.4 Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
_ESTADO TOTAL BE CAMBIOS EN EL PATRIMGHNIO KETO CONSOLIDADD CORRESPONDIENTE AL EJERGICIC TERMINADD EL 311212013

Réservas i {Actiones.y 'R“Hi-tad? ol
I dé artict . e:_aﬂ:lcm-
-Capital Lo F .| -atribuido 72 TOTAL
gjercicios en patrimonio N
antarfores ropias soctedad,
o prop dominantz -
. SALDG, FINAL DEL EJERCICIO 2817 45.092.735.96]  $.725.35742 (01.4200n]  240234344]  80.820.008,95
B. SALDG-AJUSTADD, INICIO DEL EJERCICIO 2018 4§.n’92.'?35.9a§! 925350420 (0142087 240234344 sn,m.uus.95|
L Totil Ingrssos y gastos consulidados recoicios. n,nnl B,00 0,00  5408.261,90f  5499.201,90
l. Operaciones con socios & propistarias.. n,nﬂ[ o,aa| s.s;m,zﬂ (1352735140 (1.349.394,57)
3:1-} Distribiscidn de dividendos. 0,00} .00 0.00] 1352735143 (3.352.735.14)|
4. Operaciones con-accines o paricipaciones propias fetas). 0,00} 0.00] 3.340,271 0,00 3.340,27]
Wt, Oiras variaciones def patimania nefe. u.unf 022738 -u.uul -(T42.508,30) {ssa,sz]!
ic. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2018 49.092335,96[ 10.474.584,80 tsa.nss,sml 5.499.201,90 sit.s:fs.szs.usi
0. SALDO AJUSTADC, IWICIG DEL EJERGICIO 2019 .49,_092;135,96; 16.474.584,30 (s_s.nas,su;l 5.490.291,90 mr_s.szx,u's|
L. Total ngresios ¥ gastos gansolidades reconocidos. _e,u'e| 0,00 o8] 192086856 192086858
#. Dfierzciones £on-socios g propiefarios. B'.l.]ll| 0,00 2.456,22 (1_.95‘9.925.53']| {¢.957.969,41)
3. () Tiskfhudin de dividendo: 0,00] 000 6000 (1.959.925,63) (1.959.926,83)
4. Operatiaries con actiones o_partcipaciones propias {netas) 0,00 0,00 245622 0.00 235522
M. Diras varlaclonas del patrimonte noto, 0.00|  3501.73184 000 {3.529.366,27))  {37.528.43)
E. SALDO FINAL DEL AfIG 2019 49.00273596) A3.976.32264]  (95533.39)  1.920866,55] €4.904293,78

La memoria.consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019..



ENTRECANMPOS CUATRO SOCHA S.A ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
E_STADD' DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPO?{DIE_NTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DIGIEMBRE DE 2049
Uds: Euios:
Notas de fa L o
_ . T Memoria | 3ifi2f2619 CHMN2A2018
A) Flujos diEfectivo de Jas Actividades de Explotacion

1. Resultado del ejercicio anies de impuestos; 193299570 554559149
2. Ajustes al resuitada; 166824590 (2.227.661,85)
a) Amarizacion del inmoviizada {+) ) 567 2.168.168,52 2.182.644,13
b} Correcciones valorativas por deferioro-{+/) 91,6,7 {539.607;96) {344 635,08)
©} Variacion de. provisiones {(+-} 400 {705,009
e} Resbilado. por bajas y eniajenaciones del inmevilizadg {+-) . 7 0,00 '(4_.406.990‘46}
“g) Ingresos fnancieros (- (43.689.78) {44.810,28)
) Gastos fnancieros [+) 253.374,12 : 258_','45_?-,9?
k} Ofros ingresos y gasks {1+ 000 128.376.47

3 Cambias en el capital corriente 200,175,659 181,205,78
a) Existencias {+}-} _ - 000 2.960,35
b} Deudores y ofras éuentas 4 cobiar {++) 140.243,88 -143.347,31
'd}-p_%._‘.re_édqres y.olras coentas a pagar {+-) 58.436,61 45,507 66

¢} Oos pasivos corrientes (- 7105083 (10297788}
1) Orros acivos y pasios na corrieniés (+-) {69.555,73) §2.288,35

4, Otros fiujos de_efécﬁ".ro._da las.actividades de exp_i_otacl_én. (328.723,28) |:.25_5.1__92,'98.]
4] Pagés de intereses ) {I53314.42)  (256:456,75)
c] C{Jhrc_s‘_de.inlé{e;e's{ﬂ ) 4368878 44.810,28
d} Catiros / {pagos} por impuesto sobre beneficios (-} {119:038,92) {1:546,50}

5. Fliljog de efective de lag actividades de explotagion (14243 44) 3.673.295,03 3.233.942,45

B} Flujos de efectivo de las actividades de.inversitn _ . .
8. I?_a'gos' poi’_.i_nversi_ohes l_!-} {945.391,18)  (6.992.892,52)
b} movilizado ntangivle. (580,00} 0,00
c} Inmoviizado m aterial. 6 (553.281,75) 1110.403.83)
d} Invarsiories lnmabiiarias: ¥ (39154941}  (6.882.488,69)

7. Cobros por desinversionas {%} 480 'B.B{IT.GOD;_Dﬁ :
d} nversiones inmabiliarias. 7 000 '1'{']?_.00[_};_[}0
1 Actvos no coslentas maniznides para fa veniz, 7 400 8.500.000,30

8. Flujos de efective dé las dctividades-de inversion {74 {945.391;16) '[385.892,52)

C) Flujos de efectivo de [as actividades da financizeion, _

9, Culiros y pagos por instrumentos de patrimonio, 1.151,55 2.930,26|.
“c} Adquisicién da instrumentos de patrimonlo praglo (-} 8.3 (14:051 68} 0,00
¢} Enajenacitride instumeéntos de pabiviorio piopio (+ "8 45:203,23 2.930:26

12 Gobros y pagos pornstrumentos de pasivo financiere, (LYA29942)  (1.125.381,33)
a} Emision. . 000 222600000

2. Deudas con enfdades de crédi {+), az 0,00 2:226.000,00
b) Devolucion y amorfzacionde (177129912} (3.351.961.32}
2. Bewidas con entdades de crédito (-}, (1:771.209.42))  {3:351.381,32)

11 _Pa‘gt_)s’_ per dividéndos ¥ remuneraciones de otros indtrimentos. de patrimonic. (1.959.925,63) (1.3_52_.?35,‘14]_
‘a} Dividendos (__-}: 14 i .959.925.53)_ {1.352,735,14)

12; Flujo_s'd'e efectivo de las actividades de finam:_iaciﬁn ALY [3.?30.0?-3.20) {2475.186,20)

D) Efecto de las variaciones da ios tipos de cambio, 0,00 9,00
|E) Aumente ] disminucion neta del sfectiva o squivalentes [#1-A +-B +/-C +-D) 1.602:169,33) 27288873
Efectivo o equivaientes al comienzo del gjercicio; o 2.051.567,61 1.5?§;Iu3,53i

Efective o equivalantes al finat del efercicio. 1.049,398,28 2.051.567.81

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. de! ejercicio 2019,



ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2019

(Expresado en Euros)

NOTA 1. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

Informacién general

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO - PUERTA HIERRO UNO, S.
L. UNIPERSONAL), se constituy6 el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D. Fernando de la
Camara Garcla, con el n® 3.328 de su protocolo. Cambié su denominacion por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.
por escritura otorgada ante el mismo Notario de Madrid el 05 de junio de 2006, con el nimero 1.557 de su
protocolo. En el mes de octubre de 2012 |a sociedad celebro Junta General acordando acogerse al régimen fiscal
de SOCIMIs para el afio 2013 y siguientes, y asf lo comunico a la Agencia Tributaria el 3 de octubre de 2012. Con
fecha 24 de mayo de 2013 se elevé a publico la escritura de transformacion a S.A. con objeto de adaptar la
sociedad a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs, adoptando, desde
esa fecha, su denominacion actual. Se solicité la admision de las acciones de la compaiiia al Mercado Alternativo
Bursatil (MAB) durante el ejercicio 2.013, comenzando su cotizacion el dia 28 de noviembre de dicho afio.

Su domicilio social se encuentra en la Calle Rosario Pino, N.° 18, 28020 de Madrid.

Desde el 22 de mayo de 2013, la Sociedad tiene por objeto:

a) Laadquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

c) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus
rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo,

La actividad de la Sociedad, desde su constitucion, ha consistido en el arrendamiento de los inmuebles que forman
parte de su activo inmovilizado y la inversién en nuevos activos con destino a la misma actividad. EI mayor volumen
de operaciones de la Sociedad se realiza en Espaiia. También opera en Alemania a través de un establecimiento
permanente.

Los estatutos sociales y el resto de la informacion plblica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.entrecampos.com




Fusiones, escisiones y otras combinaciones de negocios

Con el objeto.de poder-acogerse al régimien juridico y fiscal previsto &n la ley 11/2009, por la que s& regulan as
Sociedades Cotizadas:da Inversion en el Mercado Inmabiliario, durants los ejercicios 2010 y 2011, la Saciedad
participd en sucesivas combinaciones de negocios, que se réalizaron como pasos necesarios dados para
conseguir materializar ‘el ‘proyecto de teorganizacion empresarial acordado por los soclos finales de
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Las caracteristicas mas significativas.de Jas citadas-combihaciones de
negocm figuran detalladas en las memorias de las Cuentas Anuales de la Sociedad cofrespondientes a los
gjercicios 2010,°2011.y 2012,

‘Todas las aperaciones de reorganizacion se-acogieron al Régimen Fiscal vigente en ‘el Titulo Vi, Capitulo VIl del
Real __Decreto_LegisI_ati_\{o 4_.-‘2’004 .de 5 de marzo por el:que se aprueba el Texta refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades. por lo-gue las rentas generadas no se integraron en Ja base imponible.

Tra$ la-(ltima combinacion-de negocios realizada en 2011, las participaciones de ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.
quedaron repartidas a paries iguales (un25% cada uno} entré Carlos Segura, Clara Maria Segura, Julian kgnacio
Segura y Maria Lourdes Segura..

Sociedades dependientes

Entrecampos Cuatro Socimi, S.A, es sociedad dominante de un Grupo formado por la ‘sociedad dependiente,
Entrecampos Cuatro Portuga! Unipessoal, LDA, constituida el 12 de diciembre de 2017-en Portugal, con un capital
de 100 miles de euros integramente asumido por la Sociedad Dominante y cuya -actividad principal es la
nmobiliaria, Can-fecha 13-de mayo de 2019 la socigdad poruguesa aumentd su.capital en400.000.- € es.decir,
-gstabiecio la nueva cifra.en 500.000.- € siendo el aumento integramente asumido por Entrecampos Cuatre,
Socimi, $.A. Su ob;eto social principat és el arrendamiento de bienes inmuebles y entre sus reglas fundacicnales-
figura la obligacién de que &l menos el 80% de su’ patiimonio esté constituido. por inmitiebles y la obligacion de
repartir anualmente entre sus socios &l menas el 80% da sus beneficios &n forma de dividendos

Por fanto, la S_oc_ied_a_d forma parle, ‘en ios términos del articule 42 del Cédigo de Comercio, del Grupo:
ENTRECAMPOS CUATRO, y presenta cuentas anuales consolidadas, de acuerdo con las: principios y normag
contables generalmente aceptados, para presentar Ja imagen fiel de la situacion financiera y de los resultados de .
las-operaciones; de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupe.

‘Todas las sociedades cierran-el ejercicio ¢l ejercicio econémico el 31 de diciembre.

El euro es la mongda en fa.que se presentan las cuentas anuales consolidadas.

NOTA 2. BASES DE PRESENTAGION DE LAS CUENTAS ANUALES.

Imagen fiel y marco de informacion financiera aplic:ab'le.

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado a partir de los registros contables de ENTRECAMPOS
CUATRO SOCIMi, S.A. y de las sociedades -consolidadas. Las cuentas anusles consolidadas de! ejercicio
ermintado ¢l 31 de diciembre de 2019 se han preparado-de acuerdo con ia legislacion mercantil vigente'y con las
‘normas establecidas en el Pian General de Contabilidad y en las normas para la formulacion de cuienfas anuales
consolidadas, con el objete de mostrar & imagen fiet del patrimonic consolidado y de la situacién: finangiera
-consolidada al 31 de. diciémbre_dezQO’IQ y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los.cambios en
el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al. ejercicio angal
‘terminade en dicha fecha.

‘Los Administradores de la- sociedad dominante ‘estiman que las. cuentas anuales consolidadas det gjercicio
finalizado el 31 de diclembre de 2019, que han sido formuladas el-27 de marzo.de 2020, seran aprobadas.por ja.
Junta General de Accionistas.sin modificacién alguna.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la‘imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones’
Iegales e matéria contable.
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2.

Pringiplos contables no obligatorios aplicados

Can el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha S|do necesdrio aplicar prmmplos contables no
ohligatorios.

Aspectos criticos de 1a valoracion y estimacion de fa incertidumbre

En'ia preparacién de las presentes cuentds anuales-consolidadas se han realizado- determinadas estimaciones
por parte de los administradores de la-sociedad dominante, que afecian a la- valoracion de alguncs activos,
pasivos, ingresos y.gastos. En concreto las-estimaciones mas rélevantes se refisren a:

La valpratidn-de los activos con objeto de determinar su.deterioro.

La vida Util dé los activos materiales e inversiones inmobiliafias

La probabilidad de‘ocurrencia y fa cuantificacion de fos pasivos por Importerindeterminado o contingente.
La recuperacion de activos par impuestos diferidos.

Aunque estas estimaciones se han realizado con fa mejor informagién disponible en el momenito de formular las:
cuentas anuales consolidadas; es posible que hechos posteriores. obliguen a modificarias en’ los: proximos
elercicios, lo cual se haria de forma prospective en fas cuentas anuales consolidadas futuras,

La preparacidn de la$ cuentas enuales consolidadas exige el uso de ciéras estimaciones yjuicios en relacion con
el futuro que. se evallan continiamente. y se basan en la-experiencia histérica y ctros factores, incluidas las
expectativas dé sucésos. futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales:

Si se produjera un cambio significativo en los hechos ¥ circunstancias sobre los que se- basan las estimaciones:
realizadas, podria.producirse un impacto material sobre los resultados y la situacion finangiera del Grupo.

Las principales hipGtesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes-de incertidumbre en las estimaciones a'la
fecha de-cierre que podrian tener un.efécto significativo sobre los estados financieros en el proximo ejercicio, se-
muestran & contiriuacion:

Deterigro del valor de los activos no corfientes

La valaracion.de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de estimaciones con
&l fin de determinar su valor razonable, @ los afectos de-evaluar-un posible deferioro, Para determinar este valor
razonable, los. administradores de la sociedad dominante estiman los flujos de. efectivo futuros esperacos de jos
activos o-de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y utrllzan una tasa de descuento
apropiada para caleuiar el valor actuat de esos flujos de efectivo.

Caloulo de los valgres razonables, de los-valores en uso v.de los valores actusles

El calculo de: valores razonables, valores en uso y valores actuales |mp||ca el caloulo de fiujos de efective futures,
la asuncién de hipdtesis relativas a los valares futuros de los flujos, asi come las-tasas de.descuento aplicablas.a
los mizmos, Las estimaciones y las asunciones relacionadas. estan basadas-en la experiencia historica y en otras:
factores diversos que:son entendidos como razonables de acuerdo con’las circunstancias.

Provisiongs: _

El célculo. de provisiones por. confratos onerosos, garantias y litigios esta sujefo' a un ‘elevado grado de
incerfidumbre. EJ.grupo reconace provisiones por Jitigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se
puede: caléular con fiabilidad. ‘Dichas estimaciones gstan sujetds a camblos basados en nueva informacion.

impuestos diferidos

El Grupo evalilg la posibilidad de recuperar los activos par impusstos diferidos basandose en ‘estimationes de
resultados. futuros. Dicha posibifidad depende -en iilima instancia-de la.capacidad para generar benéficios
|mpon|bles a I largo del periodo en-el que son deducibles los activos por impuestos. diferidos. En el analisis se
toma en consideracion el calendario prewsto de reversion de pasivos por impuestos diferids, asi como las.
estimaciones.de benefiios tributables; sobre la base de proyecclones intemas que son actualizadas para reflejar
las fendéncias mas recientes.



1.

La determinacion de la adecuada-clasificacion de las partidas de caracter fi soal depende de-varios factores,
incluida la estimacion del momento.y realizacién de los acfivos por impuestos diferidos y del momento esperado
de.1os pagos por impuestos. Los fiujos reales de cobros y pagos por impuesto sobre beneficios. podrian diferir de
las estimaciones realizadas, come. consecuencia de cambios en la legislacion fi scal, 0 de transacciones futiras
no previstas que pudigran &fectar a los saldos fiscalss.

Vidas Gtiles del inmovitizado material e inversiones inmobiliarias _

La direccién de! Grupo determina Jas vidas (tiles estimadas v los correspondientes cargos por amortizacion para
su inmovilizade material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinades al arrendamiento,
esta estimacion se basa en los ciclos de.vid__agenera_[me_nte.a_ceptad'os_ en el sector inmobiliaric, tenfendo-en cuenta
ademas si se‘trata de un inmueble nueve o Usado y del estado’en que seenclientra en el momente de comenzar
a amortizarse.

Empresa.en funcionarmiente:
Ne existen dudas razonables.sobre el funcionamiento normal de las Sotiedades del Grupo'por lo que las Cuentas
Anuales Consolidadas han sido-elaberadas bajo el principic de empresa en funcionamiento.

Co_mp_aracién_de la informacion,

Las cuentas aniiales consolidadas preseritan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
consolidado, de fa cuenta de pérdidas y ganancias: consolidada, del gstado de-cambios en el patrimonio_neto
consolidado, del sstadode flujos de efectivo consolidado y de la memotia consolidada, ademas de las cifras del
gjercicio finalizado a 31 de diciembre de. 2019, las corespondientes al ejercicio. anterror , que formaban parte de
tas:cuentas anuales consolidadas del ejeréicio finalizado al 31 de diciembre de 2018,

Agrupaci6n de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance consclidado, de 18 cuenta de perdldas y.ganancias consolidada

y def estado de cambios en’ el patrimonio neto. consolidado, ciertos epigrafes se. presentan de forma agrupada,
presentandose los analisis requeridos en ias notas correspondierites de |a presénte meimoria consolidada.

Elementos recogidos en varias partidas

Exis_te_n--elgmentos_ patrimoniales registrados en varlas partidas del balance consolidado, de acuerdo con. el
sigulente detalle:

Contratos de arferidamianto financiero MM2209 322018

Deudas.largo piaza con jentidadés de.créditc  16.397.847,35 1_?;645_.548.95
Deudas corfo plazo con entidades de crédita.  1.247.737.35  1.209.463.46
Total 17.645.584,70. 18.856.012,41

Contratos depréstamo- SHMM22019 3018

Deudas largo plazo con entidadés de crédite. 4.747.607,48 528801119
Deudas wﬂc_ plazo con entidades. de crédite  571.789,86 56711703

Total 5.280.397,34 5.556.128,22

Cambios en criterios contables

Burante el.ejercici_o al que corresponden las presentes cuentas anuales consolidadas no se han producido
cambios an los criterios contables con respecto.a fos aplicados en ! gjercicio anterior,



8. Correccién.de errores

Durante &l ejercicio al que hacen referencia las presentss cuentas anuales consclidadas no ha-sido necesario-
comegir ningtin errorprocedsnte de sjercicios anteriores ni de! propic-sjercicio,

NOTA 3. PROPUESTA DE APLICACION DEL'RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Durante el ejercicio 2018 ia.sqciedad_-dcminante obtuvo un-_resui'tado contable, después dg 'im_pu_estos D
5.670.432,66 Euros de:beneficio. Dicho resultado contable incluia partidas distintas de las corrientes,
consecuencia de:los siguientes ajustes:

-+ -2:635,92 Euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro:
v +122.491,07 Euros por Ajuste del Impuiesto Diferido de la Reversion del Deterioro.
+ -149.679,77. Euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.

+112:259,83 Euros por ef Impuesto Corriente del ejercicio.

Durante &l ejercicio 2018 la sociedad dominante-ha obtenido un resultado contabie, después.deimpuestos:
de 1.874.948,22 Euros de benefi icio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las cortientes,
similares a las del anterior ejercicio:

+  -159,45 Euros por Ajusie del impuesto Diferido del Deterioro.

. +73.736,02 Euros por Ajuste def Impuesto leendo de-Ia Reversion del Deterioro,
-387.937,04 Euros por el iImpuesto Diferido del ejercicic.
+280,952,78 Euros por-el Impuesto Corriente del ejercicio.

Asl-pues, el beneficio antes de impuestos, asclende a 1.851.540,53 Euros (5:752.867,86 eurcs en-2018),
e incluye ef importe de! Détericro y la Reversion.del Deterioro correspondiente a la valoracion :segan el
valor.de mercado de los activos de la compaiifa, por un total de 294.306,29 Euros (538.016,27 euros en
el ejercicio anterior), cuyo déteriora-porimporte de:90.003,27 Eufos. {303 907,97 euros en 2018) se habfa.
preducide en los afies 2013 y 2014, acegidos ambos 2l Régimen especial de las SOCIMIs y qus, como:
consecuencia de ello, forma parte def beneficio de las operaciones cormientes del ejercicio,

La Sociedad planted, con fecha 24-04-2015, una consulta vinculante a la Direccion General de Tributos:
con cbjeto de confirmar ef criterio seguido &l excluir de |a base de reparto-de los dividendos, distribucidn
aia que esta obligada al haber optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en Ja Ley
11/2009 por la que se tegulan Jas Sociedades Anénimas Cotizadas de Iversion en el Mercadc
Inmobiliario, las partidas refacicnadas en los parrafos anteriores. con respecto al resultado del gjercicio
2014, Gon fecha 15 de noviembre.de 2016 |a. Direccidn general de Tributos Ka emitido Contestacion a'1a
Consulta, ratificando integramente {os criterios seguidos por la sociedad en la cuestion planteada. Dicha.
constilta es plenamente aplicable al resultado del ejercicio 2018 y 2019

Por tants, el bensficio por operacmnes comunes del presente gjorcicio asciends a 1.647. 237 51
(1.377.420,23 uros de Espafia y 269.817,28 euros de Aleman:a) y a 5.517.759,56 {5 294.382,51 euros
de Espaita y 223.377,05 euros-de Alemanla} en el gjercicio 2018. Dé dicha cifrd, 0 euros (4.454.032,32.-
suros en 2018) corresponden a.los beneficios generados por la venta.de inmuebles.

Saido de la.cuenta-de pérdidas ¥ ganancias 1.874.948,22 5.670.432,66
Reservas Yaluntarias

Otras réservas.de libre disposicién

Total 1.874.948,22 5.670.432,86
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.A_'Réséwa Legal 187.494,82  557.043,27

A Reservas Voluntarias 40.215,89 1.821.774,48
A Reservas.Voluntarias en régimén SOCGIMI - 320.447,50 1.321.689,28.
A Resultados negativos ejercicios antericreg-

A Resultado negative del ejercicio

A Dividendos {80%) 1.317.790.01 -850.981.80,
A.Div}_den@o_s porventa de I'nmuebies:_(SO%) 0,00 - 1,108.943,83
' Total 1.874.948,22 5.670.432,66

Total dividendos previstos; 1.317:790,01 euros {1.959.925,63 euros en el gjercicio anterior),

E! resuliado del ejercicio 2018 incluia los beneficios correspondientes a las™ explofaciones en
gmrendarmiento d& los Edificies de Berlin; donde la Sociedad ¢peraba a través dé dos. establecimientos
permanentes: Erich Weinert Strasse 6 y Bliicher Strasse, 37-A, por un total de:3.112,56 euros {bénsficio}
y 226.746,73 suros (beneficio), '

Al clerre del ejercicic 2018 dnicamente seguia operando el establecimiento permanente de Blicher
Strasse.

Por tanto, el resultado del-ejercicic 2019 incluye el beneficio correspondiente 'a la explotacién en
arrendamiento de. un Edificio en Berlin, donde la Sociedad opera a'través de un establecimiento’
permanente: Bllicher Stragse, 37-A, por un-total de 269.817,28 uros (beneficic).

Limitaciones a la distribucion de dividendos

Seglin lo establecido en el articulo § de la ley 11/2008, medificado porla-fey 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan- optado. por &l régimen fiscal especial estaran-obligadas a distribuiren forma de divideridos &
sus gecionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles qué correspondan, €l benéficio obtenido en &l
ejercicio, deb|endose acordar su distribucion dentro de fos seis meses siguientes ala conclusion de cada ejercicio:
¥ pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo.de distribucion, en-fa siguiente forma;

El 100 %.dle los beneficids procedentes-de dividendos o partlc:pacmnes de ofras entidades.

El 50 % da los beneficics derivados da la transmisién de inmusbles y accionas o padlmpamones de stras:
enfidades. _

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos,

La Sociedad dominante esté cbligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de ia
‘teserva legal. Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al
régimen especial de SOCIMIs. pero debe $e como’ minimo del 10% del capital social si se pretende distribuir
dividendos, conforme & lo.establecido en el articulo. 325 de la Ley de Sociedades.de Capital. Adicionaimente, solo:
podran repartirse dividendos con carge a heneficios del ejercicio, o a reservas de libre disposician, si ‘el valor def
patiimonio neto-no es o, a consecuencia del reparto, no resula ser infericr al capital social, Al cierre del presente
gjercicio y el antenor la Somedad dommante cumple con este requisito.
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NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracidn ufiizadas: por el Grupo en la elaboracidn de las presentes cuentas
anuales consolidadas, de acuerdo con el marco normative de la Informacion firianiciera aplicable. han sido ias
siguientes:

Sociedades dependientes.

Se'consideran sociedades dependientes aguellas sobre las que la Socledad, directa o indirectamente a través de
dependientes, ejerce control, segun |0 previsto en €l art. 42 del Cédigo de Comercio. EI confroles el poder para
dirigir las politicas financierasy de-explotacion de.una empresa, con ¢! fin de obtener beneficios de sus actividades,
censiderandose a estos efectos los derechos de voto. potenciales efércitables o convertibles al cierre del ejercicio
contableen poder del Grupo.0-de terceros.

La-sociedad dependiente se ha consolidado mediante la aplicacion del métode de integracion global.

Ef detalie yla informacién sobre la sociedad dependiente incluidé en la consolidacin def Grupo'se incluye en la
nota 1.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo. de la socisdad dependiente se-incluyen en. las cuentas anuales
consolidadas desde la fecha de adqwswion Quees aquella en la que el Grupe obtiene efectivamente el control
de Jas mismas.

Los saldos mantenidos con 1a socledad dependiente han'sido eliminados en el proceso de consolidacian.

Las cuentas anuales de |a sociedad dependiente utilizadas- en el proceso de consolidacion estén referidas a la
fisma fechade.presetitacion y mismé periodo.que los de ta-Sociedad dominante,.

tnrovilizado intangible

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precio.de adquisicién o coste de produiccion menos
la.amortizacién gcumulada.y el importe acumulado de las- pérdidas reconocidas.

La amartizacion del inmovilizado intangible se calcula sistematicamente por el método lineal en funcidn de su vida
util estimaida, atendiendo a la depreciacion efectivamenté sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizade material se reconacen por su precio de adquisicion o coste de produccion menos
la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmoviliZzado material se-incorporan af activo
como mayor valor del bien exclusivemente cuando suponen un aumiento de-su capacidad, productividad o
alargamignto de su vida Uil y siempre que sea posible conocer.o estimar:el valor contable de los elamentos-que
resultan dados de baja def inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Gtil estimada de los mismos;
mientras que los gastos de mantenimients recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante
el efercicio en-que s& incurre en.ellos.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién'de su vida
Gl estamada atendlendo ata depreciacion. efechvamente sufrida por su funcioriamiento, uso v disfrie..

Inversiones. inmiobiliarias

Las ihversidnes‘ i_nmpbil'iarias comprenden terrencs, solares y construcciones que se mantienen parg explotarios
en régimen de alguiler;

Los elementos incluidos en este epigrafe se: presentan valorados por su coste de adquisicion menos: su
correspondiente amorfizacién acumulada y las pérdidas por deterioro.
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Los costes de-ampliacion, modernizacién o mejora.de los bienes dei inmovilizadc matertal se incorporan al activo
como mayor valor del bien, exclusivamente cuande suponen un aumento de su capacidad, productlwdad 0
alargamients de su vida (fil, y siempre que sea posible conacer o eshmar ¢l valor contable de los elementos que
fesultan dados de baja del inventario por haber sida sustituidos.

Los costes. de reparationes imporantes se activan y se amortizan durante la vida Uil sstimadade los mismos,
mientras que los.gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contrala Cuenta de pérdidas y ganancias durante
el gjercicio-en que se incume en.ellos.

Para el céleulo de la amortizacian se-utifiza el método lineal, aplicade sobre-6! coste de adquisicion del active,
menos &l valor de log terrenos sobre los que sé asientan los-edificios ¥ otras construcciones, cuya vida Ofil es
indefinida y que, por lodanto, no-son objeto de- amomzacion

Inversiories inmobiliarias en carso y anticipos

Las inversiones inmobiliarias en curso comprenden-todos los gastos asociados a la construccion de edificios para
alquiler que son necesarjos. hasta su'puesta en condiciones de funcionamiento, Esto incluye; ademas def precic
de adquisicion de los materiales, todos los costes relacionados para la construccion hasta que pueda operar de la.
forma prevista,

En astas inversione$ que nécesitan un. periodo de tiempe-superior a un afic para.estar én condiciones de usd, se-
-ineluiran en el precio. de adquisicién ¢ coste de-praduccion |os gastos financieros que se-hayan devengado-arites
d¢ la puesta en_condicicnes de funcionamiento del inmovilizado y que hayan sido girados por ¢l proveedor
corrgspondan a préstamos U ofro.fipo de-financiacion ajena, especifica ¢ genérica, directamente atribuible a la
adquisicién, fabricacién o construccidn,

Una vez que-el activo se énclentre finalizado y asté disponible para su uso, se producn'a su traspaso-a Inversiones
inmobiliarias y comenzara a amortizarse

Los anticipos de-inversiones inmobiliarias incluyen ias cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras-
de bienes destinados al alquiler, En-este caso, al tratarse de. anficipos con vencimiento.na-supetior a un afio y
cuyo efecto financiero no es significativo, no es-necesario llevar-a cabo ningtn tipo de actualizacian. El anticipo
sg dara de baja cuando los elementos.del inmovilizado material se incorporen, en curse o ierminados, al pafrimonic
-de la empresa.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

El Grupo evalia al menos-al cierré de.cada gjercicio si existen indicios de pérdidas por deteridro de valor de'su’
inmovilizado material, que reduzcan el valar reécuperable de dictios activos a un'importe inferior al de su valer en
fibros. Si extiste’ cualquier indicio, se estima el valor recuperabls-del activo con el objéto-de determinar ¢l alcance
de la-eventual pérdida por-déteriore de valor. En caso de-que el active no genere flujos de efectivo.que sean
mdependlentes de-otros activos o grupas de activos, la Socledad calcula €] valor recuperable de la uniidad
generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activa.,

Se registra la _pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de- inversiones
inmobiliarias guando su-valor neto contable supere a su-importe recuperable, entendiendo éste coma el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en use,

En &l caso de gue &l imporfe recuperable estimado sea inferior al valor neto én Jibros del.activo, sé registra la
correspondiente: pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias; reduciendo-el valor en-libros
del activo a'su importe recuperable.

Una vez recongcida la cOITeccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de los
‘gjercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable
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Arrendamientos y operaciones similares

Cuanido las Sociedades del Grupo son arrendatarios

Las operaciones de arrendamiento. se clasifican en arrendamientos financigros y arrendamientos operativos.

Los arrendamigntos en los que el Grupo asume los riesgos 'y beneficios derivados_de la propiedad de} bien
arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.

En los -arrendamientos financieros, en los que el Grupo ‘actia como arrendataric, al inicio del plazo del
arreridamiento reconoce un activo, conforme -a su nafurateza, y Un pasivo pot el menor del valor razonable del
activo-arrendado y el valor presente.de los. pagos minimos por-el arrendamiento, actualizados al fipo dé interés
explicito del contrato'y si éste.no-se puede detérminar, se usara el tipo de interés de la Sociedad para operaciones
similares. Los costes.directos iniciales 'se incluyen como miayor valor def activo. Los pages minimos se dividen
entre [a carga financiera'y la reduccion de fa deuda pendiente de pago.

La'carga financlera se.distribuye. durante ef plazo.del amrendamiento en la ciienta de resultados, con el objeto de-
obtener un tipo de interés constants en cada ejercicio sobre él saldo de la deuda pendiente de amortizar, La
obligacion de-pago derivada del arrendamiénto, neta de la carga financiera, se presenta en deudas & pagar alargo.
plazo o corto plazo en funcién de su vencimiento. Las cuotas de- arrenidamierito-contingentes se- registran como
gasto cuando s probable-que se vaya a incurrr en Ias_ mismas:

Los bignes adguiridos mediante arrendamiento financiero s& amortizan segiin los criterios que ! Grupo aplica &
los-activos de su misma naturaleza. En el caso de que al inicio del contrato.no exista lina certeza razonable dé
que-el Grupo dbtendra la propiedad del-activo al término del plazo del -arrendamiento, €l inmovilizado adguirido se
amortiza en el periodo menor entre la vida (til def activo y ef plazo del arrendarniento.

Los arrendamientos en los-que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios. derivados
de'la titularidad se clasifican como amendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando el Grupo acttia.como arrendataric, se imputan finealmente a la cuenta de
résultatlos durante la vigencia del contrato con independeritia de la forma estipulada en-diche contrato para-el
pago de log'mismos. En el caso de que énel contratd se hubiesen establecida incentivos al' mismo por parte-del
arrendador consistentes en pagos 4 realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos
procedentes de los. mismos se imputan a resultade como una. reduccién en fos costes de dicho contrato-de una
forma lineal al igual que-Jos gastos de arrendamiento..

Cuando |as sociedades de Grupo.son arrendadores

Las operacionss de arrendamiento se clasifican en amendaniientos financieros y arrendarmientos gperativos,

Los amendamientos en los que el arrendadar conserva une parte impertante de los riesgos y beneficios derivados
de la titilaridad se clasifican como artendamientos operativos.

Los activos que el Giupo ha-arrendado mediante arrendamiento operafivo, el activo se inciuye en el balance de
acuerdo con su naturaleza, Los ingresos derivados del arendamilento-se reconocen de forma lingal durante el
plazo del arrendamiento.
Activos financieros y Pasivos financieros

1. Activos finantiercs
Préstamos v parfidas.a cobrar:
Son activos financieros los-que-se originan. &n la prestacion de servicios por: operaciones dz tréfico de la. empresa,

o los-que; noteniendo un erigen comercial; no son instrumentos de patnmomo ni detivados, y cuyos cobros son’
de cuantia fija o determinable y no-se:negocian en un: mercado activo.
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Estos ‘activos-financieros se valoran iniciaimente por su valor razonable, incluidos los costes detransaccion que
les sedn dwectamente imputables y posteriormente a-coste amortizado, reconociendo los intereses devengados
en funcidn de su fipo de interés efectivo, enfendido como el tipa de actuahzacuén que-iguala el valor en libros del
instrumento con |a totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. Los créditos por operaciones
comérciales con vencimiento no superior a un afio se: valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial,
como posteriormente, por su valor nominal siempre que &l efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Cuando existe una. evidencia ohjetiva de que el activo puede haber sufrido un deterioro, 5. realiza el
commespondiente -analisis, procediendo-a contabilizar una pérdida por deterioro st el valor en libros del activo es
superior 2l valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima va a generar, descontados al tipo de interes:
gfectivo calculado en 6 momento de st reconocimiento.inicial por el importe-de esta diferencia, Las- comecciones.
valorativas por dsterioro se reconocen.come ur-gasto o un ingreso, respectivamente, en la Guenta de Pérdidas y-
Ganancias Consolidada. La reversion del deteriora tendra como limite el valor en libros del crédito que. estaria
reconocido en ta fecha de reversion sino se hubiese registrado el detenoro

Activos fingngieros disponibles para la venta

Eh_‘ los “activos financieros dis_ponibles_ para la: venta se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentas de patrimonio que no:se clasifican-en ninguna ds as categoriag anteriores.

Se valoran por 'su valor fazonable, registrando los cambios que se. produzcan directamente en el patrimonic neto
conisolidado, hiasta que el activo se enajene o deteriore, momento en que-las pérdidas y ganancias acumuladas
en-el patrimoriio nato se imputan.a la cuenta d& pérdidas y ganancias, siempre que-sea posible determinar el valor
razonable. En-caso confrario-se registran por su coste, menos pérdidas por-deterioro del valor..

En estos activos se efectlian correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado:
como resultado de una reduceion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, en el caso de instrumentos
de deuda adqurr:dos o'por la falta de recuperabilidad’ del valor én libros del acfivo, en el caso de inversiones.en.
instrumentos de parimoriio.

En el caso de los instrumentos de patrimonio qué se valoran por-su coste por no poder determinarse su valor
razonable, la cotreccion de valor se determina. def mismo modo gue para las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y ascciadas.

Si existe evidencia objetiva de detérioro, el Grupa reconoce:en la cuenta de perdldas y ganandias consolidada fas
pérdidas acumuladas. reconocidas prewamente en el patrimonio neto-por disminucién del valor razonable. Las
pérdidas por deterioro del valor recondcidas en Ja cuerita de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimanio
no.se revierten 4 través de la cuerita de pérdidas y ganancias.

2. Pasivos financieros

E! Grupo clasifica los. pasivos financieros en las siguientes categorias atendiendo g las caracteristicas v a las
“intenciones de la Sociedad en-el momento.de su reconccimiento inicial:

.Déhitos y partidas-a pagar

Son aquellos débitos'y partidas & pagar que tigne la Sociedad con origen tanto financiero como comercial que no
-son considerados como instrumentos. financieros derivados.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable afustado por los.costes de transaccioh directamente:
imputables; registrandose posteriormeante por su coste amortizado segiin el método-del fipo de interés efectivo.

Los débitos por operamunes comerciales. con vencimiento no superlor aun afioy que netienen untipo de interés

contractual se valoran, tante en &l momento iriicial, cafo posteriormente, por su valor nominal cuando. &! efecto
‘0e no actualizarios flujos de efectivo no-e¢ significativo.



instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad Dominante

La adquisicion por la Sociedad dominante.de instrumentos de patrimonic sé presenta por el coste de adquisicion
de forma. separada como. una minoracién de los fondas propios dei bafance de situacion. En las transacciones
realizadas con instrumentos de patrimonio propio.no se reconoce ningin resultado en la cuenta de pérdidas y-
ganancias.

Impuesto schre Sociedades

El gasto o ingreso por impuesto sobre benficios es-él importe que; por este concepto, se devenga en el gjercicio
y-que comprende, tanfo &l gasto o ingreso por impuestd corriente, como por impuesto- diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto. corriente: como diferido se registraen |a cuenta de: pérdidas ¥ ganancias.
No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto. impositivo relacionade con. partidas que se registran
directamente en el painmonlo neto.

Loos -activos y pasivos por impuesto cortiente se valotaraf por ias cantidadés que se espera pagar o recuperar de
las atoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la fecha
de clerre de! ejercicio,

En cuanto a los impuestos: diferidos se calculan, de acuerdo.con el métode- del pasivo, sobre las diferencias.
temporanas que surgen entre lag bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en iibros, Sin embargo si
los impuestos difefidos surgen- del reconocimienito inicial de.un activo o un pasivo en.una transaccion distinta de
una combinacion de negocios que en.el momento de la fransaceion no afecta ni al resultado contable ni a la base:
imponible ¢! impuesto, no se reconccen: El impuesto diferido se determina aplicando fa riormativa y los tipos.
impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuande &l
correspondiente activo por-impuésto diferido.se realice o &l pasivo por impuesto diferido se'fiquide,

Las activos por impuestos diferidos se reconecen en la medida-en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las-que poder compensat |as diferencias temporarias.

Como se ha hecho referericia en &l punta 1 de-esta memoria, la sociedad dominante opté a partir det 01 de ensro.
de 2013 por el régimen fiscal éspecial de las. Sociedades Andnimas Cotizadas de. Inversion en el Mercado
Inmohiliario (SOC!MI) ragulado por ia Ley 11/2009-de 26 de octubre; modificada por-Ley 16/2012, el cual $éfa
también de aplicacion a sus-socios.

Ingresos y gastos

La actividad dé promocin inmobiliaria y fa de arrendamiento son objeto. de. oontabfllzamén separada para cada;
inmueble promovido ¢ adquitide con &l desglose que resulte necesario para conocer la renta correspandiente-a
cada. inmueble o finca registfal en ‘que éste se divida. Las operaciones procedentes en-su caso, de ofras
afctlw_dades son fgualmente- contatilizadas de jorma separada al objeto de determinar Ja renta derivada de fas
misimas,

Los gastos y los-ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los Gasos en gue sea
perlinente, una corelacion gnire ambos,

Los i'ngn_'eso's se registran por ef valor razonable de la confraprestacion & recibir y representan los importes a cobrar
por fos bienes entregados y los servicios prestados en el cuirso ordinario de las actividades de la-Sociedad, menos
descuentos o bonificaciones y el Impuesto sobre e! Valor Aiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganandias-en funcion de st devengo y con
indepandencia del momento én que se produce la corriente monetania ¢ finantiera derivada de ellos.
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Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses- se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo: Cuandd una cuenta.a
cobrar sufre pérdida por deterioro delvalor, el Grupd reducé el valor contable a su Jmporte recuperable,
descontando los flujos futuros de efectivo-estimados al tipo de interés efectivo originel del instrumento, y continia.
llevando-el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan
sufrido pérdidas por-deterioro del valor se reconocen utilizando el método de tipo de interés efectivo,

Comibinaciones de negocios

Se consideran combinaciones. de negocios aquelias operaciones. en las que el Grupo ha adguiride el control de
uno o varios negocios, entendiendo como tal un conjunte integrado de actividades.y activos susceptibles. de ser
gestionados para proporcionar un rendimiento, mericres costes u offos benaficios a los propietarios.

Las operaciones.de fusion, escision y aportacion no dineraria de:un negocio entre émpresas del grupo se registran-
valorando los elementos patrimcniales adquiridos por 0§ valores cantables de los mismos en las cuentas anuales.
consolidadas de la dominante Gitima espaficla que han sido preparadas de acuerdo alas NFCAC en ia fecha en
que-se'realiza la operacion. Si no se preparan estas cuentas anuales consolidadas, se valoran por los valores.
exisfentes antes de la transaccion en. las cuentas anuéles. individuales de la aportante: Las diferencias que
pudieran. ponerse de manifiesto s¢. reglstran contra reservas, La fecha de efectos contables es la fecha deinicio
del ejercicio en que se aprueba la operacion,

Las operaciones de fusion o escision distintas de fas anteriores y las. combinaciohes de negdcios surgidas de.la
adquisicion de todos los-elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o méas
negocios, se registran valgrando los elementos patrimoniales adquiridos de acuerdo con el método de adquisician,.
por lo-que dichos.activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable: en la fecha de la
operacion. La fecha de efectos contables.de |a combinacién es la fecha de celebracidn de la Junta de Socios de
la. adquirida que aprueba la. operagion, si bien, la eficacia de la misma queda supeditada a fa mscnpcu’m de Iz
mistna en ¢l Registro Mercantil,

En el cast de combinagiones de negotios ofiginadas como consecuencia de fa adquisicion de acciones o.
parhmpacuones en-el capital de uria empresa, la Secigdad reconoce la inversion conforme con o establecido para
lag inversiones en e patrimonio de-empresas del grupo, mulligrupe v asociadas,

Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entfe partes vinculadas se contabilizan por su valor razonable. En su caso, -
si &l pretio acordado difiere de su valor razonable, 14 diferencia Se registra atendiende ata realidad econdmica de
la operacion. La valoracion posterior se realiza confarme con o previsto en las corréspendientes normas..

No obstante lo anterior, «en ias cperaciones de fusion; escision & aportasién ne dineratia de un negocio €l Grupo
sigue-el siguiente criterio:

1. En ias opéraciones: enfre empresas del grupo en las que Inferviene la sociédad dominante del mismo o la

dorminanite-de.uin subgrupo-y su dependiente, directa o mdmectamente los elementos constitutivos del negocio:

adquirido se valoran por el importe que coresponde: a los mismos; una vez. realizada la operacion, n las
cuentas anuales consolidadas del grupo:o subgrupo.

2. Enel caso de opéragicnes entre otras empresas del grupo, fos elementos patrimoniales del negocio sevaloran
por sus valores.contables en sus cuentas.anuales individuales antés dé la operacion.

3. ladiferencia que se:pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.
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Estado de Flujos de Efectivo

E! Estado de Flujos de-Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durarite el ejercicio, calculados
por el método indirecto. En gstos estados de-fiujos de efectivo se utilizan ias siguientes expresiones en el sentido
quefigura & continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de ofros medios. equivalentes, entendiendo por-estos las
inversiones a 'plazo-infe'rior a tres meses. de-gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor,

- Actividades de explotacion: son las actividades gue canstituyén la principal fuente de ingresos ordinarios de-
iz Sociedad, as! como otras actividades queno pueden ser calificadas come de inversion o fifanciacicn..

- Actividades de inversion: las de adquisicin, enajenacion o disposicion por otrés medios de activos a fargo

plazo y ofras inversiones no incluidas en &l efectivo y sus equivalentss.

- Acfividades de financiacion; actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Patrimonio
Netoy de los pasivos de caracter financiero,

NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

E! detalle del movirients habido en este ejercicio-y en-el anterior, se'muestra a continuacion:

Cosle:

 Elemeito

saido.al

Total Altas:

o[ 3imaizots

saldoal

Aplicacionss
Informéticas

39.560,00

39.560,00

Totaf Coste.

38.560,00

0,00

39.560,00

Elerienta. *

< [ 3m2i2018

Aplicaciones
Informéticas

39.560,00 0,00

40,120,00

Total Coste

~39.560,00 0,00|

0,00

40.120,00

Amortizagion::

~ Elemento -

- 1 saldoalif

| szont .. . ejere

Aplicaciones
Informdticas

-38.395,34. -1.136,54

-39.531,88

Total Amortizacion

-38.305,34 -1,136,54 0,00

~39:531,88

- Elemento

- 'saldo'a;l_?-.g .

1311202018 B

311212019

Aplicaciones
informéticas

-39.531,88

-39.606,20

Total Amoitizacién

-39.531,88

1 -39.608,20
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Vaior Neto Contable:

saldoal | saldoal

E!_eme__httj )
3111212018 | 31/12/2019

Aplicaciones Informaticas 2812) 513,80
Total Valor Neto 2812f 51330

La vida tdit estimada de las aplicaciches informaticas es de:3 afios:

Al cierre del sjercicio: 2019 estan.totalmente amortizados elemantos por un-total de 39560, - euros, siendo 38.810,
- eures. el importe de-elementos fotaimente amortizados al cierre del gjercicio: 2018..

NOTA 6; INMOVILIZADC MATERIAL

El detalle de gste capitulo; asi comb del movimiento experimentade durante e éjercicio y el gjercicio-
anferior, es el siguiente::

Coste:
‘galdoal TotalAltas | saoa
Elemento. T o ' Bajas. :
_ 31122018 | Traspasos gt;:: ;?tt:; _ d 31212019
Terrenos y  Bienes ' NI " _
Notales 753.946,28 0,00 753.946,28
Construcciones 893.356,19 0,00 893.356,19
Instalaciones Técicas | 172.855,50 0,00 172.855,50
Maquinaria 4.116,32 0,00 4.116,32
Ciras instalaciones $6.221,03 0,00 66.221,03
Mokiliario 269.775,11 10,201,141 10.201,14 0,00 279.976,25
Equip. - Proc. | 73 345,80 6,00 0,00 73.:345,80
Informacion S -
Total Coste 2.233.616,23 0,00] 10.20%,14 10.201 J4 0,00 | 2.243.817,37
saldoat " | . TotatAkas | | saldoal
o N 322017 .Traspasos Altas. Altas . 3.1!12.12013-.
Terrenos ¥y Bienes . I
Naturalos 753.946,28 | 0,00 | 753.946,28
Canstrucciones 893.356,19 0,00 893.356,19.
Instalaciones Técnicas |  99.540,72 73.314,78| 73.314,78 172,855,50
Maguinaria 4.116,32 0,00 4.116,32
Qtras instalaciones 66.221,03 | 0,00 66,221,03-
Mobiliario. 232,686,06 37.089,05 | 37.089,05 0,00] 269.77511
Equip. Proc.| .2 44 - AR
Infortmacién 73,345,80 0,00 0,0.0 73.345,80
Total Coste 2.123.212,40 0,00 | 110.403,83 | 110.403,83 0,00 | 2.233.616,23
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Detericro:

Detericro de Terrenos y

. 0,00 0,00 0,00 0,00 800
Construcciones
Total Coste 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

DeferioroGs Terenosy | 4 16599 0,00 000| 7116322 0,00
Construcciones : 4

Total Coste 74.163,22 0,00 0,00 0,00 71.163,22 0,00
Amortizacion:

Construcciones -425.255421  -36.376,45 -461.631,87

Instalaciones Técnicas | -74.179,40. -19.264,38 ' -83.443,78

Maquinaria -4,116,32 0,00 -4.116,32

Otras instalaciones -62.209,12 -1.235,23 -'-63'.44'4',__35

Mobiliario ' 7768853  -16.123,88 | -183.812:41

Equip. PR n nig £4 a7a & B7.678.10°
Informacior -63.299,53 -4,378 57 57.678,10

Total Amortizacion -806.748,32 -77.378,51 0,00 0,00 -884.126;83

Construcciones

-388.878.97

-36.376,45

-425.255,42

Instalaciones Técnicas | -58:890,87|  -15:288,53 7417940
Magquinaria. 4.116,32 0,00 4.116,32
Olras instalaciones: -60.193,17 -2.015,95 §2.200,12
Mobiliario 160.90230]  -16.786,23 -177.688:53
E\?:;ﬁ\acmn Proc. | .s8.845:58 -4.452,95 +63.299,53
Total Amortizacién | -731.828,21{  -74.920,11 0,00 0,00  -806.748,32
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Valor Neto Contable:

2
Terrenos 'y Construcciones 1.222.047,05 1.185.670,60
Instalacionés Técnicas 08.676,10 79.411,72
Maquinaria 0,00 0,00
Ofras-instalaciones 409191 2.776,68
‘Mobiliaric 92.090,58 86.167,84
Equip. Proc. Informacidn 10.046,27 566770
Total Valor Neto 1.426.871,91 1.359.694,54

La -amortizacion del inmovilizado material, con excepcidn de los terrenos, que na se."'a_mo_ﬂi:'zan,--'se_.-'caicu'la
sistematicamente por el método lineal en funcidn de su vida Util estimada, afendiendo a.la depreciacion
efectivamente-suffida per su funcionamierito, uso y disfrute:

En el ejercicio 2019 no existen correcciones valorativas por mayor valor de tasacion y en ef ejercicio 2018 se
reconocieren correcciones valorativas por mayor valor de tasacién por un total de-71.163,22 euros; en el siguiente
elemento:

| Rosario Pino, 18 1.185.670,60} 1.239.5662,88 0,00

Rosario Pino, 18 1 1 _50_:.883_,83' 1.233.614,60

En cumplimiento de'la normativa contable, el Grupo, al final de ejercicio, procede. a'la revision del valor del
inmavilizado para adecuarlo al valor de mercado. Los importes tenidos en cuenta se detallan en el cuadro anterior..
La correccion valorativa se ha efectuado sabre el inmueble propiedad dé la sociedad dominante, reflejadoen el
epigrafe de Terrenos y Construcciones en base a la fasacion efectuada por Valoraciones Mediterréneo, SA.,
Sociedad de Tasaciones. El método de valoracion utilizado es conforme a la Ulfima edicion de las normas 'y
técnicas de los esténdares de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) contenidos-en el Libro Rojo (Red
Book) “RICS Valuation-Global Standards 2017" en vigor dasde el 1 de julio de 2017 y. se ha realizade de acuerda
con las NIV 2017 {Normas Intemacionales de Valoracion),

El detafie. de-los porcentajes de amortizacidn. utilizados para. cada. grupo de elementos del inmovilizado material
s ¢l siguiente;-

Elemento ‘Coeficiente.
amortizacion
Constricciones: 2~4%
Instalaciones Tétnicds 10-12%
‘Ctras Instalaciones: 5-12%
Mcbfliario _ 10 %.
Equipos Proceso de-informacion 25 %

Ei coste original de Jos elementos fotalmente amoitizados al cierre del sjércicio actual y del anterior es como sigué:’
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_ Elemento 314212018 31422019

* Maquinaria 4.116,32 4.116,32
Otras Instalaciones 53:521,95 56.582,29
Mobiliario 11248620  116.699,34
Equipos Procesodeinformacion~ 56.534,00  56.667,00
Total 225.658,47 23406495

NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden 2 solares (en ambos el 50%) einmuebles, asi como los terrenos sobre
los que se ubican estos Ufimos, propiedad del Grupo, que se- mantienen para la. obfencién de rentas por
arrendamiento y no estan ocupadas por el Grupe,

Ei detalle del:movimiente habido en este ejerciclo’y el anterior, se muestra a continuacion:
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Caoste:
Elemmerito. —
M._E‘]P._-.;Y- tal Alta
T Mejora S - L
Inversiones en| - — : 37.520.0214
terrenos | 3?.456.367_,_?8 63.653,66 63.653,66 4
inversiones en _ . : - 78.603.822,6.
consiniociones 79.064.789,37 | 327.89576 327.895,76. -788:862,45 7
inmobiliarias ~ en| 2.900.000,00| 317.08061 | 226,000,001 543.080,61 788.862.45. | 4:231.943,06
Gurse y anticipos’
Total Coste. 11942445715 70863002 226.000,00( 93463002 0,00 0,00 1-2“'355-‘7%,7}:*
. -saldoal .. A_'I_ta'?‘.
Elemento o ANBY | i | orn
. MNZROT. | mejoras | OtrasAltes | TotalAlt o
Inversicnes en - B . 37.456.367 7
orrens 34.718.743,00 2.763.571,60 ] 2.763.571,60 -25.946,82 5|
Inversiones; en - ‘. o | . » : - 79.064.789,3
conclruntionss 77.995.24996 | 32448880 89442840 1.218917.09| (40 oo oo Z
Inversiones N _ _ _ o
inmobiiarias,  en 0,00 2.800.000,00 | 2:900.000,00 2.600.000,00
curso y anticipos. . _
Total Coste 12.713.99296 | -324.488,69 | 6.558.000,00 | 6.882.488,69 | . - 0,00 119:421.157,
Ol Losle | SEAA0,0T | BANGITEEN | B.00480059 | 175,324 50 ’ 1§
Deterioro:
L ‘saldo af Totdl Altas: L saldo-al
Elernento ————— T ——— Reversion| ..
| smwots | Dotacion | OtresAltas | Totalaltas | | swnzazbne
Deterioro Inversiones | . . _ . .
Inmobliarias -1.306.425,05 837,78 G378 4o 486,50 -867.576,33
Total Coste +1.306.425,05. -637,78 0,00 637,78 | 430.486,50 -867.576,33



Deterioro {nversiones

-1.629.735,66

Inmobiliarias ~155.086,10 -155.086,10 478.396.71 -1.306.425,05
Total Coste 162073566 |  -155.086,10 0,00{ -155.086,10| 478.306,71 |  -1.306.425,05
Amortizacion:

Amiortizacidn  Acum.

Invers. Inmobiliarias

-18:380.475,79

-2,120:716,68

0,00

-20.501.192,48

Total Amiortizacion
Acumulada

+18.380.475,79.

-2.120.716,69

0,00

06,00

0,00

-20.501.192,48

Amortizacion -Acurm.

invers. Inmobiliarias -16.285.170,96 | -2.106.687.48 21.282,65. <18.380:475,79
Total Amortizacion | .. sar 17002 | .9 406, . - _
Actimulada -16.295.170,86 | -2.106.587,48 0,00 21.282,65 0,00] -18.380.475,79
Valor Neto
Cantable:

Inversiones en

37.520.021,44

, 37.456.367,78
terrenos - :
Inversionas €N | nppagagacal o
construceiones 60:684.313,58-| 58.102:630,19
Inversiones: o :
inmobiliarias en| -2.900.000,00| 4.231.943,06

cursa y anticipos

Deterioro Inversiones

4:306.425.04| -867.57633
Inmoblll_ana_s : :
Total Valor Neto| o994 956 31 | 03.987.018,38
Contable
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Las altas del gjercicio 2019 corresponden &

+  QObras réalizadas ¢n los siguientes inmiueblés;

Espalmader, 4 - 2° 1 40.627:10
Espalmador, 4 =202 36.656,98
Espalmador, 4—2° 3 19.370,71
Espalmador, 4 — 24 19:370,72
Espiritu Santo, 32 - 312 41.528,80
Avda. Mediterraneo 12— 1° Planta:  40.548,26
Teide, 4. 0475418
‘Nicolas Guillén, 6 35.038,00
Total 327.895,76.

Las altas del ejgércicio 2018 corresponden a:

‘Obras reafizadas:en los.siguientes inmuebles:

Espaimaior,4-B25 9.295,87
Espalmador 4-B% 9,225,25
Espalmador 4-B°7 9:623,88
Espalmador,4-B°8 10:411,30
Espalmador.4-Edificio. 14 621,77
Espaimador.4-2° 1 20.560,46
‘Espaimador.4-292 20.560,45-
Espiritu Santo, 32-B°3 23.872,91
Teide, 4 163.086,74
Blas Otero, 4-Local 1 {Trasteros) 5.057,00
Blas Otero, 4-Local 2 {Trasteros) 5.057,00
Blas Otero, 4-L.ocal 3 (Trasteros} 5.057,00
Micolas Guilign, 6 27.386,52

Adquisiciones-en inmuebles: -

Europa, 5 Loft 158.000,00
Edificic Acuerdo, & -3.500.662.45
_Altas inversiones inmobiliarias 3.982.488,70

El dia-4 de abril de 2018 Entrecampos Cuatro Porttigal Unipessoal, LDA firmd.un contrato.de compraventa de un
Inmueblé en la Rua Sao Juliac, 1-9 esquina-a la Rua Padaria, 31-37, en el centro de Lisboa, par un valor de
5:800.000.- €, que sera destinado-al arrendamiento-tan prontu ros:hagan-entrega del mismo, una vez terminen
las obras.de rehabilitacion. Al 31 de diciembre de 2018 se-enfregd 2.900.000,00 euros de.anficipo a:cuenta de la
compra de ese inmueble.
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EI 10 de- diciembre. de 2018, ia sociedad dominante: adquirid, en escritura piblica oforgada ante el notario:de
Madrid, D. Fernando de Ta Camara Garcia un-edificio en la calie del Acuerdo, 8, de. Madkrid, por un valor de
3.500.000.- euros, con objeto de someterlo a obras de rehabilitacién y acondicionamiento como Residencia de
Estudiantes y- ‘cederla en arrendamiento a-un tercefo cliyo objeto social sea la gestion de-este tipo de inmuebles.

Se encargé a dos Arquitectos la redaccién del proyecto y s preseritd la solicitiud de licencia durante el afio 2019

A fecha de redaccion de esta Memoria estamos esperando la concesién de la licencia para-dar .comienzo las
obras.

Se han activado como mayor valor del Suelo impuestos. directos asi:como ofros gastos imputakles a la compra
del Suelo de la calle Acuerdo 8 por importe. de 63.653,66 euros: Adicionalmente, en el ejercicio 2018 han
comenzado las obras de preparacion del suelo'y demolicién del edificio, activandose costes por importe de
317.080,51 euros. Tanto el valor del compra asignado ala construccion como.los costes accesorios de los trabajos
reahzados en dicha obra, se han traspasado al cigrme-a Inversiones inmohiliarias en curso.

Dictio inmueble; una vez terminado se Integrara en-el inmovilizado del Grupo, quedando- afecto al objeto sacial
principal, es. detir, a suexplotacién én régimen de arrendamiento

El 4.de diciembre de 2019-1a seciedad dominante suscribid un contrato. de promesa de compra mediante Arras:
Penitenciales. sobre dos inmuebles colindantes en la-calle Sofora 13215 y Anibal10, de Madrid, por importe de.
2.260.000.- €, de los cuales, sa pagaroni en ese momento 226.000.- € en concepto de sefial, La entrega del
inmueble libre de cargas y arrendatarios-y ocupantes, .con.la consiguiente firma dé la. escritura pablica de la'
compraventa, debe producirse antes def 15-de septiembre de. 2020, en cuyo momento se pagara el resto del
precio, es decir, 2.034.000.- €. Dichos inmuebles se destinaran, después de las reformas necesarias, al
arrendantiento de viviendas,

La amortizacion de las inversiones. inmabiliarias, con excepcion de los terfencs; que no sé amortizar, sé calcula
sistematicamente por ef método lineal en furicién de su vida Gtil estimada, atendiende a la' depreciacion
efectivamente sufrida por st funcionamiento, uso v disfrute.

El detalle de la vida media (il estimada para las inversiones-inmobiliarias- amortizables es de entre 12,5 y 50 afios,

En el gjercicio 2019 se han dotado correcciones valorativas por deteriors por un total de 637,78 euros en varios
elementos, en &l ejercicio 2018 se dotaron correcciones valotativas por detetioro por valor de-155.086,10 euros:

Maritima,. 29, Las-Caleliflas. 153.577 49 152.93971. 637,78

[ 158577491

| Algorta, 12 282.533.19. 292,362,97
Alg 113.279,74 113.099.77 179,97
‘Blag: 376.456,23 37251440 394183
‘LeénFelipe,; 8

Local 1 34.994.56 3767507 231949
Local 5 57.319.04. 52.3686.88. 393216
‘Sao Bento, Lisboa 2,058.349 31 1:913.806,88 144,542.43.

Durante el ejercicio 2012 se han reglizado reversiones de deferiora del valor de varios inmuebles por valor de
439.486,50 eurcs, y.en el gjercicio 2018 por valor.de 478:396,71 euros, tal y como figura én el cuadro de la Nota
10, como consecuencia de las tasaciones realizadas al cierre de ambos ejercicios,
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En cumplimiento de la normativa contable, el Grupe, &l final dé. ejercicio, procede a la revision det valor del
inmovilizado para adecuarto al valor de mercado en caso da que este resuite inferior alvalor neto contable del
inmugble. Los importes tenidos en cuenta se detallan en ¢l cuadro anteriof..

{Lada correccion valorativa se ha efectiiado sobre inmuebles propiedad de ld compania reflejados en el epigrafe
de Inversiones en Terrenos y Construcciones en base 2 la tasacion efectuada por Valoraciones Mediterraneo,
SA., Sociedad de Tasaciones, Los.inmuebles se han valorado de manera individual, considerando Ja- venta de
dicha mansra ¥ no come una.cartera de venta conjunta. No se han tenido en cuenta. deducclones por negoclamén
conjunta en ‘comercializaciones en lotes-o como inidad; por fano. El metodo de valoracién utilizado es conforine
aladitima edicién de las iomas y técnicas de fos estandares de laRoyal Institutior: of Chartered Surveyors (RICS)
conténidos en el Libro Rojo (Red Book) “RICS. Valuation-Globa| Standards 2017" e vigor desde el 1 ds julio de
2017y se hatealizado de-acuerdo con lag NIV 2017 (Mormas. Internacionales de Valoracion). El valor de mercato
que arroja. la tasacion realizada por €l experto independiente asciende a 147.866.980,76 euros, dentre de los
cuales se incluyen 2.064,792,08 euros correspondientes al edificio de Sap Bento, en Lisbog, propiedad de la
socledad participada. Entrecampos Cuatro Pertugal Unipessoal,- LDA, E| valor de mercado, por tanto, de fos
inmuebles perteniecientes:directamente a Entrecampos Cuatro SOCIMIS.A. es de 145.812.188,68, de los cuales
1.239.562,88 euros corresponden a Inmovilizado material y 144.572.625,80 euros.a inversiones inmobiliarias (ver
detafle en Nota 10).

Elcoste ariginal de los elementos totalmente amortizados al cierre del ejerciio actual asciende a 876.387, 16 euros
y en el ejercicio anterior ascendia a 873. 082 69 euros.

Al ciarre de ambos ejercicios &l Gr‘t]po-tiene- cinco inmuebles afectos a garantia hipotecaria {véase Nota 8.2).

Tal y como se detalla en la Nota 10, el 30 dé junio de 2011, la sociedad matriz, ENTRECAMPCS CUATRO,
‘SOCIMI, S.A elevo a pliblico la constitiscion de hipotaca inmobiliaria por importe total de 17.834 miles de euros a
favor de Ia Dependenma Reglonal de RecaudaCIén de la Delegacién Especial de Madrid de |z Agencia Estatal de
presente memoria, la-Socieddad ha presentado nuevas garantias par el imporie tofal emgldo actualmente, 18 800
miles-euros: Estas garantias estan. pendientes de aceptacion por parte de la Administracién.

El Grupo tiene-contratadas. varias pélizas de seguro para cubrir los fiesgos a que estan sujetos los bienes de las
inversionss inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se:considera suficisnte.

El detalle de las inversiones inmebiliarias situadas fuera del territoric espaiiol es el siguiente:.

Coste

Inversiones enterrenos’ 1.617‘075_,28 0,000 0,00 1,617.075,28-
Inversi'ones_ &n construcclones: 6.586.826:09 0,00 0,00 6.586.826,09
Inversiones  inmobiliarias en . . o _ .

CUS0 Y Bnticipos. 2.800.000.00 0,00 0.00 2.900.000,00
Total Coste 11.103.5801,37 0,00 0,60 11:103.901,37

Inversiones er terrenos 1.617.075,28 1.617.075,28

Inversiones-en construcciones 5.566.626,08 6.586.526,00
inversionss inmobllarize  en 2:900.000,00 2,900.000;00
cturso y anticipos '

Total Coste 8.203901,37  2.900.000,00 0,00 11:103.901,37
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Amortizaciones

-Armortizacion Acurmulada
Inversiones Inmobiliariag

-~1.883.182,15

-226.475,94

-2.109.658,09

Total Amortizacién Acumulada

.883.18245

-226.475,94

0,00

-2.109.658,09

- Amortization Acumalada

Inversiones Inmobiiarias -1.688.091,46 -195.090,69 -1.883.182,15
Total Amortizacion Acumulada -1.688.091,46 +195.080,69 0,00 -1.883.182,15

‘Deterioro

Detgrioro  de Inversiones

inmahiliarias

144,542,43

0,00

0,00

144.542.43

-0,00

Total Coste

14454243

0,00

0,00

144.542,43

0,00

Deterioro  de  Inversiones

144,542 43

inmobifiarias 0.00] -144.54243 000 -144.542,43
Total Coste 0,00| 14454243 | 14454243 000| -144.54243
Valor nefo-contable

2
' Inversiones en'l'erre;ios 1,617.075,28 '1.'_617..075_,-_28
Invérsionas en construccicnes 4.703.643,94 4.477.168,00
Deterioro d& Inversiones inmob -144.542,43 0.00
Inversiones Inmob en oS0 ¥ yanyannan  2:900.000,00
-arkicipos. ST - T
Total Valor Neto Contable 9.076.176,79 8.994:243,28
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Estas inversiones inmobiliarias situadas fuera del tefritorio nacional comprenden un edificio-adquirido por ef Grupo
en Berlin'(Alemania), que perienece n Su fotalidad 2 la sociedad dominanté, ENTRECAMPOS CUATRC-SOCIMI,
S.A, asi comio un edificio en Lishoa (Portugal) y ios anticipos entregados para la adquisicion de ofra en 2018, que
pertenecen a la sociédad dependiente Entrecampos Cuatro Unipessoal LDA.

NOTA 8. ARRENDAMIENTOS

8.1 Arrendamientos financieros

En el gjercicio 2006'se formalizé con La Caixa un contrato-de arrendamiento financiero por la compra de un edificic
en. Madrid, San Sebastian. de:los. Reyes, calle de Isla Graciosa N.° 3, destinado a su explotacién en forma de
arrendamiento de las 35 oficinas y las 252 plazas de garaje que lo componen,

En'el.af0:2006 se pagé una cuota iniclal de.3.500. 000 Euros, quedando 18. 500.000 Euros.a pagar en 240 cuotas
mensuales hasta su finalizacion en el afio 2026:

Las principales caracteristicas de éste contrato se defallan a continuadion:

“Fechs bi.iraéibﬁ

e bl . ‘Afos.. . .. Opcidn.de..
‘Ejercicio’ - Elemento " formalizacidn Coste del” .
. _ . centrato’ .. Contrato ..t.ras"wmq“... eomere
209 Galle Isla Graciosan®3  28/022008.  23.000.00000  20-afics 14afios  5,000:000, 0
2018, CallelslaGraciosan®3 280272006 23.000.00000  20'afios 13afics  5.000.000,00
e e Numero cuctas.on ef ejerclclo U CUbt‘as'pagadaS' e
Ejercicio. . .. Elemento _ Enejerciclos, . i .
I Antanores Egerc:clo . Pendiente En eI e}err.:tcio : antenores _.__Pendientes
2019 Calle 1sla Graglosa n® 3 155 12 ?3 830 ?40 78 11.426.06289 10.743.196,36
2018 Calle Isla Gracicsan® 3 143 12 85 801.704,01 10.624.357,98 11.573.937,11

Enel EJEFC!CIO 2015 se formalizé con Bankia un contrato de arrendamisnto financiero por la compra de un edificio
en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle Teide n°4, destinade a su explotacion en forma.de arrendamiento
dé las 30 oficinas y Jas 225 plazas de garaje.que-lo componen.

En ¢! afic 2015 se pago una cucta inicial de 200.000 Euros, quedando 8.400:000 Euros a pagar en 240 cuotas.
mensuales hasta su finalizacion en el afie.2035.

Las principales caracteristicas de este coritrato se detallan a continuacion:

2019 Calle Teiderc4 051102015 8.600.00000 20 gfios: danos  MATLTT

2048 Calle Teide n° 4 0511112015 8,600.00000 20 afios Janos  41471,77
_ Nimérocustasenelejercicio | f‘cu_ot'as-pagadas; _
I PP T I ~-Ejercicio - - :'Pe'n'di_g:ital En el ejerc;mo Bjercicios - - Pendientes
_ R S VL A U LT SRR SRR S - anteriores.
2019 Calle Teide n° 4 38 12 190 3?3 68693 1.316.92474 6.902.388,3%
2018 Galle Tgide n® 4 2 12 202 373.548,04  945.376,70 7.261.075,26
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8.2 Arrendamientos operativos

Tal y como se indica én ia nota-15°A), en cumplimientoe de lo establecido en el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26
de octubre, por la que-sa regulan las Socledades Andnimas Cotizadds de Inversion en.el Mercado Inmobiliario,
modificada por la Ley-16/2012, de 27-de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas
ala consolidacion de las finanzas publicas'y al impulso de Iz actividad econérica, el Grupo-tiend, 2l menos, el 80
por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento (el 96,70%
en 2019y el 95,68% en 2018).

Al31 de diciembre de 2019 el 81,78 % de los inmuebles destinados al arrendamiento que.son propiedad de! Grupo
(el 85,77 % en2018) se- encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los ingresos que se detallan
en la.Nota 12 de esta memoria.

Deltofal de los inmuebles destinados al amendarniento €] 18,22 % se encontraban vacios al 31 de diciembre de
2019:(14,23 %:en 2018).

El detalle de fos inmuebles y alquileres.mas sigrifficativos para el ejercicio 2018 y 2018 es el siguiente:

2019

| - Amort.-Acum. ﬁota‘ciéli . Ingresos Deu’g'r':_ga‘do‘ﬁ' | N Ingresos
Elemento Coste ) o Amosti Valor Contablé - o . ] ‘Devengados no.

al 04-09-19 MOrlz.. Ej. Anterior | Enel gjercicio ‘cobrados
Edificio Bliicharstr- 37-A 596020837 | -1.880.566,71 19509068 | -3.893.543,97 530:42717 568.103,52 562,43
Edificiolsta Graciosa; 3 | 2161850328 |  -6:286:864.62 67941004 | Mes220772| 12898047 | 131737033 927,25
Ediicio Bueso Pineda; 363727496 | -1.267.500,17 39108 2330577, 193232, : ;
iy 837,374, -1.267.589, -39.108,55 2330577 24 93.23200 195.810,48 0,40
| Edificio Teide, 4 963313188 -517.509,50 -183.:652,44 8.931.969,94 B52.497 48 561.679,01 8397243
Asura, 56 852160100 | 41.139.326,60 14469549 723757891 539863,70 549.041,34 000
Orénse, 70. 1288202037 | -1.085:755,93 21708323 10670.221.21 512.57647 526.784.25 0,00
Nicolds Gusilen, 6 8640.13652 117367889 14378844 | 7.3225669.29 301.252,36 316.249,82 345,85
Total 7090186048 | 1425120142 180278978 | 5504778828 4.028.028,32 4.037.038,75 85.798,07

2018

. o Amort, Acum, o _ b ]_ng_res_os;ﬂ'evengados Ingrésos
Elemento Coste; o io_t__a;lgr_l_ Valor-Contable [———— Devengados ng-
' aloffag | AmOmE © ) EAnterior | Evelefercicio | cobrados
Edificio Bliicherstr. 37-A 5969.201,37|  -1.685.476,02 195:09089 |  4.088.63466 §23.360,00 §30.427.47 657,05
Edificig sia Grciosa, 3. 2161850328 | -5:607.453,68 679:41004 | 1533163066 1619.584 93 1,289.186,17 832,31
Edifcio Buesa Fineda, 383727496 | -1.228.48082 Ae10856| 236988879 192.769.12 193.232,00 000
Edificio Teidé; 4 9.538.377.69 -344.120,06 -173.389,44 9.020.668,19 666.420,26 652407 45 88.303,47
Asura, 56 8521,601,00 -894.631,11 {44.695.48 738227440 534.986,02 53:663,70 0,00
‘Orense, 70 1288202037 | “1.766.513,86 217.24207 | 10.896.264 44 530.804.72 512,576,47 6657500
“Nicols. Guilién, & BED5.09862 | -1030.767,45 14291144 74314973 306.183:28 301,252,36 10.002.49
Total 7077207720 | -12659.442,80 [ 150184862 | 5652078587  4.374.201,33 4,026.029,32 166.410,02
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Los inmuebles -amendados son edificios. de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por tanto,
diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencmento de Jos mismos, que en su mayoria son renovables

anualmente

NOTA 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

9.1 Activos financieros

El'valor-en fibros de cada una de'las categorias. de instrumentos:financieros establecidas en la norma de registro
y valoracion deinstrimentos financieros, excepto las inversiones en.el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo’ y asociadas, s &l sagmente

ACTIVOS . FINANCIERQS

GATEGORIAS \

\ ‘CLASES [
\ 1. . . Ilnsﬁumanloe Fmanc:arcsaLP . ToTAL
algres
CATEGORMS i_nsgautrg;rét:;de Teprésentatives Créditos Derivados Otfros
) deDeuda ] S

o NLEe | Ene Bl | Eie ] BB . e BB f B9
Activos
Financieros
Disponibles
para Ia Venta
250 - |nversionés _ _ —
Finane. L.P. 563.27 | 363,27 56327 5637
Préstamos ¥
parlidas-a cobrar
260 - Fianzas ima . ] ] . }
Constituidas LP. 66612140 69418345 | 866.12140 | 69415348

TOTAL 563,27 | 563,27 | 0,00 D000 B66.121,40 68415346 | 666.68467 | £84.71573

AGTTVOS EINANGIERDS

o\ GEAsES | i

ete | B | Ee [ Es | g 8 g9 | B
Préstimos ¥
parltidas a cobrar.
417 - Anticipe a | .
Acieedores. 0,08 0.00 4,00 8,00
430 - Clientes 143.780.67 10297078 | 14378067} 102.970,79
440 - Deudores 1.732,02 9060286 173202} 90.60286
43 - QOfros ; F . .
Deudoras 9.627.714 . 0:00 9.627.74 0,00
532.- Créditos C.P. . T _
Partes Vinciladas 0.00) 0,00 0.00 0,00
534 - Interesas C.P ) o
Crédifos  Parles 0,00 0,00 6,00 0,00
Vinculadag '
553 - Cta. Cte: _ _
Fusiones y 0.00 0,00 0,00 0.00.
Egcisiones
555 - Partidas ; G - i .
Pndles. Aplicaclon 4235 7:195,62 42,35 718562
570 - Caja 1.113,79 1.714,08 1.113,79 174408
572 - Bancos: -1.048.284,29 2.049.853;53 | 1.048.284,49 | 2.049.853.53
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576 - Otros activos B o
liquidos 0,00 0,00 .00 0,00
_equivalentes
“TOTAL 1,204.581,06: 2.252.336,88 | 1:204.581,06:| 2.252.336 88
El-movimiento de las pérdidas por deterioro dé:valor de las cuentas-a-cobrar de clientes es el siguiente:
) L o AT U D Pérdl'i.iia__s_'
31202017 | Dotacion | Apiicacion’| [Er9525 5 1 3414202018 | Dotacion | Apficacton | ee. |
: S : | incobrables { -31j1212019
Detriord | oz ann = | 107 295 ; ad vea | wien e | umas - i
de oréditos 406,388,70 | 107.32569 | -58,629,73 -786,03 | 454.298.63 | 6.983,67 | 109,794 83 o0t 351.487 47

Los activos financiercs a largo plazo ne tisnen.una fecha de vencimiznto determinada-o determinable.

8.2 Pasivos financieros

El 'v_élor en loros de cada una de las categorias de instrumeritos financieros. establecidas-en la norma de registo
y valoracién-de instrumentos financieros; es-el siguiente:

PASIVOS FINANCIEROS

Inétuméntos Financieros a LP.

‘ — — TOTAL
LASES _ ) — — TOTAL
R Deudas con Enlidagas de 0*".'9'?’.3?,":"5 ¥ Derivados
| Gu | S o
CATEGORIAS, | . _f THOCEE | s
\] 18 B9 B8 [ B9 | ES B8 EiM8 ‘B8
Débifos ¥
_partidas a pagar
170 - Préstamos . o — 1 . ;
Entid.-Crédita 528901119 4.717.607 49 5.280.017,18 | 4.717.607 49
174 - Acreedores | 4 nye o n _ e
Arend Finan, | 1764554895 | 16.397.847,35 17.645.548,95 | 16:307.847,35
i80 - -Fianzas ; . _
Reclbidas 2 LP. 971.476,05 92005138 | 97147505] $29.951,38
TOTAL | 22934.560,14 | 21.115.454,84 971 475,05 920.951,38 | 23.506.035,19 | 22.045.406,22
[PASIVOS FINANCIEROS
N\ cuases Ihstiinentos Financieros a GiP.
— TOTAL,
i ; "Obligaciones y _
Deuges oon Enfidadesde. | sires Valores Derivados, Oirgs.
CATEGOR i Megociablas
\ Ej9 Ej 18 EMe | EidE | E§ Ej18. Eine B8
Dibitos ¥
partidas a pagar
400 - e : T - )
Proveedores. | 135.957.74 298351 | 13585778 228435
410 - Acreed. 9452062 is6.19481| 0482062 158.19481
Prast. Servicios
433 - Anficipos de. 41.078,48 1595288  4107845| 1595288
Cliéntas : 2
‘465 - Remun. - } en oat . . .
Pdtes. de pago 923220 8.952,24 9.232,20 895224
520 - Deudas{ grg 159l 560.868,03 s79:40122| 569,068
Enfidades Crédilo e S SIAGE 00,
524 - Acreed. | . ' | 1, :
Arrand, Finafie, . | 24773735 1.209.46345 1.247.73735 | 1.208.46345
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554 - Cta. Cle.

Com. Bienes 140.051.88 130,982,986 140.051,88 13098296
560 .— Fignzas o
Recibidas a Corte '196.080,82 192964901 196.060,82 162.964.80
Plazo

TOTAL 1.827.138,57 | 1.779.332,39 w72 n 520030 | 244438028 | 2.309.323,69

Detzlle de los vencimientos para los proximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas de pasivos financieros al cierre del gjercicio 2019 y 2018 s 2l siguiente!

Deudas con
-entidades de crédite

4.779.332,39

1,698:161,58

1,730.057 85

1.602.526,44

1733.710.61

16.080.103;26

24.713:899,53-

Deudas con.
-enfidades de créditc

1.897.138,57

1,854.001,31

1.818.870.41

1.862.433,60

1807.358,73

13672.780,78

22942593 41

La parﬁda de los Derivadosfotros alarge plazo no tienen-un-vencimiento determinado.

Enel elercuzlo 2008 la Scciedad mattiz adquiri6; para su establecimiento psrmanente en. Alemania el 60% de un
infmueble.en Berlin, sito'en Blicher Strasse, 37 por un’ total de 3.654.407,27 euros, adquiriendo e! 40% restante a
fravés: de fas escisiones de Entrecampos Dos, S.L.U. y Entrecampos Tres, S.L.U., siendo ¢l coste total del edificio
de.5.910.422,37 euros. El valor neto contable del édificic 31 de. dicismbre de 20?8 erade 4.088.634,66 euros y al
31de dlaembre de 2019, es de 3.893.543 97euros. Al 31 de diciembre de 2018.y de 2019 estaba gravado con
unia hipoteca otorgada por el Deutsche Bank; sucursal Berlin, Al inicio. del éjercicio 2018 &f principal del préstamo
vivo ascendia a 2:650.000 euros, a un fipo de interés-del 5,3% fijo, habiéndose novado el 28/02/2018 el contrato.
de presiamo estab[eclendo un nueva principal de 1.975.000 euros y un fipo de interés del 1,95% durante los
préx_lmo_s 10 afios.

Al'clerre del ejercicio 2018 el saldo pendiente-ascendia a1.886.544.,76.euros. y al cierre del ejercicic 2019 el 'saldo
ascendia a 1.764.889,84 euros.

Duraiite ¢l presente ejercicio ho'se han producido impagos en el principal o los intereses.dé los mismos.

Ademas del préstamo del edificio deAlemania antetiormente mencicnado, en el epigrafe.de deudas con entidades
de créditoa corto y largo plazo se‘incluyen los sigifentes préstamos y contratos de arrendamiento financierc:

- Préstamo hipotecario firmado- con BANKIA que grava [a oficina de Ia calle Rosario Pino, 18 en Madrid, Ei
vencimiento del préstamo es el 7 de noviembre de 2021 y se ha aplicada un tipo de interés del:0,29 % en 2018 y-
g, 14 % en 2019, siendo ¢l saldo pendiente al cierre del ejercicio 2018 de 161.656, 00 de euros. y al cierre del
gjercicic 2018 de 245.633,16 euros.

- Prestamo hlpotecano firmado con BBVA y garantizado por la primefa y la segunda planta del edificio de la calle
Orense N.2 70. El vencimiente del préstamo es et 30 de junio de. 2025 y se ha aplicado un tipo de-interés del 0,332
% en 2018 y del 0,1910.% en 2019, siendo ¢! saldo pendiente al cierre del ejercicio 2018 de.516.450.30 euros'y
al clerre del Bjercicio 7019 de 437 693,00 euros.
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- Contrato.dé arrendamianto financiero suscrito con La. Caixa por el alguiler con derecho.a compra del edificio de
la-calle Isla graciosa N.% 3, San Sebastian de los Reyes; Madrid. Con fecha 16 de febrero de 2091 Ja sociedad
adquiere, tras a escision dé Enfrecampos Dos y Entrecampos Tres, el contrato de arendamiento financiero que
tenian-estas sociedades por el 50% del valor-del inmueble por lo que desde 2011, 1a sociedad posee e 100% del
valor de éste inmueble igaiio al 100% de'la deuda del contrato-dé arréndamiento financiero. Tal y como-se indica
en laNota 8.1, el saldo pendiente a 31 de diciembre de:2019 es de 10.743.198, 36 euros (11.573.:937,11 etros en
2018}

- Préstamo {CO firmado con BANKIA ef 24 de junio de.2015 por un total de 1.500.000,00 euros solictado para la
compra de los locales de. lacalle Velazguez, 87 en Madrid, E} vencimiento del préstamo es el 20 de julio de 2025
yseha apilcado un tipo de.interés.def 1,743 % en 2018 y def 1,743.% en 2019, siendo el saldo pendiente al cierre
det ejercicio 2018 de 987.500,00 euros-y al cierre del ejercicio 2019 de 837.500,00 euros.

- Contrato de amendamiento-financiero suscrito con BANKIA el 5 de noviembre .de 2015, por un total de
8.600.000,00 euros, por-el alquiler con derecho a compra del edificio de la-calle Teide N.° 4, San Sebastian de los
Reyes, Madrid: Tal y como s¢ indica en la Nota 8.1, ef saldo pendiente a 31de diciembre.de 2019 es de
6:902.388,33 euros (7.281.075:26 euros en 2018),

- Préstamo hipotecario firmado-con BANKIA por un total de 2, 226.000,00 euros gue grava ol edificio adquirido el
10.de diciembre'de 2018 en la.calle Acuerdo, 8, de IMadrid. Ei vencimiento del préstamo-es-el 10 de diciembre de
2033 y se ha aplicado uri tipo de interés del 0,99 % en 2018 y del 0,99% en 2019, siendo el saldo pendierite al
clerre del-ejercicio 2018 de 2.226.000,00 euros y a cierre del ejercicio 2019-de 2.087.658,00 euros..

La previsién de pago del principal para los- préximos cinco afios &s la siguiente:

BANKIA 760.905.73 781.884,14 691.671,08 £98.933,22 706.295,13 6.369:513,34
BBVA. 79.156,66 79.141,00 79:536,71 79.934,30 80.334.06 39.590,38
LA CAIKA 860.828,27 892.005,43 D24314,77 057.788,17 992477:01 6.115.785,72
DEUTSCHE 118.636:54 | 120.970.74 123350,87 12577782 128.252,53 118790134

TOTALES 1.819.527,20 1.854.001,31 1.818.870,41 4,862.433,60 1.907.358,73 | 13.672.780,79

tnformacién sobre los aptazamientos de pago efectuados.a proveedores. Disposicién adicional tercera, “Deber de
informacion” de ta Ley 15/2010. de 5 de julio.

L.a informacion sobre &l periodo medic.de-page & proveedores-de fa Sotiedad matriz del gjercicio terminado & 31
de diciembre de'2019 y 2018 se presenta a continuacion:

2018 2019

Dias Dias

Ratic de operacicnes pagadas 10,32 10,3

Ratio de‘operaciones pendientes:de pago 1678 164
o Importe
Importe (euros) (euros)
Total pagos realizados 1.605.487,58 1.784.785,77
 Total pagos pendientes 2294351  135.857,74
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1)

2)

9.3 Fondos propios

El capital social de Ta Sociedad Dominante al 31.de disiembre de 2019 ascendia a 48,092,735, 96 Euros dividide
en 54,668.971 acciones de 0,898 de éuro de valor nominal cada uha, pertenecientes todas a una {mica clase y

série, Integramente desembolsadas, représentadas por medio.de anotadiones en cuenta.

Aulocartera

En la Junta Universal de Socios de la Sociedad dominante celebrada el 27 de Junio de-2014, se aprobé. por
unanimidad autorizar al Consejo.de Administracion para la adquisicién derivativa, por compraverita, de-acciones-
dela propia Sociedad hasta-el {imite raximo previsto én las disposiciones wgenles aun precio comprendida entre
¢l céntimo de euro (0.01 euro) comg milnime 'y veinte sures {20 euros) como méximo, y.con expresa facultad de-
sustifucion en cualeuiera de sus mismbros; pudiendo hacer uso dé esta facultad-durante un-periodo de-dieciocho
{18) meses desde-esta misma fechia, fodo elio con sujecion 2 lo.dispuestd en el arficulo 144 y siguientes dela Ley
de Sociedades-de Capital. En la Junta Universal de Socios celebrada-el 19 de junio de 2019 se-apiueba por
unanimidad la renovacion de dicha autorizacion por 16 meses mas.

En e} gjercicic. 2018 se realizaron diversas operaciones de venta (1.623-acclones) propias en-el MAB;

Enel gjercicio 2019 se-han realizado diversas operaciones de compra {7.748 acciones) y venta (8.351 acciones)
propias en el MAB.

Los resultados del ejercicio por la-venta de-estas acciongs propias han ascendido a 1.304,67 euros de péididaen.
el gjercicio 2019 y a 380,92 euros de perdlda enel ejercicio 2018 y han sido-registrados .como menér valor delas
reservas dela Sociedad,

Al cierre del ejercicio 2019 la compafifa posee una aulocartera que asciende. a 44.804 acciones. Teniendo en
cuenta-que el niimero total de acciones en circulacion es-de 54 668.971, d1cha autocartera supone-€l 0,082 % del
capital social fotat,

Al:clerre del sjercicio 2018 1a compafiia poseia una-auitocariera que ascendia a 45.407 acciones. Teniendo en
cuenta que ef nimero fotal de acciones en-circulacion s de 54,668,971, dicha autocartera suponia el 0,083 % del

‘capital social total.

Reservas

El detalle de las.reservas del Grupo es comg sigue:

Déscripein ng Pl
Reserva Legal 6.376.303,07 -5.809.259,80
Reservas Yolunlarigs 7.780.330,72 4.673.292,24
Raservas en Sosiedades Consolidadas- -180.311,15 -7.067,24
Total 13.9_?6,'322,84-. 10.474.584,80

Ladisponibilidad de-estas reservas es la siguiente:

Reserva legal: de acuerdo oon-e!'jarti_cu_i'o-;zm del Texto Refundido de Ia Ley de Sociedades de Capital, la reserva
legal, mientras no supere:el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios y solo podré destinarse,
en el Caso-de no tener ofras reservas disponibles, a la-compensacion de.pérdidas. Seguin Io establecido en la ley:
11/2009, modificada por la ley 16/20142; esta reservano podra ser superior al 20% del capital social al haber optado
fa sociedad por el régimen fiscal especial de SGCIMI,

Al cierre del ejercicio, esta reserva se encuentra constituida de acuerde con lo establecido en'la legislacion vigente,
por un importe correspondiente al 11 55% del ¢apital sogial.

Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccién para la disposicion de estas reservas.
Al-cierre-de los ejercicios 2019 y 2018 no existe ninguna sociedad con un porcentaje de participacion superior al

10%. & Entrecampos Cuatre, SOCIMI SIA.
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9.4 Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros.

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precics), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
de gestion del riesgo global de del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento de Tesoreria del Grupo que identifica, evalia y cubre
los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. EI Consejo
proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de
cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso
de liquidez.

e Riesgo de mercado

Riesgo de precio

El Grupo esta expuesto al riesgo del precio de los titulos de capital debido a las inversiones mantenidas por el
Grupo y clasificadas en el balance como disponibles para la venta o a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias. Para gestionar el riesgo de precio originado por inversiones en titulos de capital, el Grupo
diversifica su cartera.

Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo y del valor razonable

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos emitidos a
tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Los recursos ajenos a tipo
de interés fijo exponen al Grupo a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable. La politica del Grupo consiste
en mantener unos saldos bajos a tipos de interés fijo y a plazos cortos.

El Grupo analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacion de varios
escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones actuales, financiacion alternativa y
cobertura. En funcion de estos escenarios, el Grupo calcula el efecto sobre el resultado de una variacion
determinada del tipo de interés.

® Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo,
instrumentos financieros derivados y depésitos con bancos e instituciones financieras, asi como de
clientes mayoristas y minoristas, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas.

En relacién con los bancos e instituciones financieras, (inicamente se aceptan entidades a las que se ha
calificado de forma independiente con una categoria minima de rating “A”. En caso confrario, si no hay
una calificacion independiente, el control de crédito evalla la calidad crediticia del cliente, teniendo en
cuenta su posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de crédito
se establecen en funcién de las calificaciones internas y externas de acuerdo con los limites fijados por el
Consejo. Regularmente se hace un seguimiento de la utilizacion de los limites de crédito.

Durante los ejercicios para los que se presenta informacion no se excedieron los limites de crédito, y la

direccién no espera que se produzcan pérdidas por incumplimiento de ninguna de las contrapartes
indicadas.
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e Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables
suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de credito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado. El Departamento de Tesoreria del
Grupo tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacion mediante la disponibilidad de lineas

de crédito comprometidas.

La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez del Grupo en funcién de

los flujos de efectivo esperados.

9.5 Valor razonable

En los activos y pasivos financieros cuya valoracion se ha realizado por su valor razonable, este se ha determinado
tomando como referencia los precios cotizados obtenidos de mercados activos.

Para el resto de instrumentos en los que no se utiliza el valor razonable, no se considera necesario informar de
dicho valor bien por no existir una estimacion fiable, bien porque el valor en libros constituye una aproximacion

aceptable al valor razonable.

NOTA 10. SITUACION FISCAL

A partir del ejercicio 2013 la entidad dominante opt6 por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la
ley 11/2009, modificado por ley 16/2012, tributando al tipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre

sociedades.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto

sobre sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2018 Ejercicio 2019
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 5.499.291,90 1.920.868,56
Aumentos  Disminuciones | Aumentos Disminuciones

Total

Base imponible 0% (resultado fiscal)

Impuesto de Sociedades 46.299,59 12.728,14
Diferencias permanentes 1.065.306,17  (776.306,67) 388.574,60 (709.303,78)
Diferencias temporarias
- con origen en el gjercicio 851.539,89  (252.820,81)| 1.836.389,19 (284.681,02)
- con origen en ejercicios anteriores
Compensacion bases imponibles
negativas ejercicios anteriores
1.963.145,65 (1.029.127,48) | 2.237.691,93 (993.944,80)
Base imponible al 25% (resultado fiscal) 2.845.059,86 _1_.551 .?48.1_1;
‘Base 3.588.250,21 161286752
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El calculo del impuesto sabre sociedades de os ejercicios 2019 y 2018 es el siguiente:

RESULTADO CONTABLE 1.920.868,56: 5:499.291,90°
-+ Diferentias Pemanentes Posfivas 401.302.74 1.111:605,76
- Difefencias Pérmanentes Negativas =709.303,78 -776.306 67
RESULTADO CONTABLE AJUSTADG | 1.612.867,52 5424.500,89
+. Diferengias Temporarias Positivas 1.836.389,19 551.530,80.
- Difgrgricias Temporarias Negativas {284.641,02) {252.820.81%
- Bases 'lm.p'ohibias Negat. Ejgre. Anteriores
BASE IMPONIBLE DEL EJERCICID 3.164.615,80 6.433.316,074
0%  operaciones
X GIai'Egrﬁzh: ggg:.une:ubm dit - 000 . s
tomporadia " 387.936,82 711.264,87
CUQTA INTEGRA $87.936,82. 711126497
- Deducciones.y bonificaciones. -96.984.26 -599:005,14
CUOTA LIQUIDA 290:052.78 112.259,83
Retenciones 75,69 151,39
- Pagos a Cuenfa 58.249,90 -58.325.59 57.385,1 -51.548,50
CUOTA A PAGAR / DEVOLVER 23262719 60.713,33°

Las diferencias permanentes incluyen, éntre ofros, losrendimientos obténidos por-el establecimiento permanente
constituido en Alemania detallado. er la Nota 3 de esta memoria, los. gastos no deducibles o ingresos
correspondientes al ajuste por deterioro o reversion dei deteriore efectuado en el presente gjercicio.

El detalle de! desglose def gasto por impuesto sobre beneficios es el siguiente:

Impuesto Cordents. '200.952,78 112.250,83
Impuesto. Diferide -387.936,82 14967999
Ajustes enla imposicion sobre beneficios - 109.712,18 33.719,54

Impuests schre baneficlos 12.728,14 46.298,38

Dé-acuerdo con ¢l principio de prudencia, solo sé reconoceran aclivos por impuesto diferido correspondientes a-
diférencias temporarias deducibles, bases imponibles negativas y deducdiones y otras ventajas fiscales no
ulilizadas, en la medida éh que resulte probable que:la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que

permiian la‘aplicacién.de-estds actives.
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El detalle de los saldos pendientes al cierre del ejercicio con. las Administraciones Piblicas se muesfra a

continuacion;

i 14.195,26
114,955,59 133.880,04
-203:41629 -95:213,94
-88.:321,23 -60.603,61
£8.010,48 -56:569,54
491104 856,53

El detalle de fos activos y pasives por impuesto diferido registrados-en el balance adjunto al ciere del lercicio

actual, es el siguiente:

12,509,607 46

Difgranciag Temporarias 12,787.832,10
Crédito por B.1, Negativas 0,00 0,00
Total impuesto anticipado/diferido 12.500.607 46 12.767.832,10

L as diferencias tempararias surgidas coma consecliencia de las diférenciag entre ei valor contable y-ef valor fiscal
de-algurios elementos corresponden a lo§ siguientes concepfos:

Base | 69290756 -284.641.00 -877.562,58°
Leasing
Cuota| 17322037  -71.160,26 ~-244:380 63
. Bass | -3:382.238,32. 14368332 |  -3.238.555,00
Integracion de-rentas _ L . .
: Cuota|  -B45.559,72 3592083 -809.638,89"
o o Base | -3.086.267.90. 145717078 ]  -1.929.081.1
Amortizacion acelerada . o L L
Cuota|  -771.56641 289.202701  -482.27272
DI Valoregin muebles procederizsde D958 4622449820 505535,00 | -44.688.96381
combinaciones de negocio Cuota| -11.306.124.72 13288377 | -11.172240'95
_ Bass |  1.234592.20 -438.848 72 74574348
Ajusté por Déterforo o o L
' Cuota 308.648)02 A06.712,18 198.935:84
Total pasivo.por impuesto difefido 278783210 | 11.160,26 ‘000 34938544 | -12.509.607,46

Para el cafculo fiscal de la reversion del deterioro-de los ejercicios 2018 y: 2018 no se han tenido en cuenta los
importes de‘los siguientes inmuebles, por-le_ner uri valor neto histrico superior al valor de-tasacion:



2019 2018
TOTAL REVERSION DETERIORO POR DIFERENCIAS CON TASACION -439.486,50  -483.298,38
TOTAL REVERSION DETERIORO POR BAJA VELAYOS 2 -66.261,56
TOTAL DETERIORO POR DIFERENCIAS CON TASACION 637,78  155.086,10
Rosario Pino, 18 0,00 -59.595,67
Mayor VNH que V.Tasacion 0,00 -59.595,67
Total a disminuir en IS -438.848,72  -334.878,17

Como consecuencia del deterioro de inmuebles registrado en los ejercicios 2019 y 2018 se ha revertido la parte
correspondiente al impuesto diferido, de acuerdo al siguiente detalle:

Inmueble VNCa 31.12.19 e ‘?:_i’:n 2 Diferencia  Deterioro m:::::: i D::;;’:‘::m :i_::::;;“g:
Bllicherstrasse, 37 3.893.543,97| 15.036.630,64] -11.143.086,67 0] 11.143.086,67 ) UI
Espalmador, 4 3.680.704,42 4.117.227 68| -426.523, 26 0 426.523,26 ) ﬂ
Ctra. Valdepeiias, 15 1.444.528, 28] 1.463.227,69 -28.299.41 0 28,299,41 0 l:I (]
Francisco Aritio - Guadalajara 600.000,00 746.260,32] -146.260,32 0| 146.260,32| 0) oI
Bernat Exeparre, 2 B57,96 155.609,51 -154.751,55 0) 154.751,55 0 nI
Bernat Exeparre, 4 481,93 13.781,64 -13.299,71 0 13,299,741 0 0
Alberto Aguilera 31 483.660,21] 602.406,40]  -118.746,19 0 118.746,19 0 0 0
Arturo Soria 187 131,578,590 136.909,20 -5.330,30 0| 5.330,30] 5.330,30| -5330,30 -1.332,58
Asura 56 7.237.578,81] 10.869.261,65| -3.631.682,74 0] 3.631.682,74 0| 0|
Bueso Pineda 51 2.330.,577,24) 5.391.310,24] -3.060.733,00] 0] 3.060.733,00 0| 0j
Espiritu Santo, 32 3,309,259,47| 3,483,045, 44| -173.785,97) 0 173.785,97| 71.099,30 =71.099,30| -17.774,83
Francisco Gervas 12, Madrid 581.182,67 645.896,78 -64.714,11 0| 64.714,11 0| 0| o
Gandia, 6 160.570,30) 165.226,58 -4.656,28 0 4.656,28| 4.656,28 -4,656,28| -1.164,07
General Yaglie, 11 135.320,61 616,389,26] -481.068,65 0| 431.068,65 0 0
Infanta Mercedes, 92 915,402, 84 1573007808 -657.604,96) 0 657.604,96) 0| 0|
Avda. Mediterrdneo, 7 1.473.379,35 1.543,116,51] -69.737,15| 0 69.737,15 69.737,15 -69.737,15| -17.434,29
Avda, Mediterrdneo, 9 865,973,90| 958,933,738 -BB.959,88] 0 !&959.!4 £8,959,88 -88.959,88] -22.239,97
Avda, Mediterrineo, 12 781.360,39 932.856,21]  -151.495,82 0 151.485,&2’ 0 0
Avda, Mediterrineo, 14 94.894,08 123.284,93 -28.390,85 of zs,wu,ssl o 0
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P2 Olmos, 20 18.385,06{ 218.18059 -199.795,53 0 199,795,53 0 0|
|Orense, 70 10.679.221,21 13,792.749,61] -3.113.528,40) 0] 3.113.528,40 0| 0|
Rosario Pino, 18 1.185.670,60] 1.239.562,88] -53.892,28} 0 53.892,28 0 0| [
Rubi, 4 502.958,56 630.804,19  -127.845,53 0 127.845,53) 0 0|
Seco, 5 153.577,49) 152.938,71] 637,78] 637,78 - 0 637,78 159,45
Pe Talleres, 11 341,617,35 535.469,27| -193.851,92| 0 193.851,92 0 0
Velayos, 2 13.202,10| 13.738,50) -536,4 0) 536,4| 5364 -536,4 -134,1
Velayos, 4 411.721,88 530.118,14 -118.396, 46| 0 118.396, 46| 0 1]
Algorta, 12 289.506,69] 295.286,85 -5.780,18] 0 5.780,16/ 5.780,16 -5.780,16) -1.445,04
Algorta, 14 112,165,593 114.250,27] -2.084,34) 0 2.084,34) 2.084,34 -2.084,34) 521,08
Zarauz, 34 235,9594,15 300.830,24 -64.836,09 0 64,836,00| 0 0
Baunatal, 22 134.742,52| 136.800,19| -2.057,67 0 2.057,67} 2.057,67 -2.057,67 514,42
P2 Europa, 5 1.908,785,69| 1.955.927,97) -47.142,28) 0 47.142,28 0 ] 0
Euskadi, 16 188.752,82] 204.724,78) -15.971,94 0 15.871,94 0 0 o
Isla Graclosa, 3 14.652.227,72| 24.974.386,54) -10.322.158,82| of 10.322.158,82] 0 0
Isla Palma, 18 88.500,18| 200.627,98 -112.127,80] 0 112.127,80 0 0
Maritima, 27 865,248, 30| £76.726,12| -11.477,82) 0 11.477,82 11.477,82 -11.477,82 -2.869,46
Maritima, 29, Las Caletillas. 261.497,24 270.646,22] -9.148,98 0 9,148,98| 9.148,98 -9.148,98 -2.287,25
Marcial Garcia, 11. El Médano, 97.582,19 120.407,27| -22.825,08 0 22.825,08| 0 1]
Argto. Gomez Cuesta, 12. P, América. 400,145,00] B71.751,15 -471.606,15) 0 471.606,15) 0 0
Buenaventura Bonnet, 15 300.696,50] 304,054,40) -3.357,80 [ 3,357,860 3.357,80 -3.357,80 -B39,45
Castillo, 32 137,770,90] 205,031,60  -157.260,70 0 157.260,70f 0 0
Blas Otero, 2 188,913,91] 1.256.381,90] -1.067.467,99 0] 1.067.467,99 0 0
Blas Otero, 4 362.793,05| 377.453,48] -14.700,39 [ 14.700,39| 14.700,39) -14.700,39 -3675,10
Blas Otero, 6 69.084,75 483.873,38] -414.738,53 0 414.788,63 0 0
Blas Otero, 8 115.470,29] 745.790,58|  -630.320,29) 0 630.320,29 0 0
E. Castelar 85-91, Zaragoza 19.328,70) 1.025,805,83] -1.006.477,13) 0] 1.006.477,13 0 0
Ledn Felipe, 8 [v] 0
Local 1 31.392,51 33.684,70 -2.292,19) 0 2.292,19 2.292,19 -2.292,19) 573,05
Local 5 51.425,20] 55.150,61 -3.725,41 0 3.725,41 3.725,41 -3.725,41] 931,35
Vivlenda 12 D + Garaje 4 + Trastero § 147.772,58} 225.860,23 -18.305,29 0 78.305,29 0 0
Viviendo 22 [ + Goraje & + Trastera 10 183.458,05{ 228.504,82 =45.046,77] 0| 45.046,77| 0| (i}
Vivienda 39 A + Gargje 9 + Trastero 3 208.421,35 242,428,656 -34,007,31 0 34.007,31) 0 0
Vivienda 32 B + Garaje 10 + Trastero 17 162.951,84] 217.442,86 -54.451,02 0| 54.451,02 0 0
Vivienda 4% ¢ + Garaje 15 + trastero 16 168,001,86 207.744,12 -35,742,26 0| 39.742,26) 0 0
Nicolds Guillén, 2 3.62B.094,68 4.159.357,29) -531.262,61 0] 531.262,61) 0| 0
Nicolds Guillén, 6 7.322.669,29 7.B1B.550,90f  -495.881,61 0 495 881,61 0 o
Maria Tubau, 24-26 3.629.800,00 3.992.570,01)  -363.170,01 0 363.170,01| ] [
Veldzquez, 87 4.507.208,32 5.606.006,91] -1.098.798,59) 0 1.098,798,59) o 0
Teide, 4 £.931,969,94 18.545.860,42] -5.613.890,48 0] 9.613.890,48 of [
| Acuerdo, 8 3.881.396,72) 3.979.885,27 -162142,11 of 162.142,21] o of
Sao Bento 1.882.421,63) 2.054.792,08| -172,370,45 of 172.370,45) -172.370,45 -144.542,43] -36.135,61
|Anticipos 3.126.000,00| of @00
I 99.?33.540.23' 14?,866.9!!0.?6' I ss:-‘,?al 51,333.649,51' I 122.5?5,62] .43.3,34&72' I -10‘3.?12.21]1
|| i [cavsnes | Votmt | crwson | oo | Vepmixe | S | Ssshes | | jideient
Blicherstrasse, 37 4,088,634 66 14.200.867,02 | -10.112.032,35 0 10.112.032,36 0 0
Espalmador, 4 3.822.415,16 412941586 -507.000,50 0 507.000,50 0 0
Ctra. Valdepedas, 15 1.377.784.91 1.472.137 56 -04.352 85 0 94.352,65 93.878.57 -93.878,57 -23.450 84
Francisco Aritio - Guadalajara 800.000,00 784.128,52 -184.128,52 0 184.128,52 0 0
Bernat Exeparre, 2 857 96 144.880,15 -143.822,19 0 14382218 0 0
Bernat Exeparre, 4 461,93 11.620,92 -11.138,99 0 1113899 0 0
Alberto Aguilera 31 487 BB7,75 568.889,78 -81.212,03 0 81.212,03 0 0 0
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Arturo Soria 187 122,111,668 134.248,30 -12.136,64 0 12.136,64
Asura 56 7.382.274 40 10.111.688,70 -2.729.414 30 0 272941430
Bueso Pineda 51 236968579 | 542223717 | 305255138 0 3.052,551,38
Espiritu Santo, 32 a17s28984 | 330592021 | 13063037 0 13063037
Francisco Gervas 12, Madrid 559.206,28 £04.639,20 4543301 0 45.433,01
Gandia, 6 162.620,28 185.022,02 130274 0 1.392,74
General Yagile, 11 141.031,08 60665422 | 46562316 0 465.623,16
Infanta Mercedes, 92 ga275474 | 156107982 |  -628.32508 0 §26.325,08
Avda. Mediterraneo, 7 1.444.338.79 1.505.943,60 -61.603,81 0 61.603,81
Avda, Mediterraneo, 9 B7T. 787,03 B38.926 43 -11.138.40 0 11.1359,40
Avda. Mediterréneo, 12 756.337,31 92157640 |  -166.230,09 0 166.238,09
Avda. Mediterrineo, 14 96.763,44 120.537,41 2377387 0 277387
P Olmos, 20 1885673 | 21635871 | 19750188 0 197.501,98
Orense, 70 10.896.264 44 13.438.631,34 -2.,542.366,90 1] 2.542.366,90
Rosarlo Pino, 18 115088383 | 123361480 8273077 0 8273077
Rubi, 4 512.247,03 62662870 |  -116.381,67 0 116.381,67
Seco, § 160.261,53 167.461,70 723017 0 723017
P* Talleres, 11 347,831,839 53318576 | -185.353.03 0 185.353,93
Valayos, 2 978627 1362567 283040 0 383940
Velayos, 4 4osazde | s2ze2400 | -10270050 0 102.790,60
Algorta, 12 0253310 | 202.362.07 170,22 170,22 0
Algorta, 14 11327974 113.089.77 178,07 17997 0
Zarauz, 34 24097401 29927759 -58.303 58 o 58.303,58
Baunatal, 22 133.426,23 136.039,24 261301 0 261301
P* Europa, 5 194156307 | 203077586 £9.132,79 0 89.432,79
Euskadi, 16 192.423,40 203.44437 1102097 0 1102097
Isla Graciosa, 3 1533163866 | 2463425524 | -9.30261658 0 9.302,616,58
Isla Palma, 18 90.082,68 198.05468 | -108.87200 0 108.872,00
Maritima, 27 856.530,03 884,852,96 28,3220 0 28.322,93
Maritima, 29. Las Caletillas. 24881772 267142 54 -18.324 82 o 18.324,82
Marclal Garcla, 11. El seem6 | 1187328 10.679.88 0 19.479,88
Médano,

- A g aaiizse | esadsree | 45627540 0 456,275,40
Buenaventura Bonnet, 15 20887154 | 300.850.24 -12.887,70 0 12.987,70
Castillo, 32 140139, 11 28803010 | -147.890,08 0 147.890,99
Blas Otero, 2 10753420 | 123208232 | -1.03452812 0 1.034.528,12
Blas Otero, 4 376.456,23 37251440 3e41p3 | 34183 0
Blas Otero, & T1.707,38 479.850,58 -408.243,19 0 408.243,19
Blas Otero, 8 119.408,02 73852507 | 619.417.05 0 §18.117,05
E. Castelar 85-91, Zaragoza 1e32870 | 1ot507954|  -oes75084 0 995.750,84
Ledn Felipe, 8

Local 1 34,994 56 3267507 231049 | 231949 0
Local 5 57.319,04 53.386,88 aoazts | 393216 0
¥$$ ;° D+ Gage 4+ 15082651 226.208,33 .75.581,82 ] 75.581,82
"‘m f;” hicai LAl 187.013,58 2882841 4181483 0 4181483
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12.136,64

130.630,37
28,035,60
1.302,74

0

61.603,81
11.138.40
0

0

0
7116322
0
7.230,17
0

3.839,40

261301
0
0

]

2832293
18.324,82
0
i}
12.987,70

0

+12.136,64

0

~130,630,37

-26.035,60

-1.392,74

0

-61.603,81

11,139,40

0

0

0

L}

+11.567,35

-1.230,17

0

-70.100,96

170,22

179,87

-2.613,01

-28.322,93

-18.324,82

]

0

12.987,70

]

0

2.319,48

3.932,16

0

]

-3.034,16

-32.657,59
-7.008.90

-348,18

-16.400,85

-2.784,85

-2.801,89

-1.807 54

42,55

44,99

653,25

-7.080,73

-4.581.20

-3.246,93

985,46

579,87

983,04



Vivienda 3° A + Garaje 9 +

il a25e882 | ostesass| 2030473 0 2030473 0 0
s i 166.15045 | 21778178 5161133 0 51.611,33 0 0
Lonal rrRei 11287 | 20808089 -36.831.72 0 3883172 0 0
Nicolds Gulllén, 2 370083683 | 415052241 |  -s4088578 0 49,8858 0 0
Nicolss Guillén, § 7astmera | 77rraiarr|  aassesod 0 345.695,04 0 0
Maria Tubau, 24-26 262080000 | 388362000 |  -253.82000 0 253,820,00 0 0
Veldzquez, 87 45265481 | sarssasae|  azesasy 0 942,883,53 0 0
Teide, 4 0.020858,10 | 1847442066 | 945356147 0 9.453.561,47 0 0
350085245 | 377eessa0 | 2rozmass 0 27927285 0 0
San Bento (Lisboa) J 209834031 | 101380888 | 14454243 | 14454243 0,00 0,00 14454243 36.435,61
l §7.728,091,06 | 14454720352 | | 155,086,10 I w.su.z&e.a&] 483.208,38 | [ 3387847 l 67.454,14 I

Los beneficios extraordinarios en los que se han materializado las reinversiones de la sociedad dominante,
realizadas conforme al articulo 42 de la Ley del Impuesto de Sociedades, seran susceptibles de aplicar el
porcentaje de deduccion fiscal de la cuota reconocido para cada ejercicio sobre la cuota del impuesto que tribute
al tipo general.

Al cierre del ejercicio 2018 quedaban 117.144,21 Euros y al cierre del ejercicio 2019 quedan 20.159,95Euros
pendientes de deducir por este concepto. Adicionalmente, en el ejercicio 2018 se considerd como deduccion por
doble imposicion el importe que corresponderia pagar al 25% por la venta del inmueble de Alemania (561.585,20
euros) ya que ya se han pagado en Alemania por este concepto 633.000 euros.

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 no existian bases imponibles negativas pendientes de compensar.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcion de cuatro afios.

Al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad tenia abiertos a inspeccion todos los impuestos correspondientes a los
ejercicios no prescritos.

El Grupo considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de todos los impuestos y no espera que,
en el caso de una eventual inspeccion por parte de las autoridades tributarias, puedan ponerse de manifiesto
pasivos adicionales de esta naturaleza que afecten a estas cuentas anuales consolidadas en su conjunto,

Con fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levantd Acta de Disconformidad contra las “sucesoras
de Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. (C.I.F. B-28629129)" como consecuencia de la inspeccidn de las
operaciones de restructuracion realizadas por esa compaiiia los dias 30 de diciembre de 2004 y 30 de junio de
2005, la primera, de creacion de nueve sociedades (una de ellas, ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.U. con el
nombre de Camporredondo-Puerta Hierro Uno, S.L.U.) mediante aportacion no dineraria de bienes y la segunda,
de escision total de la compafiia matriz. La Administracion entendié que no se daban las condiciones para la
aplicacion a esas operaciones del régimen fiscal previsto en el Capitulo VIl del Titulo VI del Texto Refundido de
la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Como consecuencia de las Alegaciones formuladas, con fecha 1 de febrero
de 2011 se dicté Acuerdo de Liquidacion por un principal de 44.944.582,04 € y 13.902.397,89 € de intereses de
demora.

El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacion econémico-administrativa ante el
Tribunal Econémico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacién y con fecha 6 de junio de
2011 la Agencia Tributaria acuerda declarar la suspension del acto administrativo impugnado para lo cual se ha
formalizado como garantia una hipoteca unilateral a favor del Estado por el importe total reclamado. Esta garantia
se ha aportado entre las diversas personas juridicas sucesoras de Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. En
concreto, el 30 de junio de 2011 Entrecampos Cuatro, S.L. elevé a publico la constitucion de hipoteca inmobiliaria
universal por importe total de 17.834 miles de euros a favor de la Dependencia Regional de Recaudacion de la
Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria sobre inmuebles de su
propiedad.
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Con fecha 10 de septiembre de 2014 se recibié fallo del Tribunal Econémico Administrativa Regional {TEAR) de
Madrid que dice: “ESTE TRIBUNAL, en PRIMERA instancia, acuerda ESTIMAR EN PARTE la. feclamacion
interpuesta, ANULANDO fa liquidacion mpugnada que sera sustituida por otra.de acuerdo con lo-expuesto en el
itimo Fundamento de Dérechio.” Dichia Resolucion fue reclimida ante ef Tribunal Economice Administrativo Central
(TEAC} con fecha 10 de octubre de 2014. E! dia 11 de jilio de-2018, el TEAC dictd fallo.€n los mismos témincs
-que-el antérior-del TEAR, corfirmando la anulacion de-Ja liquidacién fecurrida v la orden de refrbaccion del
@xpediente acordados por el Tribunat Econdmico Admiristrafivo Regional de Madrid y considerando por no
‘pusstos ¢l resto de los pronunciamientos de-fonda incluidos én Ia Resolucion del méncionado Tribunal Regional.

Tal y como se informo en los Hechos Relevantes publicados en el MAB los dias 19/09/2018 y 06/11/2018, esta
sociedad _ciecld_lé no recurrir-el fallo con objeto de dar curso alo dispueste en la resolucidn, esto es, la anulacl_én
de la fiquidacion impugnada y a retroaccion del expediente “al momento en que se dicte nugvo acuerdo de
I_i_quidatii_bn en el gue la Administracion Tributaria se-pronuncie sobre todos:los extremos alegados por ¢l obligado
tiibutario, evitando que se produzca en éste indefension.”

Confecha 14.de marzo de 2019 se recibe notificacion de la Agencia Tributaria comunicanda la ejecucion por parte
de la. Dependencia Regional de Madrid de Ja resoliicion ‘anterfor dictada por el TEAC, ajustandose a los:
_pronunciamientos de aquella. As, se procede: a la anulacion de la liquidacion anterior y se dicta una nueva
liquidacion de los 1S.de 2004 y 2005 en los que. resulta una cuota a pagar de 44,685.080,31 euros mas unos
‘intereses de 19 166, 907,63 euros. Dicha Resolucion fue recurnda ante el Tribunal Economlco-Admnlstratwo :
‘Central durante el mes de abiil de 2018; tal y como hemos comunicada al MAB-en los Hechos Relevantes
publicados el 23 da marze de 2018; 27 de abril de 2018 y 24-de octubre de 2018,

Para garanhzar el pagodela deuda tributaria liquidada por- la Inspéccidn, y hasta que definitivamente se resueiva
la controversia derivada de las actUaciones inspecioras, ya sea-en la via econdmico-administrativa o; en su ¢aso,
en la posterior via judicial, tal y como -comentamas anteriormente, la. Sociedad dominante constituyd hipoteca
unifateral, a favor de la Administracion tributaria (Dependencia Regional de Recaudacion) sobre deferminados
Jinmuebles de su propiedad, garanfizanda Inicialmente la primera liquidacion, por importe de 44.945 miles de eurcs
de cuota miés 13.902 miles de euros de infereses de demora, méas un.25% en concepto de costas y gastos,
Teniendo en cuenta que esta liquidacion originaria fue anulada, la Sociedad-dominante volvié-a solicitar ante la
‘Dépendsncia Regional de Recaudacion la suspension de la- efecucion del nuévo acto-administrativo recuirrido
ofrecierido coma garantia para’ello |a propia hipoteca unilateral ya constituida y aceptada por la Administracion
fributaria respectd de Ia priméra liquidacion impugnada y anulada,

Finalmente, durante el mes de abril de 2019 se ha acordado.per parte del Organo de Recaudacion atodas las
sociedades sucesoras, la concesién de la suspension de la gjecucion de la deuda por aportacion de hipoteca
inmehiliaria unilateral en favor de Ja. Agencia fributaria, por lo qus, se ha procedido.a s elevacion a piblice. La
nueva carga hipotecaria garantiza 44,685 miles de euros de cuota, més 19,166 miles de euros de intereses de
demora, mas un 25% en concepto de costas y gastos. Entrecampos Cuatro SOGIMI $.A, ha elevado apiblico Ja
constitucién de hipoteca inmobiliaria universal por importe total de 18.800 miles de:'euros a favor de. la
Dependencia. Regional de. Recaudacion de: la Delegacion Especial de Madsid de la Agencia Estatal de fa
Admiriistracion Tributaria sobre inmuebles de su propiedad.

Con respecto a-RIC JOVERQ, S.L, fue notificada en diciembre de 2019, Providencia de: Apremto con un recargo
por importe de 11.833.693;14€ por parte dela Dependencia Regional de Recalidacien como consecuencia de no
‘haber solicitado la suspension de la deuda defitra del periodo voluntario de pago, hablendo sido recurmida en
Reposicion, y tras su desestimacion, el 15 de abril de 2019 se interpuso fa: corrsspondiente Reclamacion
Econbmico-Administrativa ante e! Tribunal Econémico-Administrativo Regional,

En ios balances de los sjércicios:terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 no se ha registrado ninguna
provisién para ¢ubriraste pasivo pliesto’ que &l Consejo de Administrcion considera que no es posible determinar
razonabiemente la probabilidad de ocufrencia ni cuantificar el importé final resuitante.

- Algunos de fos inmuebles de la Sociedad dominante estaban acogidos a reinversitn conforme al articulo.21 de
la Ley del Impuesto.de Sociedades vigente hasta el 31 de-diciembre de 2001 por operaciones realizadas por
Sociedades cuyo patrimonic ha sido absorbido total 0 parcialmente por Entrecampos Cuatro Socimi; S.A. El crédito
fiscal pendiente de reintegrar pasé a las sociedades beneficiarias de las escisiones en funcion def patrimonio
gdquirido.-A efectos de lo dispuesto eni-el Art.® 38 del antiguo Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, en la
Memoria correspondiente al ejercicio de la sociedad dominante se relacionan fas obligaciones asumidas por'la
misma como consecuencia de dichas reinversiones, y que se-dan aqui por reproducidas para evitar repeticiones
inngcesarias y por afectar.en exclusiva a dicha sociedad dominante.
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'NOTA 11. INGRESOS Y GASTOS

a) Lafotalidad del importe neto-de Iz cifra de negocios proviene de-Ja actividad principal del Grupo
{ver Nota 1). La.distribucion del Importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las
-gotividades ordinarias por mercados geograficos es la siguiente:

' | Arfentamientoblengé intuabies-
. Mercadi geografico - SO T T
_ Ep2019 | ERdte
Madrid 407205843 | 3194.758,63
Guadasara 4149030 4112695
Fuenterrabia 2237418 | 28.842.56
Zaragoza 650.947 34 ‘632.481.76
Ciudad Real 88.007.99 139.679,97
Alcudia 159.22443. 145.353,77
Tenaiifs 17357297 169.752,92
Berln ' 568.103,52 566.069,35
Lishoa: 11779200 97.500,00
Totdl Cifra Negocio '5.894.581,16 6.015.565,91

i}  Eldesglose de las cargas sociales contabilizadas como gasto durante este.ejercicio y &l anterior,

s el siguiente:
SUBGRUPOS' IMPORTE
GONTABLES. 1 .. S
Sequridad:Social 4788653 52387,30
{fros Gastos Sactales 148.08 931,74
TOTAL 4803461 '53:319,04

¢)  FEldetalie de los resultados extraordinarios contabilizados en este ejercicio y el ariterior es'como

sigue:
_.-suaekupos_c:dmhél;ﬁ's-: SN I ;"-_-'IHPORTE' _ .
oo Bame | Eame
678 | Gastos Exceptionales {6.666,92) (132.544,37)
778, | Ingreses Excepcionales 457770 49.537 93
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NOTA 12, INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Dada la actividad a la. que se dedicael Grupo descrita en [a Nota 1 de la presente'Memoria, la misma no
tigne - responsabllxdades gastos, activos ni provisiones de naturaleza medicambiental. que pudieran. ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera, los resuitados y los fiujos de efectivo,

Por o que respectd a las posibles.contingencias que en dicha materia-pudieran producirse, el Organo de:
Administracion. considera que éstas-sé encuentran suficientemente cublertas con las poiizas de sequrade.
respensabilidad suscritas, no teniendo_por tanto constitvida provisién -alguna por este concepto en &l
balance de situacitn al 31 de diciembre de 2019,

NOTA 13. ARTICULO 93 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES'

Con €l objeto depoder acagerse desde el gjercicio. 2013 al régimen juridico y fiscal previsto en la ley
11/2008, ;por |2 que se regulan fas Scciedades Cotizadas de Inversidn.en el Mercado Inmobiliario; durante:
los ejercicios 2011 v 2010, 1a Sociedad dominante realizo diversas - combinaciones de negocios. Puesto

que los socios consideraron que dicho fin era un motivo econdmico valido, estas aperaciones se acogieron

al régimen fiscal especial previsto-en el Titulo VI, Capitulo VIIl.del ROL 4/2004.de 5 de marzo.

En la rota 14 de la Memoria de la sociedad dominante, se detalla la informacion que debe incluirse.en las®
cuentas anuales dela enfidad adquirenite, conforme a lo gstablécids en &l articulo 93 de la Ley del’
Impuesto de Sociedades y que se dan aqui por réproducidas para evitar repeticiones innecesarias y por
afectar-en exclusiva 2 dicha'sociedad dominante,

'NOTA 14. DISPOSICIONES del ARTICULO 3° DE LEY 11/2009; de'26 de octubre, por Ia gue se regulan las

Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en-el Mercado Inmobiliario, modificada por la_Ley 1612012,
de 27 dé diciembre

A) PORCENTAJE DE INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO

Mas del 80% del valor del aclivo dél Grupo, concretamente. el 86,70% esta invertido en bienes inmoebies
destinados: af arrendamiento (95,68% en el ejercicio anterior).

TOTAL VALOR DEL ACTIVO DE LOS INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO AL 31.12-2019

ARODE - - Jp— AMORTIZACION - T i TR R E
ADQUISICIGN INMUEBLE ‘COSTE ACUMULADA DETERIORO. | VALOR NETO.CONTABLE
2008 Bliicherstrasse, 37 596020137 -2.075857:40 0,00 3.893:543,67
1990 Espalmador, 4 4.059.171,33 -365.466,91 0,00. 3,600, 704,42
1898 Ctra. Valdepefias, 15 1.692.100,00 Q4747172 0,00 1.444,.928,28
Francisco Aritio - L _ o
2013 Guadalajara §00.000,00 0,00 000 600.600,00
1973 Bernat Exeparre, 2 5:558,25 4.700,29 0,00 857,95
1987 Bernat Exeparre, 4 . 3.878,87 ~-3,396,94 0,00 481,93
2008 Albérto Aguilera 31 519.400,00 -35.739,79 000 483 660,21
1987 Arturo Soria 167 163.083,08 24,672,687 -1.501,64 136.509,20
2004 Asura 56 521,801,000  -1.284.022,09 0,00 7.237.578.91
2002 Buesa Pineda 52 3.637.274.96 21.306.697,72. 0,00 2,330.577,24
19761987 | Espiritu Santo, 32 3.716.143,00 33578423 | 0,00 3.380.358 77
Francisco Gervas 12, _ _ _ o
1977 Madrid 634.851,50 ~53.768,83.] 0,00 581.182 67
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263.835,50

1969 Gandia, 6 -38.504,13 -58,104,79. 165,296,58
1899 General Yaqe, 11 254779004 -119.458,39 0,00 135.320,67
197112012 | Infanta Mercedes, 92 1,066,127,78 -144.724.94 0,00 915:402,84
1987 Avda. Mediterraneo, 7 1.955.367,73 -288.870.19 -123.261.03 1.543.116,51
1987 Avda, Meditstraneo, 9 1:144,069,61 -168:183,01 .:16.952,81 958.933,78
1987 Avda. Mediterraneo, 12 008.707,70 -127.347.31 0,00 781.360,39
1987 Avda. Mediterraneo, 14 112.433,54 -17.53946 0,00 94.894,08
2003 P° Olmos, 20 26.168,59 -7.78353 0,00 18.386,06
1987/2004 | Orense, 70 12.882.02037 | -2.202.789:16 0,00 10:679:221,21
1983 | Rubi 4 585.382,77 | -82.424:11 0,00 502.958,66
1966 Seco, 5 236.249.91 23473429 -48.575,91 162.939,71
1593 P Tallerss, 11 398.631:02 :57.01367 0,00 341.617,35
1963 Velayos; 2 25:463,51 -3.758,59, -7.966:42 13.736,50
1963 Velayos, 4 483.116.47 -71.39479 0,00 411.721,68
1984 Algorta, 12 392.800,00 -25.346,15 72.167,00- 795.285,85
1833 Algorta, 14 138.300,00 -8:285.41 -15,763,32. 114.250,27
19904 | Zarauz, 34 277.085,12 «41.080,07 0.00 123599415
1532 Baunatal, 22 180.100,00 14,986,97 3131284 | 136.800,18
20082014 | F°Furopa, 5. 2:161.845,08 -253.059.40 0,00 1,908.785,69
1992 | Euskadi, 16 221325021 -32.672.20 0.00 188.752,82
2006 Isla Gratiosa, 3 2161850328 |  -6.968.275.56 0,00 14:652.297.72
2013 Isla Paima, 18 102.096,46 -13.596,28 0,00 88.500,18
1987 Maritima, 27 1.169.718,58: -173.968,94 -119.02352 | 876.726,12
Maritima, 29. Las _ _ _
1995 Calstillas. 341.881:52 -50.085,71 2114959 270.546,22
Marcial Garcfa, 11. Ei T _
2005 Médano. 100.175,28. -11.593,08 0,00 97:582.19
Argto. Gamez Cuesta, _ .
1985 | 12.P. América L 470.845,37: -70.700,37 0,00 400.145,00
Buenaventura Bonnet, - ' _
1983 15 550.888,05- -84.499,46 <162.334.19: 304.064.40
1992 Castillo, 32 160.285,80 2251490 0,00. 137.770.90
1990/1992 | Blas:Otero, 2 415.854 59 -226.940,68 0,00 188.913,91
1985 | Blas Otero, 4. 570.976,86 B0.264011 11321937 37749348
19851989 | Blas Otero, 6 144,404.41 -75.319,36 0,001 69,084,75
188011892 | Blas Otero, 8 222,180,865 -106.71057 0,00 115.470,29.
E. Castelar 8531, o o o _
1983 Zaragoza 141825231 12249653 0:00 19.378,70
1993 Leén Felipe, 8 1,210.593,63 -175.888,12 -75:225,00 959:480,51
1959 Nicolag Guilién, 2 4.271.829,62 -643.734.04 0,00 3.628.004,68
1995 [ Nicolds Guillén, § 8.640.13662 1 <1.317.487,33 0,00 7.322.669,29
2000 Maria Tubau, 24-26 3.629.800.00 0,00 0,00 3:629.800,00
2015 Velfizquez, 87 4.621.730,62° 41452230 0,00 4,507.208,32
2015 Teide, 4 9.633.131,88 701.16194 0,00 8.931.969,94
‘2018 ! Acuerdo, § 3.881.396,72.| 0,00 6,00 3.881.396,72
2017 Rua Sao Beitto, 384/388° 12.092.350,00 -65.385 94 0,00 2.026:964,06
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No hemos incluido en el cuadro anterior los anticipos para Inversiones inmobiliarias por importede. 3.126.000
auros por no estar-atin en poder del Grupo pero el destino de los mismos serd tambign el arrendamiento.

Al ciefre del ejercicio 2019 el total del activo del Grupo fue de 102.361.826,78 euros y el totat de las inversiones
inmobiliarias a 88.987.018,36 €, por tanto, el valor del activo.del Grupa invertido-en bienes inmueblés destinados
al arrendamiento &l cierre del ejercicio 2019 era del 96,70 %. El totat del activo del Grupo al cierre del-ejercicio
2018 asciende a.104,232.855:46 eurosy &l total de las inversiones inmobiliarias-a 99.734.256,31 euros, porio qua
el valor del activo del Grupo invertido-en bienes inmuebles dest:nados al arendamiento-es-del 95,68%.

E! fotal de] activo de la sociedad dominante al ciee del ejercicio 2019 asciende a 102.452.549;13 euros y el total

de las inversiones: inmobiliarias, incluidas las inversiones. inmabiliarias en curso y anficipos, asciende a
94.060.054,30. €, Por tanto, el valor del activo de:la scciedad invertido en bienes inmuebles destinados al .
amendaniento al cieme del sjercicic 2019 es del 91,81%.

El total del activo.de ia sociedad dominante al cierre.del jercicio 2018 ascendio a 104.406.104,72 suros y el total.
de |as inversiones inmobfiiarias a:94.970.449,43; por lo que &l valor del activo deia sociedag-dominante invertido
‘en‘biénes inmuebles destinados alarrendamiento fue.del 90,91%.

Los unicos terrenos de la sociedad dominante estan afrendados para'fa construccion deé un supermercado y un
restaurante de comida rapida, segdn contratos de fechas 26-01-2012 y 01-09-2012 respsctivamente.

El inmueble y las plazas de garaje- prooedentés de Entrscampos Cinco, Seis, Siete y Ocho, por un valor de:
1, 64? 30247 euros corresponden a las oficinas donde se desarrolla la gestion administrativa.de la sociedad ¥y
figuran incluidas en-et inmovilizado material. Al cierre del ejercicic 2019.¢l total del inmusble y las plazas de garaje
citadas fiene: un valor neto contable de-1.185.670,6 euros y representan ef 1,18 % del total del activo del Giupo
(1.222.047,05 eurcs al cierre del ejercicio 2018, el 1,17%.del active del. Grupo).

El resto de-inmovilizado, 174.019,84 € en 2019 y 204.820,86 en 2018, se corresponde con mobiliario e
_mstaiacmnes en las viviendas, oficinas y Centro de Negcmos alquilados, o el propio mobiliario, ordenadores,
impresoras; etc. y sistemas informaticos de las oficinas en Madiid, Zaragoza’ y Alcudia, donde se desarrolla [E]
gestion admmlstratwa y comercial dé la empresa.

‘B)PORCENTAJE DE RENTAS PROVENIENTES DE SU OBJETO SOCIAL

El importe total de las rentas obtenidas por el Grupo durante-el ejércicio 2019 asclende a 6.735.123,27 Euros, de-
los cuales 5.894,581,16 Euros, 5 decir el:87,52 % del total, corresponde a-rentas que provienen de su objeto
social principal, ooncretamente del arrenidamiento de los bienes inmugbles propledad de la sociedad, conforme a
la distribucion por mercados geograficos- reflejados en fa Nota 11 de la presente memaria.

Elimporte: total de las rentas obtenidas per ¢! Grupo durante &l gjercicio 2018 asciende a 11.343.137,68. Eurps,
de los cuales 4.454.032,32 euros.corresponden a los benef cms por la venta del edificio en Alemama tal y como
hemas exp_llc_ad_o en las notas 10y 16 de la presente memoria. De los 6.889.105,36 euros restantes, 8.015.565,91
Euros, es decir el 87,32% dei total corresponde a rentas que provienen 'de.su.objetb social principal, concretamente
del arrendamientc de los bienes inmuebles propiedad del Grupo, conforme a la distribucion por miefcados
geograficos re_ﬂéjados_é_n fa Nota 11 de la presente memoria.

No ha habido durante &l ejercicio 2019 transmision de participaciones ni de inmuebles de ninguna clase. Tampoco

se cobraron dividendos o parlicipaciones. en beneficios: procedentes de participaciones afectas al cumplimiento
del objeto-soclal pringipal, En el ejercicio 2018 se enajenaron 2 inmuebles.
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NOTA 15. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SQCIMI DE LA ENTIDAD

DOMINANTE, LEY 11/2008

En éumplimierito de lo-exigido en el-articulo 11.de la Ley 1172009, modificado por ley 16/2012, incluimos en éste

apartado la siguiente informacian:

Ressrvas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en fa Ley 11/2009.

‘Reservas procedéntes-de ejercicios e fos__.qu'e sé haya aplicado el régimen r"._-sca? establecido en la Ley 1 1/2009,

difereniciando fa.parte que pracede de rentas sujetas al lipo de gravamen def cero por ciento. o dgl 19 por cianto,
respecto de-agirelias que, en su'caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Enel ejercicio 2014 se apiico el saldo mtegru de las reservas, incliida la-fegal a los resultados ‘negativas de

ejercicios antariores y 4 ia prima- de emision, dejando la reserva legal reducida: a cero y se doté una teserva legal
de 4.944.360,08 mediante la reduccién proporcional del valor nominal de cada una de las acciones.

Las reservas voluntarias que existian al cieire del-ejercicio 2014, par un total de 41.063,85 Euros correspondian

al beneficio-por venta de accienes proplas.

‘Estas reservas proceden de rentas suiéta_s‘ai: tipo de gravamen general, salvo.e! beneficio-porventa de acciohes
propias que esta sujeto.al tipo de:gravamen del cero por ciento.

Enel ejercicio- 2015 se dotd una'reserva legal por el 10% del Resultado contable por 331.120,38 €.

En el gjercicio 2015 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes canceptos:

» Diferencia & devolver enfre la.autoliquidacion del impuesto
de sociedades dél ejercicio 2008 y [a practicada por la -22.701 44
Agencia Tributaria;

« Diferencia  correspordiente a ia  -declaracidn

complementaria del impuesto de sociedades del gjercicio -114.955,59
2012 presentada con fecha 12-06-2014: _

s Pérdida por venta de acciones propias durante ¢l ejercicio 3.589.44
2015;

+. Distriblicién de resulfatlos del ejercicic 2014 aprobado en  -2.586.556,97
Junta General;

»  Saldo inigial proveniente del ejercicio anterior: ~41.083,85
TOTAL 22.761.688.41

Adicionalmente se constituyt una Reserva Voluntaria “Socimi” por un total de 78.705,2% Euros
corresporidiente & la diferencia .entre el 100% de los beneficios repartibles ¥ el 80%
efectivamente distribuido como dividendos entre los-socios. La aplicacion a reservas voluritarias
de dicho 20% fue aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 25 de junio de 2015,

En el efercicio. 2016 se dot§ una reserva legal por el 10%.del Resuitado contable por 119.530,72 €,

En el gjercicio 2016 las reservas voluntarias correspondian a los siguierites:conceptos:

»  Diferencia antre la-autoliquidacion del impueste dé sociedades del

ejercicio 2011 y la-practicada por la Agencia Tributaria: ~174.757,52
e Diferencia entre larautoliguidacion delimpuesto de sociedades del .

gjercicio 2010 y la practicada por la Agencia Tribiitaria: -2.844,81
»  Diferericia entre la autoliquidacior del impuesto de sodiedades de!

ejercicio 2006/2006 v la practicada por la Agencia Tributaria: ~169.886,46
¢  Pérdida por verita de acciones propias durante-¢l sjercicio 2018 450,09
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»  Distribution te resultados del gjercicio 2015 aprobado en Junta -184.759,92

General;
+  Saldo inicial proveniente def ejercicio anferior: -2.761.688 41
TOTAL -3.293.487,03

-Adicionalmente se-conistituyd una Reserva Voluntaria *Socimi™por un fotal de 178,203;31 Euros corréspondiente-

a la diferencia entre el 100% de los benéficios repattibies y el 80% efectivamente distribuide como dividendos
entre los socios. La aplicacién a reservas voluntarias de dicho 20% fue aprobada-en Junta General Ordinaria de-
fecha 22 de junio de 2016.

En &l ejercicic 2017 se.doté- una reserva lsgal por el 10%. del Resultade contsble del ejercicic anterior, por
203.297,54 €,

En el gjercicio 2017 las reservas voluntarias-comesponden a los siguientes conceptos:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el gjercicio 2017 275154
' Distribucién de resultados del ejercicio 2016 aprobado en-Junta -267.118,29
General:
i
Saldo inicial proveniente del ejeicicio anterior; -3.293.487,03,
TOTAL -3.557.851,78

Adicionalmente’ se ha constituide una Reserva Voluntaria “'_Sccimi’-" por un total de 312.368,31 Euros
comespondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartiblesy el 80% efectivamente distribuido como
-dividenidos enfréslos socios. La-aplicacian a reservas voluntarias de-dicho 20% ha side aprobada en Junta General
Qtdindria de fecha 21 de junio de 2017.

En el gjercicio 2018 doté una reserva legal por-el 10% del Resultado-contable del ejercicio anterior; por 211.031,07
€,

En el ejercicio 2018 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceptos:

+  Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2018: 380,92
« Distribucion de resultados de| ejercicio 2017 aprobado en Junfa -208.360,68
General:
+ Saldo iniclal proveniente del ejercicio-antérior: -3.557.861,78
TOTAL -3,765.831,54

Adicionaimente s¢ ha constituido- una Reserva Voluntdria “Socimi” por un total de 338,183,798 Euros
correspondiente a a diferencia entre el 100% de ios beneficins repartibles y el 80% efectivamente distribuidé como
dividéndosentre ios socios. La aplicadion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Jurita Gerieral
Ordinaria de fecha 20 de junio.de 2018,

En ¢l ejercicio 2019 se ha dotado una resetva legal por el 10% del Resultado contable del gjercicio anterior, par
'5B7.043,27 €,

En & gjercicio 2019 las resérvas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

» Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2019:  1.304,67
+ Distribucion'de festltados del sjercicio 2018 aprobado en Junta General: -1.821.774;48
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» Regularizacion de impuestos de gjercicios anteriores: 35.120,61
+ Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior:  +3.765.831,54
TOTAL.  -5.551.180,74

Adicionalmente se ha constitiido una Reserva Voluntaria “Secimi” por un fotal de 1.321.689,28 Euros
correspendiente ala diferencia entre el 100% de fos be'neﬁcioS-repartjbleszy_ei 80% efectivamente distribiiido como
dividendas enire los socios. La aplicacién a reservas voluntarias de-dicho 20% ha sido-aprobada-en Junta General
Crdinaria de fecha 19 de junio de 2019,

¢} Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable &} régimen
fiscal establecido-en fa Ley 11/2009, diferencianda la parte que: procede de rentas sujetas i tipo de
gravamen del cero.por ciento c.det 19 por clento, respacto-de aquelias que, en su caso, hayan tributado 2l
tipo general de gravamen:. '

En el ejercicio 2015 s pagaron dividendos con cargo a'los bensficios del gjsrcicio 2044 por un total de 314.821,18
Euros procédentes de actividades correspondierités a su objeto social principal, es decir sujetas al fipo de
gravamen del 0%..

En el ejercicio 2016 se pagaron.dividendos con-cargo a los beneficios del jercicio 2015 por un total de 712.81 3',22
Euros procederites de procedentes dé adtividades cérrespondientes a su objeto social principal, es decir sujetas
al tipo de'gravamen del 0%.

En el gjercicio 2017 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2016 por un fotal de
'1_.249,47-3,24 Euros p_rogede_ntes de-actividades. correspondientes a su. objeto social principal, es decir sujetas al
tipo de gravamen del 0%

En el egjercicio 2018 se pagaron dividendos con cargo a los: bensficios del gjercicio 2017 por un total ‘de
1,352.735,14 Euros procedentes de-actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al
fipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2019 se han pagado dividendos con cargo-a los-beneficios: del ejercicio 2018 por un fotal de
1.959.925,63 Eurcs, de los ':_:uales,__850_.-9_81',80 € proceden de actividades ¢orrespondientes a'su objeib__.sociai
principal, y 1.108.943,83 € al 50%-del benéficio por la venta de inmuebles, es.decir, en afribos casos, sujetas al
tipc de gravamen del 0%.

d) En caso de distribucion de di_v'i:d_er_tdos_ con cargo 2 reservas, designacion def ejercicio del que procede a
reserva 'a_p'l_i_ca_da y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen: def cero por ciento, del 19 por
sientc o al tipo-general:

No sé han distribuida dividendos con cargo a reservas en ol ejercicio 2014, nl “en [os ejercicios 2015,: 2018,
72017,2018 y 2019.

&) Fecha de acuerdo de distribucion de dividendos a que se refioren las letras ¢) y d) anteriores:

Los dividendos correspondientes al beneficio 'del.ejercicib'2014 se distribuyeron a los socios con fecha 15 de
julio de 2015, seglin lo acordado en la Junta General celebrada el 25-06-2015.

Los dividendos correspondientes al beneficic del ejercicio 2015 se-distribuyeron a ios socios con fecha 13 de
jutio-de 2016, segln lo acordado en [a Jurita-Genéral celebrata ef 22-06-2016,

Los dividendos correspondientes al beneficio-del efercicio 2016 se distribuyeron a los socios con fecha 13 de
julio de- 2017, seguin lo acordado en la Junta General celebrada ef 21-08-2017-
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Los dividendos correspondlentes a} beneficio-de! ejercicio 2017 se dlstrlbuyeron a los:socios con fecha 28 de
junio,de 2018, segin fo acordado enfa Junta General celebrada ¢l 20-06-2018.

Los dividendos correspondientes al beneficio de! ejércicio- 2018 se distribuyeron a los $ocios con fecha 15-de
julio de 20198, seglin.le acordado en la Junta General celebrada el 19-06-2019.

Alafecha de la formulacion de estas cueritas anuales no se ha celebrado la Junta de Socios: para acordarla
distribucion de dividendos- def presente gjercicio.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinadosal arrendarient y de las participaciones en capital de

entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 1172008

Detallado en lanota 14 de-esta memona

Identificacion dal activo que computa dentro del 80 por ciento.a que Se refiere-6l.apartado 1 del articulo 3 de

la Ley 11/2009:

Detallado en fa Nota 14 dé la esta memioria,

Reservas procedéntes tle:gjercicios en qua fia resultado aplicable ef régimen fiscal especial establecido en la-
tey 1 1/2009, que se hayan dispussto en el periodo impositive, que no- sea para su distribucion o- para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas:

No existen.

NOTA 16. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Durante los tres pfimeros meses de 2020 el Grupo ha continuado con la gestién de sus inmuebles en
arrendamiento,

Se ha confinuada con las distintas obras de reformia y modernizacion de los inmuebles vacios, con objeto de elevar
la calidad de fos mismos y hemos terminado la reforma de ofros dos diiplex én Alcudia,

Prosiguen, mientras 'tanto,-diferen_tes negociaciones de-alquiler para el edificio de la calle Teide, de San Sebas{ién-

“de los Reyes.y-en la calle Orense, 70, de Madrid.

En relacion con el édificio de la calle Acuerdo; adquirido.en diciembre de 2018; estamos-esperando Ia concesion.

de fa licencia para el inicio de las obras'de adaptacion del mismo-a una residencia de estudiantes que sers

arrendada a un operador de-este tipo de activos, una vez concluyarmos las obres..

NOTA 17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

E! detalle dé las transacciones efectuadas con partes vinculadas en el ejercicio son las. siguientes:

2018, ' 2018
Entitlad: Vinculacion Descripcién.de la operacion - - —
Ingreso-  Gasto  [Ingréso  Gasio
_ _ Gerencia ~74.482.80 -75.482,80
CARLOS SEGURA Grupo o ] )
Sepvicios profesionales -24.075 58 -30.984 32
CLARA WP SEGURA Grupo Gerentia: -2.500,00 -2.200,00
IGNACIO SEGURA Grupo Gerengia. -103.448,28 “103:448,28
LOURDES SEGURA Grupo Gerencia 7448280 74,482,80
EMILIO MONSALVE  Partes Vinculadas ‘Gerencia -2.600,00 2.200,00
Alguileras 4,00 0,00
ENTRECAMPOS UNO  Partes Vincufadas :
) \nteres Deven. de préstamos 0,00 479,75
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No-existen saldos con partes vinculadas al clerre del sjercicio, distintos de los procedgntes de los acuerdos de
financiacion descritos a-continuacién:
Acuerdos de financiacién

Ef detalle de los acuerdos de financiacidn suscritos con socigdades vinculadas en el presente-ejercicio y en el
anterior es el siguiente:

Saldo'al 31-12-18

Concepto.  Limite Tipo de Vto.  Actives Pasivos ntaroses cargados  Intgrases pdtos: da

.Interés e : ’ {abonados} cobro {(pago)
Enlrecampos Préstamo . P : . . ;
Una, SL. concedido 2000000 300% 30062018 0,00 0,00 179,75 o,00 8,00
TOTAL PARTES VINCULADAS. 0,00 0,00 179,75 0,00 0,00

-Saldo al 34-12419

_ - Tlpo da : . o Intereses cargades Intare_s_as_-pdtes'. de

Concepto  Limite Inkerés Vio.  Actives Pasivos (abonados) “20b1g (pago)

Entrecampos Préstamo : y ,
Uno, SL. corcedop OO0 300K dERDIE 0® o 0g o0, 0,00
TOTAL PARTES VINCULADAS 9,00 0,00 080 000 6,80

Garantias y avales

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existen;

Consejo de Administracion y personal de aita direccién

Durante el ejercicio 2019 los miembros:def Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante han percibido
remuneracicnes por eI desempeﬁc de sus funciones directivas por importe de 257,613,88 euros.y.en ¢l ejercicia
2018, percibiieron 256.813,88 Buros, por fas mismas funciories. .

Situaciones de coiiflicto de intereses' de-los Administradores de la-sociedad dominante:

En cumplimiento de lo establecido en el arficule 228 y siguientes. de la de Ley. de Sociedades.de Capital,
infroducide por el Real Decrefo Legislativo 172010 de 2 de julic y modificado por ta Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por fa que se modifica la Ley de Sociedades de Capital parala mejora del-gobierno corporativo, se hace constar
que durante el ejercicio no se han- preducide situaciones da conflicto, dirgcto o indiracto, de los ‘administradores
con el interés de la Sociedad.

NOTA 18. INFORMACION. SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO.

Las sotiedades del Grupo no fienen asignados derechos de emifsion de gases de:efecto fivemadero, ni. ha
inicurrido er gastes derivados de emisiones de gases de-efecto invernadero,

NOTA 19, OTRA INFORMACION

Informacion sobre el personal

En el ejercicio 2019 |a sociedad recoge como concepto de Sugldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por nueve personas trabajando ‘en la Sociedad, tres personas que se encuadran dentro de.la
categoria de Alta Direccién (dos hombres 'y una mujer) y seis dentro del personal de:servicios administrativos {un
hombire y cinco mujeres), al igual que en el 2018,
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En el ejercicio 2013 [a Sociedad dominante formalizé una poliza de seguros, que sigue vigente en el presente
glercicio, con la compafila de. Seguros ASEQ para ‘cubrir el riesgo de incapacidad, invalidez o fallecimiento por
accidente Iaboral o eénfermedad profesional. Esta pollza se-ha suscrito paratoda la plantilla, indepentiientemente.
del convenio faboral que corresponda a cada empleado,

Con fecha. 28-11:2014 se formalizo una pdliza de' seguros, que sigue vigente en el presente ejercicio con la
compafia W. R. Berkley de Responsablhdad para Adminisiradores y Directivos de la sociedad dominante.

Honorarios auditorés

Los honcrarios y-gastos por-servicios profesionales prestados pork ia empresa auditora de las cuentas anuales.del
Grupo y aquellas ofras sociedades con las gue dicha empresa mantiene alguno de los vmculos a los-que hace.
relacion la Disposicion Adicional decimocuarta de la Ley para la reforma del Sistema Financiers, con relacién a la
auditoria de las cuentas anuales y consclidadas de-los sjercicios 2019 y 2018, en este ejercicic asciende a un
total de 22:546,00 euros, con independencia del momento de su facturacion y en 2018.ascendid -a 22.234,00
eurcs. Adiclonaimente, Aurenha prestado ofros servicios- ad|c1_ona1es de audttoria correspondientes.a la revisién
limitada de estados financieros intermedios a 30 de junio de 2019 por importe de 7.000,00.euros, mismo importe
que en el ejercicio 2018.

Los honorarios 'y gastos por servicios profesionales de asesotia fiscal prestados por-aquellas otras sociedades.

con las gue la Sociedad auditora mantiene alguna-vinculacion -por ‘coritrol, propiedad comin o gestion an-el
glercicio y en el sjercicio anterior ascienden-a 2.556;14 euros y 3.818,36 eutos; respectivamente.

NOTA 20. INFORMACION SOBRE LOS EFECTOS DE LA EPIDEMIA DEL COVID-19

La‘aparicién.del Coronavirus COVID-18 en China y su:reciente expansién global a un gran niimero.de paises, ha.
motivado-que &l brote virico haya sido calif cado-como una pandemia por fa Organlzambn Mundial de la Salud

.desde el pasatio 11 de marzo. Como-conseciencia de ello y de ia situacion existente en Esparia, el 14 de marzo

“se publicd ¢l Real Detrato 463/2020 por el-que sé-declard el estado de alama en todo-¢l territorio nacional para

la gestion de la sifuacion de crisis sanitatia coasitnada.por el COVID-19. Teniendo en consideracion la-ausencia-
actual de un tratamiento médico eficaz contra el virus, hay una incertidumbre considerable scbre la evolucion

global y extension de ta pandemiaen los proximos meses. Sin embargo,.es esperanzador ver la recuperacion de
China yotms paises donde se han implantado medidas.efectivas de control-del virus. Esta situacién esta afectando

de forma significativa a la economia global, debido ala interrupcion o ralentizasion de las Gadenas de suministro
y-al aumento significativo de-la incerlidumbre econdmica, evidenciado por un aumento en la volatiidad del precio

de 165 activos, ipos de cambio y- disminucion de fos tipos de interés a largo plazo. No cbstante, en este momento,

ain es incierto el impacte en la. economia-y los resultades de-las respuestas gue los diferentes gobiernos e
Insfituciones monetarias intemacionales estan émpezando a desarrollar. Por todo elio, & la fecha de_f_ormula‘cién

de estas Cuentas Anugles Consolidadas, &s prematuro realizar una valoracion concreta o una cuantificacion de

los pas1bles mpactas que tendra este asunto sobre nuestro Grupo debide & la mcemdumbre existente.sobre sus

consecuencias, acorto; medio y largo plaze.

Las consecuencias derivatias de! COVID-19$e consideran un hecho posterfor tipo-2-segiin la legistacién contable
-aplicable por lo que no requiere-un ajuste eh Jas cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2019, sin perjuicio de
.que deban ser objeto-de reconocimignto cuantifativo.en las cuentas anuales-consclidadas del gjercicio 2020. Por

lo tanfo, todos los- calculos efectuados. sobre valores recuperables; andlisis de deterioros en intangibles o

inmovilizados:de cualquier tipo'y oiras estimaciones realizadas por los admlnlstradores en el procese devaloracion
de-activos y pasivos para formulacion de los presentes estados financiercs no han tenido en cuenta las nuevas
cifcunstancias y nuevos ﬁulos de éfectivo que se derivaran previsiblements del hecho sin precedentes detallado

en ef parrafo anterior,

En este contexto, la Direccitn def Grupo ha realizado una evaluacién prefiminar-de-la situacion actual conforme a-
la mejor informacion dispanible ¥ estd siguiendo todes los pasos que considera necesarios para:afrontar fas
‘consecuencias, en buena parte mpredembles con el minime impacto posible. De Jos resultados de-dicha
evaluacién, destacamos [os siguientes aspectos
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- Riesgo de la salud de los empleados; es una prioridad para el Grupo el garantizar la salud de todos- sus
empleados por lo que, desde el inicio de |a crisis sanitania, se han tomade medidas de higiene y| Ilmltamcnes de
viajes. @ las dreas de riesgo. Tras las declaraciones de pandemia y de estado de alarma en nuestro pais, se han
implantado procesos de teletrabajo en la medida que las difererites funciones lo han permitido, tomando decisiones
individualizadas para cada tipg de puesto de frabajo con ef ohjefive de intentar. preservar |z salud de nuestros
empleados,

- Riesgo.de liquidez: es previsible que la.situacion general de fos mercados pueda provoear un-aumento general
de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccion del mercado de-crédite. También es
previsible que se puedan producir problemas en el cumplimiento. de plazos- en determinados cobros previstos
‘dadas las dificultades en las que se podrian encontrar-algunos de nuestros clientes ¥ detdores. En este sentido,
el Gupo considera queno deben existir tensiones de liguidez ya que-se-cuenta.con la:tesorerfa suficienite pero,
en caso de haberlas, podria acogerse a os nuevos créditos iCO disponibles.

- Riesgo operacional y de negocio: aunque a la fecha de formulacién de ias cuentas anuales consclidadas, no es
posible. realizar una estimacion de los impactos presentes y futuros derivados. de esta crisis sobre el Grupo, el
impacte principal sobre el Grupo se ha. centrado (ademés, Ioglcamente de:fa paralizacion absoluta de la
posibilidad de tomercializar nuestros inmuebles y la captacion ‘de ‘nuevos clientes para Jas unidades
désocupadas), en la atencién de losarrendatarios dé os locales- comerciales, debido a que hari sido'los primeros
que, en todas sus facetas; se han visto impslidos a cermar. El Grupad ha optado dado lo avanzado del mes de
‘marzo, en comunicar a los.clientes de dichos inmuetles que en'st practica totalidad se les bonificara ld renta del
mes-de abrili2020 en un 50%.

En #| caso de los arrendatarios de oficinas; se va a mantener la facturacion de: meses: anteriores, salvo aigu_nos
-cas0s que-s¢ han debido tratar de-forma especifica.

Por uitimo, enel case de los arrendatarios de viviendas, en principio se manitendra la facturacin, a la espera de
la publicacion del previsible Decreto def gebiembo espaficl que trate Sobre esta materia. Suponemos, a la vista de
fa informacién.que se va obfeniéndo sobre Ia redaccion de diche Décreto, que las medidas qué se adoptaran en
relaciéin con los contratos de arrendaniiento de viviendas, deberan realizarse ds forra individualizada, en funcion
de la situacion de cada arrendatario,

En el caso de Lisboa; donde el Grupo:opera a fravés de una sociedad participada integramente, ros hemos visto
enla necesrdad de-defar en suspenso desde el:dia 1 de marzo gl conrate de arrendamignto; dado.que &l Gnico
inmueble en Lisboa es un edificio de apartamentos que se explotan ei régimen turistico; hasta que se-levanten
las restricciones del movimiento de turistas.Ef importe de la renta mensual asciende'a 9.848.- €.

Par ello; a fecha de la redaccion de esta. memoria, aparte de un previsible aumento de la morosidad, que no se
puede cuantificar todavia, el importe de tas bonificaciones de renta que se van a realizar en el mes de abril asi
como los importes de los contratos én suspenso en Portugal asciende a.61 578,70 euros, lo-que supone el 12,13%
del total a facturar en el mes de abril (507.561,78 €), correspondiendo dicha bonificacion at $1,60% de las rentas
delocales {40.508,10:€), el 3,18% de las rentas d oficinas {10,110,60 €), 1.675 de las renfas de viviendas {1.110-
€) v 9.849 euros de las rentas de Portugal. En cuanito.a la cifra de fentas cuyo pago-se prevé aplazar durante este
.afio, a.dia de hoy ascienden 2 22.426,44 €.

‘Ohviamente, |a paralizacién de la actividad econdmica del pais retrasaré los nuevos arrendamientos; y acelerara
previsiblemente rescisiones més o merios forzadas de contratos de arrendamiento de-fodo tipo, sobre todo focales
comerciales y oficinas, todo lo cual incidira de forma negativa en lasituacion financiera:del Grupo. No.obstante lo
cual, confiamos.en que estos-desajustes no interfieranen el normal desarrollo dé nuestra actividad econémica.

Ei Grupo sigus cumplienda con los pagos de todas fas deudas financieras y pagos asus trabajadores proveedores,
‘Sequridad Social, Impuestos, etg.

En-definitiva, en el escenario actual, los administraderes dei. Grupo consideramos; que si bien existe una fuerie
incerfidurnbre sobre las consecuencias-de este excepciorial proceso en el que estamos inmersos; feniendo. en
cuenta los' precederites de China y ofros paises en los que se hd conseguido detener la epidemia-y volver-a la
dgtividad en un pericdo raZonable, si se'cumplen estas expectativas nuéstro Grupo, dadas las condiciones de fas
que parte y las: medidas que hemos y podemos. adoptar-en un futuro, podré tener un impacto més ¢ menos
significativo- en su situacién financiero/patrimonial perc en ninglin caso se pondra en riesgo la aplicacion del
principic de empresa en funcionamiento.
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EI'Grupo evaluara durante el ejercicio-2020 ef impacio-de los hechos anteriormente mencionados y de aquellos.
que se puedan producir en un fituro sobre el patrimonio y la situacion financiera al 31 de- diciembre de 2020 y
sobre los resuttados de sus operaciones y.los flujos de efectivo comrespondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha. ' -



Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad
reunido el dia 27 de marzo de 2020, formula las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019, que comprenden

55 paginas, nu as correfativamente de la 1 a la 55.
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D. Emilio Lopez-Van Dam Monsalve
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION

al 31 de diciembre de 2019



ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION — Ejercicio 2019,

1°.- Situacion del Grupo: estrugtura organizativa y-funcionamiento

ENTRECAMPQOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDQ -
PUERTA HIERRO UNO, 8. L.); sociedad miatriz del Grupo Entrecampos, se constituyo el
dia 30 de diciembre de 2004 ante el notario de Madrid, D. Fernando de la Camara Garcia,
con el N.°3.328 de su protocolo. Cambié su denc'>minac¥é'n por ENTRECAMPOS CUATRO,
S.L. por escritura otorgada ante ef mismo Notario el 05 dé junio. de 2008, con el nimero
1.557 de su protocolo. Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevé a plblico la escritura de
transformacion a 3.A. con objeto de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley 1172009
de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs adoptande, deésde esa fecha, su
denoiminacién actual.

El nombre legal -de la sociedad matriz es a fecha de hoy ENTRECAMPOS CUATRO,
SOCIMI, S:A.; siendo-su nombre comercial “Entrecampos”. Su nombre comercial esta
inscrito en el Reglstro de Marcas Nacionales de la Propiedad Industrial-con el nimero
3051621/8, clase 36, tipo mixta,

Adicionalmente, ¢! anagrama de la Compafiia esté registrado en el Boletin Oficial de la
Propiedad Industrial.

En el afio 2017 ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A. tomé la decisidn estratégica de
aprovechar el auge-del mercado inmobiliario en la citdad de Lisboa e invertir en un activo
en esa ciudad para su arrendamiento. En esta ocasidn, el vehiculo para realizar la inversion
fue una sociedad portuguesa creada al efects, con ef 100% del capital propiedad de riuestra
sociedad y denomiriada Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA, constituyéndose
asf el Grupo Entrecampos en diciembre de 2017. El dia-21 de diciembre de 2017 lanueva
sociedad adquirid un inmueble en Lisboa, por un valor de 1.950.000,00 Euros mas tasas.e
impuestos, que se alquild integramente en los primeros meses del.afio 2018. Durante el
afio 2018 se formalizd un contraté de compraventa de un segundo inmueble, en la Rua
Sao Juliao, 5 esquina Rua Padaria; 37, en la ciudad de Lisboa, por importe de 5:800.000.-
€, inmueble sujeto a obras de rehabilitacién y gue nos entregaran ferminado y listo para.su
arrendamiento durante el presente afio 2020.

2°.- Activos inmobiliarios

El Grupo tiene una gran diversificacion de-activos inmobiliarios, entre los que se incluyen:
estudios, apartamentos, pisos, locales .comerciales, oficinas y lofts, en varios edificios.
Adicionalmente, en la actualidad, posee dos edificios completos de viviendas en Zaragoza,
uno en Alcudia, uno en Berliny otro en Lisboa, asi como tres edificios de oficinas en Madrid
(dos de ellos -adquir_idos en régimen de arrendamiento financiero) y una residencia



geriatrica, también en Madrid. Ademas, en diciembre de 2018 adquirié un inmueble en
Madrid para su transformacién en una residencia de estudiantes.

Es importante resaltar que-a‘fecha 31 de diciembre de 2019 el Grupo cuenta con 66.496,21

, distribuidos -entre 184 pisos, 123 oficinas, 80 locales comerciales, 1 residencia
gerlatrlca 7 lofts, 63 trasteros, 1 solares arrendados y 1-azotea, asi como con 750 plazas
de parking (en 3 de las cuales s6lo- le pertenece el 50 % a la compaiiia). Estas unidades
estén incluidas en edificios en régimen de propiedad horizontal, en seis edificios completos
y en el 50% de dos solares, arrendados a operadores que han construido €l edificio para
-desarrollar su respectivo negocio,

Los activos inmobiliarios del Grupo se ericuentran, en opinién de sus gestores, en buen
eestado. La politica del Grupo ha sido desde sus origenes, y sigue siendo, la renovacion de
los inmuebles que se quedan libres de arrendatarios para ofrecer un servicio de calidad
que pueda competir en el mercado de alquileres.

Todos los inmuebles se encuentran convenientemente asegurados.

3°.- Situacién vy tendencia del mercado inmobiliario

En cuanto a las tendencias significativas-de los distintos segmentos del mercado de alquiler
en los que se desarrolia la actividad del Grupo, como son las viviendas, las oficinas, los
locales comerciales, las plazas de-aparcamiento, efc., tanto en Madrid, como en Zaragoza,
Lisboa.o Berlin, nuestras principales plazas, hay que seiialar gue observamos un.distinto
comportamientb de la demanda y, consecuentemente, de los stocks v de los precios, segtin
de que activo se trate.

En este sentido, podemos volver a resaltar el buen comportamiento.del mercado de alquiler
de viviendas, aungue podemos apreciar cierta ralentizacion de la curva ascendente,
seguramente por el alto nivel de precios alcanzado:

En cuanto alos demas segmentos en los gue trabajamos, hemos de constatar que continta
‘una demanda no demasiado fuerte, quiza un poco mas intensa en el subsector de los
Idcales comerciales. y mas debil en el de oficinas. En este sentido, destacamos la aionia
dei mercado de. San Sebastidn de los Reyes y el mejor comportamiento de las areas
centrales de la ciudad de Madrid. Hemos formalizado sendos:-contratos de arrendamiento
sobre los dos locales comerciales situados en la calle de Veldzquez, 87.

La actividad del Grupo durante el transcurse de este afio-ha sido la administracién de su
patrimonio inmobiliario en algliler, gestionando los contratos, cobrando las rentas
correspondientes, buscando nuevos clientes, firmando nuevos contratos y modernizando
los inmuebles. que se quedan vacios, para ponerlos nuevamente en el mercado. Son de
destacar las renovaciones de dos unidades en el Puerto de Alcudia, comenzadas en
octubre de 2019 y finalizadas en &l presente mes de marzo, lo-cual significa que tan sélo
restan dos unidades para culminar la renovacitn total del edificio, sin necesidad de sacarlo
en ningun momento del mercade. Por otro lado, se ha renovado también un. apartamento
en la calle Espiritu Santo, 32, de Madrid, v en la avenida del Mediterraneo, 12 estamos
transformando cinco pequefias oficinas en tres.viviendas de dos dormitorios cada una.



Es conveniente resaltar que, en la actuafidad, el Grupe Entrecampos cuenta con un 90,51%
de-su patrimonio alquilado a terceros, con un 1,39% ocupado por la sociedad (ofi cinas). En
relacion con el patrimonio libre, tan sdlo 8, 31 % lleva més de un afio en esta situacion.
Consideramos: estos porcentajes mas que razonables, habida cuenta del mercado de.
oficinas en San Sebastian de los Reyes y que afecta a nuestio edificio de la C/. Teide N.°
4, con todavia una importante superficie-pendiente de alquiler,

4° - Autocartera;

En la' Junta Universal de Socios celebrada el 22 de junio de 2015, se aprobd por
unanimidad autorizar al Consejo de Administracion para la aqu|5|c|0n derivativa, por
compraventa, de acciones de la propia Sociedad hasta el limite méaximo previsto en las
disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el céntimo de-euro (0.01-euro) como
minimo y veinte euros (20 euros) como méximo, y con expresa facultad de sustitucion en
cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de.
-dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo elle con sujecién a lo dispuesto en el
articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital. En las distintas Juntas
‘Ordinarias de la sociedad dominante se ha renovado dicha autorizacion, la ultima vez, en
la: Junta General de fecha 19 dé junio de 2019, en la §ue $e aprobd por unanimidad la
renovacion de dicha autorizacién por 18 meses mas.

Al cierre del ejercicio 2019 el Grupo posee: una autocartera que asciende. a 44,804
acciones. Teniendo en cuenta que el namero total de acciones en circulacion es de
54.668.971, dicha autocartera supone el 0,082 % de! capital social.total,

5°.- Factores de riesqo:

Los principales factores de riesgo a los gue ésta expuesto €l Grupo Entrecampos se: han
descrito en las notas 10.4 y 11 de la memoria consolidada.

8°.- Periodo medio de pago a proveedores:

La informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores viene especificada en la
nhota 10.2 de [a memoria consclidada. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la
normativa de morosidad no se prevé-la implantacion de medidas adicionales relativas a
esta materia.

7°.- Politica de dividendos:

De conformidad con el Régimen de SOCIMI, la sociedad matriz estara obligada a adoptar
acuerdos de distribucion del beneficio obtenido en el ejercicio, después de cumplir
cualquier requisito. relevante de la Ley de Sociedades de Capital, en forma:de dividendos,
a sus accionistas, debiéndase acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores
-a la conclusidn de cada ejercicio. En el ejercicio 2019 el Grupo ha re_par_tido el 80% de los
resuliados positivos procédentes ‘de- las operacionies comunes y el 50% del beneficio por
fa venta de los. inmuebles de‘vengado' en el régi_m‘t—:-'n-.SOC'IT\'.:‘I]_i todos ellos, de la sociedad
matriz. En el ejercicio 2020, el Grupo propondra el reparto del 80% de los resultados
positivos procedentes. dé las operaciones comunes de la sociedad matriz. En ambos
ejercicios, la sociedad portugueéa.ha tenido pérdidas; por lo que no ha realizado en.2019
ni realizard.en 2020 reparto de beneficios.



8°.- Actividades en materia de investigacidn v desarrolio

El Grupo no ha acemetido actividad en materia.de. 1+D en el gjercicio.

g8°.- Hechos posterfores al cierre:

Durante los tres primeros meses.de 2020 el Grupo ha continuado con la gestién de sus
inmuebles en arrendamiento.

Asli, se han terminado las obras de reforma de dos duplex en el edificio de Alcudia y se han
formalizado contratos de arrendamiento para la presente temporada sobre la totalidad de:
los apartamentos de ese edificio.

En Ja calle Orense, 70 se ha formalizado el contrato de una oficina, quedando eri la
actualidad sélo una libre.

Prosiguen, mieniras tanto, diferentes negociaciones de alquiler para el edificio de a calle
Teide, de San Sebastiah de los Reyes y-de las distintas unidades vacias en cada momento.

Por iltimo, no delsemos dejar de destacar los efectos negativos que la epidemia del COVID-
19, que ha supuesto la declaracién del estado de alarma desde el pasado 14 de marzo,
tanto en lo que respecta a [a paralizacién del sector, como a las demandas de nuestros
actuales clienies de una rebaja, condonacion.o aplazamiento de rentas, habida cuenta de
la paralizacion casi total de la actividad. Estos aspectos figuran desarroliados en la Nota
21 de la Memoria de las cuentas del Grupo correspondiente al gjercicio 2019.

Madrid, 27 de marzo de 2020



Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la normativa del MAB, circular 9/2010 apartado

segundo 1.b), el Consejo de Administracion de la sociedad matriz, con fecha 27 de
marzo de 2020 formula el Informe de Gestién de 31 de diciembre de 2019 que
comprenden 5 paginas numeradas de la 1 ala 5.
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