Huua
[ B\ \ N

Emuu
HEuuw

DO

>

LCA

Madrid, 28 de septiembre de 2023

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "INVERSIONES DOALCA"), en virtud
de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2596/2014 sobre abuso de mercado y
en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity (“BME Growth”) publica la siguiente informacién correspondiente al primer

semestre de 2023:

l. Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2023.

Il. Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2023.

La documentacidn anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.doalca.com).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja
expresa constancia de que la informacidn comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

D2. Isabel Gémez Acebo Duque de Estada.
Presidenta del Consejo de Administracidn
INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.


http://www.doalca.com/

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS E INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTES AL 30 DE JUNIO DE 2023 JUNTO CON EL
INFORME DE REVISION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Estados Financieros Intermedios correspondientes al 30 de junio de

2023 junto con el Informe de Revision Limitada de Estados
Financieros Intermedios

INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DEL PERIODO TERMINADO A 30 DE JUNIO DE 2023:

Balances al 30 de junio de 2023 y al 31 de diciembre de 2022

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes al periodo de 6 meses terminado el
30 de junio de 2023 y al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al periodo de 6
meses terminado el 30 de junio de 2023 y al ejercicio de 12 meses terminado el 31 de
diciembre de 2022

Estados de Flujos de Efectivo correspondientes al periodo de 6 meses terminade el 30
de junio de 2023 y al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022

Notas explicativas correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2023

INFORME DE GESTION INTERMEDIO DEL PERIODO DE 6 MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO
DE 2023




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

Informe de Revision Limitada de Estados Financieros Intermedios a 30
de junio de 2023




Tel: +34 914 364 190 Rafael Calvo 18
B DO Fax: +34 914 364 191/92 28010 Madrid
www.bdo.es Espana

Informe de Revision Limitada de Estados Financieros Intermedios

A los Accionistas de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de
Administracion:

Informe sobre los estados financieros intermedios

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos (en
adelante los estados financieros intermedios) de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 30 de junio de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y
las notas explicativas, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la
Nota 2 de las notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revision 2410 “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el
Auditor Independiente de la Entidad”. Una revision limitada de estados financieros
intermedios consiste en la realizacion de preguntas, principalmente al personal
responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de procedimientos
analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espana y, por consiguiente, no nos
permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes
que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinion
de auditoria sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel de la situacion financiera de Inversiones Doalca
SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2023, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

RDO Auditores 5.L.%., inscrita en ol Registro Oficial de Auditores de Cuentas i S 1,273, &s una sociedad limjtada espadiola Independienta, miembro de BDO
International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de a red internacional BUO de empresas independientes asociadas.

Reaistro Mercantil de Barcelona, Tomo 47,820, Folio 131,5eccion 8%, Hoja B-563.253, (Inscripeidn 124), CIF: B-82387572.
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Otra informacion: Informe de Gestion

El informe de gestion adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023
contiene las explicaciones que los administradores consideran oportunas sobre la situacion
de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de los estados financieros intermedios. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de los estados
financieros intermedios del periodo de seis meses cerrado el 30 de junio de 2023. Nuestro
trabajo se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la sociedad.

Parrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion de Inversiones
Doalca SOCIMI, S.A., en relacion con la publicacion del informe financiero semestral
requerido por la Circular 3/2020 de BME Growth sobre “Informacion a suministrar por
empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

BDO Auditores, S.L.P.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA

BDO AUDITORES, S.L.P.
Francisco J. Giménez Soler
Socio - Auditor de Cuentas 2023 Nam. 01/23/19396
30,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:

27 de septiembre de 2023

BDO Auditores 5.L.P. es una sociedad limitada espafola independiente, miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por tada la red BDO y para todas sus firmas miembro.



INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DEL PERIODO TERMINADO A 30 DE
JUNIO DE 2023




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

BALANCES CORRESPONDIENTES AL 30 DE JUNIO DE 2023 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 30/06/2023 31/12/12022
ACTIVO NO CORRIENTE 31.343.813,93 30.830.641,26
Inmovilizado intangible 7.370,75 8.897,17
Aplicaciones informaticas 7.370,75 8.897,17
Inmovilizado material 2.283.643,53 1.636.891,53
Terrenos y consfrucciones 48.949,23 53.125,23
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 1.696.995,84 1.575.272,18
Inmovilizado en curso y anticipos 537.698,46 8.494 .12
Inversiones inmobiliarias 27.763.759,67 27.997.054,14
Terrenos 9.622.664,99 9.662.664,99
Consfrucciones 18.141.094,68 18.334.389,15
Inversiones financieras a largo plazo 1.289.039,98 1.187.798,42
Instrumentos de patrimonio 4.986,22

Ofros activos financieros 1.284.053,76 1.187.798,42
Activos por impuesto diferido

ACTIVO CORRIENTE 11.279.119,62 9.501.293,58
Activos no corrientes mantenidos para la venta

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 899.797,91 1.220.252,73
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 886.361,77 1.204,729,33
Deudores varios -8.188,34 2.545 33
Otros créditos con las Administraciones Publicas 21.624 48 12.978,07
Inversiones financieras a corto plazo 8.162.000,00 8.002.412,66
Creditos a empresas 2.412,66
Otros activos financieros 8.162.000,00 8.000.000,00
Periodificaciones a corto plazo 41.039,98 62.211,79
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.176.281,73 216.416,40
Tesocreria 2.176.281,73 218.416,40
TOTAL ACTIVO 42.622.933,55 40.331.934,84




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

BALANCES CORRESPONDIENTES AL 30 DE JUNIO DE 2023 Y AL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2023 31/12/2022
PATRIMONIO NETO 32.377.008,10 28.903.333,27
Fondos propios 32.377.008,10 28.903.333,27
Capital 6.123.000,00 6.077.922,00
Capital escriturado 6.123.000,00 6.077.922,00
Prima de emision 4.200.014,80 3.099.092,80
Reservas 18.856.187,99 14.659.658,77
Legal y estatutarias 1.442.429,05 1.442.429,05
Otras reservas 17.413.758,94 13.217.229,72
Acciones y participaciones en patrimonio

propias -116.832,57 -147.461,35
Resultado del ejercicio 3.314.637,88 10.177.261,67
Dividendo a cuenta -4.963.140,62
PASIVO NO CORRIENTE 9.148.433,37 9.347.027,21
Deudas a largo plazo 8.490.746,85 8.689.340,69
Deudas con entidades de crédito 6.152.813,55 6.152.813,55
Ofros pasivos financieros 2.337.933,30 2.536.527,14
Pasivos por impuesto diferido 657.686,52 657.686,52
PASIVO CORRIENTE 1.097.492,08 2.081.574,36
Deudas a corto plazo 515.817,47 988.295,64
Deudas con entidades de crédito 491.733,28 980.331,20
Otros pasivos financieros 24.084,19 7.964,44
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 581.674,61 1.093.278,72
Acreedores varios 109.769,01 88.257,92
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 58.397,17 114.579,17
Pasivos por impuesto corriente 213.362,95 213.362,96
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 200.145,48 677.078,67
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 42.622.933,55

40.331.934,84




INVERSIONES DOALCA SOCIMI. S.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL 30-06-2023

Y AL 30-06-2022
(Expresado en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS 30/06/2023 30/06/2022
Importe neto de la cifra de negocios 5.600.824,06 4.884.878,70
Prestacion de servicios 5.800.824,06 4.884.878,70
Aprovisionamientos -119.657,05 -123.702,01
Consumo de mercaderias -7.400,43 -10.017,03
Constmo de materias primas y otras materias consumibles -513,61 -602,55
Trabajos realizados por ofras empresas -111.743,01 -113.082,43
Otros ingresos de explotacion o
Subvenciones de explotacion -
Gasto de personal -377.333,07 -305.730,57
Sueldos, salarios y asimilados -318.285,34 -250.855,49
Cargas Sociales -58.037,73 -54.875,08
Otros gastos de explotacion -1.149.615,06 -1.255.016,28
Senvicios exteriores -702.870,30 -736.458,72
Tributos -440.734 64 -512.547 44
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones

por operaciones comerciales

Ofbros gastos de gestion corriente -6.010,12 -6.010,12
Amortizacion del inmovilizado -487.885,04 -464.582,83
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 0,00
Resultado por engjenaciones y ofras

Resultados excepcionales 134.567,01
Otros resultados 8.767,63

RESULTADO DE EXPLOTACION 3.475.101,47 2.870.414,02
Ingresos financieros 108.276,88 0,00
Otros ingresos de valores negociables y ofros 108.276,88

Gastos financieros -81.322,23 -61.602,84
Por deudas con terceros -81.322,23 -61.602,84
RESULTADO FINANCIERO 26.954,65 -61.602,84
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.502.056,12 2.808.811,18
Impuesto sobre beneficios -187.418,24 -135.450,22
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE

OPERACIONES CONTINUADAS 3.314.637,88 2.673.360,96
RESULTADO DEL EJERCICIO 3.314.637,88 2.673.360,96)




INVERSIONES DOALCA SOCINI, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES AL 30 DE JUNIO DE 2023
Y AL 30 DE JUNIO DE 2022

Al 30-06-2023 Al 30-08-2022
RESULTADO DEL EJERCICIO 3.314.637,88 € 2,673.360,96 €
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - € -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMIONIO NETO - E - €
Transferencia a la cuenta de Perdidas y Gananaclas _ € . €
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS e e
TOTAL DE INGRESDS Y GASTOS RECONGCIDOS 3.314.637,88 € 2.673.360,96 €
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL 30 DE JUNIO DE 2023 ¥ AL CIERRE DEL EJERCICIO 2022
o w1 ‘Acclonesy Tl ST
Capital Prima de- X L piensseetertl del DI a
2 Wokats Resarvas  participagionesen. . : 3 Total
Escriturado  smisidn. ' patrimonio proplas ojetsicio LR '

SALDO/AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 6.077.82200 5.089.092,80  11.028.245,31 A50479.48  BD78.1581 -3.837.408,70  24.494/288,37
SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICID 2022 £.077.922,00 2.089.092,80 11.028.245,94 -160.479,48 B,076.915,81 -3.637.408,70 24,494.288,37
Total ingrases y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 10.177.261,67 0,00 10.177.261,67
Operaclones con socio y propiotarios 0,00 0,00 -354,39 3.018,13 0,00 -4.962140,62 -4.960.486,88

Distribucion de dividendos 0,00 0,00 -4.9683.140,82 -4.963.140,62

Oporaciones con participaciones propias (netas) -264,39 1.018,13 2.853,74
Otras variaciones del patrimenio noto 0,00 0,00 2.631.777,22 -8.076.915,81 3.637.408,70 -B07.728,85
SALDO/AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 5.077.922,00  3.099.09280  14.659.668,77 AATABL35  (DATT.261,67 -4.953.140,62 28.903,333,27
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2023 6.077.922,00 3.0989,092,80 14.659.658,77 -147.461,36 10.477.261,67  -4.963,140,62 28.303.333,27
Total ing y gastos 1 id 0,00 0,00 0,00 3.314.637,38 3.314.637,88
Il. Operaciones con socio y propletarios 45.078,00  1.100.922,00 -3.468,67 30.628,78 0,00 0,00 117313911

Aumentos de capital 45.078,00 1.100.922,00 1.146.000,00

Distribucién de dividendos 0,00

QOparaciones con participaciones propias (netas) 0,00 0,00 -3.488,67 30.628,78 27131

0,00

Otras variaciones dal patrimonio neto 4,200,018,89 -40177.261,67  4.563.14052 -1.014.102,16
SALDO AL 30 DE JUNID DE 2023 £.123.000,00  4.200.014.80  18.856.187,99 41683257  3314.837.88 0,00 32.377.008.10




INVERSIONES DOALCA SOCTMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPODIENTE AL CIERRE DE 30 DE JUNIO 2023 Y AL CIERRE DEL

EJERCICIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 (EXPRESADO EN EUROS)

|Notas 4 I mewntin 30/06/2023)] 2022
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicin antes de impuestos 3.502.056 10.962.833
Ajustes al resultadn 460,930 1.064.569
Amortizacién del mmovilizado 187,885 946,911
Ceorreccinnes valorativas por deterioro -
Varincian de provisiones -
lmputacion dz subvenciones =
Resultados por bajes y enajenaciones del i rlizad -
Resultados por baps y enspenacionss de instrumentos financicros -
Ingresos fnancicros (108:277) (7.417)
Gastos financieros 81312 125,076
Diferencias de Cambio -
Varigeidn de valor razonable en instrumentos financieros -
Otros ingreses y gastos -
Cambios en el capital corriente (509.018) 299.141
Existencias -
Deudores y otras cuentas & cobrar 320,455 (49,751
Otros activos cortientes 2L172 4.709]
Acreedores y otras cusntas o pagar (B50.645) (193.282)
Oftros pastvos comientes E o9nR
Otros activos y pasivos 0o corrientes - 536.367
Otros llujos de efectivo de las actividades de explotacion (14.103) (903.230)
Pago de intereses (81.322) (125.076)
Cobros de dividendos -
Cabros de infereses 108277 T A7
Colwas (pagos) por impuesto sobre heneficiog (41.057) (785.572)
Otros cobros (pagos) -
Flujos de efective de las activitlades de explotacian 3,439,866 11,423.313
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por Inversiones (1.163.058) (8.417.064)
Empresas de grupe y asociadas -
Immovileado mtanpible - (9.235)
Imnovilizado material (810.748) (114.654)
Inversiones mmobiliaring (89.068) (293.175)
Otros activog financicros (263.242) (8.000.000)
Activos no comentes mantenidos para la venta -
Otros activos -
Cabros por desinversiones 238819 791.637
Empresas de grupe y asociadas =
Inmovilizado mtangible -
Imnovilizado material -
Inversiones mmobiliarias -
Otros nctivos financieros 238819 T0.874
Oiros netivos -
Activos no corrientes manienidos pare  venta 720,763
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (924.239) (7.625.427)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 27139 2.654
Emisitn de instrumentos de patrimanio -
Amortizacion de instromentos de patimonio 27.139
Adguisicion de mstrumentos de patrimonio propio - (2.510)
Enajenacion de nstrumentos de patrimonio propio 5164
Subvenciones, donaciones v legados recibidos -
Cobrus y pagoes por instrumentos de pasivo finunciers 238.522
Emistin de:
Oblipaciones y otros valores negoctibles -
Deudas con entidades de crédito - (980.331)
Deudas eon emy del grupn v asociad -
Diras dendas 711000
Devolueitn v amortizicidn de:
Obligacimes v utros valores negocinbles -
Deudas con entidades de crédito (472.478)
Deudss con empresas del prupo v asocindas =
Otras deudas =
Pagos por dividendos y remunerach de otros instrumentos de patrimonin (821.423) (5.530.916)
Dividendos (821.423) {5.530.916)
Remmuneracion de otros instrumentos de patrimotio -
Flujos de efectivo de las actividades de financiaciin (555.762) (6.508.594)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 1.959.865 (2.710.708)|
[fectivo o squivak al com del e 218416 2.927.124]
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 2,176.282 216,416




INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A.

N.I.F. A82195058

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS INTERMEDIOS PARA EL

PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2023

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A., fue constituida el 31 de
diciembre de 1.998, con la denominacion de Inversiones Doalca S.L., por fusion de
otras, mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. Rafael Ruiz
Gallardén con el n° 5.145 de su protocolo. Su domicilio social se encuentra en Madrid,
calle San Bernardo n°® 123.

En escritura publica de 24 de julio de 2015, otorgada ante el Notario de Madrid
D. Rodrigo Tena Arregui con el n® 2.422 de su protocolo, se procedit a transformar la
forma juridica en Sociedad Anonima y la denominacion en SOCIMI, asi como la
adaptacion de sus estatutos a la Ley de SOCIML.

INVERSIONES DOALCA SOCIMI, S.A. tiene como objeto social:

a)

b)

La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de entidades no
residentes en territorio espafol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de
SOCIMls.

La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.



e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la
ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran se desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con
objetos idéentico o analogo.

La moneda funcional que se utiliza en la actividad y en la elaboracion de los
estados intermedios es exclusivamente el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS INTERMEDIOS
a) Imagen fiel.

Los estados financieros intermedios se han elaborado de acuerdo con los
documentos contables de la Sociedad, que concuerdan con los libros oficiales,
elaborados de acuerdo con el articulo 254 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de
julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de Capital y La
ley 11/2009 SOCIMIs en las que se fundamentan las declaraciones de Impuestos y los
derechos de los accionistas. Aplicandose para ello las disposiciones legales
establecidas en materia contable, asi como los principios contables generalmente
aceptados para reflejar la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la Sociedad. El periodo contable al que se refiere los estados financieros
intermedios normalizadas empieza el 1 de enero y termina el 30 de junio de 2023.

Los estados financieros intermedios correspondientes al primer semestre del
ejercicio 2023, han sido formulados por el Consejo de Administracion de la Sociedad el
21 de septiembre de 2023, de acuerdo con el articulo 253 del Real Decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades
de Capital.

b) Marco normativo de la informacién financiera aplicable

La valoracion de los elementos integrantes de las distintas partidas que figuran
en los estados financieros intermedios de la Sociedad se ha realizado conforme a los
Principios de Contabilidad generalmente aceptados, y a las Resoluciones, en materia
de contabilidad, emitidas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

Se consideran principios de contabilidad generalmente aceptados:

1.- El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.



2.- El Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3.- Las normas de desarrollo que, en materia contable, establezca en su caso
el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

4 - La demas legislacion que sea especificamente aplicable.

Con fecha 30 de enero de 2021, se publicé RD 1/2021, de 12 de enero, por el que se
modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de
16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas
aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la
Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre.

Este hecho no ha supuesto un impacto significativo en los estados financieros
intermedios presentes.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparaciéon de los estados financieros intermedios de la Sociedad, los
Administradores han tenido que utilizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan
a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de activos, pasivos, ingresos y
gastos y al desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emision de los
presentes estados financieros intermedios.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia
histérica y en otros de los factores diversos que son entendidos como razonables de
acuerdo con las circunstancias, cuyos resultados constituyen la base para establecer
los juicios sobre el valor contable de los activos y pasivos que no son facilmente
disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y asunciones respectivas son
revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas afectan solo a
ese periodo, o en el periodo de la revision y futuros, si la revisién afecta a ambos. Sin
embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones podria conducir a
resultados que podrian requerir un ajuste de los valores contables de los activos y
pasivos afectados en el futuro.

Al margen del proceso general de estimaciones sistematicas y de su revision
periddica, los administradores llevan a término determinados juicios de valor sobre
temas con especial incidencia sobre los estados financieros.



Los juicios principales relativos a hechos futuros y otras fuentes de estimacion
inciertas a la fecha de formulacién de los estados financieros intermedios que tienen un
riesgo significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son los
siguientes:

Fiscalidad: Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas
hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios. En opinién de los administradores no
existen contingencias que pudieran resultar en pasivos adicionales de
consideracion para la Sociedad en caso de inspeccion.

Las estimaciones y asunciones principales relativas a hechos futuros y otras
fuentes de estimacion inciertas a la fecha de formulacion de los estados financieros
intermedios que tienen riesgo significativo de causar correcciones significativas en
activos y pasivos son las siguientes:

Ingresos por_arrendamientos, el reconocimiento de los ingresos implica la
realizacion de estimaciones por parte de la Direccion, en funcion de las
caracteristicas concretas de los contratos de arrendamiento y, en su caso,
acuerdos posteriores alcanzados con los clientes, en aspectos tales como
carencias, incentivos o vigencia de los contratos.

Provisiones: La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la
politica contable indicada en el apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha
realizado juicios y estimaciones en relaciéon con la probabilidad de ocurrencia de
dichos riesgos, asi como la cuantia de los mismos, y ha registrado una provision
cuando el riesgo ha sido considerado como probable, estimando el coste que le
originaria dicha obligacion.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores
actuales: El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales
implica el calculo de flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipétesis relativas
a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a
los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en
la experiencia histérica y en otros factores diversos entendidos como razonables
de acuerdo con las circunstancias.

d) Comparacion de la informacion

En conformidad con lo establecido en el Plan General de Contabilidad, la
Sociedad esta obligada a mostrar junto con las cifras correspondientes al ejercicio que
se cierra las del ejercicio anterior. Las cifras de los balances y el estado de cambios en
el patrimonio neto se refieren a los periodos 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de
2022, mientras que la cuenta de pérdidas y ganancias, y el estado de flujos de efectivo
se refieren al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2023 y al 30 de junio de
2022.

e) Agrupacion de partidas

En los estados financieros intermedios correspondientes al primer semestre del
ejercicio 2023 no existen partidas que hayan sido objeto de agrupacion en el balance, en
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la cuenta de pérdidas y ganancias, en el resultado de cambios en el patrimonio neto o en
el estado de flujos de efectivo.

f) Elementos recogidos en varias partidas

Los Unicos elementos patrimoniales que estan registrados en dos o mas partidas
del balance son linicamente aquéllas que estando catalogadas como a largo plazo tienen
parte de su vencimiento a corto plazo, es decir vencimiento inferior al afio, por lo que
estan recogidas tanto en el largo plazo como en el corto plazo, siguiendo los criterios
generales de contabilizacion contenidos en el Plan General de Contabilidad.

g) Cambios en criterios contables

La Sociedad, de acuerdo con el marco conceptual de la contabilidad establecido en
el Plan General de Contabilidad, una vez adoptado un criterio para la aplicacion de los
principios contables generalmente aceptados lo mantiene uniformemente en el tiempo, en
tanto en cuanto no se alteren los supuestos que han motivado la eleccion de dicho
criterio, y siempre teniendo en cuenta que cualguier cambio en dichos criterios tiene como
referencia basica el principio de imagen fiel.

h) Correccion de errores y cambios en estimaciones contables

Durante primer semestre del ejercicio 2023 no se han realizado correcciones de
errores significativos ni cambios en las estimaciones contables.
3.- APLICACION DE RESULTADOS

A 30 de junio de 2023 la Sociedad ha obtenido un beneficio de 3.314.637,88 €, no
procediendo proponer su distribucién hasta el cierre del gjercicio.

El importe minimo que repartir a 30 de junio, en concepto de dividendo es de
2.651.710,30.-€, conforme a la ley 11/2009. En el apartado 18 se detalla un dividendo a
cuenta del resultado 2023 aprobado el 6 de julio de 2023.

lLa comparativa de la distribucion de resultados entre 30 de junio de 2023 y 30 de junio
de 2022 es la siguiente:

30-06-22 30-06-23
Base del reparto 2.673.360,96 € 3.314.637,88 €
Total Base de reparto 2.673.360,96 € 3.314.637,88 €
Aplicacion 30-06-22 30-06-23
A Reservas Voluntarias
A Dividendos
Total Base de reparto 0,00 € 0,00 €
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4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados contables recogidos en los estados financieros intermedios han sido
formulados de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion vy
clasificacién contenidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1/2021, de 30 de enero. Los criterios contables mas significativos aplicados en
la formulacion de estos son los que se describen a continuacion:

4.1) Inmovilizado Intangible

El inmovilizado intangible se valora a su coste de adquisicion o coste de
produccién, seglin proceda, y se presenta neto de su amortizacién acumulada y de las
pérdidas por deterioro acumuladas existentes.

Un activo intangible se reconocera solo si es probable que genere beneficios
futuros a la Sociedad y su coste pueda ser valorado de forma fiable y sea identificable.

La amortizacion del inmovilizado intangible se determina conforme a los
siguientes criterios, siempre en funcién de los afios de utilizacién o recuperacion
esperados:

a- Las aplicaciones informaticas se muestran valoradas a coste de
adquisicion, se amortizan linealmente en funcién de su vida (til a razén de
un 33% anual.

4.2) Inmovilizado Material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccién o de fusién, de
acuerdo con la norma de registro y valoracion 22 y 32 del Plan General de Contabilidad,
asi como con la Resolucién de 1 de marzo de 2013 de Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracion para Inmovilizado
Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material
sblo se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion cuando sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y
otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del lugar sobre
el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de provisiones
de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para
estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicion o coste de
produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por
el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacion o construccion.
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Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcion de la vida til de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida Util de los activos.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacién con el coste total del
elemento y con una vida util distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacion separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones”, sobre la base de considerar que la vida (til de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacion, modernizacion y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

En cuanto al deterioro de valor de los elementos del inmovilizado material la
Sociedad entiende que se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento
de esta naturaleza cuando su valor contable supere a su importe recuperable,
entendiendo este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. En caso de que el primero sea superior la Sociedad procede a
dotar la provision.

El valor razonable de los elementos del inmovilizado material es el importe por el
que puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente
informadas que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua. El
valor razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se
determinara sin deducir los costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su
enajenacion. Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos
de caja futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes
aprobados por los Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo
utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas previsiones
estiman los flujos para los afios futuros aplicando tasas de crecimiento razonables que,
en ningln caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afios
anteriores. Al evaluar el valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados se
descuentan a su valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo,
ajustado por los riesgos especificos del activo que no se han tenido en cuenta al
estimar los flujos futuros de efectivo.

Los calculos se efectian al menos al cierre del ejercicio y elemento a elemento,
de forma individualizada, y en caso de no poder hacerlo asi se toma el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento
del inmovilizado. Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion
cuando las circunstancias que lo motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen
como gasto o como ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdida y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado que estaria
reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro de valor.
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La obligacién legal de informaciéon establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusion, se contiene en la memoria correspondiente
al ejercicio 1998.

4.3) Inversiones Inmobiliarias

La Sociedad ha clasificado en Inversiones Inmobiliarias los activos no corrientes
que son inmuebles y que se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar
de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o para su venta en el curso ordinario de las operaciones, tal y como
sefala el Plan General de Contabilidad.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicion, coste de produccién o de fusién, de
acuerdo con la norma de registro y valoracion 22, 3% y 42 del Plan General de
Contabilidad, asi como con la Resolucion de 1 de marzo de 2013 de Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracion para
Inmovilizado Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos de inversiones inmobiliarias
solo se incluirdn en el precio de adquisicion o coste de producciéon cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor de las inversiones inmobiliarias, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacion del
lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En las inversiones inmobiliarias que necesiten un periodo de tiempo superior a
un afno para estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicion o
coste de produccion los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados
por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena,
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacion o
construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcion de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida Uutil de los activos y se

aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 634/2015 de 10 de
julio.
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Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacién con el coste total del
elemento y con una vida Util distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacion separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones", sobre la base de considerar que la vida Util de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacion, modernizacion y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

Al cierre del ejercicio la Sociedad evalia la existencia de deterioros en las
inversiones inmobiliarias comparando su valor contable con el importe recuperable,
entendiéndose éste como el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta
y el valor en uso. En el caso de que el primero sea superior, la Sociedad procede a
dotar provision. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias es el importe por que
puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente informadas
que realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua. El valor
razonable se calculara por referencia a un valor de mercado fiable y se determinara sin
deducir los costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su enajenacion. Para
estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros
antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los
Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles
de ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia
del pasado y las expectativas futuras. Estas previsiones estiman los flujos para los
afios futuros aplicando tasas de crecimiento razonables que, en ningln caso, son
crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afos anteriores. Al evaluar el
valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos
del activo que no se han tenido en cuenta al estimar los flujos futuros de efectivo.

La obligacion legal de informacion establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusion, se contiene en la memoria correspondiente
al ejercicio 1998.

4.4) Arrendamientos y otras operaciones de caracter similar

La Sociedad clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las
condiciones econdomicas del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. En caso de que no se cumplan las condiciones del contrato
de arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerara como un
arrendamiento operativo.

Los alquileres de la Sociedad como arrendadora (ver nota 4.8) se corresponden
con arrendamientos operativos.
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4.5) Activos Financieros

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se incluiran en alguna de las
siguientes categorias:

1.- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

2 - Activos financieros a coste amortizado.
3.- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.
4.- Activos financieros a coste.

lLa sociedad solo posee activos financieros a coste amortizado.

Un activo financiero se incluira en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacion en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversion con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe
del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e
interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene
la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se
acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Asi, seria consustancial con tal acuerdo un bono con una fecha de vencimiento
determinada y por el que se cobra un tipo de interés de mercado variable, pudiendo
estar sujeto a un limite. Por el contrario, no cumplirian esta condicion los instrumentos
convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor; préstamos con tipos de
interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos
de interés del mercado); o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de
intereses si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses
diferidos devenguen intereses adicionales.

La gestion de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos
contractuales no implica que la empresa haya de mantener todos los instrumentos
hasta su vencimiento; se podra considerar que los activos financieros se gestionan con
ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en
el futuro. A tal efecto, la empresa debera considerar la frecuencia, el importe y el
calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las
expectativas en relacion con la actividad de ventas futuras.

La gestién que realiza la empresa de estas inversiones es una cuestion de
hecho y no depende de sus intenciones para un instrumento individual. Una empresa
podra tener mas de una politica para gestionar sus instrumentos financieros, pudiendo
ser apropiado, en algunas circunstancias, separar una cartera de activos financieros en
carteras mas pequefas para reflejar el nivel en que la empresa gestiona sus activos
financieros.
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Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros
que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por
operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos
financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen
origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable,
que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa.

Valoracion inicial.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente
por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la
transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas
los costes de fransaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los
créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran
valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo.

Valoracion posterior.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede
contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo
valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que
hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.
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La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros sera la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su
caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento
de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se
empleara el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de los estados
financieros intermedios de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de
las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar modelos
basados en formulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe
de dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se
reconoceran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de perdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros del activo que
estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del
valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se
puede utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo
suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera
recuperar la empresa.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio
seguira las reglas generales, sin perjuicio de que de manera simultanea la empresa
deba evaluar si dicho importe sera objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice la
correspondiente pérdida por deterioro.

4.6) Pasivos Financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluiran en alguna de las
siguientes categorias:

1. Pasivos financieros a coste amortizado.

2. Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

|.a sociedad solo posee pasivos financieros a coste amortizado.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros

que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que
proceden de operaciones de prestamo o credito recibidos por la empresa.
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lLos préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo
ordinario o comun también se incluirdan en esta categoria sin perjuicio de que la
operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Valoracion inicial.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por
su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion,
que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar
en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afno que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.

4.7) Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad en este ejercicio ha aplicado lo dispuesto en la Ley 11/2009
SOCIMIs, modificada por la Ley 16/2012, para realizar el calculo del gasto por impuesto
sobre beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como la suma del
impuesto corriente, que resulta de la aplicacion del correspondiente tipo de gravamen
sobre la base imponible del primer semestre del ejercicio 2023, tras aplicar las
bonificaciones y deducciones existentes, y de la variacion de los activos y pasivos por
impuestos diferidos contabilizados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias
excepto en aquellos casos en los que este impuesto esta directamente relacionado con
partidas directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se
reconoce, asi mismo, en este epigrafe.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a
pagar o a cobrar de la Administracién Publica, conforme a los tipos impositivos en vigor
a la fecha del balance de situacion, e incluyendo cualquier otro ajuste por impuestos
correspondiente a ejercicios anteriores.
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El impuesto sobre beneficio diferido se contabiliza siguiendo el método de
registro de los pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal de
los activos y pasivos y sus valores en libros.

LLa Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles excepto:

- cuando el pasivo por impuesto diferido se deriva del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccion que
no es una combinacion de negocios y que, en el momento de la
transaccion, no afectd ni al resultado contable ni al resultado fiscal.

- Respecto a las diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, si el momento de la
reversion de las diferencias temporarias puede ser controlado por la
Sociedad y es probable que la diferencia temporaria no revierta en un
futuro previsible.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las
diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles
negativas no aplicadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos,
excepto:

- cuando el activo por impuestos diferidos relativo a la diferencia temporaria
deducible se derive del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccion que no es una combinacion de negocios y que, en el
momento de la transaccion no afecté ni al resultado contable ni al
resultado fiscal.

- respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con
inversiones en sociedades dependientes y asociadas, el activo por
impuesto diferido s6lo se reconoce, en la medida en que es probable que
las diferencias temporarias reviertan en un futuro previsible y habra
suficiente beneficio fiscal disponible contra el cual aplicar las diferencias
temporarias.

A fecha de cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a evaluar los activos
por impuesto diferido reconocido y aquellos que no se han reconocido anteriormente.
En base a tal evaluacion la Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido
anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a registrar cualquier
activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable
que la Sociedad disponga de ganancias fiscales que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, seglin la normativa vigente aprobada y la
normativa pendiente de publicacion en la fecha del cierre del ejercicio, y de acuerdo
con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o pasivo por
impuesto diferido. Los ajustes de los valores de los activos y pasivos por impuesto
diferido se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto en la medida en que
los activos o pasivos por impuesto diferido afectados hubieran sido cargados o
abonados directamente a patrimonio neto.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido estan valorados sin tener en cuenta
efecto del descuento financiero.

Con fecha 9 de julio de 2021 se publica la Disposicion final 2.1 de la Ley
11/2021, modificando en este ejercicio 2022 la Ley 11/2009.

En dicha maodificacion, las entidades SOCIMIS estaran sometidas a un
gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en el
ejercicio que no sean objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no
hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate
de rentas acogidas al periodo de reinversion.

4.8) Ingresos y Gastos

Una empresa reconocera los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad
cuando se produzca la ftransferencia del control de los bienes o servicios
comprometidos con los clientes. En ese momento, la empresa valorara el ingreso por el
importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener derecho a cambio de
dichos bienes o servicios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la
empresa seguira un proceso completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) ldentificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo
entre dos o0 mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato,
representativas de los compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

¢) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacién del contrato a la
que la empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la
prestacion de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccién a las obligaciones a cumplir, que debera
realizarse en funcion de los precios de venta individuales de cada bien o servicio
distinto que se hayan comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una
estimacién del precio de venta cuando el mismo no sea observable de modo
independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la
empresa cumple una obligacion comprometida mediante la transferencia de un bien o
la prestacion de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el
control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades
ordinarias reconocido sera el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.
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La norma de registro y valoracion 82. "Arrendamientos y otras operaciones de
naturaleza similar" del Plan General de Contabilidad, regula en su apartado 2 el
arrendamiento operativo en los siguientes términos: "Se trata de un acuerdo mediante
el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo durante
un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe Gnico o una serie
de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de caracter financiero. Los
ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo seran considerados, respectivamente, como
ingreso y gasto del ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputandose a la
cuenta de pérdidas y ganancias."

Los efectos de las transacciones o hechos econémicos se registraran cuando
ocurran, imputandose al ejercicio al que los estados financieros intermedios se refieran,
los gastos y los ingresos que afecten al mismo, con independencia de la fecha de su
pago o de su cobro.

De conformidad con estos criterios, cabe concluir que el plazo de arrendamiento
comienza en la fecha en que la empresa controle el derecho de uso que, con caracter
general, deberfa coincidir con la puesta a disposiciéon del activo arrendado, pudiendo
ser esta fecha anterior a la del inicio de la actividad, como es el caso que nos ocupa,
debido a que el arrendatario necesita realizar obras de reforma en los locales
arrendados.

Cabe senalar que en determinadas ocasiones los contratos de arrendamiento
incluyen incentivos para que el arrendatario acepte el contrato, cuyo adecuado
tratamiento contable es calificarlos como una contrapartida neta acordada por la
utilizacién del activo con independencia de la naturaleza del incentivo o del calendario
de los pagos a realizar.

En este sentido, el periodo inicial de carencia incluido en los contratos debe
entenderse como un incentivo al arrendamiento que la empresa contabilizara como un
menor ingreso a lo largo del periodo de arrendamiento, para lo cual se utilizara, con
caracter general, un sistema de reparto lineal, sin perjuicio de que tal y como se ha
indicado la cuota resultante de aplicar el incentivo, en todo caso, comience a
devengarse cuando la empresa asuma el control del activo, circunstancia que se
producira, con caracter general, a la firma de los correspondientes contratos.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de
servicios se valoraran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de
la contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo
evidencia en contrario, sera el precio acordado para los activos a trasferir al cliente,
deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos. No obstante, podran incluirse los intereses incorporados a los
créditos comerciales con vencimiento no superior a un afo que no tengan un tipo de
interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.
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No formaran parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de
entrega de bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros
como el impuesto sobre el valor afadido y los impuestos especiales, asi como las
cantidades recibidas por cuenta de terceros.

La empresa tomara en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion
de la contraprestacion variable si es altamente probable que no se produzca una
reversion significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se
resuelva la incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Conforme a la consulta publicada en el BOICAC n°® 120 sobre el tratamiento
contable de las reducciones de rentas acordadas en un contrato de arrendamiento
operativo, los periodos de carencia o moratorias que se han llevado a cabo durante el
ejercicio 2023 con algunos de los arrendatarios se han periodificado a lo largo de la
duracion de obligado cumplimiento de la relacién contractual.

4.9) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una
obligacién presente (ya sea por disposicion legal o contractual, o por una obligacion
implicita o tacita) como resultado de sucesos pasados y se estima probable que
suponga la salida de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para su
liquidacion.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del
importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los
ajustes que surjan por la actualizacion de la provisibn como un gasto financiero
conforme se vayan devengando. Para aquellas provisiones con vencimiento inferior o
igual a un afo, y el efecto financiero no sea significativo, no se lleva a cabo ningtn tipo
de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento. Para el resto de las contingencias que no cumplen
las caracteristicas mencionadas anteriormente la Sociedad ha procedido a informar en
la memoria sobre las caracteristicas de las mismas.

En aquellas situaciones en el que se vayan a recibir compensaciones de un
tercero en el momento de liquidar la obligacion y siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se contabiliza un activo que no supone una minoracion
del importe de la deuda. El importe por el que se registra el citado activo no podra
exceder del importe de la obligacion registrada contablemente. Sélo en aquellos casos
en que existe un vinculo legal o contractual, por el que se ha exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la empresa no esté obligada a responder, se ha tenido en
cuenta en la estimacién del importe de la provision.
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4.10) Medio ambiente

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de
lugares contaminados, eliminacion de residuos y ofros gastos derivados del
cumplimiento de la legislacion medioambiental se registran como gastos del ejercicio
en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos que se
incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
de Inmovilizado material.

4.11) Gastos de personal

Durante el primer semestre del ejercicio 2023 la Sociedad ha registrado en
gastos de personal todas las retribuciones satisfechas al personal, cualquiera que sea
la forma o el concepto por el que se satisfacen, asi como las cuotas de la Seguridad
Social a cargo de la empresa y demas gastos de caracter social. La valoracion de estas
se ha realizado por el valor razonable de la contraprestacion realizada.

Al 30 de junio 2023 la Sociedad no tenia compromisos con el personal referidos
a sistemas de aportacion a planes de pensiones u otras prestaciones por jubilacion o
retiro, que se articulen a través de un sistema de aportacion definida.

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada
al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales.

4.12) Activos no corrientes mantenidos para la venta
Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable
se recuperara fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso
continuado, siempre que, ademas, se cumplan los siguientes requisitos:
a) El activo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y
b) Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:
b1) La Sociedad esta comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado
un programa para encontrar comprador y completar el plan.
b2) La venta del activo se negocia activamente a un precio adecuado en relacion

con su valor razonable actual.

b3) Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion
del activo como mantenido para la venta.

b4) Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya
cambios significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de

su clasificacion en esta categoria, por el menor entre su valor contable y su valor
razonable menos los costes estimados de venta.
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Para la determinacion del valor contable en el momento de la reclasificacion, se
determina el deterioro del valor en ese momento y se registra, si procede, una
correccion valorativa por deterioro de ese activo.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la
venta, no se amortiza, dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas
de forma que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como
mantenido para la venta se reclasifica en la partida del balance que corresponde a su
naturaleza y se valora por el menor importe, en la fecha en que procede la
reclasificacion, entre su valor contable anterior a su calificacion como activo no
corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones y correcciones de valor
que se hubiesen reconocido de no haberse clasificado como mantenido para la venta, y
su importe recuperable, registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias que corresponda a su naturaleza.

El criterio de valoracion previsto anteriormente no es aplicable a los siguientes
activos, que, aunque se clasifiquen a efectos de su presentacion en esta categoria, se
rigen en cuanto a la valoracion por sus normas especificas:

a) Activos por impuesto diferido, a los que resulta de aplicaciéon la norma relativa al
impuesto sobre beneficios.

b)  Activos procedentes de retribuciones a los empleados, que se rigen por la norma
sobre pasivos por retribuciones a largo plazo al personal.

c) Activos financieros, excepto inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, que estén dentro del alcance de la norma sobre
instrumentos financieros.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos
para la venta, asi como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron
hubieran dejado de existir, se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, salvo
cuando procede registrarlas directamente en el patrimonio neto de acuerdo con los
criterios aplicables con caracter general a los activos en sus normas especificas.

5.- INMOVILIZADO INTANGIBLE

El analisis del movimiento de este epigrafe se adjunta a continuacion.
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Al 30 de junio de 2023 la Sociedad no habia registrado ninguna correccion
valorativa por deterioro para este grupo del activo del Balance.

Coste: _ _ _
Aplicaciones Informaticas 16.721,50 16.721,50

Amortizaciéon acumulada .
Aplicaciones Informaticas -7.824,33 -1.526,42 -9.350,75

Coste: :
Aplicaciones Informaticas 7.487,00 9.234,50 16.721,50

Amortizacién acumulada
Aplicaciones Informaticas -7.265,14 -559,19 -7.824,33

6.- INMOVILIZADO MATERIAL

El analisis del movimiento de este epigrafe se adjunta a continuacion:

Coste:

Terrenos y construcciones 260.746,37 260.746,37
Inst. técnicas y ofro inmov. Material ~ 3.766.360,13  281.543,44 4.047.903,57
Inmovilizado en curso 8.494,12 888.492,15 -359.287,81 537.698,46

Amortizacion acumulada _
Terrenos y construcciones -206.591,38  -6.133,08 -212.724 46
Inst. técnicas y ofro inmov. Material  -2.192.117,71 -158.618,39 755,69 -2.349.980,41
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Coste:

Terrenos y construcciones 260.746,37 260.746,37
Inst. técnicas y ofro inmov. Material 3.654.190,91 117.402,18 -5.232,96 3.766.360,13
Inmovilizado en curso 0,00 297.732,82 -289.238,70 §.494,12

Amortizacién acumulada
Terrenos y construcciones -198,897,78  -7.693,60 -206.591,38
Inst. técnicas y ofro inmov. Material — -1.885.362,40 -310.460,45 3.705,14 -2.192.117,71

Tanto a 30 de junio de 2023 como a 31 de diciembre de 2022, la Sociedad no ha
capitalizado ningtin gasto financiero ni ha registrado ninguna correccion valorativa por
deterioro para este grupo del activo del Balance.

Durante el primer semestre del ejercicio 2023 y el ejercicio 2022 la Sociedad no
ha realizado ninguna dotacién por deterioro a los elementos de este epigrafe.

El importe de los bienes totalmente amortizados que siguen en uso al 30 de junio
de 2023 y 31 de diciembre de 2022 eran los siguientes:

Aplicaciones informaticas 7.487,00 7.487,00
Maquinaria 4.454 42 4,454 42
Otras instalaciones 677.104,05 677.104,05
Mobiliario 28.742 49 28.742,49
Equipos procesos de informacion 48.979,48 46,254,57

L RS - . 76676744  T764.042,53

La Sociedad no ha recibido durante el primer semestre del ejercicio 2023 ningtin
tipo de subvencion relacionada con el inmovilizado material.

Al 30 de junio de 2023 la Sociedad no tiene ningiin compromiso de compra o de

venta relacionada con activos materiales, ni tenia usufructos, embargos o situaciones
analogas relacionadas con ellos.
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El 27 de julio de 2018 se present6, junto a otra Sociedad, reclamacion de
responsabilidad patrimonial contra el Ayuntamiento de Barcelona por: (i) la aprobacion
definitiva del PEUAT, vy (i) por la resolucion de la Regidora del Distrito del Ensanche,
de 24 de julio de 2017 (notificada el 4 de septiembre), por la que se deniega la licencia
de obras mayores con cambio de uso a hotel solicitada por las reclamantes en relacion
al edificio de Barcelona sito en la calle Mallorca, 245 (expediente 02-2015L1.32878). El
importe reclamado es de 2.257.124,88 € de los cuales a Inversiones Doalca le
corresponde el 89,43%. A fecha de hoy la reclamacién se encuentra pendiente de
resolver. Con fecha 26 de noviembre de 2020 el Consejo de Administracion ha
aprobado poner una demanda judicial al Ayto. de Barcelona ante el Tribunal Superior
de Justicia, reclamando formalmente la cuantia anteriormente referenciada, no
bastando hacerlo de forma administrativa ante el propio Ayto. de Barcelona, sino de
forma procesal ante la autoridad procesal que corresponda.

Con fecha 21 de noviembre de 2019, la Comision de Patrimonio de Barcelona,
no autorizé la propuesta presentada para la nueva fachada, requiriendo modificaciones
de disefio sobre la fachada existente, por ello nos solicitaron replantear dicha propuesta
acorde a los criterios de ordenacién urbanistica del ensanche e indicaciones de la
Comisién de Patrimonio, esperando volver a presentar el proyecto en febrero de 2020.

Una vez presentados los proyectos requeridos por la Comision de Patrimonio, el
23 de junio de 2020, los arquitectos que llevan a cabo el proyecto nos comunicaron
mediante mail que se ha habia aprobado la fachada presentada.

El 10 de diciembre de 2020 se liquidaron las tasas de la licencia y el
correspondiente ICIO que el Ayto. de Barcelona nos remitié con las cartas de pago
para su correspondiente abono, recibiendo la licencia el 21 de diciembre de 2020. El
plazo para empezar las obras era de 12 meses y a partir de ahi 18 meses para
terminarlas.

Con fecha 23 de mayo de 2022 se ha recibido Resolucion del Ayuntamiento de
Barcelona por la que estiman en parte la reclamacion de responsabilidad patrimonial
presentada por la Sociedad por importe de 133.194,31 € (116.392,96 € corresponden a
los costes del proyecto de obra presentado y 16.801,25 € en concepto de intereses
legales meritados).

7.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida util de los activos y se
aplican los siguientes coeficientes:

e Construcciones Edificios: 50 afios (Amortizacién: 2%)
e Ascensores: 9-10 afios (Amortizacion 10%-12%)
e Climatizacion e Instalaciones: 9-10 afios (Amortizacion 10%-12%)

Durante el primer semestre del ejercicio 2023 y el ejercicio 2022, la Sociedad no
ha realizado ninguna dotacién por deterioro a los elementos de este epigrafe
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La sociedad no ha capitalizado al 30 de junio de 2023 ni al 31 de diciembre de
2022, ningin gasto financiero ni ha registrado ninguna correccién valorativa por
deterioro para este grupo del activo del Balance.

a) Estado de movimientos de las inversiones inmobiliarias:

Coste:

Terrenos 9.622.664,99 9.622.664,99
Construcciones 29.368.720,18  89.068,37 29.457.788,55
Inmovilizado en curso. 0,00

Amortizacién acumulada o
Consfrucciones -10.994.331,03 -322.362,84 -11.316.693,87

Coste:

Terrenos 9.622.664,98 9.622.664,99
Consirucciones 29.084.039,04 29447550 -9.794,36 20.368.720,18
Inmovilizado en curso 0,00

Amortizacion acumulada
Caonstrucciones -10.365.762,58 -629.098,03 529,58 -10.994.331,03

b) Otra informacién

Inversiones gue Inversiones que no
Ejercicio 30-06-2022 generan ingresos generan ingresos
Ingresos provenientes de inv.inmobiliarias 4.783.821,14 €
Gtos.para la explotac.de inv.inmobiliarias 2.210.634,53 €
Inversiones que Inversiones que no
Ejercicio 30-06-2023 | generan ingresos generan ingresos
Ingresos provenientes de inv.inmobiliarias 5.507.938,75 €
Gtos.para la explotac.de inv.inmobiliarias 2.134.490,22 €
Bienes inmuebles: 2022 30-06-2023
Valor de la construccion 29.368.720,18 € 29.457.788,55 €
Valor del terreno '9.622.664,99 € 0.622.664,99 €
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Los inmuebles para alquiler al 30 de junio de 2023 eran los siguientes:

30.521 30521 | ANTENAS Y

- ALQUILADOS
PABHID NO ALQUIL. 0 0 PUBLICIDA
TOTAL ALQUILADOS 30.521 30.521 ANTENAS Y
NO ALQUIL. 0 0 PUBLICIDA
TOTAL INMUEBLES 30.521 30.521

Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2022 eran los siguientes:

30.326 |

30.326

— " ALQUILADOS
WA NO ALQUIL. 195 195 | PUBLICIDA
_ ALQUILADOS 1282 1.282
BARCELONA NO ALQUIL. 254 254 s
oTAL ALQUILADOS 31.608 31.608 | ANTENAS Y
NO ALQUIL. 448 448 PUBLICIDA
TOTAL INVIUEBLES 32.057 32.057

Los ingresos provenientes de las inversiones inmobiliarias durante primer
semestre del ejercicio 2023 y durante el semestre del ejercicio 2022 son los siguientes:

Desglose ingresos por alquileres

Residencial 0,00 €
No residencial 5.454 602,11 € 4.707.830,80 €
Otros 53.336,64 € 75.990,34 €

Desglose otros ingresos
Prestacion de servicios
Otros 0,00 €

92.885,31€ 101.057,56 €

0,00 €

8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

El importe total de los cobros futuros minimos correspondientes a los
arrendamientos operativos no cancelables tanto al 30 de junio de 2023, como al 30 de
junio de 2022 son los siguientes:

 Arrendamientos operativos: informacion del arrendador  30/0612022  30/06/2023,
Importe de los cobros futuros minimos por arrendamientos 26.734.499,71 € 18.039.845,83 €
operativos no cancelables:

* Hasta un afio 9.952.991,26 € 10.031.780,11 €

* Entre uno y cinco afios
* Mas de cinco afnos

16.671.610,98 €

7.918.856,74 €

99.897 47 €

89.208,99 €
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Arrendamientos operativos: informacion del arrendatario 30/06/2022 30/06/2023

Importe de los pagos futuras minimos por arrendamientos 20.409,24 € 40.818/48 €
operativos no cancelables:
* Hasta un afio 20.409,24 € 40.818,48 €
* Enfre uno y cinco afos - £

Conforme a la consulta publicada en el BOICAC n° 120 sobre el tratamiento contable
de las reducciones de rentas acordadas en un contrato de arrendamiento operativo, los
periodos de carencia o moratorias que se han llevado a cabo durante el primer
semestre del ejercicio 2023 y el primer semestre del ejercicio 2022 con algunos de los
arrendatarios se han periodificado a lo largo de la duracion de obligado cumplimiento
de la relacion contractual. Dado que los contratos no incluian clausulas que previeran
reducciones de cuota y los acuerdos han significado modificaciones en plazo y precio
futuro, las condonaciones se han considerado incentivo al arrendamiento y no rentas
contingentes.

9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1) Informacion relacionada con el Balance

a) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas

Activos financieros a largo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Instrumentos de patrimonio ‘Creditos, Derivadosy Otros TOTAL
Ejercicio 2022 30/06/2023  Ejercicio 2022 30/06/2023 Ejercicio 2022 30/06/2023
Activos a valor razonable con
cambios en P&G
Activos financieros a coste
amortizado 1.187.798,42 €| 1.289.039,98 €| 1.187.798,42 €] 1.289.039,98 €
TOTAL 0,00 € 0,00 €| 1.187.798,42 €| 1.289.039,98 €| 1.187.798,42 €| 1.289.039,98 €

Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones enel patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (1)

instrumentos de patrimonio Croditos, Derivados y Otros TOTAL |
Ejercicio 2022 30/06/2023 Ejercicio 2022 30/06/2023 Ejercicio 2022 30/06/2023 |
Activos a valor razonable con
cambios en P&G
Activos financieros a cosle
amortizado 9,225 257,06 €| 9.061.797,91 €] 9.225,257 06 €| 5.061.797,91 €
TOTAL 0,00 € 0,00 €| 9.225.257,06 €| 9.061.797,91 €| 9.225.257,06 €] 9.061.797,91 €

{1) Efectivo y olros aclives equivalantes no s= incluyen en el cuadro

Del importe total de las partidas a cobrar, un total de 746.059,60 € corresponden
a las carencias, moratorias y condonaciones aplicadas a los contratos de
arrendamiento.
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Las fianzas constituidas a largo plazo por la Sociedad son el Depésito en el
Instituto Nacional de la Vivienda del 90% de las fianzas recibidas por los inmuebles
alquilados, que clasificadas por naturaleza son las siguientes:

30/06/2023 311202022 |
FIANZAS CONSTITUIDAS A LARGO PLAZO
Residencial 0,00 € 0,00 €
No residencial 1.284.053,76 € 1.187.79842 €
Total Fianzas 1.284.053,76 € 1.187.798,42 €
b) Pasivos financieros
Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con ant. de crédito Derivadosy Olros TOTAL |
3111212022 30/06/2023 311212022 30/06/2023 JMi12/z022 30/06/2023
Pasivos financieros a coste
amortizado 6.152.813,55€ 4,152.813,55€| 2.536.527,14€ 2.337.933,30 €| 8.689.340,69 €] B.470.746,85 €
TOTAL 6.152.813,55 €| 6.152.813,55€| 2.536.527,14 €| 2.337.933,30 €| 8.683.340,69€| B8.490.746,85€
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con ent. de crédito Derivados y Ofros TOTAL l
212022 30/06/2023 122022 '30/06/2023 3122022 30/06/2023
Pasivos financieros a coste
amoriizado 980.331,30 € 491.733.2B€ 210.801,53 € 192.250,37 €] 1.191.132,83 € 4683.983,65 €
TOTAL 980.331,30 €] 491.733,28 € 210.801,53 €| 192.250,37 € 1.191.132,83 € 683.983,65 €

Las fianzas recibidas existentes a 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022
respectivamente, clasificadas por naturaleza, de los inmuebles alquilados, son las
siguientes:

30/06/2023 31/1212022
FIANZAS RECIBIDAS A LARGO PLAZO
Residencial 0,00 € 0,00 €
No residencial 2.337.933,30€ 2.101.527,14 €
Total Fianzas 2.337.933,30€ 2.101.527,14 €

c) Activos y pasivos financieros valorados a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad no tenia activos o pasivos financieros valorados a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, tanto a 30 de junio de 2023 como a
31 de diciembre de 2022.
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d) Activos y pasivos financieros a coste amortizado

Los préstamos, partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar que tiene la
Sociedad tanto al 30 de junio de 2023, como al 31 de diciembre de 2022, asi como los
intereses devengados y no cobrados que se han imputado a la cuenta de perdidas y
ganancias de dichos periodos:

Vencimientos de los instrumentos financieros de activo al 30.06.2023

2023 2024, 2025 2026 2027 H{a_s-dg..gin'cp TOTAL
Inversiones financieras 8.200.772,32 €| 480.354,41 €| 477.688,25€| 145.556,67 € 0,00 € 51.682,27 gl 9.446.053,81 €
Ofros acfives fnanciers B.280,772,32 €] 460.354 41 €| 477.68825€ 14555657 € 000€| 51.68227€ 9.446.053,81 €
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 899.797,91 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 899.797,91 €
Clientes por ventas y prestacion de sendtios BA6.361,77 €| 886.361,77 €
Daytiores varios 13.436,14 € 13.436,14 €
TOTAL 9,190.570,23 €| 480.354,41 €| 477.688,25€| 145.556,57 € 0,00€ 51.682,27 € 10.345.851,72 €

Vencimientos de los instrumentos financieros de activo al 31.12.2022

2023 7004 2025 2026 2027 Masdecinge,  TOTAL
Inversiones financleras 8.084.674,35 €] 232.240,55€| 332.44483 €[ 357.399,79 €| 131.769,32€| 51.682,27 €| 9.190.211,11 €
Otros aetives finenclems B.0B4.47435€ 732.240.55€ 33044483 € 357.399.79€ 131.76732€ S51.68297€| 0.190.211,11 €
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.207.274,66 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 1.207.27466 €
Clentes por ventas y presiacian de senicios 1.7204.7729.33 € 1.204.729,33 €]
Dl=udares varios 254533 € 254533 €
TOTAL 9.291.945,01 €| 232.240,55€| 33244483 €] 357.399.79 €| 131.769,32 €| 51.682 27 €| 10.397.485,77 €

Vencimientos de los instrumentos financieros de pasivo al 30.06.2023

2023 2024 2025 2026 2027 Masdecinco  TOTAL
Deudas  693,795,37 €)1.915.944,02 €] 1.765.640,12 €| 1.250.906,52 €| 1.088.227,74 €] 2.282.049,98 €l 9.006.563,75 €
Deudss gon entidades de crédite 491,733,268 €] 502,053 00 €] 1.005.738,00 £] 1.018.687,00 €] 1.031.803,00 £] 2.103.632,00 €i 6.644 546,28 €
Otros pasives inanciens 202.062,00€ 92259102 € 758.90212€) 241.21952€ 57424 74 €| 17841798 €] 2362.017.47 €
Acresdores comerciales y otras cuentas a pagar 168.166,21 € 000 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €l  168.166,21 €
Acresdnres varios 107.767.04 € 109.769,04 €|
Paorzona 58.397,17 € 58.397.17 €
TOTAL 861.961,58 €/ 1.915.844,02 €| 1.785.840,12 €] 1.259.906,52 €| 1.089.227,74 €/ 2.282.049,98 €] 9.174.729,96 €

Vencimientos de los instrumentos financieros de pasivo al 31.12.2022

2023 2024 2025 2026 2027 Mas de tinco TOTAL
Deudas 1.693.451,92 €/ 1.225.916,68 € 2.204.319,58 €] 1.291.847 66 €| 1,101.043 00 €] 2.161.056,74 € 9.677.635,58 €
Desidas con entidares d= crédio 980,331,00 €] 99295300 €] 1.005738,00 €| 1.018.487.00 €] 1.031,803.00 €] 2.103.632.00 €] 7.133.144,00 €
Otras pesies fremsiems 71312092 €| 232 943,68€ | 119858158 € | 2314066 €| 47.24000€| 5742474€| 2544401 58 €
Acresdores comerciales y otras cuentas a pagar 202.837,09 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00€ 0,00 € 202.837,08 €
Acteedores varins 8825792 € B88.257.92 £
Pemsons 114.579.17 € 114.579.17 €
TOTAL 1.896.289,01 € 1.225.916,68 €] 2.204,319,58 €] 1.291.847 66 €] 1.101.043,00 €] 2.161.056,74 € 8.880.472,67 €

e) Reclasificaciones, transferencia de activos financieros

Durante el primer semestre del ejercicio 2023 y el ejercicio 2022 la Sociedad no
ha reclasificado ningln activo ni pasivo financiero.

f) Activos cedidos y aceptados en garantia
La Sociedad con fecha 30 de diciembre de 2019 adquiri6 dos plantas en la calle

Velazquez, 50 de Madrid por importe de 12.800.000 € mediante un préstamo
hipotecario por importe de 10.000.000 €, cuyo vencimiento es 30 de diciembre de 2029.
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g) Correcciones por deterioro del valor

Al 30 de junio de 2023 y al cierre del ejercicio 2022 la Sociedad no ha realizado
ninguna correccion por deterioro del valor para los elementos encuadrados en este
epigrafe.

9.2) Informacién relacionada con la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el
Patrimonio Neto

Los ingresos y gastos financieros calculados por aplicacion del método del tipo
de interés efectivo son los siguientes:

30-06-23 30-06-22

GASTOS INGRESOS GASTOS INGRESOS

Préstamos/Débitos y partidas a cobrar. 55.35519€ 108.276,88€ 6160284 €
Total 56.355,19€ 108.276,88€ 61.602,84 € 0,00€

Al 30 de junio de 2023 y al cierre del ejercicio 2022 no existian correcciones
valorativas por deterioro para este tipo de elementos.

9.3) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Al 30 de junio de 2023 y al cierre del ejercicio 2022 la Sociedad no posee
participaciones en empresas encuadradas en este epigrafe.

9.4) Otra Informacion

Tanto a 30 de junio de 2023 como al 31 de diciembre de 2022 no existian
compromisos de compra de activos financieros, ni por tanto fuentes previsibles de
financiacion de las mismas, ni compromisos de venta para esta clase de elementos del
Balance.

Tampoco existian, a dicha fecha, activos financieros afectos a garantias, ni en
reclamacion de litigio, embargo, u ofra circunstancia de caracter sustantivo que afecte
ningun elemento incluido en esta partida del Balance.

Asimismo, no existen, a dicha fecha, contratos de compra o venta de activos no
financieros que, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, se tengan que
reconocer y valorar segin la norma aplicable para los contratos que se mantengan con
el propésito de recibir o entregar un activo no financiero.

Al 30 de junio de 2023 como al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no dispone
de lineas de descuento.

Al 30 de junio de 2023 como al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad dispone de
una de péliza de gestion de cobro por importe de 1.100.000 €.

La Sociedad tiene concedida una péliza de crédito con el Banco Santander por
importe de 2.500.000.-€ y cuyo vencimiento esta estipulado el 15 de julio de 2025. Al
30 de junio de 2022 no se habia dispuesto ningun importe.
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9.5) Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros.

Inversiones Doalca estd expuesta a determinados riesgos inherentes a la
actividad que desarrolla y a los mercados en los que opera. Los principales riesgos
son:

1) Riesgo de liquidez: Debido a la crisis financiera internacional, se ha ocasionado un
endurecimiento de las condiciones de financiacion y unas mayores restricciones de
acceso a la misma. La Sociedad manifiesta que continuara aplicando los mismos
criterios que han inspirado su actuacion de estos Ultimos afios, para afrontar los
proximos ejercicios.

2) Riesgo de tipo de cambio: Dado que la Sociedad opera Unicamente en territorio
nacional no existe riesgo de tipo de cambio, ni operacion alguna en divisa extranjera.

3) Exposicién a otros riesgos de mercado: Los riesgos de mercado mas significativos a
los que esta expuesto corresponden principalmente a la ralentizacion del sector del
arrendamiento de locales de negocio y oficinas que prevemos persistira durante unos
afios, aunque debido a los contratos actualmente en vigor que tiene suscritos la
Sociedad no se vera afectada la liquidez de la misma al tener practicamente la totalidad
de su portfolio alquilado.

El tipo medio de los instrumentos financieros de la Sociedad durante el primer
semestre del ejercicio 2023 y el ejercicio 2022 han sido los siguientes:

31/12/2022 30-06-23
ACTIVOS FINANCIERQOS: Tipo del 0,0% Tipo del 3,40%
PASIVOS FINANCIEROS: Tipo del 1,28% Tipo del 1,28%

9.6) Fondos Propios

Con fecha 28 de julio de 2023 se comunico la ampliacion de capital al BME
Growth de BME MTF Equity, que se aprob6 en la Junta General de Accionistas el dia
26 de abril procediendo a aumentar el capital social por compensacion de créditos por
un importe de 45.078 €, mediante la emision de 45.078 acciones nuevas nominativas
de 1,00 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie y con idénticos
derechos que las actualmente en circulacion. Las acciones se emitieron con una prima
de emision global de 1.100.922 €, lo que supone una prima de emisién por accion de
24,4226008 €. En consecuencia, el total importe desembolsado en concepto de capital
y prima de emision ascendi6 a 1.146.000 €.

34



a) Estado movimientos de los fondos propios

A 30 de junio de 2023 el movimiento ha sido el siguiente:

(/) Distrib, Resul. Resultado del

Saldo al 01-01-2023 eletbicio anterion Otros ejercicio 30-06-2023 Saldo al 30-06-2023
Capital suscrito B.077.922,00 € 45.078,00 € 6.123.000,00 €
Prima emision 3.089.082,80 € 1.100.922,00 € 4.200.014,B0 €
Reserva legal 1.442.429,05 € 1.442.420,05 €
Otras reservas 13.217.229.72 € 4.200.018,B9 € -3.488 67 € 17.413.758,94 €
Acciones en patrimonio propias -147.461,36 € 30.628,7B € -116.832,57 €
Rdos.negativos ejercicios anter. 000€ 0,00 €
Dividendos -4.863.140,62 € 5.977.24278 € -1.014.10216 € 0,00 €
Perd.y ganancias 10.177.261,67 € -10.177.261,867 € 3.314.637,BB € 3.314.637,88 €
Tolal Fondos Propios 28.903.333,27 € 0,00€ 159.036,95€ 3.314.637,88 € 32.377.008,10 €

El capital social es de 6.123.000,00.-€, formado por 6.123.000 acciones de valor
nominal 1,00.-€, y se encuentra totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas las
participaciones de la misma clase y con los mismos derechos.

La Sociedad mantiene 4.254 acciones propias por un valor total de 116.832,57 .-

Durante el ejercicio 2022 el movimiento fue sido el siguiente:

(*/-) Distrib, Result. Resultado del

Saldo al 01-01-2022 isroiclo atitetior Otros siercicio 31-12-2022 Saldo al 31-12-2022
Capital suscrito 6.077.922,00 € 6.077.922,00 €
Prima emision 3.089.092,80 € 3.098.082,80 €
Reserva legal 1.442.429,05 € 1.442.429,05 €
Otras reservas 9.585.816,89 € 3.631.412.83 € 13.217.228.72 €
Acciones en patrimonio propias -150.47948 € 3.01813 € -147.461,35 €
Rdos.negativos ejercicios anter. 0,00 € 0,00€
Dividendos -3.637.408,40 € 4.205.184,10€ -567.77570€ -4.563, 140,62 € -4.963,140,62 €

Perd.y ganancias 8.076.915,81 € -8.076.915,81 € 10.177.261,67 € 10.177.281,67 €

Total Fondos Propios: 24.494.288,67 € -240.318,88 € -564.757,57 € 5.214.121,05€ 28.903.333,27 €
El capital social era de 6.077.922,00.-€, formado por 6.077.922 acciones de
valor nominal 1,00.-€, y se encuentra totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas

las participaciones de la misma clase y con los mismos derechos.

La Sociedad mantenia a cierre de 2022 5.354 acciones propias por un valor total
de 147.461,35.-€.

10.- SITUACION FISCAL

Las sociedades tienen obligacion de presentar anualmente una declaracion a
efectos del Impuesto sobre Sociedades. En fecha 26 de septiembre de 2014 la
Sociedad presentd escrito ante la Delegacion de la Agencia Estatal de la
Administracion tributaria de Madrid, con el fin de manifestar su decision de optar por el
régimen legal y fiscal de las SOCIMIs establecido en la Ley 11/2009. Conforme a dicha
ley el tipo de gravamen para el Impuesto de Sociedades pasa a ser del 0%. Los ajustes
fiscales pendientes de revertir en la base imponible en el momento de aplicacion del
presente régimen se integraran de acuerdo con el régimen y el tipo generales de
gravamen 25%.
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La venta de inmuebles imputable a los periodos anteriores se gravara aplicando el tipo
de gravamen y el régimen tributario anterior a la aplicacion de este régimen especial.
Para este tipo de ingresos la Sociedad aplicara el régimen de empresa de reducida
dimensién que venia aplicando con anterioridad, es decir, estan sujetos a un gravamen
del 25%.

Con fecha 9 de julio de 2022 se publica la Disposicién final 2.1 de la Ley
11/2022, modificando en este ejercicio 2022 la Ley 11/2009. En dicha modificacion, las
entidades SOCIMIS estaran sometidas a un gravamen especial del 15 por ciento sobre
el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objeto de distribucion,
en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen
del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion.

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base
imponible del Impuesto sobre Beneficios es el siguiente:

Cuenta de Pérdidasy

| 3000612023 et Total
Saldo deingresos y gastos del 4 555 056 19 ¢ 3.502.056,12 €
EjerClCIU

Aumentos Dismin.

Ajuste Resultado 0% SOCIMI -3.466.051,70 € -3.466.051,70 €

Result.contable del ejercicio

004,42 €
Ajustado S0
Impuesto sobre Sociedades 0,00 €
Diferencias permanentes 6.010,12 € 6.010,12 €
Diferencias temporales: 0,00 €
Con origen en el gjercicio 112.613,59 € 112.613,59 €
Con origen en ejerc. Anteriores -100.903,36 € -100.903,36 €
Compensacion B.l. neg.ejerc.ant. - €
Base imponible (Rdo.fiscal) 53,728,7T €

Cuenta de Perdidas y =y
30/06/2022 " Ganancias Total

Saldo de ingresos y gastos del 2.673.360,96 €

ejercicio 2.673.360,96 €

Aumentos Dismin.
Ajuste Resultado 0% SOCIMI -2.624 87390 € -2.624.873,90€

Result.contable del ejercicio

Ajustado 48.487.,06 €
Impuesto sobre Sociedades 0,00 €
Diferencias permanentes 0,00 €
Diferencias temporales: 0,00 €
Con origen en el ejercicio 15.657,20 € 15.657,20 €
Con origen en gjerc. Anteriores 9267441 € -101.786,72 € 911231 €
Compensacion B.l, neg.ejerc.ant. - £
Base imponible (Rdo.fiscal) 55.031,95 €
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La Sociedad tiene compromisos fiscales adquiridos relacionados con las
operaciones de fusion ajustandose el exceso de amortizacion contable de los activos
revisados en dicha fusion y que no es deducible fiscalmente (diferencia temporal con
origen en el ejercicio), y con la reinversion de la plusvalia de enajenacion de activos,
realizada en 1999 que no tribut6é en esa fecha y que se imputa anualmente a razén de
un 2% (diferencias temporales con origen en ejercicios anteriores). Aplicando a dichas
operaciones una tributacion del 25%.

El andlisis de las diferencias temporarias deducibles e imponibles son las
siguientes:

ACTIVO:  Gtos. amort. plusv. fusion no deducible 14.262,20 €
PASIVO:  Plusvalia venta inmueble imputable 2022 0.43993 €
Gtos. amort. acel. Magallanes, 3 30.022,56 €

Los movimientos de los activos y pasivos por impuestos diferidos a 30 de junio de
2023 y el ejercicio 2022 han sido los siguientes:

Ejercicio 30-06-2023  Saldo Inicial Aumento  Disminucién Actualizacién Saldo Final
Activos Impto. Diferido 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Pasivos Impto. Diferido 657.686,52 € 657.686,52 €
[Ejercicio 2022 Saldo Inicial Aumento  Disminucién Actualizacién Saldo Final
Activos Impto. Diferido  240.803,49 € -240.803,49 € 0,00 €
Pasivos Impto. Diferido 677.542,20 € -19.855,68 € 657.686,52 €

Al 30 de junio de 2023 y a 31 de diciembre de 2022, la composicion del saldo de
los epigrafes de Administraciones Publicas tiene el siguiente desglose:

\Deudores: 30-06-2023 2022
Activos por impuesto Diferido 0,00€ -240.80349¢€
H.P. Deudora LV.A. 0,00 € 12.978,07 €
Total Administraciones Publicas Deudoras 0,00€ -227.82542€
I .

|Acreedores: 30-06-2023 2022
Pasivos por impuestos diferidos 657.686,52 € 657.686,62 €
H.P. Acreedora LV.A. 160.987,61 € 0,00€
H.P. Acreedora LR.P.F. 18.454,25 € 16.943,13 €
H.P. Acreedora LR.C. 648.785,62 €
H.P. Acreedora .S. 213.362,96€ 213.362,86 €
Organismo Acreedores de la Seg.Social 11.799,47 € 11.349,92 €
[Total Administraciones Publicas Acreedoras 1.062.290,81 € 1.548.128,15€

37



Al 30 de junio de 2023 se encuentran abiertas a inspeccion tributaria todas las
liquidaciones de impuestos presentadas durante los cuatro ultimos ejercicios.

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta haber sido comprobadas por la Administracion
Tributaria competente o haber transcurrido el plazo de prescripcion legal. Debido a las
diversas interpretaciones que pueden aplicarse en la normativa fiscal para las
operaciones de la Sociedad y a los resultados que podrian derivarse de una
comprobacion inspectora, existen pasivos fiscales de caracter contingente que no
pueden ser objeto de cuantificacion objetiva. No obstante, se estima que en caso de
que el mencionado pasivo contingente se hiciera efectivo, el mismo no afectaria
significativamente a la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
Sociedad.

11.- INGRESOS Y GASTOS

Detalle de P&G A 30-06-2023 A 30-06-2022

Consumo de mercaderias 7.400,43 € 10.017,03 €
Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento 7.400,43 € 10.017,03 €

Nacionales 7.400,43 € 10.017,03 €
Consumo de materias primas y otras materias consumibles 513,61 € 602,55 €
Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento 513,61 € 602,55 €

Nacionales 513,61 € 602,25 €
Cargas sociales 59.037,69 € 57.875,08 €
Seguidad social a cargo de |la empresa 56.486,74 € 56.467,58 €
Otras cargas sociales 2,550,805 € 1.407,50 €
Resultados originados fuera de la actividad normal
de la empresa incluidos otros resultados 8.767,63 € 17.702,48 €
TOTAL 75.719,36 € 86.197,14 €

Al 30 de junio de 2023 y 2022 no se han imputado ingresos o gastos derivados de

permutas de bienes no monetarios y servicios.

12.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Al 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2022, la Sociedad no tenia
provisiones, por lo que no existen a dichas fechas pasivos contingentes, que puedan
afectar al patrimonio de la Sociedad y a los resultados obtenidos al 30 de junio de
2023.

Tampoco tenia, a dichas fechas, comprometida ninguna garantia con terceros.
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13.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad a la fecha de formulacién de los estados financieros intermedios no
ha incurrido en gastos por operaciones corrientes ni ha adquirido bienes de inversion
cuyo fin sea la minimizacion del impacto ambiental y la proteccion del medio ambiente.
14.- RETRIBUCIONES A CORTO PLAZO AL PERSONAL

Al 30 de junio de 2023 la Sociedad, no tenia compromisos con el personal
referidos a sistemas de aportacion a planes de pensiones u otras prestaciones por
jubilacion o retiro, que se articulen a través de un sistema de aportacion definida.

Tampoco tenia, a dichas fechas, comprometida ninguna garantia con terceros.
15.- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

Al 30 de junio de 2023 y el ejercicio 2022 la Sociedad no ha realizado ninguna
transaccion con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

16.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

La Sociedad no ha percibido Subvenciones, ni de capital ni de explotacion, a 30
de junio de 2023.

La cifra de gastos de gestion corriente por importe de 6.010,12.-€, corresponden

a unos donativos satisfechos por la Sociedad a Fundaciones acogidas a la Ley de
Entidades sin Fines Lucrativos.

17.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y
OPERACIONES INTERRUMPIDAS

Al 30 de junio de 2023 la Sociedad no tiene bienes clasificados como activos no
corrientes mantenidos para la venta.

Al cierre del ejercicio 2022 se encontraban clasificados como activos no
corrientes mantenidos para la venta las plantas y plazas de garaje de Rambla de
Cataluiia, 91-93 de Barcelona.

18.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 6 de julio se ha acordado la distribuciéon de un dividendo a cuenta del
resultado del 2023 por un importe de 1.944.788,52 euros.
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19.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Al 30 de junio de 2023 la Sociedad ha realizado operaciones con partes
vinculadas en relacion con los contratos de arrendamiento que tiene firmados con
empresas en la que algunos miembros del Consejo de Administracion tienen
porcentajes de participacion. Asi como, con el personal de administracién que realiza
funciones para dichas empresas. A su vez, con el personal clave de alta direccion de la
Sociedad y que son miembros del Consejo de Administracion.

Al 30 de junio de 2023 la Sociedad ha satisfecho 12.134,43.-€, en concepto de
prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores, por danos
ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio de su cargo.

Al 30 de junio de 2023 a tres de los miembros del Consejo de Administracion se
les retribuy®, en concepto de sueldos y salarios, con la cantidad de 47.700,00.-€ por las
labores de direccion efectiva realizadas.

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad ha satisfecho 11.896,50.-€, en concepto de
prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores, por dafios
ocasionados por actos u omisiones en el gjercicio de su cargo.

Durante el ejercicio 2022 a tres de los miembros del Consejo de Administracion
se les retribuy6, en concepto de sueldos y salarios, con la cantidad de 75.000,00.-€ por
las labores de direccion efectiva realizadas.

Al 30 de junio de 2023 y el ejercicio 2022 no se han facilitado créditos, ni
anticipos al conjunto de miembros del Organo de Administracién. Al 30 de junio de
2023 y el ejercicio 2022 la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materias de
pensiones y de seguros de vida respecto de los miembros del Organo de
Administracién, tanto actuales como anteriores.

20.- OTRA INFORMACION

El nimero medio de personas empleadas a 30 de junio de 2023 expresado por
categorias:

Nimero medio de personas empleadas en el curso de ejercicio por categorias

Ejercicio 2022 Al 30-06-2023
Directores generales y presidentes ejecutivos 0,03 0,03
Resto de directores y gerentes 1.00 1.00
Tacnicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 0,00 0,00
Empleados contables, administrativos y otros empleados de oficina 3,80 400
Comerciales, vendedores y similares 0,00 0,00
Resto de personal cualificado 0,00 0,00
Ocupaciones elementales 4,00 4,00
Total empleo medio _ 8,93 9,03
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Distribucién del personal de la sociedad al término del ejercicio, por categorias y sexos
Hombres ~ Mujeres IR Total
Ejercicio 2022 Ejercicio 2023 Ejercicio 2021 Ejercicio 2023 Ejercicio 2021 Ejercicio 2023

Directores generales y presidentes ejecutivos (no conse 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 0,03
Resto de diretores y gerentes 1,00 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00
Empleados contables, administrativos y otros empleado 1,00 1.00 2,90 3,00 3,80 4,00
Ocupaciones elemantales 3,00 3,00 1,00 1,00 4,00 4,00
Total personal al términa dsl gjercicio 5,00 5,00 3,90 4,00 8,93 9,03

Durante el primer semestre del ejercicio no ha sido contratado ningtin empleado con un
grado de minusvalia superior al 33%.

El importe desglosado por conceptos de los honorarios por auditoria de cuentas y otros
servicios prestados por los auditores de cuentas:

Honorarios del auditor en el ejercicio

Ejercicio 2022  Ejercicio 2023
Honorarios cargados por auditoria de cuentas 11.700,00 €
Honorarios cargados por otros servicios de verificacion 4.800,00 € 4.900,00 €
Total 16.500,00 € 4.900,00 €

21.- INFORMACION SEGMENTADA

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias, por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos:

Distribucién del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividades

Al 30-06-2022 Al 30-06-2023
Arrendamientos urbanos 4.763.579,99 € 5.478.858,04 €
Explotacién Finca Rustica 20.241,15 € 29.080,71 €
Restantes Actividades 101.057,56 € 92.885,31 €
4.884.878,70 € 5.600.824,06 €

Cifra de negocios por mercados geograficos:

Al 30-06-2022 Al 30-06-2023
Catalufia 156.539,62 € 0,00 €
Madrid 4.607.040,37 €” 5.478.858,04 €
Toledo 20.24115€ 29.080,71 €
TOTAL  4.783.821,14 € 5.507.938,75 €
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22.- INFORMACION SOBRE EL PERiOpO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES
DURANTE EL EJERCICIO.DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. DEBER DE
INFORMACION DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores durante el ejercico
Al 30-06-2023  Ejercicio 2022

Dias Dias |
Periodo medio de pago a proveedores 6,12 8,42
Ratio de las operaciones pagadas 6,15 8,51
Ratio de las operaciones pendientes de pago 5,48 3,01

Importe (euros) Importe (euros)

Pagos Realizados 1.988.900,08€ 2.789.54541 €
Pagos Pendientes B87.481,06 € 49.051 55 €

El 19 de octubre de 2022 entré en vigor la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de
creacién y crecimiento de empresas, que modifica la disposicion adicional tercera de la
Ley 15/2010. La nueva norma establece la obligacién de publicar en cuentas anuales,
adicionalmente a la informacion ya requerida, el volumen monetario y nimero de
facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de
morosidad, y el porcentaje que suponen sobre el numero total de facturas y sobre el
total monetario de los pagos a sus proveedores. Esta informacion para el ejercicio 2022
se muestra a continuacion:

30/06/2023 2022
Periodo medio de pago a proveedores inferior a 60 dias 6,12 8,42
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo
inferior a 60 dias (miles de euros) 1.988.900,08 | 2.789.545,41
Porcentaje sobre el total de pagos realizados 100% 100%
gi:r:ero de facturas pagadas en un periodo inferior a 60 746 1679
Numero total de facturas pagadas 746 1.679
Porcentaje sobre el total de facturas pagadas 100% 100%

Quedan fuera del ambito de informacion las partidas correspondientes a transacciones
no comerciales, y los acreedores por arrendamiento financiero, asi como las
obligaciones de pago que hayan sido objeto de retencion como consecuencia de
embargos, mandamientos de ejecucion, procedimientos administrativos de
compensacion o actos andlogos dictados por érganos judiciales o administrativos. No
obstante, se han tenido en cuenta los proveedores de inmovilizado dado la actividad de
la Sociedad.
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23.- EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI,
LEY 11/2009

La Sociedad en Junta General Extraordinaria y Universal de fecha 22 de
septiembre de 2014 aprob6 por unanimidad optar por el régimen legal y fiscal de las
Sociedades Anoénimas Cotizadas de Inversioén en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”).
Acuerdo elevado a publico por el Notario Alfonso Madridejos Fernandez en fecha 24 de
septiembre de 2014 con numero de protocolo 2.416.

Con fecha 26 de septiembre de 2014, se presenté escrito optando por la
aplicacion del régimen de SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria Delegacion Especial de Madrid.

En la Junta Universal del 29 de junio de 2015, se acordé por unanimidad de los
Socios la transformacion de la Sociedad en sociedad anénima y el cambio de su
denominacion social de “Inversiones Doalca, S.L.” a “Inversiones Doalca SOCIMI,
S.A.”, en virtud de la escritura plblica autorizada por el Notario de Madrid D. Rodrigo
Tena Arregui con numero de protocolo 2.422.

La Junta General de 11 de febrero de 2016, acord6 por unanimidad solicitar la
admisién a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil - Segmento SOCIMIs
(“MAB-SOCIMIs") de la totalidad de las acciones representativas del capital social de
Inversiones Doalca SOCIMI, S.A.

Las acciones de la Sociedad, con codigo de valor de la Agencia Nacional de
Codificacion ES010512002, se negocian en el segmento de SOCIMIS del Mercado
Alternativo Bursatil bajo el coédigo (YDOA) desde el dia 11 de marzo de 2016,
cumpliendo en el plazo reglamentario las exigencias de la normativa de la Ley 11/2009
SOCIMlIs.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen
fiscal establecidas en esta Ley.

La Sociedad dispone a 30 de junio de 2023 de reservas anteriores a la aplicacion del
régimen fiscal por un importe de 7.624.026,98.-€.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2022 de reservas anteriores a la aplicacion
del régimen fiscal por un importe de 3.426.945,14.-€.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad dispone a 30 de junio de 2023 de reservas posteriores a la aplicacion del
régimen fiscal por un importe de 15.432.175,81.-€. De las cuales 1.546.325,49.-€
proceden de rentas que han tributado al tipo general de gravamen, y 13.885.852,32.-€
a rentas sujetas a tipo de gravamen del cero por ciento.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2022 de reservas posteriores a la aplicacion
del régimen fiscal por un importe de 11.233.210,07.-€. De las cuales 1.546.325,49.-€
proceden de rentas que han tributado al tipo general de gravamen, y 9.686.884,58.€ a
rentas sujetas a tipo de gravamen del cero por ciento.
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c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal, como SOCIMI, establecido en esta Ley.

En fecha 27 de abril de 2023 se aprobé un dividendo con cargo a los resultados del
ejercicio 2022, por importe de 1.014.106,16.-€ el cual se abono el 5 de mayo de 2023.
procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En fecha 7 de julio se aprobd un dividendo con cargo a los resultados del ejercicio
2022, por importe de 1.548.479,44.- € el cual se aboné el 13 de julio de 2022,
procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En fecha 24 de noviembre de 2022 se aprob6 un dividendo con cargo a los resultados
del ejercicio 2022, por importe de 3.414.661,22.-€ el cual se abono el 5 de diciembre de
2022, 2.456.019,07 procediendo de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% y
958.642,15 procediendo de la venta de Rambla 91/93 sujeto al tipo de gravamen del
25%.

d) Distribucién de dividendos con cargo a reservas.

La Sociedad no ha realizado a 30 de junio de 2023 distribucion de dividendos con
cargo a reservas.

e) Fecha de adquisiciéon e identificacion de los inmuebles destinados al
arrendamiento

Madrid

Paseo de la Castellana, 53. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de diciembre de
1998.

C/ San Bernardo, 123. Edifico completo. Fecha de adquisicion 31 de diciembre de
1998.

C/ Principe de Vergara, 109. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de diciembre
de 1998.

C/ Montera, 10-12. Edificio Completo. Fecha de adquisicion 31 de diciembre de 1998.
C/ Magallanes, 3. Plantas 12, 27 42 527 2 82 10% y 112 Fecha de adquisicién 31 de
diciembre de 1998.

C/ Velazquez, 50. Plantas 12, 22 y 24 plazas de garaje. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.
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C/ Velazquez, 50. Plantas 62, 72 y 25 plazas de garaje. Fecha de adquisicion 30 de
diciembre de 2019.

C/ Magallanes, 1. Local en Planta baja y 12 Planta completa. Fecha de adquisicion 31
de diciembre de 1998.

C/ Francisco Silvela, 112. Local Planta baja. Fecha de adquisicion 31 de diciembre de
1998.

Toledo

Finca Huerta del Rey. 2,70% proindiviso. Fecha de adquisicion 31 de diciembre de
1998.

f) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo.

La Sociedad no ha dispuesto a 30 de junio de 2023 de reservas de este tipo.

La Sociedad no ha dispuesto a 31 de diciembre de 2022 de reservas de este tipo.
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HOJA DE FIRMAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CUENTAS DE
INVERSIONES DOALCA SOCIMI S.A A 30-06-2023.

NOMBRE Y FIRMAS DE LOS CONSEJEROS

D?. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON D?. ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA

En calidad de Vicepresidenta En calidad de Presidenta

D?. PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO
En calidad de Consejera En calidad de Vicesecretario-consejero

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ-ACEBO D?. MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

En calidad de Consejero En calidad de Vicepresidenta

D. VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

En calidad de Presidenta En calidad de Consejero

D. JAIME PALAZUELO BARROSO

En calidad de Consejero



INFORME DE GESTION DEL PRIMER SEMESTRE DEL EJERCICIO 2023.

1. Regquisitos SOCIMI

La Junta General de 11 de febrero de 2016, acordé por unanimidad solicitar la
admision a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil - Segmento SOCIMIs
(“BME Growth-SOCIMIs”) de la totalidad de las acciones representativas del
capital social de Inversiones Doalca SOCIMI, S.A.

Las acciones de la Sociedad, con cédigo de valor de la Agencia Nacional de
Codificaciéon ES010512002, se negocian en el segmento de SOCIMIS del BME
Growth bajo el codigo (YDOA) desde el dia 11 de marzo de 2016, cumpliendo
en el plazo reglamentario las exigencias de la normativa de la Ley 11/2009
SOCIMls.

2. Inmuebles

Al final del semestre, los inmuebles de la Sociedad tenian un porcentaje de
desocupacion del 0,0%, 0 m? quedando la totalidad del portfolio de Doalca 100%
alquilado, frente al cierre de 30 de junio de 2022 que se situd en un desalquiler
de 449 m? y que represento un 1,40% de la totalidad del espacio propiedad de
la sociedad. A cierre de semestre Inversiones DOALCA se encuentra en plena
ocupacion de la totalidad del porfolio de 30.521 m2.

Durante el primer semestre del 2023 se han firmado nuevos contratos por 525
m2 todos ellos en el inmueble sito en la calle Principe de Vergara 109.
Renegociacion de alquileres existentes por 0 m2.

Para el cierre del primer semestre de 2023 ya se han cobrado todas las
moratorias que se concedieron por decreto con motivo de la pandemia del Covid
19. No quedando actualmente saldo alguno pendiente de dichas moratorias.

La tasa de desocupacion a finales de junio de 2023, segun la consultora Savills-
Aguirre Newman, se mantiene en Madrid en el 9,43%, (frente al 9,43% de
mediados del 2022).

3. Tesoreria

La Sociedad dispone de dos lineas de crédito, una con la entidad BBVA, por
importe de 1,5 MM € y vencimiento a junio de 2023, que no se va a renovar, y
otra con el Banco Santander por 2,5 MME€ y vencimiento a cinco afios en julio
2025. A 30 de junio de 2023 ambas polizas de credito no estaban dispuestas.
Ademas, la Sociedad cuenta con una liquidez en bancos por importe de 10,34
MM € con motivo de la enajenacion del inmueble de Barcelona en el ejercicio
2022.

Por otro lado, en la parte de pasivo financiero de la sociedad en la actualidad,
registra un tnico préstamo con importe pendiente de amortizacion a 30 de junio
de 2023 por -6,64 MME€ y vencimiento diciembre 2029.



4. Resultados del primer semestre 2023 comparado con el primer
semestre 2022

Resultados de Inversiones Doalca Socimi, S.A. a 30-06-2023 y 30-06-2022

Euros 30-06-2023 30-06-2022 Var. (%]
Importe neto de la cifra de negocios 5.600.824 € 4.884.879 € 14, 7%
Aprovisionamientos -119.657 € -123.702 € -3,3%
Otros ingresos de explotacion

Gastos de Personal -377.333 € -305.731 € 23,4%
Otros gastos de explotacion -1.149615€  -1.255.016 € -8,4%
Amortizacién del inmovilizado -487.885 € -464,583 € 5,0%
Deterioro y rdo por enaj. del inmovilizado 0€ 0€ 100,0%
Otros resultados 8.768 € 134.567 € -93,5%
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.475.101 €|  2.870.414€  21,1%
Resultado financiero 26.955 € 61.603€ -143,8%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.502.056 €| 2.808.811 €I 24,7%|
Impuesto sobre beneficios

Gravamen especial Socimi -187.418 € -135.450 € 38,4%
RESULTADO DEL EJERCICIO 3.314.638 € 2.673.361 €I 24,0%

a) Importe neto de la cifra de negocios

A 30 de junio de 2023 los ingresos han aumentado en un +14,7% en
comparacion con los seis primeros meses del ejercicio precedente. El principal
motivo ha sido el alquiler de los metros disponibles que a junio 2022 ascendian
a 1,40% y a la revision de rentas existentes por la subida del IPC.

b)  Aprovisionamiento

A 30 de junio de 2023, se ha producido un ligero decremento del -3,3%, este
decremento se debe principalmente a la disminucién del coste de energia y falta
de absorcion de los gastos por los metros desalquilados y desinvertidos.

c) Gasto de personal

A 30 de junio de 2023, se ha generado un incremento en los gastos de personal
en un +23,4% respecto al ejercicio anterior principalmente por la liquidacion de
bonus de personal por mejor resultado que el ejercicio precedente que fue
significativamente bajo por la disminucién de beneficios en pandemia.



d) Oftros Gastos de Explotacion

A 30 de junio de 2023, la disminucién de otros gastos de explotacion en un -8,4%
respecto del ejercicio anterior, se debe principalmente a dos partidas; comisiones
de agentes en la intermediacion de alquiler con motivo de plena ocupacion y la
partida tributos por ausencia de coste fiscal del inmueble de Barcelona
enajenado en el ejercicio precedente.

e) Amortizacion de Inmovilizado

Se incrementa ligeramente respecto a la magnitud del afio precedente
registrando una variacién del 5,0%. El motivo principal de dicho incremento es
por la entrada en amortizacion de nuevas inversiones del segundo semestre de
2022 y primero del 2023.

f)  Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado

No se ha dado ninguna operacion por enajenaciéon de inmovilizado a cierre de
semestre 2023 en el presente ejercicio, por lo que la diferencia es del 0%.

g) Ofros resultados

El ingreso en 2023 viene principalmente generado por el cobro de unos gastos
incurridos en el ejercicio precedente y que se han repercutido en el actual, asi
como un pegqueio cobro del seguro por siniestro.

h) El Resultado de explotacion

A 30 de junio de 2023, el resultado de explotacion se ha visto incrementado en
un 21,1% con una variacion interanual de + 605 ME. Practicamente en su
totalidad por mayor ingreso de alquileres por plena ocupacion.

i)  Resultado Financiero

A 30 de junio de 2023 los gastos financieros por el préstamo hipotecario se han
visto neteados y superados por los ingresos financieros con motivo de la
colocacion en depositos bancarios del excedente de tesoreria ingresado en la
sociedad por la enajenacion del inmueble de Barcelona en el ejercicio pasado.

j)  Resultado antes de impuestos

El resultado antes de impuestos asciende a 3,50 MM €. Un 24,7% mas que el
ejercicio precedente anterior en linea con el incremento por ingresos de rentas.



k) Impuestos

Se sigue registrando el nuevo impuesto decretado por el Estado que grava el
15% sobre el beneficio neto de la sociedad no distribuido via dividendos. Dicho
importe sobre resultados del ejercicio 2022 que se devengo6 el dia de la junta de
accionistas celebrada en abril de 2023 ascendio a 0,187 MME.

) Resultado después de impuestos

El resultado después de impuestos asciende a 3,31 MME€ con un incremento del
24,0% en linea con los incrementos de los epigrafes anteriores.

5. Hechos posteriores al cierre

Tal y como se comunicé a BME Growth en Otra Informacién Relevante de fecha
24 de marzo de 2023, en virtud del acuerdo Tercero de la Junta General
Ordinaria 2023 se aprobd el siguiente aumento de capital social por
compensacion de créditos:

Aumento de capital por compensacion de créditos por un importe de 45.078 €,
mediante la emision de 45.078 acciones nuevas nominativas de 1,00 € de valor
nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie y con idénticos derechos
que las actualmente en circulacion (el “Aumento de Capital”). Las acciones se
emitieron con una prima de emision global de 1.100.922 €, lo que supone una
prima de emision por accion de 24,4226008 €. En consecuencia, el total importe
desembolsado en concepto de capital y prima de emisién ascendi6 a 1.146.000
€. Los datos de los suscriptores de las nuevas acciones emitidas en virtud del
Aumento de Capital se detallaron en el anuncio de Otra Informacién Relevante
de fecha 24 de marzo de 2023. El Aumento de Capital se elevo a publico el 18
de mayo de 2023. Con fecha de 3 de julio de 2023, el Registro Mercantil de
Madrid ha comunicado la calificacion positiva de las correspondientes escrituras.

Asimismo, con fecha 28 de julio se ha solicitado a BME Growth que las nuevas
acciones resultantes del Aumento de Capital sean incorporadas a negociacion
en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, al igual que lo estan las demas
acciones de la Sociedad, hecho que se materializé y entraron en cotizacion el
pasado 01 de agosto de 2023.

El Consejo de Administracion de 6 de julio de 2023 aprobd por unanimidad la
propuesta de reparto de un dividendo a cuenta del ejercicio 2023. Dicho
dividendo ascendié a una cantidad de 1,94 MM €, a razon de 0,3202 € por accion,
habiéndose hecho efectivo el pago el dia 12 de julio 2023. Este importe
corresponde con el 80% del beneficio obtenido por la sociedad a 31 de mayo de
2023.



6. Informacién |+D+i

No se han producido gastos de |+D+i.

7. Adgquisicion y enajenacion de acciones propias

La sociedad tiene en autocartera 4.254 acciones, habiéndose registrado
operaciones de compra de acciones por 1.200 a un precio medio de 25,73
€/accion en el primer semestre del ejercicio 2023.

8. Periodo medio de pago

La sociedad tiene un periodo medio de pago a proveedores comerciales de 6
dias.



ESTE INFORME DE GESTION HA SIDO FORMULADO POR
ADMINISTRADORES CON FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DE 2023.

D?. ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA

D3. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D?. PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ ACEBO

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ-ACEBO

D2 MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D2. VICTORIA URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. JAIME PALAZUELO BARROSO.

LOS



