MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. — Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona — Tomo 45210 Folio 144 Hoja B 480472 Inscripcion 1a - NIF: A-66696741

Meridia
= Real Estate III Socimi

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Barcelona, 31 de octubre de 2024

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014
sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 6/2023, de 17
de marzo, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de
BME MTF Equity sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Growtrh de BME MTF Equity, por medio de
la presente, MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad") publica la
siguiente informacién financiera intermedia correspondiente al primer
semestre de 2024

- Informe de Revisidn Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2024.

- Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2024.

- Informacién financiera seleccionada de cardcter individual (balance y
cuenta de pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2024 de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se
deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente
ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado
en la pdgina web de la Sociedad:

(http://www.meridiarealestateiisocimi.com).

MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, S.A.
D. José Luis Raso Ferndndez
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Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2024



http://www.meridiacapital.com/

kb

nforme e
eviSionimitada de
\ieridia Real EState
SUCIML DAY
SOcledades
dependentes

(Junto con los Estados Financieros Intermedios
Consolidados y el Informe de Gestién de Meridia
Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2024)




KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Plaga d'Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Revision Limitada sobre Estados Financieros
Intermedios Consolidados

A los accionistas de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de Administracién

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados de
Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) y sociedades dependientes, que comprenden
el balance consolidado a 30 de junio de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y
las notas explicativas consolidadas correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la elaboracion de los estados
financieros intermedios consolidados de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad (que se identifica en la nota 2 adjunta) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revision

Nuestra revisién se ha realizado de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, "Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
Entidad”. Una revision limitada de informacidn financiera intermedia consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacion de ciertos procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisiéon. Una revisién
limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditorfa y, por consiguiente, no nos
permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos significativos que
podrian ser identificados en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria sobre
los estados financieros intermedios consolidados adjuntos.

KPMG Auditoras S.L, seniedad aspaficly ds reaponsabitidad imitada y firma Reag MacMadnid, T. 11.961, F. 20, Sec, 8, H. M -185.007, Inscrip, 2
miambra de la crganizazidn glebal da FPMG de fimnas mismbro indagsndiantes M.LF, B-78510183

afitis 3 FEMG Intarnatonal Liminad, saciadad inglasa limirada par garantia,

Tedos loz derechos reserradas

Pasao de la Cadtollany, 259C 25048 Madid
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Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida como
una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningdn asunto que nos haga concluir
que los estados financieros intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos sus aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Meridia Real Estate I,
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes al 30 de junio de 2024 asi como de los resultados
consolidados de sus operaciones y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de acuerdo con el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

El informe de gestién intermedio consolidado adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2024 contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad consideran
oportunas sobre los hechos importantes acaecidos en este perfodo y su incidencia en los estados
financieros intermedios consolidados presentados, de los que no forma parte. Hemos verificado que
la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con los estados
financieros intermedios consolidados del perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024.
Nuestro trabajo se limita a la verificacion del informe de gestién intermedio consolidado con el
alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes.

Parrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado en relacién con la publicacién del informe financiero semestral y del
correspondiente informe de revisién limitada de los estados financieros intermedios consolidados
requeridos por el articulo Segundo apartado 2.1 a) de la Circular 3/2020, modificada por la Circular
2/2022 del BME MTF Equity sobre Informacion a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.

KPMG Auditores, S.L.

Col-legi !
cle Censors Jurats.
de Comptes

de Catalunya

KPMG Auditores, S.L.

2024  Nam, 20124116011

-------------------------

Segell distintiu d'altres actuacions

David Relats Barragan
31 de octubre de 2024
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Estados Financieros Intermedios Consolidados

30 de junio de 2024

Informe de Gestién Consolidado

30 de junio de 2024

(Junto con el Informe de Revisidn Limitada)



MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

30 de junio de 2024
(Expresado en euros)

; 30 de juniode 31 de diciemhre
Hglve Nats 2024 de 2023
Inmovilizado material Nota 4 136.834,22 157.298,26

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 136.834,22 157.298,26
Inversiones inmobiliarias Nota 5§ 140.413.041,79  142.571.312,14
Terrenos 49.034.556,29 49.156.016,82
Construcciones 91.086.098,84 03.281.372,82
Inversiones en adaptacion y anticipos - 133.922,50
Inversiones inmobiliarias en curso 292.386,66 -
Inversiones financieras a largo plazo Notas 9y 10 4.172.603,11 3.917.003,70
Derivados Nota 11 2.153.093,63 1.834.639,17
Otros aclivos financieros 2,019.509,48 2.082.364,53
Activos por impuesto diferido Nota 15 182,607,75 242.143,74

Total activos no corrientes 144.905.086,87 146.887.757,84

Existencias Nota 8 32.586.232,11 27.950.494,87
Promociones terminadas 32.586.232,11 -
Promociones en curso - 27.950.494,87

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Notas 9y 10 7.982.849,61 8.266.088,78
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 5.895.994,10 5.784.524,03
Deudores varios 160.047,70 578.724,93
Activos por impuesto corriente Nota 15 10.942,96 145.781,54
Otros créditos con las Administraciones Publicas Nota 15 1.915.864,85 1.757.058,28

Inversiones financieras a corto plazo Notas 9y 10 767.663,71 384.985,07
Derivados Nota 11 48.127,28 109.324,12
Otros activos financieros 719.536,43 275.660,95

Periodificaciones a corto plazo 277.239,36 116.411,45

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2172.113,07 5.990.544,21
Tesoreria 2.172.113,07 5.990.544,21

Total activos corrientes 43.786.097,86 42.708.524,38

Total activo

188.691.184,73

189.596.282,22

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.



MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

30 de junio de 2024

(Expresado en euros)

Patrimonio Neto y Pasivo

Fondos propios

Capital

Capital escriturado

(Acciones y participaciones de la Sociedad dominante)

Prima de emision

Reservas

Resultados negativos de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio atribuido a la Sociedad
dominante

Dividendo a cuenta

Socios externos
Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Total pasivos no corrientes

Deudas a corto plazo
Deudas con enlidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y acreedores
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

Periodificaciones a corto plazo

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Nota

Nota 12

Nota 12

Notas 13y 14

Notas 13y 14

Notas 13y 14

Nota 15

30 de junio de

2024
59.589.890,68

73.209.550,66
(49.945,21)
3.980.126,16
(736.686,07)
(12.645.866,06)

(4.167.288,80)

31 de diciembre

de 2023
63.762.983,48

73.209.560,66
(44.141,21)
3.980.126,16
2.692.988,25
(7.256.185,38)

(2.621.594,80)
(6.197.760,20)

1.833.905,62

1.837.232,10

61.423.796,30

66.600.215,58

86.484.027,28
77.851.865,40
8.632.161,88

86.480.299,34
78.125.411,97
8.354.887,37

86.484.027,28

86.480.299,34

35.083.139,26
31.564.621,07
3.518.618,19
5.694.110,57
1.510.740,22
258.370,35
3.925.000,00
6.111,32

31.438.582,39
23.696.166,52
7.742.415,87
6.064.962,22
1.708.865,78
405.182,15
3.950.914,29
12.222,69

40.783.361,15

37.515.767,30

188.691.184,73

189.596.282,22

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.



MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada
correspondiente al periodo de sels meses terminado en

30 de junio de 2024

{Expresada en euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios

Variacién de existencias de productos terminados y en curso de

fabricacién
Aprovisionamientos

Trabajos realizados por otras empresas
Otros ingresos de explotacién

Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas sociales
Otros gastos de explotacién

Servicios exteriores

Tributos

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones

comerciales
Amortizacion del inmovilizado

Deterioro y resultados por enajenaciones de inversiones
inmobiliarias

Resultado por enajenaciones
Deterioro y pérdidas
Otros resultados

Resultado de explotacién

Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros
De terceros
Gastos financieros
De terceros
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros

Cartera de negociacion y otros
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros

Resultados por enajenaciones y otras

Resultado financiero
Resultado antes de impuestos
Impuestos sobre beneficios
Resultado consolidado del ejercicio
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante

Resultado atribuido a socios externos

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.

Nota

Notas 5y 18

Nota 8

Notas 5y 18

Nota 18

Notas 4y 5

Nota 5

Nota 11

Nota 15

Nota 12

30 de junio de

30 de junio de

2024 2023
3.252,311,81  3.581.245,21
3.262.311,81  3.581.245,21
4.635.737,24  4.271.336,48

(3.915.665,42) (3.672.607,57)

(3.915.665,42) (3.672.607,57)
1.659.383,97  1,856.600,74
1.659.383,97  1.856.600,74
(138.502,13) (78.282,14)
(120.032,73) (60.000,00)

(18.469,40) (18.282,14)

(4.361.013,49)  (3.864.378,98)

(3.402.543,39) (2.987.822,58)
(949.343,85)  (876.556,40)

(9.126,25) ’

(2.154.478,65)  (1.895.606,22)
(209.183,89)  6.914.315,71
(209.183,89)  7.518.972,92

- (604.657,21)

21.587,03 (43.628,75)
(1.209.823,53)  7.068.994,48
446.907,62 265.905,20
23.613,98 .
423.293,64 265.905,20
(3.730.139,87)  (3.072.874,83)
(3.730.139,87)  (3.072.874,83)
258.999,19 88.135,50
258.999,19 88.135,50
63.441,31 22.314,57
63.441,31 22.314,57
(2.960.791,75)  (2.696.519,56)
(4.170.615,28)  4.372.474,92

(329.021,05)

(4.170.615,28) 4.043.453,87
(4.167.288,80) 3.952.005,29
(3.326,48) 91.448,58




MERIDIA REAL ESTATE 11l SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Camblos en el Patrimonio Neto Consolidado
correspondiente al perlodo de seis meses terminado en
30 de Junio de 2024

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos Consolidado
correspondiente al periodo de sels meses terminado en

30 de junio de 2024
(Expresado en euros)
30 de junio de 30 de junio de
2024 2023

Resultado consolidado del ejercicio (4.170.615,28) 4.043.453,87
Total de ingresos y gastos reconocidos (4.170.615,28) 4.043.453,87
Total de ingresos y Gastos atribuidos a la Sociedad dominante (4.167.288,80) 3.952.005,29
Total de ingresos y Gastos atribuidos a socios externos (3.326,48) 91.448,58

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Flujos de Efectivo Consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado en

30 de junio de 2024

(Expresado en euros)

Nota 30 de junio de 2024 30 de junio de 2023

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados

Resultado consolidado del ejercicio antes de Impuestos (4.170.616,28) 4.372.474,92
Ajustes del resultado consolidado
Amortizacién del inmovilizado Nolas 4y 5 2.154.478,65 1.895.606,22
Correcciones valoralivas por deterioro 9.126,25 604.657,21
Resultados por bajas y enajenaclones del inmavilizado Nota 6 209.183,89 (7.518.972,92)
Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (63.441,31) -
Ingresos financieros (446.907,52) (265.905,20)
Gastos financieros 3.730.139,87 3.072.874,83
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (258.999,19) (88.135,50)
Otros Ingresos y gastos - (187.046,66)
Cambios en el capital corriente consolidado
Existencias (4.635.737,24) (3.749.440,57)
Deudores y cuentas a cobrar 139.274,34 (651.686,99)
Otros aclivos y pasivos corrientes (166.939,28) (187.152,93)
Acreedores y otras cuentas a pagar (370.851,65) (2.650.704,72)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados
Pagos de intereses (2.821.424,91) (6.740.940,34)
Cobros de intereses 446.907,52 261,749,38
Otros cobros y pagos 194.374,57 (595.311,30)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados (6.061.431,29) (12.427.934,57)

Flujos de efectivo de las actividades de inversién consolidados
Pagos por inversiones

Inversiones inmobiliarias (4.548.209,24) (2.776.733,63)

Otros aclivos financieros (617.571,83) (3.465.159,32)
Cobros por desinversiones

Inversiones inmobiliarias Nota 5 185.000,00 34.602.406,72

Otros activos financieros 199.992,71 2.783.229,56
Flujos de efectivo de las actividades de inversién consolidados (4.680.788,36) 31.143.743,33

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion consolidados
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

Amortizacién de instrumentos de patrimonio - (12.996.431,78)
Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad dominante Nota 12 (11.018,63) (7.699,78)
Enajenacion de inslrumentos de patrimonio propio de la Sociedad dominante Nota 12 5.214,63 -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision
Deudas con entidades de crédito 8.681.176,19 19.450.846,92
Otras deudas 722,154,562 1.077.019,73
Devolucion y amortizacion de
Deuda con entidades de crédito (1.995.083,17) (23.262.097,84)
Otras deudas (488.655,03) (6.189.421,67)
Pagos par dividendos y remuneracidn de otros instrumentos de patrimonio
Dividendos - (6.197.760,20)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién consolidados 6.913.788,51 (28.125.544,62)
Aumento neto del efectivo o equivalentes (3.818.431,14) (9.409.735,86)
Efectivo o equivalentes al inicio de ejercicio 5.990.544,21 14.247.193,03

Efectivo o equivalentes al final de ejercicio 2.172.113,07 4.837.457,17
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Informacion General

Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad” o “la Sociedad dominante”), es una
sociedad espafiola con NIF numero AB6696741, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante notario de Barcelona con fecha 20 de enero de 2016, nlimero de protocolo 148; inscrita en
el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo 45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante de un Grupo formado por la misma y sus
sociedades dependientes ("el Grupo").

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

(a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
(CNAE 6820), incluyendo la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
3711992, de 28 de diciembre, del Impuesto sabre el Valor Afiadido.

(b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espariol
que tengan el mismo objeto social principal que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios. (CNAE 6420).

(c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de esta Ley 11/2009, de 26 de
octubre , por la que se regulan las SOCIMI (la "Ley 11 /200 9 "). (CNAE 6420) d) La tenencia de
acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva (CNAE 6420), o la norma que
la sustituya en el futuro.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad
dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. La incorporacién a dicho régimen fiscal fue
aprobada por la Junta General de Accionistas de la Sociedad dominante en fecha 6 de abril de 2016.

El objeto social de la Sociedad dominante esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI
en el articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene
participaciones en las sociedades:

- MRE-IlI-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016, optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE-lll-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016.

- MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U. conslituida en fecha 11 de mayo de 2016, optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016.

- MRE-IlI-Proyecto Cuatro, S.L.U. conslituida en fecha 9 de agosto de 2016, optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

(Continta)
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- MRE-HI-Proyecto Seis, 8.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, optd por la aplicacién del régimen
fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agoslo de 2017,

- MRE-lll-Proyecte Siete, S.L.U. conslituida en fecha 6 de junio de 2017, opt6é por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE-llI-Proyecto Ocho, S.L.U. conslituida en fecha 20 de julio de 2017, opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE-II-Proyecto Diez, S.L.U. conslituida en fecha 20 de julio de 2017, opt6é por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 28 de sepliembre de 2017.

- MRE-Ill-Proyecto Once, S.L.U. constituida en facha 9 de agosto de 2017, opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

- MRE-ili-Proyecto Doce, S.L.U. consliluida en fecha 9 de agosto de 2018, optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

- MRE-Ili-Proyeclo Trece, S.L.U, constituida en fecha 9 de agosto de 2018, opld por la aplicacidon del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

- MRE-Hi-Proyecto Catorce, S.L. constituida en fecha 9 de diciembre de 2020.

Exceptc por la sociedad MRE-lI-Proyecto Catorce, S.L., ia cual esld parlicipada por ia Sociedad
dominante en un 77,60%, las sociedades se encuentran participadas en un 100% por la Sociedad
dominante. Todas las sociedades participadas tienen como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naluraleza urbana para su arrendamiento.

No ha habido cambios en el perimetro de consolidacion durante el pericdo de seis meses terminando el 30
de junic de 2024 ni en el ejercicio 2023.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversidn en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener inverdido, al menos, el 80 por ciento del valor del aclivo en bienes
inmuebles de naluraleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para fa promocion de
bienes inmuebles que vayan a deslinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en parlicipaciones en el capilal o
patrimonio de olras entidades a que también se destinen a la adquisicién y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamienio.

Este porcentaje se calcutaré sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales conselidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del artictlo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto soclal principal
correspondiente a la adquisicion y promaocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento).

{Continta)
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Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez ftranscurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir:

(a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto sacial principal
con personas o enlidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las
circunstancias establecidas en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de
la residencia, ylo

(b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

(a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

(b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres
afos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo imposilivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1.

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admilidas a negociacion en un mercado regulado o en
un sistema multilateral de negociacion espanol o en el de cualquier otro Estado miembro de la
Unién Europea o del Espacio Econdémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier
pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI| deberan tener caracter nominativo.

La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacion en fecha 29 de diciembre
de 2017, en BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil), por lo que
figura cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendrén un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido superado

por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

(Continta)
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Las aportaciones no dinerarias para la conslitucién o ampliacion del capital que se efectien en
bienes inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacion de conformidad con lo
dispuesto en el arlicuto 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin, el
experto independiente designado por el Registrador Mercantil habré de ser una de las sociedades
de tasacion previstas en la legislacién del mercado hipotecario. Igualmente, se exigira tasacion por
una de ias sociedades de lasacion sefialadas para las aportaciones no dinerarias que se efectiien
en inmuebles para la constitucion o ampliacion del capital de las enlidades sefialadas en la letra ¢}
del artictlo 2.1 de dicha Ley.

Salo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como
figura en la nota 12.

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la denominacion de la compafifa la indicacion «Sociedad Colizada de inversion en el
iercado Inmebillario, Sociedad Anbniman, o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

Asimismo, segtin se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Qclubre, por la que se
regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmaobiliario, las SOCIMI y
entidades residentes en el terrtorio espafiol en las que paricipan que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estardn obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejerciclo, debiéndose acordar su distribucion dentro de
{os seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujelas a dicho régimen.

- EI 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas vna vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficlos en el plazo de los tres afios posteriores a dicha
transmision, v en su defeclo, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

L.as sociedades participadas MRE-HI-Proyecto Dos, S.L.U., MRE-ll-Proyecto Tres, S.1.U., MRE-Ili-
Proyecto Seis, S.L.U., MRE-Ill-Proyecto Once, S.1.U., MRE-Ill-Proyecto Doce, S.L.U. y MRE-II-
Proyecto Catorce, S.L., generaron beneficios durante el ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2023, por lo que, repartieron dividendos a la sociedad dominante una vez cumplidas
sus obligaciones mercantiles. Meridia Real Estate ill, SOCIMI, S.A. obtuvo beneficios en el gjercicio
2023, procediendo a distribuir los dividendos pertinentes para cumplir la normativa aplicable al
régimen de SOCIML. El reslto de las sociedades del Grupo generaron pérdidas durante el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2023.

Segqun se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 1172009 , de 26 de Octubre, por
la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado inmobiliario,
podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en {a misma, a condicion
de que lales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por
aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2023 el Grupo cumplia con todos de los requisitos
establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

{Continda)
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El incumplimiento de tal condicidon supondria que la Sociedad dominante y, en su caso, sus
sociedades dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMI, pasarian a tributar por
el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifestara dicho incumplimiento, salvo que se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estaria obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entre la cuota que por dicho impuesto resultara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada
que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, recargos, y sanciones que, en su caso, resultaran procedentes.

(2) Bases de presentacion

(a)

(b)

()

(d)

Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2024 (en adelante los “Estados Financieros Intermedios Consolidados”)
han sido preparados a partir de los registros contables de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. y de
sus sociedades dependientes.

Los estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2024, se han preparado de acuerdo a la legislacion mercantil vigente, a las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad y en las normas para la formulacién de cuentas
anuales consolidadas, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la
situacion financiera consolidada al 30 de junio de 2024 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de sus flujos de efectivo
consolidado correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha.

Esta informacion se ha preparado para dar cumplimiento al requerimiento de informacién semestral
requerido por la Circular 3/2020 de BME MTF Equity sobre informacion a suministrar por empresas
incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth.

Los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados han sido preparados por el Consejo
de Administracién en su reunion celebrada el 29 de oclubre de 2024.

Comparacion de la informacion

El periodo actual comprende el periodo de seis meses comprendido entre el 1 de enero de 2024 y
el 30 de junio de 2024. En este sentido, a efectos de comparacion se ha incluido en el balance
consolidado comparativo con 31 de diciembre de 2023, mientras que, en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, en el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, y en el estado
de flujos de efectivo consolidado se ha incluido como comparativo el periodo de seis meses
comprendido entre el 1 de enero de 2023 y el 30 de junio de 2023.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados se presentan en euros, que es la moneda
funcional y de presentacion del Grupo.

Aspeclos criticos de la valoracion y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables

(Contindia)
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La preparacion de estos estados financieros intermedios consolidados requiere la aplicacion de
estimaciones contables relevantes, asi como la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en
el proceso de aplicacion de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a
continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio o complejidad
o en los que las hipotesis y estimaciones son significativas para la preparacion de los eslados
financieros intermedios consolidados:

- La estimacién de las vidas Utiles de las inversiones inmobiliarias implica un elevado juicio por la
Direccion, basado en la experiencia histérica y en el andlisis realizado por los técnicos del

Grupo.

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por
expertos independientes.

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad
dominante se han calculado en funcién de la mejor informacion disponible al 30 de junio de 2024,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion en
los préximos ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes
a efectuar durante los proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(3) Normas de Registro y Valoraciéon

(a)

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las enlidades de propésito especial, aquellas
sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control, segin
lo previsto en el art, 42 del Codigo de Comercio. El control es el poder, para dirigir las politicas
financieras y de explotacion, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los (nicos efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
acttien conjuntamente o se hallen bajo direccion linica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacion del método de integracion
global.

En el Anexo | se incluye la informacién sobre las sociedades dependientes incluidas en la
consolidacion del Grupo.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicion, que es aquella, en la que el Grupo obliene
efectivamente el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la
consolidacion desde la fecha en la que se ha perdido control.

Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas
no realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacion. No obstante, las pérdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los aclivos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se encuentran adaptadas a las politicas

contables del Grupo, para transacciones y otros eventos que, siendo similares se hayan producido
en circunstancias parecidas.

(Continua)



(b)

(c)

7
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios Consolidados

30 de junio de 2024

Los estados financieros de las sociedades dependientes ulilizados en el proceso de consolidacion
estan referidos a la misma fecha de presentacion y mismo periodo que los de la Sociedad.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 no hubo cambios en el
perimetro de consolidacion ni durante el ejercicio 2023,

Socios externos

Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas a partir de la fecha de transicion se
registran en la fecha de adquisicion por el porcentaje de participacion en el valor razonable de los
aclivos netos identificables. Los socios exlernos se presentan en el patrimonio neto del balance
consolidado de forma separada del patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante. La
participacion de los socios externos en los beneficios o las pérdidas del ejercicio se presenta
igualmente de forma separada en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

La participacion del Grupo y de los socios externos en los beneficios o pérdidas y en los cambios en
el patrimonio neto de las sociedades dependientes, una vez considerados los ajustes y
eliminaciones derivados de la consolidacion, se determina a partir de los porcentajes de
participacion existentes al cierre del ejercicio, sin considerar el posible ejercicio o conversion de los
derechos de voto potenciales y una vez descontado el efecto de los dividendos, acordados o no, de
acciones preferentes con derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio
neto.

Los resultados y los ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto de las sociedades
dependientes se asignan al patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios
externos en proporcién a su participacion, aunque esto implique un saldo deudor de socios
externos. Los acuerdos suscritos entre el Grupo y los socios externos se reconocen como una
transaccion separada.

Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los aclivos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de
cambio vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas,
que se originen en este proceso, asi como aquéllas surgidas en la cancelacion de los saldos
provenientes de transacciones en moneda exiranjera, se recoenocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, como ingreso o como gasto, segun corresponda, en el momento en que se
producen.

En la presentacion del estado de flujos de efectivo consolidado, los flujos procedentes de
transacciones en moneda extranjera se han converiido a euros aplicando al importe en moneda
extranjera el lipo de cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de la variacion de los tipos de cambio sobre el efectivo y otros aclivos liquidos
equivalentes denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de
flujos de efectivo consolidado como “Efecto de las variaciones de los tipos de cambio”.

Las diferencias posilivas y negativas que se ponen de manifiesto en la liquidacion de las

transacciones en moneda exiranjera y en la conversién a euros de aclivos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resultados.

(Continua)
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Inmovilizado material

(i) Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran confabilizados a su precio de
adquisicién o a su coste de produccion, sigutendo los mismos principios que los establecidos en
la determinacion de! cosle de produccion de las existencias.

(i) Amortizaciones

La amortizacién de los elemenlos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su imporle
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida Glil. A eslos efectos se entiende por
imporie amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. El Grupo determina el
gasto de amorizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste
significativo en relacion al cosle total del elemento y uria vida Gtil distinta del resto def elemento.

La amortizacidn de los elementos del inmovilizado material se determina mediante la aplicacion
de los criterios que se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amortizacidn utit estimada
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material Lineal 10

E| Grupo revisa el valor residual, la vida 0lil y el método de amortizacion def inmovilizado
material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los crilerios inicialmente establecidos
se reconocen como un cambio de estimacion.

{ilj) Costes postenores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes
incurridos en fa medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida Glil, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos
sustituidos. En esie sentido, los costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado
matarial se registran en resultados a medida que se incurren,

Las suslituciones de elementos del inmovilizado material susceptibles de capitalizacion suponen
ia reduccion del valor contable de los elementos sustitidos. En aquellos casos en los que el
coste de los elementos sustituidos no haya sido amortizado de forma independiente y no fuese
praclicable delerminar el valor contable de los mismos, se utiliza ef coste de la sustilucion como
indicativo del coste de los elementos en el momento de su adquisicidn o construccidén,

(iv) Deterioro de! valor de los aclivos

El Grupo evalla y determina las correcciones valorativas por deterioro, asi como las
reversiones de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material registradas en
gjercicios anteriores de acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado (4.g)
{deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amorlizacién o depreciacion).

{Continua)
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Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica en este epigrafe los terrenos y construcciones, incluidos aquellos en curso o
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos
del Grupo o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los terrenos e inmuebles que se encuentran en construccion o desarrollo para su uso futuro como
inversion inmobiliaria se clasifican como “Inversién inmobiliaria-Inversiones en adaptacion vy
anticipos” hasta que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacion o mejoras sobre
inversiones inmoabiliarias se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente a su precio de
adquisicion o a su coste de produccion. El coste de adquisicion incluye el importe facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja u otras parlidas similares, asi como los
intereses incorporados al nominal de los débitos, mas los gastos adicionales que se producen
hasta que los bienes se hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles a la
adquisicién. Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos se amortizan y, en su caso,
son objeto de correccion valorativa por deterioro.

Los anticipos a cuenta de inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente por su coste. En
ejercicios posteriores y siempre que el periodo que medie entre el pago y la recepcion del activo
exceda de un afo, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Los activos adquiridos total o parcialmente a cambio de una contraprestacion contingente incluyen
en el precio de adquisicién la mejor estimacion del valor actual de la citada contraprestacion. Los
cambios de estimacion de la contraprestacion contingente se reconocen como un ajuste al valor de
los activos. Si los cambios estan relacionados con variables como los tipos de interés o el IPC, se
tratan como un ajuste al tipo de interés efectivo.

La amortizacién de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida Gtil. A estos efectos se enliende por importe
amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacion al coste total del elemento y una vida uOtil distinta del resto del elemento, en este sentido
figura en construcciones elementos que por sus caracteristicas se amortizan entre 5 y 10 anos,
adicionalmente a las puramente construcciones que se indican en punto siguiente.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacion de los crilerios
que se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida

amortizacion util estimada
Construcciones Lineal 50
Instalaciones técnicas Lineal 10

(Continua)
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Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion

El Grupo sigue el criterio de evaluar la exislencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
polencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion, al
objeto de comprobar si ei valor contable de los mencionados aclivos excede de su valor
recuperable, entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor
en uso. Dicho andlisis se realiza para las inversiones Inmobiliarias a parlir de tasaciones y
valoraciones realizadas por expertos independientes en el mes de julio de 2024 (enero de 2024
para el cierre de diciembre de 2023). La metodologia utilizada son los flujos de caja descontados y
las principales hipotesis ulilizadas son periodo utilizado en fiujo de caja descontado, renlabilidad de
salida, comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y crecimiento de rentas e inflacion

futura.

Las pérdidas por delerioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada,

La Sociedad evalla en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por deterioro
de valor reconocida en ejercicios anleriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas
por deterioro sdlo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas

para determinar el valor recuperable del aclivo.

La reversian de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a fa cuenta de pérdidas y
ganancias consclidada. No obstante, la reversién de la pérdida no puede aumentar &l valor
contable del activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no
se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconoclda la correccidon valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando e} nuevo valor contable.

Arrendamientos

(i) Contabilidad del arrendador

El Grupo ha cedido el derecho de uso de los inmuebles indicados en la Nota 7, bajo contratos
de arrendamiento. Los contratos de arrendamientos en los que, al inicio de éstos, el Grupo
transfiere a terceros de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
los activos se clasifican como arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como
arrendamienios operalivos,

Dada la naturaleza de los contratos de arrendamiento que ha formalizado el Grupo sobre los
inmuebles, dichos coniralos tienen la naturaleza de arrendamientos operalivos.

Arrendamienios operalivos

{os activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo con la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacion los principlos contables que
se desarrollan en el apariado 4.e {inversiones inmobiliarias).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operalivos, netos de los incentivos
concedidos, se reconosen como ingresos de forma lineal a lo largo de! plazo de arrendamiento,
salvo que resulle mas represeniativa olra base sistemalica de reparto por reflejar mas
adecuadamente el patron temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del aclivo

arrendado.

(Contintia)




11
MERIDIA REAL ESTATE 111, SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios Consclidados

30 de junio de 2024

Los costes iniciales directos del arrendamiento se incluyen en el valor contable del activo
arrendado y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios que los utilizados en el reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que
se vayan a obtener, que generalmente se produce cuandoe ocurien las condiciones pactadas en
el contrato.

{h) Instrumentos financieros
(i) Reconocimiento y clasificacion de instrumentos financieros

£l Grupo clasifica los instrumentos financieros en las categorias de activos y pasivos financieros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, separando aguellos
designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los valorados obligatoriamente
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias; aclivos y pasivos
financieros valorados a coste amorlizado; activos financieros valorados a valor razonable con
cambios en el patrimonio nelo, separando los instrumentos de patiimonio designados como
tales del resto de activos financleros; y aclivos financieros valorados a coste. El Grupo clasifica
los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en el patrimenio
neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo de negocio
y las caracteristicas de los flujos contractuates. El Grupo clasifica los pasivos financieros como
valorados a coste amortizado, excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en
ia cuenta de pérdidas y ganancias y aquelios mantenidos para negociar.

El Grupo clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

' Se origina, adqulere o se emite 0 asume principaimente con el objeto de venderto o
volver a comprarlo en el corto plazo;

. En el reconocimiento inicial forma parie de una carera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obiener ganancias en el corto plazo;

. Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura; o

. £s una obligacién que el Grupo en una poslcion corta tiene de entregar activos
financieros gue le han sido prestados.

El Grupo clasifica un activo financiero a coste amorlizado, Incluso cuando esta admilido a
negoclacién, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la
inversion para percibir los flujos de efectiva derivados de la ejecucion del contrato y las
condiciones contraciuales del aclivo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivc que son (inicamente pagos de principal e inlereses sobre el importe del principal
pendiente (LUPPI).

El Grupo clasifica un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, si se
mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo flujos de
efectivo contractuales y vendiendo activos financieros v las condiciones contracivales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son UPPI,

(Continia)
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(i) Instrumentos de patiimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de la memaria, segtin el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, por Ia que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversion en el Mercado
inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses postesiores a la cenclusion de cada ejercicio.

La obligacién de distribucién de resultados comentada se entiende derivada de una obligacién
legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se lrata de
una obligacién legal autoimpuesta, por lo que no se cumple la definicién de pasivo financiero y
los instrumentos de palrimonio emilidos par la Sociedad, se clasifican como instrumentos de
patrimonio. De igual forma la distribucion de resullados, se contabiliza como una reduccion del
patrimonic neto cuando es legalmente exigible.

{iif) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando el Grupo
tiene e! derecho exigible de compensar los importes reconocidos y liene la intencion de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

(iv) Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenla de pérdidas y
ganancias

El Grupo reconoce los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y gananclas inicialmente al valor razonable. Los costes de transaccion directamente
atribuibles a la compra o emisién se reconccen como gasto a madida giie se incurren.

El valor razonable de un instrumento financiero en el momento inicial es habitualmente el precio
de la transaccion, salvo que dicho precio contenga elementos diferentes del instrumento, en
cuyo caso, ef Grupo determina el valor razonable del mismo. Si el Grupo determina que el valor
razonable de un instrumente difiere del precio de la transaccitn, registra la diferencia en
resultados, en la medida en que el valor se haya obtenido por referencia a un precio cotizado en
un mercado activo de un activo o pasivo idéntico o se haya oblenido de una técnica de
valoracién que so6lo haya ulilizado datos observables. En el resto de casos, el Grupo reconoce
la diferencia en resultados, en la medida en que surja de un cambio en un faclor que los
participantes de mercado considerarian al determinar el precio det activo o pasivo.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen & valor razonable registrando las
variaciones en resuitados. Las variaciones del valor razonable incluyen el componente de
intereses y dividendos. El valor razonable no se reduce por los costes de transaccion en que se
pueda incurrir por su evenlual venta o disposicion por ofra via,

{Continiia)
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(v) Aclivos y pasivos financieros a coste amortizado

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, mas o menos los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al
coste amorlizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo. El tipo de interés efeclivo es
el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos
de efeclivo estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones
contractuales y para los aclivos financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras,
exceplo para aquellos adquiridos u originados con pérdidas incurridas, para los que se utiliza el
tipo de interés efectivo ajustado por el riesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas
crediticias incurridas en el momento de la adquisicién u origen.

(vi) Bafas de activos financieros

El Grupo aplica los criterios de baja de aclivos financieros a una parte de un activo financiero o
a una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo financiero o a un grupo de
activos financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efeclivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad. Asimismo, la baja de
activos financieros en aquellas circunstancias en las que el Grupo retiene los derechos
contractuales a recibir los flujos de efectivo, sélo se produce cuando se han asumido
obligaciones contractuales que determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptores y
se cumplen los siguientes requisitos:

. El pago de los flujos de efectivo se encuentra condicionado a su cobro previo;
. El Grupo no puede proceder a la venta o pignoracion del activo financiero; y

. Los flujos de efectivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son remitidos sin
retraso significativo, no encontrandose capacitada el Grupo para reinvertir los flujos de
efectivo. Se exceptiia de la aplicacién de este criterio a las inversiones en efectivo o
equivalentes al efectivo efectuadas por el Grupo durante el periodo de liquidacion
comprendido entre la fecha de cobro y la fecha de remision pactada con los perceptores
evenluales, siempre que los inlereses devengados se atribuyan a los eventuales
perceptores.

En las transacciones en las que el Grupo registra la baja de un activo financiero en su totalidad,
los activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos
correspondientes a los servicios de administracion incurridos, se registran a valor razonable.

(vii) Deterioro de valor de aclivos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia ohjetiva del deterioro como resultado de uno o mas
eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de la pérdida lienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
aclivo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Grupo sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de los
activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reduccion o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

(Continda)
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Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio existe delerioro de valor cuando se
produce la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o
significativo en su valor razonable.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amorlizado

£l importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado &s la diferencia entre el valor contable del activo financiera y el valor actual de los
fijos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas credilicias futuras en las que no se
ha incurrido, descontados al lipo de inlerés efective original del activo. Para los aclivos
financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efeclivo que correspande a la
fecha de valoracién segln las condiciones conlractuales. No obstante, el Grupo uliliza el valor
de mercado de los mismos, siempre que éste sea io suficientemente fable como para
considerarlo representalivo det valor que pudiera recuperar,

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posteriar a su
reconocimiento. No obstante, la reversion de la pérdida fiene como limite el coste amortizado
gue hubieran tenido los aclivos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

Ei Grupo reduce directamente el importe en libros de un aclivo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion tatal o parcialmente.

{viii} Bajas y modificaciones de pasivos financieros

E! Grupo da de baja un pasivo financiero 0 una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

{ix} Intereses y dividendos

La Sociedad reconcce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicion como ingresos en la cuenta de pérdidas vy
ganancias.

La Sociedad reconoce los inlereses de los activos financieros valeradoes a coste amorlizado
utilizando el método del tipo de Interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecha
de la Sociedad a recibirlos.

En la valoracion inicial de los aclivos financieros, la Sociedad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el imporie de fos intereses explicitos devengados y no vencidos
en dicho momento, asi como el importe de fos dividendes acordados por el drgano competente
en el memente de la adquisicion. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resuliados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion porque se han distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada o cualquier sociedad parlicipada por esla titima desde
la adguisicion, minoran el valor contable de fa inversién. Este crilerio, se aplica
independienlemente de! criterio de valoracion de los instrumentos de patrimonio, por jo que para
los instrumentos de patrimonio valorados a valor razonable se reduce igualmente el valor de la
inversién, reconociendo el aumento del valor posterior en la cuenta de pérdidas y ganancias o
en el patrimonio neto, atendiendo a fa clasificacidn de los instrumentos,

{Continda)
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Contabilidad de operaciones de cobertura

El Grupo reconoce como pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio las pérdidas o ganancias
procedentes de la valoraciéon a valor razonable de los instrumentos derivados, no procediendo
actualmente a la aplicacién de contabilidad de coberturas.

Instrumentos de patrimonio propio

Las ampliaciones de capital de la Sociedad dominante se reconocen en fondos propios
consolidados, siempre que la inscripcion en el Registro Mercantii se haya producido con
anterioridad a la formulacion de las cuentas anuales consolidadas, en caso contrario se presentan
en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance consolidado.

La adquisicion por el Grupo de instrumentos de patrimonio de la Sociedad dominante se presenta
por el coste de adquisicion de forma separada como una minoracién de los fondos propios
consolidados del balance consolidado. En las transacciones realizadas con instrumentos de
patrimonio propio no se reconoce ningin resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimonio propio se registran como
una minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccién de
patrimonio neto consolidado en el momento en el que tiene lugar su aprobacion por la Junta
General de Accionistas.

Existencias

Las existencias, constituidas principalmente por promociones en curso, destinadas todas ellas a la
venta, se encuentran valoradas al precio de adquisicion o construccion.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de ser validadas se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de venta y directamente atribuibles en la adquisicion o construccion.

Asimismo, se parara la capitalizacion de los gastos financieros en caso de producirse una
interrupcion en la construccion.

Las promaciones terminadas: se valoran sobre la base de los costes incurridos en las promociones
inmobiliarias. Estos costes incluyen los directamente aplicables a la construccion que hayan sido
aprobados por los técnicos responsables de la direccién de obra, los gaslos correspondientes a la
promocion y los gastos financieros incurridos durante el periodo de construccion.

Efectivo y otros aclivos liquidos equivalentes

El efeclivo y ofros aclivos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto ofras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacila, como resultado de un suceso pasado; es probable que exisla una
salida de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para cancelar tal obligacion; y se
puede realizar una eslimacion fiable del importe de la obligacion.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exisla una salida de

recursos para cancelar tal obligacion.
(Continda)
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Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a reclbir y representan los
impories a cobrar por [os bienes entregados en el curso ordinario de las aclividades de la Sociedad,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el vaior afiadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el imperie de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos fuluros vayan a fluir a la Sociedad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades. No se considera que se
pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las
contingencias relacicnadas con la venta. La Socledad basa sus eslimaciones en resultados
historicos, teniendo en cuenta el tipo de cliente, ef tipo de transaccion y los érminos concretos de
cada acuerdo.

En el reconocimiento de ingresos dehe aplicarse un modele de cinco pasos para delerminar el
momente en gtie deben reconocerse, asi como su importe:

1. Identificar elflos contratos del cliente.

2. |dentificar las obligaciones de desempeiio.

3. Determinar el precio de la transaccion.

4, Asignacién del precio de !a transaccion a las distintas obligaciones de desempefio.

5, Reconocimiento de ingresos segin el cumplimiento de cada cbligacion.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconocen como ingreso de forma
lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, y los costes Iniclales directos incurridos en la
contratacién de dichos arrendamientos operativos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias
de forma lineal durante la duracién minima del contrato de arrendamiento.

Se considera que la duracion minima de un conlrato es aquella que iranscurre entre la fecha de
inicio de dicho contralo y la primera opcion de renovacian del contrato.

tmpuesto sobre beneficios

E! gasto 0 ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende lanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corrdente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, ulilizande la normativa y tipos imposilivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del efercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente ¢ diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
fransaccion o suceso econdmice que se ha reconocido en el mismo gjercicio o en olro diferente,
contra patrimonio neto 0 de una combinacion de negocios.

Las deducciones y ofras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por

Administraciones Publicas como una minoracién de la cuota de dicho impuesto son registradas
como menos gasto por impuesto sobre beneficios en el gjercicio en que se devengan.

{Contiruia)
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Tal y como se ha descrito en la nota 1, las sociedades que conforman el Grupo estan acogidas al
régimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Saciedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, en
cumplimiento de determinados requisilos establecidos por dicha Ley, las sociedades que
conforman el Grupo tributan a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades. Los
requisitos a cumplir se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de "SOCIMI, Ley 11/2009". En
este sentido, en el articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de los
socios, y en especial de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de
los que se haya aplicado el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las
rentas obtenidas de la transmision o reembolso de la participacion en el capital de las sociedades
que hayan optado por la aplicacion de dicho régimen.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante monitoriza el cumplimiento de los
requisitos establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener la aplicacién del anteriormente
citado régimen de SOCIMI, estimandose que dichos requisitos seran cumplidos en términos y
plazos fijados, y reconociendo el impuesto sobre sociedades del ejercicio en dicho sentido.

(i) Reconocimiento de diferencias lemporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un aclivo o pasivo en una
transaccion que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccion no
afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negocios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlar el
momento de su reversion y no fuese probable que se produzca su reversion en un futuro
previsible.

(i} Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensacion excepto en aquellos casos en las que las diferencias surjan del
reconocimiento inicial de aclivos o pasivos en una transaccion que no es una combinacion
de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un
futuro previsible y se espere generar bases imponibles futuras positivas para compensar
las diferencias.

(iif) Valoracion
- Los activos y pasivos por impueslo diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan
a ser de aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los aclivos o pagar los
pasivos, a partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de

publicacién y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la
forma en que el Grupo espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(Contintia)
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Clasificacion de aclivos y pasivos entre corriente y no corriente

Ei Grupo presenta el balance consclidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no
corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes aguellos que cumplan los siguientes
criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacién, se espera realizarlos dentro del pericdo de los
doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efeclivo u ofros activos liquidos
equivalenies, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utifizados
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses sigulentes a la fecha de cierre.

- lLos pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacidon del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre ¢ el Grupo no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

- En esle seplido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de
los pagos a largo plazo que haya concluide después de la fecha de cierre y anles de que las
cuentas anuales consolidadas sean formuiadas.

Medioambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que
como resultado de sus aclividades pueda producir sobre el medio ambiente,

Los gasios derivados de las actividades medicambientales se reconocen como "Otros gastos de
explotacion” en el ejercicio en el que se incurren.

Transacciones entre empresas del grupo excluidas del conjunto consolidable
t.as transacciones entre empresas de grupo excluidas del conjunto consolidable se reconocen por

el valor razonable de la contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el
importe acordado, se registra de acuerdo con [a sustancia economica subyacente,

{Continta)
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Inmovilizado material

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido

los siguientes:

Euros

30 de junio de 2024

Instalaciones
técnicas y otro

Descripcion hamouliizasic Total
material
Coste al 1 de enero de 2024 406.711,88  406.711,88
Coste al 30 de junio de 2024 406.711,88 406.711,88
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2024 (249.413,62) (249.413,62)
Amortizaciones (20.464,04) (20.464,04)

Amortizacion acumulada al 30 de junio de 2024

Valor neto contable al 30 de junio de 2024

(269.877,66)

(269.877,66)

136.834,22

136.834,22

Euros

31 de diciembre de 2023

Instalaciones
técnicas y otro

Descripcion inmevilbade Tofal
material
Coste al 1 de enero de 2023 406.711,88 406.711,88
Coste al 31 de diciembre de 2023 406.711,88  406.711,88
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2023 (208.483,09) (208.483,09)
Amortizaciones (40.930,53)  (40.930,53)
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2023 (249.413,62) (249.413,62)
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2023 157.298,26 157.298,26

(a) Bienes totalmente amortizados

A 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023, no existen elementos de inmovilizado material
en uso que esten totalmente amortizados.

(b) Seguros

El Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
elementos del inmovilizado malerial. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

(Contintia)
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Inversiones Inmobiliarias

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han

sido los siguientes:

Descripcidn

Coste al 1 de enero de 2024
Altas

Bajas

Traspasos

Coste al 30 de junio de 2024

Amortizacion acumulada al 1 de enero de
2024

Amortizaciones

Bajas

Amortizacion acumulada al 30 de junio de
2024

Deterioro acumulado de valor al 1 de
enero de 2024
Deterioro

Deterioro acumulado de valor al 30 de
junio de 2024

Valor neto contable al 30 de junio de 2024

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2023
Altas

Traspasos

Bajas

Coste al 31 de diciembre de 2023

Amortizacion acumulada al 1 de enero de
2023

Amorlizaciones

Bajas

Amortizacién acumulada al 31 de
diciembre de 2023

Deterioro acumulado de valor al 1 de
enero de 2023

Deterioro acumulado de valor al 31 de
diciembre de 2023

Valor neto contable al 31 de diciembre de
2023

Euros

30 de junio de 2024

Inversiones en

Terrenos Construcciones oUrso Total

52.730.990,88 111.744.744,64 133.922,50 164.609.668,02

- 211.463,99 158.464,16 369.928,15

(121.460,53) (338.596,34) - (460.066,87)

52.609.530,35 111.617.612,29 292.,386,66 164.519.529,30

- (12.984.600,39) - (12.984.600,39)

- (2.134.014,61) - (2.134.014,61)

- 65.872,98 - 65.872,98

- (15.052.742,02) - (15.062.742,02)

(3.574.974,06) (6.478.771,43) - (9.053.745,49)

(3.674.974,06) (5.478.771,43) - (9.053.745,49)

49.034.556,29 91.086.098,84 292.386,66  140.413.041,79

Euros
31 de diciembre de 2023
Inversiones en
Terrenos Construcciones ALs6 Total

48.671.844,16 54.119.399,25 59.653.857,32  162.345.100,73
- 474.873,03 2.867.306,92 3.342.179,95
4,154.347,86 57.359.250,69  (61.513.598,45) -
(95.201,14) (208.778,23) (773.643,29) (1.077.622,66)
52,730.990,88 111.744.744,64 133.922,50 164.609,668,02
- (8.776.949,50) - (8.776.949,50)
- (4.268.052,97) - (4.268.062,97)
- 60.402,08 - 60.402,08
- (12.984.600,39) - (12,984.600,39)
(3.574.974,06) (5.478.771,43) - (9.063.745,49)
(3.574.974,08)  (5.478.771,43) - (9.053.745,49)
49.156.016,82 93.281.372,82 133.922,60  142,571.312,14

(Continta)
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E! movimiento principal de las inversiones inmobiliarias en el periode de seis meses terminado el 30 de
junio de 2024 se compone de:

Las altas en construcciones durante el primer semestre de 2024 corresponden principalmente a la
activacion de costes por importe de 211.463,99 euros relacionados con {a construccion de un edificio
de oficinas siluado en el distrito de Sant Martl de Provencals (sector del PMU "La Escocesa’,
Barcelona) por parte de MRE-II-Proyecto Trece, S.L.U. Adicionalmente se han activado costes por la
remodelacién de las instalaciones y obras de adecuacion por importe de 96.813,53 euros en el edificio
de oflcinas Virgilio fl, situado en Pozuelo de Alarcdn, Madrid por parle de MRE-IlI-Proyecto Uno,
S.L.U., vy costes por importe de 81.650,83 euros por remodelacion de las instalaciones en el edificio
Barnasud por parte de MRE-lil-Proyecio Ocho, S.L.U.

Las bajas del periodo de seis meses terminados en 30 de junio de 2024 corresponden a la venta por
parte de MRE-|lI-Proyecto Uno, S.L.U., de oficinas del edificio Diapason 2, calle Julidn Caramillo 29,
Madrid., por un imporie de 185.000,00 euros, obteniendo de dicha operacién una pérdida de
209.183,89 euros.

E! movimiento principal de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2023 se componla de la siguiente forma;

{a)

{b)

Las altas en inversiones en curso durante el ejercicio 2023 correspondian principalmente a la
activacion de cosles por imporie de 2.449.967,71 euros relacionados con la construccién de un edificio
de oficinas situado en el distrito de Sant Marti de Provencals (sector del PMU "La Escocesa”,
Barcelona) por parte de MRE-[1l-Proyecto Trece, S.L.U. Se ha reclasificado e! inmovilizado que estaba
en curso a construcciones dado que ya estaba operativo para entrar en funcionamiento y ya ha
generado ingresos.

Adicionalmente se activaron costes por la remodelacidon de las instalaciones y obras de adecuacion
por importe de 417.339,21 euros en el edificio Barnasud por parte de MRE-IHI-Proyecto Ocho, S.L.U.

Las bajas del ejercicio 2023 corresponden a la venta por parte de MRE-[il Proyecio Once, S.L.U. con
fecha 10 de marzo de 2023 de un hotet denominado “Tryp Chamanrin” ubicado en Mauricio Rave! 10,
Mauricio Legendre 18, v Agustin de Foxa 31 Bis, Madrid por un precio bruto lotal de 33.915.895,66
euros, generando un beneficio por dicha operacion de 7.399.898,27 euros, a la venia por parte de
MRE-Ill Proyecto Doce, S.1.U. de un local comercial con fecha 10 de marzo de 2023 ubicado en
Mauricio Raval 1° y Agustin de Foxa 31 Bis, de Madrid, por un precio brutlo tolal de 686.511,06 euros,
generando un beneficio por dicha operacidn de 119.074,65 euros, y a la venta por parte de MRE-H-
Proyecto Uno, S.L.U. en fecha 23 de noviembre de 2023 de un local destinado a uso de oficinas y
cuatro plazas de garaje, sitas en el edificio Diapason 2, en calle Julian Camarillo, 29, de Madrid, por uin
precio brulo total de 530.000,00 euros, generando un beneficio por dicha operacion de 286.422,71
euros.

A 30 de junio de 2023 el beneficio por enajenaciones de inversiones inmaobiliarias fue de 7,518.972,92
euros

Bienes totalmente amortizados

A 30 de junio de 2024 y a 31 de diclembre de 2023, no existen efementos de inversiones
inmobiliarias en uso que estén totalmente amortizados.

Seguros

Ef Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las
inversiones inmaobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

{Continda)
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Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias

El detalle de las inversiones inmobiliarias gue no generan ingresos al 30 de junio de 2024 es como

sigue:
% no Amortizacién  Correcciones

Descripcidn ocupado Coste acumulada valorativas Neto
Jufian Camarillo 29, CityPark 28,20% 1.869.027,85 {369.792,91) - 1.499.234,94
Virgilio Il 4,33% 460.804,85 {77.201,26) {104.538,35) 279.065,24
Julian Camarillo 4 21,89% 3.935.191,96 (436.249,99) - 3.498.941,97
Barnasud 10,87% 4.557.794,40 {616.258,27) (724.490,48) 3.217.04565
La Escocesa 68,75% 68.686.809,51 (2.235.085,02) - 66.450,724,49

79.508.628,67 (3.734.587,45) {829.028,83) 74.945.012,29

El detalie de ias inversiones inmobiliarias gue no generan ingresos al 31 de diclembre de 2023 era

como sigue:
% no Amortizacién Correcciones

Descripcion ocupado Coste acumulada valorativas Neto
Jullan Camarillo 28, CltyPark 28,00% 1.881.921,00  (384.938,17) - 1.496.982,92
Julian Camarillo 29, Diapason  100,00% 366.668,44 (65.872,98) - 300.795,48
Virgilio H 29,00% 3.058.145,91 (477.069,72) {700.141,39} 1.880.934,81
Julian Camarilio 4 37,00% 6.651.535,07 (607.396,27) - 6.044.138,79
Barnasud 4,40% 1.842.208,75 (221.218,73) (292.136,45) 1.328.853,56
La Escocesa 68,75% 59.906.354,39  (2.220.469,80) - 57.685.884,58

73.706.833,64 (3.975.965,68) (692.277,84) 68.737.590,12

El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como sigue:

Euros

Sels meses
terminados a 30

Seis meses
terminados a 30

de junio de 2024 de junio de 2023

Ingresos por alquiler
Ingresos accesorios y otros

Gastos de explotacion
De las inversiones que generan ingresos
De las inversionas que no generan ingresos

Neto

3.252.311,81
1.659.383,97

3.581.245,21
1.856.600,74

(2.961.164,28)
(1.399.849,21)

(3.146.491,25)
(717.887,73)

550.682,29 1.573.466,97

{Continta)
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(d)  Deterioro de valor

El Grupo no ha reconocido pérdidas por deterioro de sus inversiones inmobiliarias durante el
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 (604.657,21 euros durante el periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2023, correspondientes a la sociedad MRE-Ill Proyecto
Ocho, S.L.U.). Las valoraciones a los cierres se han fundamentado basicamente en las tasaciones
del experto independiente en referencia al valor de los inmuebles a 30 de junio de 2024 y a 30 de
junio de 2023. La metodologia utilizada son los flujos de caja descontados y las principales
hipotesis utilizadas son periodo utilizado en flujo de caja descontado, rentabilidad de salida,
comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y crecimiento de rentas e inflacion futura.

El Grupo procede a valorar los inmuebles a través de un experto independiente de conformidad con
las declaraciones de la RICS Manual de Evaluaciéon y Valoracion publicada por The Royal
Institution of the Chartered Surveyors (“Libro rojo") con sede en Inglaterra. Para ello se ha utilizado
el método de flujos de efectivo de caja aplicando una rentabilidad estimada de mercado con objeto
de obtener un valor capital una vez descontados los costes estimados de la venta.

En relacion con la determinacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los datos de
entrada no observables significativos utilizados en la medicién del valor razonable se corresponden
con las renlas de arrendamiento, las tasas de salida (“Exit Yield") y la tasa utilizada para el
descuento de flujos de caja de las proyecciones. A confinuacién, se muestra informacién
cuantitativa sobre las tasas de salida ("Exit Yield") utilizados en la medicién del valor razonable:

30.06.2024 2023 30.06.2024 2023
Tasas de salida Tasas de salida Tasas de Tasasde
descuento descuento

Oficinas 4,89%-8,25% 4,75%-7,20% 6,9%-10,30% 6,75%-10,30%
Centro
comercial 8,90% 8,60% 11,50% 10,60%

(6) Arrendamientos operativos - Arrendador

El Grupo tiene arrendado a terceros, en régimen de arrendamiento operativo a 30 de junio de 2024 y a 31
de diciembre de 2023, un porcentaje significativo de la superficie total disponible (67,90% y 57,96%,
respectivamente), siendo los contratos mas significativos contratos con duraciones entre dos y quince
afos.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:

Euros
31 de
3%:‘;{;‘;;[0 diciembre de
2023
Hasta un afio 8.037.844,29 6.041.345,33
Enfre uno y cinco afos 20.321.590,77 16.208.130,88
Mas de cinco anos 1.808.741,24 603.576,54

30.168.176,31

22.853.052,75

(Continua)
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Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de clientes que tienen y tendran contrato de
arrendamiento vigente a partir del 1 de julio de 2024 (o del 1 de enero de 2024 para la informacion

comparativa).

Politica y Gestion de Riesgos

(a)

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestién del riesgo
global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, que identifica, evalia y
cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El
Consejo de Administracién de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas para la gestion
del riesgo global, asi como para materias concretas tales como riesgo de tipo de camblio, riesgo de
tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del excedente de

liquidez.
(i) Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones financieras de
alta calificacion crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con
cualquier institucion financiera.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base
a la calidad crediticia de los clientes, las tendencias actuales del mercado y el analisis histérico
de las insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio profesional.

(ii) Riesgo de liquidez

El Grupo lleva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas.

El Grupo dispone de un fondo de maniobra de 3 millones de euros positivo, en que en su
composicidn se incluye existencias registradas por un coste de produccion de 32,6 millones de
euros, deudas con entidades de crédito por importe de 27,0 millones de euros, y anticipos de
clientes por 3,9 millones de euros, los cuales se encuentran vinculados con una operacion de
promocion de dos edificios residenciales sitos en Barcelona. La venta de dichos desarrollos
residenciales se espera que se empiece a materializar a finales del 2024 y se culmine durante
el ejercicio 2025, hecho que permitira, junto con otros mecanismos, tener una posicion de
liquidez adecuada para poder hacer frente a los compromisos futuros del fondo. La liquidacion
de la deuda asociada se realizara con los fondos abtenidos de las citadas ventas.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en los Anexos Il y IV.

(Continta)
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(iii) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de
tipo de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto economico de
convertir los recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo. El Grupo dispone de
recursos ajenos a largo plazo con interés variable y las permutas en interés fijo que son
generalmente mas bajos que los disponibles si el Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos
directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo se
compromete con otras partes a intercambiar trimestralmente, la diferencia entre los intereses
fijos y los intereses variables calculada en funcion de los principales nocionales contratados.

Existencias

(a)

(b)

General

El detalle del epigrafe de promociones es como sigue:

Euros
30 de junio 31 de diciembre
de 2024 de 2023
Saldo inicial a 1 de enero 27.950.494,87 14.814.356,02
Activacion gastos financieros 720.071,82 1.090.878,18
Altas 3.915.665,42 12.045.260,67
Saldo final a 30 de junio/31 de diciembre 32.586.232,11 27.950.494,87

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre del 2023, el epigrafe de existencias se componia de
promociones finalizadas y promociones en curso, respectivamente, correspondientes a viviendas
destinadas a la venta.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 se activaron costes por las
obras de transformacion del recinto industrial Siberia en 39 viviendas por importe de 4.635.737,24
euros (13.136.138,85 euros en el ejercicio 2023).

Seguros

El Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos las
existencias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

(Continua)
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9) Activos Financieros por Categorias

(a) Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta

Euros

30 de junio de 2024

de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados (nota 11)
Intereses de Instrumentos financieros derivados (nota 11)

Activos financieros a coste amortizado
Depésitos y fianzas
Otros activos financieros
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios

Total activos financieros

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta

de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados (nota 11)

Activos financieros a coste amortizado
Depéositos y fianzas
Olros aclivos financieros
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios

Total activos financieros

No corriente Corriente
Valor Valor
contable contable
2.153.093,63 -

- 48.127,28
2.019.509,48 192.576,29
- 526.960,14
- 5.895.994,10
- 160.047,70
4,172.603,11 6.823.705,51
Euros
31 de diciembre de 2023
No corriente Corriente
Valor Valor
contable contable
1.834.639,17 109.324,12
2.082.364,53 266.272,64
- 9.388,31
- 5.784.524,03
- 578.724,93
3.917.003,70 6.748.234,03

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(Contintia)
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(10) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales
(a) Inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue, en euros:

Euros
30 de junio de 2024
No g
sirlGnte Corriente
No vinculadas
Instrumentos financieros derivados (nota 11) 2.153.093,63 -
Intereses de instrumentos financieros derivados - 48.127,28
Depositos y fianzas 2.019.509,48 192.576,29
Otros activos financieros - 526.960,14
Total 4.172.603,11 767.663,71
Euros
31 de diciembre de 2023
No corriente Corriente
No vinculadas
Instrumentos financieros derivados (nota 11) 1.834.639,17 109.324,12
Depésitos y fianzas 2.082.364,53 266.272,64
Otros activos financieros - 9.388,31
Total 3.917.003,70 384.985,07

Los “Depositos y fianzas" registradas como no corrientes a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre
de 2023, corresponden principalmente a las fianzas que el Grupo ha recibido de los clientes por el
arrendamiento de espacios y que esta obligada a depositar en el organismo pertinente (INCASOL,
Instituto de la Vivienda de Madrid, en la Consejeria de Fomento de Castilla La Mancha, elc., segun
corresponda a su localizacion). Los edificios ubicados en Navarra no tienen obligacion de depositar
la fianza. Dentro del epigrafe de Inversiones financieras a largo plazo se registran los importes que
el Grupo ha depositado en los organismos publicos; y en contraposicion dentro del epigrafe de
Otros pasivos financieros a largo plazo se registran los importes que el Grupo ha cobrado de sus
clientes en concepto de fianza (ver Nota 14).

El importe de “Depdsitos y fianzas" corrientes a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023
corresponden principalmente e a las fianzas que el Grupo ha recibido de los clientes por el
arrendamiento de espacios y que vencen a corio plazo.

En conceplo de "Otros activos financieros™ a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023
figuran depositos en instituciones financieras en concepto de "Fondos de Reserva” para el servicio
de la deuda, los cuales se encuentran pignorados en garantia de los préstamos con entidades de
crédito indicados en nota 14 y de los contratos de cobertura de tipos de interés.

(Cantintia)
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(b) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:

Euros
30 de junio de 31 de diciembre
2024 de 2023
Corriente Corriente

No vinculadas
Clientes por ventas y presltaciones de servicios 5.895.994,10 5.784.524,03
Deudores varios 160.047,70 578.724,93
Activos por impuesto corriente (nota 15) 10.942,96 145.781,54
15())tros créditos con las Administraciones Publicas (nota 1.915.864.85 1.757.058.28
Total 7.982.849,61 8.266.088,78

En concepto de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo tiene como inversiones inmobiliarias.

(c) Clasificacion por vencimientos
La clasificacién de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo |l
(11) Instrumentos financieros derivados
(a)  Permutas de tipo de interés
El Grupo tienen las siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:

- La sociedad MRE-llI-Proyecto Uno, S.L.U. suscribio el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. y
Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figuraba la permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del
préstamo (véase nota 14). El tipo de interés de dichas permutas era de tipo fijo 0,255% anual y
variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades
financieras.

Tipo de operacidn Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00

- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00

El valor razonable de estas permutas financieras se basaba en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo
no aplicaba contabilidad de coberlura para dichos instrumentos, figurando registrado su
variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio (pérdida por importe de 51.078,54 euros en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023).

Ambos derivados llegaron a su vencimiento el 29 de abril de 2023 y por consiguiente no figura
ninguin saldo en balance a 30 de junio de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023.

(Continua)
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Asimismo, dicha sociedad suscribié el 28 de abril de 2023 con CalxaBank, S.A. un contrato de
permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con la misma entidad en la misma fecha (véase nota 14). El
tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 4,25% anual y variable en base al Euribor a 3
meses, pagadero trimestralimente,

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permida financiera tipo interés 28/04/2023 28/04/2028 6.000.000,00

El valor razonable de las permulas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
conlabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por
importe de 3.558,91 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y
beneficio por importe de 68.413,61 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023).

El valor de dicho derivado a 30 de junio de 2024 es de 84.486,03 euros, registrado como activo
no corriente (a 31 de diciembre de 2023 es de 93.537,38 euros, registrado como active no
carriente).

La Sociedad MRE-HI-Proyecto Ocho, S.L.U. suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankia,
S.A, un contrate de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizade con dicha entidad financiera en la
misma fecha (véase nota 14). El tipo de interés de dicha permula es de tipo fijo 0,675% anual y
variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 08/11/2018 301212023 19.020.750,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. ElI Grupo no aplica
conlabilidad de cabertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingresc o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio {pérdida por
importe de 130.917,31 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023).

El derivado flegd a su vencimiento el 30 de diciembre de 2023 y por consiguiente no figura
ningdn saldo en el balance a 30 de junio de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023.

La sociedad MRE-lil-Proyecto Trece, S.L.U. suscribid el 15 de setiembre de 2021 con
Caixabank, S.A. un conirato de permula de financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicion a flucluaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad
financiera en la misma fecha (véase nota 14). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo
0,39% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de opgracion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo inlerés 15/3/2024 16/09/2026 37.100.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabifidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias det ejercicio (beneficio por
importe de 327.505,81 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y
beneficio por importe de 243.400,13 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2023},

{Contintia}
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El valor de dicho derivado a 30 de junio de 2024 es de 2.068.607,60 euros registrado como
activo no corriente (1.741.101,79 euros registrado como aclivo no corriente a 31 de diciembre de
2023) y los intereses a cobrar a 30 de junio de 2024 por un importe de 48.127,28 euros
registrado como activo corriente.

- La saciedad MRE-IIl-Proyecto Catorce, S.L.U. suscribié el 3 de mayo de 2022 con Banco
Santander, S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicion a flucluaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad
financiera en la misma fecha (véase nota 14). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo
0,973% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 03/05/2022 31/01/2024 9.000.000,00

El valor razonable de las permulas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por
importe de 66.070,62 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y
pérdida por importe de 41.682,39 euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2023).

El derivado lleg6 a su vencimiento el 31 de enero de 2024 y por consiguiente no figura ningun
saldo en el balance a 30 de junio de 2024 (el valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2023
era de 109.324,19 euros registrado como activo corriente).

(12) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

(a)

Capital

A 31 de diciembre de 2022 el capital social de la Sociedad dominante ascendia a 86.205.982,44
euros representado por 122.723.624 acciones de 0,702440 euros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas.

En fecha 14 de marzo de 2023, el Consejo de Administracion acordd llevar a cabo la tercera
ejecucion fraccionada (o escalonada) de reduccion de capital por importe bruto total de
12.996.431,78 euros, mediante la disminuciéon del valor nominal de todas las acciones en un
importe de 0,1069 euros por accién. Dicha reduccion fue aprobada por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad dominante en fecha 30 de junio de 2022.

En consecuencia, a 31 de diciembre de 2023 el capital social de la Sociedad dominante ascendia a
73.209.550,66 euros, representado por 122,723.624 acciones de 0,59654 euros de valor nominal
cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Cabe destacar que, en fecha 29 de junio de 2023 la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad dominante aprobd la reduccién del capital social de la Sociedad dominante para
devolucion de aportaciones a los accionistas mediante la disminucion del valor nominal de la
totalidad de las acciones, y delegar en el Consejo de Administracion su ejecucion en forma tnica o
fraccionada (o escalonada) en los importes y fechas que estime oportunos dentro del plazo de un
afio, por lo tanto concluye el plazo de ejecucion concluye el 29 de junio de 2024. En virtud de la
mencionada reduccion, el capital social podria reducirse en la cuantia maxima de hasta
68.000.000,00 euros, mediante la disminucion del valor nominal de todas las acciones en una cifra
maxima de 0,55409 euros por accion.
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Al haber llegado al vencimiento del plazo para la ejecucién de dicha reduccién de capital y no
habiéndose efectuado, esto es a fecha 29 de junio de 2024, por lo que el 30 de junio de 2024 el
acuerdo de reduccion de capital ha quedado sin efecto ni valor alguno, no obstante, la Junta
General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante aprobé con fecha 27 de junio de 2024
la misma reduccion de capital mencionada en el parrafo anterior, A la fecha de formulacién de los
presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados, la mencionada reduccién de capital no
ha sido ejecutada por parte del Consejo de Administracion.

En consecuencia, a 30 de junio de 2024 el capital social de la Sociedad dominante asciende a
73.209.550,66 euros representado por 122.723.624 acciones de 0,59654 euros de valor nominal
cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capilal social de la Sociedad
dominante en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

30 de junio de 2024 31 de diciembre de 2023
Namero de Porcentaje de Niamero de Porcentaje de
participaciones  participacién participaciones participacion
The Church Pension 19.360.989 15,78% 19.360.989 15,78%
Periza Industries S.a.r.l. 16.134.168 13,15% 16.134.158 13,15%
35.495.147 28,93% 35.495.147 28,93%

El movimiento de las acciones en circulacion es como sigue:

Euros
Acciones ordinarlas
30 de juniode 31 de diciembre

2024 de 2023
Al inicio del ejercicio 122.683.374 122.680.641
Variacion de Autocartera (5.804) 2.733
A fin del ejercicio 122,677.570 122,683.374

A 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 todas las acciones son de la misma clase, y
tienen las mismas caracteristicas y derechos.

Prima de emision

Esta reserva es de libre disposicion hasta el limite de las pérdidas acumuladas.

En fecha 27 de junio de 2024, la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante
aprobo la posibilidad de distribucion de dividendos por importe maximo de 3.980.126,16 euros con
cargo a la reserva de prima de emision, pagadero en una o varias veces durante un plazo de 12
meses siguientes a la fecha antes mencionada. Asimismo, la Junta General de Accionistas de la
Sociedad dominante acordd delegar en el Consejo de Administracion la facultad de determinar el
importe y la fecha exacta de cada distribucion durante el referido periodo.

A la fecha de los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados, el mencionado reparto
de dividendos con cargo a la reserva de prima de emision no ha sido ejecutado por parte del
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

(Continta)
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Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Acclonistas de la Sociedad dominante acordd en fecha 28 de
abril de 2017 autorizar la adqguisicion de 300,000 acciones propias para su enirega al proveedor de
liquidez.

L.os movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios han sido los siguientes:

(d

Euros
importe Preclo medic
Namero Nominal  Adquisicidniventa Adquisicién/venta
Saldo al 01.01.2024 40.250 40.250 (44.141,21) 0,80
Adquisicicnes 12.079 12.079 (11.018,63) 0,91
Enajenaciones (6.275) (6.275) 5.214,83 0,83
Saldo al 30.06.2024 46.054 46.054 {49.945,21) 0,80
Euros
importe Precio medio

Nimero Nominal Adquisicidén/venta adauisicioniventa

Saldo al 01.01.2023 42.983 42.983 (42.184,43) 0,80
Adquisiciones 51.425 51.425 (56.114,78) 0,79
Enajenaciones (564.158)  (54.158) §4.168,00 0,81
Saldo al 31.12.2023 40.250 40.250 (44.141,214) 0,80

Las enajenaciones de acciones propias no han generado resuitados significativos..

Las acciones propias se encuentran a disposicion del proveedor de liquidez para operar en BME
Growth.

Socios externos

La composicién y los movimientos habidos en el epigrafe de socios externos por sociedad se
muestra en a continuacidn, en euros:

Participacién en  Saldo al 30
S:;‘:?oa;gzie Bajas beneficios/ de junio de
Sociedad (pérdidas) 2024
MRE-Ii{-Proyecto Catorce, S.L. 1.837.232,10 - (3.326,48) 1.833.905,62
Participacién  Saldo al 31
Sociedad S;r:gﬁoaiggzge Bajas en beneficios de diciembre
I (pérdidas) 2023
MRE-{li-Proyecto Calorce, S.1.. 1.783.888 46 - 53.343,64 1.837.232,10
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Los socios externos son consecuencia del porcentaje de participacion en el capital de la sociedad
participada MRE-Ill-Proyecto Catorce, S.L., el cual es del 22,40% al 30 de junio de 2024 y a 31 de
diciembre de 2023.

(13) Pasivos Financieros por Categorias

(a)  Clasificacion de los pasivos financieros por calegorias

(14) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases se muestra en el Anexo lll.

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(a) Deudas
El detalle de las deudas es como sigue:
30 de junio de 2024
No corriente Corriente
Vinculadas
Otras deudas - 367.009,70
No vinculadas
Deudas tipo de interés contingente 6.132.405,52 -
Intereses deudas con tipo de interés contingente 735.342,60 -
Olras deudas - 780.626,12
Deudas con entidades de crédito 79.014.899,18 31.407.149,02
Deudas con entidades de crédito (comisiones y otros
gastos que restan del pasivo del crédito) (1.163.033,78) (450.505,76)
Intereses - 617.978,81
Otros pasivos financieros (Depositos y fianzas) 1.764.413,76 566.004,39
Proveedores de inmovilizado - 1.804.977,98
Total 86.484.027,28 35.083.139,26
Euros
31 de diciembre de 2023
No corriente Corriente
No vinculadas
Deudas tipo de interés contingente 6.132.405,52 -
Intereses deudas con tipo de interés contingente 735.342,60 -
Otras deudas - 427.222 .87
Deudas con entidades de crédito 79.822.952,20 23.913.002,98
Deudas con entu;ladEs de ‘cn_édllo (comisiones y ofros gastos (1.697.540,23) (493.206,64)
que restan del pasivo del crédito)
Intereses - 276.370,18
Otros pasivos financieros (Depdsitos y fianzas) 1.487.139,256  1.331.933,93
Proveedores de inmovilizado - 5,983.259,07

Total

86.480.299,34

31.438.582,39

(Continta)
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En deudas con tipo de interés contingente se incluyen deudas con accionistas segln el siguiente detalle;

Préstamo formalizado el 27 de abril de 2016 entre MRE-Il-Proyecto Uno, S.L.U. y el accionista
de la Socledad, Periza Industries S.arl, por importe total de 5.000.000,00 euros, cuyo
vencimiento es el 27 de abril de 2031, En este momento se debera pagar el importe enltregado
inicialmente, ya que estd subordinado al préstamo concedido por CaixaBank, S.A. El préstamo
devenga un interés del 15,15% sobre el resultado neto acumulado. Durante los periodos de seis
meses finalizados el 30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2023 no se hah devengado intereses
dado que la Sociedad no obtuvo beneficios durante los mismos. A 30 de junio de 2024 y a 31 de
diciembre de 2023 los inlereses devengados no pagados ascienden a 735.342,60 euros,
registrados en el pasivo no comiente.

Préstamo formalizade el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-ll-Proyecto Dos, S.L.U. y el
accionista de la Sociedad, Periza Industres S.a.rl, por importe total de 5.000.000,00 euros,
cuyo vencimiento es el 29 de septiembre de 2031. El préstamo devenga un interés de! 33,56%
sobre el resultado neto. Durante los periodos de seis meses finalizados el 30 de junio de 2024 y
30 de junio de 2023 no se han devengado intereses dado que la Sociedad no obtuvo beneficios
durante los mismos. El 31 de marzo de 2023 se realizé una amortizacion parcial det préstamo
por importe 4.772.727,27 euros. A 31 de diciembre de 2023 y 30 de junio de 2024 [a Scciedad
no mantiene intereses devengados no pagados. El impoite total pendiente de pago a la sociedad
Periza Induslries S.a.rl a 31 de diciembre de 2023 y 30 de junio de 2024 es de 227.272,73
euros, regisfrados en el pasivo no correnta.

Préslamo formalizade el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U. y el
accionista de la Sociedad, Periza Industries S.a.r.l, por importe tolal de 5.000.000,00 euros,
cuyo vencimiento es el 29 de septiembre de 2031, El préstamo devenga un interés del 30,10%
sobre el resultado neto. Durante los periodos de seis meses finalizados el 30 de junic de 2024 y
30 de junio de 2023 no se han devengado intereses dado que la Sociedad no cbtuvo beneficios
durante los mismos. A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 la Sociedad no mantiene
intereses devengados no pagados. Durante los ejercicios 2022 y 2023 se produjeron sendas
amortizaciones del capital por imporde de 4.094.82759 euros y 903.879,31 euros,
respectivamente. El importe total pendiénte de pago a la sociedad Periza Industries S.a.r)a 30
de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es de 1.293,10 suros, registrados en e pasivo no
corrignte.

Préstamo entre MRE-lIl-Proyecto Catorce, S.L. y Periza Indusiries S.4.1.l., por importe folal de
903.839,68 euros, cuyo vencimiento es e! 8 de marzo de 2033. El préstamo devenga un inlerés
del 8,4% sobre el resultado neto, ne hablendo devengado intereses durante los periodos de seis
meses finalizados el 30 de junlo de 2024 y 30 de junio de 2023, asi misme tampoco hay
intereses devengados no pagados a 30 de junio de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023,

Otras deudas a corlo plazo a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 corresponden

principalmente a los importes adeudados relacionados con la venta de {as participacienes de MRE-
ill-Proyecto Cinco, S.A.

{Continiia}
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Deudas con entidades de crédito:

iii.

Contrato de poliza de crédite formalizado por la Sociedad Dominante con la entidad Bankinter,
S.A. con fecha 19 de noviembre de 2020, con un limite de 4.000.000,00 euros y vencimiento
el 19 de noviembre de 2023, que fue renovado e 18 de octubre de 2023 siendo su actual
vencimiento el 19 de noviembre del 2025. A 30 de junio de 2024 v a 31 de diciembre de 2023
el saldo dispuesto asciende a 895.034,96 euros y 243.080,64 euros, respeclivamente, vy los
intereses devengados pendientes de pago a 1.021,23 euros.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-li-Proyecto Uno, S.L.U. con la entidad
CaixaBank, S.A. con fecha 28 de abril de 2023 y con vencimiento el 28 de abril de 2028, por
importe de 12.000.000,00 euros, con ia finalidad de refinanciar la deuda existente en ese
momento, asi como financiar {as necesidades generales de tesoreria de MRE-Ili-Proyecto
Uno, S.L.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién con cuota creciente hasta el
28 de abril de 2028, donde de forma agregada se habrd amortizado el 15,768% del total
concedido, La siguiente cuota sera del 84,232% restante del préstame, debiéndose de abonar
la misma el 28 de abril de 2028.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmoblliaria de primer rango sobre los Inmuebles, con una responsahilidad
hipotecaria inscrita total agregada de 15.000.000,00 euros;

- Prenda sobre fas participaciones representativas del 100% de! capital social;
- Prenda de primer rango de delerminados derechos de crédilo de {a sociedad.

El valor contable a 30 de junio de 2024 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 28.252.321,32 eurcs. El présiamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinadas ratios financieros para su continuidad. De
acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de las ratios financieros y
niveles se determinara al cierre de cada ejercicio economico, a partir del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2023.

Contrato de préstamo ICO formalizado por MRE-Il-Proyecto Seis, S.L.U. con la enlidad
Banco Santander, S.A. con fecha 28 de junio de 2021 por importe de 900.000,00 euros y con
vencimiento el 28 de junio de 2026, con la finalidad de oblener liquidez para hacer frente a fa
cancelacion de obligaciones financieras a corto plazo de dicha participada.

El contralo de préstamo devenga un interés anual del 1,5% y establece un calendario de

amortizacion mensual con cuota constante una vez finalizada la elapa de carencia de
amortizacion comprendida entre el 28 de junio de 2021 vy el 28 de junio de 2022.

{Continta}



vi.

36
MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIVI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios Consclidados

30 de junio de 2024

Conirato de préstamo formalizado por MRE-lIl-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad Bankia,
S.A. (Actualmente Caixabank, S.A.) con fecha 8 de noviembre de 2017 y con vencimienio
fijado inicialmente el 8 de noviembre de 2032 (posteriormenie el vencimiento fue extendido
hasta el dia 30 de diciembre de 2033 via acuerdo de novacidn), por un importe lotal de
25.361.000,00 euros, divide en dos tramos: tramo A por importe de 22.350.000,00 euros,
destinado a financiar exclusivamente el aclivo inmobiliario, la placa fotovoltaica y los costes
asoclados a la ampliacion de capital y préstamo Intragrupo y; tramo B por importe de
3.011,000,00 euros, destinado exclusivamente a financiar el 50% de los CAPEX. Esle dltimo
framo sujeto a condiciones suspensivas, en cada disposicion. El tramo B se podia solicitar
hasta el 8 de mayo de 2020, quedando cancelado el importe no dispuesto hasta dicha fecha.
No obstante, se ha Hlegé a un acuerdo de novacion mediante el cual se podia disponer hasta
el 31 de agosto de 2021. A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 se ha dispuesto dsl
Tramo B el importe de 2.326.836,19 euros, quedando ef imporie pendiente indisponible.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente durante
toda la duracién del contrato hasta su fecha de vencimiento el 8 de noviembre de 2032.

Asimisma, e préstamo tenia como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipolecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas

E! valor contable a 30 de junio de 2024 de ia inversion inmobillaria que es garantia del
préstamo asciende a 29.595.636,05 euros (30.175.636,26 euros a 31 de diciembre de 2023).
El préstamo estd sujelo al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con
determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones
pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se delerminara a 30 de
junio y 31 de diciembre de cada ejercicio econdmico.

El préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada obligatoria en funcion del flujo de
caja excedentario.

Contrato de préstamo ICO formalizade por MRE-III-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad
Bankia, S.A. (actualmente Caixabank, S.A.), con fecha 6 de mayc de 2020 por importe de
1.600.000,00 euros y con vencimiento el § de mayo de 2025, con la finalidad de obtener
liguidez para hacer frente a la cancelacién de obligaciones financieras a corto plazo de dicha

paricipada.

El conlrato de préstamo establece un calendaric de amortizacién trimestral con cuota
creciente una vez finalizada la etapa de carencla de amortizacién a partir del 6 de mayo de
2021 y hasta su fecha de vencimiento el 5 de mayo de 2025.

Contralo de préstamo formalizado por MRE-Il-Proyecto Trece, S.L.U. con la entidad
Caixabank, S.A., con fecha 15 de setiemhre de 2021 y con vencimiento el 15 de diciembre de
2026 por un importe total de 53.000.000,00 euros, para financiar de forma parcial la
promocion. El mencionado préstamo establece un periodo de disposicion det principal hasta el
1 de enero de 2024, no figurando disposiciones durante el periodo de seis meses terminade
en 30 de junic de 2024 (6.032.388,99 suros durante el ejercicio 2023}, siendo el resto
disponible medianie la presentacién de certificaciones de obra y facturas correspondientes a
la construccion de los inmuebles, o en dreas adyacentes a los mismos.

El contrato de préstamo establece un calendario de amorlizacion hasta el 15 de diciembre de
2028, donde de forma agregada se habra amortizado el 10,00% del total concedido y en el
que se incluye un periedo de carencia de capilal hasta el 15 de marzo de 2024, La siguiente
cuota sera del 90,00% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 15 de
diciembre de 2026. Duranle el periodo de sels meses terminado en 30 de junio de 2024 se
produjeron amartizaciones por 265.000,00 euros.

(Continda)
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Asimismo, e préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango sobre el activo, en garantia de
las obligaciones asumidas por la Prestataria en virtud de la financiacién y cuya
responsabilidad hipotecaria se fijard en un 125% sobre el principal de la Financiacion.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre la totalidad de las Pardicipaciones Sociales
de la Prestataria.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivado de los
Contratos de! Proyecto y los avales recibldos en garantia de los contralos de
Arrendamiento.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de las
Cuenias del Proyecto.

El vator contable a 30 de junio de 2024 de fa inversidn inmobiliaria que es garantia del cilado
préslamo sindicado asciende a 96.655,599,26 euros (97.530.091,67 euros a 31 de diclembre
de 2023). El préstamo esté sujeto al cumplimiento de clertas obligaciones relacionadas con
determinadas ratios financieros para su continuidad. De acuerde con las condiciones
pactadas, el grado de cumplimiento de las ratios financieros y niveles se determinaré al cierre
de cada ejercicio econdmico a parlir del clerre del ejercicio de la finalizacion de la fase de
disposicion, esto es, en fecha 1 de enero de 2023. En este sentido, el préstamo incluye la
necesidad de amortizacion anticipada obligatoria en funcidn del flujo de caja excedeantario a
partir de dicho ejercicio. A 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 cumplia con los
ratios financieros.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-{H-Proyecto Catorce, S.L. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 3 de mayo de 2022 y con vencimiento el 31 de enero de 2024 por
un importe lolal de 26.600.000,00 euros, para financiar de forma parcial la promocion. El
mencionado préstamo establece un periodo de disposicién del principal hasta el 21 de
diciembre de 2023, figurando disposiciones por imporle de 6.678.252,00 euros durante el
periodo de seis meses terminado en 30 de junic de 2024 (8.535.146,19 euros durante el
ejercicio 2023), siendo e! resto disponible mediante la presentacion de cerlificaciones de obra
y facturas correspondientes a la construccion de fos inmuebles, o en areas adyacentes a los
mismos.

El contrato de préstamo establece que la financiacidn deberd amortizarse totalmente en la
Fecha de Vencimiento, pudiendo la misma ser renovada tacitamente una sola vez por un
periodo adicional de seis meses, es decir, hasta el 31 de julio de 2024 (la “Fecha de
Vencimiento Prorregada”). Asimisme, la Fecha de Vencimiento Prorrogada se renovara hasla
cuatro veces mas, por periodos adicionales de tres meses cada préroga, es decir, hasta el 31
de julio de 2025 como méximo, A fecha de los presentes Estados Financieros dicho préstamo
esta en situacion de prorrogas.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito presentes y futuros
derivados de los Contratos del Proyecto.

- Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito presentes y futuros
derivados del Contrato de Compraventa.

- Derscho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédilc derivados del
Contrato de Cobertura.

{Contintia)
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- Derecho real de prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de las
pélizas de seguro suscritas en relacion con los inmuebles; y

- Derecho real de prenda de primer rango sobre las Cuentas de la Financiacion y la Cuenta
Existente.

El valor contable a 30 de junio de 2024 de las promociones en curso que son garantia del
citado préstamo asciende a 38.951.117,22 euros (27.384.370,01 euros a 31 de diciembre de
2023). El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con
determinadas ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones
pactadas, el grado de cumplimiento de las ratios financieros y niveles se determinaré al cierre
de cada ejercicio econémico.

Fianzas y depositos corresponde al importe de las fianzas recibidas de los arrendatarios de los
inmuebles de la Sociedad (nota 10).

A 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 figuran como proveedores de inmovilizado
corriente los importes pendientes de pago principalmente correspondientes a costes de
construccion de las obras de transformacion del recinto industrial Siberia en 39 viviendas acometido
por MRE-lII-Proyecto Catorce, S.L.

(b)  Otra informacion sobre las deudas
(i) Caracteristicas principales de las deudas
Los términos y condiciones de los préstamos y deudas se muestran en Anexo V.

(c) Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar es como sigue:

Euros
31 de
30 d;{;ﬂlo de diciembre de
2023
Corriente Corriente
Vinculadas
Acreedores 189.265,05 193.809,65
No vinculadas
Acreedores 1.321.475,17 1.515.056,13
Otras deudas con las Administraciones Publicas (nota 15) 258.370,35 405.182,15
Anticipos de clientes 3.925,000,00 3.950.914,29
Total 5.694.110,57 6.064.962,22
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El saldo de acreedores vinculados corresponde principalmente a importes pendientes de pago a Meridia
Capital Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asi como servicios prestados por otras
sociedades vinculadas. En este sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la sociedad gestora de
la Sociedad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestion, tal y como se observa
en la nota 17, y teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el caso que se cumplan una
serie de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad establecida a los accionistas en el
momento de la liquidacion del vehiculo de inversion del que la Sociedad forma parte. Una vez cumplida
dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje de los excedentes. A 30 de junio de 2024 y
31 de diciembre de 2023 no figura importe alguno registrado bajo dicho concepto.

A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 figura como anticipo de clientes un importe de
3.925.000,00 euros correspondiente al importe cobrado en base a un contrato privado firmado por parte
de la sociedad MRE-IlI-Proyecto Catorce, S.L. con un tercero el 11 de febrero de 2022 para la venta un
desarrollo residencial, en caso de que se cumplan ciertas condiciones suspensivas.

Clasificacién por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo IV.

(15) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

Euros
30 de junio de 2024 31 de diciembre de 2023
No No
corriente Sonionto corriente Corrlente
Activos
Activos por impuesto diferido 182.607,75 - 242.143,74 -
Impuesto sobre sociedades - 10.942,96 - 145.781,54
Impuesto sobre el valor afiadido y similares B 1.444.482 81 1.419.896,18
Retenciones - 471.382,04 - 337.162,10
182.607,75 1.926.807,81 242.143,74 1.902.839,82
Pasivos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 241.778,92 - 17513740
Seguridad Social - 3.644,22 - 3.461,54
Actividades Econdmicas - 1.296,00 - -
Retenciones - 11.651,21 - 226.583,21
- 258.370,35 - 405.182,15

El Grupo tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios abiertos

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades 2020 a 2023
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2020 a 2023
Impuesto de Actividades Economicas 2020 a 2023
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2020 a 2023
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No obstante, el derecho de la Adminislracién para comprobar o investigar las bases imponibles negativas
compensadas o pendientes de compensacion, prescriben a los 10 afios a contar desde el dia siguiente a
aquel en que finalice el plazo establecido para presentar la declaracion o autoliquidacion correspondiente
al periodo impositivo en que se generd el derecho a su compensacion o aplicacion. Transcurrido dicho
plazo, el Grupo debera acreditar las bases imponibles negativas, mediante la exhibicion de la liquidacién o
autoliquidacion y de la contabilidad, con acreditacion de su depésito durante el citado plazo en el Registro
Mercantil.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, el Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estos Estados Financieros Intermedios Consolidados.

(a) Impuesto sobre beneficios

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo VI.

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio /
(pérdida) del ejercicio se detalla en el Anexo ViII.

El Grupo no ha reconocido como activos por impuesto diferido el efecto fiscal de las siguientes bases
imponibles negativas pendientes de compensar de sociedades acogidas al régimen fiscal especial de
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de
26 de oclubre, ya que el tipo impositivo es cero:

Euros

31 de
Ano 3%292#;;'0 diciembre de

2023
2016 (4.174.070,74) (4.174.070,74)
2017 (5.290.864,07) (5.290.864,07)
2018 (2.667.179,54) (2.667.179,54)
2019 (2.885.803,11) (2.885.803,11)
2020 (1.445.711,06) (1.445.711,06)
2021 (3.526.170,33) (3.526.170,33)
2022 (1.469.146,05) (1.469.146,05)
2023 (7.611.062,76) (7.611.062,76)

Informacién Medioambiental

A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 no existian aclivos de importancia dedicados a la
proteccién y mejora del medioambiente, ni se Incurrid6 en gastos relevantes de esta naturaleza durante
estos periodos.

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar dotacién
alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 30 de junio de 2024 y a 31 de
diciembre de 2023.

El Grupo no tiene derechos de emision dada la actividad del mismo.

(Contintia)
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(17) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 10 y 14.

(@)

(b)

Transacciones del Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones del Grupo con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
Seis meses terminados el 30 de junio de 2024 Vinculadas Total
Gaslos
Servicios recibidos 624.749,55 624.749,55
Total 624.749,55 624.749,55
Euros
Seis meses terminados el 30 de junio de 2023 Vinculadas Total
Gaslos
Servicios recibidos 891.991,30 891.991,30
Total 891.991,30 891.991,30

Los gastos por servicios recibidos corresponden principalmente a los servicios de gestion
facturados por la Sociedad Meridia Capital Partners, S.G.E.I.C., S.A. En este senlido, Meridia
Capital Partners SGEIC, S.A. es la sociedad gestora de la Sociedad y de sus sociedades
dependientes, cobrando honorarios de gestién a la Sociedad, teniendo acordado también unos
honorarios de éxito en el caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el
retorno de una rentabilidad a los accionistas. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad
gestora recibe un porcentaje de los excedentes. A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023
no figura importe alguno registrado bajo dicho concepto.

Informacion relativa a Consejo de Administracion y personal de alta Direccidn de la Sociedad
dominante

(b.1) Composicion del consejo de administracién de la Sociedad dominante

A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el Consejo de Administracion de la Saciedad
dominante esta formado por dos hombres y una mujer.

A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 la composicién del Consejo de Administracion de
la Sociedad dominante es la siguiente:

Consejerola Cargo Tipo de consejero/a
Javier Faus Santasusana Presidente Consejero Delegado
José Luis Raso Fernandez Consejero Vocal

Elisabet Gomez Canalejo Consejera Vocal y Secretaria

(Continua)
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(b.2) Retribucién del Consejo de Administracion

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y el ejercicio 2023 los
Consejeros no han percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos y no se han
asumido obligaciones por cuenta a titulo de garantia. Asimismo, la Sociedad dominante no tiene
contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o
actuales Consejeros de la Sociedad dominante.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 se han salisfecho 27.933,82
euros (32.000,00 euros durante el ejercicio 2023) por el seguro de responsabilidad civil para los
Consejeros de la Sociedad dominante en concepto de dafios ocasionados por actos u omisiones
del cargo.

(b.3) Retribucién a la Alta Direccion

La alta direccion de la Sociedad esta formada por todos aquellos altos directivos y demas personas
que, dependiendo del consejero delegado, asumen la gestion de la Sociedad, de acuerdo con la
definicién dada en el codigo de buen gobierno de las sociedades cotizadas. A 30 de junio de 2024 y
31 de diciembre de 2023 no existia personal considerado como Alta Direccion del Grupo.

(¢)  Transacciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad dominante

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 y el ejercicio 2023, el Consejo
de Administracion de la Sociedad dominante no ha realizado con ésta ni con sociedades del Grupo
operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

(18) Ingresos y Gastos
(a) Importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacion

El detalle del importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacién por categorias de
actividad es como sigue:

Euros

Seis meses Seis meses
terminados el terminados el
30 de juniode 30 de junio de

2024 2023
Ingresos por arrendamientos 3.252,311,81 3.581.245,21
Ingresos accesorios a los alquileres y otros de gestion corriente 1.645.415,99 1.837.645,72
Venta electricidad 13.967,98 18.955,02

4.911.695,78 5.437.845,95

La cifra de negocios del Grupo se genera principalmente por la renta obtenida de arrendar los
inmuebles a terceros.

A su vez, también obtiene ingresos por la repercusién de los diversos gastos comunes y
suministros a los amrendadores de los locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos de
Explotacion.

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.

(Continua)
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(b) Aprovisionamientos y variacion de existencias

Al 30 de junio del 2024 y al 30 de junio de 2023 corresponde principalmente a la activacién de
costes por las obras de transformacién del recinto industrial Siberia en 39 viviendas en el epigrafe
de existencias por parte de MRE-III-Proyecto Catorce, S.L.U. (véase nota 8).

(c) Cargas Sociales y Provisiones
El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
Seis meses Seis meses
terminados el terminados el
30 de junio 30 de junio de

de 2024 2023
Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 18.469,40 18.282,14
18.469,40 18.282,14

(d)  Informacion sobre empleados

A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 habia dos empleados (los dos con categoria de
asociados), correspondiendo a una mujer y un hombre. No figura a 30 de junio de 2024 y 31 de
diciembre de 2023 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento.
El nimero medio de empleados del periodo de seis meses terminado en 30 de junio de 2024 y del
ejercicio 2023 es de dos empleados.

Honorarios de auditoria
La empresa auditora de las cuentas anuales del Grupo, y aquellas otras personas y entidades vinculadas
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han devengado

honorarios por servicios profesionales, segtin el siguiente detalle:

Euros

Seis meses Seis meses
terminados el terminados el
30 de junio de 30 de junio de

2024 2023
Por otros servicios 19.500,00 22.000,00
19.500,00 22.000,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior, incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2024 y 2023, con
independencia del momento de su facturacion.

Hechos Posteriores

No cabe destacar ningun otro hecho significativo adicional acaecido con posterioridad al cierre a 30 de
junio de 2024 y hasta la fecha de preparacién de estos Estados Financieros Intermedios Consolidados.

(Continua)
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MERIDIA REAL ESTATE {il, SOCiMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestion
Periodo de sels meses terminado en
30 de junio de 2024

Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundidoe de la Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1. Evolucion de los negocios y de ia situacion de la Sociedad

Los ingresos de Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. del primer semestre de 2024 ascendieron a 3.252.311,81 euros,
un 9,20% inferior al mismo periodo del afo anierior.

Las altas en construcciones durante ef primer semestre de 2024 corresponden principalmente a la aclivacion de costes
por importe de 211.463,99 euros relacionados con la construccion de un edificio de oficinas sitirado en el distrito de Sant
Marll de Provengals (sector del PMU “La Escocesa’, Barcelona) por perle de MRE-Ill-Proyecto Trece, S.L.U.
Adiclonalmente se han activado costes por la remodelacién de las instalaciones y obras de adecuacion por importe de
96.813,53 euros en el edificio de oficinas Virgilio Il, situado en Pozuelo de Alarcén, Madrid, por parte de MRE-II-
Proyecto Uno, S.L.U., y costes por importe de 61.650,63 euros por remodelacion de las instataciones en el edificio

Barnasud por parte de MRE-iI-Proyecto Ocho, S.L.U

Las bajas de las inversiones inmobiliarias en el periodo de seis meses terminados en 30 de junio de 2024 corresponden
a la venta por parte de MRE-lIf-Proyecto Uno, S.L.U., de oficinas de! edificio Diapas6n 2, calle Jultan Caramillo 29,
Madrid, por un imporie bruto de 185,000,00 euros, generando una pérdida para el Grupo de 209.183,89 euros.

2. investigacion y Desarrollo

Durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2024 no se ha realizado gasto alguno con relacidn a la
investigacion y desarrollo.

3. Acclones propias

Purante el periodo de sels meses terminado a 30 de junio de 2024 el Grupo ha tenido el siguiente movimiento de
acciones propias;

Euros
importe Precio medio
Namero Nominal Adquisicldnfventa  Adquisicion/venta
Saldo al 61.01.2024 40.250 40.250 (44.141.21) 0,80
Adguisiciones 12.079 12.079 {9.895,72) 0,82
Enajenaciones (8.275) {6.275) 5.214,63 0,83
Resultado compralventa - - (1.122 91) -
Saldo al 30.06.2024 46,054 46,054 {49.945,21) 0,80

4, Objetivos y politicas de gestién de riesgo financiero.
Factores de riesgo financiero

Las actividades de} Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo da crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de
interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre fa rentabilidad financiera
del Grupo.
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Periodo de seis meses terminado en
30 de junio de 2024

La geslion del riesgo esta conlrolada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arregio a politicas aprobadas por el
Consejo de Administracién de la Scciedad dominante, que identifica, evalia y cubre los riesgos financleros en
eslrecha colaboracidén con las unidades operativas del Grupo, Ef Consejo de Administracion de [a Sociedad
dominante proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias concretas tales
como riesgo de tipo de camblo, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados
& inversion del excedente de liquidez.

0

{ii)

Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con derivados y las
operaciones al contado solamente se formalizan con instiluciones financieras de aita calificacion crediticia. E!
Grupo dispone de politicas para limilar el importe def riesgo con cualquier Institucion financiera,

La correccidn vatorativa par insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a la calidad
crediticia de fos clientes, las tendencias acluales del mercado y el analisis historico de las insolvencias a nivel
agregado, esta sujeto a un elevado juicio profesional.

Riesgo de liguidez

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de suficiente
efeclivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facifidades de crédito
comprometidas.

El Grupo dispone de un fonde de maniobra de 3 millones de euros positivo, en el que se incluyen existencias
registradas por un coste de produccién de 32,6 millones de euros, deudas con entidades de crédito por
importe de 27,0 millones de euros, y anticipos de clientes por 3,9 millones de euros, los cuales se encuentran
vinculados con una operacion de promocion de dos edificios residenciales silos en Barcelona. La venta de
dichos desarrollos residenciales se espera que se empiece a materializar a finales del 2024 y se culmine
durante el ejercicio 2025. La liquidacion de la deuda asociada se realizara con los fondos obienidos de las
ciladas ventas.

{iii) Riesgo de lipo de interés en Jos flujos de efeclivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de lipo de interés en los flujos de efectivo mediante permulas de tipo de interés
variable a fijo. Eslas permultas de tipo de interés lienen el efeclo econdmico de convertir fos recursos ajenos
con tipos de interés variable en interés fijo. E} Grupo dispone de recursos ajenos a largo plazo con interés
variable y las permutas en interés fijo que son generalmente mas hajos que los disponibles si el Grupo
hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tlpos de interés fijos. Bajo fas permutas de tipo de
inlerés, el Grupo se compromete con otras paries a inlercambiar trimestralmente, la diferencia entre los
intereses fijos y los intereses variables calculada en funcién de los principales nocionales coniratados.
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Periodo de seis meses terminado en
30 de Junio de 2024

Instrumentos financleros derivados

Permutas de tipo de interés

E! Grupa lienen las siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:

- La sociedad MRE-lll-Proyecto Uno, S.L.U. suscribié el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. y Banco

Santander, S.A. un contrato de financiacidn, entre los cuales figuraba la permuta financlera de tipos de interés
para geslionar su exposicion a fluctuaciones de fipo de interés del préstamo (véase nota 14). El {ipo de interés
de dichas permuias era de tipo fjo 0,255% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:

- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00

- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00

El valor razonable de estas permulas financieras se basaba en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplicaba contabilidad de
coberiura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (perdida por importe de 51.078,54 euros
en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023).

Ambos derivados llegaron a su vencimiento el 29 de abril de 2023 y por consiguiente no figura ningtin saldo en
batance a 30 de junio de 2024 ni a 31 de diclembre de 2023.

Asimismo, dicha sociedad suscribid el 28 de abril de 2023 con CaixaBank, S.A. un contrato de permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo
formalizado con la misma entidad en la misma fecha (véase nota 14). El tipo de interés de dicha permuta es
de tipo fijo 4,25% anual y variable en base ai Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de gperacién Fecha de iniclo Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 28/04/2023 28/04/2028 $.000.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valares de mercado de instrumentos financieras
derivados equivalentes an la fecha del balance. L.a Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como Ingreso o gasto en cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 3.558,91 euros en el pericdo de seis meses
terminado el 30 de junic de 2024 y beneficio por imporle de 68.413,61 euros en el periodo de sels meses
terminado el 30 de junio de 2023).

El valor de dicho derivado a 30 de junio de 2024 es de 84.486,03 euros, registrado como activo no corfiente (a
31 de diciembre de 2023 es de 93.537,38 euros, registrade como activo no corriente).

La Sociedad MRE-ill-Proyecto Ocho, S.L.U. suscribid el 8 de noviembre de 2017 con Bankia, S.A. un contrato
de permula de financiera de tipos de interés para geslionar su exposicion a fluctuaciones de fipo de interés del
préstamo formaiizado con dicha entidad financiera en la misma fecha (véase nota 14). Fl tipe de interés de
dicha permuta es de tipo fijo 0,675% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de_inicio Fecha vencimiento Nominatl inicial

Permuta financiera tipo interés 08/11/2018 30/12/2023 19.020.750,00
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El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance, Ei Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 130.917,31 euros en el periodo de seis meses
terminado ei 30 de junio de 2023).

El derivado llegé a su vencimiento el 30 de diciembre de 2023 y por consiguiente no figura ningun saldo en el
balance a 30 de junio de 2024 ni a 31 de diclembre de 2023,

- La sociedad MRE-III-Proyecto Trece, S.L.U. suscribié el 156 de setiembre de 2021 con Caixabank, S.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha (véase nota 14). El tipo de
interés de dicha permuta es de lipo fijo 0,39% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 15/03/2024 15/09/2026 37.100.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de coberlura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (beneficio por importe de 327.505,81 euros en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2024 y beneficio por importe de 243,400,13 euros en e} periodo de seis meses
terminado ei 30 de junio de 2023).

El valor de dicho derivado a 30 de junio de 2024 es de 2.068.607 60 euros registrado como aclivo no corriente
(1.741.10%,79 euros registrado como activo no corriente a 31 de diciembre de 2023} y los intereses a cobrar a
30 de junio de 2024 por un importe de 48.127,28 euros registrado como activo corrignte.

- La sociedad MRE-lI-Proyecto Catarce, S.L.U. suscribié el 3 de mayo de 2022 con Banco Santander, S.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés de! préstamo formalizado con dicha enfidad financiera en la misma fecha (véase nota 14). El lipe de
interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,873% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
irimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimjentoc Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 03/05/2022 3110172024 9.000.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en lfos valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando regisirado su variacién en el valor razonable como ingreso o gaslo en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 66.070,62 euros en el periodo de seis meses
terminado et 30 de junio de 2024 y pérdida por imporie de 41.682,39 euros en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2023).

El derivado Hegd a su vencimiento el 31 de enero de 2024 y por consiguiente no figura ningiin saldo én el
balance a 30 de junio de 2024 (el valor de dicho derivado a 31 de diclembre de 2023 era de 109.324,19 euros
registrado como aclivo corriente),

Acontecimientos importantes después del cierre

No cabe destacar ningan otro hecho significativo adicional acaecido con posterioridad al clerre del periodo comprendido
entre 1 de enero de 2024 y 30 de junio de 2024 y hasta la fecha de preparacion de estos Estados Financieros
Intermedios Consolidados.
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El Consejo de Administracion de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI., S.A., con fecha 29 de
octubre de 2024, procede a preparar los estados financieros intermedios consolidados y el informe de gestion
intermedio consolidado del periodo comprendido entre 1 de enero de 2024 y 30 de junio de 2024. Los estados
financieros intermedios consolidados vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este

escrito.

Firmantes:

1

N

Sr, Javier Faus s Raso Sra. Elisabet Gomez
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Meridia

= Real Estate III Socimi

Informacion financiera seleccionada de cardcter individual (balance y
cuenta de pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2024 de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A.

- Balance al 30 de junio de 2024 de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A.

Activo

(€)

30 de junio de

(€)

31 de diciembre

ACTIVO NO CORRIENTE

2024
106.241.180,36

de 2023
108.164.259,36

Invers. en emp. del grupo y asoc. a L.P.

106.241.180,36

108.164.259,36

Créditos a empresas

37.871.755,60

32.797.834,60

Instrumentos de patrimonio

68.369.424,76

75.366.424,76

ACTIVO CORRIENTE 9.075.531,20 14.602.459,86
Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 1.972.310,23 2.328.319,46
Clientes, empresas del grupo y asociadas 1.132.303,13 1.036.875,77
Deudores varios 6.641,09 354.833.81
Ofros créditos con las Admin. PUblicas 833.366,01 936.609,88
Inversiones en emp. del grupo y asoc. a CP 6.022.393,67 8.851.186,43
Créditos a empresas 5.976.021,72 4.320.282,65
Oftros activos financieros 46.371,95 4.530.903,78
Inversiones financieras a corto plazo 286.006,45 250,00
Periodificaciones a corto plazo - 22.888,28
Efect. y otros act. liquidos equivalentes 794.820,85 3.399.815,69
Tesoreria 794.820,85 3.399.815,69
TOTAL ACTIVO 115.316.711,56 122.766.719,22
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(€)

30 de junio de
2024

(€)

31 de diciembre

de 2023

PATRIMONIO NETO 85.088.461,24 83.944.080,61
Fondos propios 85.088.461,24 83.944.080,61
Capital 73.209.550,66 73.209.550,66
Prima de emision 3.980.126,16 3.980.126,16
Reservas 11.381.884,20 10.693.244,18
(Acciones y particip. en patrim. propias) (49.945,21) (44.141,21)
Resultados de ejercicios anteriores (4.583.339,20) (4.583.339,20)
Resultado del ejercicio 1.150.184,63 6.886.400,22
(Dividendos a cuenta) - (6.197.760,20)
PASIVO NO CORRIENTE 856.389,56 161.267,78
Deudas a largo plazo 856.389,56 161.267,78
PASIVO CORRIENTE 29.371.860,76 38.661.370,83
Deudas a corto plazo 820.292,75 780.483,29
Deudas con entidades de crédito 39.666,63 1.021,23
Oftros pasivos financieros 780.626,12 779.462,06
Deudas con emp. del grupo y asoc. a C.P. 28.381.735,31 37.695.114,37
Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 169.832,70 185.773,17
Proveedores, empresas del grupo y asoc. 40.482,72 -
Acreedores varios 75.072,57 162.957,25
Ofras deudas con las Admin. Publicas 54.277 .41 22.815,92
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 115.316.711,56 122.766.719,22
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- Cuenta de Pérdidas y Ganancias del periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2024 de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

(€)

30 de junio de

2024

(€
30 de junio
de 2023

Importe neto de la cifra de negocios 2.396.704,84 584.051,88
Prestaciones de servicio 725.493,47 584.051,88
Ingresos de cardcter financiero de la sociedad holding 1.671.211,37 -

Ofros ingresos de explotacion - -

Gastos de personal (103.769,42) | (78.282,14)
Sueldos, salarios y auxiliares (85.300,02) (60.000,00)
Cargas sociales (18.469,40) (18.282,14)

Oftros gastos de explotacion (677.777,43) | (876.053,42)
Servicios exteriores (606.511,43) | (384.915,75)
Tributos (71.266,00) | (491.137,67)

Oftros resultados (2.040,24) (1.815,00)

RESULTADOS DE EXPLOTACION 1.613.117,75| (372.098,68)

Ingresos financieros 87.055,29 | 6.184.602,44
De participaciones en instrum. de patrim. -1 6.181.147,51
De valores negociables y otros inst. fin. 87.055,29 3.454,93

Gastos financieros (551.111,32) | (630.603,88)
Por deudas con empresas del grupo y asoc. (509.166,22) | (630.603.,88)
Por deudas con terceros (41.945,10) -

Variacién de valor razonable en instrum. Fin. 1.122,91 10.718,29
Cartera de negociacion y otfros 1.122,91 10.718,29

RESULTADO FINANCIERO (462.933,12) | 5.564.716,85

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.150.184,63 | 5.192.618,17

Impuesto sobre sociedades -| (329.021,05)

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.150.184,63 | 4.863.597,12
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