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Madrid, 18 de septiembre de 2025

En virtud de lo previsto en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME
Growth”), Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o “Vitruvio”) pone en
conocimiento la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Vitruvio y su filial integramente participada, Barajas Retail Parks, S.A.U. (“Barajas”), han
iniciado los tramites societarios para la fusidon por absorcion de Barajas por parte de
Vitruvio (la “Fusion”).

Al tratarse de una fusion por absorcion en la que la sociedad absorbida esta participada
al 100% por la sociedad absorbente, la operacion podra realizarse de manera
simplificada, al amparo de lo dispuesto en el articulo 53 del Real Decreto-Ley 5/2023,
de 28 de junio (el “RDL 5/2023”).

Por medio de la presente, se efectua el anuncio de publicidad y puesta a disposiciéon de
la documentacion preparatoria de la Fusion. Por tanto, se adjunta a esta comunicacion
de otra informacion relevante:

(i) el anuncio a que se refieren los articulos 7 y 55 del RDL 5/2023;

(i) el proyecto comun de fusidbn que han elaborado los respectivos érganos de
administracion de Vitruvio y Barajas;

(iii) el informe de los administradores dirigido a los trabajadores de Vitruvio;

(iv) las cuentas anuales de Barajas de los ejercicios 2024, 2023 y 2022. Respecto
de la informacion contable de Vitruvio, se hace constar que las cuentas anuales
individuales con los respectivos informes de gestion de los tres ultimos ejercicios,
y las cuentas anuales consolidadas con el informe de gestion del ejercicio 2024,
asi como los correspondientes informes de los auditores de cuentas de la
Sociedad, estan disponibles en la pagina web corporativa de la Sociedad
(https://www.vitruviosocimi.com/legal/);

(V) los balances de fusion de Vitruvio y de Barajas, cerrados en ambos casos a 31
de marzo de 2025;

(vi) los estatutos sociales vigentes de ambas sociedades. Si bien no esté previsto
que haya modificaciones en los estatutos sociales de Vitruvio como sociedad
resultante de la Fusién, se hace constar que la Sociedad tiene previsto modificar
el articulo 5, relativo al capital social, antes de la formalizacién de la Fusién, tal
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y como consta en las comunicaciones de otra informacion relevante publicadas
(a) el 14 de mayo de 2025, el 4 de junio de 2025 y el 8 de julio de 2025, sobre la
fusion por absorcion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. como entidad
absorbente y Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono Garza
2000, S.L. como entidades absorbidas; y (b) el 1 de julio de 2025 —-véase el
acuerdo Séptimo aprobado por la junta general ordinaria— y el 8 de julio de 2025.
A tal fin, se adjunta el texto de los estatutos sociales que previsiblemente se
encontrara vigente en el momento de formalizar la Fusion.

La identidad de los consejeros de las sociedades que participan en la fusion y la fecha
desde la que desempefian sus cargos son los siguientes:

a) Consejeros de la sociedad absorbente:

Don Joaquin Lépez-Chicheri Morales (presidente y consejero delegado),
nombrado con fecha 28 de octubre de 2021.

Don Pablo Uriarte Pérez-Moreiras (consejero delegado) nombrado con
fecha 28 de octubre de 2021.

Don Jesus Martinez-Cabrera Pelaez (consejero dominical) nombrado con
fecha 23 de junio de 2021.

Don Juan Acero-Riesgo Terol (consejero dominical) nombrado con fecha 7
de junio de 2022.

Don Manuel Cereijo Trinidad (consejero dominical) nombrado con fecha 1
de diciembre de 2021.

Torrealba y Bezares, S.L., representada por D. Eladio Bezares Munilla
(consejero dominical) reelegido con fecha 26 de junio de 2024.

Don Tomas Hurtado Helguero (consejero dominical) nombrado con fecha 9
de julio de 2020.

Dofia. Marta Campello Calvo (consejera externa) nombrada con fecha 1 de
diciembre de 2021.

Doina Sandra Daza Silva (consejera independiente) nombrada con fecha 26
de junio de 2024.

Don Javier Estrada Fernandez-Hontoria (consejero independiente)
nombrado con fecha 26 de junio de 2024.

b) Administrador unico de la sociedad absorbida:

Don Joaquin Lépez-Chicheri Morales, nombrado con fecha 14 de febrero
de 2025.

Asimismo, se informa a los accionistas, trabajadores y acreedores que pueden presentar
a la Sociedad, a mas tardar CINCO (5) DIAS LABORABLES antes de la fecha prevista
para la formalizacion de la Fusién, observaciones relativas al Proyecto Comun de

Fusion.

Vitruvio informara al Mercado cuando se haya completado el proceso de Fusién.

Por ultimo, en cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity
se deja expresa constancia de que la informaciéon comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.



Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion que precisen.

D. Enrique Nieto Brackelmanns
Secretario no consejero del consejo de administracion
VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.



ANUNCIO PUBLICADO A LOS EFECTOS DEL DERECHO DE INFORMACION DE ACCIONISTAS,
ACREEDORES Y TRABAJADORES SOBRE LA FUSION POR ABSORCION DE BARAJAS RETAIL
PARKS, S.A.U., POR VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A., SEGUN LO DISPUESTO EN LOS
ARTICULOS 7Y 55 REAL DECRETO-LEY 5/2023, DE 28 DE JUNIO.

Con fecha 30 de junio de 2025, los 6rganos de administraciéon de Vitruvio Real Estate SOCIMI S.A.
(“Vitruvio”), como sociedad absorbente, y Barajas Retail Parks, S.A.U. (“Barajas” y, junto con Vitruvio,
las “Sociedades”), como sociedad absorbida, han formulado y aprobado un proyecto comun de fusion
(el “Proyecto de Fusion”) con ocasion de la fusion por absorcion que se pretende ejecutar entre ambas
sociedades (la “Fusién”), lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 7.1y
55.1 del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio (el “RDL 5/2023”).

La Fusion supondra la absorcion de Barajas por parte de Vitruvio, produciéndose la extincion, via
disolucién sin liquidacion, de Barajas y el traspaso en bloque de todo su patrimonio a Vitruvio, que
adquirira, por sucesion universal, todos los activos, pasivos y relaciones juridicas de Barajas.

Dado que Barajas es una sociedad integramente participada de forma directa por Vitruvio, la Fusion se
acoge a un régimen simplificado y resultan de aplicacion determinadas dispensas previstas en los
articulos 53.1y 55 del RDL 5/2023. En particular, se ha optado por ejecutar la Fusion sin necesidad de
aprobacion de la misma por el accionista Unico de Barajas como sociedad absorbida, ni de la junta de
accionistas de Vitruvio como sociedad absorbente, tal y como permiten los articulos 53.1 y 55 del RDL
512023, sujeto a lo que se expone mas adelante respecto de la junta general de Vitruvio.

A tal fin, Vitruvio ha publicado en su pagina web corporativa (www.vitruviosocimi.com), y Barajas ha
depositado en el Registro Mercantil de Madrid, el Proyecto de Fusion y el presente anuncio, con una
antelacion minima de un mes sobre la fecha prevista para la formalizacién de la fusiéon.

Los accionistas, acreedores y representantes de los trabajadores (o los trabajadores) de las Sociedades
podran presentar observaciones relativas al Proyecto de Fusion, a mas tardar, cinco dias laborables
antes de la fecha prevista para la formalizacion de la Fusion segun lo recogido en el calendario indicativo
de realizacion de la operacion dentro del Proyecto de Fusion.

Asimismo, los accionistas de Vitruvio y los acreedores de las Sociedades tienen el derecho a examinar
en el domicilio social sito en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia): (i) el Proyecto de
Fusion; (i) las cuentas anuales individuales, e informes de gestion, de los tres ultimos ejercicios de cada
Sociedad (respecto de Vitruvio, junto con los correspondientes informes de auditoria, y, ademas, respecto
del afio 2024, las cuentas anuales consolidadas); (iii) el informe de administradores destinado a los
trabajadores previsto en el articulo 5.5 del RDL 5/2023; (iv) los balances de Fusion, cerrados en ambos
casos a 31 de marzo de 2025 y formulados por los 6rganos de administracion de cada Sociedad el 30
de junio de 2025; y (v) los estatutos de Vitruvio como sociedad absorbente —si bien no esta previsto que
haya modificaciones en los estatutos sociales de Vitruvio como sociedad resultante de la Fusién, se hace
constar que la Sociedad tiene previsto modificar el articulo 5, relativo al capital social, antes de la
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formalizacién de la Fusién, tal y como consta en las comunicaciones de otra informacién relevante
publicadas (a) el 14 de mayo de 2025 y el 4 de junio de 2025, sobre la fusién por absorcién de Vitruvio
Real Estate SOCIMI, S.A. como entidad absorbente y Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y
Poligono Garza 2000, S.L. como entidades absorbidas; y (b) el 1 de julio de 2025, conforme al acuerdo
Séptimo aprobado por la junta general ordinaria. A tal fin, se adjunta el texto de los estatutos sociales
que previsiblemente se encontrara vigente en el momento de formalizar la Fusion-.

Con independencia del derecho de examen en el domicilio social y del derecho a obtener la entrega o el
envio gratuitos del texto integro de la documentacidn mencionada, se hace constar que todos los
documentos citados pueden descargarse gratuita e ininterrumpidamente de la pagina web corporativa
de Vitruvio (www.vitruviosocimi.com).

Asiste asimismo a los accionistas de Vitruvio que representen, al menos, el uno por ciento del capital
social, el derecho a exigir la celebracidn de una junta general que resuelva sobre la Fusion, en el plazo
de un mes desde la publicacion del Proyecto de Fusion en los términos del RDL 5/2023.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 55.1 y en el articulo 55.3
del RDL 5/2023, en el plazo de un mes desde la publicacion del Proyecto de Fusion, los socios que
representen, al menos, un uno por ciento del capital social de Vitruvio tienen derecho a exigir la
celebracion de una junta general de Vitruvio para la aprobacion de la Fusion, para lo cual deben requerir
notarialmente a los administradores en el domicilio social de Vitruvio, en el plazo previsto en dicho
articulo, para que convoquen una junta general, que, en su caso, debera celebrarse dentro de los dos
meses siguientes a la fecha del requerimiento notarial.

* * *

En Madrid, a 17 de septiembre de 2025.- El secretario no miembro del consejo de administracion de
Vitruvio Real Estate SOCIMI S.A., D. Enrique Nieto Brackelmanns.- EI administrador unico de Barajas
Retail Parks S.A.U., D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales.
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Proyecto comun de fusion

ENTRE

VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

como sociedad absorbente

BARAJAS RETAIL PARKS, S.A.U.
como sociedad absorbida

Madrid, 30 de junio de 2025
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1. INTRODUCCION

De conformidad con lo previsto en los articulos 4, 39, 40, 53 y 55 del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de
junio (el “RDL 5/2023”), los miembros del consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A.
(“Vitruvio” o la “Sociedad Absorbente”) y el administrador unico de Barajas Retail Parks, S.A.U.
(anteriormente denominada Inbest Retail Parks, S.A.U.) (“Barajas” o la “Sociedad Absorbida” y, junto
con Vitruvio, las “Sociedades”), redactan y suscriben este proyecto comdn de fusién por absorcion (la
‘Fusion” y el “Proyecto de Fusion” o el “Proyecto’).

La Fusién se acoge a un régimen especial simplificado y seran de aplicacién determinadas dispensas
previstas en los articulos 53.1 y 55 del RDL 5/2023, toda vez que Barajas se encuentra integra y
directamente participada por Vitruvio.

El Proyecto contiene las menciones legalmente previstas, segun se desarrolla a continuacion.
2. JUSTIFICACION DE LA FUSION

Los 6rganos de administracion de Vitruvio y Barajas han decidido promover la integracion de ambas
entidades con la finalidad basica de simplificar la estructura societaria y de gobierno del grupo al que
pertenecen (el “Grupo Vitruvio” o el “Grupo”), asi como de facilitar la asignacién eficiente de recursos y
reducir costes y duplicidades.

El Grupo Vitruvio ha crecido a lo largo del tiempo mediante un proceso de expansiones tanto organicas
como inorganicas, resultado de sucesivas adquisiciones y la incorporacion de nuevas entidades
inmobiliarias a su estructura. Como consecuencia de este desarrollo, su configuracion actual ha sido
determinada por las oportunidades que ha ido identificando en el mercado.

Dentro de este contexto, la integracion de Barajas en Vitruvio en 2025 representa un paso adelante en
la racionalizacién de su estructura, permitiendo la concentracién de recursos y la eliminacion de
redundancias. Este proceso no solo simplificara la operativa del Grupo, sino que también contribuira a
una mejor asignacion de los recursos y a una reduccion de costes. En particular, la Fusion facilitara:

(A) Simplificacién de la estructura societaria al eliminar sociedades intermedias o subsidiarias que
no cumplen una funcion operativa clara y al reducir la complejidad administrativa y legal del grupo
empresarial.

(B) Una mayor eficiencia en la administracion del Grupo Vitruvio al aprovechar las sinergias
financieras, operativas, regulatorias y organizativas que no podian materializarse por la
coexistencia de dos estructuras diferenciadas. La integracion permitird una gestiéon corporativa
més agil, minimizando la carga burocratica y suprimiendo duplicidades innecesarias.

(C) Una reduccion de los gastos administrativos y de cumplimiento normativo, dado que las
obligaciones mercantiles y fiscales solo recaeran sobre Vitruvio. Esto se traducira en la
eliminacion de costes innecesarios asociados al mantenimiento de varias personalidades
juridicas dentro del mismo Grupo (ahorro en auditorias, declaraciones fiscales, contabilidad, y
cumplimiento normativo, honorarios legales, notariales y de mantenimiento corporativo).

(D) Mejora en la imagen frente a terceros al unificar la marca o la identidad corporativa, lo cual
permitira fortalecer la posicion en el mercado ante clientes, proveedores o inversores.
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(E) Facilidad de acceso al crédito o mejora en la posicion negociadora con las entidades de crédito,
dado que una estructura mas simple permite mejorar la calificacion crediticia del grupo en su
conjunto, asi como una mayor transparencia financiera ante entidades bancarias o crediticias.

Por otra parte, Vitruvio aglutina la titularidad directa de practicamente todos los activos inmobiliarios del
Grupo, en lugar de apoyarse en sociedades filiales integramente participadas titulares, cada una, de un
numero determinado de activos. La Fusion se alinea con esta estrategia de consolidacion patrimonial y
optimizacién de la cartera de inmuebles de Vitruvio, toda vez que contribuye a consolidar la tenencia de
los inmuebles del Grupo por parte de Vitruvio. Ademés, dado que Vitruvio se encuentra acogida al
régimen previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (‘Ley SOCIMI”), la Fusién evita complejidades
regulatorias al eliminar la necesidad de que Barajas opte por el régimen SOCIMI.

En definitiva, la Fusién planteada en este Proyecto se erige como la solucion mas adecuada para cumplir
con los objetivos de racionalizacion y optimizacién de recursos del Grupo, mejorando su estructura de
negocio y generando beneficios tangibles para los accionistas de Vitruvio como sociedad absorbente.

3. ESTRUCTURA DE LA OPERACION

La estructura juridica elegida para llevar a cabo la integracion de los negocios de Vitruvio y Barajas es la
fusion, en los términos previstos en los articulos 33 y siguientes del RDL 5/2023.

En concreto, la Fusion se llevard a cabo mediante la absorcidn de Barajas por parte de Vitruvio, con
extincion, via disolucion sin liquidacion, de la primera, y transmision en bloque de todo su patrimonio a la
segunda, que adquirira, por sucesion universal, la totalidad de los activos, pasivos y relaciones juridicas
de Barajas.

Dado que Barajas es una sociedad integramente participada de forma directa por Vitruvio, resulta
aplicable el régimen simplificado establecido en el articulo 53.1 del RDL 5/2023. De acuerdo con lo
anterior, la Fusién podré realizarse sin necesidad de que concurran los siguientes requisitos:

(A) La inclusion en este Proyecto de las menciones relativas al tipo de canje de las participaciones
0 alas modalidades de entrega de acciones de la sociedad resultante al accionista de la sociedad
absorbida; a la fecha de participacion en las ganancias sociales de la sociedad resultante; a la
informacidn sobre la valoracion del activo y pasivo del patrimonio de la sociedad absorbida que
se transmite a la sociedad resultante; y a las fechas de las cuentas de las sociedades que se
fusionan utilizadas para establecer las condiciones en que se realiza la Fusidén. No obstante, el
Proyecto incluye cierta informacion relativa a algunas de esas menciones en aras de una mayor
claridad expositiva.

(B) Los informes de administradores y de expertos sobre el Proyecto de Fusién.
(C) El aumento de capital de Vitruvio.
(D) La aprobacion de la Fusién por el accionista Unico de Barajas, como sociedad absorbida.

No obstante, se hace constar que, en aplicacion del articulo 5.5 del RDL 5/2023, los administradores de
las Sociedades elaboraran un informe ad hoc para los trabajadores en el que se explicaran las
consecuencias de la Fusion para las relaciones laborales y las restantes cuestiones previstas en esa
norma. Este informe sera publicado en los términos legalmente previstos.

Asimismo, puesto que Vitruvio no aumentara su capital social en el contexto de la Fusion, tampoco sera
necesario un informe de experto independiente a los efectos previstos en el articulo 67 de la Ley de
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Sociedades de Capital (equivalente a la segunda parte del informe de experto al que hace referencia el
apartado 3 del articulo 41 del RDL 5/2023).

En la medida en Vitruvio es titular de la totalidad del capital social de Barajas, y siempre que con un mes
de antelacion como minimo a la fecha prevista para la formalizacién de la Fusién se hubiesen cumplido
con los requisitos de publicidad e informacion previstos en el articulo 55.1 del RDL 5/2023, no sera
necesaria la aprobacion de la Fusion por la junta general de Vitruvio, salvo que asi lo soliciten accionistas
representativos de, al menos, el uno por ciento del capital social por el cauce legalmente previsto (véase
el apartado 8 de este Proyecto). En el anuncio que se publique conforme a lo previsto en este parrafo se
hara mencion al derecho de socios, acreedores y trabajadores a formular observaciones relativas al
Proyecto conforme al articulo 7 del RDL 5/2023.

Por ultimo, aunque por lo indicado la Fusion no sera objeto de aprobacion por la junta general de Vitruvio
y el accionista unico de Barajas, al menos un mes antes de la fecha prevista para la formalizacion de la
Fusion se procedera a la insercion en la pagina web corporativa de Vitruvio y al depdsito en el Registro
Mercantil de Madrid del Proyecto de Fusion, conforme al articulo 7 del RDL 5/2023.

4, IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA FUSION
41 VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A., COMO SOCIEDAD ABSORBENTE

Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. es una sociedad anonima de nacionalidad espafiola con domicilio
social en la Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafa). Con N.L.F. A-87028932 y codigo
LEI' 959800A98MK74LQF6U49. Vitruvio figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
32.358, Folio 70, Hoja M-582499, Inscripcion 12

Constituida (i) ante el notario de Madrid, Don Rodrigo Tena Arregui, el 3 de junio de 2014, por tiempo
indefinido, y (ii) con domicilio en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafa) en virtud de
escritura otorgada ante el notario de Madrid, D. Eduardo Avila Rodriguez el 11 de noviembre de 2021.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 39.819, folio 061, hoja M-00582499.

Su capital social asciende a la cantidad de 96.079.760,00 €, dividido en 9.607.976 acciones de 10,00 €
de valor nominal cada una, nominativas, integramente suscritas y desembolsadas, pertenecientes a la
misma clase y serie. No obstante, esta previsto que la junta general extraordinaria apruebe la fusion de
Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. con Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono Garza
2000, S.L., lo que supondréa que el capital social de la sociedad tras la fusion ascienda a la cantidad de
143.134.640 €, dividido en 14.313.464 acciones de 10,00 € de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente de la 1 a la 14.313.464, ambas inclusive, integramente suscritas y desembolsadas. Las
acciones en las que se divide el capital social de Vitruvio estan representadas mediante anotaciones en
cuenta, y la entidad encargada de la llevanza del registro contable es la Sociedad de Gestidn de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, Sociedad Anénima Unipersonal
(“Iberclear”). Asimismo, se encuentran admitidas a negociacion en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity.

No obstante lo anterior, esta previsto que el capital social varie conforme a lo siguiente:

(A) Con fecha 23 de mayo de 2025, Vitruvio anuncio la convocatoria de la junta general ordinaria
cuya celebracion se prevé el 26 de junio de 2025 en segunda convocatoria para resolver, entre
otros, sobre un aumento de capital social por un importe nominal maximo de 2.200.000,00 euros
mediante la emision y puesta en circulacion de un maximo de 220.000 nuevas acciones
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ordinarias de 10 euros de valor nominal cada una, que se suscribiran y desembolsaran
integramente con cargo a aportaciones dinerarias, con exclusion del derecho de suscripcion
preferente y con prevision de suscripcion incompleta. En virtud de dicho acuerdo, esta previsto
delegar en el consejo de administracion, con facultades de sustitucidn, las facultades precisas
para ejecutar el aumento de capital y para fijar las condiciones en todo lo no previsto en el mismo,
al amparo de lo dispuesto en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, asi como
para dar nueva redaccion al articulo 5 de los estatutos sociales. En caso de que este acuerdo se
apruebe por la junta general ordinaria de Vitruvio, el consejo de administracion de la sociedad
tiene previsto ejecutar el aumento de capital por el importe méximo resefiado, de forma que el
capital social de Vitruvio quedaria fijado en 98.279.760,00 €, dividido en 9.827.976 acciones
nominativas, de diez euros con cero céntimos (10,00 €) de valor nominal cada una.

(B) Con fecha 4 de junio de 2025, Vitruvio anuncié la convocatoria de una junta general
extraordinaria cuya celebracion se prevé el 7 de julio de 2025 en segunda convocatoria para
resolver, entre otros, sobre la fusién por absorcion de Vitruvio (como entidad absorbente) y
Mercal Inmuebles SOCIMI, S.A., Alkigar, S.A. y Poligono Garza 2000, S.L. (como entidades
absorbidas). En el marco de dicha fusion, esta previsto que Vitruvio aumente su capital social
por un importe de 47.054.880,00 euros, mediante la emisidn de 4.705.488 nuevas acciones de
10 euros de valor nominal cada una, a una prima de emision de 5,60 euros por accion, esto es,
26.350.732,80€ de prima de emision total. En caso de que este acuerdo se apruebe por las juntas
generales de Vitruvio y las de las restantes sociedades participantes en dicha fusion, teniendo
en cuenta el aumento de capital mencionado en el parrafo anterior, el capital social de Vitruvio
quedara fijado en 145.334.640,00 €, dividido en 14.533.464 acciones nominativas, de diez euros
con cero céntimos (10,00 €) de valor nominal cada una.

En caso de que las referidas acciones se emitan, se incorporaran a negociacién en BME Growth.

Esta administrada por un consejo de administracion compuesto por: (i) D. Joaquin Lépez-Chicheri
Morales, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional a estos efectos en Plaza
de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.)
50743267-T vigente, nombrado miembro del consejo de administracién mediante acuerdo de la junta
general de 23 de junio de 2021, miembro de la comision de auditoria y control, consejero delegado
solidario y presidente del consejo de administracion mediante acuerdo de 28 de octubre de 2021; (ii) D.
Pablo Uriarte Pérez-Moreiras, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en
Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.1.)
52989178-F vigente, nombrado miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta
general de 23 de junio de 2021 y consejero delegado solidario y miembro de la comision de auditoria y
control con fecha 28 de octubre de 2021; (iii) D. Jesus Martinez-Cabrera Pelaez, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
(Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 5202478-Q vigente, nombrado miembro del
consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 23 de junio de 2021; (iv) D. Juan
Acero-Riesgo Terol, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Plaza de
la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 05383844-
G vigente, nombrado miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 7
de junio de 2022; (v) D. Manuel Cereijo Trinidad mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
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profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de
Identidad (D.N.l.) 22472126-E vigente, nombrado miembro del consejo de administracion mediante
acuerdo de la junta general de 1 de diciembre de 2021; (vi) Torrealba y Bezares, S.L., sociedad de
responsabilidad limitada, con domicilio social en Calle Miguel Villanueva, 5 3° 22, 26001, Logrofio, La
Rioja y Numero de Identificacion Fiscal (N.I.F.) B-26334094, debidamente representada por D. Eladio
Bezares Munilla, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Plaza de la
Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 16549010-G
vigente, nombrado miembro del consejo de administracion y representante persona fisica,
respectivamente, mediante acuerdo de la junta general de 26 de junio de 2024; (vii) D. Tomas Hurtado
Helguero, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Plaza de la
Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 11796824-D
vigente, nombrado miembro del consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 9 de
julio de 2020; (viii) DAa. Marta Campello Calvo, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de
Identidad (D.N.l.) 20181550-Q vigente, nombrada miembro del consejo de administracion mediante
acuerdo de la junta general de 9 de julio de 2020; (ix) Diia. Sandra Daza Silva, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid
(Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 52473186-C vigente, nombrada miembro del
consejo de administracion mediante acuerdo de la junta general de 26 de junio de 2024; y (x) D. Javier
Estrada Fernandez-Hontoria, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en
Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.1.)
50836459-L vigente, nombrado miembro del consejo de administracion y miembro y presidente de la
comision de auditoria y control con fecha 26 de junio de 2024. La identidad de los consejeros de Vitruvio
no se vera alterada como consecuencia de la Fusion.

Conforme a lo dispuesto en el art. 263 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (la “LSC”), Vitruvio esta obligada a auditar
sus cuentas. Su auditor es Forvis Mazars Auditores, S.L.P., con N.I.F. B-61622262.

Pagina web corporativa: www.vitruviosocimi.com

4.2 BARAJAS RETAIL PARKS, S.A.U., COMO SOCIEDAD ABSORBIDA

Barajas Retail Parks, S.A.U. (anteriormente denominada Inbest Retail Parks, S.A.U.) es una sociedad de
andnima de nacionalidad espafiola, con domicilio social en Plaza de la Independencia, 6, 28001 Madrid,
con nimero de identificacion fiscal (NIF) A-87254322. Barajas figura inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Hoja M-601009, Inscripcion 12.

Es una sociedad constituida como sociedad anonima por tiempo indefinido mediante escritura autorizada
el dia 27 de marzo de 2015 ante el notario de Madrid D. Manuel Gonzalez-Meneses Garcia-Valdecasas.
Adquirié su unipersonalidad mediante escritura firmada ante notario de Madrid D. Juan Barrios Alvarez
el 14 de febrero de 2025.

El capital social de Barajas a la fecha de este Proyecto asciende a cinco millones setecientos treinta y
tres mil cuatrocientos veinte euros (5.733.420,00 €) y esta dividido en ocho millones cuatrocientos treinta
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y un mil quinientas (8.431.500) acciones nominativas, de sesenta y ocho céntimos (0,68 €) de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 8.431.500, ambos inclusive, integramente
suscritas y desembolsadas, pertenecientes a la misma clase y serie.

Esta administrada por un administrador unico: D. Joaquin Lépez-Chicheri Morales, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, con domicilio profesional a estos efectos en Plaza de la Independencia, 6, 28001
Madrid (Espafia) y con Documento Nacional de Identidad (D.N.l.) 50743267-T.

Conforme a lo dispuesto en el art. 263 de la Ley de Sociedades de Capital, Barajas no esta obligada a
auditar sus cuentas.

Barajas carece de pagina web corporativa.
5. BALANCES DE FUSION

A efectos de lo previsto en los articulo 43 y 44 del RDL 5/2023, se consideraran como balances de fusion
de Vitruvio y Barajas sus respectivos balances cerrados a 31 de marzo de 2025. Dichos balances han
sido formulados por el consejo de administracion de Vitruvio y por el administrador unico de Barajas, en
ambos casos, el 30 de junio de 2025.

De conformidad con los articulos 53.1.4° y 55.1 del RDL 5/2023, no se requiere la aprobacion de la Fusion
por el accionista Unico de Barajas ni por la junta general de Vitruvio; por tanto, de acuerdo con lo
dispuesto en el parrafo segundo del articulo 44 del RDL 5/2023, no sera necesaria la verificacion de los
respectivos balances de fusion por el auditor de cuentas de cada una de las Sociedades, ni su aprobacion
por el accionista Unico de Barajas y la junta general de Vitruvio, respectivamente.

6. CONTENIDO DEL PROYECTO DE FUSION

Se detalla a continuacion el contenido del Proyecto de Fusion. Siguiendo la sistematica del RDL 5/2023,
se diferencia entre (i) las menciones comunes, aplicables a todo proyecto de modificacion estructural; y
(i) las menciones especificas, aplicables al presente Proyecto.

6.1 MENCIONES COMUNES (ARTICULO 4 DEL RDL 5/2023)

6.1.1 Identificacion de las sociedades participantes en la Fusion

A los efectos de articulo 4.1.1° del RDL 5/2023, véase el apartado 4 del Proyecto.
6.1.2 Calendario indicativo de la Fusion

En cumplimiento del articulo 4.1.2° del RDL 5/2023, se incorpora a este Proyecto como Anexo 6.1.2 un
calendario indicativo de la Fusion.

6.1.3 Derechos especiales y titulos distintos de los representativos del capital social

Se hace constar, a proposito del articulo 4.1.3° del RDL 5/2023, que ni en Vitruvio ni en Barajas existen
accionistas o socios que gocen de derechos especiales, ni tampoco tenedores de valores o titulos que
no sean acciones o participaciones.

6.1.4 Implicaciones de la Fusion para los acreedores de las Sociedades

En relacion con el articulo 4.1.4° del RDL 5/2023, se hace constar lo siguiente:
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(A) Una vez consumada la Fusion, Barajas se extinguird mediante su disolucion sin liquidacion y
transmitira en bloque todos sus activos, pasivos y demas relaciones juridicas a Vitruvio, que
adquirird, por sucesion universal, todos esos activos, pasivos y demas relaciones juridicas.

(B) Las relaciones juridicas de Barajas, incluidas las obligaciones asumidas frente a sus acreedores,
seguiran vigentes, si bien el titular de dichas obligaciones pasara a ser, por ministerio de la ley,
Vitruvio.

(C) Las obligaciones asumidas por Vitruvio frente a sus acreedores con anterioridad a la Fusion no
se veran afectadas por ésta.

(D)  Teniendo en cuenta que Barajas es una filial integramente participada de forma directa por
Vitruvio, no estd previsto otorgar garantias, ni adoptar medidas especificas en favor de los
acreedores de cada una de las Sociedades por considerarse que, tras la Fusion, la situacion
patrimonial del Grupo Vitruvio, y de Vitruvio como sociedad absorbente, permanecera inalterada.
Todo ello, sin perjuicio de los derechos que asisten a los acreedores de conformidad con la
legislacion aplicable.

Se hace constar que, a la vista de la informacion con la que cuenta el consejo de administracion de

Vitruvio, y tras realizar averiguaciones razonables, no se conoce ningin motivo por el que Vitruvio no

pueda, cuando la Fusién sea efectiva, responder de sus obligaciones en forma y plazo.

6.1.5 Ventajas especiales otorgadas a los miembros de los dérganos de administracion,
direccion, supervision o control de las Sociedades

En relacion con el articulo 4.1.5° del RDL 5/2023, se indica que no se otorgaran con motivo de la Fusidn
ventajas especiales a los miembros de los 6rganos de administracion, direccion, supervision o control de
las Sociedades.

6.1.6 Detalles de la oferta de compensacion en efectivo a los socios que dispongan del derecho
a enajenar sus acciones o participaciones

A los efectos del articulo 4.1.6° del RDL 5/2023, se hace constar que en las Sociedades no existen
accionistas o socios con derecho a enajenar sus acciones o participaciones con motivo de la Fusion, por
lo que no se incluye en el Proyecto oferta alguna de compensacion en efectivo.

6.1.7 Consecuencias probables de la Fusion para el empleo

De acuerdo con el articulo 4.1.7° del RDL 5/2023, se indica que la Fusion no tendra efectos directos
sobre los trabajadores de las Sociedades. Dichos trabajadores mantendran sus empleos con las mismas
condiciones después de la Fusion. Ademas, no se prevén cambios en la ubicacion de los centros de
actividad ni la adopcion de medidas sobre el empleo como consecuencia de la Fusion.

6.2 MENCIONES ESPECIFICAS (ARTiCULO 40 DEL RDL 5/2023)

6.2.1 Datos identificadores de la inscripcion de las sociedades participantes en el Registro
Mercantil

A propésito del articulo 40.1° del RDL 5/2023, véase el apartado 4 del Proyecto.
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6.2.2 Datos de la sociedad resultante de la Fusion

A los efectos del articulo 40.2° del RDL 5/2023, se hace constar que la sociedad resultante de la Fusion
es Vitruvio.

Si bien no esta previsto que haya modificaciones en los estatutos sociales de Vitruvio como sociedad
resultante de la Fusidn, se hace constar que la Sociedad tiene previsto modificar el articulo 5, relativo al
capital social, antes de la formalizacién de la Fusion, tal y como consta en las comunicaciones de otra
informacion relevante publicadas (a) el 14 de mayo de 2025 y el 4 de junio de 2025, sobre la fusion por
absorcién de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. como entidad absorbente y Mercal Inmuebles SOCIMI,
S.A., Alkigar, S.A. y Poligono Garza 2000, S.L. como entidades absorbidas; y (b) el 1 de julio de 2025
-véase el acuerdo Séptimo aprobado por la junta general ordinaria-.

A tal fin, el texto de los estatutos sociales vigente a la fecha prevista para la formalizacion de la Fusion,
que refleja las variaciones anteriores en el articulo 5 (relativo al capital social), se encuentra disponible
en la pagina web corporativa (https://www.vitruviosocimi.com/).

6.2.3 Tipo de canje

Por aplicacién del articulo 53.1.1° del RDL 5/2023 y dadas las caracteristicas de la Fusion, no es
necesario incluir mencion alguna al tipo de canje.

6.2.4 Aportaciones de industria y prestaciones accesorias

A los efectos del articulo 40.4° del RDL 5/2023, se hace constar que no existen en Barajas aportaciones
de industria o prestaciones accesorias. Por tanto, la Fusidn no tendré incidencia sobre aportaciones de
industria o prestaciones accesorias.

6.2.5 Fecha a partir de la cual los titulares de nuevas acciones tendran derecho a participar en
las ganancias sociales

Por aplicacién del articulo 53.1.3° del RDL 5/2023 y dadas las caracteristicas de la Fusion, no se llevara
a cabo una ampliacion del capital social de Vitruvio con motivo de la Fusion. Por tanto, de acuerdo al
articulo 53.1.1° del RDL 5/2023 y a los efectos del articulo 40.5° del RDL 5/2023, no es necesario incluir
en el Proyecto mencién alguna a la fecha a partir de la cual los titulares de nuevas acciones tendran
derecho a participar en las ganancias sociales.

6.2.6 Fecha de efectos contables de la Fusion

De acuerdo con el articulo 40.6° del RDL 5/2023, se establece el 14 de febrero de 2025 como la fecha a
partir de la cual las operaciones de Barajas se consideraran realizadas a efectos contables por Vitruvio,
por ser la fecha de adquisicion de todas las acciones de Barajas.

Se hace constar, a los efectos oportunos, que esta fecha de efectos contables es conforme con la Norma
de Registro y Valoracion 212 (operaciones entre empresas del grupo) del Plan General de Contabilidad
y se entiende sin perjuicio de lo que se establece en éste para el caso de inscripcion de la Fusion con
posterioridad al plazo previsto para la formulacién de las cuentas anuales de 2024.

6.2.7 Informacion sobre la valoracion del activo y pasivo el patrimonio que se transmite

Como consecuencia de la Fusion, Barajas se disolvera sin liquidacion, siendo sus activos y pasivos
transmitidos en bloque y por sucesion universal al patrimonio de Vitruvio.
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De conformidad con el articulo 53.1.1° del RDL 5/2023 y a los efectos del articulo 40.7° del RDL 5/2023,
no es necesario incluir en el Proyecto informacién relativa a la valoracion del activo y pasivo del
patrimonio que se transmite (esto es, el de Barajas).

6.2.8 Fechas de las cuentas anuales de las Sociedades utilizadas para establecer las
condiciones en que se realiza la Fusion

A efectos de lo previsto en el articulo 40.8° del RDL 5/2023, se hace constar que para establecer las
condiciones en las que se realiza la Fusion se han tomado en consideracion las cuentas anuales de las
Sociedades correspondientes al ejercicio cerrado el dia 31 de diciembre de 2024. Asimismo, se hace
constar que se consideraran como balances de Fusion de ambas Sociedades sus respectivos balances
cerrados a 31 de marzo de 2025, formulados por los érganos de administracion de cada sociedad el 30
de junio de 2025.

Todo ello sin perjuicio de que, de conformidad con el articulo 53.1.1° del RDL 5/2023, no es necesario
incluir en el Proyecto esta informacidn habida cuenta de las caracteristicas de la Fusion.

6.2.9 Acreditacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
y frente a la Seguridad Social

A los efectos del articulo 40.9° del RDL 5/2023, se incorporan a este Proyecto como Anexo 6.2.9
certificados expedidos por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria y la Tesoreria General de la
Seguridad Social, en los que se acredita que cada una de las Sociedades se encuentra al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias frente a dicha administracion y frente a la Seguridad Social.

Asimismo, los respectivos administradores hacen constar que las Sociedades se encuentran al corriente
de pago de las imposiciones locales, sin perjuicio de sus legitimos derechos en circunstancias tales como
el recurso o impugnacién de liquidaciones.

7. REGIMEN FISCAL

De conformidad con el articulo 89.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, la Fusion se acogera al régimen fiscal establecido en el capitulo VII del titulo VIl y en la
disposicion adicional segunda de dicha Ley (‘Régimen FEAC”); régimen que permite efectuar
reestructuraciones societarias bajo el concepto de neutralidad impositiva, siempre que dichas
operaciones se efectien por motivos econémicos validos (véase el apartado 2.4 de este Proyecto de
Fusion).

Dentro del plazo de los tres meses siguientes a la inscripcion de la escritura de Fusion, la Sociedad
Absorbente comunicara la opcién por la aplicacién del Régimen FEAC a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria (“AEAT”), en los términos previstos en el articulo 89.1 de la LIS y los
articulos 48 y 49 del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto
634/2015, de 10 de julio.

Asimismo, la Fusion quedaré exenta del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, en virtud de lo dispuesto en los articulos 19.2.1° y 45.1.B).10 del Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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8. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE PUBLICIDAD E INFORMACION DE LOS
ORGANOS DE ADMINISTRACION DE VITRUVIO Y BARAJAS EN RELACION CON EL
PROYECTO DE FUSION

En cumplimiento del articulo 51.1 del RDL 5/2023, el Proyecto sera insertado en la pagina web
corporativa de Vitruvio (https://www.vitruviosocimi.com/). El hecho de la insercién del Proyecto en la
pagina web se publicara en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, con expresion de la pagina web de
Vitruvio y de la fecha de su insercion.

Junto con el Proyecto, se insertaran en la pagina web de Vitruvio, con posibilidad de ser descargados e
impresos de manera ininterrumpida: (a) las cuentas anuales e informes de gestion de Vitruvio y Barajas,
individuales y (respecto de Vitruvio) consolidados, de los afios 2022, 2023 y 2024, con los
correspondientes informes de auditoria respecto de Vitruvio; (b) el informe de administradores destinado
a los trabajadores previsto en el articulo 5.5 del RDL 5/2023; (c) los balances individuales de fusion de
Vitruvio y Barajas cerrados a 31 de marzo de 2025; y (d) un anuncio que incluya este Proyecto y en el
que se haga constar el derecho que corresponde a los accionistas de Vitruvio y a los acreedores de
Vitruvio y de Barajas a examinar en el domicilio social de las Sociedades el Proyecto y demas
documentos indicados en los apartados (a) a (c) anteriores, asi como a obtener la entrega o el envio
gratuitos del texto integro de los mismos. El anuncio mencionara igualmente el derecho de los accionistas
de Vitruvio que representen, al menos, el 1% del capital social a exigir la celebracion de una junta general
para la aprobacion de la Fusion, asi como el derecho que corresponde a los socios, acreedores y
representantes de los trabajadores o, cuando no existan tales representantes, a los propios trabajadores,
a presentar a las Sociedades observaciones relativas al proyecto de fusién. Este anuncio se publicara
igualmente en el Boletin Oficial del Registro Mercantil o en uno de los diarios de mayor difusion en el
provincia de Madrid, dado que Barajas no tiene pagina web corporativa.

Por su parte, Barajas depositara en el Registro Mercantil de Madrid un ejemplar del Proyecto. El hecho
del depdsito, asi como la fecha del mismo, se publicard de oficio en el Boletin Oficial del Registro
Mercantil.

La insercion del Proyecto y de los documentos antes indicados en la pagina web de Vitruvio, el deposito
del Proyecto en el Registro Mercantil de Madrid, la publicacion de estos hechos en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil y la publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Registro Mercantil o en uno de los
diarios de mayor difusion en la provincia de Madrid y en la pagina web de Vitruvio se hara, al menos, con
un mes de antelacion a la fecha prevista para la formalizacion de la Fusion.

El Proyecto y demas documentos mencionados en los apartados (a) a (c) del parrafo segundo anterior
estaran disponibles para su examen en el domicilio social de Vitruvio y de Barajas o para su entrega o
envio gratuito.

* * *

De conformidad con lo previsto en el articulo 39 del RDL 5/2023, los miembros del consejo de
administraciéon de Vitruvio y el administrador unico de Barajas, cuyos nombres se hacen constar a
continuacion, suscriben y aprueban con su firma este Proyecto de Fusion el dia 30 de junio de 2025, que
ha sido aprobado por los 6rganos de administracion de las Sociedades en sus respectivas sesiones
celebradas en la misma fecha.

[Siguen hojas de firmas]
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ANEXO 6.1.2
CALENDARIO INDICATIVO DE LA FUSION

Fecha' Actuaciones

No més tarde del 30 de junio | Formulacion de ,los balances individuales de fusion ad hoc por Vitruvio y Barajas.

de 2025
30 de junio de 2025 — Decisiones del administrador unico de Barajas:

i.  aprobacion del balance de fusion;
ii. aprobacion del informe de administradores dirigido a los trabajadores a los efectos del articulo 5.5 del RDL 5/2023;
iii. —aprobacion del proyecto de fusion; y
iv. acuerdos de fusion a efectos del articulo 53 RDL 5/2023.

— Consejo de administracion de Vitruvio:
i.  aprobacion del balance de fusion;
ii. aprobacion del informe de administradores dirigido a los trabajadores a los efectos del articulo 5.5 del RDL 5/2023;
iii. —aprobacion del proyecto de fusion; y
iv. acuerdos de fusién a efectos del articulo 55 RDL 5/2023.

1 de julio de 2025 — Envio de comunicaciones a los representantes de los trabajadores de las Sociedades o, cuando no existan tales representantes, a los

propios trabajadores de las Sociedades, en relacion con la Fusion, a los efectos del articulo 44 del Estatuto de los Trabajadores.

— Remisién de los informes de los érganos de administracidn de las Sociedades previstos en el articulo 5.5 del RDL 5/2023 al representante
de los trabajadores de Vitruvio o, cuando no existan tales representantes, a los propios trabajadores de Vitruvio, toda vez que Barajas
carece de empleados.

— Puesta a disposicion en los domicilios sociales de las Sociedades de determinada documentacion conforme al articulo 46.1 del RDL
5/2023.
— Vitruvio:
i.  Publicacién del proyecto de fusion, el anuncio de fusién y el resto de documentos indicados en el articulo 55.1 del RDL 5/2023 en la
pagina web corporativa de Vitruvio. El anuncio incluira, ademas de lo indicado en dicho articulo, la mencion prevista en el articulo

7.1.2° del RDL 5/2023 sobre la posibilidad de socios, acreedores y trabajadores de presentar observaciones relativas al proyecto de
fusion.

1 Las fechas indicadas son tentativas. Su cumplimiento dependera, en buena medida, de los tiempos empleados por terceros (agencias especializadas en la publicacion de anuncios, notaria,
Registro Mercantil, etc.) y, por tanto, puedan estar sujetas a cambios.



Fecha' Actuaciones

— Barajas:
i.  Depdsito del proyecto de fusidn en el Registro Mercantil de Madrid y publicacion de oficio en el BORME del hecho del deposito y la
fecha.

ii.  Publicacién en el BORME o en uno de los diarios de mayor difusion en la provincia de Madrid del anuncio de fusion conforme al art.
55.1 del RDL 5/2023.

10 de julio de 2025 — Publicacion en el BORME del hecho de la insercidn del proyecto de fusién en la pagina web corporativa de Vitruvio.
— Publicacion en el BORME del depésito del proyecto de fusion en el Registro Mercantil de Madrid.

11 de agosto de 2025 — Otorgamiento de la escritura de fusion.

11 de agosto de 2025 — Presentacion a inscripcion de la escritura publica de Fusion en el Registro Mercantil de Madrid.

26 de agosto de 2025 — Confirmacién de inscripcion de la Fusion en el Registro Mercantil de Madrid.




ANEXO 6.2.9

CERTIFICADOS ACREDITATIVOS DE ESTAR AL CORRIENTE DE LAS OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y FRENTE A LA SEGURIDAD SOCIAL



SECRETARIA DE ESTADO
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

GOBIERNO MINISTERIO Y PENSIONES
DE ESPARIA  DEINCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL .
Y MIGRACIONES r | )
Bl TESORERIA GENERAL
I  DE LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a INBEST RETAIL PARKS, S.A. ,
con NIF 0A87254322 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacién, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacion obtenida a 19/06/2025 19:25:23

REFERENCI A DE VERI FI CACI ON
Codi go: OG/DD- QMQ - DBCU6- PT6CR- HYS3F- @SP6M  Fecha: 19/ 06/ 2025
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob.es Pagina | de | Pagina Web: www.seg-social.es



X

Agencia Tributaria N _
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacmn EspeCIaI de MADRID

Administracion de MARIA DE MOLINA
CL NUNEZ DE BALBOA, 116

28006 MADRID (MADRID)

Tel. 913685355

CERTIFICADO
N¢ REFERENCIA: 20256080965

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: A87254322 RAZON SOCIAL: BARAJAS RETAIL PARKS SA
DOMICILIO FISCAL: PLAZA INDEPENDENCIA NUM 6 28001 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, con fecha 19 de junio de 2025.
Autenticidad verificable mediante Coédigo Seguro Verificacion
4ZSFQPMY8GEUBQFL en sede.agenciatributaria.gob.es

App AEAT

EI llﬂ. H
o -r

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion 4ZSFQPMY8GEUBQFL en sede.agenciatributaria.gob.es
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Agencia Tributaria ,
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Especial de MADRID

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20253462636

Presentada solicitud de certificado acreditativo de encontrarse al corriente de sus obligaciones
tributarias a efectos de contratar con el Sector Publico, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por:

N.L.F.: A87028932 RAZON SOCIAL: VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI SA
DOMICILIO FISCAL: PLAZA INDEPENDENCIA NUM 6 28001 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en esta Unidad, el solicitante arriba referenciado se
encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
del Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestién e inspeccién tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el
Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter POSITIVO y una validez de
seis meses contados desde la fecha de su expedicion, se expide al efecto exclusivo mencionado y
no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante ni de terceros, no pudiendo
ser invocado a efectos de interrupcién o de paralizacién de plazos de caducidad o prescripcién, ni
servira de medio de notificacidon de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su
contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion o investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente notificadas a sus
destinatarios. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en la normativa citada.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 3 de abril de 2025.
Autenticidad verificable mediante Coédigo Seguro Verificacion
7AHTVGNWNABT6SNB en sede.agenciatributaria.gob.es

App AEAT

T

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion 7AHTVGNWNABT6ESNB en sede.agenciatributaria.gob.es



SECRETARIA DE ESTADO
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

GOBIERNO MINISTERIO Y PENSIONES
DE ESPARIA  DEINCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL .
Y MIGRACIONES r | )
Bl TESORERIA GENERAL
I  DE LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a VITRUVIO REAL ESTATE
SOCIMI, S.A., con NIF 0A87028932 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacién, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacion obtenida a 03/04/2025 12:22:09

REFERENCI A DE VERI FI CACI ON
Codi go: | @PX5- HBI JX- ZFUMB- | MGXB- SE6ONM UPDM2  Fecha: 03/ 04/ 2025
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob.es Pagina | de | Pagina Web: www.seg-social.es



INFORME DE LOS ADMINISTRADORES DE VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD
ABSORBENTE) Y BARAJAS RETAIL PARKS, S.A.U. (SOCIEDAD ABSORBIDA) SOBRE LAS
CONSECUENCIAS DE LA FUSION PARA LOS TRABAJADORES

1. OBJETO DEL INFORME

Los miembros del consejo de administracion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (*Vitruvio”) y el
administrador Unico de Barajas Retail Parks, S.A.U. (“Barajas” y, junto con Vitruvio, las “Sociedades”)
han decidido promover la integracion de ambas entidades mediante la absorcion de Barajas por parte de
Vitruvio (la “Fusion”). A estos efectos, los administradores de las Sociedades han formulado, aprobado
y suscrito en el dia de hoy el correspondiente proyecto comun de fusidn por absorcion, el cual ha sido
suscrito por todos los miembros de los respectivos 6rganos de administracion, de conformidad con lo
previsto en los articulos 4, 39, 40, 53, 55 y concordantes del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, de,
entre otros, transposicion de Directivas de la Unidén Europea en materia de modificaciones estructurales
de sociedades mercantiles (el “RDL 5/2023").

La Fusion planteada se instrumentara mediante la absorcion de Barajas por Vitruvio, con extincion, via
disolucién sin liquidacion, de la primera, y transmision en bloque de todo su patrimonio a la segunda, que
adquirira, por sucesion universal, la totalidad de los activos, pasivos y relaciones juridicas de la Sociedad
Absorbida.

Dado que Vitruvio es el accionista unico de Barajas, resulta aplicable a la Fusion el régimen simplificado
establecido en los articulos 53 y 55 del RDL 5/2023, por lo que la Fusion podra acogerse al régimen
simplificado aplicable a las fusiones por absorcion de sociedades integramente participadas.

Conforme al citado articulo 53 RDL 5/2023, la Fusién podra realizarse sin necesidad de que concurran
ciertos requisitos, entre los que destaca la elaboracion de informes de administradores.

No obstante, considerando que: (i) el articulo 5.8 RDL 5/2023 Unicamente exime de la preparacion de la
seccion del informe de administradores dirigida a los empleados cuando, entre otros, las sociedades
afectadas y sus filiales no tengan empleados; y (i) Vitruvio tiene empleados, si bien Barajas carece de
ellos; los 6rganos de administracion de las Sociedades han considerado oportuno preparar la seccion del
informe de administradores destinada a los trabajadores.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 5.5 del RDL 5/2023, los érganos de administracion
Vitruvio y Barajas elaboran y aprueban el presente informe, en el que se explican y justifican las
consecuencias de la Fusion para los trabajadores y, en particular:

()  las consecuencias de la Fusion sobre las relaciones laborales y, en su caso, las medidas
destinadas a preservar dichas relaciones;

(i) cualquier cambio sustancial en las condiciones de empleo aplicables o en la ubicacion de los
centros de actividad; y

(i)  las consecuencias de lo sefialado en los apartados 2 y 3 siguientes en las filiales de las
Sociedades.

1/6



Este informe serd puesto a disposicion de los trabajadores o sus representantes en los términos
legalmente previstos.

2. EXPLICACION Y JUSTIFICACION DE LA FUSION

Los drganos de administraciéon de Vitruvio y Barajas han decidido promover la integracion de ambas
entidades con la finalidad basica de simplificar la estructura societaria y de gobierno del grupo al que
pertenecen (el “Grupo Vitruvio” o el “Grupo”), asi como de facilitar la asignacién eficiente de recursos y
reducir costes y duplicidades.

El Grupo Vitruvio ha crecido a lo largo del tiempo mediante un proceso de expansiones tanto organicas
como inorganicas, resultado de sucesivas adquisiciones y la incorporacion de nuevas entidades
inmobiliarias a su estructura. Como consecuencia de este desarrollo, su configuracion actual ha sido
determinada por las oportunidades que ha ido identificando en el mercado.

Dentro de este contexto, la integracion de Barajas en Vitruvio en 2025 representa un paso adelante en
la racionalizacién de su estructura, permitiendo la concentracidn de recursos y la eliminacion de
redundancias. Este proceso no solo simplificara la operativa del Grupo, sino que también contribuira a
una mejor asignacion de los recursos y a una reduccion de costes. En particular, la Fusion facilitara:

(A) Simplificacion de la estructura societaria al eliminar sociedades intermedias o subsidiarias que
no cumplen una funcion operativa clara y al reducir la complejidad administrativa y legal del grupo
empresarial.

(B) Una mayor eficiencia en la administracion del Grupo Vitruvio al aprovechar las sinergias
financieras, operativas, regulatorias y organizativas que no podian materializarse por la
coexistencia de dos estructuras diferenciadas. La integracion permitird una gestion corporativa
mas agil, minimizando la carga burocratica y suprimiendo duplicidades innecesarias.

(C) Una reduccion de los gastos administrativos y de cumplimiento normativo, dado que las
obligaciones mercantiles y fiscales solo recaeran sobre Vitruvio. Esto se traducira en la
eliminacion de costes innecesarios asociados al mantenimiento de varias personalidades
juridicas dentro del mismo Grupo (ahorro en auditorias, declaraciones fiscales, contabilidad y
cumplimiento normativo, honorarios legales, notariales y de mantenimiento corporativo).

(D)  Mejora en la imagen frente a terceros al unificar la marca o la identidad corporativa, lo cual
permitira fortalecer la posicion en el mercado ante clientes, proveedores o inversores.

(E) Facilidad de acceso al crédito o mejora en la posicion negociadora con las entidades de crédito,
dado que una estructura mas simple permite mejorar la calificacion crediticia del grupo en su
conjunto, asi como una mayor transparencia financiera ante entidades bancarias o crediticias.

Por otra parte, Vitruvio aglutina la titularidad directa de practicamente todos los activos inmobiliarios del
Grupo, en lugar de apoyarse en sociedades filiales integramente participadas titulares, cada una, de un
numero determinado de activos. La Fusién se alinea con esta estrategia de consolidacion patrimonial y
optimizacién de la cartera de inmuebles de Vitruvio, toda vez que contribuye a consolidar la tenencia de
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los inmuebles del Grupo por parte de Vitruvio. Ademas, dado que Vitruvio se encuentra acogida al
régimen previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, la Fusion evita complejidades regulatorias al eliminar
la necesidad de que Barajas opte por el régimen SOCIMI.

En definitiva, la Fusién planteada se erige como la solucion més adecuada para cumplir con los objetivos
de racionalizacion y optimizacién de recursos del Grupo, mejorando su estructura de negocio y
generando beneficios tangibles para los accionistas de Vitruvio como sociedad absorbente.

3. AUSENCIA DE CONSECUENCIAS DE LA FUSION SOBRE LAS RELACIONES LABORALES

Como consecuencia de la Fusion se producira la transmision en bloque de todos los activos y pasivos
de Barajas a Vitruvio. Sin embargo, a los efectos del articulo 5.5.1° del RDL 5/2023, se hace constar que
Barajas carece de empleados. Por lo tanto, no se producird ninguna transmisién de personas
trabajadoras de Barajas a Vitruvio.

En cuanto a los trabajadores de Vitruvio, la Fusion no tendra ningun efecto directo, por lo que no se
derivaran consecuencias a este respecto para ninguna de las Sociedades.

Los trabajadores de Vitruvio mantendran sus empleos con las mismas condiciones después de la Fusion.
Ademas, no se prevé la adopcién de medidas o la produccién de consecuencias de indole juridica,
economica, social, laboral o de cualquier otro tipo, sobre el empleo o los trabajadores como consecuencia
de la Fusién. Por lo tanto, no resulta necesario adoptar medida alguna para salvaguardar las relaciones
laborales.

4, AUSENCIA DE CAMBIOS SUSTANCIALES EN LAS CONDICIONES DE EMPLEO O EN LA
UBICACION DE LOS CENTROS DE ACTIVIDAD

A los efectos del articulo 5.5.2° del RDL 5/2023, se hace constar que la Fusion no tendra ningun efecto
sobre las condiciones de empleo de los trabajadores de Vitruvio. Asimismo, no habra cambios en la
ubicacién de los centros de trabajo como consecuencia de la Fusién.

5. AUSENCIA DE EFECTOS LABORALES SOBRE LAS FILIALES DE LAS SOCIEDADES

En relacion con el articulo 5.5.3° RDL 5/2023, se hace constar que Barajas no tiene filiales, y que la

Fusion no tendra efectos en las filiales de Vitruvio.

6. CONSECUENCIAS DE LO SENALADO EN LOS APARTADOS 2 Y 3 EN LAS FILIALES DE
LAS SOCIEDADES

En relacion con el articulo 5.5.3° del RDL/2023, se hace constar que (i) Barajas carece de filiales, y (ii)
los factores expuestos en los apartados 2y 3 anteriores no tendran efectos sobre las filiales de las
Sociedades.

7. CONCLUSION

Por todo lo anterior, los 6rganos de administracion de las Sociedades expresan su convencimiento de
que la Fusion a la que se refiere el Proyecto resulta beneficiosa para las Sociedades y, por ende, para
los trabajadores.
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En cuanto a los Trabajadores, al tratarse de una mera reorganizacion societaria, la Fusion sera neutral a
todos sus efectos. No se veran afectadas las relaciones laborales, condiciones de empleo o ubicacién
de centros de trabajo.

* * *

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.5 RDL 5/2023, los miembros del consejo de administracion
de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. y el administrador unico de Barajas Retail Parks, S.A.U., cuyos
nombres se hacen constar a continuacion, suscriben y aprueban con su firma este informe el dia 30 de
junio de 2025, que ha sido aprobado por los 6rganos de administracion de las Sociedades en sus
respectivas sesiones celebradas en la misma fecha.

[Siguen hojas de firmas]
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CONSEJO DE ADMINISTRACION DE VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales
Presidente ejecutivo

D. JesUs Martinez-Cabrera Pelaez
Consejero

D. Manuel Cereijo Trinidad
Consejero

D. Tomas Hurtado Helguero
Consejero

D. Javier Estrada Fernandez-Hontoria
Consejero

D. Pablo Uriarte Pérez-Moreiras
Consejero Delegado

D. Juan Acero-Riesgo Terol
Consejero

Torrealba y Bezares, S.L. (debidamente
representada por D. Eladio Bezares Munilla)

Consejero

Dia. Marta Campello Calvo
Consejera

Dia. Sandra Daza Silva
Consejera

5/6



ADMINISTRADOR UNICO DE BARAJAS RETAIL PARKS, S.A.U.

D. Joaquin Lopez-Chicheri Morales
Administrador unico
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Inbest Retail Parks, S.A.

Cuentas Anuales Abreviadas del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024
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INBEST RETAIL PARKS, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2024

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
memoria 2024 2023

Importe neto de la cifra de negocios- Nota 11.1 920.611 1.329.230
Prestacién de servicios 920.611 1.339.230
Otros ingresos de explotacion- - -

Ingresos accesorias y gtros de gestion corriente - -

Gastos de personal- Nota 11.2 (50.205) (43.164)
Sueldos y salarios (38.000) {32.500)
Cargas Sociales {12.205) (10.664)
Otros gastos de expiotacion- Nota 11.2 {(631.080) (686.231)
Servicios exteriores (493.024) (524.236)
Tributos (138.056) (161.995)
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias Nota 5 {283.141) (326.1386)
Deterioro y resultado por enajenacién de inversiones inmobiliarias Nota 5 984 864.930
RESULTADO DE EXPLOTACION (42.831) 1.148.629
Gastos financieros- Nota 9.1 (231.908) {223.575)
Por deudas con terceros (231.508) (223.575)
RESULTADO FINANCIERO {231.908) (223.575)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (274.739) 925.054
Impuesto sobre beneficios Nota 10.3 (256.994)
BENEFICIO DEL E3JERCICIO (274.739) 668.060

Las Notas 1 a 16 incluidas en la memoria abreviada adjunta forman parte integrante

de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2024.




INBEST RETAIL PARKS, S.A.

ESTADO ASREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL E C.

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{Euras)
Ejercicio Elercicio
2024 2023
RESULTADO DE LA CUENTA ABREVIADA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I) (274,739) 668.060
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II) - =
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA ABREVIADA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (III} - -
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS {I+II+III} {(274.739) 668.060

l.as Notas 1 a 16 incluidas en la memaoria abreviada adjunta forman parte

integrante def estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejerciclo 2024,
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INBEST RETAIL PARKS, S5.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

inbest Retail Parks, S.A., en adelante la Sociedad, es una scciedad andnima espaficla, con CIF
niimero AB7254322, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante Notario
de Madrid el 27 de marzo de 2015, nimerc 785 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid tomo 33.385, folio 173, hoja M-601009, inscripciéon 12. Ei domicilio social de la Sociedad
se encuentra sfto en la Calle Veldzquez 86D, planta 18, 28006 de Madrid.

Tras la constitucién de la Sociedad el 27 de marzo de 2015 bajo la denominacion Corpfin Capital
Retail Parks, S.A., la misma pasd a denominarse Inbest Retall Parks, S.A. con fecha 26 de
septiembre de 2019.

De acuerdo con sus estatutos, el objeto social de la Sociedad consiste en:

a) La compra, suscripcién, permuta y venta de valores mobiliarios, tanto nacionales como
extranjeros por cuenta propia y sin actividad de intermediacidn. Se exceptian las
actividades expresamente reservadas por la Ley a las Instituciones de Inversién Colectiva,
asf como lo expresamente reservado por 1a Ley del Mercado de Valores a las Agencias y/o
Sociedades de Valores y Bolsa.

b) La prestacion de servicios de gestion y administracién de sociedades (estén o no por ella
participadas) a través de la correspondiente organizacion de medios materiales vy
personales, en su caso.

c) lacompra, venta, administracion y arrendamiento de bienes inmuebles risticos y urbanos
por naturaleza, salvo el arrendamiento financiero e igualmente la promocidn, construccidn,
reforma y rehabilitacion de todo tipo de edificaciones, por cuenta propia o ajena.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva
Inmobiiiaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma gue la sustituya en el future.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

2.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Administrador Unico de la Sociedad de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que estd
establecido en:

~ (Codigo de Comercio y la restante legistacién mercantil.

—~ Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido
modificado por el Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021, v sus adaptaciones
sectoriales.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrolio del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024 han sido obtenidas de los registros contables de
la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normative de informacién financiera que le
resulta de aplicacion y en particular con los principios y criterios contables en él contenidos de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad habidos durante el ejercicio 2024.



Estas cuentas anuales abreviadas, gue han sido formuladas por el Administrador Unico de la
Sociedad, se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Acclonistas, estiméndose que serdn
aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, fas cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2023
fueron aprobadas por la Junta General de Acclonistas el 19 de junio de 2024,

2.3 Principios contables no obligatorios

El Administrador Unico de ia Sociedad ha formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en
consideracion de la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obtigatorios que
tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No hay ningdn principio contable
que, siendo obligatorio, haya dejado de apilicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En fa elaboracitn de estas cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Unico de [a Sociedad. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la base de la mejor
inforracion disponible al derre del gjercicio 2024. Sin embargo, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en ef futuro obliguen a modificarias en los proximos gjercicios, lo gue se realizaria,
en su caso, de forma prospectiva.

La Sociedad analiza si existen indicadores de deterioro para las inversiones inmaobiliarias mediante la
realizacion de los analisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las dircunstancias. Para ello, se
procede a la determinacidén def valor recuperable de los citados activos, Adicionalmente, la Sociedad
estima la vida il de sus elementos de inversiones inmobiliarias en el momento de adquisicién.

Ciertas politicas contables de la Sociedad requieren la determinacion de valores razonables para
activos y pasivos, tanto financieros como no financieros, en caso de gue corresponda. El caiculo del
valor razonable puede implicar la determinacion de flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipdtesis
relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, ast como con las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y ias asunciones relacionadas estdn basadas en la
experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonabies de acuerdo con las circunstancias
que rodean la actividad desarrollada por la Sociedad.

2.5 Comparacion de la informacibn

La informacién contenida en esta memoria abreviada referida al ejercicio 2024 se presenta a efectos
comparativos con la informacion del ejercicio 2023.

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas v ganancias abreviada, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, st bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas a las cuentas
anuales abreviadas.

2.7 Cambios en criterios contables

La aplicacion de los criterios contables en los ejercicios 2024 v 2023 ha sido uniforme, no existendo,
por tanto operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios contables
diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacidn de las cifras comparativas de
ambos periodos.

2.8 Correccion de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ningdn
error significativo que haya supuesto la reexprasion de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2024.

2.9 Principio de empresa en funcionamiento

Tal y como se indica en la Nota 5 de la memoria abreviada adjunta, habida cuenta del proceso de
desinversién de los activos de la Sociedad, el Administrador Unico v la Direccidn de ésta se
encuentran evaluando diferentes alternativas acerca de la actividad gue la misma desarrollaré en ef
futuro,



No obstante, el Administrador Unico ha formulado las presentes cuentas anuaies abreviadas bajo el
principio de empresa en funcionamiento dado que a la fecha no se ha tomado decisién alguna sobre
el futuro de la misma y ésta presenta una situacion financiera y patrimonial que le permitird hacer
frente a sus obligaciones financieras a corto plazo.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio formulada por el Administrador Unico de la
Sociedad y que se someterd a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, es la siguiente;

Euros
Resultado del ejercicie (274.739)
A resultados negativos del ejercicio (274.739)

En los (itimos cinco ejercicios la Soctedad ha realizado las siguientes distribuciones de dividendos:

Euros
2024 2023 2022 2021 2020

bividendos distribuidos 668.060 254,818 - 3.047.382 4.009.901

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance abreviado se compone de los edificios que se
mantienen, bien para explotarios en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su
venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicidn o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada v las pérdidas por
deterioro, si fas hubiera.

ta Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes
de amortizacién anual calculados en funcidn de los afios de vida dtil estimada de los respectivos
bienes. En el caso de {as construcciones y de las instalaciones incorporadas a las mismas, el
porcentaje de amortizacién aplicado es del 2%, mientras que el de las instalaciones incorporadas a
las mismas, ha sido del 10%.

Como se ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los activos de acuerdo con los afios de
vida 0til estimada ya mencionados considerando como base de amortizacion los valores de coste
histérico de los mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen
un aumento del valor afladido de los mismos o de su vida Util estimada.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, fa Sociedad procede a estimar mediante el
denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razopable menos los
costes de venta vy el valor en uso.



En el caso def valor en uso, la Sociedad compara, periddicamente, el valor neto contable de los
distintos elementos de dichos activos inmobiliarios con el valor de mercado estimado a través de
valoraciones realizadas internamente, y se dotan las opoeriunas provisiones por depreciacion de fas
inversiones inmobiliarias cuando el valor de mercado es inferior al valor neto contable, mediante
descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos
de arrendamiento actuales.

En el caso del valor de mercado menos los costes de venta ia mejor evidencia, del valor de las
inversiones inmobiliarias en un mercado activo son fos precios de activos similares. En fa realizacion
de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

i Precios actuales en un mercado active de propiedades de diferente naturaleza, condicion o
localizacidn, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

it Precios recientes de propiedades de otros mercados menos activos, ajustados para refltejar
el cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de |a transaccion.

it Evidencia de precios de mercado de propiedades similares en la misma localizacién,
mediante la utilizacion de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor
tiempo.

En cualquier caso, considerando la situacién del mercado patrimonial, podrian ponerse de manifiesto
diferencias significativas entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad y et
valor de realizacion efectivo de las mismas. Adicional a lo anterior, en (a identificacidn del valor de
los activos se ha tenido en consideracién los compromisos firmes de venta acordados por parte de
la Sociedad.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
se incrementa en fa estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe
en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida
por deterioro de valor se reconcce Como ingreso,

4.2 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre gue de las condiciones
de los mismos se deduzca que se transfleren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, Los demads arrendamientos se clasifican
como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta
de resultados abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, e coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance abreviado conforme
a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables,
los cuales se reconocen como gasto en el piazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara

como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo det pericdo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.3 Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros conforme al cambio introducido en el Plan General
Contable, ocurrido ef pasado 12 de enero de 2021 que se publicd en el Real Decreto 1/2021.



Préstamos y partidas a cobrar
Clasificacién
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Activos financieros a coste amortizado: Incluye activos financieros, incluso los admitidos a
negociacion en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversion con
et objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las
condiciones contractuales de! activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria:

i Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por pperaciones de tréfico con cobro aplazado, vy

i Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o
crédito concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantle determinada o
determinable.

Valoracidn inicial

Los activos financieros se registran, en terminos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacidn entregada més los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

tos activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método def tipo
de interés efectivo.

Al menos a cierre del gjercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros gue
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del activo financierg es inferior a su valor en libros. Cuando se produce este hecho,
el registro del deterioro se realiza en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en e que éste se
identifica.

ta Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los actives financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.4 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican como pasivos financieros
a coste amortizado.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de [a empresa, o aquellos
que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros
derivados.

Los débitos y partidas & pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que ios han
generado.



4.5 Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

En este epigrafe del balance abreviado se incluye el efectivo en caia, las cuentas corrtentes bancarias
y los depédsitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes
requisitos:

- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
- No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de vaior.

- Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.6 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de fas liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio refativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscates en {a cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como fas pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan fugar a un
mencr importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con ef reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como agquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos vy pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones Ffiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarios o liquidarlos,

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para tedas fas diferencias temperarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento Inicial de fondos de comercio o de otros activos vy
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable v no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que [a Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de hienes o servicios que fos
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de elios.

Los ingrescs reconocidos a lo largo del tiempo, por corresponder a bienes o servicios cuyo control
no se transfiere en un momento del tiempo, se valoran considerando el grado de realizacién de la
prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando se disponga de informacion fiable para realizar
la medicidn del grado de realizacion. En caso contrario solo se reconoceran ingresos en un impoerte
equivalente a los costes incurridos gue se espera gue sean razonablemente recuperados en el futuro.

Los Intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se decfara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicidn se reconocen como ingresos en fa cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.8 Provisiones y contingencias

El Administrador Unico de la Sociedad en {a formulacion de las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a gue ocurra, ¢ nNo, uUno o mMas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacidn es mayor que de [o contrario. Salvo
que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en fas cuentas
anuales abreviadas, sino gue se informa socbre los mismos en las notas de fa memoria abreviada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacidon disponible sobre el suceso
Y SUS consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por ka actualizacién de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacidn, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso seré percibido, se registra como activo, excepto en el caso
de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte det riesgo, y en virtud del cual
la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendrd en cuenta
para estimar el importe por el gue, en su caso, figurara la correspondiente provision,

4.9 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de 1a Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccidén y mejora del medicambiente, incluyendo la reduccién o eliminacion
de fa contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medicambiental significativo.
4,10 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso dei mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion
o realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de
negeociacién o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacidén no estd
restringida por un periodo superior a un afio.

4,11 Transacciones con partes vinculadas
Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion

detalladas anteriormente. La Socledad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.
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5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capituio del balance abreviado, asi como la informacidon mas
significativa que afecta a este epigrafe, durante los ejercicios 2024 y 2023, ha sido la siguiente (en

euros):

Ejercicio 2024

Saldo a Adiciones/ Bajas Saldo a
31.12.2023 Dotaciones 31.12.2024
Coste:
Terrenos 6.500.000 - - 6.500.000
Construcciones 6.082.385 - - 6.082.385
Total coste 12.582.385 - - 12.582.385
Amortizacién acumulada;
Construcciones {1.048.237) (283.141) - (1.331.378)
Total amortizacién acumulada (1.048.237) (283.141) - {1.331.378)
Inversiones inmobiliarias netas 11.534.148 (283.141) - 11.251.007
Ejercicic 2023
Saldo a Adiciones/ Bajas Saldo a
31.12.2022 Dotaciones 31.12.2023
Coste:
Terrenos 8.936.000 - {2.436.000) 6.500.000
Construcciones 8.232.113 2,000 {2.151.728) 6.082.385
Inmovilizado en curso 2.460 - (2.460) -
Total coste 17.170.573 2.000| (4.590.188) 12.582.385
Amortizacién acumulada:
Construcciones (994.759) (326.136) 272.658 (1.048.237)
Total amortizacion acumulada {994.759) {326.136) 272.658| (1.048.237)
Inversiones inmobiliarias netas 16.175.814 (324.136) | (4.317.530) 11.534.148

E] epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los Inmuebles que se encuentran
en condiclones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de uno o mas arrendamientos
operativos, o aquelles gue estando desocupados tienen como objeto el alquiler a través de uno o
mds arrendamientos operativos.

Las adiciones del ejercicio 2023 se correspondian, principalmente, con los importes asociados a las
reformas realizadas en el inmueble de Barajas (Madrid).

Como consecuencia del proceso de desinversion aprobado por ta Direccion de la Sociedad, con fecha
27 de diciembre de 2023 se formalizd bajo escritura pablica la venta del parque de medianas de
Carcaixent situado en Valencia por importe de 5.180.000 euros a un tercero independiente, lo que
proporcioné a la Sociedad un beneficio de 864,930 eurcs registrado en el epigrafe “Deterioro y
resuftados por enajenaciones de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de perdidas y ganancias
abreviada adjunta.

Asimismo, en unidad de acto la Sociedad amortizd el nominal y los intereses del préstamo concedido
por Bankinter para ia adquisicidn del citado activo. (Nota 9.1).
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El detalle de la superficie bruta alquilable y el porcentaje de ocupacidén de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad es el siguiente:

Ejercicio 2024.

Superficie bruta
alquitable {(m?)

% ocupacion

Parque de medianas Barajas {Madrid)

9.286

100%

Ejercicio 2023:

Superficie bruta
alquitable {m?)

Y% ocupacion

Parque de medianas Barajas {(Madrid)

9.286

100%

En el ejercicio 2024 los ingresos derivados de las rentas provenientes de los activos inmobiliarios
propiedad de la Sociedad ascienden a 920.611 euros {1,339.230 euros en 2023) (Nota 11.1).

El valor neto en libros de las inversiones inmobiliarias, desglosado por activos, al cierre de los
ejercicios 2024 y 2023 es el siguiente (en euros):

31.12.2024 31.12.2023
Barajas {Madrid) 11.251.007 11.534.148
Total 11.251.007 11,534,148

En relacién con el activo, el Administrador Unico ha evaluado su recuperabitidad sobre la base de
los flujos de caja esperados preparados por la Direccion de la Sociedad, no identificande indicador
de detericro a 31 de diciembre de 2024 y 2023.

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 no hay ningun elemento de las inversiones inmobiliarias
completamente amortizado.

Asimismo, tal y como se indica en la Nota 9.1, el inmueble ubicado en Barajas {Madrid) se encuentra
en garantfa hipotecaria de un préstamo concedide por Abanca cuyo importe nominal pendiente a 31
de diciembre de 2024 asciende a 3.682.291 euros (4.196.414 euros a 31 de diciembre de 2023)
neto de gastos de formalizacion,

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos las inversiones inmobitiarias. A 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Administrador Unico de
la Sociedad estima que la cobertura de estas pdlizas es suficiente,

6. ARRENDAMIENTOS

6.1 Arrendamiento operativo

Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad tiene contratados con los arrendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin

tener en cuenta afios de obligado cumplimiento, repercusidn de gastos comunes, incrementos
futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Arrendamiantos Operativos Eurcs
Cuotas Minimas 31.12.2024 31.12.2023
Menaos de un afio 553.691 967.463
Entre uno y c¢inco afios 779.258 1.283.142
Mas de cinco afios - -
Total 1.332.949 2.260,605

En su posicidn de arrendador, os contratos de arrendamiento operativo mas relevantes que tiene
la Sociedad al clerre del ejercicio 2024 son contratos del parque de medianas situado en Barajas
(Madrid) con una duracidn media de 20 afios.
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Asimismo, en su posicidn de arrendatario, al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 la Sociedad tiene
contratadas con los arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con
los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos
futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente (en euros):

Arrendamientos operativos Valor nominal
Cuotas minimas 2024 2023
Menos de un afio 6.107 6.094

Entre uno y cinco afios - -
Mas de cinco afios - -
Total 6.107 6.094

El importe de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconccidas como gasto
en los ejercicios 2024 y 2023 son los siguientes (en euros):

2024 2023
Cuotas de subarriendo 6.107 6.094
Total neto 6.107 6.094

En su posicion de arrendatario, el contrato de arrendarmiento operativo que tiene la Sociedad at
cierre de los ejercicios 2024 y 2023 es el arrendamiento de la oficina situada en a calie Velazquez
B6D, planta 12 cuya superficie abarca aproximadamente 10 metros cuadrados, sita en Madrid.

El contrato de arrendamiento se inicio el 1 de marzo de 2020 con una duracién de 5 afios, pudiéndose
renovar anualmente por periodos de un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS
7.1 Inversiones financieras a largo y corto piazo

En el epigrafe "Otros activos financieros a largo y corto plazo” se recoge, al 31 de diciembre de
2024, un importe de 115.716 euros (112.666 euros a 31 de diciembre de 2023), correspondientes
principalmente a las fianzas recibidas de los locales comerclales arrendados y depositadas por fa
Sociedad ante los organismos autonomicos competentes.

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad Gnicamente cuenta con las fianzas de los locales comerciales
arrendados del parque de medianas situado en Barajas (Madrid).

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 la Sociedad registra en
este epigrafe las imposiciones financieras en garantia al préstamo hipotecario que mantiene con la
entidad financiera Abanca por importe de 10.796 euros.

8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

Con fecha B de febrero de 2024, en la reunidn de la Junta Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad, se aprobd Ja reduccidn de capital por devolucidn de aportaciones a los accionistas
mediante la disminucién del valor nominal de las acciones, es decir se acuerda reducir el capital
social fijado en la cuantia de 8.470.000 euros hasta la cuantfa de 5.759.600 euros, es decir, reducir
el capital social en la cuantia de 2.710.400 euros.

Dicha reduccion de capital social se ha llevado a cabo minorande el valor nominal de cada una de
fas acciones de la Sociedad en un importe por accién de 0,32 euros, pasando a fijar un valor nominat
de las acciones desde un importe de 1 euros, al valor nominal de 0,68 euros de valor nominal por
accién,

En este sentido, a 31 de diciembre de 2024 el capital social de la Sociedad asciende a 5.759.600
euros (8.470.000 euros en el 2023}, representado por 8.470.000 acciones de 0,68 euros de valor
nominal cada una, todas elfas de la misma clase, totaimente suscritas v desembolsadas, otorgando
a sus titulares los mismos derechos,

Dei total de los accionistas, solo Finmaser Diversificacidn, S.L. posee un porcentaje igual o superior
al 10% del capital social de la Sociedad, con un 13,64%.
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8.1 Prima de emisién

El texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacién del saldo
de la prima de emisién para ampiiar capital y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a
{a disponibilidad de dicho saldo.

Esta reserva es de libre disposicién siempre y cuando como consecuencia de su distribucion el
patrimonio neto de la Sociedad no se sitdle por debaijo de la mitad del capital social.

Como consecuencia del resultado del gjercicio cerradoe a 31 de diciembre de 2023, el 2 de enero de
2024 el Administrador Unico de la Sociedad aprobd la distribucidn de un dividendo a cuenta por
importe de 575.000€, para elio y atendiendo al cumplimiento del articulo 277 de la LSC, fue
necesario compensar los resultados negativos de ejercicios antericres con reservas de libre
disposicién (prima de emision, en este caso) con anterioridad a cualquier reparto del dividendo a
cuenta.

Tras la compensacién de los resuitados negativos de ejercicios anteriores quedaron reducidos a ©
euros. Las reservas de libre disposicién de la Sociedad correspondientes a la prima de emisidén a 31
de diciembre de 2024 ascienden a 235.129 euros {300.000 eurcs en el 2023).

Con fecha 8 de febrero de 2024, en la reunién de ta Junta Extraordinaria de Accionistas de [a
Sociedad, se aprobé la distribucion de un dividendo extracrdinario con cargo a reservas de libre
disposicién “prima de emisién” por importe de 64.871 euros.

8.2 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2024 la reserva legal de la Sociedad se encuentra totalmente constituida. El
importe de la reserva fegal a2 31 de diciembre de 2024 asciende a 1.451.841 euros {1.423.528 euros
a 31 de diciembre de 2023).

8.3 Acciones propias

El 16 de enerc de 2019, ef Administrador Unico de la Sociedad autorizd la adquisicidn mediante
compraventa de 38.500 acciones, representativas de un 0,48% del capital, por un precio por accidon
de 2,40 euros, por un importe total de 92.400 euros.

A 31 de diciembre de 2024, las acciones propias como consecuencia de fa reduccién de fondos
propios ascienden a 80.203 euros {92.400 euros en el 2023),

8.4 Dividendo a cuenta

Durante el ejercicio 2024 fa Sociedad acordd el reparto de un dividendo a cuenta de los resultados
del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023 por un importe de 575.000 euros. (0 euros durante
el ejercicio 2023).

El movimiento acontecido durante el ejercicio 2024 en el patrimonio neto de la Sociedad, se
encuentra detallado de forma voluntaria como un estado financiero independiente,
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9. PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y CORTO PLAZO

El saldo de las cuentas del epigrafe “Pasivos financieros a largo y corto plazo” al cierre de los
ejercicios 2024 y 2023 es el siguiente (en euros):

31.12.2024 31.12.2023
Deudas con entidades de crédito (Nota 9.1) 3.154.375 3.675.965
Otras deudas a largo plazo (Nota 9.2) 173.641 162.661
Total iargo plazo 3.328.016 3.838.626
Deudas con entidades de crédito (Nota 9.1} 527.916 520.449
Deudas con empresas del Grupo y vinculadas (Nota 12) - 1.907
Proveedores empresas del Grupo y vinculadas (Nota 12) 606.766 606.766
Acreedores varios (Nota 9.3) 282.289 89.824
Otras deudas con las Administraciones Plblicas (Nota 10) 36.689 267.995
Total corto plazo 1.453.670 1.486.941
Total deuda 4.781.686 5.325.567

9.1 Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo” a 31 de
diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente (en euros):

Ejercicio 2024:

2024 2025 2026 2027 2028 y Total
siguientes
Préstamo Abanca 520.449 529.630 538.793}] 548.481 2.095.188 4.232.541
Gastos formalizacion deudas Abanca - (7.581) (7.581)]{ (7.581) (13.384) (36.127)
Yotal 520.449 522.049 531.212{ 540.900 2.081.804| 4.196.414
Ejercicio 2023:
2028 y

2024 2025 2026 2027 siguientes Total
Préstamo Abanca 520.449 529.630 538.793{ 548.481 2.095.188 4,232 541
Gastos formalizacion deudas Abanca - (7.581) (7.581)§ (7.581) {13.384) (36.127}
Total 520.449 522.049 53%.2124 540.900 2.081.804| 4.196.414

Préstamo Abanca

Con fecha 15 de julio de 2019, la Sociedad firmd un crédite hipotecario con la entidad financiera
Abanca de cara a conseguir fondos para la edificacion de sus parcelas, ejerciendo el activo de Barajas
como chieto de ka garantia. El vencimiento de este préstamo estz fijado el 1 de agosto de 2031,

El importe pendiente de pago al 31 de diciembre de 2024 asciende a 3.682.291 euros (4.196.414
eurnos a 31 de diciembre de 2023) neto de gastos de formalizacidn, de los cuales 527.916 euros
{520.44%9 euros a 31 de diciembre de 2023) vencen en el corto plazo.

Los gastos financieros derivados de dicho préstamo han ascendido durante el ejercicio 2024 a
231.908 euros (152.955 euros en el ejercicio 2023), y se encuentran registrados en el epigrafe
“Gastos financieros por deudas con terceros” de fa cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
adjunta. Dichos gastos incluyen gastos de formaiizacion de deuda imputados a la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada del ejerciclo 2024 por 6.326 euros (7.940 euros en el ejercicio 2023).

9.2 Otras deudas a largo plazo
El saldo de las cuentas del epigrafe “Otras deudas a largo y corto plazo” se corresponde con las

fianzas recibidas por los operadores de los contrates de arrendamiento. A 31 de diciembre de 2024,
el importe asciende a 173.641 euros (162.661 euros a 31 de diciembre de 2023).
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9.3 Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar

Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion
final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

A continuacién, se detalta la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio {modificada a través de [a Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre) preparada conforme a la Resolucidn det ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestacicnes
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de [a Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta
Resolucion, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas “Acreedores por prestaciones de servicios” del pasivo corriente del balance
abreviado.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacion de los servicios a cargo det proveedor y el pago material de fa operacidn.

2024 2023
Dias Pias
Periodo medic de pago a proveedores 7 29

E! plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2023 segiin la Ley 11/2013,
de 26 de julio, que modificd fa Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es de 30 dias, excepto qgue exista un
acuerdo entre las partes con un plazo méximo de 60 dias.

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
10.1 Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Piiblicas al 31 de diciembre de
2024 y 31 de diciembre de 2023 es Ia siguiente (en euros):

31.12.2024 | 31.12.2023

Saldos deudores:
Hacienda Pdblica, deudora por Impuesto sobre Sociedades 11.252 -
Total 11.252 -

Saldes acreedores:

Hacienda PGblica acreedora por Impuesto sobre Scciedades - 194.270
Hacienda Publica acreedora por IVA 34.173 71.445
Hacienda Publica acreedora por retenciones 1.456 1.318
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 1.029 962
Hacienda PGblica acreedora por Impuesto de Scciedades - -
Total 25.446 267.995
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10.2

Conciliacion entre el resultado contable antes de impuestos, la base imponible y
la cuota a cobrar / (pagar) por el Impuesto sobre Sociedades

La concillacidén entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades de

los ejercicios 2024 y 2023 es la siguiente {en euros):

2024 2023
Resultado contable antes de impuestes (274.739) 925.054
Diferencias permanentes 2.372 102.923
Base imponible fiscal previa (272.367) 1.027.977
Compensacion de Bases Impenibies Negativas - -
Base imponible fiscal (272.367) 1.027.977
Tipo de gravamen {25%) - {256.994)
Cuota integra - (256.994)
Retenciones y pagos a cuenta 11.252 62.724
Impuesto a cobrar / {pagar) por Impueste sobre Sociedades 11,252 (194.270)

Las diferencias permanentes de los ejercicios 2024 y 2023 se corresponden principalmente con los

deterioros registrados por la Sociedad de ejercicios anteriores.

10. 3 Conciliacion entre el resultado contable y gasto/ingreso por Impuesto sobre

Sociedades

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto/ingreso por Impuesto de Sociedades de los

ejercicios 2024 y 2023 es el siguiente (en euros):

2023 2023

Resultado contable antes de impuestos (274.739) 925.054
Diferencias permanentes 2.372 102.671
Base imponible fiscal previa {(272.367)| 1.027.977
Compensacion de Bases Imponibles Negativas - -
Base imponible fiscat {272.367)| 1.027.977
Tipo de gravamen {(25%!) - (256.994)
Total ir}greso / _(gasto) reconocido en la cu.enta de pérdidas y . (256.994)
ganancias abreviada por Impuesto sobre Sociedades

10.4 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segln establece la legisiacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 31 de diclembre de 2024 Ia
Sociedad tiene abiertos a inspeccidn todos los ejercicios para todos los impuestos gue le son
aplicables y para los gue no haya transcurrido el plazo de prescripcién.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de fos mencionados impuestos, por lo gue, alin en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacidn normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, fos
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a
las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

11, INGRESOS Y GASTOS
11.1 Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe la Sociedad registran los ingresos derivados de las rentas de arrendamiento de los
activos inmobiliarios descritos en la Nota 5.

El saldo del epigrafe "Importe neto de fa cifra de negocios” de 10s ejercicios 2024 y 2023 presenta
la siguiente composicion (en euros):
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Actividad 2024 2023

Prestacion de servicios (arrendamienta) 920.611 1.339.230
Total ingresos 920.611 1.339.230

El detalle de este epigrafe, por parque comercial, a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el siguiente
{en euros):

Promocion 2024 2023

Carcaixent {Valencia) - 430.263
Barajas (Madrid) 920.611 908.652
Total ingresos 920.230 1.339.230

La facturacién de fa Sociedad durante los ejercicios 2024 y 2023 se efectud en su totalidad en el
territorio nacional.
11.2 Gastos de Personal

El saldo del epigrafe “Gastos de personal” de los ejercicios 2024 y 2023 presenta la siguiente
composicion (en euros):

2024 2023
Sueldos y salarios 38.000 32.500
Seguridad social a cargo de la empresa 12.205 10.664
Total ingresos 50.205 43.164

La plantilla media y de cierre de los ejercicios 2024 y 2023 de la Sociedad se corresponde
Unicamente con uha persona de categorfa administrativa y sin discapacidad alguna.

11.3 Otros gastos de explotaciéon

El detalle de este epigrafe de la cuenta abreviada de pérdidas y ganancias af 31 de diciembre de
2024 y 2023 es el siguiente (euros):

2024 2023
Refacturacidon de Gastos a inquilinos (65.088) {84.960)
Arrendamientos y cénones (Nota 6) 6.107 6.094
Servicios profesionales independientes {Nota 12) 424,749 444,982
Primas de seguro 111.154 4.644
Serviclos bancarios 3.251 6.033
Suministros 7.539 12.647
Otros Servicios 5.312 134.796
Tributes 138.056 161.995
Total 631.080 686.231

La partida “Servicios profesionales independientes” inciuye en 2024 un importe de 309,748 euros
{237.120 euros en 2023) por los gastos devengados a favor de Inbest Real Estate Management
Partners, S.A, (Sociedad Gestora) con origen en ef contrato de fecha 21 de abril de 2016 para el
asesoramiento, la gestién y la remuneracién a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio
de dicha actividad (Nota 12).

Los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas estatutarias y a otros servicios de
verificacion prestados por el auditor Deloitte, S.L. han ascendido en 2024 a Q euros (22.059 euros
en 2023). No se han devengado gastos generados por el auditor por otros servicios diferentes a los
de auditoria.
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12. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saidos mantenidos con empresas del Grupo y vinculadas durante los ejercicios 2024
y 2023 asi como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indica

a continuacion (en euros):

Ejercicio 2024:

Saldos Trasacciones
e[:uliassa:':iréi Acreedores Servicios
pGrupo comerciales recibidos
INBEST REAL ESTATE MANAGEMENT PARTNERS, S.A. 1.997 606.766 262,151
Total 1.907 606.766 262,151
Ejercicip 2023:
Saildos Trasacciones
Deudas con o
Acreedores Servicios
em‘gf‘::s del comerciales recibidos
INBEST REAL ESTATE MANAGEMENT PARTNERS, S.A. 1.907 606.766 309,748
Total 1.907 606.766 309.748

Acuerdo de gestién e inversién

Con fecha 21 de abril de 2016 la Sociedad firmé un Acuerdo de Gestion con Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.L. (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con el asesoramiento
y la gestién y la remuneracion a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio de su actividad.
Posteriormente, con fecha 25 de julio de 2018, Inbest Real Estate Management Partners, S.A. se
subrogd en la posicidn contractual de Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L. en el marco de la
compraventa de negocio realizada enire ambas sociedades. Como consecuencia, a partir del 25 de
julio de 2018, Inbest Real Estate Management Partners, S.A. se constituye como Sociedad Gestora.
Las comisiones que regulan [a remuneracién de ia Sociedad Gestora son las siguientes:

Comisién_de Inversion:

En el Acuerdo de Gestion de fecha 21 de abrif de 2016 se establece que la Sociedad Gestora percibird
de Inbest Retail Parks, 5.A. como contraprestacion por sus servicios durante el Periodo de Inversién,
que ya ha finalizado, el 1,25% calculado sobre los Compromisos Totales de Inversidn Inbest Retail
Parks, S.A.

Por este concepto y conforme a los acuerdos anteriores comentados, la Sociedad no ha registrado
ningan gasto por este concepto ni en 2024 ni en 2023, al haber finalizado el periodo de inversion.

Comision de Gestion:

La Sociedad Gestora percibiré de Inbest Retail Parks, S.A., como contraprestactén por sus servicios
de gestion de las inversiones, el 1,25% anual calculado sobre el coste de adguisicidn de las
inversiones efectuadas menos el coste de adquisicidn de las inversiones desinvertidas o, en caso de
desinversidn parcial, el coste de adguisicion atribuible a la parte de las mismas ya desinvertidas y
las pérdidas derivadas de la depreciacion irreversible de las Inversiones. Por este concepto, la
Sociedad ha registrado un gasto por importe de 256.046 euros en el ejercicio 2024,

Comisién de estructuracion:
La Sociedad Gestora perclbird de Inbest Retail Parks, S.A., como retribucidn por los servicios de

estructuracion de las operaciones, una comision def 0,25% sobre el coste de adquisicidn relacionado
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con la compraventa y arrendamiento dei activo de cada Inversion. Esta comisidn es calculada al
realizar la Inversion y ajustada al finalizar el desarrollo del proyecto, en caso de qgue el coste de
adquisicion final varie. Por este concepto, la Sociedad no ha registrado ninglin gasto en el ejercicio
2024 ni en 2023.

Comisién de Exito:

En el marco del acuerde fechado e 21 de abril del 2015 gueda regufada la comision de éxito a
percibir por la Scciedad Gestora en contraprestacién al asesoramiento prestado.

La Sociedad Gestora percibird de Inbest Retail Parks, S.A. el 20% de los Beneficios Globales, tal y
como se definen en el acuerdo de gestidn firmado entre las partes, siempre y cuando (i) hayan
reembolsado a los accionistas los compromisos totales de inversién desembolsados mediante la
distribucion de dividendos y de las reducciones de capital gue procedan vy (ii) estos hayan obtenido
una rentabilidad sobre dichos compromisos totales de inversidn ya reembolsados a los accionistas,
equivalente a un 7% anual.

Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, la Socledad Gestora percibiré el 70% de la Comision de
Exito que correspondiese de cada operacion de desinversion en el momento en que se perfeccione
y la Sociedad cobre el importe de la venta. El 30% restante, quedara pendiente hasta que concluyan
fa totalidad de las desinversiones que deba llevar a cabo la Sociedad Gestora,

De acuerde al plan de negocio de la Sociedad, la Direccién considera que se cumplirdn las
condiciones arriba descritas y que la Socledad serd capaz de devolver los compromisos totales de
inversidn y obtener una rentabilidad minima del 7% sobre los mismos. Durante el ejercicio 2024, la
Sociedad noha registrado ningtin gasto por este concepto.

Por su parte, durante e} ejercicio 2023 la Direccion de fa Sociedad ha registrado un gasto por importe
de 190.000 euros que se encuentra pendiente de pago a 31 de diciembre de 2023 registrado en fa
partida “Proveedores, empresas del Grupc y vinculadas” del balance abreviado.

13.1 Retribuciones al Administrador Unico y a la Alta Direccién

Durante los ejercicios 2024 y 2023, el Administrador Unico de la Sociedad no ha percibido ninguna
remuneracidén ni ninguna otra retribucién en concepto de dietas o seguros de responsabilidad civil.
Tampoco ha recibido acciones ni opciones sobre accliones durante el ejercicio, ni ha ejercido
opciones ni tiene opciones pendientes de ejercitar.

En 2024 y 2023, la Sociedad no pag,é ningén importe en concepto de prima de seguro de
responsabilidad civil del Administrador Unico.

De fa misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor del Administrador Unico de la Sociedad.

Las funciones de alta direccidon han sido desempefiadas en los ejercicios 2024 v 2023 por el
Administrador Unico de Ja Sociedad sin percibir retribucién alguna por ellas.

13.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacién
por cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administrador Unico
de la Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio, por el gue se prueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, modificado por
la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, al 31 de diciembre de 2024 y a la fecha del presente documento
ningdn Administrador ha comunicado situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o
personas vinculadas a ellos, segln se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener
con el interés de la Sociedad distinto a lo mencionado en el parrafo sigutente.
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14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, Ia misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacidn con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por
este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales
abreviadas respecto a informacion de cuestiones medicambientales.

15. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestién de los riesgos financleros de la Sociedad esta centralizada en la Sociedad Gestora, el cual
tiene estabtecidos los mecanismos necesarios para controlar [a exposicién a los riesgos de crédito vy
liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo que se muestra en
el balance abreviado que no cuenta con restricciones, deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
en inversiones. Estas representan la exposicién maxima de fa Sociedad al riesgo de crédito en
relacién con los activos financieros.

Por su parte, el riesgo de crédito de |a Sociedad es atribuible, principalmente, a su deuda financiera,
ta cual se muestra neta de provisiones por insolvencias, estimadas en funcién de la experiencia de
ejercicios anteriores y de su valoracion del entormo econdmico actual.

b) Riesgo de liquidez

Tenlendo en cuenta la situacién actual det mercado financiero y las estimaciones del Administrador
Unico de la Sociedad sobre 1a capacidad generadora de efectivo de [a misma, ésta estima que tiene
suficlente capacidad para afrontar sus compromisos presentes y futuros en los préximos doce
meses. Por consiguiente, en el medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Scociedad tenga
problemas de lguidez,

¢) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, a 31 de diciembre de 2024 y 2023, no tiene
activos ni pasivos significativos en moneda extranjera, por lo gue no existe riesgo en este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad esta expuesta en relacién con fos préstamos con entidades de crédito que financian
activos a largo plazo a fluctuaciones en los tipos de interés que podrian tener un efecto en sus
resultados y flujos de caja.

En este sentido, la Sociedad realiza un seguimiento constante de la evolucién de los tipos de interés
con el objetivo de anticiparse a cualquier variacion. El analisis de sensibilidad del impacto en
resultados ante una variacion del Euribor de 100, 200 y 300 puntos bésicos, donde la Sociedad tiene
exposicidn al cierre del ejercicio, seria el siguiente, aproximadamente (en euros):

Variacién en Puntos Basicos | Impacto en Resultados
+300 pb (120.504)
+200 pb {80.336)
+108 pb {40.168)

A cierre de los ejercicios 2024 y 2023, la Socledad no tenfa contratados coberturas de tipos de
interés.

e) Riesgo de mercado

La Sociedad tiene establecidas medidas para minimizar los posibles impactos gue pudiesen afectar
a su situacion financiera ante cambios en {a situacién actual del mercado inmobiliario. La apiicacion
de estas medidas estd subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que la Soctedad
realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta el entorno econdmico en el gue se
desarrolla su actividad, asi como su horizonte temporal.
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16. HECHOS POSTERIORES

A fecha de formulacidn de estas cuentas anuales abreviadas no se han producido hechos posteriores
significativos que no hayan sido desglosados a o largo de las Notas de la memoria abreviada.
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Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al ejercicio 2024

El Administrador Unico de Inbest Retail Parks, S.A, con fecha 16 de enero de 2025 y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 de la Ley de Sociedades de Capital
y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2023. Las cuentas vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este
escrito.

Madrid, 16 de enero de 2025

Fdo. Javier Basagoiti Miranda =
Administrador Unico
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Inbest Retail Parks, S.A.

Cuentas anuales abreviadas del
ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2023, junto con el
Informe de Auditoria Independiente



Deloitte, S.L.

|}
Plaza Pablo Ruiz Picasse, 1
3 28020 Madrid
Espafia

Tel: +34 915 14 50 00
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Inbest Retail Parks, S.A. por encargo del Administrador Unico:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Inbest Retail Parks, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria abreviada) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

=, P P R T
Fundamento de la oplnion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinidn.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mds significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos
riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercanti! de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 963, C.I.F.: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Valoracion de Inversiones Inmobiliarias

Descripcion

Tal y como se describe en la Nota 5 de [a
memoria abreviada adjunta, la Sociedad
mantiene a 31 de diciembre de 2023 un
inmueble destinado a su arrendamiento
registrado en el epigrafe inversiones
inmobiliarias del balance abreviado adjunto
por importe de 11.534 miles de euros.

La Sociedad registra la inversion inmobiliaria a
coste de adquisicidn, minorado por las
amortizaciones y los deterioros necesarios en
caso de que su importe recuperable fuera
inferior. La Sociedad calcula el valor
recuperable de su activo inmobiliario como el
mayor importe entre el valor razonable menos
los costes de venta y el valor en uso.

La valoracidn del activo inmobiliario
representa uno de los aspectos mas
relevantes de la auditoria, dado que requiere
el uso de estimaciones con un grado de
incertidumbre significativa, entre las que
destacan:

las rentas previstas por los
arrendamientos de la inversion
inmabiliaria,

el valor residual del activo al final del
periodo de proyeccidn,

la tasa de salida “exit yield”, y

la tasa interna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacién.

Adicionalmente, pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones utilizadas para
la valoracion del activo inmobiliario podrian
dar lugar a variaciones significativas en el
valor recuperable de la inversidon mantenida
por la Sociedad.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la evaluaciéon de la
conclusion alcanzada por la Direccidn de la
Sociedad sobre la valoracion de la inversion
inmobiliaria. En este sentido, hemos obtenido
y analizado los célculos realizando una
revisién aritmética de los mismos, asi como
realizado un analisis de sensibilidad al
respecto de las principales hipétesis.

Por ultimo, hemos analizado y concluido sobre
la idoneidad de los desgloses realizados por la
Sociedad en relacién a estos aspectos, que se
incluyen en las Notas 4.1y 5 de las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio.



El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situaciéon financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, el Administrador Unico es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico
tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

pilidades ’\f ZLICICOr @en relacion con la a

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripciéon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta descripcién
es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

tas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el Administrador
Unico.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidon, por el Administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

-4 -



Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidn.



Inbest Retail Parks, S.A.

Cuentas Anuales Abreviadas del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2023
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INBEST RETAIL PARKS, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2023

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
memoria 2023 2022

Importe neto de la cifra de negocios- Nota 11.1 1.339.230 1.283.936
Prestacién de servicios 1.339.230 1.283.936
Otros ingresos de explotacién- - 60.099
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente - 60.099
Gastos de personal- Nota 11.2 (43.164) (39.266)
Sueldos y salarios (32.500) (30.001)
Cargas Sociales (10.664) (9.265)
Otros gastos de explotacién- Nota 11.3 (686.231) (482.258)
Servicios exteriores (524.236) (302.560)
Tributos (161.995) (179.698)
Amortizacidn de las inversiones inmobiliarias Nota 5 (326.136) (323.137)
Deterioro y resultado por enajenacién de inversiones inmobiliarias Nota 5 864.930 -

RESULTADO DE EXPLOTACION 1.148.629 499.374
Gastos financieros- Nota 9.1 (223.575) (139.411)
Por deudas con terceros (223.575) (139.411)
RESULTADO FINANCIERO (223.575) (139.411)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 925.054 359.963
Impuesto sobre beneficios Nota 10.3 (256.994) (76.832)
BENEFICIO DEL EJERCICIO 668.060 283.131

Las Notas 1 a 16 incluidas en la memoria abreviada adjunta forman parte integrante

de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2023.



INBEST RETAIL PARKS, S.A.

STADO ABREVIADO DE CAMB. EN EL P, MONIO NETO DEL E, I 023
A) ESTADO D E STOS RECONOCIDO!
(Euros)
E_jerclcio Eiercicio
2023 2022
RESULTADO DE LA CUENTA ABREVIADA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I) 668.060 283.131

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II) - -

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA ABREVIADA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (III) - -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+II+III) 668.060 283.131

Las Notas 1 a 16 incluidas en la memoria abreviada adjunta forman parte
integrante del estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2023.
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INBEST RETAIL PARKS, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Inbest Retail Parks, S.A., en adelante la Sociedad, es una sociedad anénima espafiola, con CIF
namero A87254322, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante Notario
de Madrid el 27 de marzo de 2015, nimero 785 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid tomo 33.385, folio 173, hoja M-601009, inscripcién 12, El domicilio social de la Sociedad
se encuentra sito en la Calle Serrano 57, 42 planta, 28006 de Madrid.

Tras la constitucién de la Socledad el 27 de marzo de 2015 bajo la denominacién Corpfin Capital
Retail Parks, S.A,, la misma pasé a denominarse Inbest Retail Parks, S.A. con fecha 26 de
septiembre de 2019.

De acuerdo con sus estatutos, el objeto social de la Sociedad consistird en:

a) La compra, suscripcién, permuta y venta de valores mobiliarios, tanto nacionales como
extranjeros por cuenta propia y sin actividad de intermediaciéon. Se excepttan las
actividades expresamente reservadas por la Ley a las Instituciones de Inversién Colectiva,
asi como lo expresamente reservado por la Ley del Mercado de Valores a las Agencias y/o
Sociedades de Valores y Bolsa.

b) La prestacién de servicios de gestién y administracién de sociedades (astén o no por ella
participadas) a través de la correspondiente organizacién de medios materiales y
personales, en su caso.

c) Lacompra, venta, administracién y arrendamiento de bienes inmuebles risticos y urbanos
por naturaleza, salvo el arrendamiento financiero e igualmente la promocién, construccion,
reforma y rehabilitacién de todo tipo de edificaciones, por cuenta propia o ajena.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

2.1 Marco normativo de informacidn financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Administrador Unico de la Sociedad de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que esta
establecido en:

- Cbdigo de Comercio y la restante legislacidn mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido
modificado por el Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021, y sus adaptaciones
sectoriales.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2023 han sido obtenidas de los registros contables de
la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le
resulta de aplicacién y en particular con los principios y criterios contables en él contenidos de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad habidos durante el ejercicic 2023.



Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Administrador Unico de la
Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que serdn
aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas el 27 de junio de 2023.

2.3 Principios contables no obligatorios

E} Administrador Unico de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en
consideracién de la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatorios que
tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No hay ningln principio contable
que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de estas cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Unico de la Sociedad. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la base de la mejor
informacion disponible al cierre del ejercicio 2023. Sin embargo, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a medificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria,
en su caso, de forma prospectiva.

La Sociedad analiza si existen indicadores de deterioro para las inversiones inmobiliarias mediante la
realizacién de los andlisis de deterioro de valor cuando asf lo indican las circunstancias. Para ello, se
procede a la determinacién del valor recuperable de los citados activos. Adicionalmente, la Sociedad
estima la vida (itil de sus elementos de inversiones inmobiliarias en el momento de adquisicidn.

Ciertas politicas contables de la Sociedad requieren la determinacién de valores razonables para
activos y pasivos, tanto financieros como no financieros, en caso de que corresponda. El célculo del
valor razonable puede implicar la determinacién de flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipétesis
relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como con las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estdn basadas en la
experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias
que rodean la actividad desarrollada por la Sociedad.

2.5 Comparacion de la informacion

La informacién contenida en esta memoria abreviada referida al ejercicio 2022 se presenta a efectos
comparativos con la informacién del ejercicio 2023.

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas a las cuentas
anuales abreviadas.

2.7 Cambios en criterios contables

La aplicacion de los criterios contables en los ejercicios 2023 y 2022 ha sido uniforme, no existendo,
por tanto operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios contables
diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacién de las cifras comparativas de
ambos periodos.

2.8 Correccion de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ningun
error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas de! ejercicio 2022.

2.9 Principio de empresa en funcionamiento

Tal y como se indica en la Nota 5 de la memoria abreviada adjunta, habida cuenta del proceso de
desinversién de los activos de la Sociedad, el Administrador Unico y la Direccién de ésta se
encuentran evaluando diferentes alternativas acerca de la actividad que la misma desarrollara en el
futuro.




No obstante, el Administrador Unico ha formulado las presentes cuentas anuales abreviadas bajo el
principio de empresa en funcionamiento dado que a la fecha no se ha tomado decisién alguna sobre
el futuro de la misma y ésta presenta una situacion financiera y patrimonial que le permitird hacer
frente a sus obligaciones financieras a corto plazo.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio formulada por el Administrador Unico de la
Sociedad y que se sometera a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Euros
Resultado del ejercicio 668.060
A dividendos 668.060

En los Gltimos cinco ejercicios la Sociedad ha realizado las siguientes distribuciones de dividendos:

Euros
2023 | 2022 2021 2020 2019
Dividendos distribuidos 254.818 - 3.047.382 4.009.901 5.000.000

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracidn utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2023, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance abreviado se compone de los edificios que se
mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su
venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, %
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera.

La Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes
de amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida (til estimada de los respectivos
bienes. En el caso de las construcciones y de las instalaciones incorporadas a las mismas, el
porcentaje de amortizacién aplicado es del 2%, mientras que el de las instalaciones incorporadas a
las mismas, ha sido del 10%.

Como se ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los activos de acuerdo con los afios de
vida 0til estimada ya mencionados considerando como base de amortizacion los valores de coste
histérico de los mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen
un aumento del valor afiadido de los mismos o de su vida Util estimada.

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar mediante el
denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.




En el caso del valor en uso, la Sociedad compara, periddicamente, el valor neto contable de los
distintos elementos de dichos activos inmobiliarios con el valor de mercado estimado a través de
valoraciones realizadas internamente, y se dotan las oportunas provisiones por depreciacién de las
inversiones inmobiliarias cuando el valor de mercado es inferior al valor neto contable, mediante
descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos
de arrendamiento actuales.

En el caso del valor de mercado menos los costes de venta la mejor evidencia, del valor de las
inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de activos similares. En la realizacién
de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

i. Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o
localizacion, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii. Precios recientes de propiedades de otros mercados menos activos, ajustados para reflejar
el cambio en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion.

iii. Evidencia de precios de mercado de propiedades similares en la misma localizacion,
mediante la utilizacién de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor
tiempo.

En cualguier caso, considerando la situacién del mercado patrimonial, podrian ponerse de manifiesto
diferencias significativas entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad y el
valor de realizacion efectivo de las mismas. Adicional a lo anterior, en la identificacién del valor de
los activos se ha tenido en consideracion los compromisos firmes de venta acordados por parte de
la Sociedad.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo gue el importe
en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una pérdida
por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

4.2 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones
de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican
como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta
de resultados abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en el balance abreviado conforme
a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables,
los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara

como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del active arrendado.

4.3 Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros conforme al cambio introducido en el Plan General
Contable, ocurrido el pasado 12 de enero de 2021 que se publicé en el Real Decreto 1/2021.




Préstamos y partidas a cobrar
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a
negociacién en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversién con
el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las
condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
gue son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria:

i Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la
prestacién de servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

ii. Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o
crédito concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccidén que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Al menos a cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce este hecho,
el registro del deterioro se realiza en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que éste se
identifica.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.4 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican como pasivos financieros
a coste amortizado.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o aquellos
que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros
derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.




4.5 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance abreviado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias
y los depdsitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes
requisitos:

- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.6 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un
menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre fos importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operaciéon que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes o servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Los ingresos reconocidos a lo largo del tiempo, por corresponder a bienes o servicios cuyo control
no se transfiere en un momento del tiempo, se valoran considerando el grado de realizacion de la
prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando se disponga de informacién fiable para realizar
la medicion del grado de realizacién. En caso contrario solo se reconoceran ingresos en un importe
equivalente a los costes incurridos que se espera que sean razonablemente recuperados en el futuro.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.8 Provisiones y contingencias

El Administrador Unico de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacidn.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo
que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas
anuales abreviadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso
Y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso
de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual
la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacién, la compensacion se tendra en cuenta
para estimar el importe por el que, en su caso, figuraré la correspondiente provisién.

4.9 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién
de la contaminacién futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
4.10 Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién
o realizacién se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta
restringida por un periodo superior a un afio.

4.11 Transacciones con partes vinculadas
Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracidon

detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.
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5. INVERSIONES INMOBILIARIAS
El movimiento habido en este capitulo del balance abreviado, asi como la informaciéon mads

significativa que afecta a este epigrafe, durante los ejercicios 2023 y 2022, ha sido la siguiente (en
euros):

Ejercicio 2023:

| Saldo a Adiciones/ Bajas Saldo a
31.12.2022 Dotaciones 31.12.2023
Coste:
Terrenos 8.936.000 - (2.436.000) 6.500.000
Construcciones 8.232.113 2.000 (2.151.728) 6.082.385
Inmovilizado en curso 2.460 - (2.460) - |
Total coste 17.170.573 2.000| (4.590.188) 12.582.385
Amortizacién acumulada: =
| Construcciones (994.759) | (326.136) 272.658 (1.048.237)
Total amortizaciéon acumulada (994.759) (326.136) 272.658 | (1.048.237)
| Inversiones inmoBiIiarias netas 16.175.814 (324.136) | (4.317.530) 11.534.148
Ejercicio 2022:
Saldo a Adiciones/ Saldo a
31.12.2021 Dotaciones 31.12.2022
Coste:
Terrenos 8.936.000 - 8.936.000
Construcciones 8.141.154 90.959 8.232.113
Inmovilizado en curso 2.460 - 2.460
Total coste 17.079.614 90.959 17.170.573
Amortizacion acumulada:
Construcciones (671.622) (323.137) | (994.759)
Total amortizacién acumulada (671.622) (323.137) (994.759)
_Inversiones inmobiliarias netas 16.407.992 (232.178) 16.175.814

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que se encuentran
en condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de uno o mas arrendamientos
operativos, o aquellos que estando desocupados tienen como objeto el alquiler a través de uno o
mas arrendamientos operativos.

Las adiciones del ejercicio 2022 se correspondian, principalmente, con los importes asociados a las
reformas realizadas en los inmuebles Carcaixent (Valencia) y Barajas (Madrid).

En este sentido, como consecuencia del proceso de desinversion aprobado por la Direccién de la
Sociedad, con fecha 27 de diciembre de 2023 se ha formalizado bajo escritura pablica la venta del
parque de medianas de Carcaixent situado en Valencia por importe de 5.180.000 euros a un tercero
independiente, lo que ha proporcionado a la Sociedad un beneficio de 864.930 euros registrado en
el epigrafe “Deterioro y resultados por enajenaciones de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

Asimismo, en unidad de acto la Sociedad ha amortizado el nominal y los intereses del préstamo
concedido por Bankinter para la adquisicién del citado activo, cuyo importe pendiente a 31 de
diciembre de 2022 ascendia a 1.888.419 euros (Nota 9.1).

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas el Administrador Unico y la
Direccién de la Sociedad no han inicio un plan activo de venta correspondiente a tnico activo que
mantiene en propiedad situado en Barajas (Madrid).



El detalle de la superficie bruta alquilable y el porcentaje de ocupacidn de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad es el siguiente:

Ejercicio 2023:

Superficie bruta |
alquilable (m?2)

% ocupacién

Parque de medianas Barajas (Madrid)

9.286

100%

Ejercicio 2022:

Superficie bruta
alquilable (m2)

% ocupaciéon

Parque de medianas Carcaixent (Valencia)
Parque de medianas Barajas (Madrid)

4.763
9.286

100%
100% |

En el ejercicio 2023 los ingresos derivados de las rentas provenientes de los activos inmobiliarios
propiedad de la Sociedad ascienden a 1.339.230 euros (1.283.936 euros en 2022) (Nota 11.1).

El valor neto en libros de las inversiones inmobiliarias, desglosado por activos, al cierre de los
ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente (en euros):

31.12.2023 31.12.2022
Caicaixent (Valencia) - 4.358.104
Barajas (Madrid) 11.534.148 11.815.250
Anticipo Cerdefio (Oviedo) - 2.460
Total 11.534.148 16.175.814

En relacién con los activos anteriores, el Administrador Unico ha evaluado su recuperabilidad sobre
la base de los flujos de caja esperados preparados por la Direccién de la Sociedad, no identificando
indicador de deterioro a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 no hay ningin elemento de las inversiones inmobiliarias
completamente amortizado.

Asimismo, tal y como se indica en la Nota 9.1, ef inmueble ubicado en Barajas (Madrid) se encuentra
en garantia hipotecaria de un préstamo concedldo por Abanca cuyo importe nominal pendiente a 31
de diciembre de 2023 asciende a 4.196.414 euros (4.704.794 euros a 31 de diciembre de 2022)
neto de gastos de formalizacion.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos las inversiones inmobiliarias. A 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Administrador Unico de
la Sociedad estima que la cobertura de estas pdlizas es suficiente.

6. ARRENDAMIENTOS

6.1 Arrendamiento operativo

A cierre de los ejercicios 2023 y 2022, la Sociedad tiene contratados con los arrendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin

tener en cuenta afios de obligado cumplimiento, repercusién de gastos comunes, incrementos
futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos Operativos L Euros
Cuotas Minimas 31.12.2023 31.12.2022
Menos de un afio 967.463 1.404.239
Entre uno y cinco afios 1.293.142 2.960.378
Mas de cinco afios - 429.037
Total 2.260.605 4.793.654 |
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En su posicién de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo mas relevantes que tiene
la Sociedad al cierre del ejercicio 2023 son contratos del parque de medianas situado en Barajas
(Madrid) firmados entre 2015 y 2019 siendo los 5 primeros afios de obligado cumplimiento y con
una duracion media de 20 afios, habiendo vendido en el mes de diciembre de 2023 el parque de
medianas situado en Carcaixent (Valencia) (Nota 5), motivo por el cual ha disminuido el importe de
las cuotas de arrendamiento futuras.

Por su parte durante el mes de julio de 2022, se produjo una rotacién de inquilinos en el parque
comercial de Barajas (Madrid), de manera que se resolvié un contrato de arrendamiento firmado el
23 de octubre de 2018 y se firmé un nuevo contrato de arrendamiento con fecha 27 de junio de
2022. Dicho contrato tiene una duracién de 20 afios, siendo los 4 primeros de obligado
cumplimiento.

Asimismo, en su posicién de arrendatario, al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad tiene
contratadas con los arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con
los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos
futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente (en euros):

Arrendamientos operativos Valor nominal
Cuotas minimas 2023 2022
Menos de un afio 6.094 8.885

Entre uno y cinco afios - -
Més de cinco afios - -
Total 6.094 8.885

El importe de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas como gasto
en los ejercicios 2023 y 2022 son los siguientes (en euros):

2023 2022
Cuotas de subarriendo 6.094 8.885
Total neto 6.094 8.885

En su posicién de arrendatario, el contrato de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
cierre de los ejercicios 2023 y 2022 es el arrendamiento de la oficina situada en la calle Serrano
ndmero 57, planta 4, cuya superficie abarca aproximadamente 10 metros cuadrados, sita en Madrid.

El contrato de arrendamiento se inicié el 1 de marzo de 2020 con una duracién de 5 afios, pudiéndose
renovar anualmente por periodos de un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS
7.1 Inversiones financieras a largo y corto plazo

En el epigrafe “Otros activos financieros a largo y corto plazo” se recoge, al 31 de diciembre de
2023, un importe de 112.666 euros (162.046 euros a 31 de diciembre de 2022), correspondientes
principalmente a las fianzas recibidas de los locales comerciales arrendados y depositadas por la
Sociedad ante los organismos autonémicos competentes.

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad Gnicamente cuenta con las fianzas de los locales comerciales
arrendados del parque de medianas situado en Barajas (Madrid) ya que tras la formalizacidon de la
venta del inmueble situado en Carcaixent (Valencia) con fecha 27 de diciembre de 2023, la Sociedad
ha traspasado las mismas al nuevo propietario (Nota 5).

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 la Sociedad registra en
este epigrafe las imposiciones financieras en garantia al préstamo hipotecario que mantiene con la
entidad financiera Abanca por importe de 13.846 euros.

8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS
A 31 de diciembre de 2023 y 2022, el capital social de la Sociedad asciende a 8.470.000 euros,

representado por 8.470.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos derechos.
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Del total de los accionistas, solo Finmaser Diversificacién, S.L. posee un porcentaje igual o superior
al 10% del capital social de la Sociedad, con un 13,64%.

8.1 Prima de emisién

El texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacion del saldo
de la prima de emision para ampliar capital y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a
la disponibilidad de dicho saldo.

Esta reserva es de libre disposicién siempre y cuando como consecuencia de su distribucién no se
sittie el patrimonio neto de la Sociedad por debajo de la mitad del capital social.

El importe de la prima de emisién a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es de 300.000 euros.
8.2 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 la reserva legal de la Sociedad no se encuentra totalmente
constituida. El importe de la reserva legal a 31 de diciembre de 2023 asciende a 1.451.841 euros
(1.423.528 euros a 31 de diciembre de 2022).

8.3 Acciones propias

El 16 de enero de 2019, el Administrador Unico de la Sociedad autorizé la adquisicion mediante
compraventa de 38.500 acciones, representativas de un 0,48% del capital, por un precio por accién
de 2,40 euros, por un importe total de 92.400 euros.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022, las acciones en patrimonio propias ascienden a 92.400 euros.

8.4 Dividendo a cuenta

Durante los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad no ha distribuido dividendos a cuenta.

Con fecha 27 de junioc de 2023, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobd el reparto de
un dividendo por importe de 254.818 euros con cargo al resultado del ejercicio 2022, habiendo
realizado la Sociedad el pago de dicho dividendo en la misma fecha.

El movimiento acontecido durante el ejercicio 2023 en el patrimonio neto de la Sociedad, se
encuentra detallado de forma vofuntaria como un estado financiero independiente.

9. PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y CORTO PLAZO

El saldo de las cuentas del epigrafe “Pasivos financieros a largo y corto plazo” al cierre de los
ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente (en euros):

B 31.12.2023 31.12.2022
Deudas con entidades de crédito (Nota 9.1) 3.675.965 5.753.949
Otras deudas a largo plazo (Nota 9.2) 162.661 221.141
Total largo plazo 3.838.626 5.975.090
Deudas con entidades de crédito (Nota 9.1) 520.449 835.089
Deudas con empresas del Grupo y vinculadas (Nota 12) 1.907 1.907
Proveedores empresas del Grupo y vinculadas (Nota 12) 606.766 415,272
Acreedores varios (Nota 9.3) 89.824 41.433
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 10) 267.995 82.161‘
Total corto plazo 1.486.941 1.375.862
| Total deuda 5.325.567 7.350.952




9.1 Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo” a 31 de
diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente (en euros):

Ejercicio 2023:

2028y
2024 2035 2026 2027 siguientes :I'otal
Préstamo Abanca 520.449 529.630 538.793| 548.481 2.095.188 4.232.541
Gastos formalizacion deudas Abanca - (7.581) (7.581)| (7.581) (13.384) (36.127)
 Total 520.449| 522.049| 531.212]| 540.900| 2.081.804| 4.196.414
Ejercicio 2022:
- 2027 y
2023 2024 2025 2026 siguientes Total
Préstamo Bankinter 323.662 334.830 341.554 | 348.414 535.784 1.884.244
Préstamo Abanca 511.427 520.449 529.630| 538.793 2.648.562 4.748.861
Gastos formalizacién deudas Abanca - (7.581) (7.581)| (7.581) (21.324) (44.067)
-T_otal 835.089 847.698 863.603 879.656 3.163.022 6.589.038

Préstamo Bankinter

Con fecha 2 de junio de 2017, la Sociedad firmoé un crédito hipotecario con la entidad financiera
Bankinter de cara a conseguir fondos para la edificacidn de sus parcelas, ejerciendo el activo de
Carcaixent como objeto de la garantia. El vencimiento de este préstamo, que contaba con un periodo
de carencia de 12 meses, esta fijado el 2 de junio de 2027.

Con fecha 28 de mayo de 2020, la Sociedad firmé una adenda mediante la cual se ampli6 el plazo
de vencimiento al 2 de junio de 2028 y se establecié un periodo de carencia hasta el 2 de mayo de
2021.

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad mantenia pendiente de pago un importe de 1.884.244 euros,
de los cuales 323.662 euros se encontraban clasificados al corto plazo. En este sentido, tras la venta
del activo inmobiliario en garantia de dicho préstamo el 27 de diciembre de 2023, la Sociedad ha
amortizado la totalidad del préstamo, no quedando importe pendiente de pago a 31 de diciembre
de 2023 (Nota 5).

Los gastos financieros derivados de dicho préstamo han ascendido durante el ejercicio 2023 a
70.620 euros (37.563 euros en el ejercicio 2022), y se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos
financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta.

Préstamo Abanca

Con fecha 15 de julio de 2019, la Sociedad firmé un crédito hipotecario con la entidad financiera
Abanca de cara a conseguir fondos para la edificacion de sus parcelas, ejerciendo el activo de Barajas
como objeto de la garantia. El vencimiento de este préstamo esté fijado el 1 de agosto de 2031.

El importe pendiente de pago al 31 de diciembre de 2023 asciende a 4.196.414 euros (4.704.794
euros a 31 de diciembre de 2022) neto de gastos de formalizacin, de los cuales 520.449 euros
(511.427 euros a 31 de diciembre de 2022) vencen en el corto plazo.

Los gastos financieros derivados de dicho préstamo han ascendido durante el ejercicio 2023 a
152.955 euros (101.848 euros en el ejercicio 2022), y se encuentran registrados en el epigrafe
“Gastos financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
adjunta. Dichos gastos incluyen gastos de formalizacién de deuda imputados a la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada del ejercicio 2023 por 7.940 euros (8.117 euros en el ejercicio 2022),



9.2 Otras deudas a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Otras deudas a largo y corto plazo” se corresponde con las
fianzas recibidas por los operadores de los contratos de arrendamiento. A 31 de diciembre de 2023,
el importe asciende a 162.661 euros (221.141 euros a 31 de diciembre de 2022).

9.3 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Informaci6n sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién
final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

A continuacidn, se detalla la informacién requerida por la Disposicidn adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta
Resolucién, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas “Acreedores por prestaciones de servicios” del pasivo corriente del balance
abreviado.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

2023 2022
Dias Dias
| Periodo medio de pago a proveedores 29 35

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2023 seglin la Ley 11/2013,
de 26 de julio, que modificéd la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es de 30 dias, excepto que exista un
acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
10.1 Saldos corrientes con las Administraciones Pblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Piblicas al 31 de diciembre de
2023 y 31 de diciembre de 2022 es la siguiente (en euros):

31.12.2023 31.12.2022 |

Saldos deudores:

Hacienda Pdblica, deudora por Impuesto sobre Sociedades - 883 |

Total - 883

Saldos acreedores:

Hacienda Plblica acreedora por Impuesto sobre Sociedades 194.270 -

Hacienda Piblica acreedora por IVA 71.445 60.849

Hacienda Publica acreedora por retenciones 1.318 1.364

Organismos de la Seguridad Social, acreedores 962 948

Hacienda Pablica acreedora por Impuesto de Sociedades - 19.000
| Total o 267.995 82.161




10.2 Conciliacién entre el resultado contable antes de impuestos, la base imponible y
la cuota a cobrar / (pagar) por el Impuesto sobre Sociedades

La conciliacidn entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades de

los ejercicios 2023 y 2022 es la siguiente (en euros):

2023 2022
Resultado contable antes de impuestos 925.054 359.963
Difere_naas permanentes 102.923 10.753
Base imponible fiscal previa 1.027.977 370.716
| Compensacién de Bases Imponibles Negativas - (63.388)
_Base imponible fiscal -1:.027.977 307.328
Tipo de gravamen (25%) (256.994) (76.832)
Cuota il_\tegra (256.994) (76.832)
Retenciones y pagos a cuenta 62.724 77.715
Impu_esl:o a cobrar / (pagar) por Impuesto sobre Sociedades | (194.270) 883

Las diferencias permanentes de los ejercicios 2023 y 2022 se corresponden principalmente con los

deterioros registrados por la Sociedad de ejercicios anteriores.

Adicionalmente, destacar que la compensacién de las bases imponibles negativas aplicadas durante
el ejercicio 2022 se correspondian con las de bases imponibles negativas no registradas generadas

en el ejercicio 2021.

10. 3 Conciliacién entre el resultado contable y gasto/ingreso por Impuesto sobre

Sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto/ingreso por Impuesto de Sociedades de los

ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente (en euros):

) 2023 2022

Resultado contable antes de impuestos 925.054 359.963 _
Diferencias permanentes 102.671 10.753
Base imponible fiscal previa 1.027.977 370.716 -
Compensacién de Bases Imponibles Negativas - (63.388)
Base imponible fiscal 1.027.977 307.328 |
Tipo de gravamen (25%) (256.994) (76.832)
Boraneos v por imswes some Soemass” P Y| (ses0n)| (76832

10.4 Ejercicios pendientes de comprobacidén y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2023 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables y para los que no haya transcurrido el plazo de prescripcién.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aiin en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a
las cuentas anuales abreviadas adjuntas.
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11, INGRESOS Y GASTOS
11.1 Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe la Sociedad registran los ingresos derivados de las rentas de arrendamiento de los
activos inmobiliarios descritos en la Nota 5.

El saldo del epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de los ejercicios 2023 y 2022 presenta
la siguiente composicién (en euros):

Actividad | 2023 2022
Prestacidn de servicios (arrendamiento) 1.339.230 1.283.936
Total ingresos 1.339.230 | 1.283.936

El detalle de este epigrafe, por parque comercial, a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente
(en euros):

Promocion 2023 2022

Carcaixent (Valencia) 430.263 411.284
‘Barajas (Madrid) ' 908.967 872.652
| Total ingresos - 1.339.230 1.283.9?i

La facturacién de la Sociedad durante los ejercicios 2023 y 2022 se efectud en su totalidad en el
territorio nacional.
11.2 Gastos de Personal

El saldo del epigrafe “Gastos de personal” de los ejercicios 2023 y 2022 presenta la siguiente
composicion (en euros):

2023 2022 |
Sueldos y salarios 32.500 30.001 |
Seguridad social a cargo de la empresa 10.664 9.265
Total ingresos 43.164 39.266[

La plantilla media y de cierre de los ejercicios 2023 y 2022 de la Sociedad se corresponde
Unicamente con una persona de categoria administrativa y sin discapacidad alguna.

11.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta abreviada de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de
2023 y 2022 es el siguiente (euros):

2023 2022
Refacturacion de Gastos a inquilinos (84.960) (83.948)
Arrendamientos y canones (Nota 6) 6.094 8.885
Servicios profesionales independientes (Nota 12) 444,982 327.047
Primas de seguro 4.644 4.966
Servicios bancarios 6.033 5.505
Suministros 12.647 11.522
Otros Servicios 134.796 28.583
Tributos 161.995 179.698
| Total 686.231 482.258 |

La partida “Servicios profesionales independientes” incluye en 2023 un importe de 309.748 euros
(237.120 euros en 2022) por los gastos devengados a favor de Inbest Real Estate Management
Partners, S.A. (Sociedad Gestora) con origen en el contrato de fecha 21 de abril de 2016 para el
asesoramiento, la gestién y la remuneracién a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio
de dicha actividad (Nota 12).
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Durante los ejercicios 2023 y 2022, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas
estatutarias y a otros servicios de verificacion prestados por el auditor Deloitte, S.L. han ascendido
a 22.059 euros. No se han devengado gastos por otros servicios diferentes a los de auditoria.

12. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del Grupo y vinculadas durante los ejercicios 2023
y 2022 asi como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indica

a continuacién (en euros):

Ejercicio 2023:

Saldos Trasacciones
Deudas con Acrredores Servicios
empresas del ial ibi
Grupo comerciales recibidos
INBEST REAL ESTATE MANAGEMENT PARTNERS, S.A. 1.907 606.766 309.748
[ Total 1.907 606.766 309.748 |
Eijercicio 2022;
Saldos Trasacciones
Deudas con -
Acrredores Servicios
empresas del . e
Grupo comerciales recibidos
INBEST REAL ESTATE MANAGEMENT PARTNERS, S.A. 1.907 415.272 237.120
Total 1.907 415,272 237.120

Acuerdo de gestion e inversién

Con fecha 21 de abril de 2016 la Sociedad firmé un Acuerdo de Gestidn con Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.L. (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con el asesoramiento
y la gestién y la remuneracion a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio de su actividad.
Posteriormente, con fecha 25 de julio de 2018, Inbest Real Estate Management Partners, S.A. se
subrogé en la posicién contractual de Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L. en el marco de la
compraventa de negocio realizada entre ambas sociedades. Como consecuencia, a partir del 25 de
julio de 2018, Inbest Real Estate Management Partners, S.A. se constituye como Sociedad Gestora.
Las comisiones que regulan la remuneracion de la Sociedad Gestora son las siguientes:

Comisién de Inversién:

En el Acuerdo de Gestion de fecha 21 de abril de 2016 se establece que la Sociedad Gestora percibira
de Inbest Retail Parks, S.A. como contraprestacién por sus servicios durante el Periodo de Inversién,
que va ha finalizado, el 1,25% calculado sobre los Compromisos Totales de Inversidon Inbest Retail

Parks, S.A.

Por este concepto y conforme a los acuerdos anteriores comentados, la Sociedad no ha registrado
ningln gasto por este concepto ni en 2023 ni en 2022, al haber finalizado el periodo de inversién.

Comisién de Gestién:

La Sociedad Gestora percibird de Inbest Retail Parks, S.A., como contraprestacién por sus servicios
de gestién de las inversiones, el 1,25% anual calculado sobre el coste de adquisicidn de las
inversiones efectuadas menos el coste de adquisicién de las inversiones desinvertidas o, en caso de
desinversidn parcial, el coste de adquisicién atribuible a la parte de las mismas ya desinvertidas y
las pérdidas derivadas de la depreciacion irreversible de las Inversiones. Por este concepto, la
Sociedad ha registrado un gasto por un importe de 119.748 euros en el ejercicio 2023 (237.120

euros en 2022).
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Comisién de estructuracion:

La Sociedad Gestora percibird de Inbest Retail Parks, S.A., como retribucién por los servicios de
estructuracion de las operaciones, una comisién del 0,25% sobre el coste de adqwsmon relacionado
con la compraventa y arrendamiento del activo de cada Inversién. Esta comisién es calculada al
realizar la Inversién y ajustada al finalizar el desarrollo del proyecto, en caso de que el coste de
adquisicién final varie. Por este concepto, la Sociedad no ha registrado ningiin gasto en el ejercicio
2023 ni en 2022.

Comisién de Exito:

En el marco del acuerdo fechado el 21 de abril del 2015 queda regulada la comisién de éxito a
percibir por la Sociedad Gestora en contraprestacién al asesoramiento prestado.

La Sociedad Gestora percibird de Inbest Retail Parks, S.A. el 20% de los Beneficios Globales, tal y
como se definen en el acuerdo de gestién firmado entre las partes, siempre y cuando (i) hayan
reembolsado a los accionistas los compromisos totales de inversién desembolsados mediante la
distribucién de dividendos y de las reducciones de capital que procedan vy (ii) estos hayan obtenido
una rentabilidad sobre dichos compromisos totales de inversién ya reembolsados a los accionistas,
equivalente a un 7% anual.

Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora percibird el 70% de la Comisién de
Exito que correspondiese de cada operacién de desinversién en el momento en que se perfeccione
y la Sociedad cobre el importe de la venta. El 30% restante, quedard pendiente hasta que concluyan
la totalidad de las desinversiones que deba llevar a cabo la Sociedad Gestora.

De acuerdo al plan de negocio de la Sociedad, la Direccion considera que se cumplirdn las
condiciones arriba descritas y que la Sociedad sera capaz de devolver los compromisos totales de
inversién y obtener una rentabilidad minima del 7% sobre los mismos. En ese sentido, durante el
ejercicio 2023, la Sociedad ha registrado un gasto por importe de 190.000 euros que se encuentra
pendiente de pago a 31 de diciembre de 2023 registrado en la partida “Proveedores, empresas del
Grupo y vinculadas” del balance abreviado.

Por su parte, durante el ejercicio 2022 ia Direccién de la Sociedad no registré importe alguno
correspondiente al devengo de la comision de éxito.

13.1 Retribuciones al Administrador Unico y a la Alta Direccién

Durante los EJerCICIOS 2023 y 2022, el Administrador Unico de la Sociedad no ha percibido ninguna
remuneracién u otra retribucion en concepto de dietas o seguros de responsabilidad civil. Tampoco
ha recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni ha ejercido opciones ni
tienen opciones pendientes de ejercitar.

En 2023 y 2022, la Sociedad no pago ningGn importe en concepto de prima de seguro de
responsabilidad civil del Administrador Unico.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor del Administrador Unico de la Sociedad.

Las funciones de alta direccion han sido desempefiadas en los ejercicios 2023 y 2022 por el
Administrador Unico de la Sociedad sin percibir retribucién alguna por ellas.

13.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizgcién
por cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administrador Unico
de la Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio, por el que se prueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, modificado por
la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, al 31 de diciembre de 2023 vy a la fecha del presente documento
ningin Administrador ha comunicado situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o
personas vinculadas a ellos, segin se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener
con el interés de la Soc1edad distinto a lo mencionado en el parrafo siguiente.

P
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14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por
este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales
abreviadas respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

15, POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Sociedad Gestora, el cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo que se muestra en
el balance abreviado gue no cuenta con restricciones, deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
en inversiones. Estas representan la exposicibn maxima de la Sociedad al riesgo de crédito en
relacién con los activos financieros.

Por su parte, el riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible, principalmente, a su deuda financiera,
la cual se muestra neta de provisiones por insolvencias, estimadas en funcidn de la experiencia de
ejercicios anteriores y de su valoracién del entorno econdémico actual.

b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacién actual del mercado financiero y las estimaciones del Administrador
Unico de la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de la misma, ésta estima que tiene
suficiente capacidad para afrontar sus compromisos presentes y futuros en los préximos doce
meses. Por consiguiente, en el medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga
problemas de liquidez.

c) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, a 31 de diciembre de 2023 y 2022, no tiene
activos ni pasivos significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo en este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad esté expuesta en relacién con los préstamos con entidades de crédito que financian
activos a largo plazo a fluctuaciones en los tipos de interés que podrian tener un efecto en sus
resultados vy flujos de caja.

En este sentido, la Sociedad realiza un seguimiento constante de la evolucién de los tipos de interés
con el objetivo de anticiparse a cualquier variacion. El andlisis de sensibilidad del impacto en
resultados ante una variacion del Euribor de 100, 200 y 300 puntos basicos, donde la Sociedad tiene
exposicién al cierre del ejercicio, seria el siguiente, aproximadamente (en euros):

Variacion en Puntos Basicos | Impacto en Resultados
+300 pb ' (126.982)
+200 pb (84.654)
+100 pb (42.327)

A cierre de los ejercicios 2023 y 2022, la Sociedad no tenia contratados coberturas de tipos de
interés.

e) Riesgo de mercado

La Sociedad tiene establecidas medidas para minimizar los posibles impactos que pudiesen afectar
a su situacién financiera ante cambios en la situacién actual del mercado inmobiliario. La aplicacién
de estas medidas esta subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que la Sociedad
realiza de forma recurrente. Estos andlisis tienen en cuenta el entorno econdmico en el que se
desarrolla su actividad, asf como su horizonte temporal.



16. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 2 de enero de 2024 el Administrador Unico de la Sociedad ha aprobado la distribucién de
un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2023 por importe de 575.000 euros, el
cual ha sido pagado a los accionistas de la Sociedad en la misma fecha.

Por su parte, en la reunién de la Junta Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad de 8 de febrero
de 2024 se ha aprobado la compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores que ascienden a un
importe de 235.129 euros con cargo a la prima de emisién de la Sociedad que asciende a 300.000
euros, quedando a la fecha la prima de emisién reducida hasta un importe de 64.871 euros. Dicha
prima de emisién ha sido distribuida en forma de dividendo extraordinario en el mismo acto.

Asimismo, se ha aprobado la reduccién del capital social de la Sociedad hasta el importe de
5.759.600 euros, es decir, reducir el capital social de la Sociedad en la cuantia de 2.710.400 euros.
Dicha reduccién se ha realizado reduciendo el valor nominal de cada una de las acciones de la
Sociedad en un importe de 0,32 euros, pasando a fijarse el valor nominal de las acciones desde un
importe de 1 euros al valor nominal actual de 0,68 euros por accién.

A fecha de formulacién de estas cuentas anuales abreviadas no se han producido hechos posteriores
significativos que no hayan sido desglosados a lo largo de las Notas de la memoria abreviada.



Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al ejercicio 2023

El Administrador Unico de Inbest Retail Parks, S.A, con fecha 27 de marzo de 2024 y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 de la Ley de Sociedades de Capital
y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2023. Las cuentas vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este
escrito.

Madrid, 27 de marzo de 2024

4
Fdo. Francisco Javier Basagoiti Miranda
Administrador Unico
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Inbest Retail Parks, S.A.

Cuentas anuales abreviadas del
ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022, junto

con el informe de auditoria
independiente



- Deloitte, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Deloitte.
o 28020 Madrid
Espafia

Tel: +34 915 14 50 00
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Inbest Retail Parks, S.A., por encargo del Administrador Unico:

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Inbest Retail Parks, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2022, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria abreviada) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

ASL Wwantes G«

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinién sobre estas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos

riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccitn 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 963, C.LF.: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picassa, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Valor recuperable de las Inversiones Inmobiliarias

Descripcién

Tal y como se describe en la Nota 5 de |a
memoria abreviada adjunta, la Sociedad
mantiene a 31 de diciembre de 2022
inmuebles destinados a su arrendamiento
registrados en el epigrafe de inversiones
inmobiliarias del balance abreviado adjunto
por importe de 16.176 miles de euros.

La Sociedad registra las inversiones
inmobiliarias a coste de adquisicion, minorado
por amortizaciones y deterioros necesarios en
caso de que su importe recuperable fuera
inferior. La Sociedad calcula el valor
recuperable de sus activos inmobiliarios como
el mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta y el valor en uso.

La valoracidn de los activos inmobiliarios
representa uno de los aspectos mas
relevantes de la auditoria, dado que requiere
el uso de estimaciones con un grado de
incertidumbre significativa, entre las que
destacan:

e las rentas previstas por los
arrendamientos de la inversion
inmobiliaria,

o el valor residual del activo al final del
periodo de proyeccién,

o latasa de salida “exit yield”, y

e |atasainterna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacidn.

Adicionalmente, pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones utilizadas para
la valoracidn de los activos inmobiliarios
podrian dar lugar a variaciones significativas
en el valor recuperable de las inversiones
mantenidas por la Sociedad.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la evaluacién de la
conclusidn alcanzada por la Direccidn de la
Sociedad sobre la valoracidon de las inversiones
inmobiliarias. En este sentido, hemos
obtenido y analizado los célculos realizando
una revision aritmética de los mismos, asi
como realizado de anélisis de sensibilidad al
respecto de las citadas principales hipétesis.

Por ultimo, hemos analizado y concluido sobre
la idoneidad de los desgloses realizados por la
Sociedad en relacién a estos aspectos, que se
incluyen en las Notas 4.1 y 5 de las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio.



El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, el Administrador Unico es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico
tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa

realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcidon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta descripcién
es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L.
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|'r ;

. U000 R LD ~

Ignac.lo Alcaraz Elorrieta | 2028 Nam. ou2I1270G
Inscrito en el R.0.A.C. n? 20.687 | 96,00 EUR

DELOITTE, S.L.

|
26 de mayo de¢ 2023

| \

)



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccidon material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusidon del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por el Administrador Unico.

® Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre Ia
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de |a
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas

significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



Inbest Retail Parks, S.A.

Cuentas Anuales Abreviadas del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2022
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INBEST RETAIL PARKS, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2022

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
memoria 2022 2021

Importe neto de la cifra de negocios- Nota 11.1 1.283.936 1.007.462
Prestaci6n de servicios 1.283.936 1.007.462
Otros ingresos de explotacion- 60.099 -

Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 60.099 -

Gastos de personal- Nota 11.2 (39.266) (50.404)
Sueldos y salarios (30.001) (38.440)
Cargas Sociales (9.265) (11.964)
Otros gastos de explotacion- Nota 11.3 (482.258) (754.107)
Servicios exteriores (302.560) (532.028)
Tributos (179.698) (222.079)
Amortizacion de Ias inversiones inmobiliarias Nota 5 (323.137) (282.191)
RESULTADO DE EXPLOTACION 499.374 (79.240)
Ingresos financieros- - 4.949
Por créditos con terceros - 4.949
Gastos financieros- Nota 9.1 (139.411) (160.838)
Por deudas con terceros (139.411) (160.838)
RESULTADO FINANCIERO (139.411) (155.889)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 359.963 (235.129)
Impuesto sobre beneficios Nota 10.3 (76.832) -

BENEFICIO DEL EJERCICIO 283.131 (235.129)

Las Notas 1 a 16 incluidas en la memoria abreviada adjunta forman parte integrante

de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2022



INBEST RETAIL PARKS, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIQ NETO DEL EJERCICIO 2022
A) ESTADO D) GRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
(Euros)

" Elercicio Ejercicio
2022 2021

283.131 (235.129)

RESULTADO DE LA CUENTA ABREVIADA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I)

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II)

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA ABREVIADA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (III)

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+II+III) 283.131 (235.129)

Las Notas 1 a 16 incluidas en la memoria abreviada adjunta forman parte
integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2022
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INBEST RETAIL PARKS, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Inbest Retail Parks, S.A., en adelante la Sociedad, es una sociedad ‘anénima espafiola, con CIF
namero A87254322, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante Notario
de Madrid el 27 de marzo de 2015, nimero 785 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid tomo 33.385, folio 173, hoja M-601009, inscripcién 13. El domicilio social de la Sociedad
se encuentra sito en Calle Serrano 57, 42 planta, 28006 de Madrid.

Tras la constitucién de la Sociedad el 27 de marzo de 2015 bajo la denominacién Corpfin Capital
Retail Parks, S.A., la misma pasé a denominarse Inbest Retail Parks, S.A. con fecha 26 de

septiembre de 2019.
De acuerdo con sus estatus, el objeto social de la Sociedad consistira en:

a) La compra, suscripcién, permuta y venta de valores mobiliarios, tanto nacionales como
extranjeros por cuenta propia y sin actividad de intermediacién. Se exceptian las
actividades expresamente reservadas por la Ley a las Instituciones de Inversién Colectiva,
asf como lo expresamente reservado por la Ley del Mercado de Valores a las Agencias y/o
Sociedades de Valores y Bolsa.

b) La prestacion de servicios de gestién y administracién de sociedades (estén o no por ella
participadas) a través de la correspondiente organizacién de medios materiales y
personales, en su caso.

c) Lacompra, venta, administracién y arrendamiento de bienes inmuebles risticos y urbanos
por naturaleza, salvo el arrendamiento financiero e igualmente la promocién, construccion,
reforma y rehabilitacion de todo tipo de edificaciones, por cuenta propia o ajena.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

2.1 Marco normativo de informacidn financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Administrador Unico de la Sociedad de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que estd
establecido en:

~ Cédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido
modificado por el Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021, y sus adaptaciones
sectoriales.

— Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022 han sido obtenidas de los registros contables de
la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le
resulta de aplicacidon y en particular con los principios y criterios contables en él contenidos de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad habidos durante el ejercicio 2022,



Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Administrador Unico de la
Sociedad, se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2021
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas el 30 de junio de 2022.

2.3 Principios contables no obligatorios

El Administrador Unico de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales abreviadas en
consideracién de la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatorios que
tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No hay ninglin principio contable
que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de estas cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Unico de la Sociedad. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la base de la mejor
informacion disponible al cierre del ejercicio 2022. Sin embargo, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizarfa,
en su caso, de forma prospectiva.

La Sociedad analiza si existen indicadores de deterioro para las inversiones inmobiliarias mediante la
realizacién de los anélisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello, se
procede a la determinacién del valor recuperable de los citados activos. Adicionalmente, la Sociedad
estima la vida Gtil de sus elementos de inversiones inmobiliarias en el momento de adquisicién.

Ciertas politicas contables de la Sociedad requieren la determinacién de valores razonables para
activos y pasivos, tanto financieros como no financieros, en caso de que corresponda. El célculo del
valor razonable puede implicar la determinacién de flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipétesis
relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como con las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estdn basadas en la
experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias
que rodean la actividad desarrollada por la Sociedad.

2.5 Comparacién de la informacién

La informacién contenida en esta memoria abreviada referida al ejercicio 2021 se presenta a efectos
comparativos con la informacién del ejercicio 2022.

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensidn, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas a las cuentas
anuales abreviadas.

2.7 Cambios en criterios contables

La aplicacion de los criterios contables en los ejercicios 2022 y 2021 ha sido uniforme, no existendo,
por tanto operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios contables
diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacién de las cifras comparativas de
ambos periodos.

2.8 Correccion de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado ning(in
error significativo que haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2021.

2.9 Impacto en los estados financieros abreviados de la invasion de Ucrania

Con fecha 24 de febrero de 2022 comenz§ la invasién de Rusia a Ucrania, dando lugar a una guerra
entre ambos paises cuyas consecuencias a dia de hoy son todavia inciertas. El Administrador Unico
de la Sociedad, tras evaluar la posible repercusién que esta situacion pudiera causar, ha considerado
que esta, a priori, no tendria impacto en sus estados financieros abreviados ya que la totalidad de
las operaciones son nacionales y no cuentan con ninguna dependencia de materias primas que
pudieran verse afectas por cortes de suministros.



Sin prejuicio de ello, dada la incertidumbre y volatibilidad geopolitica existente y sus posibles
impactos en la economia global, asi como en los precios de la energl’g, transporte, productos y
materias primas y costes financieros y del capital, el Administrador Unico y la Direccién de la
Sociedad han puesto en marcha un detallado sistema de monitorizacién, evaluacién y mitigacién de
los riesgos y estan realizado una supervision constante de la evolucién del conflicto y sus
consecuencias, con el fin de afrontar con éxito los posibles impactos futuros que pudieran producirse.

2.10 Principio de gestiéon continuada

Tal y como se indica en la Nota 5, durante el mes de febrero de 2022 [a Direccion de la Sociedad ha
aprobado un plan de desinversién firme de los activos inmobiliarios. En estas circunstancias, el
Administrador Unico se encuentra evaluando distintos alternativas acerca de la actividad que la
Sociedad desarroliara en el futuro.

No obstante lo anterior, el Administrador Unico ha formulado las presentes cuentas anuales
abreviadas bajo el principio de empresa en funcionamiento dado que: (i) a la fecha no se ha tomado
decisién alguna sobre el futuro de la misma vy (ii) aunque al cierre del ejercicio 2022 presenta un
fondo de maniobra negativo por importe de 192.820 euros (49.641 euros al cierre del ejercicio
2021), los flujos de caja que prevé generar la Sociedad en la desinversion de los activos permitran
a ésta hacer frente a sus obligaciones presentes y futuras de los proximos doce meses, considerando
adicionalmente que parte significativa de los pasivos corrientes se mantienen con empresas del
Grupo y asociadas.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

El Administrador Unico de la Sociedad propondra a la Junta General de Socios la distribucién del
resultado del ejercicio de la siguiente manera:
Euros —‘

Base de reparto:

Resultado 283.131

Distribucién:
A reserva legal 28.313

[ A dividendos 254.818 |

En los ltimos cinco ejercicios la Sociedad ha realizado las siguientes distribuciones:

Euros
2022 2021 2020 2019 2018
Dividendos distribuidos - 3.047.382| 4.009.901 5.000.000 -

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance abreviado se compone de los edificios que se
mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su
venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera.



La Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes
de amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida (til estimada de los respectivos
bienes. En el caso de las Construcciones y de las instalaciones incorporadas a las mismas, el
porcentaje de amortizacidn aplicado es del 2%, mientras que el de las instalaciones incorporadas a
las mismas, ha sido del 10%.

Como se ha indicado anteriormente, la Sociedad amortiza los activos de acuerdo con los afios de
vida Util estimada ya mencionados considerando como base de amortizacién los valores de coste
histérico de los mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen
un aumento del valor afiadido de los mismos o de su vida ttil estimada.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar mediante el
denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

En el caso del valor en uso, la Sociedad compara, periddicamente, el valor neto contable de los
distintos elementos de dichos activos inmobiliarios con el valor de mercado estimado a través de
valoraciones realizadas internamente, y se dotan las oportunas provisiones por depreciacién de las
inversiones inmobiliarias cuando el valor de mercado es inferior al valor neto contable, mediante
descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos

de arrendamiento actuales.

En el caso del valor de mercado menos los costes de venta la mejor evidencia, del valor de las
inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de activos similares. En la realizacién
de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

i. Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o
localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii. Precios recientes de propiedades de otros mercados menos activos, ajustados para reflejar
el cambio en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccién.

iii. Evidencia de precios de mercado de propiedades similares en la misma localizacién,
mediante la utilizacién de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor

tiempo.

En cualquier caso, considerando la situacién del mercado patrimonial, podrian ponerse de manifiesto
diferencias significativas entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad y el
valor de realizacidn efectivo de las mismas. Adicional a lo anterior, en la identificacién del valor de
los activos se ha tenido en consideracién los compromisos firmes de venta acordados por parte de

la Sociedad.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
se incrementa en la estimacién revisada de su importe recuperable, pera de tal modo que el
importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no
haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

4.2 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones
de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican
como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta
de resultados abreviada en el ejercicio en que se devengan.




Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en el balance abreviado conforme
a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables,
los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara

como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.3 Activos financieros

La Sociedad clasifica los activos financieros conforme al cambio introducido en el Plan General
Contable, ocurrido el pasado 12 de enero de 2021 que se publicé en el Real Decreto 1/2021.

Préstamos y partidas a cobrar
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a
negociacién en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversion con
el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las

condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria:

i, Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la
prestacién de servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

ii. Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o

crédito concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de Ia
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoraciéon
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Al menos a cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estén registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce este hecho,
el registro del deterioro se realiza en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicic en el que éste se
identifica.

La Sociedad da de baja los activos financieras cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.



4.4 Pasivos financieros

La Sociedad clasifica los pasivos financieros conforme al cambio introducido en el Plan General
Contable, ocurrido el pasado 12 de enero de 2021 que se publicd en el Real Decreto 1/2021.

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican como pasivos financieros
a coste amortizado.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o aquellos
que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros

derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

4.5 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance abreviado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias
y los depésitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes
requisitos:

- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestidén normal de tesoreria de la Sociedad.

4.6 Impuesto sobre beneficios

Réaimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un
menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asf como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.



4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes o servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Los ingresos reconocidos a lo largo del tiempo, por corresponder a bienes o servicios cuyo control
no se transfiere en un momento del tiempo, se valoran considerando el grado de realizacién de la
prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando se disponga de informacién fiable para realizar
la medicién del grado de realizacidn. En caso contrario solo se reconoceran ingresos en un importe
equivalente a los costes incurridos que se espera que sean razonablemente recuperados en el futuro.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8 Provisiones y contingencias

El Administrador Unico de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacidon futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o més
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacidn es mayor gue de lo contrario. Salvo
que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas
anuales abreviadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso
Yy sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso
de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual
la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacién se tendrd en cuenta
para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

4.9 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién
de la contaminacién futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
4.10 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liguidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion
o realizacion se espera que se produzca en el plazo mdxima de un afio. Se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacidon no estd
restringida por un periodo superior a un afio.



4.11 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoraciéon
detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance abreviado, asi como la informacién mas
significativa que afecta a este epigrafe, durante los ejercicios 2022 y 2021, ha sido la siguiente (en
euros):

Ejercicio 2022:

! Saldo al Adiciones/ | Saldo al
31.12.2021 Dotaciones 31.12.2022

Coste:

Terrenos 8.936.000 - 8.936.000

Construcciones 8.141.154 90.959 8.232.113

Inmovilizado en curso 2.460 - ! 2.460

Total coste 17.079.614 90.959 17.170.573

Amortizaciéon acumulada:

Construcciones _ (671.622) | (323.137) (994.759)

Total amortizacidon acumulada (671.622) (323.137) (994.759)

Inversiones inmobiliarias netas 16.407.992 (232.178) _16.175.814

Ejercicio 2021:
Saldo al Adiciones/ Saldo al
B 31.12.2020 | Dotaciones | '25P359S | 34 43 5021

Coste:
Terrenos 8.936.000 - - 8.936.000
Construcciones 7.832.024 109.130 200.000 8.141,154
Inmovilizado en curso 202.460 = (200.000) 2.460
Total coste 16.970.484 109.130 - 17.079.614
Amortizacién acumulada:
Construcciones (389.431) (282.191) | - (671.622)
Total amortizacién acumulada (389.431) (282.191) - (671.622)
Inversiones inmobiliarias netas 16.581.053 (173.061) - 16.407.992

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que se encuentran
en condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de uno o més arrendamientos
operativos, o aquellos que estando desocupados tienen como objeto el alquiler a través de uno o
mas arrendamientos operativos.

En este sentido, durante el mes de febrero de 2022 la Direccidn de la Sociedad ha aprobado un plan
de desinversién firme de los activos inmobiliarios, si bien a la fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales abreviadas no se ha iniciado un plan activo de venta de los mismos (Nota 2.10).

Las adiciones del ejercicio 2022 y 2021 se corresponden, principalmente, con los importes asociados
a las reformas realizadas en los inmuebles Carcaixent (Valencia) y Barajas (Madrid).

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas en Madrid y
Valencia.

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el detalle de la superficie bruta y el porcentaje
de ocupacion es el siguiente:

o guperﬁcie bruta
alguilable (m2) |
9.781 ‘

’ % ocupacion ‘

100%
100%

Parque de medianas Caicaixent (Valencia)

Parque de medianas Barajas (Madrid) 7.861




En el ejercicio 2022 los ingresos derivados de las rentas provenientes de los activos inmobiliarios
propiedad de la Sociedad ascienden a 1.283.936 euros (1.007.462 euros en 2021, véase Nota 11.1).

Ei valor neto en libros de las inversiones inmobiliarias, desglosado por activos, al cierre de los
ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente (en euros):

31.12.2022 31.12.2021
Caicaixent (Valencia) 4.358.104 4.385.539
Barajas (Madrid) 11.815.250 12.019.993
Anticipo Cerdefio (Oviedo) 2.460 2.460
Total 16.175.814 16.407.992

En relacién con los activos anteriores, el Administrador Unico ha evaluado su recuperabilidad sobre
la base de los flujos de caja esperados preparados por la Direccidon de la Sociedad, no identificando
indicador de deterioro a 31 de diciembre de 2022 y 2021.

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 no hay ningln elemento de las inversiones inmobiliarias
completamente amortizado.

Asimismo, tal y como se indica en la Nota 9.1, los activos inmobiliarios con garantia hipotecaria son
los siguientes:

-~ El inmueble ubicado en Carcaixent, en Valencia, el cual responde de un préstamo
concedido por Bankinter cuyo nominal pendiente a 31 de diciembre de 2022 asciende a

1.888.419 euros. (véase Nota 9.1).

- Elinmueble ubicado en Barajas, en Madrid, que garantiza un préstamo con Abanca cuyo
importe nominal pendiente asciende a 4.700.619 euros (neto de los 43.531 euros de
gastos de formalizacién). (véase Nota 9.1).

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos las inversiones inmobiliarias. A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Administrador Unico de

la Sociedad estima que la cobertura de estas pdlizas es suficiente.

6. ARRENDAMIENTOS

6.1 Arrendamiento operativo

A cierre de los ejercicios 2022 y 2021, la Sociedad tiene contratados con los arrendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin

tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones
futuras de rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos Operativos Euros
Cuotas Minimas 31.12.2022 31.12.2021
Menos de un afio 1.404.239 1.335.888
Entre uno y cinco afios 2.960.378 3.278.928
Mas de cinco afios 429.037 -
Total 4.793.654 4.614.816

En su posicién de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo mds relevantes que tiene
la Sociedad al cierre del ejercicio 2022 son contratos firmados entre 2015 y 2019 siendo los 5
primeros afios de obligado cumplimiento y con una duracién media de 20 afios.

Durante el mes de julio de 2022, se ha producido una rotacién de inquilinos en el parque comercial
de Barajas (Madrid), de manera que se ha resuelto un contrato de arrendamiento firmado el 23 de
octubre de 2018 y se ha firmado un nuevo contrato de arrendamiento con fecha 27 de junio de
2022. Dicho contrato tiene una duracién de 20 afios, siendo los 4 primeros de obligado

cumplimiento.



Asimismo, en su posicion de arrendatario, al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad tiene
contratadas con los arrendadores las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con
los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos
futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente (en euros):

Arrendamientos operativos_ Valor nominal ]

Cuotas minimas 2022 2021
Menos de un afio 8.885 1.129
Entre uno y cinco afios - -
| Mas de cinco afios - -
Total 8.885 1.129

El importe de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas como gasto
en los ejercicios 2022 y 2021 son los siguientes (en euros):

2022 2021
Cuotas de subarriendo 8.885 1.129
| Total neto = 8.885 1.129

En su posicién de arrendatario, el contrato de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al
cierre de los ejercicios 2022 y 2021 es el arrendamiento de la oficina situada en la calle Serrano
ndmero 57, planta 4, cuya superficie abarca aproximadamente 10 metros cuadrados, sita en Madrid.

El contrato de arrendamiento se inicié el 1 de marzo de 2020 con una duracién de 5 afios, pudiéndose
renovar anualmente por periodos de un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS

7.1 Inversiones financieras a largo y corto plazo

En el epigrafe “Otros activos financieros a largo y corto plazo” se recoge, al 31 de diciembre de
2022, un importe de 162.046 euros (160.948 euros a 31 de diciembre de 2021), correspondientes
principalmente a las fianzas recibidas de los locales comerciales arrendados y depositadas por la
Sociedad ante los organismos autondémicos competentes.

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 la Sociedad registra en
este epigrafe las imposiciones financieras en garantia a los préstamos hipotecarios que mantiene
con diferentes entidades financieras por importe de 13.846 euros y 26.696 euros, respectivamente.

8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

A 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, el capital social de la Sociedad asciende a
8.470.000 euros, representado por 8.470.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas
ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos
derechos.

Del total de los accionistas, solo Finmaser Diversificacion, S.L. posee un porcentaje igual o superior
al 10% del capital social de la Sociedad, con un 13,64%.

8.1 Prima de emision

E! texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacién del saldo
de la prima de emisién para ampliar capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a
la disponibilidad de dicho saldo.

Esta reserva es de libre disposicion siempre y cuando como consecuencia de su distribucién no se
sitle el patrimonio neto de la Sociedad por debajo de la mitad del capital social.

Con fecha 29 de enero de 2021 la Junta Extraordinaria de Accionistas aprobd la distribucién de un
dividendo extraordinario con cargo a la prima de emisién de la Sociedad por importe de 2.700.00
euros. El presente reparto quedd totalmente satisfecho el 29 de enero de 2021.

El importe de la prima de emisién a 31 de diciembre de 2022 es de 300.000 euros (300.000 euros
a 31 de diciembre de 2021).
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8.2 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, esta reserva sdlo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 la reserva legal de la Sociedad no se
encuentra totalmente constituida. El importe de la reserva legal a 31 de diciembre de 2022 y 2021
asciende a 1.423.528 euros.

8.3 Acciones propias

El 16 de enero de 2019, el Administrador Unico de la Sociedad autorizé la adquisicién mediante
compraventa de 38.500 acciones, representativas de un 0,48% del capital, por un precio por accidn
de 2,40 euros, por un importe total de 92.400 euros.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, las acciones en patrimonio propias ascienden a 92.400 euros.

8.4 Dividendo a cuenta

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad no ha repartido dividendos.

Con fecha 29 de junio de 2021, la Junta de Accionistas de la Sociedad aprobd el reparto de un
dividendo complementario por importe de 347.882 euros. El pago de dicho dividendo a sus
accionistas se realizé el 29 de junio de 2021.

El movimiento acontecido durante el ejercicio 2022 en el patrimonio neto de la Sociedad, se
encuentra detallado de forma voluntaria como un estado financiero independiente.

9. PASIVOS FINANCIEROS A LARGO Y CORTO PLAZO

El saldo de las cuentas del epigrafe “Pasivos financieros a largo y corto plazo” al cierre de los
ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente (en euros):

9.1

Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

31.12.2022 31.12.2021

Deudas con entidades de crédito (Nota 9.1) 5.753.949 6_453.097I
Otras deudas a largo plazo (Nota 9.2) 221.141 | 173.457
Total largo plazo - 5.975.090 6.636.554 |
Deudas con entidades de crédito (Nota 9.1) 835.089 944.102
Deudas con empresas del Grupo 1.907 -
Proveedores empresas del Grupo y asociadas (Nota 12) 415.272 475.279
Acreedores varios {Nota 9.3) 41.433 147.481
 Otras deudas con las Administraciones Pdblicas (Nota 10.1) 82.161 3,394
Total corto plazo - - B 1£7_5.862 1.570.256
Total deuda 7.350.952 8.206.810

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo” a 31 de

diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente (en

Eiercicio 2022:

euros):

N 2027 y
] 2023 2024 2025 2026 siguientes Total .
Préstamo Bankinter 323.662 334.830 341.554| 348.414 535.784 1.884.244
Préstamo Abanca 511.427 520.449 529.630| 538.793 2.648.562 4.748.861
Gastos formalizacion deudas Abanca = (7.581) (7.581) | (7.581) (21.324) (44.067)
Total 835.089| 847.698| 863.603| 879.626| 3.163.022| 6.589.038
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Ejercicio 2021:

2026 y
2022 2023 2024 2025 siguientes Total
Préstamo Bankinter 323.258 331.572 335.854 | 341.608 879.845 2.212.137
Préstamo Abanca 620.844 519.506 520.437| 519.506 3.066.417 5.246.710
Gastos formalizacion deudas Abanca - (7.581) (7.581)| (7.581) (28.905) (51.648)
Total 944.102 843.497 848.710 | 853.533 3.917.357 7.407.199

Préstamo Bankinter

Con fecha 2 de junio de 2017, la Sociedad firmé un crédito hipotecario con la entidad financiera
Bankinter de cara a conseguir fondos para la edificacion de sus parcelas, ejerciendo el activo de
Carcaixent como objeto de la garantia. El vencimiento de este préstamo, que contaba con un periodo
de carencia de 12 meses, esta fijado el 2 de junio de 2027.

Con fecha 28 de mayo de 2020, la Sociedad firmé una adenda mediante la cual se amplié el plazo
de vencimiento al 2 de junio de 2028 y se establecié un periodo de carencia hasta el 2 de mayo de
2021.

El importe pendiente de pago al 31 de diciembre de 2022 asciende a 1.884.244 euros (2.212.137
euros a 31 de diciembre de 2021), de los cuales 323.662 euros (323.258 euros a 31 de diciembre
de 2021) vencen en e! corto plazo.

Los gastos financieros derivados de dicho préstamo han ascendido durante el ejercicio 2022 a
37.563 euros (53.522 euros en el ejercicio 2021), y se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos
financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta. Dichos
gastos incluian gastos de formalizacion de deuda que fueron imputados a la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviadas hasta el ejercicio 2021 por importe de 13.532 euros.

Préstamo Abanca

Con fecha 15 de julio de 2019, la Sociedad firmé un crédito hipotecario con la entidad financiera
Abanca de cara a conseguir fondos para la edificacién de sus parcelas, ejerciendo el activo de Barajas
como objeto de la garantia. El vencimiento de este préstamo estd fijado el 1 de agosto de 2031.

El importe pendiente de pago al 31 de diciembre de 2022 asciende a 4.704.794 euros (5.195.062
euros a 31 de diciembre de 2021) (neto de los 44.067 euros de gastos de formalizacién de deuda),
de los cuales 511.427 euros (620.844 euros a 31 de diciembre de 2021) vencen en el corto plazo.

Los gastos financieros derivados de dicho préstamo han ascendido durante el ejercicio 2022 a
101.848 euros (106.857 euros en el ejercicio 2021), y se encuentran registrados en el epigrafe
“Gastos financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
adjunta. Dichos gastos incluyen gastos de formalizacién de deuda imputados a la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada del ejercicio 2022 por 8.117 euros (9.901 euros en el ejercicio 2021).

9.2 Otras deudas a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Otras deudas a largo y corto plazo” se corresponde con las
fianzas recibidas por los operadores de los contratos de arrendamiento. A 31 de diciembre de 2022,
el importe asciende a 221.141 euros (173.457 euros a 31 de diciembre de 2021).

9.3 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién
final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

A continuacidn, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre Ia
informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.



Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes ¢ prestaciones
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta
Resolucién, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas “Acreedores por prestaciones de servicios” del pasivo corriente del balance
abreviado.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

| 2022 2021 |
Dias Dlas |
Periodo medio de pago a proveedores 35 40

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2022 segtin la Ley 11/2013,
de 26 de julio, que modificd la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es de 30 dias, excepto que exista un
acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

10.1 Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Plblicas al 31 de diciembre de
2022 y 31 de diciembre de 2021 es la siguiente (en euros):

| 31.12.2022 | 31.12.2021 |

Saldos deudores:

Hacienda Publica, deudora por IVA - 10.175
| Hacienda Publica, deudora por Impuesto sobre Sociedades 883 -
Total 883 | 10.175

Saldos acreedores:

Hacienda Publica acreedora por IVA 60.849 -
Hacienda Publica acreedora por retenciones 1.364 2.244
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 948 1.150
| Hacienda Piblica acreedora por Impuesto de Sociedades | 19.000 | -
[ Total f 82.161 | 3.394

10.2 Conciliacion entre el resultado contable antes de impuestos, la base imponible y
la cuota a cobrar / (pagar) por el Impuesto sobre Sociedades

La conciliaciéon entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades de
los ejercicios 2022 y 2021 es la siguiente (en euros):

2022 2021
Resultado contable antes de impuestos 359.963 (235.129)_
Diferencias permanentes 10.753 171.74_1“
Base imponible fiscal previa 370.716 (63.388)
Compensacion de BINs (63.388) | -
Base imponible fiscal 307.328 -
Tipo de gravamen (25%) (76.832) -
Cuota integra (76.832) - ]
Retenciones y pagos a cuenta 77.715 -
Impuesto a cobrar / (pagar) por Impuesto sobre Sociedades 883 -

Las diferencias permanentes de los ejercicios 2022 y 2021 se corresponden principalmente con los
deterioros registrados por la Sociedad sobre anticipos de proveedores.

.



Adicionaimente, destacar que la compensacién de BINs del periodo se corresponde con la
utilizacién de bases imponibles negativas no registradas del ejercicio 2021.

10. 3 Conciliacion entre el resultado contable y gasto/ingreso por Impuesto sobre
Sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gastofingreso por Impuesto de Sociedades de los
ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente (en euros):

| - 2022 2021 |
TlesultaE contable antes de impuestos 359.963 (235.129) l’
Diferencias permanentes 10.753 | 171.741
Base imponible fiscal previa B 370.716 (63.388)
Compensacion de BINs - (63.388) - o
Base imponible fiscal - | 307.328 -
Tipo de gravamen (25%) | (76.832) -
Total ir_!greso /_(gasto) reconocido en la ct_lenta de pérdidas y (76.832) _
ganancias abreviada por Impuesto sobre Sociedades ) ]

10.4 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Seglin establece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2022 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables y para los que no haya transcurrido el plazo de prescripcion.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las
liguidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atn en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a
las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

11. INGRESOS Y GASTOS
11.1 Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe la Sociedad registran los ingresos derivados de las rentas de arrendamiento de los
activos inmobiliarios descritos en la Nota 5.

El saldo del epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de los ejercicios 2022 y 2021 presenta
la siguiente composicién (en euros):

Actividad ) 2022 2021 |
Prestacion de servicios (arrendamiento) 1.283.936 | 1.007.462
Total ingresos | 1,283.936 |' 1.007.462

E! detalle de este epigrafe, por parque comercial, a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente
(en euros):

Promocién 2022 2021

Carcaixent (Valencia) 411.284 400.177

Barajas (Madrid)  872.652 |  607.285
| Total ingresos . 1.283.936 | 1.007.462

La facturacién de la Sociedad durante los ejercicios 2022 y 2021 se efectud en su totalidad en el
territorio nacional.
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11.2 Gastos de Personal

El saldo del epigrafe “Gastos de personal” de los ejercicios 2022 y 2021 presenta la siguiente
composicion (en euros):

2022 2021
Sueidos y salarios 30.001 38.440
Seguridad social a cargo de la empresa 9.265 11.964
| Total ingresos I 39.266 50.404 |

La plantilla media y de cierre de los ejercicios 2022 y 2021 de la Sociedad se corresponde
tnicamente con una persona de categoria administrativa y sin discapacidad alguna.

11.3 Oftros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta abreviada de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de
2022 y 2021 es el siguiente (euros):

| 2022 | 2021
| —
Refacturacidén de Gastos a inquilinos (83.948) | (75.246)
Arrendamientos y canones (Nota 6) 8.885 1.129
Reparaciones y conservacion - 5.931
Servicios de profesionales independientes (Nota 12) 327.047 335.511
Primas de seguro 4.966 4.346
Servicios bancarios 5.505 5.814
Suministros 11.522 16.051
Otros Servicios 28.583 238.492
Tributos 179.698 222.079
| Total 482.258 754.107 |

La partida “Servicios profesionales independientes” incluye en 2022 un importe de 237.120 euros
(282.640 euros en 2021) por los gastos devengados a favor de Inbest Real Estate Management
Partners, S.A. (Sociedad Gestora) con origen en el contrato de fecha 21 de abril de 2016 para el
asesoramiento, la gestién y la remuneracién a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio
de dicha actividad (véase Nota 12).

Durante el ejercicio 2022, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas estatutarias
y a otros servicios de verificacion prestados por el auditor Deloitte, S.L. ha sido de 21.500 euros
(20.000 euros en el ejercicio 2021). No se han devengado gastos por otros servicios diferentes a
los de auditoria.

12, OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos can empresas del Grupo y vinculadas durante el ejercicio 2022
y el ejercicio 2021 asi como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas
sociedades se indica a continuacién (en euros):

Ejercicio 2022:
Saldos Trasacciones
Deudas con .
Acrredores Servicios
empresas del . e
Grupo comerciales recibidos
INBEST REAL ESTATE MANAGEMENT PARTNERS, S.A. 1.907 415,272 237.120
Total 1.907|  415.272 237.120
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Eiercicio 2021:

Saldos Trasacciones
Inversiones en .
Acrredores Servicios
empé'f::cs) dei comerciales recibidos
INBEST REAL ESTATE MANAGEMENT PARTNERS, S.A. 57.632 475.279 282.640
‘Total o 57.632 475.279 282.640

Acuerdo de gestién e inversion

Con fecha 21 de abril de 2016 la Sociedad firm6 un Acuerdo de Gestidn con Corpfin Capital Real
Estate Partners, S.L. (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con el asesoramiento
y la gestion y la remuneracién a percibir por la Sociedad Gestora por el desempefio de su actividad.
Posteriormente, con fecha 25 de julio de 2018, Inbest Real Estate Management Partners, S.A. se
subrogd en la posicién contractual de Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L. en el marco de la
compraventa de negocio realizada entre ambas sociedades. Como consecuencia, a partir del 25 de
julio de 2018, Inbest Real Estate Management Partners, S.A. se constituye como Sociedad Gestora.

Las comisiones que regulan la remuneracion de la Sociedad Gestora son las siguientes:

Comisién de Inversion:

En el Acuerdo de Gestién de fecha 21 de abril de 2016 se establece que la Sociedad Gestora percibird
de Inbest Retall Parks, S.A. como contraprestacién por sus servicios durante el Periodo de Inversion,
que va ha finalizado, el 1,25% calculado sobre los Compromisos Totales de Inversidn Inbest Retail
Parks, S.A.

Por este concepto y conforme a los acuerdos anteriores comentados, la Sociedad no ha registrado
ninglin gasto por este concepto ni en 2022 ni en 2021, al haber finalizado el periodo de inversién.

Comisién de Gestidn:

La Sociedad Gestora percibird de Inbest Retail Parks, S.A., como contraprestacién por sus servicios
de gestiébn de las inversiones, el 1,25% anual calculado sobre el coste de adquisicion de las
inversiones efectuadas menos el coste de adquisicién de las inversiones desinvertidas o, en caso de
desinversion parcial, el coste de adquisicién atribuible a la parte de las mismas ya desinvertidas y
las pérdidas derivadas de la depreciacién irreversible de las Inversiones. Por este concepto, la
Sociedad ha registrado un gasto por un importe de 237.120 euros en el ejercicio 2022 (282.640
euros en 2021).

Comisién de estructuracion:

La Sociedad Gestora percibird de Inbest Retail Parks, S.A., como retribucidn por los servicios de
estructuracién de las operaciones, una comisidn del 0,25% sobre el coste de adquisicién relacionado
con la compraventa y arrendamiento del activo de cada Inversion. Esta comisién es calculada al
realizar la Inversion y ajustada al finalizar el desarrollo del proyecto, en caso de que el coste de
adquisicién final varie. Por este concepto, la Sociedad no ha registrado ningtin gasto en el ejercicio
2022 ni en 2021.

Comisién de Exito:

En el marco del acuerdo fechado el 21 de abril del 2015 queda regulada la comisién de éxito a
percibir por la Sociedad Gestora en contraprestacion al asesoramiento prestado.

La Sociedad Gestora percibird de Inbest Retail Parks, S.A. el 20% de los Beneficios Globales, tal y
como se definen en el acuerdo de gestién firmado entre las partes, siempre y cuando (i) hayan
reembolsado a los accionistas los compromisos totales de inversidon desembolsados mediante la
distribucién de dividendos y de las reducciones de capital que procedan y (ii) estos hayan obtenido
una rentabilidad sobre dichos compromisos totales de inversién ya reembolsados a los accionistas,
equivalente a un 7% anual.




Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora percibira el 70% de la Comisién de
Exito gue correspondiese de cada operacién de desinversion en el momento en que se perfeccione
y la Sociedad cobre el importe de la venta. El 30% restante, quedard pendiente hasta que concluyan
la totalidad de las desinversiones que deba llevar a cabo la Sociedad Gestora.

De acuerdo al plan de negocios de la Sociedad, la direccién considera que se cumplirdn las
condiciones arriba descritas y que la Sociedad sera capaz de devolver los compromisos totales de
inversion y obtener una rentabilidad minima del 7% sobre los mismos. En ese sentido, a 31 de
diciembre de 2022, la Sociedad no ha registrado ningtin gasto en concepto de comisién de éxito ya
que, si bien se espera cumplir dicha rentabilidad minima, no existe certeza de cumplimiento por lo
que no ha provisionado el gasto del mismo.

13.1 Retribuciones al Administrador Unico y a la Alta Direccién

Durante el ejercicio 2022, el Administrador Unico de la Sociedad no ha percibido ninguna
remuneracién u otra retribucién en concepto de dietas o seguros de responsabilidad civil. Tampoco
ha recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni ha ejercido opciones ni
tienen opciones pendientes de ejercitar.

Asimismo, la Sociedad no pagd ninglin importe en concepto de prima de seguro de responsabilidad
civil del Administrador Unico.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor del Administrador Unico de la Sociedad.

Las funciones de alta direccién han sido desempefiadas en el ejercicio 2022 por el Administrador
Unico de la Sociedad sin percibir retribucién alguna por ellas.

13.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizgcién
por cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administrador Unico
de la Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio, por el que se prueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, modificado por
la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, al 31 de diciembre de 2022 y a la fecha del presente documento
ningdn Administrador ha comunicado situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o
personas vinculadas a ellos, segln se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener
con el interés de la Sociedad distinto a lo mencionado en el parrafo siguiente.

14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con patrimonio, la situacidén financiera y los resultados de la misma. Por
este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales
abreviadas respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

15. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestion de 10s riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Sociedad Gestora, el cual
tiene establecidos [os mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales
y otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicién maxima de la Sociedad al
riesgo de crédito en relacién con los activos financieros.

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible, principalmente, a su deuda financiera, la cual se
muestra neta de provisiones por insolvencias, estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios
anteriores y de su valoracion del entorno econdémico actual.



b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacién actual del mercado financiero y las estimaciones del Administrador
Unico de la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de la misma, esta estima que tiene
suficiente capacidad para afrontar sus compromisos presentes y futuros en los proximos doce
meses. Por consiguiente, no hay indicios de que la Sociedad tenga problemas de liquidez (véase
Nota 10).

c) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, a 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre
de 2021, no tiene activos ni pasivos significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo
en este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad estd expuesta en relacién con los préstamos con entidades de crédito que financian
activos a largo plazo a fluctuaciones en los tipos de interés que podrian tener un efecto en sus
resuitados y flujos de caja.

En este sentido, la Sociedad realiza un seguimiento constante de la evolucién de os tipos de interés
con el objetivo de anticiparse a cualquier variacién. El analisis de sensibilidad del impacto en
resultados ante una variacién del Euribor de 100, 200 y 300 puntos bésicos, donde la Sociedad tiene
exposicién ai cierre del ejercicio, seria el siguiente, aproximadamente (en euros);

Variacién en Puntos Basicos | Impacto en Resultados |
+300 pb (197.671)
+200 pb (131.781)
+100 pb (65.890)

A cierre de los ejercicios 2022 y 2021, la Sociedad no tenia contratados coberturas de tipos de
interés.

e) Riesgo de mercado

La Sociedad tiene establecidas medidas para minimizar los posibles impactos que pudiesen afectar
a su situacién financiera ante cambios en la situacién actual del mercado inmobiliario. La aplicaciéon
de estas medidas estd subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que la Sociedad
realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta el entorno econémico en el que se
desarrolla su actividad, asi como su horizonte temporal.

f) Riesgo medioambiental

La Sociedad es consciente de que la integracién de la sostenibilidad en el modelo de negocio es
esencial para crear valor tanto para el stakeholder como para el shareholder, es por ello que durante
los Ultimos afios se han realizado medidas acordes y apoyadas por diferentes estdndares referentes
internacionalmente.

Dentro del analisis de riesgos que es realizado con cardcter anual, se lleva a cabo el estudio de los
principales riesgos medioambientales que pueden afectar a la continuidad de negocio de la
compaiiia, asi como de los diferentes controles que son implantados para su mitigacién, a pesar de
que por su naturaleza, el impacto medioambiental en la Sociedad no es muy elevado.

Adicionalmente, durante el afio 2022 la Sociedad ha trabajado en un plan de accién para lograr
avances en su compromiso de participar en esquemas de evaluacién y certificacién para garantizar
que todas las propiedades operan de la manera mas sostenible posible.

16. HECHOS POSTERIORES

A fecha de formulacién de estas cuentas anuales abreviadas no se han producido hechos posteriores
significativos que no hayan sido desglosados a lo largo de las Notas de la memoria abreviada.



Formulacién de Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al ejercicio 2022

El Administrador Unico de Inbest Retail Parks, S.A, con fecha 31 de marzo de 2023 y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 de la Ley de Sociedades de Capital
y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2022. Las cuentas vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este

escrito.

Madrid, 31 de marzo de 2023

Fdo. Francisco :j;vier Basagoiti Miranda
Administrador Unico
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INBEST - RETAIL PARKS

ACTIVO

A) Activos no corriente
lIl. Inversiones inmobiliarias
1. Terrenos
2200009-Inversiones Terrenos y Bienes Naturales / Barajas
2. Construcciones
2210009-Invers. Construcciones /Barajas
2210010-Fit Out Barajas (Urban Planet)
2210011-Fit Out Barajas (Cosquin)
2820006-Amort acum Invers Inmob / Barajas
2820007-Amort Fit Out Barajas (Urban Planet)
2820008-Amort Fit Out Barajas (Cosquin)
V. Inversiones financieras a largo plazo

5. Otros activos financieros

2600021-Fianzas constituidas LP/Feu Vert (Barajas)
2600022-Fianza constituida LP/MOMO (Barajas)
2600023-Fianzas constituidas LP/JSYK (Barajas)
2600024-Fianzas constituidas LP/Urban Planet Ent (Barajas)
2600027-Fianzas constituidas a LP/ Eggo cocinas(Barajas)
2600030-Fianzas depositadas a LP/ KFC (Las Mercedes)
2600031-Fianzas depositadas a LP/ KIVET VETERINARIA (pka "
B) Activo corriente
I1l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicio
Clientes
6. Otros créditos con las Administraciones publicas
4720001-H.P., IVA soportado
4730001-H.P., retenc. y pagos a cuenta
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria
5720001-Banco euros
TOTAL ACTIVO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
|. Capital
1. Capital escriturado
1000000-Capital social
II. Prima de emision
1100000-Prima de emision
1120001-Reserva legal
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
1080001-Acciones o participaciones propias
V. Resultados de ejercicios anteriores
Resultado neg. Ejerc. Anteriores
Resultados anteriores de ejercicio en curso
VII. Resultado del ejercicio
Resultado del ejercicio
B) PASIVO NO CORRIENTE
Il. Deudas a largo plazo
2. Deuda con entidades de crédito
1700011-Deudas a LP Ent Crédito//Préstamo ABANCA 4097
1700111-Gastos de Formalizacion // ABANCA 4097
5. Otros pasivos financieros
1800018-Fianzas Recibidas a LP/ Taco Bell (Barajas)
1800020-Fianzas recibidas a LP / KIVET VETERINARIA (pka Tie
1800021-Fianzas Recibidas a LP/ Feu Vert (Barajas)
1800022-Fianzas recibidas a LP/MOMO SPORT CLUB (Barajas)
1800023-Fianzas recibidas a LP/JYSK DBL IBERIA (Barajas)
1800024-Fianzas recibidas a LP/ Urban Planet Ent (Barajas)
1800025-Fianzas Recibidas a LP/ Eggo cocinas(Barajas)
1800029-Finanzas recibidas a LP/ KFC (Las Mercedes)
1850003-Depositos recibidos a L/P - Urban Planet (Barajas)
1850004-1850003 Depdsitos recibidos a L/P - Eggo Stores
C) PASIVO CORRIENTE
1. Provisiones a corto plazo
5291001-Provisién a CP para impuestos
I1l. Deudas a corto plazo
2. Deuda con entidades de crédito
5200016-Deudas A C/P Con Ent. De Credito/ Abanca 4097

11.585.782,53
11.291.127,48

6.500.000,00

4.957.050,54
861.000,00
264.335,49
-532.528,39
-656.000,00
-213.636,16

14.000,00

9.000,00
16.992,00
31.000,00
10.980,00

9.874,00
19.060,00

294.655,05

31.798,69

0,00
11.252,28

251.604,08
11.585.782,53
11.585.782,53
6.566.053,47

5.759.600,00

235.128,90
1.451.834,06

-80.203,20

-509.868,03
-354.928,83

64.490,57
3.197.256,08

3.052.240,25
-28.625,37

5.255,20
19.060,00
14.000,00

9.000,00
16.992,00
31.000,00
10.980,00

9.874,00
46.500,00
10.980,00

1.822.472,98

5.850,77

528.492,60



5550000-Partidas pendiente de aplicacion

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas
4030001-Proveedores, emp. grup (euros)

3. Acreedores varios

4100001-Acreedores varios

4109001-Facturas pdtes de recibir
4109002-Provision gasto poderes venta
4170001-Anticipo a acreedores

6. Otras deudas con las Administraciones Publicas
4750001-H.P., acreedora IVA

4751002-H.P. Acreed. Retenciones
4751003-Hacienda Publica Acreed. Irpf Empl. R. Dineraria
4760001-Organismos de la S.S. acreedor
4762002-Org. Seg. Social Contrib. Empresa
4770001-1VA repercutido

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

0,00

1.226.137,20

13.047,89
0,00
0,00
-2.580,66

48.772,16
835,99
1.917,03

0,00

0,00

0,00
11.585.782,53

CUENTA DE RESULTADOS #;REF!
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios

b) Prestaciones de servicios
Prestacion de sercios /Tiendanimal Comercio Electr 12.811,52
Prestacion de servicios/Restabell Franquicias, S.L 4.415,48
Prestacion de Servicios/JYSK DBL Iberia 11.262,86
Prestacion de servicios/FEU VERT IBERICA, S.A. 8.038,01
Ingresos prestacion de servicios 42.888,82
Prestacion de servicios/PADEL CLUB BARAJAS, S.L. 5.965,49
Prestaciones de servicios/ Eggo Stores Spain 6.550,11
Prestacion de servicios/ INDIANA 423 26.279,91
Prestacion de servicios / RESTAURAVIA FOOD, S.L.U. 5.182,40
Ingresos refacturacién gastos comunes/Restabell Fr 761,79
Ingresos refacturacion gastos comunes/JYSK DBL Ibe 1.064,27
Ingresos refacturacion gastos comunes/ Feu Vert 784,20
Ingresos refacturacion gastos comunes/ Padel Club 207,51
Ingresos refacturacion gastos comunes/ Tiendanimal 800,72
Ingresos refacturacion gastos comunes/ Eggo Stores 436,67
Ingresos refacturacién gastos comunes/RESTAURAVIA FOOD, S 790,00
Ingresos refacturacién gastos comunes/ Indiana 423 Servicios Cc -
6. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
Sueldos y salarios -
S.S. cargo empresa -
7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
Servicios Profesionales Independientes -
Servicios Profesionales Independientes Empr. Grupo 5.000,00
Servicios Profesionales Independientes Legal -
Servicios Profesionales Independientes Contable 2.809,05
Servicios Profesionales Independientes Notario 1.120,27
Primas de seguros 780,43
Servicios bancarios 2.798,09
Suministros Barajas 1.654,00
Otros servicios Barajas -
Cuota CDAD POL Mercedes 4.946,67
b) Tributos
Otros tributos -
IBI Barajas -
8. Amortizacion del inmovilizado
Amortizacion Barajas 12.392,63
Amortizacion Fit Out (Urban Planet) 15.375,00
Amortizacion Fit Out (Cosquin) 7.625,06
12. Otros resultados
Gastos excepcionales -
[A.1) RESULT. EXPLOT.. (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12)] 89.334,74
13. Gastos financieros
b) Por deudas con terceros
Intereses de Deuda con Ent. Crédito//ABANCA 4097 23.939,54

Otros gastos financieros



Otros gastos financ / Abanca 4097 - 904,63
[A.1) RESULT. FINANCIERO - 24.844,17
B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 64.490,57
17. Impuestos sobre beneficios

C) RESULTADO DEL EJERCICIO 64.490,57



VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI S.A.

TOTAL ACTIVO (A+B)

A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Inmovilizado intangible

2. Concesiones

20200000000-Concesién Administrativa - Mercamadrid
28020000001-Amort. Acum. Concesion Mercamadrid
4. Fondo de comercio

20400000001-Fondo de Comercio - Brumana
20400000002-Fondo de Comercio - CPI
28040000001-Amortizaciones Fondo Comercio Brumana
28040000002-Amortizaciones Fondo Comercio CPI

Il. Inmovilizado material

3. Inmovilizado en curso y anticipos
23100000000-Obras en curso
23100000001-Adquisiciones en curso

lll. Inversiones inmobiliarias

1. Terrenos

22000000000-Inmovilizado - Suelo

2. Construcciones

22100000000-Inmovilizado - Vuelo
28200000000-Amort Acum Inmovilizado
29200000000-Deterioro Inmovilizado

IV. Inv. en emp. del grupo y asociadas a I.p.

1. Instrumentos de patrimonio
24010000003-MARCO RESIDENCIAL, S.L.U.
24010000005-CARTE S.A.U.
24030000000-Participaciones a l.p. en empresas del g
24010000004-INBEST REAL ESTATE MANAGEMENT
2. Créditos a empresas

24230000000-Créditos a I.p. a empresas del grupo

V. Inversiones financieras a largo plazo

1. Instrumentos de patrimonio
24010000001-PRIMERO H INVERSION SOCIAL SOCIMI, S.A.
24010000002-TECHO HOGAR SOCIMI, S.L.
2500000001 1-Depésito Pignorado CDV25
25000000012-Depésito Pignorado ALC183
25000000013-Depésito Pignorado GUB28 NDB64 OLI26 ORN
25000000014-Depésito Pignorado ALC223
25000000015-Depésito Pignorado Abanca

2. Créditos a terceros

25200000002-Crédito M° Fomento Parla

4. Derivados

25530000001-Activos por deivados financieros - Abanc
5. Otros activos financieros

26000000000-Fianzas constituidas a largo plazo - Dep
26500000000-Depésitos constituidos a largo plazo
26500000003-Garantia tasa residuos
26500000100-Fondo de Reserva - Parla

B) ACTIVO CORRIENTE

Il. Existencias

6. Anticipos a proveedores

1l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicio
43000000000-Clientes (Euros)

43000000001-Marco Residencial S.L.
43120000000-Efectos comerciales en gestiéon de cobro
43150000000-Efectos comeriales impagados
43600000000-Clientes de dudoso cobro
49900000000-Provisioén para dudoso cobro
55500000009-Ajustes Conciliacion de inquilinos
55500000008-Ajustes Conciliacion de recibos
55500000007-Ajustes Fianzas y Garantias

3. Deudores varios

40700000000-Anticipos a proveedores

5. Activos por impuesto corriente
47090000000-Hacienda Publica, deudor devol. impuest.
47300000000-Hacienda Publica retenc., pagos a cuenta
6. Otros créditos con las Adm. Publicas
47200000000-Hacienda Publica, IVA soportado

IV. Inv. en emp. del grupo y asociadas a c.p.

168.278.293,91
159.746.560,34

3.020.612,52
-1.646.895,07

453.850,41
820.306,23
-419.811,76
-642.742,31

449.730,72
51.099,80

94.108.104,26

52.365.021,20
-6.603.201,14
-10.552.763,39

7.445.137,50
5.783.475,01

0,00
9.498.816,47

0,00

300.000,00
300.000,00
35.000,00
33.000,00
84.000,00
22.200,00
0,00

939.379,94
243.304,46

1.048.067,97
158,05
21.211,33
2.589.498,14
8.531.733,57

1.727.551,73
0,00

0,00

0,00
48.672,52
-75.110,62
6.429,28
1.313,87
32.972,58

17.526,55

0,00
0,00

-2.405,52



2. Créditos a empresas

53230000000-Créditos a c.p. a empresas del grupo
V. Inversiones financieras a corto plazo

1. Instrumentos de patrimonio
54000000002-Fondo Inversion Caixa 1
54000000003-Fondo Inversion Caixa 2
54000000004-Abante Renta Fija Corto Plazo

2. Créditos a empresas

54200000003-Crédito Ministerio Fomento - Parla
54200000004-Activo Financiero - Parla CP

5. Otros activos financieros
56600000001-Fondo de reserva - Parla CP

VL. Periodificaciones a corto plazo
48000000001-Gastos Anticipados - IAE

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente
1. Tesoreria

57000000000-Caja, Euros

57000000001-Caja, Sagasta

57000000002-Caja, Ermita del Santo
57000000003-CAJA AYALA

57000000005-CAJA TRIBULETE
57200000001-BANKINTER AYALA 0451
57200000002-BANKINTER COMUN 0136
57200000003-BANKINTER SAG+ RIO 1172
57200000004-KUTXA CC URE 0481
57200000005-CAIXA URE 7358
57200000006-BANKINTER FDZ 1312
57200000007-BANKINTER BRUMANA 4971
57200000008-SABADELL URE 0927
57200000009-CAIXA FID 6426
57200000011-BANKIA CC VIT 8863
57200000013-BANKINTER CPI 2222
57200000018-RENTA 4 OPERATIVA 2825
57200000019-ABANCA OPERATIVA 2489
57200000021-ABANCA CESION DE RENTA 2497
57200000022-SANTANDER CC PARLA 0650
57200000023-BANKINTER DODEVIVO 6121
57200000025-PORTFOLIO STOCK EXCHANGE
57200000026-BANKINTER 0016 (Pdliza)
57200000027-ABANCA 4076 (Pdliza)
57200000028-INVERSIS EFECTIVO 8942
57200000029-ABANCA PARQUE COMERCIAL RIO NORTE
57200000030-CAIXA URE 0401
57200000040-BANKINTER UNICA 7002
57200000048-ABANCA MAG/GOYA

PERDIDA

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)
A) PATRIMONIO NETO

A-1) Fondos propios

I. Capital

1. Capital escriturado

10000000000-Capital Ordinario

Il. Prima de emisién

11000000000-Prima de emisioén de acciones

lll. Reservas

1. Legal y estatutarias

11200000000-Reserva legal

2. Otras reservas

11700000000-Reservas voluntarias
11300000000-Reservas especiales
11300000001-Reservas especiales (gastos ampliacion)
IV. Acciones y part. en patrimonio propias
10800000000-Acciones o participaciones propias en si
V. Resultados de ejercicios anteriores

1. Remanente

12900000000-Pérdidas y ganancias

VII. Resultado del ejercicio

129- Resultado del ejercicio corriente

VIII. Dividendo a cuenta
55700000000-Dividendo activo a cuenta

A-2) Ajustes por cambios de valor

1. Operaciones de cobertura
13400000006-Cobertura SWAP Abanca

A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos

1.483.625,79

18.372,32
67.723,52
2.524.589,34

126.181,52
0,00

267.320,45

0,00

-63,10
-12,78
187,47
-166,68
525,58
67.464,22
139.049,97
204.249,07
37.518,71
88.003,04
79.859,04
109.062,87
96.644,80
37.155,35
29.311,66
82.509,08
0,00
737.896,47
314.150,05
48.743,72
56.713,53
15,00

0,00

0,00
106.965,12
0,00
34.209,67
16.968,38
0,00

168.278.293,91
116.480.377,15

96.079.760,00

15.130.689,79

1.461.254,60
81.558,37
223.907,40
-234.337,54
-178.858,00

0,00
4.329.355,22

930.065,14

-2.184.795,81

243.304,46



13000000000-Subvenciones del Estado 598.473,52
B) PASIVO NO CORRIENTE 46.992.948,62
Il. Deudas a largo plazo

2. Deudas con entidades de crédito

17000000021-Pdliza Bankinter BKO016 0,00
17000000023-Gastos formalizacion Préstamo Abanca -169.490,83
17000000028-Préstamos L.P. Santander - Dcho Sup Parl 2.456.569,98
17000000029-Pdliza Abanca ABA4076 0,00
17000000101-Préstamos L.P. BK0272 5.266.458,74
17000000102-Préstamos I.P. AB 2554 9.936.835,56
17000000103-Préstamos L.P. BANKIA 6004 1.882.434,69
17000000104-Préstamos I.P. BK 3176 744.828,19
17000000105-Préstamos I.P. BK 0762 385.765,87
17000000106-Préstamos I.P. BK 8125 290.916,69
17000000108-Préstamos I.P. BK 8832 249.060,18
17000000110-Préstamos I.P. BK 5675 0,00
17000000111-Préstamos I.P. BK 0414 1.024.873,28
17000000112-Préstamos I.P. CX 9050 841.685,09
17000000113-Préstamos I.P. CX 3274 345.042,21
17000000114-Préstamos |.P. CX 8096 544.002,85
17000000116-Préstamos |.P. CX 4346 243.730,57
17000000117-Préstamos I.P. CX 5212 392.708,02
17000000118-Préstamos I.P. CX 0969 372.197,46
17000000119-Préstamos I.P. BS 2632 254.091,75
17000000120-Préstamos I.P. BS 4865 204.146,38
17000000121-Préstamos I.P. BS 6324 216.462,85
17000000122-Préstamos I.P. BS 6867 166.959,27
17000000123-Préstamos I.P. BS 7542 0,00
17000000124-Préstamos |.P. BS 2771 278.721,65
17000000125-Préstamos I.P. BS 6288 171.402,71
17000000126-Préstamos |.P. KUTXA 0812 180.133,45
17000000127-Préstamos |.P. KUTXA 1381 315.519,78
17000000128-Préstamos |.P. KUTXA 1635 481.222,50
17000000129-Préstamos |.P. KUTXA 0384 139.637,05
17000000130-Préstamos |.P. KUTXA 0410 169.453,21
17000000131-Préstamos I.P. CX 8295 249.643,81
17000000132-Préstamos L.P ABA 0005 2.763.118,24
17000000133-Gastos formalizacion Deuda Préstamo AB 0 -37.521,47
17000000134-Préstamos |.P ABA 0000 5.612.184,72
17000000135-Gastos formalizacion Deuda Préstamo AB 0 -77.168,30
17000000136-Préstamo L.P. ABA 0007 5.675.000,00
17000000137-Gastos formalizacion Deuda Préstamo ABA -104.607,33
5. Otros pasivos financieros

17100000001-L.P. Bolsa Alquiler Golfo de Saldnica 52.275,00
17100000002-L.P. Bolsa Alquiler Melilla 8 120.288,00
18000000000-Fianzas recibidas largo plazo 1.224.866,66
18500000000-Depositos recibidos largo plazo 700.023,10
IV. Pasivos por impuesto diferido

47900000001-Pasivos diferidos temporales - Brumana 1.411.160,40
47900000002-Pasivos diferidos temporales - Fidelgés 2.018.316,64
C) PASIVO CORRIENTE 4.804.968,14

Il. Provisiones a corto plazo
11l. Deudas a corto plazo
2. Deudas con entidades de crédito

52000000023-Préstamos C.P. Santander - Dcho Sup Parl 207.333,59
52000000101-Préstamos C.P. BK 0272 504.836,01
52000000102-Préstamos C.P. AB 2554 1.024.004,81
52000000103-Préstamos C.P. BANKIA 6004 209.188,50
52000000104-Préstamos C.P. BK 3176 31.034,43
52000000105-Préstamos C.P. BK 0762 14.151,69
52000000106-Préstamos C.P. BK 8125 9.218,60
52000000108-Préstamos C.P. BK 8832 14.325,38
52000000110-Préstamos C.P. BK 5675 0,00
52000000111-Préstamos C.P. BK 0414 38.197,21
52000000112-Préstamos C.P. CX 9050 -4.994,96
52000000113-Préstamos C.P. CX 3274 9.086,10
52000000114-Préstamos C.P. CX 8096 53.442,96
52000000116-Préstamos C.P. CX 4346 11.795,52
52000000117-Préstamos C.P. CX 5212 18.104,34
52000000118-Préstamos C.P. CX 0969 16.785,94
52000000119-Préstamos C.P. BS 2632 14.097,17
52000000120-Préstamos C.P. BS 4865 12.229,49
52000000121-Préstamos C.P. BS 6324 11.378,39

52000000122-Préstamos C.P. BS 6867 10.084,98



52000000123-Préstamos C.P. BS 7542
52000000124-Préstamos C.P. BS 2771
52000000125-Préstamos C.P. BS 6288
52000000126-Préstamos C.P. KUTXA 0812
52000000127-Préstamos C.P. KUTXA 1381
52000000128-Préstamos C.P. KUTXA 1635
52000000129-Préstamos C.P. KUTXA 0384
52000000130-Préstamos C.P. KUTXA 0410
52000000131-Préstamos C.P. CX 8295
52000000132-Préstamos C.P ABA 0005
52000000133-Gastos formalizacién Deuda BK 0016
52000000134-Pdliza Bankinter 7961-URE
52000000135-Préstamos C.P. ABA 0000
52000000136-Préstamo C.P. ABA 0007

5. Otros pasivos financieros

55500000000-Partidas pendientes de aplicaciéon
55500000001-Tarjeta Visa JVT

55500000012-Tarjeta Visa CGA

55500000013-Tarjeta Visa ENE

55500000016-C.P. Bolsa Alquiler Golfo Salénica
55500000017-C.P. Bolsa Alquiler Melilla 8
55500000100-Suplidos de Facturas

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores

40000000000-Proveedores (Euros)
40090000000-Proveedores, fact. pendts. recibir,forma
40090000001-Periodificacién comision de gestion
40090000002-Periodificacion Valoracion Savills
40090000003-Auditoria semestral Mazars
40090000004-Auditoria anual Mazars
40090000005-Periodificacién primas de seguros
40090000011-Auditoria Consolidado Mazars
40480000000-Contratistas, retenciones por garantia
48000000000-Gastos anticipados - Proveedores
40090000009-Periodificacion Asistencia Consejo Extra
40090000010-Periodificacion Retribucion Consejeros |
40090000008-Periodificacion Asistencia Consejo
40090000012-Informa Consulting - Canal de denuncias
40090000016-Periodificacién comision de éxito
40090000017-Periodificacién Uria Menendez
40090000019-Periodificaciéon Informa Consulting - Act
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas

3. Acreedores varios

40100000000-Proveedores, efectos comerciales a pagar
41000000001-Acreed. CliKalia

4. Personal (remuneraciones pendientes de pago)
46500000000-Remuneraciones pendientes de pago

5. Pasivos por impuesto corriente
47520000000-Hacienda Publica acreed. Impuesto Socied
6. Otras deudas con las Admin. publicas
47500000000-Hacienda Publica, acreedor por IVA
47500000005-Hacienda Publica, acreedor por IAE
47510000000-Retenciones IRPF. Actividades Econémicas
47510000001-Retenciones IRPF. Dividendos Modelo 123
47510000005-Retenciones IRPF. Trabajadores Modelo 11
47510000006-Retenciones IRPF. Consejos
47600000000-Organismos Seguridad Social, acreedores
47700000000-Hacienda Publica, IVA repercutido

7. Anticipos de clientes

43800000000-Anticipos de clientes

VL. Periodificaciones a corto plazo
48500000000-Ingresos anticipados

0,00
13.524,64
9.730,35
8.399,94
13.919,97
20.722,50
7.093,98
8.519,90
18.658,42
76.439,60
0,00

0,00
143.852,40
225.000,00

-8.429,63
-1.422,39
106,80
45,00
7.650,00
12.888,00
300,00

160.941,65
1.296,04
322.875,00
28.175,01
3.999,99
6.975,00
13.633,81
6.750,00
0,00

0,00
3.750,00
0,00
750,00
1.500,00
113.031,24
17.499,99
0,00

-1.478,52
0,00

0,00

1.406.985,71

-24.640,01
24.138,75
34,12
0,00
1.206,33
5.425,00
-241,25
0,00

-48.939,35

0,00



TEXTO REFUNDIDO ESTATUTOS SOCIALES
Articulo 1.- DENOMINACION.

La sociedad se denomina "VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A." y se rige por los
presentes Estatutos y en lo que no esté determinado en los mismos, por la vigente Ley
de Sociedades de Capital, asi como por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario y demas
disposiciones que sean aplicables.

Articulo 2.- OBJETO SOCIAL.
La Sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la rehabilitacion.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas
a un régimen similar al establecido para las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y que cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la
Ley de SOCIMIS.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva.

e) La realizacion de actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas
de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la normativa aplicable en cada momento.

Dichas actividades podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de
modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades de
objeto idéntico o analogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por esta sociedad. Si la Ley exigiere para ejercicio
de las actividades incluidas en el objeto social algun titulo profesional, éstas deberan
realizarse por medio de persona que ostente la titulacién requerida.

Aquellas actividades que por disposicion legal requieran para su ejercicio autorizacion
administrativa, licencia o inscripcion en un registro especial, no podran realizarse sin el
previo cumplimiento de estos requisitos.

Articulo 3.- DURACION Y COMIENZO DE OPERACIONES.



La Sociedad tendré una duracion indefinida.

Las operaciones sociales daran comienzo en la fecha de otorgamiento de la escritura
de constitucion.

Articulo 4.- DOMICILIO Y PAGINA WEB CORPORATIVA.
La Sociedad tiene su domicilio en Madrid, Plaza de la Independencia, 6, 28001.

El Organo de Administracion podra crear, suprimir y trasladar establecimientos,
sucursales, agencias o delegaciones en cualquier punto del territorio espafiol o del
extranjero y variar la sede social dentro del mismo término municipal de su domicilio, sin
necesidad de acuerdo de la Junta General de Accionistas.

La sociedad dispondra de una pagina web corporativa en los términos establecidos en
la Ley de Sociedades de Capital y estara inscrita en el Registro Mercantil. En dicha
pagina web corporativa se publicardn los documentos e informacion preceptiva en
atencion a la Ley, los presentes Estatutos Sociales y cualesquiera otras normas internas,
asi como toda aquella informacion que se considere oportuno poner a disposicion de los
accionistas e inversores a través de este medio.

La modificacion, el traslado o la supresion de la pagina web corporativa de la Sociedad
sera competencia del Consejo de Administracion.

TITULO II- CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES
Articulo 5.- CAPITAL SOCIAL.

El capital social de la Sociedad se fija en NOVENTA Y SEIS MILLONES SETENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA EUROS (96.079.760 €), representado por
9.607.976 acciones nominativas, de DIEZ EUROS (10 €) de valor nominal cada una de
ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

La totalidad de las acciones pertenecen a una Unica clase y serie y confieren a su titular
los mismos derechos.

Articulo 6.- REPRESENTACION DE LAS ACCIONES Y POSICION DEL SOCIO.

6.1 Las acciones estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta y se
constituyen como tales en virtud de la inscripcion en el correspondiente registro contable.

La legitimacion para el ejercicio de los derechos del accionista, incluida, en su caso, la
transmision, se obtiene mediante la inscripcion en el registro contable que presume la
titularidad legitima y habilita al titular registral, a que la sociedad le reconozca como
accionista. Dicha legitimacién podra acreditarse mediante la exhibicion de los
certificados oportunos emitidos por la entidad encargada de la llevanza del
correspondiente registro contable. Si la Sociedad realiza alguna prestacion en favor del
presuntamente legitimado, quedara liberada, aunque aquel no sea el titular real de la
accion, siempre que la realizara de buena fe y sin culpa grave.

6.2. La accion confiere a su titular legitimo la condicion de accionista e implica para éste
el pleno y total acatamiento de lo dispuesto en los presentes Estatutos Sociales y en los



acuerdos validamente adoptados por los 6rganos rectores de la Sociedad, al tempo que
le faculta para el ejercicio de los derechos inherentes a su condicién, conforme o lo
dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, en estos Estatutos y demas normativa
aplicable.

6.3. Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo previsto en los articulos 118.3 y
497 de la Ley de Sociedades de Capital, en base al registro contable referido y para
garantizar y facilitar al accionista el ejercicio de sus derechos de conformidad con lo
previsto en los presentes Estatutos, la Sociedad, siempre que ello sea técnicamente y
legalmente posible, podra llevar un registro de accionistas en la forma técnicamente mas
adecuada, incluso informaticamente, anotdndose en el mismo respecto de cada
accionista las acciones de las que sea o bien titular directo e indirecto o bien que el
ejercicio de voto de dichas acciones esté determinado directa o indirectamente por el
accionista en cuestion, todo ello en los términos recogidos en el articulo 20.3 de los
presentes Estatutos Sociales.

A estos efectos, la Sociedad a través del Presidente del Consejo de Administracion
podra dirigirse en todo momento a cualquier accionista para que comunique al
Presidente del Consejo de Administracion las acciones de las que sea titular directo y
las que controle indirectamente a través de las personas o entidades controladas o
interpuestas referidas en el parrafo anterior que actlien por su cuenta aunque lo hagan
en nombre propio; a estos mismos efectos, la Sociedad o través de su Presidente podra
dirigirse a cualquier persona o entidad titular de acciones de lo Sociedad para que
manifieste si actla por cuenta de otro accionista o si sus derechos de voto estan
determinados por otro accionista, y, en su caso, los titulares reales de las acciones.

Articulo 6 bis.- PRESTACIONES ACCESORIAS.

Las acciones de la Sociedad llevan aparejada la realizacion y cumplimiento de las
prestaciones accesorias que se describen a continuacién. Estas prestaciones
accesorias, que no conllevaran retribucién alguna por parte de la Sociedad al accionista
en cada caso afectado, son las siguientes:

1.- Titulares de Participacion Relevante.

a) Todo accionista que (i) sea titular de acciones de la Sociedad en porcentaje igual
o superior al 5% del capital social o aquel porcentaje de participacién en el capital
social que prevea el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIS, o norma que lo sustituya,
para el devengo por la Sociedad del gravamen especial por Impuesto sobre
Sociedades (la "Participacion Relevante"), o (ii) adquiera acciones que supongan
alcanzar, con las que ya posee, una Participacién Relevante, debera comunicar
por escrito dicha circunstancia al Consejo de Administracion en un plazo maximo
de diez dias naturales desde que ostente la Participacion Relevante.

b) Asimismo cualquier accionista que sea titular de una Participacion Relevante
deberd comunicar por escrito al Consejo de Administracion cualquier adquisicion
posterior de acciones, con independencia de su niamero, en un plazo maximo de
diez dias naturales desde que se consume dicha adquisicion.

c) Lo dispuesto en los apartados a) y b) anteriores resultara también de aplicacién
para cualquier persona, fisica o juridica, que sea titular de derechos econémicos
sobre acciones de la Sociedad, y dichos derechos econémicos, individualmente
considerados y/o conjuntamente con las acciones de que sea titular, equivalgan
a los que correspondan a una Participacién Relevante.



d)

Junto con las comunicaciones previstas en los apartados anteriores, el accionista
o el titular de los derechos econdémicos titular de una Participacion Relevante
debera facilitar al Secretario del Consejo:

i) Un certificado de residencia a efectos del correspondiente impuesto personal
sobre la renta expedido por las autoridades competentes de su pais de
residencia. En aquellos casos en los que el accionista o titular de derechos
econdmicos resida en un pais con el que Espafia haya suscrito un convenio para
evitar la doble imposicion en los impuestos que gravan la renta, el certificado de
residencia deberd reunir las caracteristicas que prevea el correspondiente
convenio para la aplicacion de sus beneficios.

i) Un certificado expedido por persona con poder bastante acreditando el tipo de
gravamen al que esta sujeto para el accionista o el titular de derechos
economicos el dividendo distribuido por la Sociedad, junto con una declaracion
de que el accionista o el titular de los derechos econdémicos es beneficiario
efectivo de tal dividendo.

Dicho certificado deberd entregarse a la Sociedad dentro de los diez dias
naturales siguientes a la fecha en la que la Junta General de Accionistas o, en
su caso, el Consejo de Administraciébn acuerde la distribuciéon de cualquier
dividendo o de cualquier importe analogo (reservas...).

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de informacién asumidas en

los apartados precedentes autorizara al Consejo de Administracién a que:

i) Interprete dicha omisién como la manifestacién por parte del accionista o
titular de derechos econémicos de que el dividendo a abonar, en sede del
propio accionista, esta exento o que tributa a un tipo de gravamen inferior
al previsto en el articulo 9.2. de la Ley de SOCIMIS, o normativa que lo
sustituya; o bien

i)  Solicite, con cargo al dividendo que corresponda al accionista o titular de
derechos econdmicos, un informe juridico a un especialista en fiscalidad
para que se pronuncie sobre la sujecién a gravamen de los dividendos que
distribuya la Sociedad.

El gasto ocasionado a la Sociedad sera exigible desde el dia anterior al
pago del dividendo constituyendo una deuda liquida vencida y exigible
frente al accionista o titular de derechos econémicos incumplidor.

2.-Accionistas sujetos a regimenes especiales.

a)

b)

Todo accionista que, como inversor, se encuentre sujeto en su jurisdiccion de
origen a cualquier clase de régimen juridico especial en materia de fondos de
pensiones o planes de beneficios, debera comunicar dicha circunstancia al
Consejo de Administracion.

Asimismo, todo accionista que se encuentre en la situacion descrita en el parrafo

a) anterior debera comunicar al Consejo de Administracion cualquier adquisicion
o transmisién posterior, con independencia del nUmero de acciones adquiridas
o transmitidas.

Igual declaracién a las indicadas en los apartados a) y b) precedentes debera

ademas facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econémicos sobre
acciones de la Sociedad, incluyendo en todo caso aquellos titulares indirectos
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de acciones de la Sociedad a través de intermediarios financieros que aparezcan
formalmente legitimados como accionistas en virtud del registro contable pero
que actuen por cuenta de los indicados titulares.

d) La Sociedad, mediante notificacion por escrito (un "Requerimiento de
Informacion”) podra exigir a cualquier accionista o a cualquier otra persona con
un interés conocido o aparente sobre las acciones de la Sociedad, que le
suministre por escrito la informacion que la Sociedad le requiera y que obre en
conocimiento del accionista u otra persona, en relacién con la titularidad efectiva
de las acciones en cuestion o el interés de las mismas (acompafado, si la
Sociedad asi lo exige, por una declaracién formal o notarial y/o por pruebas
independientes), incluida (sin perjuicio de la generalidad de cuanto antecede)
cualquier informacién que la Sociedad juzgue necesaria o0 conveniente a efectos
de determinar si dichos accionistas o personas son susceptibles de encontrarse
en la situacion descrita en el parrafo a) anterior.

La Sociedad podra efectuar un Requerimiento de Informacién en cualquier
momento y podra enviar uno o mas Requerimientos de Informacién al mismo
accionista o a otra persona con respecto a las mismas acciones o a intereses
sobre las mismas acciones

Sin perjuicio de las obligaciones que se regulan en el presente articulo 6 bis.2, la
Sociedad supervisara las adquisiciones y transmisiones de acciones que se efectle y
adoptara las medidas que resulten oportunas para evitar los perjuicios que en su caso
pudieran derivarse para la propia Sociedad o sus accionistas de la aplicaciéon de la
normativa vigente en materia de fondos de pensiones o planes de beneficios que pueda
afectarles en sus respectivas jurisdicciones.

Articulo 7.- DESEMBOLSOS PENDIENTES.

Los desembolsos pendientes de aquellas acciones que no hayan sido enteramente
desembolsadas deberan ser satisfechos en el momento que determine el Consejo de
Administracion, dentro del plazo de cinco afios contados desde la fecha del acuerdo del
aumento de capital. En cuanto a la forma y demas circunstancias del desembolso, se
estara a lo dispuesto en el acuerdo de aumento de capital, que podra disponer que los
desembolsos sean tanto mediante aportaciones dinerarias como no dinerarias.

El accionista que se hallare en mora en el pago de los desembolsos pendientes no podra
ejercitar el derecho de voto. Tampoco tendr4 derecho a percibir dividendos ni a la
suscripcion preferente de nuevas acciones ni de obligaciones convertibles.

Articulo 8.- REGIMEN DE TRANSMISION DE LAS ACCIONES.

Libre transmisibilidad de las acciones

Queda autorizada a todos los efectos la transmisién de las acciones de la Sociedad
(incluyendo, por consiguiente, las prestaciones accesorias requladas en el articulo 6 bis
anterior) tanto por actos inter vivos como mortis causa. EI mismo régimen es aplicable
a los derechos economicos que derivan de las acciones, incluidos el derecho de
suscripcion preferente y el de asignacion gratuita.

Transmisiones en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, la persona (sea o no accionista) que vaya a adquirir una
participacion accionarial que le permita ser titular de un porcentaje superior al 50 % del
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capital social deberé realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra, en los mismos
términos y condiciones, dirigida a la totalidad de los accionistas de la Sociedad.

Asimismo, el accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de
compra de sus acciones en virtud de la cual, por sus condiciones de formulacién, las
caracteristicas del adquirente y las restantes circunstancias concurrentes, deba
razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una participacion
accionarial superior al 50 % del capital, s6lo podré transmitir acciones que determinen
gue el adquirente supere el indicado porcentaje si el potencial adquirente le acredita que
ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus acciones en los mismos
términos y condiciones.

Articulo 9.- COPROPIEDAD USUFRUCTO, PRENDA o0 EMBARGO DE ACCIONES.

9.1. En el caso de comunidad o cotitularidad de derechos sobre acciones, los
copropietarios o cotitulares habran de designar una sola persona para el ejercicio de los
derechos de accionista, debiéndolo comunicar fehacientemente a la Sociedad; vy
responderan solidariamente todos los interesados frente a la Sociedad, de cuantas
obligaciones se deriven de la condicion de socio.

9.2. En el caso de usufructo de acciones, la cualidad de accionista recae en el nudo
propietario, pero el usufructuario tendrd derecho, en todo caso, a los dividendos
acordados por la Sociedad durante el usufructo.

En las relaciones entre el usufructuario y el nudo propietario regira lo que determine el
titulo constitutivo del usufructo; en su defecto, lo previsto en la Ley de Sociedades de
Capital, y supletoriamente, el Codigo Civil.

9.3. En caso de prenda o embargo de acciones se observara lo dispuesto en la Ley de
Sociedades de Capital.

Articulo 10.- COMUNICACION DE PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y PACTOS
PARASOCIALES.

10.1. Participaciones Significativas.

Los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad cualquier adquisicién o
transmision de acciones, por cualquier titulo, que determine que su participacion total,
directa e indirecta, alcance, supere o descienda, respectivamente por encima o por
debajo del 5 % del capital social o0 sus sucesivos multiplos.

Si el accionista fuera administrador o directivo de la Sociedad, la obligacion de
comunicacion sera obligatoria cuando la participacion total, directa e indirecta, de dicho
administrador o directivo alcance, supere o descienda, respectivamente, por encima o
por debajo del 1 % del capital social 0 sus sucesivos multiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al érgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias naturales a contar,
desde aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la obligacion de
comunicar.

La sociedad, de estar incorporada al BME Growth (BME), dara publicidad a dichas
comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en la normativa del BME.

10.2. Pactos Parasociales.




Asimismo, los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad la suscripcion,
modificacion, prorroga o extincion de cualquier pacto que restrinja la transmisibilidad de
las acciones de su propiedad o afecte a los derechos de voto inherentes a dichas
acciones.

Las comunicaciones deberan realizarse al érgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias naturales a contar,
desde aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la obligacion de
comunicar.

La Sociedad, de estar incorporada al BME, dar& publicidad a dichas comunicaciones de
conformidad con lo dispuesto en la normativa del BME.

Articulo 11.- EXCLUSION DE NEGOCIACION.

Si estando la Sociedad incorporada al BME la Junta General de Accionistas adoptara
un acuerdo de exclusion de negociacién en el BME de las acciones representativas del
capital social sin el voto favorable de alguno de los accionistas de la Sociedad, ésta
estard obligada a ofrecer a los accionistas que no hayan votado a favor del acuerdo de
exclusion, la adquisicion de sus acciones al precio que resulte conforme a lo previsto en
la regulacion de las ofertas publicas de adquisicion de valores para los supuestos de
exclusion de negociacion.

La sociedad no estara sujeta a la obligaciéon anterior cuando acuerde la admision a
cotizacion de sus acciones en un mercado secundario oficial espafiol con caracter
simultaneo a su exclusiéon de negociacién del Mercado."

TITULO lil.- ORGANOS DE LA SOCIEDAD
Articulo 12.- ORGANOS SOCIALES.

La Sociedad estara regida y administrada por los siguientes 6rganos: a) La Junta
General de Accionistas; b) El Consejo de Administracion.

La regulacién legal y estatutaria de los citados 6rganos se desarrollara y completara,
respectivamente, mediante el Reglamento de la Junta General de Accionistas y el
Reglamento del Consejo de Administracion, cuya aprobacién y modificacion requeriran
ser aprobadas por mayoria del 6rgano respectivo.

SECCION I. - LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.
Articulo 13.- JUNTA GENERAL.

13.1. Los accionistas, constituidos en Junta General debidamente convocada, decidiran
por mayoria en los asuntos propios de la competencia de la Junta. Todos los accionistas,
incluso los disidentes y los no asistentes a la reunion, quedan sometidos a los acuerdos
de la Junta General. Quedan a salvo los derechos de separacion e impugnacion
establecidos en la Ley.

13.2. La Junta General de Accionistas se rige por lo dispuesto en la normativa aplicable,
en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la Junta General de Accionistas que
completa y desarrolla la regulacion legal y estatutaria en las materias relativas a su
convocatoria, preparacion, celebracién y desarrollo, asi como en el ejercicio de los
derechos de informacion, asistencia, representaciéon y voto de los accionistas. El
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Reglamento de la Junta General de Accionistas debera ser aprobado por ésta.
Articulo 14.- CLASES DE JUNTAS GENERALES.
14.1. Las Juntas Generales de Accionistas podran ser Ordinarias y Extraordinarias.

14.2. La Junta General Ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunir4 dentro
de los seis primeros meses de cada ejercicio, para, en su caso, aprobar la gestion social,
las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacién del resultado. La Junta
General de Accionistas Ordinaria sera vélida aunque haya sido convocada o se celebre
fuera de plazo. La Junta General de Accionistas convocada como Ordinaria podrd,
ademads, deliberar y decidir sobre cualquier otro asunto de su competencia incluido en
la convocatoria, siempre que concurran los demds requisitos legales.

14.3. Tendra la consideracion de Junta General Extraordinaria cualquier otra que no sea
la prevista en el apartado anterior.

Articulo 15.- CONVOCATORIA.

15.1.- Toda Junta General deber& ser convocada, en los plazos preceptivos, mediante
anuncio publicado en la pagina web de la sociedad. De no tener la sociedad pagina web
la convocatoria se publicara en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en uno de los
diarios de mayor circulacién en la provincia en que esté situado el domicilio social.

El anuncio de convocatoria expresara el nombre de la sociedad, la fecha y hora de la
reunion, el lugar de celebracién, asi como los asuntos a tratar, y el cargo de la persona
0 personas que realicen la convocatoria; y demas cuestiones que, en su caso, deban
ser incluidas en ese anuncio de acuerdo con la normativa aplicable y con el Reglamento
de la Junta General. Asimismo, podra hacerse constar la fecha en la que, si procediere,
se reunira la Junta en segunda convocatoria, debiendo mediar al menos un plazo de
veinticuatro horas entre la primera y la segunda reunién.

Si la Junta General, debidamente convocada, no pudiera celebrarse en primera
convocatoria ni se hubiere previsto en el anuncio la fecha de la segunda, la celebracién
de ésta deberd ser anunciada, con el mismo orden del dia y los mismos requisitos de
publicidad que la primera dentro de los quince dias siguientes a la fecha de la junta no
celebrada y con al menos diez dias de antelacion a la fecha fijada para la reunién.

Los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social, podran
solicitar que se publigue un complemento a la convocatoria de la junta general de
accionistas incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este derecho
debera hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en el domicilio
social dentro de los cinco dias siguientes a la publicacién de la convocatoria.

El complemento de la convocatoria deberd publicarse con quince dias de antelacion
como minimo a la fecha establecida para la reunién de la junta.

Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio del cumplimiento de los
especificos requisitos legalmente fijados para la convocatoria de la Junta por razén de
los asuntos a tratar o de otras circunstancias, asi como lo establecido en el Reglamento
de la Junta General.

15.2.- No obstante, lo dispuesto en el apartado anterior, la Junta General quedara

validamente constituida para tratar cualquier asunto, sin necesidad de previa
convocatoria, siempre que esté presente o representada la totalidad del capital social y
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los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la reunion.
Articulo 16.- CONSTITUCION DE LA JUNTA.

16.1. La Junta General de accionistas, Ordinaria o Extraordinaria, quedara validamente
constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o representados,
posean, al menos, el 25% del capital social suscrito con derecho de voto, y en segunda
convocatoria, quedara validamente constituida cualquiera que sea el capital
concurrente.

16.2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, para que la Junta General
Ordinaria y Extraordinaria pueda acordar vélidamente el aumento o la reduccion del
capital y cualquier otra modificacion de los Estatutos Sociales, la emision de
obligaciones, la supresion o la limitacién del derecho de suscripcién preferente de
nuevas acciones, asi como la transformacion, la fusién, la escisién o la cesion global del
activo y pasivo de la Sociedad y el traslado del domicilio de la Sociedad al extranjero,
sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas presentes o
representados que posean, al menos, el 50% del capital suscrito con derecho a voto, y
en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del 25% de dicho capital.

Articulo 17.- ASISTENCIA Y REPRESENTACION.

17.1. Podran asistir a las Juntas Generales los accionistas titulares de, al menos, mil
guinientas (1.500) acciones, siempre que las tengan inscritas a su nombre en el Registro
de anotaciones en cuenta, con cinco (5) dias de antelaciéon a aquél en que haya de
celebrarse la Junta General de Accionistas. Esta circunstancia deberd acreditarse
mediante la oportuna tarjeta de asistencia, certificado de legitimacion u otro medio
acreditativo valido que sea admitido por la Sociedad. Las tarjetas de asistencia podran
ser utilizadas por los accionistas como documentos de otorgamiento de representacion
para la Junta de que se trate.

Todo accionista con derecho de asistencia a la Junta General de Accionistas podra exigir
la entrega de la correspondiente tarjeta de asistencia antes de la celebracion de la Junta
General de Accionistas.

Para el ejercicio del derecho de asistencia a las Juntas y el de voto serd licita la
agrupacion de acciones. La agrupacion debera llevarse a cabo con caracter especial
para cada Junta, y constar por cualquier medio escrito.

17.2. Los miembros del Consejo de Administracion deberan asistir a las Juntas
Generales. El Presidente del Consejo de Administracién podra autorizar la asistencia de
cualquier persona que juzgue conveniente, si bien la Junta podra revocar dicha
autorizacion.

17.3. En materia de representacion se estard a lo dispuesto en la normativa aplicable
en cada momento a la Sociedad y a lo dispuesto en el Reglamento de la Junta General
de Accionistas.



17.4. La asistencia telematica mediante conexion remota y simultanea a la Junta
General de Accionistas se regira por lo dispuesto en el Reglamento de la Junta General
de Accionistas y, en su caso, por las normas de desarrollo que apruebe el Consejo de
Administracion relativas a aspectos procedimentales, y que incluiran, entre otras
cuestiones, los requisitos de identificacion exigibles para el registro y acreditacion de los
asistentes, la antelaciéon minima con la que deberd haberse completado el proceso de
registro, asi como la forma y el momento en que los accionistas que asistan a la Junta
General de Accionistas de forma telematica podran ejercer sus derechos durante la
celebracion de la Junta.

Articulo 17 bis.- JUNTA GENERAL EXCLUSIVAMENTE TELEMATICA.

17 bis. 1. Sin perjuicio de que, de conformidad con lo previsto en los presentes estatutos,
la Junta General pueda ser convocada para su celebracién con asistencia fisica de los
accionistas y sus representantes, asi como de la posibilidad del ejercicio de sus
derechos por medios de comunicacion a distancia previo a la reuniéon y por medios
telematicos durante la celebracion de la misma, la Junta General podra ser convocada
para su celebracion de forma exclusivamente teleméatica y, por tanto, sin asistencia fisica
de los accionistas, de sus representantes y, en su caso, de los miembros del Consejo
de Administracion, cuando asi lo permita la normativa aplicable.

17 bis.2. La celebracion de la Junta General de forma exclusivamente telematica se
ajustara a las previsiones legales y estatutarias asi como al desarrollo de las mismas
contenidas en el Reglamento de la Junta General y, en todo caso, estara supeditada a
gue la identidad y legitimacion de los accionistas y de sus representantes se halle
debidamente garantizada y a que todos los asistentes puedan participar efectivamente
en la reunion mediante los medios de comunicacion a distancia admitidos en el anuncio
de convocatoria, tanto para ejercitar en tiempo real los derechos que les correspondan,
como para seguir las intervenciones de los demas asistentes por los medios indicados,
teniendo en cuenta el estado de la técnica y las circunstancias de la Sociedad.

Articulo 18.- MESA DE LA JUNTA.

El Presidente del Consejo de Administracion y, en su ausencia, el Vicepresidente, si se
hubiera nombrado, actuara de Presidente en todas las Juntas Generales de Accionistas.
El Secretario del Consejo y, en su ausencia, el Vice-Secretario, si se hubiera nombrado,
actuara de Secretario de la Junta General. En ausencia de ambos, el Presidente
designard un accionista presente para que actle como Secretario.

A falta de los anteriores seran Presidente y Secretario en la Junta General de Accionistas
en cuestidén aquellos accionistas que elijan los asistentes a la reunién.

Articulo 19.- ADOPCION DE ACUERDOS.

19.1. La Junta General de Accionistas adoptara sus acuerdos con el voto favorable de
la mayoria simple del capital, presente o representado. Para la adopcién de los acuerdos
a que se refiere el apartado 2 del articulo 16, si el capital presente o representado supera
el 50% bastara con que el acuerdo se adopte por mayoria absoluta. Sin embargo, se
requerira el voto favorable de los dos tercios del capital presente o representado en la
junta cuando en segunda convocatoria concurran accionistas que representen el 25% o
mas del capital suscrito con derecho de voto sin alcanzar el 50%.

Para el cdmputo de votos se entenderd que cada accion presente o representada en la
Junta General de Accionistas dara derecho a un voto.
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19.2. Ningun accionista podra emitir un numero de votos superior a los que
correspondan a acciones que representen un porcentaje del diez por ciento (10%) del
capital social, aun cuando el numero de acciones de que sea titular exceda de dicho
porcentaje de capital social.

Esta limitacion no afecta a los votos correspondientes a las acciones respecto de las
cuales un accionista ostente la representacion, si bien, en relacion con el nimero de
votos correspondientes a las acciones de cada accionista representado, serd también
de aplicacion la limitacién antes establecida.

19.3. La limitacion establecida en el apartado anterior serd también de aplicacién al
namero de votos que, como maximo, podran emitir, sea conjuntamente, sea por
separado, dos 0 mas entidades o sociedades accionistas pertenecientes a un mismo

grupo.

Dicha limitacion sera igualmente aplicable al nimero de votos que podran emitir, sea
conjuntamente o por separado, una persona fisica y la entidad, entidades o sociedades
controladas por dicha persona fisica.

Se entendera que existe grupo cuando concurran las circunstancias establecidas en la
legislacion para considerar que existe grupo de sociedades y, asimismo, se entendera
gue una persona fisica controla una o varias entidades cuando, en las relaciones entre
esa persona fisica y la sociedad o sociedades de referencia, se dé alguna de las
circunstancias de control que la normativa exige de una entidad dominante respecto de
sus entidades dominadas.

Asimismo y a los efectos del presente articulo, se equipara a la relacién de control, la
relaciéon de cualquier accionista persona fisica o juridica con personas o entidades
interpuestas, fiduciarias o0 equivalentes que sean a su vez accionistas de la sociedad,
asi como con fondos, instituciones de inversion o entidades similares que sean también
accionistas de la Sociedad, o con otros accionistas a través de acuerdos de sindicacion
de votos, cuando el ejercicio del derecho de voto de las acciones titularidad de estas
personas o entidades esté determinado directa o indirectamente por el accionista en
cuestion.

El Presidente del Consejo de Administracion podra requerir a cualquier accionista en los
dias anteriores a la fecha de celebracion de la Junta General de Accionistas en primera
convocatoria, a efectos de que comunique en el plazo maximo de 48 horas a la Sociedad
o través de su Presidente, las acciones de que sea directamente titular y aquellas
titularidad de otras personas o entidades controlados directa o indirectamente por el
accionista en cuestion, pudiendo el Presidente hacer en la Junta General las
observaciones que considere pertinentes en el momento de constitucion de la Junta
para garantizar el cumplimiento de estos Estatutos en relacién con el ejercicio del
derecho de voto por los accionistas.
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Las acciones que pertenezcan a un mismo titular, a un grupo de entidades o a una
persona fisica o juridica y a las entidades que dicha persona fisica o juridica controle
seran computables integramente entre las acciones concurrentes a la Junta para
obtener el quérum de capital necesario para la valida constitucion, pero en el momento
de las votaciones se aplicar4 a las mismas el limite del nimero de votos del 10%
establecido en el presente articulo.

19.4. Las acciones que, por aplicacion de lo dispuesto en los apartados precedentes,
gueden privadas del derecho de voto, se deducirdn de las acciones asistentes a la Junta
General de Accionistas a los efectos de determinar el nimero de acciones sobre el que
se computardn las mayorias necesarias para la adopcion de los acuerdos que se
sometan a la Junta General de Accionistas.

Articulo 20.- VOTO Y OTORGAMIENTO DE REPRESENTACION A DISTANCIA.

Respecto del voto y otorgamiento de representacion por medios de comunicacion a
distancia, se estara a las siguientes reglas:

20.1. Los accionistas con derecho de asistencia y voto, podran emitir su voto sobre las
propuestas relativas a puntos comprendidos en el orden del dia, por correo o mediante
comunicacion electrénica, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Junta
General y en las normas complementarias y de desarrollo del Reglamento, que
establezca el Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracién, a partir de las bases técnicas y juridicas que lo hagan
posible y garanticen debidamente la identidad del sujeto que ejerce su derecho de voto,
gueda facultado para desarrollar y complementar la regulacion que se prevea en el
Reglamento de la Junta General. En este sentido, el Consejo de Administracion, una
vez que por las distintas entidades relacionadas con la custodia de valores cotizados u
otras entidades relacionadas con el funcionamiento del mercado de valores, se haya
desarrollado un sistema de emisién de voto por medio de comunicacién a distancia que
garantice plenamente la identidad del sujeto que ejerce su derecho de voto asi como su
condicion de accionista de la Sociedad, acordara el momento concreto a partir del cual
los accionistas podran emitir su voto en Junta General por medios de comunicaciéon a
distancia.

La regulacion, asi como cualquier modificacién de la misma, que en desarrollo y
complemento del Reglamento de la Junta General adopte el Consejo de Administracion
al amparo de lo dispuesto en el presente precepto estatutario, y la determinacion por el
Consejo de Administracién del momento a partir del cual los accionistas podran emitir
su voto en Junta General por medios de comunicacion a distancia, se publicara en la
pagina web de la Sociedad.

Los accionistas con derecho de asistencia que emitan su voto a distancia conforme a lo
previsto en el presente articulo, se entenderan como presentes a los efectos de la
constitucion de la Junta General de Accionistas de que se trate.

20.2. Lo previsto en el apartado 20.l.anterior sera igualmente de aplicacion al
otorgamiento de representacion por el accionista para la Junta General de Accionistas
mediante comunicacion electrénica o por cualquier otro medio de comunicacién a
distancia.

20.3. La asistencia personal a la Junta General del Accionista tendra el efecto de revocar
el voto emitido mediante correspondencia postal o electrénica. Asimismo, la asistencia
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personal a la Junta General del accionista representado tendré el efecto de revocar la
representacion otorgada mediante correspondencia electrénica o por cualquier otro
medio de comunicacion a distancia previsto en el Reglamento de la Junta General.

Articulo 21.- ACTA DE LA JUNTA GENERAL.

El Acta de la Junta podra ser aprobada por la propia Junta General de Accionistas a
continuacion de haberse celebrado ésta, y, en su defecto, dentro del plazo de quince
dias, por el Presidente y dos Interventores, uno en representacion de la mayoria y otro
por la minoria.

El Acta aprobada en cualquiera de estas dos formas tendra fuerza ejecutiva a partir de
la fecha de su aprobacion.

SECCION Il.- CONSEJO DE ADMINISTRACION
Articulo 22.- CONSEJO DE ADMINISTRACION.

22.1. La Sociedad estara administrada por un Consejo de Administracion, compuesto
por un minimo de tres y un maximo de diez miembros. Para ser nombrado administrador
no sera necesario ser accionista, pudiendo serlo tanto personas fisicas como juridicas.

22.2. El Consejo de Administracion se regira por las normas legales que le sean de
aplicacion y por estos Estatutos Sociales. El Consejo de Administracion desarrollara y
completara tales previsiones por medio del oportuno Reglamento del Consejo de
Administracion, de cuya aprobacion informara a la Junta General de Accionistas.

22.3. El Consejo de Administracion, en el ejercicio de sus facultades de propuesta a la
Junta General de accionistas y de cooptacion para la cobertura de vacantes, debera
procurar que, en la medida de lo posible, en la composicién del 6rgano, los consejeros
externos 0 no ejecutivos representen mayoria sobre los consejeros ejecutivos,
procurando que el nimero de consejeros independientes represente, al menos, un tercio
del total de los miembros del Consejo de Administracién. Asimismo, el numero de
consejeros ejecutivos debera ser el minimo necesario, teniendo en cuenta la
complejidad del grupo societario y la participacion de los consejeros ejecutivos en el
capital de la Sociedad.

22.4. La Junta General de Accionistas y el Consejo de Administracion procuraran
atender el principio de presencia equilibrada de hombres y mujeres en la composicion
del Consejo de Administracion.

22.5. Las definiciones de las diferentes clases de consejeros seran las que se
establezcan en la normativa vigente o, en su defecto, en las recomendaciones de buen
gobierno corporativo aplicables a la Sociedad en cada momento.

22.6. El caracter de cada consejero deberd explicarse por el Consejo de Administracion
ante la Junta General de Accionistas que deba efectuar o ratificar su nombramiento.

Articulo 23.- FACULTADES.

El Consejo de Administracidbn queda investido de las mas amplias atribuciones y
facultades para representar, administrar, organizar, regir y gobernar la sociedad en
todos sus negocios, bienes, asuntos y derechos, tanto en juicio como fuera de él, sin
mas limitaciones que las de aquellos asuntos o materias reservadas por la Ley y estos
Estatutos a la competencia de la Junta General de Accionistas, cuyos acuerdos
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ejecutara.

El Organo de Administracion no podra solicitar ni mantener en el balance de la sociedad
un endeudamiento financiero superior al 33% de la suma de los valores de tasacion de
los inmuebles en cartera de la sociedad. Dicho limite podra elevarse al 40%, siempre
gue concurran causas excepcionales o coyunturas de oportunidad que justifiquen dicha
medida, pero por un plazo maximo de un afio salvo autorizacion expresa de la Junta
General de Accionistas.

Articulo 24.- DURACION.

1. Los consejeros ejerceran su cargo durante el plazo de seis afios al término de los
cuales podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

2. El nombramiento de los administradores caducara cuando, vencido el plazo, se haya
celebrado la siguiente Junta General de Accionistas o haya transcurrido el término legal
para la celebracion de la Junta General de Accionistas que deba resolver sobre la
aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

3. Los consejeros designados por cooptacion ejercerdn su cargo hasta la primera
reunion de la Junta General de Accionistas que se celebre con posterioridad a su
nombramiento.

Articulo 25.- REGIMEN DEL CONSEJO.

A) El Consejo de Administracion elegira de entre sus miembros un Presidente y un
Secretario. También podra nombrar, de entre dichos miembros, un Vicepresidente y un
Vicesecretario.

El Secretario y, si se nombra el Vicesecretario, podran o no ser miembros del Consejo.

Los cargos de Vicepresidente y Vicesecretario podran recaer en una misma persona sin
gue puedan ser ejercitados simultaneamente por la misma.

B) El Consejo de Administracion se reunira cuantas veces lo exija el interés de la
Sociedad, en el domicilio social o en cualquier otro lugar, correspondiendo convocarlo
al Presidente, con sefialamiento del Orden del dia, lugar, fecha y hora de reunion: (i)
bien por propia iniciativa; (ii) bien a peticion de administradores que constituyan al menos
un tercio de los miembros del Consejo, para que la reunién se celebre, en la localidad
donde radique el domicilio social, dentro del plazo de un (1) mes a contar desde aquel en
gue fuere requerido para convocarlo, incluyendo en el Orden del dia los asuntos objeto
de la solicitud.

Asimismo, podran convocar el Consejo los administradores que constituyan al menos
un tercio de los miembros del Consejo, indicando el orden del dia, para su celebracion
en la localidad donde radique el domicilio social si, previa peticién al Presidente, éste
sin causa justificada no hubiera hecho la convocatoria en el plazo de un (1) mes.

Adicionalmente el Presidente podra autorizar la celebracion de reuniones del Consejo
con asistencia simultanea en distintos lugares conectados por medios audiovisuales o
telefénicos, siempre que se asegure el reconocimiento de los concurrentes y la
interactividad e intercomunicacion en tiempo real y por tanto, la unidad de acto. En caso
de que alguno de los consejeros se encontrara en el domicilio social, la sesién se
entendera celebrada en este. De no ser asi la sesion se entendera celebrada donde se
encuentre el consejero que la presida.
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C) La convocatoria del Consejo de Administracion se hard por carta certificada,
telegrama fax correo electrénico u otro medio similar escrito a cada uno de los
consejeros en la direccion por ellos sefialada, con una antelaciéon minima de tres (3)
dias, indicando lugar y hora de la misma e incluyendo el orden del dia.

Sera valida la reunién del Consejo sin previa convocatoria cuando, estando reunidos
todos sus miembros decidan, por unanimidad, celebrar sesion.

D) El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion,
presentes o representados, la mitad mas uno de sus miembros. La representacion sélo
podra conferirse a favor de otro consejero y debera hacerse de modo expreso para la
reunion de que se trate.

E) El Presidente sometera a deliberacién los asuntos a tratar y, una vez que considere
suficientemente debatido un asunto, lo sometera a votacién, correspondiendo a cada
miembro del Consejo (presente o representado) un voto. La votacion se hard a mano
alzada salvo cuando la decision deba ser secreta por decision del Presidente o a peticion
de la mayoria de los asistentes. Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los
miembros del Consejo que hubieran concurrido, personalmente o por representacion, a
la reunion, excepto cuando la Ley, los Estatutos sociales o el Reglamento del Consejo
de Administracién prevean otras mayorias. El Presidente del Consejo dirigira y
establecera el orden de las deliberaciones e intervenciones y, en caso de empate, tendra
voto dirimente. La adopcién de acuerdos del Consejo por escrito y sin sesion solo sera
admitida cuando ningun Consejero se oponga a este procedimiento y se cumplan todos
los requisitos establecidos legalmente.

F) El Consejo de Administracion, con el voto favorable de las dos terceras partes de sus
componentes, podra designar en su seno una Comision Ejecutiva o uno o mas
Consejeros Delegados, determinando las personas que podran ejercer dichos cargos y
su forma de actuar, pudiendo delegaren ellos, total o parcialmente, con caracter
temporal o permanente (determinando si son varios si han de actuar conjuntamente o
pueden hacerlo por separado solidariamente) todas las facultades que no sean
indelegables conforme a la Ley.

Articulo 26.- RETRIBUCION DEL CONSEJO.

26.1. Los consejeros, en su condicion de tales, tendran derecho a percibir una
remuneracion de la sociedad que consistird en dietas por asistencia efectiva a las
reuniones del Consejo de Administracion y/o una asignacion fija en metalico.

La cuantia maxima de asignacion por dieta y asignacion fija para los consejeros en su
condicion de tales sera la que a tal efecto determine para cada afio la Junta General, que
permanecera vigente en tanto ésta no acuerde su modificacion.

26.2. La remuneracion de los administradores debera en todo caso guardar una
proporcion razonable con la importancia de la sociedad, la situaciébn economica que
tuviera en cada momento y los estandares de mercado de empresas comparables.

26.3. Adicionalmente los consejeros podran percibir retribuciones por la realizacién de
servicios o trabajos distintos de los inherentes a su condicion de administrador.

26.4. La sociedad podréa contratar un seguro de responsabilidad civil para sus consejeros
y directivos.

Articulo 27.- COMITE DE AUDITORIA Y CONTROL.
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27.1. El Consejo de Administracion deberd crear y mantener en su seno con caracter
permanente e interno un Comité de Auditoria y Control.

27.2. Sin perjuicio de cualesquiera otros cometidos que puedan serle asignados en cada
momento por el Consejo de Administracion, la Comision de Auditoria y Control ejercera
las siguientes funciones bésicas:

a. Informar a la Junta General de accionistas sobre cuestiones que en ella planteen los
accionistas en materia de su competencia.

b. Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad asi como de sus sistemas de
gestion de riesgos.

c. Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del sistema
de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria.

d. Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de la informacion financiera
regulada.

e. Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta General de
Accionistas, el nombramiento, reeleccién o sustitucion de los auditores de cuentas, de
acuerdo con la normativa aplicable.

f. Supervisar la actividad de la auditoria interna de la Sociedad.

g. Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacion sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su independencia,
para su examen por la Comision de Auditoria y Control, y cualesquiera otras
relacionadas con el proceso de desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas
otras comunicaciones previstas en la legislacion de auditoria de cuentas y en las
restantes normas de auditoria. En todo caso, debera recibir anualmente de los auditores
de cuentas la confirmacion escrita de su independencia frente a la Sociedad o entidades
vinculadas a ésta directa o indirectamente, asi como la informacion de los servicios
adicionales de cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculadas a éstos, de acuerdo con lo dispuesto
en la legislacion sobre auditoria de cuentas.

h. Emitir anualmente, con caracter previo al informe de auditoria de cuentas, un informe
en el que se expresara una opinion sobre la independencia de los auditores de cuentas.
Este informe debera pronunciarse, en todo caso, sobre la prestacion de los servicios
adicionales a que hace referencia el parrafo anterior.

i. Cualesquiera otras que le atribuya el Consejo de Administracién en su correspondiente
Reglamento.

27.3. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administracion podra constituir otras
Comisiones con funciones consultivas o asesoras, sin perjuicio de que
excepcionalmente se les atribuya alguna facultad de decision.

SECCION Ill.- COMITE ASESOR

Articulo 28.- COMPOSICION DEL COMITE ASESOR.
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28.1. La Sociedad contara con un Comité Asesor con funciones de asesoramiento al
Consejo de Administracion en relacion con el sector inmobiliario, en cuestiones como
tendencias, perspectivas, estrategias de inversion y desinversion, oportunidades y
riesgos.

El Comité Asesor no tendra funciones ejecutivas ni de representacion de la Sociedad,
Yy NO es una comision constituida por y en el seno del Consejo de Administracion.

28.2. El Comité Asesor estara integrado por los accionistas que asi lo soliciten, que
sean titulares de un nimero minimo de acciones de la Sociedad que represente al
menos el 5% de su capital social, y que cuenten con experiencia acreditada en el sector
empresarial.

Ademas de los miembros electos, el Comité Asesor contard con dos miembros
permanentes, que asumiran la presidencia y vicepresidencia del Comité Asesor.

28.3. El cargo de miembro electo y de miembro permanente sera de caracter gratuito.

Articulo 29.- FUNCIONES DEL COMITE ASESOR.

29.1. El Comité Asesor tendra atribuciones en las siguientes materias:

i.  Conocer las actuaciones de la Sociedad tanto en la politica de inversién como
en la de apalancamiento, con el objeto de analizar el estado y la evolucion de
la actividad de la Sociedad y de las inversiones existentes.

ii. Asesorary proponer al Consejo de Administracion la estrategia a seguir en la
politica de inversion de la Sociedad, con el objeto de lograr la buena marcha
del negocio.

iii.  Analizar las oportunidades de negocio que presente la Sociedad o la persona
o entidad encargada de la gestién inmobiliaria, pudiendo emitir una opinién no
vinculante en caso de incumplimiento de la politica de inversiones.

iv.  Hacer seguimiento de las actuaciones de la persona o entidad encargada de la
gestién inmobiliaria y participar de las reuniones periddicas que aquel
mantenga con la Sociedad.

29.2. Para el efectivo desarrollo de las funciones del Comité Asesor, el Consejo de
Administracion informara al Comité Asesor sobre el estado y evolucion de la
actividad de la Sociedad y las inversiones existentes.

A estos efectos, el Consejo de Administracion remitira informes cuatrimestrales para su

presentacion en las reuniones del Comité Asesor, que seran facilitados con una antelacion
minima de dos semanas a la sesion que celebre el Comité Asesor.

Articulo 30.- REUNIONES DEL COMITE ASESOR.

30.1. El Comité Asesor se regira por las siguientes normas de organizacion:
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i. La facultad de convocar el Comité Asesor, de formar el orden del dia de sus
reuniones y de dirigir los debates corresponde al Presidente.

En su caso, el Vicepresidente sustituira al Presidente en caso de ausencia,
imposibilidad, indisposicion o vacante.

. El Presidente designard un Secretario, gue no necesita ser accionista, que
podra intervenir en las reuniones.

30.2. ElI Comité Asesor se reunira, como minimo, con periodicidad cuatrimestral, de
acuerdo con lo siguiente:

i. La convocatoria incluird siempre el orden del dia de la sesion y se
acompafara de la informacién relevante y del informe remitido previamente
por el Consejo de Administracion.

La convocatoria se remitira por medio de carta o correo electrénico al
domicilio o direccién de correo electrénico de cada uno de los miembros
del Comité Asesor que conste en los archivos de la Sociedad con una
antelacién minima de una semana.

. Las reuniones del Comité Asesor se celebraran en el lugar que indique la
convocatoria dentro del municipio en que tenga su domicilio la Sociedad. Si
en la convocatoria no figurase el lugar de celebracion, se entendera que la
reunion ha sido convocada para su celebracion en el domicilio social.

iil. El Comité Asesor quedara validamente constituido cuando concurran a la
sesion, como minimo, sus dos miembros permanentes.

Los miembros del Comité Asesor solo podran delegar su representacion
en otro miembro del Comité Asesor, mediante escrito, fisico o electrénico,
dirigido al Presidente y con caracter especial para cada sesion.

iv. Antes de entrar en el orden del dia, se formara por el Secretario la lista de
los asistentes.

V. El Presidente sometera a deliberaciéon los asuntos del orden del dia.
Cualquiera de los miembros del Comité Asesor, con anterioridad a la sesién
o en el transcurso de ella, tendra derecho a solicitar que se someta a
deliberacion cualquier otro asunto, sobre lo que decidir4 el Presidente a su
prudente arbitrio.

Vi. El Secretario levantara acta de cada sesion del Comité Asesor, que sera
firmada por los asistentes con la documentacion aneja que pudiera ser
oportuna.

TITULO IV.- DEL EJERCICIO SOCIAL Y DE LAS CUENTAS ANUALES

Articulo 31.- EJERCICIO SOCIAL.
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El ejercicio social comenzaré el 1 de enero y terminara el 31 de diciembre de cada afio.

Por excepcion, el primer ejercicio da comienzo el dia de otorgamiento de la escritura de
constitucion.

Articulo 31 bis.- REGLAS ESPECIALES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

1. Derecho a la percepcion de dividendos. Tendran derecho a la percepcion del
dividendo quienes figuren legitimados en el libro registro de socios en el dia que
determine la Junta o, de ser el caso, el Consejo de Administracidn, en el respectivo
acuerdo de distribucién.

2. Exigibilidad del dividendo. Salvo acuerdo en contrario, el dividendo sera exigible y
pagadero a los 30 dias de la fecha del acuerdo por el que la Junta General o, en su
caso, el Consejo de Administracion haya convenido su distribucion.

3. Modalidad del dividendo. La Junta General de accionistas o, en su caso, el Consejo
de Administracién cuando se trate de importes a cuenta de dividendos, podra acordar
gue el dividendo u otras formas de remuneracion al accionista sean satisfechos total o
parcialmente en especie, siempre y cuando los bienes o valores objeto de distribucion
sean homogéneos, estén admitidos a negociacién en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion en el momento de la efectividad del acuerdo o quede
debidamente garantizada por la Sociedad la obtencion de liquidez en el plazo maximo
de un afo y no se distribuyan por un valor inferior al que tienen en el balance de la
Sociedad.

4. Indemnizacién. En aquellos casos en los que la distribucion de un dividendo ocasione
la obligacién para la Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el articulo
9.2 de la Ley de SOCIMIS, o la norma que lo sustituya, el Consejo de Administracion de
la Sociedad podré exigir a los accionistas o titulares de derechos econémicos que hayan
ocasionado el devengo de tal gravamen que indemnicen a la Sociedad.

El importe de laindemnizacién sera equivalente al gasto por Impuesto sobre Sociedades
gue se derive para la Sociedad del pago del dividendo que sirva como base para el
célculo del gravamen especial, incrementado en la cantidad que, una vez deducido el
impuesto sobre sociedades que grave el importe total de la indemnizacion, consiga
compensar el gasto derivado del gravamen especial y de la indemnizacién
correspondiente.

El importe de la indemnizacion sera calculado por el Consejo de Administracion, sin
perjuicio de que resulte admisible la delegacion de dicho célculo a favor de uno o varios
consejeros. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de Administracion, la indemnizacion
seré exigible el dia anterior al pago del dividendo.

5. Derecho de compensacion. La indemnizacién serd compensada con el dividendo que
deba percibir el accionista o titular de derechos econémicos que haya ocasionado la
obligacion de satisfacer el gravamen especial.

6. Derecho de retencién por incumplimiento de la Prestacion Accesoria. En aquellos
casos en los que el pago del dividendo se realice con anterioridad a los plazos dados
para el cumplimiento de la prestacién accesoria, la Sociedad podra retener a aquellos
accionistas o titulares de derechos econdmicos sobre las acciones de la Sociedad que
no hayan facilitado todavia la informacion y documentacién exigida en el articulo 6 bis.1
precedente una cantidad equivalente al importe de la indemnizacidon que,
eventualmente, debieran satisfacer. Una vez cumplida la prestacion accesoria, la
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Sociedad reintegrara las cantidades retenidas al accionista que no tenga obligacion de
indemnizar a la sociedad.

Asimismo, si no se cumpliera la prestacion accesoria en los plazos previstos, la
Sociedad podra retener igualmente el pago del dividendo y compensar la cantidad
retenida con el importe de la indemnizacion, satisfaciendo al accionista la diferencia
positiva para éste que en su caso exista.

7. Otras reglas. En aquellos casos en los que el importe total de la indemnizaciéon pueda
causar un perjuicio a la sociedad, el Consejo de Administracion podra exigir un importe
menor al importe calculado de conformidad con lo previsto en el apartado 3 de este
articulo.

Articulo 32.- CUENTAS ANUALES.

El Organo de Administracion debera formular, en el plazo maximo de tres meses,
contados a partir del cierre del ejercicio social, las Cuentas Anuales, el Informe de
Gestidn, cuando estuviera obligado, y la propuesta de aplicacién del resultado, que se
pondra a disposicion de los socios, junto con el informe de los auditores de cuentas,
cuando proceda, teniendo los socios derecho a examinarlos, con todos sus
antecedentes, en la forma prevista en el articulo 272 de la Ley de Sociedades de Capital.

TITULO V.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.
Articulo 33.- DISOLUCION.

La Sociedad se disolvera por acuerdo de los Accionistas o por cualquiera de las demas
causas que establece la Ley de Sociedades de Capital.

Articulo 34.- LIQUIDACION.

Acordada la disolucién, se abrira el periodo de liquidacién, cesaran en sus cargos los
administradores vigentes al tiempo de la disolucion, los cuales quedaran convertidos en
liquidadores, a los que correspondera, individualmente, el poder de representacion;
salvo que la Junta General de Accionistas, al acordar la disolucién, designe otro u otros
liquidadores, en un nimero que no podra ser superior a cinco, determinando, en su caso,
la forma de actuar y a quien o quienes corresponde el poder de representacion.

Articulo 35.- DISTRIBUCION DE LA CUOTA DE LIQUIDACION.

Una vez satisfechos todos los acreedores o consignado el importe de sus créditos en
una entidad de crédito del término municipal en que radique el domicilio social, el activo
resultante se repartira entre los socios, en proporcion a su participacion en el capital
social.

Los socios que hayan realizado aportaciones no dinerarias tendran derecho a que la
cuota resultante de la liquidacion les sea satisfecha mediante la restitucion de dichas
aportaciones no dinerarias 0 mediante la entrega de otros bienes sociales si subsistieren
en el patrimonio social, lo que se efectuara en los términos previstos en la Ley.
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ESTATUTOS SOCIALES DE BARAJAS RETAIL PARKS, S.A.

I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.- Denominacioén social.

La sociedad se denominara BARAJAS RETAIL PARKS, S.A., y se regira por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital y demas disposiciones aplicables, completadas por los presentes
Estatutos Sociales.

Articulo 2.- Domicilio social. La Sociedad fija su domicilio en la ciudad de Madrid
(28001), plaza de la Independencia 6, y podra crear sucursales, agencias o
delegaciones, en Espafia o en el extranjero, por acuerdo del 6rgano de administracion.
ARTICULO 3°.- OBJETO.- La sociedad tendra por objeto: a) La compra, suscripcion,
permuta y venta de valores mobiliarios, tanto nacionales como extranjeros por cuenta
propia y sin actividad de intermediacion. Se exceptluan las actividades expresamente
reservadas por la Ley a las Instituciones de Inversiéon Colectiva, asi como lo
expresamente reservado por la Ley del Mercado de Valores a las Agencias y/o
Sociedades de Valores y Bolsa. b) La prestacion de servicios de gestion y administracion
de sociedades -estén o no por ella participadas-, a través de la correspondiente
organizacion de medios materiales y personales, en su caso. ¢) La compra, venta,
administracion y arrendamiento de bienes inmuebles rusticos y urbanos por naturaleza,
salvo el arrendamiento financiero, e igualmente la promocién, construccion, reforma y
rehabilitacion de todo tipo de edificaciones, por cuenta propia o ajena. Si alguna de las
actividades incluidas en el objeto social tuvieran o pudieran tener caracter profesional,
se entiende que respecto de dichas actividades la funcién de la sociedad es la de
mediadora o intermediadora en el desempeno de las mismas; en cuyo caso queda
expresamente excluida la aplicacion a esta sociedad de la Ley 2/2007. Se excluyen
expresamente las actividades reguladas en la legislacién de Instituciones de Inversién
Colectiva y Mercado de Valores. Las actividades integrantes del objeto social podran
ser desarrolladas, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de
acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo. Si las
disposiciones legales exigieran para el ejercicio de algunas de las actividades
comprendidas en el objeto social algun titulo profesional o autorizacién administrativa, o
inscripcion en registros publicos, dichas actividades deberan realizarse por medio de
persona que ostente dicha titularidad profesional y, en su caso, no podran iniciarse antes
de que se hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos. Quedan excluidas
todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos especiales que no
queden cumplidos por esta sociedad.

ARTICULO 4°.- DURACION.- La Sociedad tendra duracién indefinida. La fecha de
comienzo de las operaciones sera el dia del otorgamiento de la escritura de constitucién.
Il. REGIMEN PATRIMONIAL.

ARTICULO 5°.- CAPITAL SOCIAL.- El capital social es de 5.733.420,00 euros,
completamente suscrito y desembolsado y esta representado por 8.431.500 acciones
ordinarias, nominativas, de SESENTA Y OCHO CENTIMOS (0,68 €) de valor nominal
cada una de ellas, numeradas correlativamente del 1 a la 8.431.500, ambas inclusive,
todas ellas de la misma clase y serie. Las acciones se representaran mediante titulos,
que podran ser unitarios o multiples y contendran todas las menciones sefaladas como
minimas en la Ley y, en especial, las limitaciones a su transmisibilidad que se establecen
en estos Estatutos.



ARTICULO 6°.- El accionista tendra derecho a recibir los titulos que le correspondan,
libres de gastos.

ARTICULO 7.- Transmisién de acciones Cualquier transmisién o disposicién por parte
de los accionistas, por cualquier titulo, ya sea por actos inter vivos o mortis causa
(incluyendo, sin limitacion, compraventa, aportacion, canje, permuta, donacién, legado,
cesion, fusion, escision o cualquier otro titulo que tenga un efecto equivalente) (en
conjunto, una "Transmision") del pleno dominio sobre las acciones o de los derechos
inherentes a las mismas (incluyendo los derechos de preferencia en caso de
ampliaciones de capital social) a favor de un tercero estara sujeta a derecho de
adquisicion preferente a favor del accionista o accionistas no transmitentes, y
subsidiariamente a favor de la Sociedad. Dicho derecho de adquisicién preferente podra
ejercitarse con sujecion a las siguientes reglas: (a) En el supuesto de que uno o varios
accionistas pretendan llevar a cabo una transmisién de acciones de las comprendidas
en la clausula anterior, debera comunicarselo al resto de accionistas y a la Sociedad
mediante una notificacion en la que deberan indicarse (i) los derechos o acciones que
seran objeto de cesidén o transmision; (ii) la cantidad y el tipo de contraprestacion que el
transmitente percibira como consecuencia de la transmision propuesta; (iii) la identidad
del adquirente propuesto y (iv) el resto de las condiciones sustanciales de la operacién
propuesta. Los accionistas podran ejercitar el derecho de adquisicion preferente durante
los treinta (30) dias naturales siguientes a la recepcion de dicha notificacion en los
mismos términos y condiciones que los indicados en la misma. Si en dicha notificacion
no se recoge una transmisién a titulo oneroso, el valor razonable de las acciones
transmitidas el precio de ejercicio sera el que determine un experto independiente elegido
por el accionista comprador de las acciones y el accionista vendedor de las acciones de
que se trate; en caso de falta de acuerdo en el plazo de diez (10) dias desde la
comunicacion de ejercicio del derecho de adquisicion preferente, el que fuese designado
por el Registro Mercantil, quedando en ambos casos el procedimiento suspendido hasta
que se determine el valor razonable). El ejercicio del derecho debera ser ejercitado por
la totalidad de las acciones en venta. En caso de que varios accionistas ejerciesen sus
derechos de adquisicion preferente, las acciones se distribuiran entre los accionistas
ejercitantes a prorrata de su porcentaje de participacion en el capital social de la
Sociedad. (b) Si transcurrido el anterior plazo ningun accionista ha ejercido su derecho
de adquisicion preferente, la Sociedad podra ejercitar su derecho de adquisicion
preferente sobre las acciones para su amortizacion o enajenacién dentro de los plazos
legalmente previstos, acuerdo que debera notificarse al Accionista transmitente dentro
de los treinta (30) dias naturales siguientes al periodo previsto en el parrafo anterior. A
los efectos de la celebracion de la Junta General de Accionistas, se considerara que el
accionista transmitente esta en situacion de conflicto de interés. (c) En caso de que los
Accionistas y la Sociedad no ejerciten los derechos de adquisicion preferente, el
accionista transmitente dispondra de un plazo de treinta (30) dias naturales finalizado el
plazo para el ejercicio por parte de la Sociedad, para transmitir las acciones en las
condiciones descritas en el apartado (a) anterior. (d) Si alguno de los accionistas o la
Sociedad ejercitasen su derecho de adquisicién preferente, las operaciones entre las
partes con arreglo al presente apartado deberan llevarse a efecto dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la entrega de la ultima notificacion de respuesta cursada de
conformidad con lo dispuesto en los apartados anteriores. (e) Seran libres las
Transmisiones entre socio y la Transmision por un accionista de la totalidad (pero no
menos de la totalidad) de sus acciones a un sociedad que esta bajo su control a los



efectos previstos en el articulo 4 de la Ley 24/1988 de 28 de julio del mercado de
Valores., siempre y cuando la afiliada se haya obligado a transferir de nuevo al
accionista transmitente la totalidad de las acciones y/o derechos transmitidos en el
supuesto de que dejara de ostentar su condicion de afiliada. (t) Seran libres las
Transmisiones mortis-causa o inter-vivos siempre y cuando estas sean a favor del
cényuge o descendientes del transmitente. (g) Lo previsto en esta clausula no sera de
aplicacion en caso de fusidon de una o mas sociedades que posean acciones ni en caso
de fusion de uno o vanos accionistas con alguna afiliada suya ni de fusion entre ellos
mismos, si bien el accionista en cuestion notificara la fusion en cuanto tenga
conocimiento de ella.

ARTICULO 8°.- TRANSMISION MORTIS CAUSA. En el caso de adquisicién por causa
de muerte a favor de persona que no sea conyuge, descendiente o ascendiente del
accionista, el adquirente debera comunicar por escrito la adquisicion pretendida a la
Administracién, la cual lo comunicara en el plazo de 15 dias a los demas socios. Si a
alguno de estos le interesase la adquisicién lo comunicara asi dentro de los 15 dias
siguientes y, si no hay acuerdo en el precio, debera procederse a su fijacion conforme a
lo establecido en la Ley. Si a ningun accionista le interesase la adquisicion, la
transmision surtira todos sus efectos. EI mismo régimen se aplicara cuando la
adquisicion de las acciones se haya producido como consecuencia de un procedimiento
judicial o administrativo de ejecucion. Lo dispuesto en este articulo y en el anterior sera
igualmente de aplicacion a la transmision de los derechos preferentes de suscripcion en
caso de aumento de capital.

ARTICULO 9°.- En caso de COPROPIEDAD sobre alguna o algunas acciones, se
estara a lo dispuesto en la Ley. Mientras no se hubiese designado una persona para el
ejercicio de los derechos de socio, las notificaciones 0 comunicaciones realizadas por
la sociedad a uno de los comuneros seran eficaces con respecto a todos ellos.
ARTICULO 10°.- USUFRUCTO DE ACCIONES. El usufructo de acciones se regira por
lo establecido en la Ley.

ARTICULO 11°.- PRENDA DE ACCIONES. En caso de prenda de acciones
correspondera al acreedor el ejercicio del derecho de voto, salvo acuerdo en contrario
entre las partes, que se debera comunicar a la Sociedad. En caso de ampliaciéon de
capital se aplicara lo establecido en la Ley, sustituyendo el usufructo por el derecho de
prenda.

lIl. ORGANOS. FUNCIONAMIENTO.

ARTICULO 12°.- La sociedad estara regida por la Junta General de Accionistas y por el
Organo de Administracion.

A). DE LA JUNTA GENERAL.

ARTICULO 13.- Convocatoria de la Junta General. La competencia de las Juntas, sus
clases, convocatorias y requisitos, derechos de asistencia, Junta Universal
representacion y quorum de asistencia y derecho de informacién se regira por los
dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de capital, completado por los
siguientes articulos y por las precisiones del presente articulo. Salvo que
imperativamente se establezcan otros requisitos (por ejemplo, en caso de traslado del
domicilio al extranjero), la convocatoria se realizara mediante anuncio individual y escrito
que sera remitido por correo certificado con acuse de recibo, telegrama con acuse de
recibo, burofax con acuse de recibo o cualquier otro medio escrito o telematico que
pueda asegurar la recepcion de dicho anuncio por todos los socios, en el domicilio que
hayan designado al efecto o en el domicilio que conste en la documentacion de la



Sociedad. La Junta General se celebrara en el término municipal donde la Sociedad
tenga su domicilio. Si en la convocatoria no figurase el lugar de celebracién se entendera
que la Junta ha sido convocada para su celebracion en el domicilio social. El anuncio de
convocatoria expresara (i) el nombre de la Sociedad, la fecha y la hora de la reunion, (ii)
el orden del dia, en que figuraran los asuntos a tratar y (iii) el cargo de la persona o
personas que realicen la convocatoria. Podra, asimismo, hacerse constar la fecha en la
que, si procediera, se reunira la Junta General en segunda convocatoria. Sera posible
asistir a la junta por medios telematicos (incluida la videoconferencia) que garanticen
debidamente la identidad del sujeto cuando la Sociedad, a criterio del 6rgano de
administracion, haya habilitado tales medios. Para ello, en la convocatoria se describiran
los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas previstos por
los administradores para permitir el ordenado desarrollo de la junta. En particular, los
administradores podran determinar que las intervenciones y propuestas de acuerdos
que tengan intencidon de formular quienes vayan a asistir por medios telematicos, se
remitan a la sociedad con anterioridad al momento de la constitucién de la junta. Las
Juntas Generales habran de ser convocadas por el Organo de Administracién o, en su
caso, por los liquidadores. El Organo de Administracién convocara la Junta General
siempre que lo estime necesario o conveniente para los intereses sociales y, en todo
caso, en las fechas o periodos que determine la Ley. Entre la convocatoria y la fecha
prevista para la celebracion de la Junta General debera existir un plazo de, al menos,
un (1) mes (o dos -2- meses, en caso de traslado internacional del domicilio social). Los
accionistas que representen, al menos, el cinco (5) por ciento del capital social podran
solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de una Junta General de
Accionistas incluyendo uno o mas puntos del orden del dia. El ejercicio de este derecho
debera hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en el domicilio
social dentro de los cinco (5) dias siguientes a la publicacion de la convocatoria. El
complemento de la convocatoria debera publicarse con quince (15) dias de antelacion
como minimo a la fecha establecida para la reunién de la Junta General. El Organo de
Administracion debera, asimismo, convocar la Junta General cuando lo soliciten
accionistas que representen, al menos, el cinco (5) por ciento del capital social,
expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta General. En este caso, debera
ser convocada para su celebracion dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en
que se hubiere requerido notarialmente al Organo de Administracién para convocarla,
debiendo incluirse necesariamente en el orden del dia los asuntos que hubiesen sido
objeto de solicitud.

ARTICULO 14°.- ASISTENCIA. Todo socio tendra derecho a asistir y votar en las Juntas
Generales. Cada accion da derecho a un voto. Este derecho no podra ejercitarse por el
socio que se hallare en mora en el pago de los dividendos pasivos o desembolsos
pendientes. Podran asistir a las Juntas y opinar en ellas, pero sin derecho a voto, el
Director o Asesor, silo hubiere, o persona con cargo semejante. El presidente de la junta
general podra autorizar la asistencia de cualquier otra persona que juzgue conveniente.
La junta, no obstante, podra revocar dicha autorizacion. Los administradores deberan
asistir a las juntas generales. Sera admitido el voto de las propuestas sobre puntos
comprendidos en el orden del dia, enviadas por correspondencia postal, siempre que la
firma del socio aparezca legitimada notarialmente. Estos accionistas seran tenidos en
cuenta a efectos de constitucion de la junta como presentes.

Articulo 15°.- Mesa y modo de deliberar de la Junta de Accionistas. Adopcion de
acuerdos 1. El presidente y el secretario de la Junta de Accionistas seran los



designados por los accionistas concurrentes al comienzo de la reunion. Antes de entrar
en el orden del dia, se formara la lista de asistentes, expresando el nombre de los
accionistas asistentes y el de los accionistas representados, asi como el niumero de
acciones propias 0 ajenas con que concurren. Al final de la lista se determinara el
numero de accionistas presentes o representados asi como el importe del capital de que
sean titulares, especificando el que corresponde a accionistas con derecho de voto. La
lista de asistentes figurara al comienzo del acta de la Junta de Accionistas o bien se
adjuntara a la misma por medio de anexo. Formada la lista de asistentes, el presidente
de la Junta de Accionistas, si asi procede, declarara validamente constituida la Junta de
Accionistas y determinara si ésta puede entrar en la consideracién de todos los asuntos
incluidos en el orden del dia. Abierta la sesion se dara lectura por el secretario a los
puntos que integran el orden del dia y se procedera a deliberar sobre ellos, interviniendo
en primer lugar el presidente y las personas que él designe a tal fin. Una vez se hayan
producido estas intervenciones, el presidente concedera la palabra a los accionistas que
lo soliciten, dirigiendo y manteniendo el debate dentro de los limites del orden del dia y
poniendo fin al mismo cuando el asunto haya quedado, a su juicio, suficientemente
debatido. Por ultimo, se someteran a votacion las diferentes propuestas de acuerdo.
Corresponde al presidente dirigir la reunion de forma que se efectuen las deliberaciones
conforme al orden del dia; aceptar o rechazar nuevas propuestas en relacién con los
asuntos comprendidos en el orden del dia; dirigir las deliberaciones concediendo el uso
de la palabra a los accionistas que lo soliciten, retirandola o no concediéndola cuando
considere que un determinado asunto esta suficientemente debatido, no esta incluido
en el orden del dia o dificulta el desarrollo de la reunion; sefialar el momento de realizar
las votaciones; efectuar, asistido por el secretario de la Junta General, el cdmputo de
las votaciones; proclamar el resultado de las mismas, suspender temporalmente la Junta
General, clausurarla y, en general, todas las facultades, incluidas las de orden y
disciplina, que son necesarias para el adecuado desarrollo de la Junta General.

2. La Junta General de Accionistas quedara validamente constituida en primera
convocatoria cuando los accionistas presentes o representados posean, al menos, el
veinticinco por ciento del capital suscrito con derecho de voto y, en segunda
convocatoria, quedara validamente constituida cualquiera que sea el capital
concurrente. No obstante lo anterior, para acordar validamente el aumento o la
reduccion del capital y cualquier otra modificaciéon de los estatutos sociales, la emisiéon
de obligaciones, la supresion o la limitacién del derecho de adquisicién preferente de
nuevas acciones, la transformacion, la fusion, la escision o la cesion global de activo y
pasivo, sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas
presentes o representados que posean, al menos, el cincuenta por ciento del capital
suscrito con derecho de voto y, en segunda convocatoria, sera suficiente la concurrencia
del veinticinco por ciento de dicho capital.

3. Para la valida adopcion de acuerdos por la Junta General de Accionistas, se requerira
el voto favorable de la mayoria simple del capital social presente o representado con
derecho a voto. Para la adopcion de los acuerdos recogidos en el apartado 2 de este
articulo, si el capital presente o representado supera el cincuenta por ciento bastara con
que el acuerdo se adopte por mayoria absoluta. Sin embargo, se requerira el voto
favorable de los dos tercios del capital presente o representado en la junta cuando en
segunda convocatoria concurran accionistas que representen el veinticinco por ciento o
mas del capital suscrito con derecho de voto sin alcanzar el cincuenta por ciento.
ARTICULO 16°.- PRESIDENCIA. La Junta General sera presidida por el socio que elija



la misma Junta, y en su defecto por el Administrador Unico, el mayor de los
Administradores, si lo fuesen solidarios 0 mancomunados, o el Presidente del Consejo
de Administracion. El Presidente estara asistido por un Secretario, que sera asimismo
nombrado por la Junta, y en su defecto, el del Consejo de Administracion. Si no se
designare, ejercera sus funciones el Presidente. El presidente concedera el uso de la
palabra y determinara el tiempo de las intervenciones, y cuando deben darse por
concluidas.

B). DEL ORGANO DE ADMINISTRACION.

ARTICULO 17°.- FORMAS DE ADMINISTRACION. La administracién y representacion
de la sociedad estara a cargo de alguno de los 6rganos de administracion siguientes: a)
UN ADMINISTRADOR UNICO a quien corresponde el poder de representacion de la
sociedad. b) VARIOS ADMINISTRADORES SOLIDARIOS, con un minimo de dos y un
maximo de cinco, que actuaran individualmente, correspondiendo a cada uno de ellos
el poder de representacion de la sociedad. ¢) DOS ADMINISTRADORES QUE
ACTUARAN CONJUNTAMENTE. En este caso, el poder de representacion se ejercera
mancomunadamente por los dos. d) Un CONSEJO DE ADMINISTRACION integrado
por un minimo de tres (3) y un maximo de doce (12) miembros. En la escritura de
constitucion de la sociedad se determinara el modo en que originariamente se organiza
la administracion. El cargo de administrador tendra una duraciéon de SEIS anfos,
pudiendo ser indefinidamente reelegidos. El cargo de administrador es revocable en
cualquier momento por la Junta General. Para ser Administrador no se exigira la
condicion de socio, La Junta General podra nombrar uno o varios administradores
suplentes para que, por el orden que se exprese en el nombramiento, sustituyan al o a
los que cesen por cualquier causa. La inscripcion en el Registro del o de los suplentes
se practicara por su aceptacion, previa justificacion del cese del sustituto. No podran ser
nombrados Administradores quienes se hallen comprendidos en causas de incapacidad
o incompatibilidad legal para ejercer el cargo, especialmente las determinadas por la
Ley 5/2006 de 10 de Abril, y en el articulo 213 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de Julio. El establecimiento o la modificacién de cualquier clase de relaciones de
prestacion de servicios o de obra entre la sociedad y uno o varios de sus administradores
requeriran acuerdo de la junta general.

ARTICULO 18°.- Cuando la administracion recaiga en un Consejo de Administracion,
se observaran las reglas siguientes: a) El nimero de consejeros no podra ser inferior a
tres ni superior a doce. b) Convocatoria: 1. El consejo de administracion sera convocado
por su presidente o el que haga sus veces. 2.- La convocatoria se hara siempre por
escrito dirigido personalmente a cada Consejero, con una antelacion minima de cinco
dias al de la fecha de la reunién. 3. Los administradores que constituyan al menos un
tercio de los miembros del consejo podran convocarlo, indicando el orden del dia, para
su celebracion en la localidad donde radique el domicilio social, si, previa peticién al
presidente, éste sin causa justificada no hubiera hecho la convocatoria en el plazo de
un mes. c) El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion,
presentes o representados, siempre por otro consejero, un numero de éstos que
alcancen, corno minimo, la mayoria de los vocales. La representacion se conferira
mediante carta dirigida al Presidente. Sera valida la reunion sin necesidad de previa
convocatoria cuando estando reunidos todos los miembros del Consejo decidan, por
unanimidad, celebrar sesion. Correspondera al Presidente o quien haga sus veces dirigir
y ordenar los debates, fijar el orden de las intervenciones, asi como las propuestas de
resolucion. d) Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los consejeros



concurrentes o representados en la sesion. En caso de empate el Presidente tendra
voto decisorio. e) Los acuerdos se consignaran en acta, que sera aprobada por el propio
consejo al final de la reunidn o en la siguiente, y que sera firmado por el Secretario de
la Sesion, con el visto bueno de quien hubiera actuado como Presidente. f) EI Consejo
nombrara en su seno un Presidente y, en su caso, uno o mas Vicepresidentes. También
designara un Secretario y, en su caso, un Vicesecretario, que podran ser no Consejeros.
También, con el voto favorable de las dos terceras partes de los componentes del
Consejo, podra delegar todas o algunas de sus facultades de administracion y
representacion -salvo las indelegables conforme a ley- en favor de una Comision
Ejecutiva uno o dos Consejeros-Delegados, designando a los administradores que
hayan de ocupar tales cargos y el régimen de su actuacién. g) Los acuerdos del Consejo
podran adoptarse por escrito y sin sesion, cuando ningun consejero se oponga a este
procedimiento, y quedaran constantes en acta, en los términos senalados en el articulo
100 del Reglamento del Registro Mercantil.

ARTICULO 19°.- No podran ser nombrados Administradores quienes se hallen
comprendidos en causas de incapacidad o incompatibilidad legal para ejercer el cargo,
especialmente las determinadas por la Ley 5/2006 de 10 de Abril, y en el articulo 213
del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de Julio.

ARTICULO 20°.- FACULTADES. El Organo de Administracién se halla investido de las
facultades mas amplias para representacion legal, judicial y extrajudicial de la Sociedad,
asi como para la direccion, ejecucion y gestion de los asuntos y actividades de la misma,
correspondiéndole la administracion de sus bienes y patrimonio.

ARTICULO 21°.- CARACTER GRATUITO DEL CARGO. El cargo de miembro del
organo de administracion es gratuito.

IV. BALANCE Y APLICACION DE RESULTADOS.

ARTICULO 22°.- Los ejercicios sociales comenzaran el 1 de enero y concluiran el 31 de
diciembre de cada ano. Por excepcion, el primer ejercicio abarcara desde la fecha de
constitucion de la sociedad hasta el 31 de diciembre del mismo afo, y el ultimo, desde el
1 de enero hasta la fecha de disolucién. La Administracion esta obligada a formar, en la
forma y plazos sefalados por la Ley, las cuentas anuales, el informe de gestion y la
propuesta de aplicacion del resultado, para, una vez revisados e informados por los
Auditores de Cuentas, en su caso, ser presentados a la Junta General. Tales cuentas
podran ser examinadas por los socios durante un periodo de veinte dias antes de la
celebracion de la Junta que deba aprobarlos.

ARTICULO 23°.- Dentro de los seis meses primeros de cada ejercicio se reunira la Junta
General Ordinaria para censurar la gestion social, aprobar, en su caso, las cuentas del
ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacién del resultado. La Junta General ordinaria
sera valida aunque haya sido convocada o se celebre fuera de plazo. Las cuentas
anuales, el informe de gestién y la aplicacion del resultado, asi como certificado de los
acuerdos de su aprobacion, habran de depositarse en el Registro Mercantil dentro del
mes siguiente a su aprobacion por la Junta General.

ARTICULO 24°.- Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley, constituira el beneficio liquido
de la sociedad el remanente de los ingresos de la misma, una vez deducidos los gastos
de explotacién y administracion, incluso intereses y amortizaciones de obligaciones que
pudieran emitirse y las cantidades que se destinen a amortizacién de los efectos,
maquinaria, enseres y demas bienes que constituyan el activo social. Se distribuiran del
modo que acuerde la Junta General, la cual podra crear los fondos de reserva que
estime convenientes, ademas de los obligatorios.-



ARTICULO 25°.- Si la Sociedad no acordara otra cosa, los administradores seguiran
teniendo la representacion de la misma durante su liquidacion, quedando encargados
de ella, en cuyas operaciones se ajustaran a lo que acuerde la Junta General, y en su
defecto a lo dispuesto en las leyes. Si fueren pares, quedara excluido el administrador
de menor edad.

ARTICULO 26°.- APLICACION SUPLETORIA DE LA LEY. En general, todo lo no
previsto en estos Estatutos, se regira por lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital y por las demas disposiciones legales aplicables.



TEXTO REFUNDIDO ESTATUTOS SOCIALES
Articulo 1.- DENOMINACION.

La sociedad se denomina "VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A." y se rige por los
presentes Estatutos y en lo que no esté determinado en los mismos, por la vigente Ley
de Sociedades de Capital, asi como por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
Sociedades Anodnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario y demas
disposiciones que sean aplicables.

Articulo 2.- OBJETO SOCIAL.
La Sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la rehabilitacion.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas
a un régimen similar al establecido para las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversiébn en el Mercado Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucidon de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y que cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la
Ley de SOCIMIS.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva.

e) La realizacion de actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas
de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la normativa aplicable en cada momento.

Dichas actividades podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de
modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades de
objeto idéntico o analogo.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por esta sociedad. Si la Ley exigiere para ejercicio
de las actividades incluidas en el objeto social algun titulo profesional, éstas deberan
realizarse por medio de persona que ostente la titulacion requerida.

Aquellas actividades que por disposicién legal requieran para su ejercicio autorizacion
administrativa, licencia o inscripcion en un registro especial, no podran realizarse sin el
previo cumplimiento de estos requisitos.

Articulo 3.- DURACION Y COMIENZO DE OPERACIONES.



La Sociedad tendra una duracion indefinida.

Las operaciones sociales daran comienzo en la fecha de otorgamiento de la escritura
de constitucion.

Articulo 4.- DOMICILIO Y PAGINA WEB CORPORATIVA.
La Sociedad tiene su domicilio en Madrid, Plaza de la Independencia, 6, 28001.

El Organo de Administracién podra crear, suprimir y trasladar establecimientos,
sucursales, agencias o delegaciones en cualquier punto del territorio espafiol o del
extranjero y variar la sede social dentro del mismo término municipal de su domicilio, sin
necesidad de acuerdo de la Junta General de Accionistas.

La sociedad dispondra de una pagina web corporativa en los términos establecidos en
la Ley de Sociedades de Capital y estara inscrita en el Registro Mercantil. En dicha
pagina web corporativa se publicaran los documentos e informacion preceptiva en
atencion a la Ley, los presentes Estatutos Sociales y cualesquiera otras normas internas,
asi como toda aquella informacion que se considere oportuno poner a disposicion de los
accionistas e inversores a traves de este medio.

La modificacion, el traslado o la supresién de la pagina web corporativa de la Sociedad
sera competencia del Consejo de Administracion.

TITULO II- CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES
Articulo 5.- CAPITAL SOCIAL.

El capital social de la Sociedad se fijja en CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA EUROS
(145.334.640 €), representado por 14.533.464 acciones nominativas, de DIEZ EUROS
(10 €) de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

La totalidad de las acciones pertenecen a una unica clase y serie y confieren a su titular
los mismos derechos.

Articulo 6.- REPRESENTACION DE LAS ACCIONES Y POSICION DEL SOCIO.

6.1 Las acciones estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta y se
constituyen como tales en virtud de la inscripcién en el correspondiente registro contable.

La legitimacion para el ejercicio de los derechos del accionista, incluida, en su caso, la
transmisién, se obtiene mediante la inscripcion en el registro contable que presume la
titularidad legitima y habilita al titular registral, a que la sociedad le reconozca como
accionista. Dicha legitimacion podra acreditarse mediante la exhibicion de los
certificados oportunos emitidos por la entidad encargada de la llevanza del
correspondiente registro contable. Si la Sociedad realiza alguna prestacién en favor del
presuntamente legitimado, quedara liberada, aunque aquel no sea el titular real de la
accion, siempre que la realizara de buena fe y sin culpa grave.

6.2. La accion confiere a su titular legitimo la condicién de accionista e implica para éste
el pleno y total acatamiento de lo dispuesto en los presentes Estatutos Sociales y en los



acuerdos validamente adoptados por los 6rganos rectores de la Sociedad, al tiempo que
le faculta para el ejercicio de los derechos inherentes a su condicién, conforme o lo
dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, en estos Estatutos y demas normativa
aplicable.

6.3. Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo previsto en los articulos 118.3 y
497 de la Ley de Sociedades de Capital, en base al registro contable referido y para
garantizar y facilitar al accionista el ejercicio de sus derechos de conformidad con lo
previsto en los presentes Estatutos, la Sociedad, siempre que ello sea técnicamente y
legalmente posible, podra llevar un registro de accionistas en la forma técnicamente mas
adecuada, incluso informaticamente, anotandose en el mismo respecto de cada
accionista las acciones de las que sea o bien titular directo e indirecto o bien que el
ejercicio de voto de dichas acciones esté determinado directa o indirectamente por el
accionista en cuestion, todo ello en los términos recogidos en el articulo 20.3 de los
presentes Estatutos Sociales.

A estos efectos, la Sociedad a través del Presidente del Consejo de Administracion
podra dirigirse en todo momento a cualquier accionista para que comunique al
Presidente del Consejo de Administracion las acciones de las que sea titular directo y
las que controle indirectamente a través de las personas o entidades controladas o
interpuestas referidas en el parrafo anterior que actien por su cuenta aunque lo hagan
en nombre propio; a estos mismos efectos, la Sociedad o través de su Presidente podra
dirigirse a cualquier persona o entidad titular de acciones de lo Sociedad para que
manifieste si actua por cuenta de otro accionista o si sus derechos de voto estan
determinados por otro accionista, y, en su caso, los titulares reales de las acciones.

Articulo 6 bis.- PRESTACIONES ACCESORIAS.

Las acciones de la Sociedad llevan aparejada la realizacion y cumplimiento de las
prestaciones accesorias que se describen a continuacion. Estas prestaciones
accesorias, que no conllevaran retribucién alguna por parte de la Sociedad al accionista
en cada caso afectado, son las siguientes:

1.- Titulares de Participacion Relevante.

a) Todo accionista que (i) sea titular de acciones de la Sociedad en porcentaje igual
o superior al 5% del capital social o aquel porcentaje de participacion en el capital
social que prevea el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIS, o norma que lo sustituya,
para el devengo por la Sociedad del gravamen especial por Impuesto sobre
Sociedades (la "Participacion Relevante"), o (ii) adquiera acciones que supongan
alcanzar, con las que ya posee, una Participacion Relevante, debera comunicar
por escrito dicha circunstancia al Consejo de Administracién en un plazo maximo
de diez dias naturales desde que ostente la Participacion Relevante.

b) Asimismo cualquier accionista que sea titular de una Participacion Relevante
debera comunicar por escrito al Consejo de Administracién cualquier adquisicion
posterior de acciones, con independencia de su numero, en un plazo maximo de
diez dias naturales desde que se consume dicha adquisicién.

c) Lo dispuesto en los apartados a) y b) anteriores resultara también de aplicacion
para cualquier persona, fisica o juridica, que sea titular de derechos econémicos
sobre acciones de la Sociedad, y dichos derechos econémicos, individualmente
considerados y/o conjuntamente con las acciones de que sea titular, equivalgan
a los que correspondan a una Participacion Relevante.



d)

Junto con las comunicaciones previstas en los apartados anteriores, el accionista
o el titular de los derechos econdmicos titular de una Participacion Relevante
debera facilitar al Secretario del Consejo:

i) Un certificado de residencia a efectos del correspondiente impuesto personal
sobre la renta expedido por las autoridades competentes de su pais de
residencia. En aquellos casos en los que el accionista o titular de derechos
econdmicos resida en un pais con el que Espana haya suscrito un convenio para
evitar la doble imposicién en los impuestos que gravan la renta, el certificado de
residencia debera reunir las caracteristicas que prevea el correspondiente
convenio para la aplicaciéon de sus beneficios.

ii) Un certificado expedido por persona con poder bastante acreditando el tipo de
gravamen al que esta sujeto para el accionista o el titular de derechos
economicos el dividendo distribuido por la Sociedad, junto con una declaracién
de que el accionista o el titular de los derechos econdémicos es beneficiario
efectivo de tal dividendo.

Dicho certificado debera entregarse a la Sociedad dentro de los diez dias
naturales siguientes a la fecha en la que la Junta General de Accionistas o, en
su caso, el Consejo de Administracion acuerde la distribucion de cualquier
dividendo o de cualquier importe analogo (reservas...).

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de informacion asumidas en

los apartados precedentes autorizara al Consejo de Administracién a que:

i) Interprete dicha omisién como la manifestacién por parte del accionista o
titular de derechos econémicos de que el dividendo a abonar, en sede del
propio accionista, esta exento o que tributa a un tipo de gravamen inferior
al previsto en el articulo 9.2. de la Ley de SOCIMIS, o normativa que lo
sustituya; o bien

i)  Solicite, con cargo al dividendo que corresponda al accionista o titular de
derechos econdémicos, un informe juridico a un especialista en fiscalidad
para que se pronuncie sobre la sujecién a gravamen de los dividendos que
distribuya la Sociedad.

El gasto ocasionado a la Sociedad sera exigible desde el dia anterior al
pago del dividendo constituyendo una deuda liquida vencida y exigible
frente al accionista o titular de derechos econdémicos incumplidor.

2.-Accionistas sujetos a regimenes especiales.

a)

b)

Todo accionista que, como inversor, se encuentre sujeto en su jurisdiccion de
origen a cualquier clase de régimen juridico especial en materia de fondos de
pensiones o planes de beneficios, debera comunicar dicha circunstancia al
Consejo de Administracion.

Asimismo, todo accionista que se encuentre en la situacion descrita en el parrafo

a) anterior debera comunicar al Consejo de Administraciéon cualquier adquisicion
o transmisién posterior, con independencia del nUmero de acciones adquiridas
o transmitidas.

Igual declaracién a las indicadas en los apartados a) y b) precedentes debera

ademas facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econdémicos sobre
acciones de la Sociedad, incluyendo en todo caso aquellos titulares indirectos
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de acciones de la Sociedad a través de intermediarios financieros que aparezcan
formalmente legitimados como accionistas en virtud del registro contable pero
que actuen por cuenta de los indicados titulares.

d) La Sociedad, mediante notificacion por escrito (un "Requerimiento de
Informacion”) podra exigir a cualquier accionista o a cualquier otra persona con
un interés conocido o aparente sobre las acciones de la Sociedad, que le
suministre por escrito la informacion que la Sociedad le requiera y que obre en
conocimiento del accionista u otra persona, en relaciéon con la titularidad efectiva
de las acciones en cuestion o el interés de las mismas (acompafiado, si la
Sociedad asi lo exige, por una declaracién formal o notarial y/o por pruebas
independientes), incluida (sin perjuicio de la generalidad de cuanto antecede)
cualquier informacion que la Sociedad juzgue necesaria o conveniente a efectos
de determinar si dichos accionistas o personas son susceptibles de encontrarse
en la situacion descrita en el parrafo a) anterior.

La Sociedad podra efectuar un Requerimiento de Informacién en cualquier
momento y podra enviar uno o mas Requerimientos de Informacién al mismo
accionista o a otra persona con respecto a las mismas acciones o a intereses
sobre las mismas acciones

Sin perjuicio de las obligaciones que se regulan en el presente articulo 6 bis.2, la
Sociedad supervisara las adquisiciones y transmisiones de acciones que se efectue y
adoptara las medidas que resulten oportunas para evitar los perjuicios que en su caso
pudieran derivarse para la propia Sociedad o sus accionistas de la aplicacion de la
normativa vigente en materia de fondos de pensiones o planes de beneficios que pueda
afectarles en sus respectivas jurisdicciones.

Articulo 7.- DESEMBOLSOS PENDIENTES.

Los desembolsos pendientes de aquellas acciones que no hayan sido enteramente
desembolsadas deberan ser satisfechos en el momento que determine el Consejo de
Administracion, dentro del plazo de cinco afios contados desde la fecha del acuerdo del
aumento de capital. En cuanto a la forma y demas circunstancias del desembolso, se
estara a lo dispuesto en el acuerdo de aumento de capital, que podra disponer que los
desembolsos sean tanto mediante aportaciones dinerarias como no dinerarias.

El accionista que se hallare en mora en el pago de los desembolsos pendientes no podra
ejercitar el derecho de voto. Tampoco tendra derecho a percibir dividendos ni a la
suscripcidn preferente de nuevas acciones ni de obligaciones convertibles.

Articulo 8.- REGIMEN DE TRANSMISION DE LAS ACCIONES.

Libre transmisibilidad de las acciones

Queda autorizada a todos los efectos la transmision de las acciones de la Sociedad
(incluyendo, por consiguiente, las prestaciones accesorias reguladas en el articulo 6 bis
anterior) tanto por actos inter vivos como mortis causa. El mismo régimen es aplicable
a los derechos econdmicos que derivan de las acciones, incluidos el derecho de
suscripcion preferente y el de asignacion gratuita.

Transmisiones en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, la persona (sea o no accionista) que vaya a adquirir una
participacion accionarial que le permita ser titular de un porcentaje superior al 50 % del
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capital social debera realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra, en los mismos
términos y condiciones, dirigida a la totalidad de los accionistas de la Sociedad.

Asimismo, el accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de
compra de sus acciones en virtud de la cual, por sus condiciones de formulacion, las
caracteristicas del adquirente y las restantes circunstancias concurrentes, deba
razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una participacion
accionarial superior al 50 % del capital, sélo podra transmitir acciones que determinen
que el adquirente supere el indicado porcentaje si el potencial adquirente le acredita que
ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus acciones en los mismos
términos y condiciones.

Articulo 9.- COPROPIEDAD USUFRUCTO, PRENDA o EMBARGO DE ACCIONES.

9.1. En el caso de comunidad o cotitularidad de derechos sobre acciones, los
copropietarios o cotitulares habran de designar una sola persona para el ejercicio de los
derechos de accionista, debiéndolo comunicar fehacientemente a la Sociedad; y
responderan solidariamente todos los interesados frente a la Sociedad, de cuantas
obligaciones se deriven de la condicion de socio.

9.2. En el caso de usufructo de acciones, la cualidad de accionista recae en el nudo
propietario, pero el usufructuario tendra derecho, en todo caso, a los dividendos
acordados por la Sociedad durante el usufructo.

En las relaciones entre el usufructuario y el nudo propietario regira lo que determine el
titulo constitutivo del usufructo; en su defecto, lo previsto en la Ley de Sociedades de
Capital, y supletoriamente, el Codigo Civil.

9.3. En caso de prenda o embargo de acciones se observara lo dispuesto en la Ley de
Sociedades de Capital.

Articulo 10.- COMUNICACION DE PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y PACTOS
PARASOCIALES.

10.1. Participaciones Significativas.

Los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad cualquier adquisicion o
transmisién de acciones, por cualquier titulo, que determine que su participacién total,
directa e indirecta, alcance, supere o descienda, respectivamente por encima o por
debajo del 5 % del capital social o sus sucesivos multiplos.

Si el accionista fuera administrador o directivo de la Sociedad, la obligacién de
comunicacion sera obligatoria cuando la participacion total, directa e indirecta, de dicho
administrador o directivo alcance, supere o descienda, respectivamente, por encima o
por debajo del 1 % del capital social o sus sucesivos multiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al érgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias naturales a contar,
desde aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la obligacion de
comunicar.

La sociedad, de estar incorporada al BME Growth (BME), dara publicidad a dichas
comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en la normativa del BME.

10.2. Pactos Parasociales.




Asimismo, los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad la suscripcion,
modificacion, prorroga o extincion de cualquier pacto que restrinja la transmisibilidad de
las acciones de su propiedad o afecte a los derechos de voto inherentes a dichas
acciones.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias naturales a contar,
desde aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la obligacion de
comunicar.

La Sociedad, de estar incorporada al BME, dara publicidad a dichas comunicaciones de
conformidad con lo dispuesto en la normativa del BME.

Articulo 11.- EXCLUSION DE NEGOCIACION.

Si estando la Sociedad incorporada al BME la Junta General de Accionistas adoptara
un acuerdo de exclusion de negociacién en el BME de las acciones representativas del
capital social sin el voto favorable de alguno de los accionistas de la Sociedad, ésta
estara obligada a ofrecer a los accionistas que no hayan votado a favor del acuerdo de
exclusion, la adquisicidon de sus acciones al precio que resulte conforme a lo previsto en
la regulacion de las ofertas publicas de adquisicion de valores para los supuestos de
exclusion de negociacion.

La sociedad no estara sujeta a la obligacion anterior cuando acuerde la admisién a
cotizacion de sus acciones en un mercado secundario oficial espanol con caracter
simultaneo a su exclusion de negociacion del Mercado."

TITULO li.- ORGANOS DE LA SOCIEDAD
Articulo 12.- ORGANOS SOCIALES.

La Sociedad estara regida y administrada por los siguientes 6rganos: a) La Junta
General de Accionistas; b) El Consejo de Administracion.

La regulacion legal y estatutaria de los citados érganos se desarrollara y completara,
respectivamente, mediante el Reglamento de la Junta General de Accionistas y el
Reglamento del Consejo de Administracién, cuya aprobacion y modificacion requeriran
ser aprobadas por mayoria del 6rgano respectivo.

SECCION I. - LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.
Articulo 13.- JUNTA GENERAL.

13.1. Los accionistas, constituidos en Junta General debidamente convocada, decidiran
por mayoria en los asuntos propios de la competencia de la Junta. Todos los accionistas,
incluso los disidentes y los no asistentes a la reunion, quedan sometidos a los acuerdos
de la Junta General. Quedan a salvo los derechos de separacion e impugnacion
establecidos en la Ley.

13.2. La Junta General de Accionistas se rige por lo dispuesto en la normativa aplicable,
en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la Junta General de Accionistas que
completa y desarrolla la regulacion legal y estatutaria en las materias relativas a su
convocatoria, preparacion, celebracién y desarrollo, asi como en el ejercicio de los
derechos de informacion, asistencia, representacion y voto de los accionistas. El
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Reglamento de la Junta General de Accionistas debera ser aprobado por ésta.
Articulo 14.- CLASES DE JUNTAS GENERALES.
14.1. Las Juntas Generales de Accionistas podran ser Ordinarias y Extraordinarias.

14.2. La Junta General Ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunira dentro
de los seis primeros meses de cada ejercicio, para, en su caso, aprobar la gestion social,
las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion del resultado. La Junta
General de Accionistas Ordinaria sera valida aunque haya sido convocada o se celebre
fuera de plazo. La Junta General de Accionistas convocada como Ordinaria podra,
ademas, deliberar y decidir sobre cualquier otro asunto de su competencia incluido en
la convocatoria, siempre que concurran los demas requisitos legales.

14.3. Tendra la consideracion de Junta General Extraordinaria cualquier otra que no sea
la prevista en el apartado anterior.

Articulo 15.- CONVOCATORIA.

15.1.- Toda Junta General debera ser convocada, en los plazos preceptivos, mediante
anuncio publicado en la pagina web de la sociedad. De no tener la sociedad pagina web
la convocatoria se publicara en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en uno de los
diarios de mayor circulacion en la provincia en que esté situado el domicilio social.

El anuncio de convocatoria expresara el nombre de la sociedad, la fecha y hora de la
reunion, el lugar de celebracion, asi como los asuntos a tratar, y el cargo de la persona
0 personas que realicen la convocatoria; y demas cuestiones que, en su caso, deban
ser incluidas en ese anuncio de acuerdo con la normativa aplicable y con el Reglamento
de la Junta General. Asimismo, podra hacerse constar la fecha en la que, si procediere,
se reunira la Junta en segunda convocatoria, debiendo mediar al menos un plazo de
veinticuatro horas entre la primera y la segunda reunion.

Si la Junta General, debidamente convocada, no pudiera celebrarse en primera
convocatoria ni se hubiere previsto en el anuncio la fecha de la segunda, la celebracién
de ésta debera ser anunciada, con el mismo orden del dia y los mismos requisitos de
publicidad que la primera dentro de los quince dias siguientes a la fecha de la junta no
celebrada y con al menos diez dias de antelacion a la fecha fijada para la reunién.

Los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social, podran
solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de la junta general de
accionistas incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este derecho
debera hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en el domicilio
social dentro de los cinco dias siguientes a la publicacién de la convocatoria.

El complemento de la convocatoria debera publicarse con quince dias de antelacion
como minimo a la fecha establecida para la reunion de la junta.

Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio del cumplimiento de los
especificos requisitos legalmente fijados para la convocatoria de la Junta por razén de
los asuntos a tratar o de otras circunstancias, asi como lo establecido en el Reglamento
de la Junta General.

15.2.- No obstante, lo dispuesto en el apartado anterior, la Junta General quedara

validamente constituida para tratar cualquier asunto, sin necesidad de previa
convocatoria, siempre que esté presente o representada la totalidad del capital social y
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los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la reunion.
Articulo 16.- CONSTITUCION DE LA JUNTA.

16.1. La Junta General de accionistas, Ordinaria o Extraordinaria, quedara validamente
constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o representados,
posean, al menos, el 25% del capital social suscrito con derecho de voto, y en segunda
convocatoria, quedara validamente constituida cualquiera que sea el capital
concurrente.

16.2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, para que la Junta General
Ordinaria y Extraordinaria pueda acordar validamente el aumento o la reduccion del
capital y cualquier otra modificacion de los Estatutos Sociales, la emision de
obligaciones, la supresién o la limitacion del derecho de suscripcion preferente de
nuevas acciones, asi como la transformacion, la fusién, la escision o la cesion global del
activo y pasivo de la Sociedad y el traslado del domicilio de la Sociedad al extranjero,
sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas presentes o
representados que posean, al menos, el 50% del capital suscrito con derecho a voto, y
en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del 25% de dicho capital.

Articulo 17.- ASISTENCIA Y REPRESENTACION.

17.1. Podran asistir a las Juntas Generales los accionistas titulares de, al menos, mil
quinientas (1.500) acciones, siempre que las tengan inscritas a su nombre en el Registro
de anotaciones en cuenta, con cinco (5) dias de antelacion a aquél en que haya de
celebrarse la Junta General de Accionistas. Esta circunstancia debera acreditarse
mediante la oportuna tarjeta de asistencia, certificado de legitimaciéon u otro medio
acreditativo valido que sea admitido por la Sociedad. Las tarjetas de asistencia podran
ser utilizadas por los accionistas como documentos de otorgamiento de representacion
para la Junta de que se trate.

Todo accionista con derecho de asistencia a la Junta General de Accionistas podra exigir
la entrega de la correspondiente tarjeta de asistencia antes de la celebracion de la Junta
General de Accionistas.

Para el ejercicio del derecho de asistencia a las Juntas y el de voto sera licita la
agrupacion de acciones. La agrupacion debera llevarse a cabo con caracter especial
para cada Junta, y constar por cualquier medio escrito.

17.2. Los miembros del Consejo de Administracién deberan asistir a las Juntas
Generales. El Presidente del Consejo de Administracion podra autorizar la asistencia de
cualquier persona que juzgue conveniente, si bien la Junta podra revocar dicha
autorizacion.

17.3. En materia de representacion se estara a lo dispuesto en la normativa aplicable
en cada momento a la Sociedad y a lo dispuesto en el Reglamento de la Junta General
de Accionistas.



17.4. La asistencia telematica mediante conexién remota y simultdnea a la Junta
General de Accionistas se regira por lo dispuesto en el Reglamento de la Junta General
de Accionistas y, en su caso, por las normas de desarrollo que apruebe el Consejo de
Administraciéon relativas a aspectos procedimentales, y que incluiran, entre otras
cuestiones, los requisitos de identificacion exigibles para el registro y acreditacion de los
asistentes, la antelacién minima con la que debera haberse completado el proceso de
registro, asi como la forma y el momento en que los accionistas que asistan a la Junta
General de Accionistas de forma telematica podran ejercer sus derechos durante la
celebracion de la Junta.

Articulo 17 bis.- JUNTA GENERAL EXCLUSIVAMENTE TELEMATICA.

17 bis. 1. Sin perjuicio de que, de conformidad con lo previsto en los presentes estatutos,
la Junta General pueda ser convocada para su celebracion con asistencia fisica de los
accionistas y sus representantes, asi como de la posibilidad del ejercicio de sus
derechos por medios de comunicacién a distancia previo a la reunion y por medios
telematicos durante la celebracion de la misma, la Junta General podra ser convocada
para su celebracion de forma exclusivamente telematica y, por tanto, sin asistencia fisica
de los accionistas, de sus representantes y, en su caso, de los miembros del Consejo
de Administracion, cuando asi lo permita la normativa aplicable.

17 bis.2. La celebracién de la Junta General de forma exclusivamente telematica se
ajustara a las previsiones legales y estatutarias asi como al desarrollo de las mismas
contenidas en el Reglamento de la Junta General y, en todo caso, estara supeditada a
que la identidad y legitimacion de los accionistas y de sus representantes se halle
debidamente garantizada y a que todos los asistentes puedan participar efectivamente
en la reunién mediante los medios de comunicacién a distancia admitidos en el anuncio
de convocatoria, tanto para ejercitar en tiempo real los derechos que les correspondan,
como para seguir las intervenciones de los demas asistentes por los medios indicados,
teniendo en cuenta el estado de la técnica y las circunstancias de la Sociedad.

Articulo 18.- MESA DE LA JUNTA.

El Presidente del Consejo de Administracion y, en su ausencia, el Vicepresidente, si se
hubiera nombrado, actuara de Presidente en todas las Juntas Generales de Accionistas.
El Secretario del Consejo y, en su ausencia, el Vice-Secretario, si se hubiera nombrado,
actuara de Secretario de la Junta General. En ausencia de ambos, el Presidente
designara un accionista presente para que actue como Secretario.

A falta de los anteriores seran Presidente y Secretario en la Junta General de Accionistas
en cuestién aquellos accionistas que elijan los asistentes a la reunion.

Articulo 19.- ADOPCION DE ACUERDOS.

19.1. La Junta General de Accionistas adoptara sus acuerdos con el voto favorable de
la mayoria simple del capital, presente o representado. Para la adopcion de los acuerdos
a que se refiere el apartado 2 del articulo 16, si el capital presente o representado supera
el 50% bastara con que el acuerdo se adopte por mayoria absoluta. Sin embargo, se
requerira el voto favorable de los dos tercios del capital presente o representado en la
junta cuando en segunda convocatoria concurran accionistas que representen el 25% o
mas del capital suscrito con derecho de voto sin alcanzar el 50%.

Para el cdmputo de votos se entendera que cada accion presente o representada en la
Junta General de Accionistas dara derecho a un voto.
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19.2. Ningun accionista podra emitir un numero de votos superior a los que
correspondan a acciones que representen un porcentaje del diez por ciento (10%) del
capital social, aun cuando el numero de acciones de que sea titular exceda de dicho
porcentaje de capital social.

Esta limitacion no afecta a los votos correspondientes a las acciones respecto de las
cuales un accionista ostente la representacion, si bien, en relacion con el numero de
votos correspondientes a las acciones de cada accionista representado, sera también
de aplicacion la limitacién antes establecida.

19.3. La limitacién establecida en el apartado anterior sera también de aplicacion al
numero de votos que, como maximo, podran emitir, sea conjuntamente, sea por
separado, dos 0 mas entidades o sociedades accionistas pertenecientes a un mismo

grupo.

Dicha limitacion sera igualmente aplicable al nimero de votos que podran emitir, sea
conjuntamente o por separado, una persona fisica y la entidad, entidades o sociedades
controladas por dicha persona fisica.

Se entendera que existe grupo cuando concurran las circunstancias establecidas en la
legislacion para considerar que existe grupo de sociedades y, asimismo, se entendera
gue una persona fisica controla una o varias entidades cuando, en las relaciones entre
esa persona fisica y la sociedad o sociedades de referencia, se dé alguna de las
circunstancias de control que la normativa exige de una entidad dominante respecto de
sus entidades dominadas.

Asimismo y a los efectos del presente articulo, se equipara a la relacion de control, la
relacién de cualquier accionista persona fisica o juridica con personas o entidades
interpuestas, fiduciarias o equivalentes que sean a su vez accionistas de la sociedad,
asi como con fondos, instituciones de inversién o entidades similares que sean también
accionistas de la Sociedad, o con otros accionistas a través de acuerdos de sindicacién
de votos, cuando el ejercicio del derecho de voto de las acciones titularidad de estas
personas o entidades esté determinado directa o indirectamente por el accionista en
cuestion.

El Presidente del Consejo de Administracion podra requerir a cualquier accionista en los
dias anteriores a la fecha de celebracion de la Junta General de Accionistas en primera
convocatoria, a efectos de que comunique en el plazo maximo de 48 horas a la Sociedad
o través de su Presidente, las acciones de que sea directamente titular y aquellas
titularidad de otras personas o entidades controlados directa o indirectamente por el
accionista en cuestion, pudiendo el Presidente hacer en la Junta General las
observaciones que considere pertinentes en el momento de constitucién de la Junta
para garantizar el cumplimiento de estos Estatutos en relacién con el ejercicio del
derecho de voto por los accionistas.
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Las acciones que pertenezcan a un mismo titular, a un grupo de entidades o a una
persona fisica o juridica y a las entidades que dicha persona fisica o juridica controle
seran computables integramente entre las acciones concurrentes a la Junta para
obtener el quérum de capital necesario para la valida constitucion, pero en el momento
de las votaciones se aplicara a las mismas el limite del nimero de votos del 10%
establecido en el presente articulo.

19.4. Las acciones que, por aplicacion de lo dispuesto en los apartados precedentes,
queden privadas del derecho de voto, se deduciran de las acciones asistentes a la Junta
General de Accionistas a los efectos de determinar el nUmero de acciones sobre el que
se computaran las mayorias necesarias para la adopcién de los acuerdos que se
sometan a la Junta General de Accionistas.

Articulo 20.- VOTO Y OTORGAMIENTO DE REPRESENTACION A DISTANCIA.

Respecto del voto y otorgamiento de representacion por medios de comunicacion a
distancia, se estara a las siguientes reglas:

20.1. Los accionistas con derecho de asistencia y voto, podran emitir su voto sobre las
propuestas relativas a puntos comprendidos en el orden del dia, por correo o mediante
comunicacion electronica, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Junta
General y en las normas complementarias y de desarrollo del Reglamento, que
establezca el Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracién, a partir de las bases técnicas vy juridicas que lo hagan
posible y garanticen debidamente la identidad del sujeto que ejerce su derecho de voto,
queda facultado para desarrollar y complementar la regulacion que se prevea en el
Reglamento de la Junta General. En este sentido, el Consejo de Administracién, una
vez que por las distintas entidades relacionadas con la custodia de valores cotizados u
otras entidades relacionadas con el funcionamiento del mercado de valores, se haya
desarrollado un sistema de emisién de voto por medio de comunicacién a distancia que
garantice plenamente la identidad del sujeto que ejerce su derecho de voto asi como su
condicion de accionista de la Sociedad, acordara el momento concreto a partir del cual
los accionistas podran emitir su voto en Junta General por medios de comunicacién a
distancia.

La regulacién, asi como cualquier modificacion de la misma, que en desarrollo y
complemento del Reglamento de la Junta General adopte el Consejo de Administracién
al amparo de lo dispuesto en el presente precepto estatutario, y la determinacion por el
Consejo de Administracion del momento a partir del cual los accionistas podran emitir
su voto en Junta General por medios de comunicacién a distancia, se publicara en la
pagina web de la Sociedad.

Los accionistas con derecho de asistencia que emitan su voto a distancia conforme a lo
previsto en el presente articulo, se entenderan como presentes a los efectos de la
constitucién de la Junta General de Accionistas de que se trate.

20.2. Lo previsto en el apartado 20.1.anterior sera igualmente de aplicacion al
otorgamiento de representacién por el accionista para la Junta General de Accionistas
mediante comunicacion electrénica o por cualquier otro medio de comunicacién a
distancia.

20.3. La asistencia personal a la Junta General del Accionista tendra el efecto de revocar
el voto emitido mediante correspondencia postal o electronica. Asimismo, la asistencia
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personal a la Junta General del accionista representado tendra el efecto de revocar la
representacion otorgada mediante correspondencia electronica o por cualquier otro
medio de comunicacion a distancia previsto en el Reglamento de la Junta General.

Articulo 21.- ACTA DE LA JUNTA GENERAL.

El Acta de la Junta podra ser aprobada por la propia Junta General de Accionistas a
continuacion de haberse celebrado ésta, y, en su defecto, dentro del plazo de quince
dias, por el Presidente y dos Interventores, uno en representacion de la mayoria y otro
por la minoria.

El Acta aprobada en cualquiera de estas dos formas tendra fuerza ejecutiva a partir de
la fecha de su aprobacion.

SECCION II.- CONSEJO DE ADMINISTRACION
Articulo 22.- CONSEJO DE ADMINISTRACION.

22.1. La Sociedad estara administrada por un Consejo de Administracion, compuesto
por un minimo de tres y un maximo de diez miembros. Para ser nombrado administrador
no sera necesario ser accionista, pudiendo serlo tanto personas fisicas como juridicas.

22.2. El Consejo de Administraciéon se regira por las normas legales que le sean de
aplicacion y por estos Estatutos Sociales. El Consejo de Administracién desarrollara y
completara tales previsiones por medio del oportuno Reglamento del Consejo de
Administracion, de cuya aprobacién informara a la Junta General de Accionistas.

22.3. El Consejo de Administracién, en el ejercicio de sus facultades de propuesta a la
Junta General de accionistas y de cooptacion para la cobertura de vacantes, debera
procurar que, en la medida de lo posible, en la composicién del érgano, los consejeros
externos 0 no ejecutivos representen mayoria sobre los consejeros ejecutivos,
procurando que el numero de consejeros independientes represente, al menos, un tercio
del total de los miembros del Consejo de Administracién. Asimismo, el numero de
consejeros ejecutivos debera ser el minimo necesario, teniendo en cuenta la
complejidad del grupo societario y la participaciéon de los consejeros ejecutivos en el
capital de la Sociedad.

22.4. La Junta General de Accionistas y el Consejo de Administracion procuraran
atender el principio de presencia equilibrada de hombres y mujeres en la composiciéon
del Consejo de Administracion.

22.5. Las definiciones de las diferentes clases de consejeros seran las que se
establezcan en la normativa vigente o, en su defecto, en las recomendaciones de buen
gobierno corporativo aplicables a la Sociedad en cada momento.

22.6. El caracter de cada consejero debera explicarse por el Consejo de Administracion
ante la Junta General de Accionistas que deba efectuar o ratificar su nombramiento.

Articulo 23.- FACULTADES.

El Consejo de Administracion queda investido de las mas amplias atribuciones y
facultades para representar, administrar, organizar, regir y gobernar la sociedad en
todos sus negocios, bienes, asuntos y derechos, tanto en juicio como fuera de él, sin
mas limitaciones que las de aquellos asuntos o materias reservadas por la Ley y estos
Estatutos a la competencia de la Junta General de Accionistas, cuyos acuerdos
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ejecutara.

El Organo de Administracién no podra solicitar ni mantener en el balance de la sociedad
un endeudamiento financiero superior al 33% de la suma de los valores de tasacién de
los inmuebles en cartera de la sociedad. Dicho limite podra elevarse al 40%, siempre
que concurran causas excepcionales o coyunturas de oportunidad que justifiquen dicha
medida, pero por un plazo maximo de un ano salvo autorizacién expresa de la Junta
General de Accionistas.

Articulo 24.- DURACION.

1. Los consejeros ejerceran su cargo durante el plazo de seis afios al término de los
cuales podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

2. El nombramiento de los administradores caducara cuando, vencido el plazo, se haya
celebrado la siguiente Junta General de Accionistas o haya transcurrido el término legal
para la celebracion de la Junta General de Accionistas que deba resolver sobre la
aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

3. Los consejeros designados por cooptacion ejerceran su cargo hasta la primera
reunion de la Junta General de Accionistas que se celebre con posterioridad a su
nombramiento.

Articulo 25.- REGIMEN DEL CONSEJO.

A) El Consejo de Administracion elegira de entre sus miembros un Presidente y un
Secretario. También podra nombrar, de entre dichos miembros, un Vicepresidente y un
Vicesecretario.

El Secretario y, si se nombra el Vicesecretario, podran o no ser miembros del Consejo.

Los cargos de Vicepresidente y Vicesecretario podran recaer en una misma persona sin
que puedan ser ejercitados simultaneamente por la misma.

B) El Consejo de Administracion se reunira cuantas veces lo exija el interés de la
Sociedad, en el domicilio social o en cualquier otro lugar, correspondiendo convocarlo
al Presidente, con sefalamiento del Orden del dia, lugar, fecha y hora de reunion: (i)
bien por propia iniciativa; (ii) bien a peticion de administradores que constituyan al menos
un tercio de los miembros del Consejo, para que la reunién se celebre, en la localidad
donde radique el domicilio social, dentro del plazo de un (1) mes a contar desde aquel en
que fuere requerido para convocarlo, incluyendo en el Orden del dia los asuntos objeto
de la solicitud.

Asimismo, podran convocar el Consejo los administradores que constituyan al menos
un tercio de los miembros del Consejo, indicando el orden del dia, para su celebracion
en la localidad donde radique el domicilio social si, previa peticion al Presidente, éste
sin causa justificada no hubiera hecho la convocatoria en el plazo de un (1) mes.

Adicionalmente el Presidente podra autorizar la celebracién de reuniones del Consejo
con asistencia simultanea en distintos lugares conectados por medios audiovisuales o
telefonicos, siempre que se asegure el reconocimiento de los concurrentes y la
interactividad e intercomunicacién en tiempo real y por tanto, la unidad de acto. En caso
de que alguno de los consejeros se encontrara en el domicilio social, la sesion se
entendera celebrada en este. De no ser asi la sesion se entendera celebrada donde se
encuentre el consejero que la presida.
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C) La convocatoria del Consejo de Administracion se hara por carta certificada,
telegrama fax correo electrénico u otro medio similar escrito a cada uno de los
consejeros en la direccion por ellos sefalada, con una antelacion minima de tres (3)
dias, indicando lugar y hora de la misma e incluyendo el orden del dia.

Sera valida la reunién del Consejo sin previa convocatoria cuando, estando reunidos
todos sus miembros decidan, por unanimidad, celebrar sesion.

D) El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion,
presentes o representados, la mitad mas uno de sus miembros. La representacion solo
podra conferirse a favor de otro consejero y debera hacerse de modo expreso para la
reunion de que se trate.

E) El Presidente sometera a deliberacion los asuntos a tratar y, una vez que considere
suficientemente debatido un asunto, lo sometera a votacion, correspondiendo a cada
miembro del Consejo (presente o representado) un voto. La votacion se hara a mano
alzada salvo cuando la decisidon deba ser secreta por decision del Presidente o a peticidon
de la mayoria de los asistentes. Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los
miembros del Consejo que hubieran concurrido, personalmente o por representacion, a
la reunién, excepto cuando la Ley, los Estatutos sociales o el Reglamento del Consejo
de Administracién prevean otras mayorias. El Presidente del Consejo dirigira vy
establecera el orden de las deliberaciones e intervenciones y, en caso de empate, tendra
voto dirimente. La adopcién de acuerdos del Consejo por escrito y sin sesion solo sera
admitida cuando ningun Consejero se oponga a este procedimiento y se cumplan todos
los requisitos establecidos legalmente.

F) El Consejo de Administracion, con el voto favorable de las dos terceras partes de sus
componentes, podra designar en su seno una Comisién Ejecutiva o uno o mas
Consejeros Delegados, determinando las personas que podran ejercer dichos cargos y
su forma de actuar, pudiendo delegaren ellos, total o parcialmente, con caracter
temporal o permanente (determinando si son varios si han de actuar conjuntamente o
pueden hacerlo por separado solidariamente) todas las facultades que no sean
indelegables conforme a la Ley.

Articulo 26.- RETRIBUCION DEL CONSEJO.

26.1. Los consejeros, en su condicion de tales, tendran derecho a percibir una
remuneracion de la sociedad que consistira en dietas por asistencia efectiva a las
reuniones del Consejo de Administracion y/o una asignacion fija en metalico.

La cuantia maxima de asignacion por dieta y asignacion fija para los consejeros en su
condicién de tales sera la que a tal efecto determine para cada ano la Junta General, que
permanecera vigente en tanto ésta no acuerde su modificacion.

26.2. La remuneracion de los administradores debera en todo caso guardar una
proporcion razonable con la importancia de la sociedad, la situacion econémica que
tuviera en cada momento y los estandares de mercado de empresas comparables.

26.3. Adicionalmente los consejeros podran percibir retribuciones por la realizacion de
servicios o trabajos distintos de los inherentes a su condicion de administrador.

26.4. La sociedad podra contratar un seguro de responsabilidad civil para sus consejeros
y directivos.

Articulo 27.- COMITE DE AUDITORIA Y CONTROL.
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27.1. El Consejo de Administraciéon debera crear y mantener en su seno con caracter
permanente e interno un Comité de Auditoria y Control.

27.2. Sin perjuicio de cualesquiera otros cometidos que puedan serle asignados en cada
momento por el Consejo de Administracion, la Comision de Auditoria y Control ejercera
las siguientes funciones basicas:

a. Informar a la Junta General de accionistas sobre cuestiones que en ella planteen los
accionistas en materia de su competencia.

b. Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad asi como de sus sistemas de
gestidn de riesgos.

c. Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del sistema
de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria.

d. Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de la informacion financiera
regulada.

e. Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta General de
Accionistas, el nombramiento, reeleccidon o sustitucion de los auditores de cuentas, de
acuerdo con la normativa aplicable.

f. Supervisar la actividad de la auditoria interna de la Sociedad.

g. Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacion sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su independencia,
para su examen por la Comision de Auditoria y Control, y cualesquiera otras
relacionadas con el proceso de desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas
otras comunicaciones previstas en la legislacion de auditoria de cuentas y en las
restantes normas de auditoria. En todo caso, debera recibir anualmente de los auditores
de cuentas la confirmacién escrita de su independencia frente a la Sociedad o entidades
vinculadas a ésta directa o indirectamente, asi como la informaciéon de los servicios
adicionales de cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculadas a éstos, de acuerdo con lo dispuesto
en la legislacién sobre auditoria de cuentas.

h. Emitir anualmente, con caracter previo al informe de auditoria de cuentas, un informe
en el que se expresara una opinion sobre la independencia de los auditores de cuentas.
Este informe debera pronunciarse, en todo caso, sobre la prestacion de los servicios
adicionales a que hace referencia el parrafo anterior.

i. Cualesquiera otras que le atribuya el Consejo de Administracién en su correspondiente
Reglamento.

27.3. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administracion podra constituir otras
Comisiones con funciones consultivas o asesoras, sin perjuicio de que
excepcionalmente se les atribuya alguna facultad de decision.

SECCION lII.- COMITE ASESOR

Articulo 28.- COMPOSICION DEL COMITE ASESOR.
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28.1. La Sociedad contara con un Comité Asesor con funciones de asesoramiento al
Consejo de Administracion en relacion con el sector inmobiliario, en cuestiones como
tendencias, perspectivas, estrategias de inversién y desinversion, oportunidades y
riesgos.

El Comité Asesor no tendra funciones ejecutivas ni de representacion de la Sociedad,
y no es una comision constituida por y en el seno del Consejo de Administracion.

28.2. El Comité Asesor estara integrado por los accionistas que asi lo soliciten, que
sean titulares de un numero minimo de acciones de la Sociedad que represente al
menos el 5% de su capital social, y que cuenten con experiencia acreditada en el sector
empresarial.

Ademas de los miembros electos, el Comité Asesor contara con dos miembros
permanentes, que asumiran la presidencia y vicepresidencia del Comité Asesor.

28.3. El cargo de miembro electo y de miembro permanente sera de caracter gratuito.

Articulo 29.- FUNCIONES DEL COMITE ASESOR.

29.1. El Comité Asesor tendra atribuciones en las siguientes materias:

i.  Conocer las actuaciones de la Sociedad tanto en la politica de inversién como
en la de apalancamiento, con el objeto de analizar el estado y la evolucion de
la actividad de la Sociedad y de las inversiones existentes.

ii. Asesorary proponer al Consejo de Administracién la estrategia a seguir en la
politica de inversion de la Sociedad, con el objeto de lograr la buena marcha
del negocio.

ii.  Analizar las oportunidades de negocio que presente la Sociedad o la persona
o entidad encargada de la gestién inmobiliaria, pudiendo emitir una opinion no
vinculante en caso de incumplimiento de la politica de inversiones.

iv.  Hacer seguimiento de las actuaciones de la persona o entidad encargada de la
gestion inmobiliaria y participar de las reuniones peridédicas que aquel
mantenga con la Sociedad.

29.2. Para el efectivo desarrollo de las funciones del Comité Asesor, el Consejo de
Administracién informara al Comité Asesor sobre el estado y evoluciéon de la
actividad de la Sociedad y las inversiones existentes.

A estos efectos, el Consejo de Administracion remitira informes cuatrimestrales para su
presentacion en las reuniones del Comité Asesor, que seran facilitados con una antelacion
minima de dos semanas a la sesion que celebre el Comité Asesor.

Articulo 30.- REUNIONES DEL COMITE ASESOR.

30.1. El Comité Asesor se regira por las siguientes normas de organizacion:
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i. La facultad de convocar el Comité Asesor, de formar el orden del dia de sus
reuniones y de dirigir los debates corresponde al Presidente.

En su caso, el Vicepresidente sustituira al Presidente en caso de ausencia,
imposibilidad, indisposicion o vacante.

ii. El Presidente designara un Secretario, que no necesita ser accionista, que
podra intervenir en las reuniones.

30.2. El Comité Asesor se reunira, como minimo, con periodicidad cuatrimestral, de
acuerdo con lo siguiente:

i. La convocatoria incluira siempre el orden del dia de la sesidon y se
acompanara de la informacién relevante y del informe remitido previamente
por el Consejo de Administracion.

La convocatoria se remitira por medio de carta o correo electronico al
domicilio o direccion de correo electronico de cada uno de los miembros
del Comité Asesor que conste en los archivos de la Sociedad con una
antelacion minima de una semana.

ii. Las reuniones del Comité Asesor se celebraran en el lugar que indique la
convocatoria dentro del municipio en que tenga su domicilio la Sociedad. Si
en la convocatoria no figurase el lugar de celebracion, se entendera que la
reunion ha sido convocada para su celebracion en el domicilio social.

iii. El Comité Asesor quedara validamente constituido cuando concurran a la
sesién, como minimo, sus dos miembros permanentes.

Los miembros del Comité Asesor solo podran delegar su representacion
en otro miembro del Comité Asesor, mediante escrito, fisico o electronico,
dirigido al Presidente y con caracter especial para cada sesion.

iv. Antes de entrar en el orden del dia, se formara por el Secretario la lista de
los asistentes.

V. El Presidente sometera a deliberacion los asuntos del orden del dia.
Cualquiera de los miembros del Comité Asesor, con anterioridad a la sesién
o0 en el transcurso de ella, tendra derecho a solicitar que se someta a
deliberacién cualquier otro asunto, sobre lo que decidira el Presidente a su
prudente arbitrio.

Vi. El Secretario levantara acta de cada sesion del Comité Asesor, que sera
firmada por los asistentes con la documentacién aneja que pudiera ser
oportuna.

TITULO IV.- DEL EJERCICIO SOCIAL Y DE LAS CUENTAS ANUALES

Articulo 31.- EJERCICIO SOCIAL.
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El ejercicio social comenzara el 1 de enero y terminara el 31 de diciembre de cada afio.

Por excepcion, el primer ejercicio da comienzo el dia de otorgamiento de la escritura de
constitucion.

Articulo 31 bis.- REGLAS ESPECIALES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

1. Derecho a la percepcion de dividendos. Tendran derecho a la percepcion del
dividendo quienes figuren legitimados en el libro registro de socios en el dia que
determine la Junta o, de ser el caso, el Consejo de Administracion, en el respectivo
acuerdo de distribucion.

2. Exigibilidad del dividendo. Salvo acuerdo en contrario, el dividendo sera exigible y
pagadero a los 30 dias de la fecha del acuerdo por el que la Junta General o, en su
caso, el Consejo de Administracién haya convenido su distribucion.

3. Modalidad del dividendo. La Junta General de accionistas o, en su caso, el Consejo
de Administracién cuando se trate de importes a cuenta de dividendos, podra acordar
que el dividendo u otras formas de remuneracion al accionista sean satisfechos total o
parcialmente en especie, siempre y cuando los bienes o valores objeto de distribucion
sean homogéneos, estén admitidos a negociaciéon en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion en el momento de la efectividad del acuerdo o quede
debidamente garantizada por la Sociedad la obtencion de liquidez en el plazo maximo
de un ano y no se distribuyan por un valor inferior al que tienen en el balance de la
Sociedad.

4. Indemnizacion. En aquellos casos en los que la distribucién de un dividendo ocasione
la obligacién para la Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el articulo
9.2 de la Ley de SOCIMIS, o la norma que lo sustituya, el Consejo de Administracion de
la Sociedad podra exigir a los accionistas o titulares de derechos econémicos que hayan
ocasionado el devengo de tal gravamen que indemnicen a la Sociedad.

El importe de la indemnizacion sera equivalente al gasto por Impuesto sobre Sociedades
que se derive para la Sociedad del pago del dividendo que sirva como base para el
calculo del gravamen especial, incrementado en la cantidad que, una vez deducido el
impuesto sobre sociedades que grave el importe total de la indemnizacion, consiga
compensar el gasto derivado del gravamen especial y de la indemnizacién
correspondiente.

El importe de la indemnizacion sera calculado por el Consejo de Administracion, sin
perjuicio de que resulte admisible la delegacién de dicho calculo a favor de uno o varios
consejeros. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de Administracion, la indemnizacién
sera exigible el dia anterior al pago del dividendo.

5. Derecho de compensacién. La indemnizacion sera compensada con el dividendo que
deba percibir el accionista o titular de derechos econdémicos que haya ocasionado la
obligacion de satisfacer el gravamen especial.

6. Derecho de retencidén por incumplimiento de la Prestaciéon Accesoria. En aquellos
casos en los que el pago del dividendo se realice con anterioridad a los plazos dados
para el cumplimiento de la prestacion accesoria, la Sociedad podra retener a aquellos
accionistas o titulares de derechos econdémicos sobre las acciones de la Sociedad que
no hayan facilitado todavia la informacién y documentacion exigida en el articulo 6 bis.1
precedente una cantidad equivalente al importe de Ila indemnizacion que,
eventualmente, debieran satisfacer. Una vez cumplida la prestacién accesoria, la
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Sociedad reintegrara las cantidades retenidas al accionista que no tenga obligacion de
indemnizar a la sociedad.

Asimismo, si no se cumpliera la prestacion accesoria en los plazos previstos, la
Sociedad podra retener igualmente el pago del dividendo y compensar la cantidad
retenida con el importe de la indemnizacion, satisfaciendo al accionista la diferencia
positiva para éste que en su caso exista.

7. Oftras reglas. En aquellos casos en los que el importe total de la indemnizacién pueda
causar un perjuicio a la sociedad, el Consejo de Administracion podra exigir un importe
menor al importe calculado de conformidad con lo previsto en el apartado 3 de este
articulo.

Articulo 32.- CUENTAS ANUALES.

El Organo de Administracion debera formular, en el plazo maximo de tres meses,
contados a partir del cierre del ejercicio social, las Cuentas Anuales, el Informe de
Gestién, cuando estuviera obligado, y la propuesta de aplicacion del resultado, que se
pondra a disposicion de los socios, junto con el informe de los auditores de cuentas,
cuando proceda, teniendo los socios derecho a examinarlos, con todos sus
antecedentes, en la forma prevista en el articulo 272 de la Ley de Sociedades de Capital.

TiTULO V.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.
Articulo 33.- DISOLUCION.

La Sociedad se disolvera por acuerdo de los Accionistas o por cualquiera de las demas
causas que establece la Ley de Sociedades de Capital.

Articulo 34.- LIQUIDACION.

Acordada la disolucién, se abrira el periodo de liquidacién, cesaran en sus cargos los
administradores vigentes al tiempo de la disolucion, los cuales quedaran convertidos en
liquidadores, a los que correspondera, individualmente, el poder de representacion;
salvo que la Junta General de Accionistas, al acordar la disoluciéon, designe otro u otros
liquidadores, en un nimero que no podra ser superior a cinco, determinando, en su caso,
la forma de actuar y a quien o quienes corresponde el poder de representacion.

Articulo 35.- DISTRIBUCION DE LA CUOTA DE LIQUIDACION.

Una vez satisfechos todos los acreedores o consignado el importe de sus créditos en
una entidad de crédito del término municipal en que radique el domicilio social, el activo
resultante se repartira entre los socios, en proporcién a su participacion en el capital
social.

Los socios que hayan realizado aportaciones no dinerarias tendran derecho a que la
cuota resultante de la liquidacion les sea satisfecha mediante la restitucion de dichas
aportaciones no dinerarias o mediante la entrega de otros bienes sociales si subsistieren
en el patrimonio social, lo que se efectuara en los términos previstos en la Ley.
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