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Madrid, 31 de octubre de 2025

COMUNICACION
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversidn, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del
segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), ENTRECAMPOS CUATRO,
SOCIMI, S.A., pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacién, la cual ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad del emisor y sus administradores.

e Estados Financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo correspondientes al
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025.

e Informe de revision limitada de Estados Financieros intermedios resumidos
consolidados.

e Informacién financiera seleccionada de cardcter individual (balance y cuenta de
resultados) del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025 de la Sociedad.

Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

El Consejero Delegado

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531


















ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A.Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

ACTIVO NOTAS 30/06/2025 31/12i12024
A) ACTIVO NO CORRIENTE 106.466.159,21 100.713.049,28
l. Inmovilizado intangible 5 5.091,90 6.300,24
3. Ofro inmovilizado intangible 5.091,90 6.300,24
iI. Inmovilizado material 6 1.558.864,11 1.557.389,32
1. Terrenos yconstrucciones 985.600,07 1.003.788,35
2. Instalaciones técnicas y otro inmowilizado material 573.264,04 553.600,97
Ill. Inversiones inmobiliarias 7 104.128.994,28 98.372.774,44
1. Inversiones en terrenos y construcciones 100.395.238,99 98.372.774 44
2. Inversiones inmobiliarias en curso y Anticipos 3.733.755,29 0,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 9.1 773.208,92 776.585,28
B) ACTIVO CORRIENTE 2.876.492,89 4,450.242,81
Ill, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 351.596,17 345.278,03
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.1 80.011,08 77.576,79
b) Clientes por ventas y prestaciones de senicios a corto plazo 80.011,08 77.576,79
3. Activos por impuesto corriente 175.249,93 0,00
4, Otros deudores 9.1,10 96.335,16 267.701,24
V. Inversiones financieras a corto plazo 9.1 5.765,55 922,42
V1. Periodificaciones a corto plazo 0,00 2.050,54
VI, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 941 251913117 4.101.991,82
TOTAL ACTIVO (A +B) 109.342,652,10)  105.163.292,09

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2025




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 30/06/2025 311212024
A) PATRIMONIO NETO 69.639.097,74 70.515.244,02
A-1) Fondos propios 69.639.097,74 70.515.244,02
1. Capital 9.3 51.181.107,70 51.181.107,70
1. Capital escriturado 51.181.107,70 51.181.107,70
Il. Prima de emision 1.911.627,58 1.911.627,58
ll. Reservas 9.3 15.744.280,18 15.262.977,92
IV. (Acciones y participaciones de la sociedad dominante) 9.3 (98.042,44) (123.404,03)
V1. Resuitado del ejercicio atribuido ala sociedad dominante 900.124,72 2.282.934,85
B) PASIVO NO CORRIENTE 26.200.905,08 31.219.755,93
Il. Deudas a largo plazo 9.2 14.350.751,46 19.317.206,20
2. Deudas con entidades de crédito 8.611.407,53 8.291.379,40
3. Acreedores por arrendamiento financiero 4511.757,32 9.801.332,07
4. Otros pasivos financieros 1.227.586 61 1.224.494,73
IV. Pasivos porimpuesto diferido 10 11.850.153,62 11.902.549,73
C) PASIVO CORRIENTE 13.502.649,28 3.428.292,14
I. Provisiones a corto plazo 199.493,84 4.600,00
ll. Deudas a corto plazo 9.2 9.932.357,78 2.992.242,11
2. Deudas con entidades de crédito 1.675.404,21 1.228.437,02
3. Acreedores por arrendamiento financiero 5.991.973,05 1,393.729,04
4, Otros pasivos financieros 2.264.980,52 370.076,05
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 12 2,950,000,00 0,00
2. Otras deudas 2.950.000,00 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 420.797,66 431.450,03
1. Proveedores 9.2 83.508,47 47.447 42
b) Proveedores a corlo plazo 83.508,47 47.447 42
3. Pasivos por impuesto corriente 10 123.280,05 93.801,77
4, Ofros acreedores 9.2,10 214.009,14 290.200,84
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 109.342.652,10]  105.163.292,09

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2025




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO

EL 30 DE JUNIO DE 2025

(Dehe) Haber
NOTAS
3010612025 | 30106/2024

A} OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 1 3.971.351,04 3.938.323,86
b) Prestaciones de servicios 3.971.351,04 3.938.323,86
5. Otros ingresos de explotacion 629.080,54 645.584,64
a) Ingresos accesorios y ofros de gesfion corriente 629.080,54 645.584,64
6. Gastos de personal (236.886,35) (229.959,24)
a) Sueldos, salarios y asimilados (211.336,14) (205.595,26)
b) Cargas sociales 1 (25.550,21) (24.363,98)
7. Otros gastos de explotacion (1.660.149,23)]  (1.439.976,09)
a) Perdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (9.067,48) 736,92
b) Ofros gastos de gestion cormiente (1.651.081,75)]  (1.440.713,01)
8. Amortizacion del inmovilizado 56,7 (1,366.341,33)]  (1.345.666,49)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6,7 44.268,41 139.196,39
b) Resultados por enajenaciones y ofras 44.288,41 139.19,39
14. Otros resultados 9,791,63 6.853,77
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13+14) 1.391.134,7 1.714.356,84
15. Ingresos financieros 11.860,08 20,28
a) De parficipaciones en instrumentos de patimonio 21,32 20,28
b) De valores negociables y olros instumentos financieros 11.838,76 0,00
16. Gastos financieros (423.737,20) (547.686,19)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (15+16 +17+18+19+20) (411.877,12) (547.665,91)
A3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 + A.2 +21422+23) 979.257,59 1.166.690,93
24. Impuestos sobre beneficios 10 (79.132,87) (46.283,84)
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OP. CONTINUADAS (A.3 + 24) 900.124,72 1.120.407,09
A.5) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (A.4 + 25) 900.124,72 1.120.407,09
Resultado atribuido a la sociedad dominante 900.124,72 1.120.407,09
Resultado atribuido a socios externos 0,00 0,00

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2025




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO

EL 30 DE JUNIO DE 2025
NOTAS 30/06/2025 30/06/2024
A) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 3 900.124,72| 1.120.407,09
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 900.124,72| 1.120.407,09
(A+B+C)
Total ingresos y gastos atribuidos a la sociedad dominante 900.124,72| 1.120.407,09

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2025

ENTRECAMPOS CUATRO SOCIM!I §.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

Reservasy {Acciones y Resultado del
anterlores propias} dominante
A SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2023 49.082.735,96 0,00] 15.084.950,16 {100.585,04} 1,459.908,45]  65,237,009,53
1. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2023 y anteriores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i1, Ajustes por errores del ejercicio 2023 y anteriores. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2024 49.082.735,96 0,06/ 15.084,950,16 (100.585,04) 1.159.908,45;  65.237.009,53
1. Total ing y gastos lidados id 0,60 0,00 0,00 0,00 2.262.934,85)  2.282.934,85
1. Operaciones con socios o propietarios. 2,088.374,74 1.911.627,58 (5.048,45) (22.818,99) (976.832,24} 2.995.299,64
1. Aumens (reducciones) de capital. 2.088.371,74 1.911.627,58 0,00 0,00 0,00 3.999.999,32
3. (-) Distribucion de dividendos. 0,00 0,00 0,00 0,00 (976.832,24) {976.832,24)
4. Operaciones con acclones o parfcipaciones proplas {netas). 0,00 0,00 (5.048,45) {22.818,99) 0,00 {27.867,44)
Il Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00 0,00 183.075,21 0,00 {183.076,21) 0,00
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2024 51.181.107,70 1.911.627,58|  15.262.977,92 {123.404,03) 2.282,934,85]  70.515.244,02
1. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i1, Ajustes por errores del efercicio 2024 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL EJERCICIO 2025 51.181.107,70 1.911.627,58] 15.262.977,92 (123.404,03) 2.282.934,85)  70.515.244,02
1. Total Ingresos y gastos consolidados reconocidos. 0,00 0,00 0,00 0,00 900.124,72 900.124,72
1. Operaciones con socios o propietarios. 0,00 0,00 (3.937,20} 25.361,58 (1.797.695,38)] (1.776.271,00)
3. {-} Distibucion de dividendos, 0,00 0,00 0,00 0,00 {1.797.685,39)] (1.707.695,39)
4. Operaclones con acclones o parfcipacionss propias (netas) 0,00 0,00 (3.937,20} 25.361,59 0,00 21.424,39
M1 Otras variaclones def patrimonio neto. 0,00 0,00 485.239,46 0,00 (485.239,46) 0,00
E. SALDO A 30 DE JUNIO DE 2025 51.181.107,70 1.811.627,58] 15.744.280,18 {98.042,44) 900.124,72{ 69.639.097,74

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2025




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

Uds.: Euro
NOTAS DE LA
MEMORIA 30/06/2025 31/12/2024
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 2.344.912,27 |4.128.688,58
Resultado del ejercicio antes de impuestos 979.257,59 | 2.349.396,84
Ajustes del resultado 1.937.891,36 | 3.363.733,72
Amortizacion del inmovilizado (+) 5,6,7 1.366.341,33 | 2.698.389,72
Correcciones valoratvas por deterioro (+-) 6,7 9.067,48 | (198.738,37)
Variacion de provisiones (+-) 194.893,84 (279,00)
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado 6,7 (44.288,41)| (147.030,61)
Ingresos financieros (-} (11.860,08)|  (46.666,34)
Gastos financieros (+) 423.737,20 | 1.057.270,83
Ofros ingresos y gastos (-/+) - 787,49
Cambios en el capital corriente (64.557,05)| (277.923,92)
Deudores y ofras cuentas a cobrar (+-) 9.1 (9.434,43) 34.538,54
Otros activos corrientes (+-) (2.792,59) -
Acreedores y olras cuentas a pagar (+-) 9.2 (40.130,65) 2.702,98
Ofros pasivos corrientes (+-) 40.196,73 | (224.019,06)
Ofos activos y pasivos no corrientes (+-) 9.1 (52.396,11)|  (91.146,38)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (507.679,63)| (1.306.518,06)
Pago de intereses (- (423.737,20)| (1.057.270,83)
Cobros de intereses (+) 11.860,08 46.666,34
Cobros / (pagos) por impuestos sobre beneficios (+/-) (95.802,51)| (295.913,57)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 2.344.912,27 | 4.128.688,58
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (7.075.162,85)| (406.705,11)
Pagos por inversiones (-) (7.232.039,21)] (653.205,11)
Inmovilizado material 6 (56.097,79);  (65.930,08)
Inversiones inmobiliarias 7 (7.175.941,42)| (587.275,03)
Cobros por desinversiones (+) 156.876,36 246.500,00
Inversiones inmobiliarias 7 153.500,00 246.500,00
Ofos activos financieros 9.1 3.376,36 -
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7.075.162,85)| (406.705,11)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 3.147.389,93 | (135.679,76)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 9.3 21.424,39 | 3.972.110,56
Emision de instrumentos de patrimonio (+) - | -3.999.999,32
Adquisicion de instrumentos de patriomonio propio (-) - (50.535,76)
Enajenacion de instrumentos de patriomonio propio (+) 21.424,39 22.647,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 9.2 3.125,965,54 | (3.130.958,08)
Emision 4.561.520,45
Deudas con entidades de crédito (+) 1.5611.219,49 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 2.950.000,00 -
Ofas deudas (+) 100.300,96 -
Devolucion y amorfizacion de (1.435.554,91)| (3.130.958,08)
Deudas con entidades de crédito (-} (1.435.554,91)} (3.130.958,08)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio - (976.832,24)
Dividendos (-) - (976.832,24)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 3.147.389,93 | (135.679,76)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1.582.860,65)|3.586.303,71
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 4.101.991,82 505.123,01
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 2519.131,17 | 4.091.426,72

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consofidados a 30 de junio de 2025










Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion del posible deterioro de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, siendo la mejor
evidencia del mismo los precios de activos similares. En caso de no disponer de dicha informacién ante la situacion actual
del mercado, se aplican los siguientes criterios: se establece un intervalo de valores razonables determinados en base a
precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o localizacién, ajustadas para
reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad; precios recientes de propiedades en otros mercados
menos activos, ajustados para reflejar cambios en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion; y
descuentos de los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las
que forman parte, basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de arrendamiento actuales y
proyectadas, empleando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

El Grupo encarga anualmente a un experto valorador la valoracion independiente e individualizada de sus activos con
objeto de efectuar las correcciones valorativas oportunas al cierre del ejercicio, tal y como se indica en la Nota 4 de las
presentes notas explicativas. La Ultima valoracion disponible se realizé por SAVILLS AGUIRRE NEWMAN, S.A.U. parael
cierre del ejercicio 2024. La direccion del Grupo considera que no se han producido indicios de deterioro ni de cualquier
otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacion anticipada de contratos de arrendamiento que pudieran
impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2025,

Célculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos de efectivo futuros, la
asuncion de hipotesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los mismos.
Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia historica y en ofros factores diversos
que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

Provisiones

El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios esta sujeto a un elevado grado de incertidumbre. La
Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede calcular con
fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacion.

Impuestos diferidos
El Grupo evalua la posibilidad de recuperar los activos por impuestos diferidos basandose en estimaciones de resultados

futuros. Dicha posibilidad depende en dltima instancia de la capacidad para generar beneficios imponibles a lo largo del
periodo en el que son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el analisis se toma en consideracion el calendario
previsto de reversion de pasivos por impuestos diferidos, asi como las estimaciones de beneficios tributables, sobre la
base de proyecciones internas que son actualizadas para reflejar las tendencias mas recientes.

La determinacion de la adecuada clasificacion de las partidas de caracter fiscal depende de varios factores, incluida la
estimacion del momento y realizacion de los activos por impuestos diferidos y del momento esperado de los pagos por
impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por impuesto sobre beneficios podrian diferir de las estimaciones
realizadas, como consecuencia de cambios en |a legislacion fiscal, o de transacciones futuras no previstas que pudieran
afectar a los saldos fiscales.

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccion del Grupo determina las vidas utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion para su
inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento, esta
estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta ademas si
se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a amortizarse.

Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2024 el fondo de maniobra del Grupo era positivo por importe de 1.021.950.67 euros, y al 30 de
junio de 2025 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe de -10.626.156,39, lo que podia generar
dudas acerca de la capacidad del Grupo para hacer frente a sus deudas al corto plazo. Sin embargo, el hecho de que la
financiacion se obtenga principalmente de préstamos hipotecarios de deudas con entidades de crédito a largo plazo y,
unido a que el Grupo presenta un Patrimonio Neto fuerte y unos beneficios continuados, hace pensar que el grupo no
tendré problemas para hacer frente a los compromisos y obligaciones de pago contraidos y asegurar la continuidad de
sus operaciones. Ademas, estos estados financieros intermedios consolidados presentan una situacion transitoria de
inestabilidad econdmica que va a solucionarse en el segundo semestre del ejercicio por la cancelacion de deudas
clasificadas en el corto plazo (véase Nota 8), que hara que el fondo de maniobra mejore significativamente. En
consecuencia, los Administradores de la Sociedad dominante han preparado los presentes estados financieros
intermedios consolidados atendiendo a! principio de empresa en funcionamiento.































Amortizacion:

Saldo al o ; Saldo al
Elemento 31/12/2024 Potacion Bajas 30/06/2025

Construcciones -643.514,12 -18.188,28 0,00 -661.702,40
Instalaciones Técnicas -170.337,68 -0.645,36 0,00 -179.983,04
Utiltaje -4.645,50 -1.589,16 0,00 -6.234,66
Ofras instalaciones -14.140,51 0,00 0,00 -14.140,51
Mobiliario -312.396,04 -23.931,86 0,00 -336.327,90
Equip. Proc. Informacién -6.644,78 -1.268,34 0,00 -7.913,12
Total Amortizacion -1.151.678,63 -54.623,00 0,00f -1.206.301,63

Valor Neto Contable:

Saldo al Saldo al
Elemento 31/12/2024 30/06/2025

Terrenos y Construcciones 1.003.788,35 985.600,07

Instalaciones Técnicas 238.610,83 277.123,19

Utillaje 5.949,03 4.359,87

Otras instalaciones 0,00 0,00

Mobiliario 303.729,38 287.737,59

Equip. Proc. Informacion 5311,73 4.043,39

Total Valor Neto 1.557.389,32 | 1.558.864,11

Las altas en el inmovilizado material en los seis primeros meses del ejercicio 2025 corresponden a:

e Instalaciones técnicas en calle Teide, 4 por la instalacién de Paneles Solares por importe de 48.157,72 euros.
e  Mobiliario en calle Acuerdo, 8 por importe de 7.940,07 euros.

El coste original de los elementos totalmente amortizados al 30 de junio de 2025 y al cierre del ejercicio anterior es como sigue:

Elemento 31/12/2024 30/06/2025
Instalaciones Técnicas 99.540,72 99.540,72
Otras Instalaciones 14.140,51 14.140,51
Mobiliario 180.662,02 185.690,74
Equipos Proceso de informacion 1.810,56 1.810,56
Total 296.153,81 301.182,53

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:

Elemento Ceficiente de amortizacion
Construcciones 2-4%
Instalaciones #cnicas 10-12%

Ofras Instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos Proceso de informacién 25%
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En Zaragoza, en la calle Emilio Castelar 85-91 se ha decidido transformar los locales en planta baja, con una superficie
de 1.600 metros cuadrados, en un conjunto de 9 viviendas para alquiler. Se ha redactado el correspondiente proyecto
y se ha presentado a licencia en el ayuntamiento, estando a la espera del visto bueno de la corporacion.

Las altas en inversiones de terrenos y construcciones corresponden, en su mayor parte, a un edificio adquirido el dia
28/01/2025 en la calle San Juan Bosco, 66, de Zaragoza, que la sociedad va a transformar en una residencia de
estudiantes. Se ha encargado a un estudio local el proyecto correspondiente, habiéndose comenzado en el mes de
agosto las obras de desescombro.

Por tltimo, en la cubierta de la calle Teide hemos finalizado las obras con la puesta en marcha de las tres nuevas
climatizadoras.

Las altas por reformas, ampliaciones o mejoras en las inversiones inmobiliarias habidas en los seis primeros meses del
gjercicio 2025 corresponden a:

Acondicionamiento del edificio de Bueso Pineda, 52 por importe de 45.186,13 euros.
Mejoras en el edificio de Teide, 4 por importe de 208.762,00 euros.

Proyecto viviendas en Emilio Castelar por importe de 44.598,00 euros.

Adquisicion y acondicionamiento en San Juan Bosco, 66 por importe de 6.877.395,29 euros.

El edificio de la Rua Sao Juliao, 1-9, de Lisboa, después de la finalizacion de las obras de transformacion en un Hotel-
Boutique por parte de la empresa arrendataria, ya ha abierto las puertas el establecimiento hotelero, estando en pleno
funcionamiento durante este verano.

Al cierre de cada ejercicio la Direccion del Grupo procede a la revision del valor de sus inversiones inmobiliarias para
adecuarlo al valor de mercado teniendo en cuenta a su vez si se han producido cancelaciones anticipadas de algtin
contrato de arrendamiento. La ultima valoracién disponible, en base a la cual se realizaron las correcciones valorativas
que se detallan en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, fue realizada
por Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. Los inmuebles se valoraron de manera individual a la
fecha de cierre de las cuentas, considerando la venta de dicha manera y no como una cartera de venta conjunta. La
metodologia aplicada en las valoraciones proviene del Libro Rojo de RICS asi como las VS (International Valutions
Standard), informando de los distintos valores de mercado (valor por comparacion, renta de alquiler o renta de mercado)
segun los distintos inmuebles y elementos de los mismos. Se ha considerado el valor de venta en plena propiedad al
objeto de actualizar el valor contable, incorporado en los datos de la sociedad como valor de compra. En el balance de
situacion consolidado adjunto a 30 de junio de 2025 se mantienen las valoraciones de los inmuebles conforme a la
tasacion efectuada a 31 de diciembre de 2024 puesto que los Administradores del Grupo consideran que no se han
producido indicios de deterioro ni de cualquier otro hecho relevante que pudieran impactar de forma significativa en el
valor del inmueble a 30 de junio de 2025.

Al 30 de junio de 2025 el Grupo tenia 3 inmuebles afectos a garantia hipotecaria y dos inmuebles en régimen de leasing;
al cierre del ejercicio 2024 tenfa 4 inmuebles afectos a garantia hipotecaria y dos inmuebles en régimen de leasing. Ello
se debe a que con fecha 30/06/2025 ha quedado liquidado uno de los préstamos hipotecarios que gravaba las oficinas de
la calle Orense, 70. (Véase Nota 9.2). Ademas, con fecha 04/07/2025 se ha adquirido uno de los dos edificios en régimen
de leasing, constituyendo una hipoteca sobre el mismo.

Tal y como se detalla en la Nota 10, el 12 de abril de 2019 ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A elevé a plblico la
constitucion de hipoteca inmobiliaria por importe total de 18.800 miles de euros a favor de la Dependencia Regional de
Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria sobre cinco
inmuebles de su propiedad. Estas garantias han sido aceptadas por la Administracién, por lo que la deuda ha quedado
suspendida en periodo voluntario desde el mes de marzo de 2022,

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media (il estimada por las inversiones inmobiliarias amortizables es de entre 12,5 y 50 afios.

El coste original de los elementos totalmente amortizados al 30 de junio de 2025 es de 959.026,79 euros (958.461,95
euros al cierre del ejercicio anterior).

El Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los bienes de las

inversiones inmobiliarias, asi como una péliza de Responsabilidad Civil global de las distintas unidades en las que no
poseemos el 100% del inmueble. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.
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PASIVOS . FINANCIEROS
Instrumentos Financieros a C.P.
TOTAL
CATEGORIAS CLASES Derivados
Deudas con Entidades de Crédito
Otros
Al31-12-24 A130-06-25 | Al31-12-24 | Al30-06-25 {AI31-12-24 [ A130-06-25

Pasivos financieros a coste amortizado o coste
400 - Proveedores 0,00 0,00 47.447 42 83.508,47 47 447 42 83.508,47
410 - Acreed. Prest. Servicios 0,00 0,00 157.75449 117.740,48 157.754,49 117.740,48
438 - Anticipos de Clientes 0,00 0,00 13.220,96 23.543,63 13.220,96 23.543,63
465 — Remun. Pdtes. de pago 0,00 0,00 9.025,57 0,00 9.025,57 0,00
520 - Deudas Entidades Crédito 1.228437,02| 1.675.404,21 0,00 0,00 1.228.437,02] 1.675.404,21
524 — Acreed. Arrend. Financ. 1.393.729,04 |  5.991.973,05 0,00 0,00 1.393.729,04 | 5.991.973,05
526 - Dividendo a pagar 0,00 0,00 0,00 | 1.797.695,39 0,00 | 1.797.695,39
554 - Cta. Cte. Com. Bienes 0,00 0,00 141510,75| 165.887,54| 141.510,75| 165.887,54
560 ~ Fianzas Recibidas a Corto Plazo 0,00 0,00 22856530 | 301.397,59 228.565,30 301.397,59

TOTAL 2.622.166,06 | 7.667.377,26 | 597.524,49 { 2.489.773,10 | 3.219.690,55 | 10.157.150,36

Detalle de los vencimientos para los proximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas de pasivos financieros a 30 de junio de 2025 y al cierre del gjercicio 2024 es el

siguiente;
Periodo de 6 meses terminado a = = o . Afios
300062025 1 afio 2 afios 3 afios 4 afios 5 afios posteriores TOTAL
Deudas con entidades de crédito 7.667.377,26 | 1.705.620,62 | 1.754.709,61 | 1.572.512,62 | 1.394.935,37 | 6.695.386,62 | 20.790.542,11
Afio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Afios TOTAL
Posteriores
Deudas con entidades de crédito 2.622.166,06 | 6.593.172,45 | 1.551.507,91 | 1.481.926,66 | 1.121.693,68 | 7.344.410,77 | 20.714.877,53

Las partidas de los Derivados/otros a largo plazo no tienen un vencimiento determinado.

En el ejercicio 2008 la Sociedad matriz adquirié, para su establecimiento permanente en Alemania el 60% de un
inmueble en Berlin, sito en Bllicher Strasse, 37 por un total de 3.654.407,27 euros, adquiriendo el 40% restante a través
de las escisiones de Entrecampos Dos, S.L.U. y Entrecampos Tres, S.L.U., siendo el coste total del edificio de
5.910.422,37 euros. El valor neto contable del edificio 31 de diciembre de 2024 era de 2.918.090,52 euros y al 30 de
junio de 2025 el valor neto contable asciende a 2.820.545,16. Al 30 de junio de 2025 y al cierre del ejercicio anterior se
encuentra gravado con una hipoteca otorgada por el Deutsche Bank, sucursal Berlin. Al inicio del ejercicio 2008 el
principal del préstamo vivo ascendia a 2.650.000 euros, a un tipo de interés del 5,3% fijo, habiéndose novado el
28/02/12018 el contrato de préstamo, estableciendo un nuevo principal de 1.975.000 euros y un tipo de interés del 1,95%

durante los proximos 10 afios.

Al cierre del ejercicio 2024 el saldo pendiente ascendia a 1.151.639,98 euros y al 30 de junio de 2025 asciende a

1.086.969,93 euros.

Ademas del préstamo del edificio de Alemania anteriormente mencionado, en el epigrafe de deudas con entidades de
crédito a corto y fargo plazo se incluyen los siguientes préstamos:
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Con fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levantd Acta de Disconformidad contra las “sucesoras de
Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. (C.I.F. B-28629129)" como consecuencia de la inspeccion de las operaciones de
restructuracion realizadas por esa compafiia los dias 30 de diciembre de 2004 y 30 de junio de 2005, la primera, de
creacion de nueve sociedades (una de ellas, ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.U. con el nombre de Camporredondo-Puerta
Hierro Uno, S.L.U.) mediante aportacién no dineraria de bienes y la segunda, de escision total de la compafiia matriz. La
Administracion entendio que no se daban las condiciones para la aplicacion a esas operaciones del régimen fiscal previsto
en el Capitulo VIl del Titulo Vil del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Como consecuencia de
las Alegaciones formuladas, con fecha 1 de febrero de 2011 se dictd Acuerdo de Liquidacion por un principal de
44,944.582,04 € y 13.902.397,89 € de intereses de demora.

El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacion econdémico-administrativa ante el Tribunal
Econdmico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacion y con fecha 6 de junio de 2011 la Agencia
Tributaria acordd declarar la suspension del acto administrativo impugnado para lo cual se formalizo el 30 de junio de
2011, como garantia una hipoteca unilateral a favor del Estado por el importe total reclamado. Esta garantia se aporto
entre las diversas personas juridicas sucesoras de Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L.

Con fecha 10 de septiembre de 2014 se recibi6 fallo del Tribunal Econdmico Administrativo Regional (TEAR) de Madrid
que dice: "ESTE TRIBUNAL, en PRIMERA instancia, acuerda ESTIMAR EN PARTE Ia reclamacion interpuesta,
ANULANDO la liquidacion impugnada, que sera sustituida por otra de acuerdo con lo expuesto en el Gitimo Fundamento
de Derecho.” Dicha Resolucién fue recurrida ante el Tribunal Econdmico Administrativo Central (TEAC) con fecha 10 de
octubre de 2014. El dia 11 de julio de 2017, el TEAC dict6 fallo en los mismos términos que el anterior del TEAR,
confirmando la anulacién de la liquidacion recurrida y la orden de retroaccion del expediente acordados por ef Tribunal
Econdémico Administrativo Regional de Madrid y considerando por no puestos el resto de los pronunciamientos de fondo
incluidos en la Resolucion del mencionado Tribunal Regional. Tal y como se informé en los Hechos Relevantes publicados
en el MAB los dias 19/09/2017 y 06/11/2017, esta sociedad decidio no recurrir el fallo con objeto de dar curso alo dispuesto
en la resolucion, esto es, la anutacion de la liquidacion impugnada y la retroaccion del expediente “al momento en que se
dicte nuevo acuerdo de liquidacion en el que la Administracion Tributaria se pronuncie sobre todos los extremos alegados
por el obligado fributario, evitando que se produzca en éste indefension.”

Con fecha 14 de marzo de 2018 se recibi6 notificacion de la Agencia Tributaria comunicando la ejecucion por parte de la
Dependencia Regional de Madrid de la resolucion anterior dictada por el TEAC, ajustandose a los pronunciamientos de
aquella. Asi, se procedit a la anulacion de la liquidacion anterior y se dictd una nueva liquidacion de los IS de 2004 y 2005
en los que resulta una cuota a pagar de 44.685.080,31 euros méas unos intereses de 19.166.907,63 euros. Dicha
Resolucion fue recurrida ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Central durante el mes de abril de 2018, tal y como
se comunicd al MAB en los Hechos Relevantes publicados el 23 de marzo de 2018, 27 de abril de 2018 y 24 de octubre
de 2018. Con fecha 22 de febrero de 2021 el TEAC ha dictado resolucién para tres de las sociedades, estimando el
recurso y anulando las liquidaciones impugnadas. En relacion con RIO JOVERO, el TEAR, con fecha 25 de febrero de
2021 dicto resolucion estimando la reclamacion y anulando el acto impugnado. Dicha resolucion fue impugnada por el
abogado del Estado y el 30 de marzo de 2022 el TEAC dictd fallo estimatorio dando la razén a la Abogacia, fallo que fue
recurrido por la sociedad ante la Sala de lo contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional, por apreciar claros
elementos que invalidan dicho fallo. A fecha de la redaccion de esta Memoria estamos a la espera del pronunciamiento
de la AN. En este sentido, dado que la responsabilidad es solidaria de todas las sociedades beneficiarias de la escision
de 2005, hay que esperar que se resuelvan de forma satisfactoria la totalidad de los recursos interpuestos por todas elias.

Teniendo en cuenta que la liquidacion originaria fue anulada, las Sociedades sucesoras de Camporredondo-Puerta Hierro,
S.L. volvieron a solicitar ante la Dependencia Regional de Recaudacion la suspension de la ejecucion del nuevo acto
administrativo recurrido, que fue concedida por la Administracidn durante el mes de marzo del afio 2022.

Durante el mes de abril de 2019 se acordé por parte del Organo de Recaudacion la concesion de la suspension de la
ejecucion de la deuda por aportacion de hipoteca inmobiliaria unilateral en favor de la Agencia tributaria, por lo que se ha
procedido a su elevacion a publico por parte de todas las sociedades beneficiarias de la escision. La nueva carga
hipotecaria garantiza en total 44.685 miles de euros de cuota, mas 19.166 miles de euros de intereses de demora, méas
un 25% en concepto de costas y gastos. Entrecampos Cuatro SOCIMI S.A, elevd a publico el 12 de abril de 2019 la
constitucion de hipoteca inmobiliaria universal por importe total de 18.800 miles de euros a favor de la Dependencia
Regional de Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de [a Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria sobre
inmuebles de su propiedad.

Con respecto a RIO JOVERO, S.L, fue notificada en diciembre de 2018, Providencia de Apremio con un recargo por
importe de 11.833.693,14€ por parte de la Dependencia Regional de Recaudacion como consecuencia de no haber
solicitado la suspension de la deuda dentro del periodo voluntario de pago, habiendo sido recurrida en Reposicion, y tras
su desestimacion, el 15 de abril de 2019 se interpuso la correspondiente Reclamacioén Econdmico-Administrativa ante el
Tribunal Econdmico-Administrativo Regional. La Resolucién estimatoria def TEAC def 30/09/2021 ha puesto fin a este
procedimiento.
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2025

Uds.: Euro

ACTIVO 30/06/2025 31/12/2024
A) ACTIVO NO CORRIENTE 106.717.955,15| 100.895.016,56
I Inmovilizado intangible 5.091,90 6.300,24
5. Aplicaciones informaticas 5.091,90 6.300,24
II. Inmovilizado material 1.558.864,11 1.557.389,32
1. Terrenos y construcciones 985.600,07 1.003.788,35
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 573.264,04 553.600,97
Ill. Inversiones inmobiliarias 96.165.790,22| 90.339.741,72
1. Terrenos 40.112.607,84| 36.996.024,57
2. Construcciones 52.319.427,09| 53.343.717,15
3. Inmovilizado en curso y anticipos 3.733.755,29 0,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.215.000,00|  8.215.000,00
1. Instrumentos de patrimonio 500.000,00 500.000,00
2. Créditos a empresas 7.715.000,00f  7.715.000,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 773.208,92 776.585,28
1. Instrumentos de patrimonio 563,27 563,27
5. Ofros activos financieros 772.645,65 776.022,01
B) ACTIVO CORRIENTE 3.240.035,72| 4.860.717,17
lIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 349.447,90 331.569,77
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 77.862,81 63.868,53
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 77.862,81 63.868,53
3. Deudores varios 532,65 2.599,99
5. Activos por impuesto corriente 175.249,93 265.101,25
6. Otros créditos con las Administraciones Plblicas 95.802,51 0,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 375.557,76 452.323,91
2. Créditos a empresas 375.557,76 452.323,91
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.515.030,06| 4.076.823,49
1. Tesoreria 2.515.030,06| 4.076.823,49
TOTAL ACTIVO (A +B) 109.957.990,87| 105.755.733,73
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.
BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2025

Uds.: Euro

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2025 31/12/2024
A) PATRIMONIO NETO 70.333.000,74| 71.209.659,00
A-1) Fondos propios 70.333.000,74| 71.209.659,00
. Capital 51.181.107,70| 51.181.107,70
1. Capital escriturado 51.181.107,70| 51.181.107,70
II. Prima de emision 1.911.627,58 1.911.627,58
lll. Reservas 16.438.742,70| 15.910.403,87
1. Legal y estatutarias 7.433.267,65| 7.200.275,26
2. Oftras reservas 9.005.475,05| 8.710.128,61
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) (98.042,44)|  (123.404,03)
VII. Resultado del ejercicio 899.565,20| 2.329.923,88
B) PASIVO NO CORRIENTE 26.200.905,08| 31.219.755,93
Il. Deudas a largo plazo 14.350.751,46( 19.317.206,20
2. Deudas con entidades de crédito 8.611.407,53| 8.291.379,40
3. Acreedores por arrendamiento financiero 4.511.757,32 9.801.332,07
5. Otros pasivos financieros 1.227.586,61 1.224.494,73
IV. Pasivos por impuesto diferido 11.850.153,62| 11.902.549,73
C) PASIVO CORRIENTE 13.424.085,05|  3.326.318,80
Il. Provisiones a corto plazo 199.493,84 4.600,00
2. Otras provisiones 199.493,84 4.600,00
1. Deudas a corto plazo 9.926.592,23 2.991.319,69
2. Deudas con entidades de crédito 1.675.404,21 1.228.437,02
3. Acreedores por arrendamiento financiero 5.991.973,05| 1.393.729,04
5. Otros pasivos financieros 2.259.214,97 369.153,63
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 2.950.000,00 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 347.998,98 330.399,11
1. Proveedores 83.595,27 46.780,92
b) Proveedores a corto plazo 83.595,27 46.780,92
3. Acreedores varios 62.595,58 92.533,94
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,00 9.025,57
5. Pasivos por impuesto corriente 123.280,05 93.801,77
6. Otras deudas con las Administraciones PUblicas 54.984,45 75.035,95
7. Anticipos de clientes 23.543,63 13.220,96
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B +C) 109.957.990,87| 105.755.733,73
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE 6 MESES

TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

Uds.: Euro

(Debe) Haber

2025 2024
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 3.736.269,89 3.734.222,93
b) Prestaciones de servicios 3.736.269,89 3.734.222,93
5. Otros ingresos de explotacion 629.080,54 645.584,64
a) Ingresos accesorios y ofros de gestion corriente 629.080,54 645.584,64
6. Gastos de personal (236.886,35)|  (229.959,24)
a) Sueldos, salarios y asimilados (211.336,14) (205.595,26)
b) Cargas sociales (25.550,21) (24.363,98)
7. Otros gastos de explotacion (1.617.884,23)| (1.389.634,64)
a) Servicios exteriores (1.321.516,10)| (1.118.347,38)
b) Tributos (287.300,65)|  (272.024,18)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (9.067,48) 736,92
8. Amortizacion del inmovilizado (1.296.512,67)| (1.275.837,83)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 44.288,41 139.196,39
b) Resultados por enajenaciones y otras 44.288,41 139.196,39
13. Otros resultados 5.246,38 3.323,46
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 1.263.601,97 1.626.895,71
14. Ingresos financieros 126.633,92 115.428,23
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 21,32 20,28
al) Enempresas del grupo y asociadas 21,32 20,28
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 126.612,60 115.407,95
b 1) Enempresas del grupoy asociadas 114.773,84 115.407,95
b 2) De terceros 11.838,76 0,00
15. Gastos financieros (423.737,20)|  (547.686,19)
b) Por deudas con terceros (423.737,20)|  (547.686,19)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (297.103,28)|  (432.257,96)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 966.498,69| 1.194.637,75
20. Impuestos sobre beneficios (66.933,49) (36.298,35)
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS (A.3+20) 899.565,20 1.158.339,40

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 899.565,20|  1.158.339,40
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