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A BME GROWTH

Madrid, 23 de abril de 2026

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y
de los Servicios de Inversidn, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del
segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
(“ATOM” o la “Sociedad”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestidn del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2025.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidades e informe de Gestidon del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2025.

3. Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno para el
cumplimiento de las obligaciones de informacién que establece el Mercado, que fue
aprobado en la reunion del Consejo de Administracion celebrada el dia 26 de junio de
2025 y publicado mediante Otra Informacién Relevante en la misma fecha, al no
haberse producido ningin cambio en el mismo.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,
Dna. Cristina Vidal Otero
Secretaria del Consejo de Administracién de Atom Hoteles SOCIMI, S.A
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Informe de auditoria

Cuentas anuales a 31 de diciembre de 2025
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Atom Hoteles SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espaia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en refacion con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria
de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacioén de nuestra opinion sobre estas, y no
expresamaos una opinién por separado sobre esos riesgos.

FricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
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Valoracion de las inversiones inmobiliarias

A 31 de diciembre de 2025, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 152.942.848 euros y
representan el 38% del total del activo.

La sociedad valora sus inversiones inmobiliarias
a su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizacion y las pérdidas por
deterioro que en su caso hayan experimentado,
tal y como se detalla en la nota 4.1 de |a
memoria adjunta.

La pérdida por deterioro se reconoce por el
exceso entre el valor contable del activo y el
valor recuperable, entendido éste como el
mayor entre el valor razonable menos costes de
ventas y el valor en uso. La Sociedad no ha
registrado deterioro alguno sobre sus
inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de
2025, tal y como se indica en la nota 5. El valor
razonable de las inversiones inmobiliarias de la
Sociedad se basa en las valoraciones
realizadas por el experto independiente de la
direccion. Las valoraciones son realizadas
conforme a los estandares internacionales cuya
metodologia ha sido descrita en la nota 5 de la
memoria adjunta.

La Sociedad registra la dotacién a la
amortizacion de dichas inversiones inmobiliarias
de forma lineal y en funcién de las vidas utiles
estimadas incluidas en la nota 4.1.

Nos centramos en esta area debido al peso que
representan las inversiones inmobiliarias y a la
importancia de los juicios y estimaciones
realizados por la direccion en la valoracion.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron el
entendimiento del proceso de determinacion del
valor recuperable de las inversiones inmobiliarias.

Asimismo, hemos comprobado que la vida util
considerada para cada activo es acorde con la
naturaleza y caracteristicas del mismo y hemos
realizado pruebas comprobando la exactitud del
calculo aritmético del gasto por amortizacion del
gjercicio.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por el experto
independiente de la direccion a 31 de diciembre de
2025 sobre las que hemos realizado los siguientes
procedimientos:

. Comprobacion de la competencia técnica,
capacidad, objetividad e independencia del
experto independiente, mediante la
obtencion de una confirmacién por escrito de
su parte y la constatacion de su reconocido
prestigio en el mercado.

. Pruebas selectivas para conirastar la
exactitud de los datos mas relevantes
suministrados por |a direccion al valorador y
utilizados por &l en las valoraciones, con el
apoyo de nuestros expertos internos.

. Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodoclogia
descrita en la nota 5.

. Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor incluido
en la valoracion.

Adicionalmente, hemos comprobado que los
desgloses incluidos en las notas 4.1y 5 de la
memoria adjunta resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable aplicable.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disenados.

Atom Hoteles SOCIMI, S.A.



Valoracion de las inversiones en el
patrimenio de empresas del grupo

La Sociedad ostenta la totalidad de las
participaciones sociales de las sociedades Atom
Hoteles |beria, S.L., Atom Benelux, S.A., New
Sanom lberia, S.L. y Hotel Miramar Barcelona
S.A. Asu vez, ostenta una participacion
indirecta del 60% a través de New Sanon Iberia,
S.L. en la sociedad Valmy Management, S.L. El
total de dichas inversiones asciende a
126.745.105 euros y representa el 32% del total
del activo del balance

Las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo se valoran por su coste menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

El importe de la correccion valorativa es |a
diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo
mejor evidencia del importe recuperable de las
inversiones en instrumentios de patrimonio, se
toma en consideracion el patrimonio neto de la
entidad participada, corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

Las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo han sido explicadas de forma
detallada en la nota 6.2 de la memoria adjunta,
asi{ como las normas contables que les aplican
en la nota 4.3.

Dada la relevancia de las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo,
consideramos su valoracion como un aspecto
mas relevante de la auditoria.

Otra informacion: Informe de gestién

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron el
entendimiento del proceso de determinacion del
valor recuperable de las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo.

Hemos obtenido los estados financieros a 31 de
diciembre de 2025 de las sociedades participadas
y, para cada una, hemos comparado el valor
contable de los fondos propios de la sociedad
participada mas las plusvalias tacitas con el valor
de la inversion en el patrimonio de empresas del
grupo de la Sociedad.

Hemos obtenido la valoracién de las inversiones
inmobiliarias de dichas sociedades participadas
realizadas por el experto independiente de la
direccion a 31 de diciembre de 2025 sobre la que
hemos realizado, entre otros, los siguientes
procedimientos:

* Comprobacién de la competencia técnica,
capacidad, objetividad e independencia del
experto independiente, mediante la
obtencion de una confirmacion por escrito de
su parte y la constatacion de su reconocido
prestigio en el mercado.

. Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud de los datos mas relevantes
suministrados por la direccién al valorador y
ufilizados por él en las valoraciones, con el
apoyo de nuestros expertos internos.

. Comprobacién de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia
descrita en la nota 5.

. Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor incluido
en la valoracion.

Por ultimo, hemos comprobado si los desgloses
incluidos en las notas 4.3 y 6.2 de la memoria
adjunta resultan adecuados a los requeridos por la
normativa contable aplicable.

Como consecuencia de los procedimientos
realizados, no hemos identificado incidencias.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las

cuentas anuales.

Atom Hoteles SOCIMI, S.A.



Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe
de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar

de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene
el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normative de informacién financiera aplicable a la entidad en Espania, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, |las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista ofra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en ias decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

® Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

4 Atom Hoteles SOCIMI, S.A.



. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

* Concluimos sobre si es adecuada {a utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohyhan revelar pablicamente la cuestion.

aterhous€Coopers Auditores, S.L. (S0242)
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestién
correspondientes al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2025
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Cuenia de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2025.

Estade de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2025,

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2025.

Memoria de las Cuentas Anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2025.

Informe de Gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2025.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Balance correspondiente al ejercicio anual terminado ef 31 de diciembre de 2025
{Expresado en euros)

ACTIVO Notas 3122025 31/12/2024
ACTIVO NO CORRIENTE 385.593.687 363.238.023
Inversiones inmobiliarias 5 152.942.848 144.794.827
Terrenos 41.510.528 41.510.528
Construcciones 98.366.714 101.280.821
Instalacicnes 12.822.203 764.624
Construcciones en curso 143.403 1.238.854
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 230.780.519 216.572.876
Lns\ge;sanggses en el patrimonio de empresas del grupo y P 126.745.105 196.745.105
Créditos a empresas 6y12.1 104.035.414 89.827.771
Inversiones financieras a largo plazo 6 1.870.320 1.870,320
Otros actives financieros 1.730.292 1.730.292
glei‘ezgtes por ventas y prestaciones de servicios a largo 140.028 140.028
ACTIVO CORRIENTE 12.770.624 37.972.642
Existencias = 126.800 -
Anticipos a proveedores 126.600 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9.063.180 11.838.505
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 4.979.773 2.241.871
Clientes, empresas del grupo y asociadas 6y 12.1 3.345.037 7.592.762
Otros deudores 6 60.131 1.920.26¢
Ortros créditos con tas Administraciones Plblicas 101 678.239 83.603
Lrsf:;s;?an:os en empresas del grupo y asociadas a 6y 12.1 . 2.487.592
Inversiones financieras a corto plazo - 21.837
Derivados 6 = 21.837
Periodificaciones a corte plazo 168.183 67.483
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 3.412.661 23.557.225
Tesoreria 3.412.661 23.557.225
TOTAL ACTIVO 398.364.311 401.210.665

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales
a 31 de diciembre de 2025.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.

Balance correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

{Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 311212025 311272024
PATRIMONIO NETO g 3 4.479.751_ 308.556.751
FONDQS PROPIOS 314.479.751 308.556.751
Capital social 8.1 32.288.750 32.288.750
Capital escriturado 32.288.750 32.288.750
Prima de emision 8.1 260.146.801 265.146.732
Reservas 3.796.575 2 568.132
Reserva legal 8.2 6.457.750 5.229.306
Ofras reservas 8.2 (2.661.175) (2.661.174)
Participaciones propias 8.3 {79.425) (117.703)
Resultado del ejercicio 3 46.327.050 78.920.840
Dividendo a cuenta 3 {28.000.000) (70.250.000)
PASIVO NO CORRIENTE 71.041.516 3 827.045
Deudas a largo plazo 70.254.442 72.507.870
Deudas con entidades de crédito 9 68.759.143 70.546.124
Oftros pasivos financieros 9 1.443.833 1.443.833
Derivados 61y9 51.466 517.913
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo
plazo 9y12.1 787.074 1.420.075
PASIVO CORRIENTE 12.843.044 18.725.969
Deudas a corte plazo 10.940.605 5.014.570
Deudas con entidades de crédito 9 10.836.948 5.007.954
Derivados 9 103.657
Otros pasivos financieros 9 - 8.616
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.902.439 13.711.399
Acreedores varios g 1.866.629 1.496.844
Pasivo por impuesto corrignte 10.1 28.522
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 101 7.288 12.214.555
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 398.364.311 401.210.665

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales a 31

de diciembre de 2025.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminade el 31 de diciembre

de 2025

{Expresada en euros)

OPERACICONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios

Prestacion de servicios

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos
Amortizacion del inmovilizado
Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado
Resultados por enajenaciones y otras
Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros
De participaciones en instrumentos de patrimonio
De empresas del grupo
De terceros
Gastos financieros
Por deudas con empresas del grupo
Por deudas con entidades de crédito
Otros gastos financieros
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
Cartera de negociacién y otros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

Notas 31/1212025 3111212024
11.1 24 8E5 580 24.126.706
24.858.562 24.126.706

11.2 (156.480) (150.143)
{135.286) (132.000)

(21.194) (18.143)

1.3 (9.617.376) (9.670.177)
(7.917.971) (7.798.862)

(1.699.405) (1.871.315)

5 (2.996.773) (4.931.386)

- 70.799.985

11.4 - 70.799.985
{15.107) 14.168

12.072.826 80.189.153

37.409.104 5.723.698

1.5y 12.1 34.666.133 2.753.040
11.5y 12.1 2.208.281 2.227.352
115 534691 743.306
(3.495.833) (6.131.930)

11.5y 121 (36.599) (49.825)
11.5 (3.248.263) (6.082.105)
11.5 (210.971) -
11.5 340.953 {860.081)
340.953 (860.081)

34.254.224 (1.268.313)

46.327.050 78.920.840

10.2 . -

3 46.327.050 _ 78.920.840

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales a

31 de diciembre de 2025.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2025

{Expresado en euros)

A} Estado de ingresos y gastos reconocidos

. Notas 3112712025 311272024
Eeéultado de la cuenta de pérdidas y ganancias _ _3 46.327.050 78.920.840
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

_TOIAL INGRESOS Y GASTOS RECONOQCIDOS 3 46.327.050 78.920.BE

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales
a 31 de diciembre de 2025.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre

de 2025

(Expresado en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resuitado del efercicio antes de impuestos

2_ Ajustes del resulfado

a) Amortizacion del inmovilizado {(+)

e) Resuitados por bajas y enajenaciones del inmavilizado (+/-)
g) ingresos financieros (-)

h} Gastas financieros (+)

j} Variacion de valor razonable en instrumentos financieres (+/-}
3. Cambiocs en el capital corriente

a) Exislencias (+/-}

b) Deudores y otras cuentas a cabrar (+/-)

c} Otros aclivos corrientes (+/-)

¢) Acreedores ¥ otvas cuentas a pagar (+/-)

e) Otros pasivos corrientes (+/-)

) Otros activos y pasivos no corrientes (+-)

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
a) Pagos de intereses (-)

b) Cokros de dividendos (+)

¢) Cobras de intereses (+)

d} Cobras {pagos) por impuesto sobre baneficios (-/+)

e Otros pagos (cobros| |+/+) -
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIGN

[1+243+4)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones {-)

a) Empresas del grupo

) Inversiones inmabiliarias

7. Cobros por desinversiones (+)
a) Empresas del grupo

1 Inversiones inmabiliarias )
B} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (6+7)

FLUJOS DE EFECTIVQ DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Gobros y pagos por instrumentos de patrimenio

a) Emisidn de instrumentos de patrimanio {+)

d) Enajenacidn de instrumentos de patrimonio. propio (+}

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiere

a) Emisién (+)
2. Deudas con entidades de crédito (+)
4. Otras {+)

b} Devalucidn y amortizacion (-)
2. Deudas con entidades de crédito {-)

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-}
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
patrimonio

a) Dividendos |-

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIEN
(19+10+411)

D) EFECTOQ DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPCS DE CAMBIO

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
[+1-AHBH-C - D]

Efective o equivalentes al comignzo dei ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del gjercicic

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria adinta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2025,

Nota 3122025 31/12/2024
46.327.050 78.920.840
{31.257.451) 164.600.285)
5 2.996.773 4.931.386
- (70.799.985)
11.5 {37.409.104) (5.723.697)
11.5 3.495.833 6.131.930
11.5 1340.953) ~ 860.081
{10.121.456} _[5.723.625)
{126.600) .
2.020.418 (5.850.997)
(100.700) (825.296)
(11.808.958) 4.415.686
(105.647} {964.407)
- 501.389
34.868.912 11.660.958]
(2.638.307) (4.063.340}
34.666.133
2.824.318 610.587
16.768 283.486
- 1.508.309
39.817.055 £.935.972
(23.165.410} ,'-5_2.705.995| )
{11.801.398) {25.855.531)
173.951.972
- 24.253.040
5 — 149.698.932
[23.165.4101 121.245.977
38.278 120.622)
- (20.822)
38.278 -
3.607.842 (32.343.275]
29.742 887 13.760.000
29.742.887 $3.200.000
560.000
{26.135.045} (46.103.275)
(25.601.045) (45.383.275}
534.000) 1720.000;
140.442.327) 175.046.795|
(40.442.327) (75.048.795)
136.796.209) 1107.410.692)
120.144.564) 20.771.257
T 23.557.225 2.785.968
T 3.412.661 23.557.225
=
= 129
L )



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{Expresada en guros}

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), constituida el 5 de enero de 2018, es una
Sociedad Andnima con domicilio social y fiscal en el Paseo del Club Deportivo n° 1, Edificio 11, Parque
Empresarial, La Finca, de Pozuelo de Alarcon {(Madrid).

La Sociedad tiene como objeto social.

a) El arrendamiento, adquisicion y transmision, por cualguier titulo o causa de inmuebles urbanos,
incluidos solares y edificaciones de cualquier clase, excepto el arrendamiento financiero o leasing y
cualesquiera ofras actividades reservadas por ley a sociedades especiales.

b} La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliaric (“SOCIMF”) o en el de ofras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas v que estén sometidas a un regimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafol,
que tengan como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
reguisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/20089, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas de Inversion en el Mercade Inmobiliario.

d) La tenencia de accicnes o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucion de Inversion Colectiva.

e) El desarrollo de ofras actividades accesarias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo o aguellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la ley aplicable en cada momento.

Los negacios de la Sociedad se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente
en la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, y se exfienden
principalmente al territorio espafiol. Asimismo, forma parte de la actividad de la Sociedad tenencia de
participaciones en empresas del Grupo, cuya actividad se concenira igualmente en el sector

inmobiliario.

Durante los ejercicios 2025 y 2024, la actividad principal de la Sociedad ha consistido en la explotacion
y arrendamiento de bienes inmuebles vy ser holding del grupo del que se cabecera.

La Sociedad ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacion del ejercicio social que por
norma general coincide con el afio natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

La moneda del entorno economico principal es el Euro, siendo ésta, por lo tanto, su moneda funcional.

Todos los importes incluidos en esta memoria estan reflejados en euros salvo que se especifique
expresamente {o contrario.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(Expresada en euros)

Tal y como se describe en la Nota 8, la Sociedad posee participaciones en sociedades dependientes.
Como consecuencia de ello la Sociedad es dominante de un Grupo de sociedades de acuerdo con la
legislacién vigente. La presentacién de cuentas anuales consolidadas es necesaria, de acuerdo con
principios y normas contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacion
financiera y de los resultados de las operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los fiujos
de efectivo del Grupo. La informacién relativa a las participaciones en empresas del grupo se presenta
en la Nota 6.

Con fecha 24 de enero de 2020, la Sociedad adquirié la sociedad dependiente Atom Benelux, S.A.,
sumandose al grupo de sociedades.

Con fecha 29 de marzo de 2022, la Sociedad adquirié la sociedad dependiente Atom Barcelona Les
Corts, S.L., sumandose al grupo de sociedades. El 21 de julio de 2023 se otorgd escritura de fusion
por absorcién, inscrita en el Registro Mercantil el 7 de agosto de 2023, por la que Barcelona Les Corts,
S.L. fue absorbida por la Sociedad (Nota 18).

Con fecha 15 de enero de 2024, la Sociedad adquiric la sociedad dependiente Hotel Miramar
Barcelona, 8.A.. sumandose al grupo de sociedades.

Los Administradores han formulado el 27 de marzo de 2026 las cuentas anuales consolidadas de Atom
Hoteles SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes del ejercicio 2025, que muestran unos beneficios
consolidados de 54.601.367 miles de euras y un patrimonio neto consolidado de 338.693 miles de
euros (86.811 miles de euros y 321.301 miles de euros en 2024).

La Sociedad, a 31 de diciembre de 2025, cuenta con 868 accionistas, que poseen el 99,97% de las
acciones de la Sociedad, ninguno de ellos tiene control {(Nota 8.1). EI 0,029% de las acciones restantes,
las tiene la Sociedad en autocartera (Nota 8.3).

Réuaimen de SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, se comunicé a la Agencia Tributaria la opcion por parte de la SBociedad
por el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario.

Adicionalmente, con fecha 28 de septiembre de 2018, las filiales, New Sanom, S.L.U. y Atom Hoieles
Iberia, S.L.U., solicitaron a la Agencia Tributaria la opcién adoptada de acogerse al régimen fiscal
especial de SOCIMI. La fecha efectiva de adopcion de este régimen para las sociedades fue el 7 de
febrero de 2018 vy 22 de marzo de 2018, respectivamente.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberdn tener invertido, al menos, i 80 por ciento del valor del activc en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles gue vayan a destinarse a dicha finalidad siempre gue la promocién se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adgquisicion, asi como en participaciones en &l
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de |a residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a gue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Memeria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{Expresada en euros)

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la fransmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedenies de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por fas SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

La Sociedad es dominante del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes,
y como tal los requisitos de inversidn establecidos se calculan sobre las cifras que figuran en
las correspondientes cuentas anuales consolidadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo del Grupe deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de las sociedades del grupo
antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en gue se aplique ei régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre
que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos ¢ adquiridos con posterioridad por el Grupo,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez,

¢} En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impaositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

» Art. 4. Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulade o en un sistema
multilateral de negociacion.

+ FEl capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Sdle podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion (véase Nota 2.4).

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(Expresada en euros)

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, terminé su proceso de salida al MAB
{Mercado Alternativo Bursatil, actualmente denominado BME Growth), cumpliendo con la normativa
vigente, beneficiandose del régimen fiscal “SOCIMI".

El incumplimiento de tales condiciones supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada
a ingresar, junto con la cuota de dicho perioda impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos
y sanciones que, en su casa, resulien procedentes.

En consecuencia, considerando gue se cumplen todas las condiciones anteriormente descritas, las
cuentas anuales individuales de la Sociedad del ejercicio 2025, formuladas por los Administradores,
que se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas, han sido preparadas
bajo el Régimen SOCIMI.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
2.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Las Cuentas Anuales se han formulado por el Conseja de Administracion de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que esté establecido en:

- Codigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobade por el Real Decreto 1514/2007 y las madificaciones
incorporadas a éste siendo las Gltimas las incorporadas mediante la Ley 7/2024, de 20 de
diciembre, asi como las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las Empresas
Inmobiliarias (Orden 28 de diciembre de 1994) siempre y cuando no sea incompatible con el
Plan General de Contabilidad.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.
2.2 Imagen fiel

Las Cuentas Anuales se han preparado a pariir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad.

Las Cuentas Anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracién de |a Sociedad para su
sometimiento a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas
sin ninguna rmodificacién.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A,
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

{Expresada eh euros)
2.3 Comparacion de la informacion

De acuerde con !a legislacién mercantil, se presenta a efectos comparativos, cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del
estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las
correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2024
aprobadas por la Junta General de Accionistas en fecha 30 de junio de 2025.

En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del gjercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.4 Empresa en funciohamiento

La Sociedad presenta a 31 de diciembre de 2025 un fondo de maniobra negativo de 72.420 euros.
Adicionalmente tiene tesoreria restringida por un importe de 1.964.419 euros, por I que el fondo de
maniobra efectivo asciende a 1.961.300 euros.

Tal comao se comenta en la nota de hechos posteriores, con fecha 4 de marzo de 2026, la Sociedad ha
firmado un préstamo con garantia hipotecaria sobre el hotel Alegria Costa por importe de 15.000.000
euros destinado a cancelar la financiacion existente de 29 de abril de 2019 otorgade por Banco
Pichincha, $.A por importe de 7.467.615 euros y registrada en el pasivo corriente a cierre del ejercicio
2025. La nueva financiacién tiene un vencimiento de 15 afios. Esta situacion solventa el fondo de
maniobra negativo a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales.

2.5 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de las Cuentas Anuales de la Sociedad, los administradores han realizado
eslimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base
de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos
ejercicios, lo cual se realizarfa, en su caso, de forma prospectiva.

En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio, complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales:

Vidas ttiles de las inversiones inmobifiarias

La Sociedad determina las vidas (tiles estimadas vy los correspondientes cargos par amortizacian para
jas inversiones inmobiliarias. La vida Util de las inversiones inmobiliarias se estima en relacién con el
periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econdmicos y
considerando su valor residual. La Sociedad revisa en cada cierre la vida Util de las inversiones
inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas ¢l efecto del cambio se
contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Evaluacion de indicios de deterioro y valoracion de las inversiones inmobiliarias

Asimismo, al cierre de cada ejercicio, los administradores de la Sociedad evalian la existencia de
indicadores de deterioro de sus inversiones inmobiliarias y, en su caso, determinan su importe
recuperable a partir de valoraciones realizadas por expertos independientes. La evaluacion de Ia
existencia de indicios de deterioro de las inversiones inmobiliarias y, en su caso, la determinacion de
su importe recuperable requiere de la aplicacion de juicio y la realizacion de estimaciones. Dichas
valoraciones incluyen hipétesis y estimaciones que tienen cierto grado de incertidumbre, influenciado,
entre otros, por aspectos derivados de los efectos de la situacion economica actual con altas tasas de
inflacion e incremento de tipos de interés, asi como de la evolucion de la actividad hotelera.
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Viemoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
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Evaluacién de evidencias objefivas de deterioro y test de deferioro del valor de fas inversiones en
empresas del grupo

Los administradores de la Sociedad evalGan al cierre del ejercicio la existencia de evidencias objetivas
de deterioro de sus inversiones en empresas del grupo y, en su caso, realizan la prueba de detericro de
las inversiones en empresas del grupo al cierre del ejercicio. La valoracion de las inversiones en
empresas del grupo, requiere la realizaciéon de estimaciones con el fin de determinar su valor
recuperable, a los efectas de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor recuperable los
Administradores estiman el valor tedrico contable, tomando en consideracién el patrimonio neto de las
sociedades participadas corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.
Estas plusvalias tacitas se calculan en base a las valoraciones de inversiones inmobiliarias realizadas
por expertos independientes y al valor neto contable de los activos hoteleros de cada sociedad, o que
requiere de la aplicacion de juicio v la realizacidn de estimaciones. Las valoraciones de inversiones
inmobiliarias incluyen hipétesis y estimaciones que tienen cierto grado de incertidumbre, influenciado,
endre otros, por aspectos derivados de los efectos de la situacién econdmica actual con altas tasas de
inflacién e incremento de tipos de interes, asi como de la evolucion de la actividad hotelera.

Cumplimiento de los requisitos que regulan el regimen de SOCIMI

Adicionalmente |la Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2008, de 26 de octubre
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que
en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida
a un tipo impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los administradores de la
Sociedad realizan una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion
con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido, los
Administradores consideran gque dichos requisitos estan siendo cumplidos en los términos y plazos
fijados, no procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado de! Impuesto sobre Sociedades.

2.6 Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenide en el ejercicio en la forma siguiente:

a) EI 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos par las entidades a que se refiere el apartado 1 def articulo 2 de Ley 11/2009.

b} Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de
dicha Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
no distribuidos, en su caso, debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plaze de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.
En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversidn. Si
los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento
establecido en el apartado 3 del articulo 3 de la Ley 11/2009, aquellos beneficios deberan
distribuirse en su tolalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que se han transmitido.

La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que las sociedades del Grupo no tributaban por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009.
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¢) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a ta fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en et que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatorizmente con el acuerdo a que se refiere el aparlado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder del
20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado de ta Sociedad a 31 de diciembre de 2025, formulada por
los Administradores de la Scciedad y pendiente de aprobacion por la Junta General de Accionistas, asi
como la distribucién del resultado del ejercicio 2024 aprobada por la Junta General de Accionistas el
30 de junio de 2025, es la siguiente:

(Euros) 2025 2024

Base de reparto

Eldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficios} 46.327.050 78.920.840
46.327.050 78.920.840

Aplicacion
A reserva legal - 1.228.443
A dividendos 46.327.050 77.692.397

46.327.050  78.920.840

Dividendo a cuenta 2025

Con fecha 26 de junio de 2025, el Consejo de Administracion de la sociedad, aprobd distribuir un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio de 28.000.000 euros, el cual fue abonado a los
accionistas en fecha 16 de julio de 2025, una vez deducidos 6.073.789,72 euros, correspondientes a
las retenciones, segin marca la legislacion fiscal (Nota 10). Esta cantidad fue deducida del pago a
cada accionista y se adeuda a la Administracion Piblica al momento de cierre del ejercicio, para ser
autoliquidada mediante el modelo 123 de IRPF en el trascurso del mes de julio de 2025.

El estado contable provisional formulado por el Consejo de Administracion, de acuerdo con los
requisitos legales, que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucién de

dividendos fue el siguiente:

_ Euros
Estado Contable Provisional Formulado el 26 de junio de 2025

Tesoreria disponible a 1 de junio de 2025 19.670.005
Cperaciones de entrada de tesoreria 31.308.589
Qperaciones de salida de tesoreria (20.300.527)
Prevision page de dividendo {28.000.000)
Previsién de liquidez a 30 de junio de 2025 2.678.077
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Dividendo a cuenta 2024

Con fecha 16 de diciembre de 2024, el Consejo de Administracion de la sociedad, aprobo distribuir un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio de 70.250.000 euros, el cual fue abonadec a los
accionistas en fecha 30 de diciembre de 2024, una vez deducidos 12.020.348 de euros,
correspondientes a las retenciones, seglin marca la legislacién fiscal (Nota 10). Esta cantidad fue
deducida del pago a cada accionista y se adeuda a la Administracion Publica al momento de cierre del
ejercicio, para ser autoliquidada mediante el modelo 123 de IRPF en el trascurso del mes de enerc de
2025,

El estado contable provisional formulado por el Consejo de Administracion, de acuerdo con los
requisitos legales, que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucién de
dividendos fue el siguiente:

Euros
“Estado Contable Provisional Formulado el 16 de diciembre de 2024
Tesoreria disponible a 10 de diciembre de 2024 3.008.995
Operaciones de entrada de tesoreria 81.971.000
Operaciones de salida de tesoreria {56.200.000})
Previsidn pago de dividendo (70.250.000)
Previsién de liguidez a 31 de diciembre de 2024 El Sl 9.529.995

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el importe de las reservas no distribuibles se corresponde con la
reserva legal. Asimismo, la prima de emision no es distribuible en el importe que provocase que el
patrimonio neta fuera inferior a la cifra de capital social.
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracidn de estas
Cuentas Anuales son los siguientes:

4.1 Inversiones inmohbiliarias

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance de las presentes Cuentas Anuales recoge los
valores netos de los terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien para explotarlos
en regimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en €} fuiuro en sus respectivos precios de mercado o ambos.

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden con hoteles, que se encuentran
arrendados a terceros.

Las inversiones inmaobiliarias se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de construccion. El coste de la inversion inmobiliaria adquirida mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion,

Después del reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aguelios activos adquiridos o producidos, que necesitan mas de un afio para estar en
condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de funcionamiento del inmovilizado que cumplen caon los requisitos para su capitalizacion.

Los gastos de mantenimiento o reparaciones que no mejoren los flujos de caja futuros de la unidad
generadora de efectivo en la que se integran, ¢ su vida (til se adeudan en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de renovacion, ampliacion o mejora que dan
lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son
incorporados al activo como mayor valor def mismo, dandose de baja, en su caso, el valor contable de
los elementos sustituidos.

La Sociedad reclasifica una inversion inmobiliaria 2 inmovilizado material cuando comienza a utilizar el
inmueble en la produccién o suministro de bienes o prestacién de servicios o bien para fines
administrativos.

La Sociedad reclasifica una inversidn inmobiliaria a existencias cuando inicia una obra encaminada a
producir una transformacion sustancial del inmueble con la infencion de venderlo.

La Sociedad reclasifica un inmovilizade material a inversion inmobiliaria cuando deja de utilizar el
inmueble en la produccion o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos y se
destine a obtener rentas o plusvalias o ambas.

La Sociedad reclasifica una existencia a inversién inmobiliaria cuando el inmueble es objeto de
arrendamiento operativo o se va a destinar a ese fin.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realiza, desde el momenio en el que estan
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util estimada.
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La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula, aplicando el método lineat, sobre el coste
de adquisicion de los activos menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que
se asientan los edificios y otras construcciones tienen una vida Util indefinida y que, por tante, no son
objeto de amortizacién. Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de las inversiones
inmobiliarias se realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias en funcion de los afios
de vida (itil estimada, como promedio de los diferentes elementos que lo integran, tal como se indica a
continuacion:

Vida il
e (afos)
Construcciones 35-61
Instalaciones I 19

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida Gtil y el método de
amortizacion de un active, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que
se tratara de un error.

Deterioro del valor de fas inversiones inmobiliarias

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalia si existen indicios de gue alguna inversién inmabiliaria pueda
estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones
valorativas que pudieran proceder. La asignacion del citado deterioro, asi como su reversion se efectia
conforme lo indicado al respecto en las normas de registro y valoracion incluidas en el Flan General
de Contabilidad vigente. Adicionalmente, se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios siguiente de
las inversiones inmobiliarias deterioradas, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalia si existen indicios de que algun activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deteriorado.

El importe recuperable es ef mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustades por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las motivaron
dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La Sociedad evalia en cada
fecha de cierre, si existe algln indicio de que la pérdida por deterioro de valor reconocida en ejercicios
anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. La reversion del deterioro tiene como limite el valor
contable del activo gue figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro
de valor.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

E! valor razonable de las inversiones inmobiliarias ha sido determinado sobre la base de valoracion
llevada a cabo por expertos independientes, siendo la fecha de valoracién 31 de diciembre de 2025,
habiendo sido realizada por Savills Valoraciones Y Tasaciones, S.AU., estando detallada la
metodologia e hipbtesis utilizadas a tales efectos en la Nota 5 de la presente memoria.
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4.2 Arrendamientos

a) Contabilidad del arrendador

Arrendamiento operativo

La Sociedad tiene como actividad ordinaria el arrendamiento de activos inmobiliarios bajo contratos de
arrendamiento operativo a terceros.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
estos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrate. Los demdas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo
a la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacion los principios contables que se desarrollan en
el apartado 4.1.

Los ingresos y gastos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen come ingresos y gastos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas
adecuadamente el patrén temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo
arrendado.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance, conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del confrato directamente imputables, fos cuales
se reconocen como gasto en ¢l plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuande es probable que se
vayan a obiener, gue generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en el
contrato.

La modificacién de las clausulas de los contratos de arrendamiento, diferente del ejercicio de una
opcion de renovacién prevista en los mismos, gque implique una clasificacion diferente del
arrendamiento si se hubiera considerado al inicio del contfrato, se reconoce como un nuevo contrato
durante el plazo residual. Sin embargo; los cambios de estimacidn o modificaciones en los
antecedentes o circunstancias no suponen una nueva clasificacion del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago o incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratara como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
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4.3 Activos financieros
aj Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimonio que se mantienen para negociar, y que
no se deben valorar al coste, y sobre los que se ha realizado la eleccién irrevocable en el momento de
su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en el momento del
racanocimiento inicial de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria, para eliminar o
reducir significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria contable que surgiria en otro
caso de la valoracion de los activos o pasivos sobre hases diferentes.

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

Valoracion posterior

Después del reconocimiento iniciat la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de |a ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son dnicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los fiujos de efectivo contractuales que son unicamente cobros de principal € interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacién esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciches
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aguellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.
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Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su vaior nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar fos flujos de efective no es significativo.

Valoracion oosterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando ¢! método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continian valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Detericro del valor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre gue existe evidencia
objetiva de gue el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesqo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a
la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto ¢ un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
imite el valor en libros del active que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

19
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¢) Activos financieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones.

¢} Los activos financieros hibrides cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan fos requisitos para su contabilizaciéon a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un confrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien porgue se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

fy Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacién fiable de su valor razonable.

Valoracidn inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valorarén inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles, no incorporandose éstos Ultimos en el coste de las inversiones en empresas del grupo.
No abstante, en los casos en lo que existe una inversion anterior a su calificacidn como empresa del
grupo, multigrupo o ascciada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que debiera
tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracién inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion vy similares
gue, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por estos los valores gue tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para gjercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.
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Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares
se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su ¢aso, el importe acumuiado de
las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este (ltimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcién de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a fa cuenta de pérdidas y
ganancias de forma lineal a lo large de la vida det préstamo participativo.
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Deterioro del valor

Al menos al cierre del gjercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de gue el valor en libros de una inversién no serd recuperable. El importe de la
correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se
calcula, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion
en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efective que se espera
sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de
su enajenacion ¢ baja en cuentas

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del patrimenio
neto de |a entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valeracidn, netas
del efecto impositivo. En [a determinacién de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertido a su vez en ofra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Codige de Comercio y sus normas de desarrallo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, suU reversion, se
registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversién del deterioro tiene coma limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion, se
hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal
inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la inversién,
momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las
siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas
por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes
valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso,
se registra en ia cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperabie es superior al valor contable de Ias inversiones, este Gltimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccién de valor, centra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo imperte surgido se considera coste de
la inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.4 Pasivos financieros
a) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débites por operaciones comerciales vy los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en fa
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros gue, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos parlicipativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado
por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
fienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por
su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion hosterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los déhitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su valor
nominal, contindan valoréandose por dicho importe.

b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria se incluyen los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

a) Pasivos que se mantienen para negociar.

b) Aquellos designados irrevocablemente desde el momento del reconocimiento inicial para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en fa cuenta de pérdidas y ganancias, dado que:

- Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con
otros instrumentos a valor razonable con cambios en peérdidas y ganancias; o

- Se gestiona un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros y su
rendimiento se evalla sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia
de gestién del riesgo o de inversion documentada y se facilita informacion del grupo
también sobre la base del valor razonable al personal clave de la direccién.

¢} Pasivos financieros hibridos no segregabiles incluidos opcionalmente y de forma irrevocable.
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Valoracion inicial v posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
siendo éste el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida.
Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias del gjercicio.

Después del reconocimiento inicial los pasivos financieros comprendidos en esta categoria se valoran
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de producirse renegociacidn de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo prestamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, na difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo original calcutado bajo ese misme método.

En el caso de los bonos converlibles, el Grupo determina el valor razonable del componente de pasivo
aplicando el tipo de interés para bonos no convertibles similares. Este importe se contabiliza como un
pasivo sobre la base del coste amortizado hasta su liquidacion en el momento de su conversion o
vencimiento. El resto de los ingresos obtenidos se asigna a la opcidn de conversidn que se reconoce
en el patrimonio neto.

4.5 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias, [os
depdsitos bancarios a la vista en entidades de credito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos
efectos se incluyen las inversiones con vencimiento de menos de tres meses desde la fecha de
adquisicion.

La Sociedad presenta en el estado de flujos de efectivo los pagos y cobros pracedentes de activos y
pasivos financieros de rotacion elevada por su importe nefo. A estos efectos se considera que el
pericdo de rotacidn es elevado cuando el plazo entre la fecha de adguisicion y la de vencimiente no
supere seis meses.

A efectos del estado de flujos de efective, se incluyen como efectivo y otros activos liquidos-

equivalentes los descubiertos bancarios que son exigibles a la vista y que forman parte de la gestin
de tesoreria de ia Sociedad. Los descubiertos bancarios se reconocen en el balance como pasivos
financieros por deudas con entidades de crédito.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestidén de efectivo de la Sociedad.
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4.6 Impuestos sobre beneficios

E!l gasto por impuesto sobre beneficios del gjercicio se calcula mediante la suma del impuesto corrients,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a [a base imponible del gjercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas vy
ganancias, excepto cuandoc corresponde a fransacciones que se registran directamente en el
patrimonic neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
y en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra como los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos v sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

£l efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activas por impuesto diferido” y *Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las - diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impueste diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacidn de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en ios que no se hubieran reconocido separadamente
activos por impuesto diferido en la contabilizacion inicial por no cumplir los criterios para su
reconocimiento, los activos por impuestoe diferido gue se reconozcan dentro del periodo de valoracion
y que procedan de nueva informacion sobre hechos y circunstancias que existian a la fecha de
adquisicion, supondran un ajuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo
de valoracién, o por tener origen en hechos y circunstancias que no existian a la fecha de adquisicion,
se registraran contra resultados o, si la norma fo requiere, directamente en patrimonio neto.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla los activos por impuesto diferido reconocidos
y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad procede a
dar de baja un aclivo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a
registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacién.

Los actives y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar 0 pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impueste diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacién.
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Réagimen SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, ia Sociedad comunicd a fa Delegacion de la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por la Junta General de Accionistas
de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de adopcion de este régimen para
la Sociedad fue el 5 de enero de 2018.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SQCIMI), las entidades que opten por la aplicacion
del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo
25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo (actual articulo 26 de Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades).

Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos i, lll v IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

{ a Sociedad estara sometida un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacién del regimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuo a partir del 5 de enero de 2018
sin perjuicio de que, a dicha fecha, la Sociedad no cumplia con la totalidad de los requisitos exigidos
por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transiloria Primera de la Ley
11/2009 del régimen SOCIMI, la Saciedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la
opcién por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la
norma.

4.7. Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y ho corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no cofrientes. A estos
efectos:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacién, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados ¢ utilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes a fa fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracién de los pagos a largo plazo gue
haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.
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4.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos

ingresos por ventas v prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que ta Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes mncurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas simifares que la
Sociedad pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos.
Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman
parte de los ingresos.

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos derivados de la actividad de arrendamiento se reconocen segun lo descrito en la Nota
4.2.

Inqgresos por intereses y dividendos

La Sociedad reconoce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicién como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado utilizando
el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho de la Sociedad a

recibirlos.

En la valoracién inicial de los activos financieros, la Sociedad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengades y no vencidos en dicho
momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento
de la adquisicion. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen como ingresos en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resuitados generados con anterioridad a
la fecha de adquisicion porque se han distribuido importes supericres a los beneficios generados por
la participada o cualquier sociedad participada por esta dltima desde la adquisicion, minoran el valor
contable de la inversion. Este criterio, se aplica independientemente del criterio de valoracion de los
instrumentos de patrimonio, por lo que para los instrumentos de patrimonio valorados a valor razonable
se reduce igualmente el valor de la inversion, reconociendo el aumento del valor posterior en la cuenta
de pérdidas y ganancias o en el patrimonio neto, atendiendo a la clasificacién de los instrumentos.

4.9 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, no tiene gastos, activos, provisiones ni contingencias
de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion

financiera y el resultado del ejercicio. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria de las Cuentas Anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.
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410 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias. Los costes incrementales directamente
atribuibles a la emision de nuevas participaciones se presentan en el patrimonio neto como una
deduccion, neta del correspondiente efecto fiscal, de los ingresos obtenidos.

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad comunico a la Delegacidn de la Agencia Estatal de la
Administracian Tributaria de su domicilio fiscal la opcidn adoptada por la Junta General de Accionistas
de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el acogimiento
al régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad deberan estar admitidas a negociacion en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en cualquier otro pais que exista
intercambio de informacidn tributaria.

La Sociedad, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su proceso de salida al MAB (Mercado
Alternativo Bursatil), actualmente denominado segmento BME Growth de BME MTF Equity,
cumpliendo con la normativa vigente, beneficiandose del régimen fiscal “SOCIMI”.

411 Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursas que incorporen beneficios economicos futuros para cancelar tal obligacion y se puede
realizar una estimacion fiable del importe de [a obligacién.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por [a enajenacion o abandono
de activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos
para cancelar tal obligacién.

Los Administradores de la Sociedad en la formulacidon de las Cuentas Anuales diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable gue origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esté condicionada a que ocurra, o no, uno ¢ mas eventos
futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que alender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas Anuales, sino
que se informa sobre los mismos en las Notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, ¥ registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.
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Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lieva a cabo ningtn tipo de descuento.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de
que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la
Sociedad no esté obligado a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para
estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

412  Provisiones per indemnizaciones

Las indemnizaciones por cese involuntario se reccnocen en el momento en que existe un plan formal
detallado v se ha generado una expectativa vélida entre el personal afectado de que se va a producir
la rescision de la relacion laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado
sus principales caracteristicas.

413 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones y
aportaciones no dinerarias de negocios, incluyendo inversiones en empresas del grupo, se reconocen
por el valor razonable de la contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el
importe acordado, en su caso, se registraria de acuerdo con la sustancia econdmica subyacente, ya
sea como una aportacion o una distribucién de dividendos,

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente

soportados, por lo gue el Consejo de Administracidn de la Sociedad considera gue no existen riesgos
que pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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4.14 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, el cual ha sido elaborado utilizando el método indirecto, se utilizan
las siguientes expresiones:

» Flujos de efectivo: entrada o salida de dinero en efective y equivalentes de efectivo.

s Actividades de explotacion: pagos y cobros de las actividades ordinarias de la Sociedad, asi
como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

« Actividades de inversion: pagos y cobros que tienen su origen en adguisiciones y
enajenaciones de activos ho corrientes.

+ Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicidn
del patrimonio neto v de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos del estado de flujos de efectivo de la Sociedad se incluyen como menos efectivo y otros
activos liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo
de la Sociedad.

4.15 Combinaciones de negocios

En las combinaciones de negocios, excepto las fusiones, escisiones y aportaciones no dinerarias de
un negocio entre empresas del grupo, la Sociedad aplica el método de adquisicion.

La fecha de adquisicion es aquella en la que la Sociedad obtiene el control del negocio adquirido. En
el caso de fusiones y escisiones, la fecha de adquisicion se produce con la aprabacion de |a transaccion
por la Jurda General de Accionistas. No abstante, cuando la transaccion se aprueba con anterioridad
al cierre del ejercicio, pero la inscripcidn en el Registro Mercantil se produce con posterioridad al plazo
legal para la formulacién de fas cuentas anuales, la Sociedad reconoce la transaccion en las cuentas
anuales del ejercicio en el que se inscribe, reexpresando los saldos comparativos del gjercicio anterior.

El coste de la combinacion de negocios se determina en la fecha de adquisicion por la suma de los
valores razonables de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos, los instrumentos de
patrimonio neto emitidos y cualquier contraprestacion contingente que dependa de hechos futuros ©
del cumplimiento de ciertas condiciones a cambio del control del negocio adquirido.

El coste de la combinacion de negocios excluye cualquier desembolse que no forma parte del
intercambio por el negocio adguirido. Los costes relacionados con la adquisicion se reconocen como
gasto a medida que se incurren.

Durante 2023, la Sociedad realizé una operacion de fusién por la que absorbi¢ a la sociedad participada
Atom Barcelona Les Corts, S.L., sociedad dependiente directa, cuyo control se habia adquirido en 2022
{Nota 18).
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5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmaobiliarias, a 31
de diciembre de 2025 y 2024, son los siguientes:

. Altas ) -
{Euros) Salde inicial dotacio:es Bajas Traspasos 8aldo final
Ejercicio 2025
Coste
Terrenos 41.510.528 - . - 41.510.528
Construcciones 112,742.307 - {131.323) - 112.610.984
Construcciones en curso 1.238.854 27.188 - {1.122.639) 143.403
Instalaciones 872.818 11.334.200 {85.271) 1.122.639 13.244 386
156.364.507 11.361.388 (216.594) - 167.509.301
Amertizacien acumulada
Construcciones (11.461.486) {2.782.784) - (14.244.270}
Instalaciones {108.194) _ (213.989) - - (322.183)
(11.569.680) (2.996.773} . - (14.566.453)
Valor neto contable 144,794,827 8.287.236 (139.216) 2 152.942.848
Ejercicio 2024
Coste
Terrenos 79.433.161 5.453.701 (41.151.540) (2.224.794) 41.510.528
Construcciones 132.828.990 18.650.138 (44.014.590) 5.277.769 112.742.307
Construcciones en curso 1.009.900 2.290.700 - {2.061.746) 1.238.854
Instalaciones 1.825.795 455.926 (517.674) {991.229) 872.818
215.197.846 26.850.465 (85.683.804) - 156.364,507
Amortizacion acumulada
Construcciones (13.298.099) (4.855.764) 6.692.377 - {11.461.4886)
Instalaciones {125.053) (75.622) 92.481 - (108.194)
{13.423.152) {4.931.3886) 6.784.858 - {11.569.680)
Valor neto contable  201.774.694  21.919.079 {78.898.946) - 144.794.827

Descripcién de los principales movimientos

En el gjercicio 2025 se han registrado altas correspondientes con las reformas que han tenido lugar en
los hoteles Melia Valencia, Les Corts, Gran Hotel La Florida y Scl Falcé.

Durante el afio 2024, las principales altas en terrenos y construcciones correspondieron al inmueble
Gran Hotel La Florida (Barcelona), adquirido con fecha 15 de enero de 2024. Las bajas registradas
correspondiercn en su mayoria a la venta de los Hoteles Labranda Costa Mogan (14.094 miles de
euros), Exe Corufia (12.746 miles de euros) y Labranda Costa Adeje (52.060 miles de euros). Ver
precio de venta en Nota 11.6.

Las altas del afio 2024 en instalacionses se referian a los inmuebies Melia Valencia y Hlunion Les Corts
y las construcciones en curso correspondian a la reforma que llevada a cabo en el Gran Hotel La
Florida, cuya finalizacion se ha producido en 2025.
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Detatle de inversiones inmobiliarias

El detalle de los inmuebles registrados en el epigrafe de inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre

de 2025 y 2024 es el siguiente:

. . . Fecha de
Hotel —Loc:allclad T'tw@icién
Alegria Costa Ballena  Rota (Cadiz) 100% 21/02/2018
Melia Valencia Valencia 100% 2213512019
Senator Cadiz Cadiz 100% 03/12/2019
NH Las Tablas Madrid 100% 30/12/2019
llunion Les Corts Barcelona 100% 26/03/2022
Gran Hotel La Florida Barcelona 100% 15/01/2025
Total

Test de deteriore

N® hab. Categoria

Arrendataria

Gestihostels Costa Ballena,
S.L. (grupo Alegria)

Melia Hotels International, S.A.
(Grupo Melia)

Grupo Hoteles Playa, S.A.

NH Hoteles Espafia, S.A.
llunion Hotels, S.A.

Sunset Hotel Barcelona, S.A.U.

200 4
303 4"
91 4*
148 4
213 4*
70 5"GL
1.026

Al 31 de diciembre de 2025, la direccién y los administradores de la Sociedad han estimado que no
existen indicios de deterioro de sus inversiones inmobiliarias. De igual forma, a 31 de diciembre de

2024, no se identificaron indicios de deterioro en ninguno de los inmuebles.

En todo caso y con independencia de que no se hayan identificado al 31 de diciembre de 2025 indicios
de deterioro, al cierre del sjercicio, la Sociedad estima el valor recuperable de los inmuebles de su
propiedad sobre la base de la valoracién llevada a cabo por expertos independientes (Savills
Valoraciones Y Tasaciones, S.A.U. al 31 de diciembre de 2025 y 2024}, que ha confirmado que no hay
deterioro alguno en las inversiones inmobiliarias de la Sociedad.

El valor recuperable de las inversiones inmobifiarias ha sido estimado por expertos valoradores
independientes mediante la utilizacion de técnicas de valoracion observables en el mercado y que
estén disponibles basandose en menor medida en estimaciones especificas de las entidades.

La metodologia de valoracion adoptada por Savills Valoraciones Y Tasaciones, S.A.U. para la
determinacion del valor recuperable del patrimonio inmobiliario de la Sociedad ha sido el métode de
descuento de flujos esperados de caja en funcién de la duracién y condiciones de los contratos de
arrendamiento, y el métode de capitalizacion de rentas (reflejando las rentas netas, gastos
capitalizados, etc.) ademas de contrastar la informacién con evidencia de comparables.

E! método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que
generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para
llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para refigjar el riesgo asociadoe a la
inversién y las hipétesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la
aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmueble, en funcion del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone
que la capitalizacién de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada
una de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras las
formalizaciones de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor
actual. La rentabilidad aplicada a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y
riesgos asociados al flujo de tesoreria y la inversion.
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Por lo tanto, las variables clave del método de capitalizacién son la determinacién de los ingresos
netos, el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacian al valor que se
realiza al final de cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuento de
flujos de caja de efectivo.

Las rentabilidades estimadas dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su ubicacién. Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles.

Elimporte total resultando de la valoracién realizada para los inmuebles de la Sociedad es el siguiente:

‘Sociedad — = 31/112/2025 31/112/2024
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 227.690.000 206.320.000
Total 227.680.000 206,320.000

Las tasas de descuento utilizadas por los expertos independientes a 31 de diciembre de 2025 se han
situado entre el 7% y el 8% en funcidn del activo {entre el 7% y el 8% en 2024). Asimismo, la Exit Yield
utilizada se ha situado entre el 5,5% vy el 6,5% (entre el 5,5% y el 6,5% en 2024).

Para el afio 2025, si la tasa de descuento utilizada en el analisis de flujos de efectivo descontados
difiriese en 50 puntos basicos de fas estimaciones de la direccion, el valor de mercado de las
inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad se habria estimado en 7.171.000 euros menos o
10.999.000 euros mas. En el caso de que los ingresos utilizados en el analisis de flujos de efectivo
descontados difiiesen un 5% de las estimaciones de la direccion, el valor de mercado de las
inversiones inmobiliarias se habria estimado en 14.322.000 eurcs menos o 12.015.000 euros mas.

Seguros

L a Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a gue estan expuestos
los elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

Bienes totalmente amortizados
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen elementos totalmente amortizados.
Inversiones inmobiliarias afectas a garantias

Las inversiones inmobiliarias registradas en este epigrafe garantizan mediante hipotecas los
préstamos descritos en la Nota 9 de esta memoria.

Otra informacion

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen compromisos de compra ¢ de venta de inversiones
inmobiliarias.

Durante los ejercicios 2025 y 2024 no se han capitalizado intereses ni diferencias de cambio
relacionadas con las inversiones inmobiiarias.

La Sociedad tiene el 100% de las inversiones inmobiliarias, gue son establecimientos hoteleros,
arrendadas a 31 de diciembre de 2025y 2024,

La actividad a la que se destinan las inversiones inmobiliarias de la sociedad es a la actividad hotelera.
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En caso de que el sector turistico en general y el segmento hotelero en particular se viesen afectados
negativamente por cualquier causa {como por ejemplo pandemias, catastrofes naturales o crisis
econémicas), los arrendatarios de los hateles podrian sufrir descensos en su ratio de ocupacion
hotelera y/o en su precio medio diario por habitacion, lo que podria provocar un empeoramiento de su
situacién financiera vy, por tanto, intentos por parte de los arrendatarios de renegociar sus actuales
contratos de arrendamiento en condiciones mas desfavorables para la Sociedad, incumplimientos o
incluso la resolucion de dichos contratos. Adicionalmente, la mayoria de los contratos de arrendamiento
de los hoteles de la Sociedad contienen clausulas que contemplan un componente variable en las
rentas pactadas en funcion de determinados ingresos obtenidos por sus arrendatarios. Por tanto,
cualquier descenso en la actividad turistica en las ciudades donde se encuentran los hoteles propiedad
de la Sociedad que afectara a la ocupacion de los mismos podria reducir directamente los ingresos de
la Sociedad y afectar, en consecuencia, al cumplimiento de sus previsiones o estimaciones. Todo ello
podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacion
financiera de la Sociedad. No obstante, los administradores estiman a la fecha que actualmente no
existen riesgos relevantes de esta naturaleza que afecten al valor de las inversiones inmobiliarias o la
actividad de la Sociedad.

5.1 Arrendamientos operativos (sociedad arrendadora)

La totalidad de las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos
operativos. Los ingresos procedentes de dichos arrendamientos han ascendido a 24.858.562 euros en
el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 (24.126.706 euros en 2024).

Los contratos de arrendamiento tienen una duracion entre 5 y 20 aifios. Los contratos establecen una
renta minima garantizada que dependiendo del hotel se ha fijado entre 277.602 euros y 2.792.675
euros anuales, en caso de que la renta variable no llegue a cierta cantidad.

Dicha renta variable se establece de forma diferente en cada contrato en:

» Una horguilla que oscila entre el 10% vy el 35%, dependiendo del hatel, sobre los ingresos
totales, o

¢ Una horquilla que oscila entre el 10% y el 35% dependiendo si los ingresos corresponden sabre
ios ingresos por habitacion, por “food and beverage” o por otros departamentos (parking).

Dichos contratos de arrendamiento no recogen cuotas contingentes distintas de la renta variable
anteriormente mencionada.
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El detalle de tos cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento aperative no cancelables
al 31 de diciembre 2025 y 31 de diciembre de 2024 es el siguiente, siguiendo el criterio de la renta
minima:

Euros 31/12/2025 31/1212024

Hasta un aiio 9.392.805 9.085.733
Entre uno y cinco afios 31.304.911 32.096.692
Mas de cinco afios 56.938.193 63.231.927
Total 97.635.910 104.414.352

La Sociedad no ha suscrito ningan contrato de arrendamiento operativo en el que actie como
arrendataria.

El importe de las rentas variables contabilizadas en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio
2025 ha ascendido a 3.570.528 euros (5.072.473 euros en 2024).

La Sociedad no ha realizado operaciones de arrendamiento financierc durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024.

Los gastos operativos asociados a las inversiones inmobiliarias han ascendido a 5.960.991 euros en
2025 (2.150.859 euros en 2024).

6. ACTIVOS FINANCIEROS

6.1. Analisis por categorias

E{ valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, sin considerar el efectivo, es el siguiente:

(Euros) = Nota  31/12/2025 31/12/2024
Activos financieros no corrientes

Activos financieros a coste 6.3 126'745'12 126,745,105
Activos financieros a coste amortizado 6.4 105'905‘72 91.698.091
Activos financieros corrientes

ACtI\{OS ﬁnan0|ero§ a valor razonable con cambios en 6.2 B 21 837
pérdidas y ganancias

Activos financieros a coste amortizado 6.4 8.384.941 14.242.494
Total 203518 232.707.527
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6.2. Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

Este importe corresponde al derivado financiero contratado por la Sociedad, que no califica de
cobertura contable, con el objeto de cubrir el riesgo de tipo de interés.

La valoracién del derivado a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

Sociedad Nocional Fecha inicial Vencimiento Valoracién
Ejercicio 2025
Kutxabank 12.917.143 15/07/2024 17/01/2039 {155.123}
Total 12.917.143 (155.123)
Ejercicio 2024
Kutxahank. 12.917.143 15/07/2024 17/01/2039 21.837
E 12.917.14§ 15/07/2024  17/01/2039 (517.913)
Total 12.917.143 {496.076)

La variacién en el valor razonable de los derivados financieros se ha reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias por importe de 340.953 euros de ingreso (860.081 euros de gasto en 2024) (Nota
11.5).

En el ejercicio 2024 se cancelé el derivado contratado con Caixabank por un nocional de 34.687.640
euros, para cubrir el riesgo de tipo interés del préstamo que financiaba los activos Labranda Costa
Mogan y Labranda Costa Adeje, por la cancelacién del mismo en el momento de enajenacion de los
activos. Dicha baja implicé un cobro de efectivo de 1.701.400 euros.

Adicionalmente, con motivo de la adquisicién del activo Gran Hotel La Florida, se dio de alta en el
ejercicio 2024 un derivado, contratado con Kutxabank, para cubrir el riesgo de tipo de interes del
préstamo que lo financia.

6.3. Activos financieros a coste

El importe registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 corresponde en su totalidad
a inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo, con el siguiente detalle:

(Euros) - 322025 _ ¥MN2/2024
Instrumentos de pattimonio
Atom Hoteles tberia, S.L.U. 82.348.985 82.348.985
New Sanom Iberia, S.L.LJ. 10.540.589 10.540.58%
Atom Benelux, S.A. §.000.000 8.000.000
__Hotel Miramar Barcelona, S.A. 25.855.531 25.855.531
Total 126.745.105  126.745.105

Con fecha 15 de enero de 2024, la sociedad adquirio el total de las acciones de la sociedad Hotel
Miramar Barcelona, S.A. propietaria del hotel del mismo nombre, por importe de 25.855.531 euros.
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E! detalle de las participaciones en empresas del grupo a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el

Actividad

siguiente:
Forma
LA Juridica
Sociedad
S R Liritada
I Unipersonal
Sociedad
Atom Benelux, S.A. Annima
. Sociedad
New Sanom lberia, Limitada
S.LU. N
Uniperscnal
Valmy Sociedad
Management, S.L. Limitada
" Sociedad
Hotel Miramar Andmina
Barcelona, S.A. )
Unipersonal

Alguiler de bienes
inmobiliarios

Alguiler de bienes
inmobitiarios

Alguiler de bienes
inmobiliarios

Alquiler de bienes
inmobiliarios

Prestacion de
servicios hoteleros

Domicilio Social

Fraccion de capital

Paseo del Club
Deportive 1, Pozueio
de Alarcén (Madrid)

Rue Blanche 4-6,

1000 Bruselas

(Bélgica)

Paseo del Club
Deportivo 1, Pozuelo
de Alarcén (Madrid)

Paseo del Club
Deportivo 1, Pozuelo
de Alarcan {Madrid)

Placa Carlos |bafiez
3, Barcelona

Derechos de voto

Directo  Indirecto Directa Indirecto
(%] (%) %l )
100 - 100
100 100
100 - 1006

- 60 - 60
100 - 100

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, 1a Sociedad Valmy Management S.L, esta participada al 60% por
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. de forma indirecta a través de New Sanom Iberia, S.L.U.

Ninguna de las empresas del Grupo en las que fa Sociedad tiene participacion cotiza en Bolsa a 31 de
diciembre de 2025y 2024,

| as sociedades Atom Hoteles Iberia, S.L.U. y Hotel Miramar Barcelona, S.A. son auditadas.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y ofra informacion de interés, segun aparecen
en las Cuentas Anuales, de las sociedades participadas, son los siguientes:

Sociedad Canil L AT
ocleda apl emision eservas atrimon
Neto
Ejercicio 2025
g‘f"& Hotgisgibeya, 385.914  980.695 95.453.961 107.132.433
Atom Benelux, S.A. 4.089.872 - (3.193.035) 107861
g?_wus?ﬂ)‘"" lberia, 3.000 12.028.784 478265 12.962.643
Hotel Miramar Barcelona, 61,133 - (9.943769) 14.262.918
Total =
Elercicio 2024
Eolt Hotelpg [berie, 385014 980695 87.082.691  93.934.509
Atom Benelux, S.A. 4.080.872 (2.139.128) 896.837
g‘iwus?ffm Iberia, 3.000 12.028.784 478265  13.602.604
Holel Miremer Barcelond. 591 133 - (26.983.984)  (9.372.644)

S.A.
Total

Resultado  Resultado

de del Valor en libros

explotacién _ ejercicio ==
49.076.985 38.618.794 82.348.985
(838.151) (1.004.697) 10.540.589
(269) 452 594 8.060.000
(1.931.668) (2.194.001) 25.855.531
126.745.105
18.345.474  5.475.209 82.348.385
149.845 {1.053.807) 10.540.589
(1.225) 1.092.555 8.000.000
(2.247.313) 17.320.207 25.855.531
126.745.105

del 60% en Valmy

(*) Los valores de New Sanom lberia, S.L.U., incluyen una participacion

Management, S.L.
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Los Administradores evalGan anualmente la existencia de evidencias objetivas de deterioro sobre las
inversiones en empresas del Grupo, concluyendo que al 31 de diciembre de 2025 no existen
potenciales evidencias objetivas de deterioro.

Para determinar el valor recuperable de las inversiories en empresas del grupo, los administradores
de la Sociedad realizan las estimaciones considerando el patrimonio neto de las sociedades
participadas corregido por las plusvalias tacitas asociadas a los activos inmobiliarios que poseen esas
sociedades, para lo que se utilizan valoraciones realizadas por expertos independientes (Savills
Valoraciones Y Tasaciones, S.A.U.). El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de las
sociedades participadas ha sido estimade por los expertos valoradores independientes mediante la
utilizacién de las mismas técnicas de valoracion detalladas en el apartado Test de deterioro de la Nota
5 sobre Inversiones inmobiliarias de esta memoria (véase Nota 5). Como resultade de la estimacion
no se ha identificado la necesidad de registrar deterioro alguno al 31 de diciembre de 2025 y 2024.

Durante los ejercicios 2025 y 2024, la sociedad ha recibido dividendos de sus participadas de acuerdo
con el siguiente detalle:

(Euros) - 31/12/2025 31/12/2024
Dividendos

Atorn Hoteles Iberia, S.L.U. 33.586.988 2.213.083
~ New Sanom Iberia, S.L.U. 1.079.145 539.957
Total 34.666.133 2.753.040

6.4. Activos financieros a coste amortizado

Et detalle de los importes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025y 2024 es el siguiente:

{Euros) 3111272025 31/12/2024

Activos financieros a coste amortizado no corrientes

Créditos a empresas del grupo y asociadas 104.035.414 89.827.771
Qfres activos financieros 1.730.292 1.730.292
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo 140.028 140.028

Activos financieros a coste amortizado corrientes

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 4.979.773 2.241.871
Clientes, empresas del grupo y asociadas 3.345.037 7.592.762
Otros deudores 60.131 1.920.269
inversiones en empresas del grupe y asociadas a corto plazo - 2.487.592
Total S 114.290.675  105.940.585

El valor razonable de estos activos financieros, calculado en base al método de descuento de flujos de
efectivo, no difiere significativamente de su valor contable.

Oftros activos financieros no corrientes

El importe recogide en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024, por 1.730.292 euros,
corresponde a las fianzas recibidas segun los contratos de arrendamientos vigentes, que han sido
depositadas por la Sociedad ante los Organismos Publicos correspondientes.
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Créditos a empresas del qrupo v asociadas

Los créditos a empresas del grupo a 31 de diciembre de 2025 y 2024 corresponden en 89.487.790
euros (2024: 89.827.771 euros) a la financiacién concedida por la Sociedad a la sociedad dependiente
Atom Hoteles lberia, S.L.U.

El crédito a largo plazo concedido a Atom Hoteles Iberia, S.L.U. corresponde con las diferentes lineas
de crédito que se detallan a continuacion:

- Con fecha 7 de febrero de 2018, |la Sociedad concedid una linea de crédito hasta un limite de
111.000.000 euros par la que se habian dispuesto 101.050.957 suros a 31 diciembre de 2023.

- Con fecha 9 de julic de 2018, la Sociedad concedid una linea de crédito hasta un limite de
17.000.000 euros. A 31 de diciembre de 2023 no se habia dispuesto imparte alguno.

Con fecha 28 de junio de 2023 se suscribié una adenda a los contratos anteriores entre la Sociedad y
Atom Hoteles lberia, S.L., por los gue quedaron novados en su importe maximo y agrupados en una
Unica financiacién, de forma que la linea de crédito queda aumentada hasta la cantidad de 149.430.000
euros, ampliandose el vencimiento de estas deudas hasta el 9 de enero de 2031. Tanto el principal
como los intereses devengados seran amortizados a la fecha de vencimiento.

A 31 de diciembre de 2025, el importe pendiente de cobro, por 89.487.790 euros (2024: 89.827.771
euros), corresponde a 68.514.335 euros (2024: 71.014.335 euros) de principal y 20.973.435 euros
(2024: 18.813.436 euros) de intereses devengados pendientes de cobro.

A 31 de diciembre de 2025, dicho crédito ha devengado unos ingresos financieros de 2.160.019 euros
(2.227.352 euros en 2024), registrados en el epigrafe de “Ingresos financieros de empresas del grupo
y asociadas” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 11.5).

Durante el 2025, la Sociedad ha formalizado una linea de crédito con vencimiento en ¢l 2030, cuyo
saldo a 31 de diciembre de 2025 14.547.624 euros. A 31 de diciembre de 2025 ha devengado un
ingreso financiero por importe de 258.634 euros (2024: 16.129 euros).

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo

El importe registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2024 por 2.487.592 euros correspondia
principalmente al saldo a cobrar por cuenta corriente de la Sociedad con la sociedad participada Hotel
Miramar Barcelona, S.A., por pagos realizados en nombre de esta y otros conceptos. Adicionalmente,
al cierre del ejercicio 2024 también se encontraban registrados 281 euros por cuenta corriente deudora
con Afom Beneiux, S.A. En el 2025 se ha formalizado un crédito con vencimienta en el 2025, siendo
reclasificado al largo plazo.

Clientes nor ventas y prestaciones de servicios

La Sociedad tiene politicas para asegurar que la prestacion de servicios se efectle a clientes con un
historial de crédito adecuado.

Correcciones valorativas por deterioro

A 31 de octubre de 2025 y 2024, 1a Sociedad no ha registrado importe alguno por este concepto.

Desalose por vencimienios

A 31 de diciernbre de 2025, los importes de los activos financieros a coste amortizade clasificados por
afio de vencimiento son los siguientes:
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{Euros) 2026 2027 2028 2029 2030

ARos Total

posteriores

Activos financieros a coste amortizado

Inversiones en empresas del grupo y asociadas - - - - 104.035.414 104.035.414

Otros actives financieros - - - - - 1.730.292 1.730.292
Clientes por ventas y prestacicnes de servicios 4.879.773 - - - - 140.028 5.119.801
Clientes, empresas del grupo y asociadas 3.345.087 - - - - - 3.345.037
Otros deudores 60.131 - - - - 60.131

Total 8.384.941 - - - - 105.905.734 114.290.675

6.5. Pérdidas y ganancias netas por categoria de activos financieros

No se han producido pérdidas por deterioro de cuentas a cobrar de clientes, ni reversion de las mismas,
en 2025 ni en 2024,

En 2025, las ganancias de los instrumentos financieros de la Sociedad corresponden a los intereses
de los créditos con empresas del grupo, v a la variacién det valor razonable del instrumento financiero
derivado {(Nota 11.7).

En 2024, las (nicas ganancias de los instrumentos financieros de la Scociedad corresponden a los
intereses de los créditos con empresas del grupo, mientras que las pérdidas en 2024 corresponden
con la variacién del valor razonable del instrumento financiero derivado (Nota 11.7).

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es |a siguiente:

(Eures) 3112/2025 3112/2024
Cuentas corrientes a la vista 3.412.661 23.557.225
Total = l i 3.412.661 23.557.225

Dentro del epigrafe de efectivo se incluye el efectivo y los importes en cuentas corrientes. El grupo
mantiene toda su tesoreria en entidades bancarias de primer nivel y reconocida solvencia, todas ellas
denominadas en euros.

{ as cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene una tesoreria restringida de 1.891.999 euros (1.781.034
euros en 2024) para el pago del servicio a la deuda.
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8. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS
8.1. Capital y prima de emision

El capital social a la fecha de constitucion de la Sociedad se componia de 60.000 acciones de 1 euro
de valor nominal cada una, totaimente desembolsadas por los accicnistas Bankinter, S.A. y Global
Mergers Acquisitions Capital, S.L.

Con fecha 2 de febrero de 20118, los accionistas de la Sociedad dominante decidieron ampliar el capital
de la misma en la cantidad de 24.777.500 euros mediante la creacion de 24.777.500 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emision total de 222.997 .500 euros.
Dicha escritura de ampliacion de capital estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1
de marzo de 2018.

Con fecha 24 de septiembre de 2019, los accionistas de la Sociedad decidieron ampliar el capital de
la misma en la cantidad de 7.451.250 euros mediante la creacién de 7.451.250 acciones nominativas
de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emisién total de 72.277.125 euros. Dicha
escritura de ampliacién de capital esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 25 de
noviembre de 2019,

E! 8 de abril de 2019 la Junta General de Accionistas acordd la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emision por importe de 4.955.882 euros.

El 29 de junio de 2020 la Junta General de Accionistas acordé la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emision por importe de 7.033.802 euros.

El 22 de abril de 2021 la Junta General de Accicnistas acordo fa distribucién de un dividendo con cargo
a prima de emisién por importe de 4.917.229 euros.

El 22 de abril de 2022 la Junta General de Accionistas acordo ta distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emision por importe de 9.237.968 euros.

El 19 de abrit de 2023 la Junta General de Accionistas acordd la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emisidn por importe de 3.982.912 euros,

El 30 de junio de 2025 la Junta General de Accionistas acordé la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emisian por importe de 5.000.000 euros.

La prima de emisién es de libre disposicion.

El detalle de los movimientos experimentados por el capital y Ia prima de emisién durante los ejercicios
2025 y 2024 es el siguiente:

Eros) Capital social Prima de emisién

Saldo 1 de enero de 2024 32.288.750 265.146.732
Dividendos . B
Saldo 31 de diciembrede 2024 ~ 32.288.750 265.146.732
Dividendos (5.000.000)
‘Saldo 31 de diciembre de 2025 32.288.750 260.146.801




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

(Expresada en euros}

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad cuenta con 853 accionistas, que poseen el 99,86% de las
acciones de la Sociedad. Ninguno de estos accionistas tiene sl control de la Sociedad (Nota 1). El
0,037% de las acciones restantes, las tiene la Sociedad en autocartera.

El detalle de los principales accionistas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

(Euros) 31112/2025  31/12/2024
Bankinter Investment, S.A. 5,35% 5,35%
Terrenos y Edificaciones Dosrius, S.L.U. 5,14% 5,14%
Aligrupo Business Opportunities, S.L. 5,07% 5,07%
Global Mergers Acquistions Capital, S.L. 5,01% 5,01%

20,57% 20,57%

8.2. Reserva legal vy otras reservas

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas son los siguientes:

(Euros) Saldo Inicial  DitrIbLEIoN el oowos . Saldo Final
Ejercicio 2025
Reserva legal 5.229.307 1.228.443 - 6.457.750
Ofras reservas (2.661.175) - (2.661.175)
s 2.568.132  1.228.443 = 3.796.575
Ejercicio 2024
Reserva legal 3.340.387 1.888.918 2 5.229.307
Otras reservas (2.661.174) - {1 {2.661.175)
B 679.213 1.888.918 BE 2.568.132

Reserva legal

La reserva legal debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se
destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

Mientras no supere el limite indicado solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso
de gue no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios
futuros.

Con fecha & de abril de 2019 (fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM) la
Sociedad ha dotado la reserva legal por un importe de 275.463 euros.

Con fecha 29 de junio de 2020, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM,
la Sociedad ha dotado la reserva legal por un importe de 329.566 euros.

Con fecha 22 de abril de 2021, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad ha dotado |a reserva legal por un importe de 564.752 euros.

Con fecha 22 de abril de 2022, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, ia
Sociedad ha dotado [a reserva legal por un importe de 793.356 euros.
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Con fecha 19 de abril de 2023, fecha correspondiente a ta Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad ha dotado la reserva legal por un importe de 1.377.251 euros.

Con fecha 27 de junio de 2024, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad ha dotado la reserva legal por un impaorte de 1.888.919 euros.

Con fecha 26 de junio de 2025, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, ta
Sociedad ha dotado la reserva legal por un importe de 1.228.443 euros, de manera que al cierre del
ejercicio 2025 la reserva legal ha quedado dotada de acuerdo con el minimo legal establecido.

Otras reservas

Ei saldo de esta cuenta a cierre de 31 de diciembre de 2025 es de 2.661.775 euros deudores
{2.661.775 euros deudores en 2024}.

8.3. Acciones y participaciones en patrimonio propias

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad adquirié 15.000 acciones propias a Bankinter, S.A.
para dar cumplimiento con lo previsto en la Gircular 1/2020 del segmento de negociacion BME Growth
de BME MTF Equity aplicabte a partir del 1 de octubre de 2020. Esta adquisicidn se realiz6 a un precio
de 8,90 euros por accién.

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios 2025y 2024 han sido
los siguientes:

W Nimero acciones Importe

Saldo 1 de enero de 2024 11.848 97.081
Bajas {143) 20.622
Saldo 31 de diciembre de 2024 11.703 117,703
Bajas {4.048) {38.278)
‘Saldo 31 de diciembre de 2025 7.655 79.425

9. PASIVOS FINANCIEROS
9.1 Analisis por categorias

La composicidn de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

(Eurcs) Nota 31/12/2025  31/12/2024
Pasivos financieros no corrientes

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 9.2 51.466 517.913
Pasivos financieros a coste amortizada 9.3 70.990.050 73.410.032

Pasivos financieros corrientes

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 9.2 103.657 -
Pasivos financieros a coste amortizado 9.3 12.703.577 6.511.414
Total 1 83.848.750  80.439.359

El valor contable de los pasivos financieros se aproxima a su valor razonable.
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9.2. Pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

El importe registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025, por 103.657 euros corrientes y
51.466 euros no corrientes (517.913 euros no corrientes en 2024), corresponde en su totalidad a la

valoracicn del derivado descrito en la Nota 6.1,

9.3. Pasivos financieros a coste amortizado

El detalle de los pasivos financieros a coste amortizado al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 es el

siguiente:

@ros}

Pasivos financieros a coste amortizado no corrientes
Deudas con entidades de crédito

QOtros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupe y asociadas a largo plazo

Pasivos financieros a coste amortizado corrientes
Deudas con entidades de crédito

Qtros pasivos financieros

Acreedores varios

Total

Eota

31272025  31M12/2024

68.759.143  70.546.124
1.443.833 1.443.833
787.074 1.420.075

10.836.948 5.007.954

- 6.616

1.866.629 1.496.844

Otros pasivos financieros no corrientes

T 83.693.627  79.921.446

El importe registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024, por 1.443.833 euros,
corresponde a las fianzas recibidas de los inmuebles propiedad de la Sociedad segun los contratos de

arrendamiento.

Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

{Euros) Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Entidad prestataria PR Corriente cor:lignte Total Corriente cor:Ii:nte Total
Banco Pichincha a) 7.467.615 - 7.467.615 482094  7.450.986 7.933.080
Banco Santander h) - 1.817.526 20.512.142 22.329.G667
Kutxabank c) 578.571  9.835714 578.571 578.571 9.986.559  10.565.130
Abanca d) 400.934  6.271.625 400.934 407.389  6.401.739 6.809.128
Kutxabank e) 665.714  11.502.857 655.714 751.339 12.856.590 13.707.929
Kutxabank f) 64.286  1.307.143 64.286 76.979  1.279.931 1.356.910
Kutxabank a) 565.714 10.664.044 565.714 894.057 11.958.177 12.852.234
Sabadell h) 1.104.114  21.677.760 1.104.114 - -
Kutxabank i} - 4.500.000 4.500.000 -
Kutxabank j} - 3.000.000 3.000.000 L - -
10.836.948 68.759.143 81.857_.033 5007.954 70.546.124 75.554.078
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a)

b}

e)

Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad el 29 de abril de 2019 por el Banco Pichincha
con el fin de cancelar el préstamo hipotecario al que la Scciedad se habia subrogado con la
compra del Hotel Alegria Costa Ballena por parte de Bankia, asi como para financiar la obra
del Parque Acuatico del Hotel Alegria Costa Ballena. Elimporte del préstamo es de 10.140.579
euros, con una duracién de 7 afios y devenga un tipo de interés de Euribor + 2,40%.

El 30% del capital dispuesto, y los intereses pactados sobre la totalidad del capital dispuesto,
se devolveran y pagaran, respectivamente, mediante 83 cuotas mensuales. El 70% restante
del capital dispuesto se amortizard en una ultima cuota. El préstamo esta garantizado por
hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel Alegria Costa Ballena.

Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad el 22 de mayo de 2019 por el Banco Santander
con el fin de financiar la adquisicién del Hotel Melia Valencia. El importe del préstamo es de
28.800.000 euros, con una duracion de 7 afios y devenga un tipo de interés fijo del 2,17%. La
financiacién tiene una amortizacion trimestral. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre
el inmueble en el que se encuentra el Hotel Melia Valencia.

El contrato de préstamo obliga a la Sociedad al cumplimiento de los siguientes covenants
financieros (i) un ratio Loan to Value que no podra exceder en ningln momento del 65% v (i)
RCSD que tiene que ser mayor ¢ igual al 1,10. Los administradores de la Sociedad estiman
que ambos covenants financieros se cumplen al 31 de diciembre de 2025 y se seguirdn
cumpliendo en los proximos 12 meses. Este préstamo se canceld en julio de 2025 y para
formalizarse un préstamo cen Banco Sabadell.

Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad el 24 de febrero de 2020 por la entidad
Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Hotel NH Las Tablas. El importe del
préstamo es de 13.500.000 euros, con una duracién de 15 afnos y devenga un tipo de interés
fijlo del 1,78% (durante los primeros 7 afios), y un tipo de interés variable de EURIBOR + 1,70%
(a partir del mes 85). La financiacion tiene una amortizacion mensual. El préstamo esta
garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel NH Las Tablas.

Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad el 20 de febrero de 2020 por la entidad Abanca,
S.A. (antes Novo Banco, S.A. Sucursal en Espafia) con el fin de financiar la adquisicion del
Hotel Senaior Cadiz. El impoite del préstamo es de 8.669.418 euros, con una duracion de 7
afios y devenga un tipo de interés fijo del 1,70%. La financiacion tiene una amortizacion
trimestral. El préstamo estd garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra
el Hotel Senator Cadiz.

Préstamo hipotecario concedido a la sociedad Atom Barcelona Les Corts, S.L. el 29 de marzo
de 2022 por la entidad Kutxabank, 8.A. con el fin de financiar la adquisicién del Hotel Barcelona
Les Corts. El importe concedido es de 15.300.000 euros, con una duracion de 15 afios y
devenga un tipo de interés de 2,1%. La financiacion tiene una amortizacion semestral. El
préstamo estd garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel
Barcelona Les Corts.

Al momenfo de producirse fa fusion de Atom Barcelona Les Corts, la sociedad titular del
préstamo hipotecario pasé a ser Atom Hoteles Socimi, S.A.

Préstamo hipolecario concedido a la Sociedad (procedente de [a fusién de Atom Barcelona
Les Corts, S.L.) el 21 abril de 2023 con el fin de financiar inversién de capex en el hotel Hotel
Barcelona Les Corts. El importe concedido es de 1.500.000 euros, con una duracion de 14
afios y devenga un tipo de interés de EURIBOR + 1,85%.

El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel
Barcelona Les Corts. Al momento de producirse la fusion de Afom Barcelona Les Corts, la
sociedad titular del préstamo hipotecario pasé a ser Atom Hoteles Socimi, S.A.

45



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(Expresada en euros)

g)

Préstamo hipotecario concedido a la sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A., el 15 de enero de
2024 por la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Gran Hotel La
Florida. El importe es de 13.200.000 euros, con una duracién de 15 afios y devenga un tipo de
interés de EURIBOR + 1,87%. La financiacion tiene amortizacion semestral. El préstamo esta
garantizado por hipoteca sobre el inmueble Gran Hotel La Florida.

h} Préstamo hipotecario concedido a la sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A., en julio de 2025 por

la entidad Banco Sabadell, S.A. con el fin de financiar el Hotel Melia Valencia. El importe es
de 22.464 000 euros, con una duracion de 7 afios y devenga un tipo de interés de EURIBOR
+ 0.75%. La financiacion tiene amortizacion trimestral.

El contrato de préstamo obliga a la Sociedad al cumplimiento de los siguientes covenants
financieros asociado al proyecto (i) Loan to Value menor o igual al 60% (i) Obligacion cada
dos afios de entregar valoracién ECO (iii) Ratio de cobertura del servicio de la deuda mayor o
igual al 1,20 x y covenants financiero asociada a la acreditada (i) Loan to value menor al 60%
{(iNRSCD mayor o igual al 1,1x (iii} ICR mayor o igual al 2x v (iv) Debt Yield mayor o igual al
9%.

i) Préstamo concedido a la sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A. con fecha 27 de julio de 2025 por

la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar el Hotel La Florida. El importe es de 3.000.000
euros, con una duracién de 15 arios y devenga un tipo de interés de EURIBOR + 1%.

i} Préstamo concedido a la sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A. con fecha 23 de octubre de 2025

por la entidad Kutabank, S.A. con el fin de financiar el Hotel llunion Les Coris. El importe es
de 4.600.000 euros, con una duracion de 12 afios y devenga un tipo de interés EURIBOR +
1.5%..

Los gastos financieros devengados por las deudas con entidades de crédito durante el ejercicio 2025
han ascendido a 3.248.263 euros (6.082.105 en 2024), incluyendo la amortizacion de los costes de
apertura, y se encueniran registrados en el epigrafe de “Gastos financieros por deudas con entidades
de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 11.5).

9.4. Desglose por vencimientos

A 31 de diciembre de 2025, los importes de los pasivos financieros clasificados por afio de vencimiento
son los siguientes:

Afios

(Euros) 2026 2027 2028 2029 2030 posteriores Total
Derivados 103.657 - - 51.466 155,123
Deudas con entidades de crédito (%) 10.836.948 - - 68.759.143 79.596.091

Otros pasivos financiercs - -

1.443.833  1.443.833

Acreedores varios 1.866.628 - - - - 1.866.828

Deudas con empresas del grupo y asociadas - -

Total

787.074 787.074

12.807.233 - - - - 71.041.516 83.848.749

(*} Valor nominal.
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10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2025 y 2024
es el siguiente:

"(Euros) T 3112/2025  31/12/2024

Otros créditos con las Administraciones Pablicas

Hacienda Publica Deudora por IVA 642.782 -
Hacienda Pablica Impuesto sobre Sociedades 25.348 25,348
1GIC - 3.988
Otros 10.109 54.267
Etal_Administraciones Publicas deudoras 678.239 83.603
Otras deudas con las Administraciones Publicas

Pasivo por impuesto corriente - 28.522

Hacienda Publica Acreedora por IVA . 178.479
Organismos acreedores de la Seguridad Social 3.799 1.822
Hacienda Publica Acreedora por retenciones practicadas (Mota 3) 3.489 12.034.254
Total Administraciones Piblicas acreedoras =l 35810  12.214.555

El importe registrado en la linea “Otros” a 31 de diciembre de 2025 corresponde en su totalidad a
retenciones realizadas por el pago de dividendos.

Caiculo del Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad es una SOCIMI (Saciedad Cotizada Anénima de Inversion en el Mercado Inmobiliario), lo
que implica que puede acogerse a un régimen fiscal beneficioso que permite tributar al tipo del 0% en
el Impuesto sobre Sociedades en la medida en gque su cumplan los requisitos previstos en la Ley
11/2009, de 26 de octubre por el que se regula el régimen fiscal aplicable a las SOCIMI. Tales requisitos
figuran descritos de forma general en la Nota 1 de la presente Memoria.

Bajo el escenario de aplicacién del referido régimen fiscal de SOCIMI, al no resultar cuota a pagar por
el impuesto sobre Sociedades, tampoco se les permite compensar bases imponibles negativas o
aplicar deducciones para evitar la doble imposicion o cualquier ofro tipe de deduccion.

No obstante, lo anterior, si la SOCIMI obtuviera ingresos que procedan de actividades no “cualificadas”
(actividades accesorias a las previstas en el régimen de SOCIMI), tales rentas quedarian sujetas a
gravamen al tipo general del Impuesto sobre Sociedades del 25%.

En todo caso, la SOCIMI se somete a un tipo de gravamen especial del 19% sobre los dividendos que
se satisfagan a los socios cuando su participacién en el capital social sea igual o superior al 5%y
dichos dividendos estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios.

Adicionalmente, indicar que, para ejercicios iniciados a partir de 1 de enero de 2021, Ley 11/2021, de
9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal ha introducido un gravamen
especial, del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de
distribucién, en |a parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del
IS ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion.

Hasta este momento la SOCIMI ha repartido dividendos siguiendo los criterios establecidos porla Ley
11/2009 cumpliendo asi los requisitos del Régimen SOCIML.
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El Régimen de SOCIMI es optativo. La opcién deberd adoptarse por la Junta General de accionistas y
debera comunicarse a la Delegacion de la Agencia Tributaria del domicilio fiscal de la entidad, antes
de los tres tltimos meses previos a la conclusién del periodo impositivo. Si se cumple este plazo, el
régimen fiscal se aplicara en el periodo impositivo que finalice con posterioridad a dicha comunicacion
y en os sucesivos que concluyan antes de que se comunique la renuncia al régimen.

A este respecto, indicar que con fecha 7 de junio de 2018 se comunicé a la Agencia Tributaria la opcion
por parte de la Sociedad de aplicar el régimen fiscal especial de SOCIMI previsto la Ley 11/2009, de
26 de octubre.

El régimen fiscal de fas SOCIMI es incompatible con cualquiera de los regimenes especiales previstos
en el Titulo Vil de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, excepto:

- Fusiones, escisiones, aportaciones de activo y canje de valores.

- Transparencia fiscal internacional.

- Arrendamiento financiero.

Debido a la aplicacion de este régimen, el importe del Impuesto de Sociedades de la Sociedad es cero.

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Cuen?a de pérdidas y gananciaf

(Euros) ~ Aumento Disminucion Total
Ejercicio 2025
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 46.327.050 - 46.327.050

Impuesto sobre sociedades - - -

Saldo de ingresos y gastos del ejen?cin antes de impuestos 46.327.050 - 46.327.050

Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias - - -

Bas_e imponible (resultado fiscal) 46,327.050 - 46.327.050

Cuota integra (0%) -

Retenciones y pagos a cuenta (16.768)
Cuota liquida a pagar / (devolver) (16.768)

La base imponible fiscal a 31 de diciembre de 2025 asciende a 46.327.050 euros, no existiendo
diferencias temporarias ni permanentes. Durante el ejercicioc 2025, la Sociedad ha soportado
retenciones a cuenta del Impuesto sobre Sociedades por importe de 16.768 euros (2024: 25.348 euros)
que han sido registradas en el activo corriente del balance.
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Ejercicios pendientes de comprobacitn y actuaciones inspectoras

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras,
de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los Administradores de la Sociedad
consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las presentes
Cuentas Anuales.

A la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales, la Sociedad tiene abierto a inspeccion los
ejercicios 2025, 2024, 2023, 2022 y 2021, por todos los impuestos gue le son de aplicacién. En opinidn
de los Administradores, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de
importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccién, de posibles interpretaciones
diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.

11. INGRESOS Y GASTOS
11.2. Importe neto de la cifra de negocios
La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus

operaciones continuadas por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos, es la
siguiente:

(Euros)_ 2 2025 2024
Segmentacion por actividad

Ingresos poer arrendamiento (Nota 5.1} 14.824.345 18.724.904
Prestacion de servicios (Nota 12.1) 10.034.217 5.401.802

24.858.562 24.126.706

Segmentacion geografica
Espafia 24.858.562 24.126.706

24.858.562 24.126.706

Cualquier cobro o pago ¢ incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratara como un cobro o pago anticipado gue se imputard a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

La partida de “Prestacion de servicios” corresponde con la refacturacion de costes de gestion del
Grupo, que son asumidos inicialmente por la Sociedad, y parcialmente refacturados posteriormente a
las distintas sociedades del Grupo. Estos serviclos consisten principalmente en la prestacion de
servicios administrativos y financieros, juridicos y de gestion de activos, entre otros.
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112 Gastos del personal

El detalle de los gastos de perscnal a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

(Euros} . 311212025 31/12/2024
Sueldos, salarios y asimilados 135.286 132.000
Seguridad social a cargo de la empresa 21.194 18.143
Total a 156.480 150.143

Durante los ejercicios 2025 y 2024 la Sociedad no ha satisfecho importe alguno en concepto de

indemnizaciones al personal.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad tiene contratado un empleado, y la plantilla media

durante ei gjercicio ha sido de 1 mujer {1 mujer en 2024).

La Sociedad no tiene contratado personal con discapacidad a 31 de diciembre de 2025 y 2024.

11.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacién a 31 de diciembre de 2025 y 2024:

(Euros) - _ 31/12/2025 31122024
Reparaciones y conservacion 146.444 126,281
Servicios de profesionales independientes - Otros 1.161.909 779.673
Servicios de profesionales independientes - Costes de estructura (Nota 12) 6.413.055 6.556.132
Primas de seguros 101.244 257.291
Servicios bancarios y similares 28.844 58.574
Suministros 757 -
Otros servicios 30127 -
Comunidad de propietarios 35.5H1 20.911
Otros tributos - 181 1.334.810 1.653.407
Qtros tributos - Otros impuestos 364.595 217.908
Total 9.617.376 9.670.177

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad firmé un contrate de direccién y gestion estratégica con
Bankinter, S.A. con el objetivo de delegar a Bankinter Investment SGEIC, 5.A.U. la colocacion del
capital de la Sociedad, asi como la gestién de la direccion y gestion estratégica de la Sociedad (Gestor
SQCIMI). Dicho contrato extendera su vigencia desde la fecha de la firma hasta el séptimo aniversario
del aumento de capital social de la Sociedad, prorrogable tacitamente de forma anual a partir de
entonces y hasta el décimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad. El Gestor SOCIM|
tendra derecho a percibir una comision por la prestacion de servicios (Comisién Base), una comision
de éxito (Comisién de Exito) y una comisién por asesoramiento y colocacion del capital de la Sociedad
entre sus inversores de banca privada en las ampliaciones de capital de la Sociedad (Comision de
Asesoramiento y Colocacidn de Capital). De esta forma, la retribucién de la gestora por los servicios

objeto de prestacion bajo el Contrato de Gestion se divide en:

» Una parte fija correspondiente con la Comision Base: se abonara de forma trimestral y
equivaldra al 45% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el resultado de la aplicacion
de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos (NAV) de |la Sociedad y su Grupo
calculado conforme a la Ultima valoracion semestral realizada. Esta Comision Base no podra

ser inferior a:
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o 81.812 euros mensuales mientras el NAV sea igual ¢ superior a 125.000.000 euros, 0
s 54.000 euros mensuales si €l NAV es inferior a 125.000.000 euros.

= Una parte variable correspondiente con:

a Comision de Exito: la cual sera abonada en fa fecha en la que se cumpla el séptimo
aniversario del aumento de capital social de la Sociedad o en la fecha en gue tenga
lugar la transmision de todas las inversiones de la Sociedad. Dicha comision se basara
en la tasa interna de retorno (TIR) positivos o negativos y el EPRA NAV (European
Public Real Estate — Net Asset Value) de la Sociedad en el momento del calculo de la
Comision de Exito. Sera equivalente al 12,5% del EPRA NAV gue excede el EPRA
NAV gue genera una TIR del 6%.

o Comisién por Asesoramiento y Colocacion de Capital: equivalente al 1% del capital
social y prima desembolsados, netos de impuestos, comisiones y otros gastos y costes
de adquisicion.

Con fecha 30 de junio de 2023, la Sociedad firmo una adenda al contrato de direccion y gestion
estratégica con Bankinter Investment SGEIC, $.A.U., donde se madifico el porcentaje de la Comision

Base al 35%.

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad firmo un contrato de gestion de negocio con Global Mergers
Acquisitions Corporate, S.L. con el objetive de delegar a Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L.
la gestion integral de los activos hoteleros en los que invierta directa o indirectamente (Gestor Negocio).

El Gestor Negocio tendra derecho a percibir una comision por gestion de activos {Comision por Gestion
de Activos Hoteleros) y una comision de éxito (Comision de Exito). De esta forma, a retribucion de la
gestora por los servicios objeto de prestacion bajo el Contrato de Gestion se divide en:

» Una parte fija correspondiente con la Comision por Gestion de Activos Holeleros: se abonara
de forma trimestral y equivaldra al 55% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el
resultado de la aplicacién de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos (NAV)
de la Sociedad y su Grupo calculado sobre la ultima valoracion semestral realizada. Esia
Comisién Base no podra ser inferior a:

o 100.000 euros mensuales mientras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros,

o]
o 66.000 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.

» Una parte variable correspondiente con la Comisidn de Exito: la cual sera abonada en la fecha
en la que se cumpla el séptimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad o en
la fecha en que tenga lugar la transmisién de todas las inversiones de la Sociedad. Dicha
comision se basara en la tasa interna de retorno (TIR) positivos o negatives y el EPRA NAY
de la Sociedad en el momento del calculo de la Comisién de Exito. Sera equivalente al 12,5%
del EPRA NAV que excede el EPRA NAV que genera una TIR del 6%.
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Con fecha 30 de junio de 2023, la Sociedad firmd una adenda al contrato de gestion de negocio con
Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L., donde se modifico el porcentaje de la Comision Base al
65%.

Por esta razén, a la fecha de las presentes Cuentas Anuales, la Sociedad tiene contratado un empleado
{Nota 11.2).

A 31 de diciembre de 2025, el epigrafe de servicios profesionales independientes incluye 4.539.215
euros (2.294.646 euros en 2024) de henorarios fijos a favor de la Sociedad Bankinter, S.A. y 1.873.840
euros (4.261.486 euros en 2024) a favor de la Sociedad Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L.
en virtud de los contratos direccién y gestion estratégica y gestion de negocio detallados anteriormente
{Nota 12.1).

11.4  Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado

Durante el ejercicio 2025 la Scciedad no ha registrado importe alguno en este epigrafe.

El importe registrade en 2024, por 70.799.985 euros en concepto de beneficios por enajenaciones de
inmovilizado, corresponde al beneficio por la venta a terceros de los activos Labranda Costa Mogan,
Exe Corufia y Labranda Costa Adeje, con un precio de venta de 31.700.000 euros, 17.200.000 euros
y 110.000.000 euros respeclivamente.

11.5 Ingresos y gastos financieros

El detalle de los ingresos y gastos financieros a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

(Euros) Nota 31/12/2025 31/12/2024

Ingresos financieros

De participaciones en instrumentos de patrimonio 6.3 34.666.133 2.753.040
De empresas del grupo 12 2.418.653 2.227.352
De terceros 324,318 743.306

37.409.104 5.723.698

Gastos financieros

Por deudas con empresas del grupe 12 (36.599) (49.825)

Por deudas con entidades de crédito 9.3 (3.248.263) {6.0B2.105)
Otros gastos financieros {210.971) -
{3.495.833) {6.131.930)

Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 6.2 340.953 (860.081)
Total resultados financieros 34,254.224 {1.268.313)

Los ingresos financieros corresponden principaimente a los dividendos e intereses devengados por las
sociedades del Grupo {Nota 12).

Los gastos financieros por deudas con terceros corresponden a gastos devengados por las deudas
con entidades de crédito descritas en ia Nota 9.

Las variaciones de valor razonable corresponden a la variacion en el valor razonable de los
instrumentos financieros derivades descritos en la Nota 6.1.
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11.6 Transaccicnes efectuadas en moneda extranjera

Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se han efectuado transacciones
en moneda extranjera.

12 OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2025
y 2024, asi como la naturaleza de dicha vinculacién, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacién

Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Sociedad participada
Atom Benelux, S.A. Sociedad participada
New Sanom Iberia, S.L.U. Saociedad participada
Hotel Miramar Barcelona, S.L. Sociedad participada
Valmy Management, S.L. Empresa del grupo
Bankinter tnvestment SGEIC, 5.A.U. Accionista
Global Meruers Acquisitions Capital, S.L. Accionista

12.1. Saldos y transacciones con entidades vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con entidades vincutadas a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el
siguiente:

Créditos a empresas Clientes, Inversiones, e
empresas del
(Euros) del grupo, no empresas del empresas del i
corrientes grupo grupo, corrientes agoc'iaa dgs
(Nota 6.3) (Nota 6.3) {Nota 6.3} (Nota 9.3)
Ejercicio 31/12/2025
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 89.487.790 2.887.142 -
Atom Benelux, S.A. - 457.85% . {787.074)
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 14.547 624 - - -
Total 104.035.414 3.345.037 . (787.074)
Elercicio 31/12/2024
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 88.827.771 7.237.373 - -
Atom Benelux, S.A. = 366.389 281 (1.420.075)
Hotet Miramar Barcelona, S.A. . - 2.487.311 -
Total : 89.827.771 7.592.762,00 2.487.592 (1 .420.075)_

A 31 de diciembre de 2024, en el epigrafe de créditos a empresas del grupe se incluia una cuenta
corriente con Hotel Miramar Barcelona, S.A. por pagos puntuales de fesoreria que se devuelven en el
corto plazo. En el 2025 se ha formalizado en un crédito con vencimiento en el largo plazo {Nota 6.3).

En el epigrafe de deuda con empresas del grupo se incluye un préstamo formalizado con la sociedad
dependiente Atom Benelux, S.A. mas intereses devengados.
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El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas en 2024 es el siguiente:

= I Ofos numsne Rect: o
e S inancieros, . ecepcién astos
{Euros) pa rtltclpacnotnes den empresas del 2};:? ’:3::?2: de servicios financieros
13 HLIMENEos oo arupe P (Nota 11.3)  (Nota 11.5)
patrimonio {Nota 11.5)
|Nota 11.5) = -
Ejercicio 31/12/2025
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 33.586.988 2.160.019 5.826.782 . -
New Sanom Iberia, S.L.U. 1.079.145 - - -
Atom Benelux, S.A. - 102.506 - (36.599)
Hotel Miramar Barcelona, _ 358,634 ; . B
S.A. :
Barkinter Investment SGEIC,
SALU. - - {4.539.215)
Global Mergers Acquisitions : ) ) )
Capital, S.L. {1.873.840)
Total - 34.666.133 2.418.653 5.929.288 (6.413.055) {36.599)
Ejercicio 31/12/2024
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 2.213.083 2.227.352 3.502.504 . -
New Sanom lberia, S.L.U. 539.957 - - - -
Atom Benelux, S.A. - - 141.749 - (49.825)
Hotel Miramar Barcelona, _ } i} _
SA.
Bankinter Investmeni SGEIC,
S.AU - (2.2094 646) -
Global Mergers Acquisitions . _
Capital, S.L. - ' (4.261.486)
Total 2.753.040 2.227 352 3.644.253 (6.556.132) (49.825)

13. ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

La Sociedad considera personal de Alta Direccion a aquellas personas que gjercen funciones relativas
a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacién, direccidn y controt de las
actividades, llevande a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los érganos de gobierno y
administracidn que representan a dichos titulares.

La Sociedad no cuenta con personal denominado de Alta Direccion, por lo que las funciones de Alta
Direccién son gjercidas por ef Consejo de Administracion.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 se han devengado 11.440 euros (11.440
euros a 31 de diciembre de 2024) en concepto de dietas y remuneraciones a favor del Consejo de
Administracién de la Sociedad, gue se corresponde con las retribuciones a los administradores por
todos los conceptos. Durante 2025 y 2024, los administradores no recibieron de la Sociedad anticipos
o créditos, ni la Sociedad ha asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantia. Asimismo,
la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con
respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad.

La Sociedad tiene contraida una pdliza de responsabilidad civil gue cubre al Consejo de
Administracion. Por ella se ha efectuado un pago por importe de 31.293 euros en 2025 (31.623 euros
en 2024). La remuneracién abonada a la Alta Direccién que trabaja en el Grupo y que no ostenta el
cargo de administrador, durante el ejercicio 2025 asciende a 132.167 euros {132.000 en 2024).
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Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacion, se indica
ta distribucion por sexos de los miembros det Consejo de Administracion de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2025:

Hombres Mujeres
Presidente 1
Consejeros 4 1
Secretaric no consejero 1
B Total & 1

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el periodo los
administradores de la Sociedad que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion de la
Sociedad han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 def texto refundido de ta Ley
de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han
abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley,
excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

E! Consejo de Administracién ha estimado que a fecha de formulacidn de las presentes cuentas
anuales no existe ninguna situacion de conflicto de interés.

14. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestién de riesgos de la Sociedad son establecidas por el Comité de Riesgos
Financieros del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, habiendo sido aprobadas por el Consejo de
Administracion, En base a estas politicas, el Departamento Financiero de la Sociedad ha establecido
una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos
derivados de la actividad con instrumentos financieros. Estas politicas establecen, entre otros
aspectos, que la Sociedad no puede realizar operaciones especulativas con derivados.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de
liquidez. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad

financiera.

14.1. Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por a posibilidad de no recuperar los activos

financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicién maxima al riesgo de crédito es la siguiente:

(Euros) Nota 31/12/2025 31M2/2024
Inversiones financieras = largo plazo 6 1.870.320 1.870.320
Inversiones financieras a corto plazo {derivado) [ 21.837
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 49794773 2.241.871

7 3.412.661 23.557.225

Tescreria {inctuyenda la tesoreria restringida)

Total 10.262.765 27.691.253
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El riesgo de crédito es bajo, ya que la mayor parte de los arrendamientos son de alta calidad crediticia
ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado dentro de los
cinco primeros dias habiles de cada mes. Adicionalmente, la Sociedad cubre dicho riesgo mediante
avales y fianzas que son solicitados & sus inquilinos.

La Sociedad dispone permanentemente de un detalie con la antigliedad de cada uno de los saldos a
cobrar, que sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas
pericdicamente hasta que se consideran incobrables, momento en el que se pasan al abogado de la
Sociedad para su seguimiento y, en su caso, posterior reclamacion por via judicial.

Por lo tanto, la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad se realiza enfocada en la siguiente
agrupacion de actives financieros:

s Saldos relacionados con inversiones financiera a largo y corto plazo.
« Saldos relacicnados con deudores y cuentas a cobrar.

14.2. Riesgo de mercado

E! riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios e mercado.

El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interes y de tipo de cambio.
Riesgo de tipo de interes

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en ef valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los
tipos de interés de mercado. La exposicion de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de interés
se debe principalmente a las deudas con entidades de crédito (Nota 8.1).

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos
ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de
efectivo.

La Sociedad gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo
de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir los
recurscs ajenos con tipos de interés variable en interés fijo.

Riesgo de tipo de cambic

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a fluctuaciones en
los tipos de cambio. La Sociedad no esta expuesta a este tipo de riesgo dado que practicamente la
totalidad de sus ventas y compras se realizan en euros.
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14.3. Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades
liquidas necesarias.

La Sociedad afronta muchos riesgos e incertidumbres relacionados con la economia global, Ia industria
en particular y el entorno crediticio que podrian afectar materiaimente su ptan. Una gestion prudente
del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes, la
disponibilidad de financiacidn mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas
y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

Los Administradores de la Sociedad realizan un seguimiento de las previsiones de la reserva de
liquidez de la misma {que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al
efectivo) en funcién de los flujos de efectivos esperados.

14.4. Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital de la Sociedad son asegurar la estabilidad financiera
a corto y largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de la sociedad, la adecuada financiacion de
las inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiento. Se calcula como (Deuda Financiera -
Caja) / (Deuda Financiera + Patrimonio Neto):

Euros B 31122025 31/12/2024
Deuda financiera 79.596.091 75.554.078
Patrimeonio neto 314.479.751 308.556.751
Caja 3.412.661 23.557.,225
Apalancamiento Neto 19,33% 13,54%

14.5. Otros riesgos

Tras el surgimiento de los conflictos bélicos en Europa entre Rusia y Ucrania y en Oriente Proximo en
la franja de Gaza, que, entre muchos aspectos, ha provocado encarecimientos en el coste de las
materias primas y de la energia, esta causando dificultades en el crecimiento econémico global. Las
operaciones de la sociedad estdn expuestas de forma indirecta a la evolucion de esos corflictos, ya
que esta es incierta, asi como por la reaccion a los mercados globalizados.

Si bien es cierto, que las operacicnes de la Sociedad no se han visto afectadas directamente por lo
expuesto anteriormente, los efectos indirectos como la escatada de precios, el impacto en los costes
de construccion y el incremento del coste de la energia esta afectando actualmente a todos los agentes
economicos del sector, por fo que se hara un estrecho seguimiento de la situacion y sus posibles
efectos durante los préximos meses.

15. OTRA INFORMACION

15.1. Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante los ejercicios 2025 y 2024 y
pendientes de pago al cierre del balance en relacion con los plazos méaximos legales previstos en la
Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, que ha sido preparada aplicando la
Resolucion del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de fecha de 29 de enero de 2016, es

el siguiente:

31/12/2025  31/12/2024
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Dias
Periodo medio de pago-a proveedores 20 21
Ratio de operaciones pagadas 15 21
Ratio de operaciones pendientes de pago 74 -
Euros
Total de pagos realizados 12.313.831 396.420
Total pagos pendientes 4.101.869 -
Impaorte facturas pagadas en fuera de plazo (30 dias} 1.713.568 102.778
% con respecto al total de pagos realizados 13.,90% 25,90%
Nomero facturas pagadas fuera de plazo (30 dias}) 78 3t
% con respecto al total de facturas pagadas 41,30% 58,50%

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 11/2013, de 26 de julio, que
modificé la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, queda establecido en 30 dias salvo acuerdo entre [as
partes a 60 dias

15.2. Contingencias

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no esta sometida a litigios, procedimientos judiciales,
arbitrales u otro tipo de circunstancias que pudieran dar lugar a la aparicion de potenciales pasivos
contingentes surgidos en el curso normal del negocio.

A 31 de diciembre de 2023, el Grupo mantenia un litigio en el que el demandante alegaba el
incumplimiento por parte de la Sociedad de una promesa de compraventa en relacién con dos
complejos hoteleros sitos en Barcelona. La Sociedad recibio sentencia en la que se estimaba la
demanda de la parte demandante, por el que se obliga a la Sociedad Dominante a ejercitar la opcion
de compra por importe de 53.000.000 euros, salvo en lo relativo a la reclamacion de dafios y perjuicios.
En 2023, la Sociedad interpuso un recursc de apelacion frente a la sentencia, solicitando la
desestimacion integra de la demanda interpuesta por el demandante y la estimacion integra de la
demanda reconvencional interpuesta por la Sociedad, presentando la contraparte su escrito de
oposicion al recurso de apelacién. Sin embargo, con fecha 15 de enero de 2024, las partes llegarcn a
un acuerdo, procediendo la Sociedad a adquirir los dos complejos hoteleros por 49.500.000 euros,
motivo por el cual e 5 de febrero de 2024 se declaré la terminacion del procedimiento por satisfaccion
extraprocesal. De esta forma, la Sociedad ha adquirido en el 2024 |a participacion en la Sociedad Hotel
Miramar Barcelona, S.A. y ha adquirido la inversion inmobiliaria del Gran Hotel La Florida.

15.3. Avales

Durante 2024, la Sociedad constituyé una linea de avales con CaixaBank por importe de 1.329.857
euros, para avalar a su sociedad dependiente, Hotel Miramar Barcelona, S.A., con dos avales a favor
del Ayuntamiento de Barcelona: uno por importe de 191.600 euros, como fianza de concesion
administrativa con saldo pignorado y otro por 1.138.257 euros como aval por el aplazamiento de IBl de
ejercicios anteriores. El primero se emitio con caracter indefinido, el segundo, a ta fecha de cierre del
ejercicio 2024, estaba en fase de devolucion a fa entidad emisora, ya que la cantidad que avalaba ya
habia sido cancelada por Hotel Miramar Barcelona, S.A.
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15.4. Honorarios de auditores de cuentas.

La sociedad ha designado a PricewaterhouseCoopers Auditeres, S.L. como auditor de los ejercicios
2024 a 2026.

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. durante el ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2025 ascendieron a 35.000 euros (31.00C euros en 2024}, correspondientes en
su totalidad a servicios de auditoria de cuentas.

16. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI; LEY 11/2009

En cumplimiento de los requerimientos de informacién exigidos por el articulo 11 de la Ley 11/2008,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
inmobiliario, se detalla a continuacion la siguiente informacidn:

+« No exjsten reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en esta Ley, toda vez que la Sociedad se constituyd en 2018, ejercicio en el que
solicitd la aplicacion del citado régimen fiscal.

« Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre; beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%:

<

o]

o

Reserva legal por importe de 275.463 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2018.
Reserva legal por importe de 329.566 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2019.
Reserva legal por importe de 564.752 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2020.
Reserva legal por importe de 793.356 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2021.
Reserva legal por importe de 1.377.251 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2022.
Reserva legal por importe de 1.888.919 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2023.

Reserva legal por importe de 1.228.443 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2024.

« No se han distribuido dividendos con cargo a beneficios en ejercicios anteriores en los que haya
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, ni por rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, ni por rentas sujetas al tipo de gravamen del 19 por ciento, ni por
rentas que hayan tributado al tipo general de gravamen.
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Se han distribuide dividendos con cargo a beneficios:

¢l

Ejercicio 2025: dividendo a cuenta por importe de 28.000.000 euros segin acta de la Junta
General de 30 de junio de 2025

Ejercicio 2024: dividendo a cuenta por importe de 70.250.000 euros, segun acta del Consejo
de Administracién de 16 de diciembre de 2024.

Ejercicio 2023: por importe de 17.000.271 eurgs, segln acta de la Junta General de 27 de
junio de 2024,

Ejercicio 2022: por importe de 12.395.257 euros, segun acta de la Junta General de 18 de
abril de 2023.

Ejercicio 2021: por importe de 7.140.201 euros, segun acta de la Junta General de 22 de
abril de 2022.

Ejercicio 2020: por importe de 5.082.771 euras, segun acta de la Junta General de 22 de
abril de 2021.

Ejercicio 2019: por importe de 2.966.088 euros, segin acta de la Junta General de 29 de
junio de 2020.

Ejercicio 2018: por importe de 2.479.168 euros, seglin acta de la Junta General de 8 de
abril de 2019,

Se han distribuido dividendos con cargo a prima de emision:

e

o]

Ejercicic 2025; por importe de 4.993.931 euros, segln acta de la Junta General de 30 de
junio de 2025

Ejercicio 2022: per importe de 3.982.912 euros, segin acta de la Junta General de 19 de
abril de 2023.

Ejercicio 2021: por importe de 9.237.968 euros, segun acta de la Junta General de 22 de
abril de 2022,

Ejercicic 2020: por importe de 4.917.229 euros, segun acta de la Junta General de 22 de
abril de 2021.

Ejercicio 2019: por importe de 7.033.902 euros, segun acta de la Junta General de 29 de
junio de 2020.

Ejercicio 2018: por importe de 4.955.882 euros, segin acta de la Junta General de 8 de
abril de 2019.

No se ha producido ninguna distribucion de dividendos con cargo a reservas.
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e Las fechas de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento han sido las

siguientes:

Inmueble Ciudad ad::i‘:i];én
Atom Hoteles SOCIMI 8.A. Alegria Costa Ballena Rota (Cadiz) 21/02/2018
Atom Hoteles SOCIMI S.A. Melia Valencia Valencia 22/05/2019
Atom Hoteles SOCIMI S.A. Senator Cadiz Cadiz 03/12/2019
Atom Hoteles SOCIMI 8 A, Exe Corufia (*) Coruna 05/12/2019
Atom Hoteles SOCIMI S.A. Isla Bonita {**) Adeje (Tenertie) 16/12/2019
Atom Hoteles SOCIMI S.A. Riviera Marina (***} Mogan {Las Palmas) 16/12/2019
Atom Hoteles SOCIMI S.A. NH Las Tablas Madrid 30/12/2019
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. llunion Les Corts Barcelona 29/03/2022
Atom Hoteles SOCIMI, S.A, Gran Hotel La Florida Barcelona 15/01/2024

{*) Inmueble vendido el 31 de jufic de 2024.
(**) Inmueble vendido ef 18 de diciembre de 2024.
{***} inmueble vendido el 15 de mayo de 2024.

» La fecha de adgquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el

apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, ha sido la siguiente:

Sociedad Fecha adquisicién
Amble, S.a.rk (™} 07/02/2018
Arvel, S.a.r1 (%) 07/02/2018
New Sanom, S.L.U. 07/02/12018
Baffi Management, S.L. (™) 07/02/2018
Ibson nvestments S.L. (%) 07/02/2018
Nuzzi Investments S.L. (%} Q7/02/2018
Gondar Investments, S.L. {*) 07/02/2018
Blaydon Investments S.L. (%) 07/02/2018
Blue Star Investments S.L. (*) 07/02/2018
Sherwood Manager S.L. (*) 07/02/2018
Clayton Management S.L. (*) 07/02/2018
Norton Management S.L. (%) 07/02/2018
Raiston Management S.L. (*} 07/02/2018
Baltos Management S.L. {*) 07/02/2018
Rockwood Management, S.L. (*) 07/02/2018
Bukasa Gestién, S.L. (") 55% el 07/02/2018 y 45% el 22/03/2018
Atom Hoteles lberia, S.L.U. 22/03/2018
AC Hotel Jerez, S.L. (%} 22/03/2018
Hotel Miramar Barcetona, S.A. 15/01/2024

(*} Posteriormente absorbida por Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
(**) Posteriormente absorbida por New Sanom, S.L.U.
{***) Posteriormente absorbida por Afom Hoteles Iberia, S.L.U.
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+« Mas del 80% del total de los activos del Grupo estan invertidos en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promacién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, o en participaciones en st capital o patrimaonio de
otras entidades con fa misma actividad. El calculo se ha realizado conforme a valoraciones
contables.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

« Mas del 80% de los ingresos obtenidos en el periodo al que se refieren estas Cuentas Anuales
excluyendo los derivados de la transmision de los bienes inmuebles afectos al objeto social
principal una vez franscurrido el plazo de mantenimiento de tres afios (resultados por
enajenacion de inversiones inmaobiliarias), provienen del arrendamiento de bienes inmuebles
afectos al objeto social principal con personas o entidades en las que no se produce ninguna
de las circunstancias establecidas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

=« Por dltimo, se manifiesta que no existen reservas procedentes de egjercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto
en el periodo impositivo, gue no sea para su distribucion o para compensar pérdidas.

17. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

La actividad a la que se dedica la Sociedad no es agresiva con el medio ambiente. Por ello, la Sociedad
no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
gie pudieran ser significativas en relacion con el patrimenio censclidado, con la situacion financiera o
con los resultados consolidados de la sociedad.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a informacion
de cuestiones medicambiental.

18. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

El 4 de marzo de 2026, la Sociedad, en relacion con el hotel Alegria Costa, ha firmado un préstamo
con garantia hipotecaria sobre el hotel por importe de 15.000.000 euros destinado a cancelar la
financiacion existente de 29 de abril de 2019 otorgado por Banco Pichincha, S.A y necesidades
generales de |a Sociedad. La nueva financiacion tiene un vencimiento de 15 afios.

Con posterioridad al cierre del gjercicio al 31 de diciembre de 2025 y hasta la fecha de formulacidn de
las presentes Cuentas Anuales, no se han puesto de manifiesto ningun ofro asunto susceptible de
modificar las mismas o ser objeto de informacidn adicional a la incluida en las presentes cuentas
anuales.
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INFORME DE GESTION INDIVIDUAL DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2025

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

ATOM es una sociedad patrimonial dedicada a la inversion, directa o indirecta, en inmuebles gue sean
aptos para la explotacion hotelera, que requieran una gestion activa, y cumplan con el objetivo de crear
una cartera de inmuebles para su arrendamiento a operadores que realicen la explotacion hotelera,

Desde su constitucidon hasta la fecha del presente Informe, el Grupo ATOM ha adquirido una cartera
diversificada de 6 hoteles en Espafia propiedad al 100%, gue se encuentran arrendados a diferentes
arrendatarios. Los hoteles son tanto vacacionales (1) como urbanos (5), principaimente de 4 estrellas
(5), y cuentan con un total de 1.026 habitaciones.

] d . Fecha de - z "
i:utel Localidad Tltulida_d adquisicién N° hab. Categeria Arrendataria
. - o . Gestihostels Costa Ballena,

Alegria Costa Ballena  Rota (Cadiz) 100% 21/02/2018 200 4 S.L. (grupo Alegria)

- : . 5 * Melida Hotels International, S.A.
Melia Valencia Valencia 100% 22/0512019 303 & (grupo Meli)
Senator Cadiz Cadiz 100% 03/12/2019 a1 4* Grupe Hoteles Playa, S.A.
NH Las Tablas Madrid 100% 30/12/2019 149 4* NH Hoteles Espaiia, S.A.
liunion Les Corts Barcelona 100% 29/03/2022 213 4* llunion Hotels, S_A.
Gran Hotel La Florida Barcelona 100% 15/01/2025 70 5*GL Sunset Hotel Barcelona, 5.AU.

Total 1.026

Estructura organizativa.
{ a estructura organizativa del Grupo ATOM es la siguiente:

Consejo de Administracién formado por 6 consejeros (4 dominicales y 2 independientes) y un
secretario no consejera y que cuenta con el asesoramiento del Comité Consultivo.

Consejero Cargo Naturaleza Nombramiento

D. Alfonse Saez Alonso-Mufiumer Presidente Dominical 1 de febrero de 2021
D. Jaime lfigo Guerra Azcona Vocal Bominical 5 de enero de 2018
D. Victor Marti Gilabert Vogal Dominical 5 de enero de 2018
Dfa. Esther Colom Garcia Vocal Bominical 18 de julio de 2023
[3. Antonio Riestra Pita Vocal Independiente 16 de enero de 2018
D. Ignacic Diaz Lopez Vocal Independiente 2 de febrero de 2018
Dfa. Cristina Vidal Otero Secretario ho consejero nfa 28 de octubre de 2024

El 1 de febrerc de 2021, Atom Hoteles Socimi, S.A. nombré como nuevo presidente a D.
Alfonso Saez Alonso-Mufiumer, en sustitucion de D. Eduardo Ozaita Vega.

Comité de Inversion (3 miembros)
Gestor de Socimi: Bankinter Investment SGEIC, S.A.U.
Gestor de Negocio: Global Mergers Acquisitions Corporate, SL (GMA Corporate)
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Datos clave de la estructura de capital

En Atom Hoteles SOCIMI, S.A. existen 853 accionistas (a 31 de diciembre de 2025), estando
representado con una participacion (directa o indirecta) igual o superior al 5% el 20,57% del capital.
Los accionistas Bankinter, S.A. y Global Mergers Acquisitions Capital, S.L. han constituido un sindicato
por el que se comprometen a agrupar sus derechos de voto y demas derechos politicos inherentes a
sus acciones en la Sociedad.

(Euros) 31/12/2025
Bankinter Investment, S.A. 5,35%
Terrenos y Edificaciones Dosrius, S.L.U. 5,14%
Aligrupo Business Opportunities, S.L. 5,07%
Global Mergers Acquistions Capital, S.L. 5,01%

20,57%

2. EVOLUCION Y RESULTADO DE LOS NEGOCIOS

Estructura de capital

El Grupo tiene la siguiente estructura:

100% 100% 100% 100%
INew Sanam lberia, S.L.U.] 1‘.tom Hoteles Iberia, S.L.LJ l Atom Benelux, 5.A. | | Hote! Miramar Barcelona, 5.4

BO%

| valmy Management, 5.1,

Actividad inversora

Durante el ejercicio 2025 no se han producido cambios en la estructura del Grupo.

El 15 de enero de 2024 la sociedad adquirio el activo Gran Hotel La Florida, de categoria 5 gran lujo,
sito en Barcelona, el cual ha pasado a formar parte de la cartera de activos de la sociedad Atom Hoteles
SOCIML, S.A.

En la mista fecha, 15 de enero de 2024, la sociedad adquirié el 100% de Ias accicnes de la sociedad
Hotel Miramar Barcelona, S.A., propietaria del activo Hotel Miramar Barcelona, de categoria 5* gran
lujo, sito en Barcelona. La sociedad adquirida pasa a formar parte del grupo de empresas Atom Hoteles
Socimi, colgando directamente de la matriz Atom Hoteles Socimi, S.A.

En el presente ejercicio se han llevado a cabo reformas en los activos Gran Hotel La Florida y Hotel
Melia Valencia.

En el ejercicio 2024 llevaron a cabo reformas en los activos Hoteles Melia Valencia e llunion Les Corts.
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Cuenta de Resultados
Al cierre del ejercicio 2025, los ingresos ordinarios de Atom han ascendido a 25.369 miles de euros,

siendo todos ellos por el arrendamiento de bienes hotelercs. El EBITDA recurrente ha sido de 10.292
miles de euros de beneficio, y el resultado del ejercicio de 41.383 miles de euros de beneficio.

Miles de Euros 3111212025
Importe neto de la cifra de negocios 24.859
Otros Gastos de explotacion (%) - (9.774)
EBITDA ~=1 15.085
Amortizacién del inmovilizado (2.997)

Resultado por enajenacion de inmovilizado -
{15)

EBIT 12.073
Resultado financiero neto 34.254
Resultado antes de impuestos . 46.327
Resultado del ejercicio 46.327

{*) incluye Gastos de personal, Otros gastos de explotacion y Otros resultados
3. LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL
Endeudamiento

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el detalle del pasivo corriente y no corriente es ¢ siguiente:

{Eurcs) Mota 31/12/2025 31/12/2024

Pasivos financieros a coste amortizado no corrientes

Deudas con entidades de crédito 68.759.143 70.546.124
Otros pasivos financieros 1.443.833 1.443.833
Deudas con empresas del grupo y ascciadas a largo plazo 787.074 1.420.075

Pasives financieros a coste amortizado corrientes

Deudas con entidades de crédito 10.836.948 5.007.954
Otros pasivos financieros - 6.616
Acreedores varios 1.866.629 1.496.844
Total 83.693.627  79.921.446

Indicadores de liquidez
A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad presentaba los siguientes indicadares financieros:
e Fondo de maniobra {se calcula como la diferencia entre los activos corrientes y pasivos
corrientes) 72.420 miles de euros negativo. Adicionalmente, si descontamos la caja restringida
asciende a 1.964.419 euros.

¢ Ratio de liquidez (se calcula como el cociente entre los activos y los pasivos corrientes), 1,03.

e Ratio de solvencia (se calcula como el cociente de, en el numerador, la suma del patrimonio
neto y los pasivos no corrientes, y en el denominador, el activo no corriente}, 1,00.
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4. EVOLUCION BURSATIL

t.a Sociedad cotizada salio al BME Growth el 27 de noviembre de 2018 con un precio de salida por
accion de 10,7 euros, y cotiza a un precio de 15,90 euros por accién a cierre del ejercicio 2025.

Actualmente, el Grupo no cuenta con ninguna calificacién crediticia de las principales agencias de
calificacidn internacionales.

Magnitud del EPRA NAV

Ei EPRA Net Asset Value se calcula en base a los fondos propios consolidados de la compariia y
ajustando determinadas partidas siguiendo las recomendaciones de la EPRA (en los que se incluye el
valor de mercado de los activos v se excluyen determinadas partidas, como el valor razonable de
instrumentos financieros de cobertura)

31/12/2025
El - Millones de Euros por
Euros accién
EPRA NAVY 629,86 19,50

Acciones propias

La Sociedad, con el objeto de cumplir con la Circutar 1/2020 del segmento de negociacién BME Growth
de BME MTF Equity, el 30 de septiembre de 2020 doté al Proveedor de Liquidez con 15.000 acciones
(compradas previamente a precio de mercado a Bankinter, S.A) asi como un efectivo de 150.000 euros.

El desglose de los movimientos de las acciones propias durante el afio ha sido el siguiente:

{Euros) Namero acciones Importe

Saldoe 1 de enero de 2024 11.846 97.081
Bajas (143} 20.622
Salde 31 de diciembre de 2024 11.703 117.703
Bajas (4.048) (38.278)
Saldo 31 de diciembre de 2025 7.655 79425

5. CONTRIBUCION FISCAL ATOM

Durante el ejercicio 2025, la Sociedad ha participado con una contribucién tributaria total por importe
de 20.103 miles de euros. A continuacion, se detalla, en funcién de la naturaleza de la imposicion y el
pais de residencia de las sociedades, la contribucidn tributaria total que ha recaudado y/o soportado la
Sociedad en este afio:

Impuestos soportados o Miles de euros Impuestos recaudados Miles de euros
Bl o 1.653 IVAIGIC 3.233
S5 Empresa 18 IRPF/IRNR Dividendo 14.926
IAE 215 IRPF/IRNR Empleados y profesicnales 51
Otros impuestos 3 53 Empleados 4

Total 1,889 Total 18.214
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Esta contribucién fiscal por parte de la Sociedad mide el impacto total que representa el pago de
impuestos para la compafia. Todos estos impuestos satisfechos a las diferentes Administraciones
Plblicas de un modo directe o indirecto como consecuencia de la actividad econémica de la Sociedad.
La finalidad de este calculo es la de medir el activo empresarial que representa la contribucion tributaria
de la Sociedad para que el mismo se incorpore de forma efectiva en el valor reputacional dado el valor
que genera y que aporta a la sociedad.

6. PRINCIPALES RIESGOS
Riesgos

El negocio, las actividades y los resuitados de la Sociedad y su Grupo estan condicionados tanto por
factores intrinsecos, exclusivos de la Sociedad, como por determinados factores exdgenos gue son
comunes a cualquier empresa de su sector. Es por ello por lo que, antes de adoptar cualquier decision
de inversién en acciones de la Compaiiia, ademas de toda la informacion expuesta en el DIIM y la
informacién publica de la Sociedad disponibles en cada momento, los accionistas y/o potenciales
inversores deben tener en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion. Si
cualquiera de los riesgos descritos se materializase o agravase, el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo podrian verse afectados de
modo adverso y significativo. Asimismo, debe tenerse en cuenta que los mencionados riesgos padrian
tener un efecto adverso en el precio de las acciones de ATOM, lo que podria conllevar una pérdida
parcial o total de la inversion realizada.

Los riesgos detallados no son los dnicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros
riesgos que, por su mayor obviedad para el pablico en general, no se han tratado en este apartado.

Ademas, podria darse el caso de que riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como
relevantes, pudieran tener un impacto sustancial negative en el negocio, los resultades, las
perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo, si bien, los administradores
no han identificado ninguno que deba ser considerado probable.

Los inversores deben estudiar detenidamente si la inversion en acciones de ATOM es adecuada para
ellos teniendo en cuenta sus circunstancias personales y la informacién publicada por parte del Grupo.
Igualmente se recomienda a los inversores potenciales que consulten con sus asesores financieros,
legales y fiscales antes de llevar a cabo cualquier decision de inversion.

El orden en el que se presentan los riesgos enunciados a continuacién no es necesariamente una
indicacion de la probabilidad de que dichos riesgos se materialicen realmente, ni de la importancia
potencial de los mismos, ni del alcance de los posibles perjuicios para el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econdmica o patrimonial del Grupo.

Riesgo en caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas de la financiacion.

La Sociedad tiene suscritos 9 préstamos con entidades financieras que cuentan con garantia
hipotecaria y determinadas garantias reales, tal y como se detalla en las Cuentas Anuales Individuales

del ejercicio 2025

El importe total, de la Sociedad, de las “Deudas a largo plazo con entidades de credito” {68.759.143
euros) y “Deudas a corto plazo con entidades de crédito” (10.836.948 euros) registrado en el balance
individual auditado a 31 de diciembre de 2025 asciende a 79.596.091 euros, importe que representa
un apalancamiento del 34,96%, calculade como el saldo nete contable de la financiacion con entidades
de crédito (minorado por el Efectivo) sobre el valor de los activos, teniendo en cuenta el porcentaje
propiedad dei Grupo (227.690.000 euros), de acuerdo con el informe emitido por Savills Valoraciones
Y Tasaciones, S.A.U. con fecha 31 de diciembre de 2025.
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De conformidad con los términos de dichas financiaciones, el incumplimiento de determinadas
obligaciones por parte del Grupo puede llevar aparejada fa resolucion anticipada de las mismas, el
vencimiento de las obligaciones de pago, y la ejecucitn de las garantias. Entre estas obligaciones cabe
destacar el cumplimiento de los covenants financieros establecidos en el préstamo suscrito con
Santander. Tales circunstancias podrian tener un impacto sustancial negativo en el negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econdémica o patrimonial de la Sociedad.

Los administradores de la Sociedad consideran que se cumplen los ratios anteriormente mencionados,
y consideran que el riesgo de incumplimiento de los mismaos en el corto plazo seria remoto.

Riesgo derivado de la variacién en los tipos de interés.

En lo relativo a los tipos de interés, a 31 de diciembre de 2025 el 29% (22.142.224 euros) del saldo
neto contable total de las deudas det Grupo con entidades de crédito (80.928.931 euros) se encuentra
referenciado a tipos de interés variable. No obstante, con el objetivo de reducir este riesgo, ha
formalizado una permuta sobre tipo de interés para asegurarse un tipo de interés fijo para el Euribor,
es decir, la Sociedad tiene Unicamente un 12% del saldo neto contable total de las deudas referenciado
a tipos de interés variable a 31 de diciembre de 2025.

La Sociedad esta expuesto a las fluctuaciones de tipos de interés, por lo que un incremento de estos
podria resuitar en un aumento de los costes de financiacion, lo que podria tener un efecto un impacte
sustancial negativo en el negocio, los resuitados, las perspectivas o la situacién financiera, econdmica
¢ patrimonial de la Sociedad, si bien los administradores consideran que fa probabilidad de que dicho
riesgo pueda tener un impacto significativo en el corto plazo es remota.

Riesgo laboral asociado a la explotacién de los activos hoteleros.

Las sociedades del Grupoe ATOM son parte, en calidad de arrendadoras, de coniratos de
arrendamiento en relacién con cada uno de los hoteles que han sido suscritos con los distintos
cperadores hoteleros que explotan los mismos. Dichos contratos contienen compromisos gue podrian
dar lugar, a su terminacion, a la asuncion de obligaciones por parte de las sociedades arrendadoras
en relacion con los empleados que trabajan en los holeles de su propiedad. Se Irata, en esencia, del
compromiso del arrendador, habitual en los contratos de arrendamiento de explotaciones hoteleras, de
asumir el personal que presta los servicios en el hotel.

El Grupo ATOM, bien por los compromisos contractuales asumidos bilateralmente en cada caso o por
la aplicacion del régimen legal de sucesion de empresa, podria verse obligado a asumir los costes
lahorales y sociales de |a plantilla que trabaja en los hoteles propiedad del Grupo a la terminacion del
contrato de arrendamiento si la Sociedad no fuese capaz de sustituir al anterior arrendatario.

Estos factores podrian tener un efecto sustancial negative en la situacion financiera, en el negocio, en
las perspectivas y en los resultados de las operaciones del Grupo ATOM; sin embargo, se considera
que la probabilidad de que se presente esta situacion es remota.

La valoracion de la cartera de los activos inmobiliarios del Grupo podria no reflejar de forma
precisa el valor de los mismos en cada momento.

‘La valoracion de los activos del grupo ha sido valorada por un valorador de reconocido prestigio y
segln criterios estandar de mercado, basadas en determinadas caracteristicas de cada inmueble. En
la medida en que cieria informacion, estimaciones o asunciones ufilizadas por dicho experio
independiente resulten incorrectas o inexactas, esto podria provocar que las valoraciones cambiaran
y deberian ser reconsideradas. Cualquier revision a la baja de estas valoraciones podria también
obligar al Grupo Atem a incluir una pérdida en sus estados financieros en ¢l caso de que no existan
plusvalias.
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El valor razonable de la inversién inmobiliaria ha side realizade por expertos valoraderes
independientes mediante la ufilizacién de técnicas de valoracion observables en el mercado y que
estén disponibles basandose en menor medida en estimaciones especificas de las entidades.

En cualquier caso, la valoracion de la cartera inmobiliaria del Grupo no puede interpretarse como
estimacion o indicacién de los precios que podrian obtenerse en caso de que el Grupe vendiese los
activos en el mercado, ni como estimacion o indicacion de los precios a los que cotizaran las acciones
de la Saciedad.

Por ultimo, debe tenerse en cuenta que alguna de las técnicas de valoracidén empleadas se basa en ¢!
analisis de proyecciones futuras de generacion de ingresos de los hoteles propiedad del Grupo. En el
contexto de un posible riesgo de cambio econdmico, con una creciente inflacion, asi como subidas de
tipos, pueden producir impactos negativos por el aumento de |as tasas de capitalizacion (yields)

Riesgo de no cumplimiento de las previsiones o estimaciones.

La Sociedad no hizo pablicas sus previsiones o estimaciones para &l ejercicio 2025 y siguientes, pero
si fueron aprobadas por su Consejo de Administracién. El cumplimiento de las mismas estara
condicionado por, entre otras cuestiones, la materializacién de las asunciones contempladas.

La Sociedad realiza un seguimiento de dichas estimaciones.
Riesgo de falta de liquidez de las acciones.

Las acciones de la Sociedad no han sido anteriormente objeto de negociacion en ningun mercado
regulado ni sistema multilateral de negociacion y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen
de contratacion que alcanzaran a futuro las acciones del Emisor, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversién en estas acciones es considerada como una inversion que conlieva una liguidez mencr
que la inversion en otras compaiias de mayor tamafio y cotizadas en los mercados oficiales. En este
sentido, una participacion en acciones de la Compafiia puede ser dificil de "deshacer”

No obstante, ATOM tiene suscrito un Contrato de Liguidez con Bankinter Securities como Proveedor
de Liquidez bajo el cual la Sociedad ha puesto a su disposicién acciones y efectivo (ver apartado de
Acciones Propias), respetando asi la normativa vigente aplicable a las sociedades incorporadas al BME
Growth.

Riesgo de mercade

Atendiendo a la situacién global con un periodo inflacionario, asi como de subidas de tipos de interes,
el negacio hotelero de los inquilinos de la Sociedad se podria ver afectado, en un descenso de la
ocupacion y de los precios medios. Esto podria lievar aparejado un descenso de las rentas variables
de 1a Sociedad, empeorando las previsiones de la Sociedad, asi como de la valoracion de los activoes.

El riesgo de mercado estd mitigado por los contratos de arrendamiento a largo plazo que tienen
obligado cumplimiento, asi como que los inquilinos tengan rentas poco estresadas, y por las fianzas
gue se tienen de los contratos de arrendamiento.

A cierre de ejercicio, la Sociedad tiene todos sus activos ocupados.

7. CUESTIONES RELATIVAS AL MEDIOAMBIENTE Y PERSONAL

Medioambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propasito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio gue como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente. No obstante, la actividad del " 4

Grupo, por su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo. A
iy = A

(R .
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Personal

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene 1 persona empleada.

8. ACTIVIDADES DE H+D+i Y OTROS
Actividades de 1+D+i

A consecuencia de las propias caracteristicas de las companias que forman el Grupo, asi como sus
actividades y su estructura, habitualmente en el Grupo no se realizan actuaciones de investigacion,
desarrollo e innovacion.

9. PERIODC MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de page a proveedores es de 20 dias, cumpliendo por lo tanto con ¢l plazo maximo
legal de pago aplicable a la Sociedad.

10. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 4 de marzo de 2026, la Sociedad, en relacién con el hotel Alegria Costa, ha firmado un
préstamo con garantia hipotecaria sobre el hotel por importe de 15.000.000 euros destinado a cancelar
la financiacion existente de 29 de abril de 2019 otorgado por Banco Pichincha, S.A y necesidades
generales de la Sociedad. La nueva financiacién tiene un vencimiento de 15 afios.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 31 de diciembre de 2025 y hasta la fecha de formulacion de las
presentes Cuentas Anuales, no se han puesto de manifiesto ningln asunto diferente al comentado en
el parrafo anterior susceptible de maodificar las mismas o ser objeto de informacién adicional a la
incluida en las presentes cuentas anuales.

11. EVOLUCION PREVISIBLE

Para el afio 2026, se espera que la situacion macroeccnomica pueda mejorar con ocasion de la
moderacidn de la inflacion y [a bajada de tipos de interés. Para elle, el Grupo Atom estd centrando
todos sus esfuerzos en lograr una normalizacion de la operativa junto con sus inquilinos, seguir con la

hoja de ruta marcada por la compafia y mantener su dividendo recurrente.

El Grupo ATOM espera continuar con su estrategia inversora.
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Formulacién de las Cuentas Anuales e Informe de Gestién correspondientes al ejercicio

comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 31 de diciembre de 2025

Los miembros del Consejo de Administracién de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. han formulado las
Cuentas Anuales y el Informe de Gestion adjuntos al 31 de diciembre de 2025 en su reunion del 27 de
marzo de 2026. Todas las hojas de dichas Cuentas Anuales que comprenden el Balance, Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Flujos de Efectivo, y la
Memoria correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, y el Informe de Gestion,
los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito, han sido
visadas por el secretario del Consejo, firmando en esta hoja todos los miembros del Consejo de

Administracion.

__— D-Adfonso Saez Alonso-Mufiumer

A NS NON \’\5 =
{/ U i W

o D. Victor Marti Gilabert

{,-»-' ;
D. ignacio Dfaz Lopez




Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de auditoria

Cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2025
Informe de gestion consolidado



pwc

Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Atom Hoteles SOCIMI, S.A.:

Opinion
Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoaria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria
consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con fa auditoria de las
cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espana
segtn lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditorfa de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Torre PwC, P? de la Castellana 259 B, 28046

Madrid, Espafia

Tel.: + 15684 qoo0 / + 02 021111
Www.pwec.es 34 915 684 400 / +34 9

R. M. Madrid, haja M-63.988, folio 75, formo 9.267, libro 8.054, seccidn 3.2
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero $0242 - NIF: B-72031290



Valoracion de inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2025, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 553.357.600 euros y
representan el 87% del total del activo del
Grupo.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adguisicidén menos su
correspondiente amortizacion y las pérdidas por
deterioro que en su caso hayan experimentado,
tal y como se detalla en la nota 3.4 de la
memoria consolidada adjunta.

La pérdida por deterioro se reconoce por €l
exceso entre el valor contable del activo y el
valor recuperable, entendido éste como el
mayor entre el valor razonable menos costes de
ventas y el valor en uso. El Grupo no ha
registrado deterioro alguno sobre sus
inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de
2025, tal y como se indica en la nota 6. El valor
razonable de las inversiones inmobiliarias del
Grupo se basa en las valoraciones realizadas
por el experto independiente de la direccion.
Las valoraciones son realizadas conforme a los
estandares internacionales cuya metodologia ha
sido descrita en la nota 6 de la memoria
consolidada adjunta.

El Grupo registra la dotacion a la amortizacion
de dichas inversiones inmobiliarias de forma
lineal y en funcién de las vidas utiles estimadas
incluidas en la nota 3.4 de la memoria
consolidada adjunta.

Nos centramos en esta area debido al peso que
representan las inversiones inmobiliarias y a la
importancia de los juicios y estimaciones
realizados por la direccién en la valoracion.

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron el
entendimiento del proceso de determinacion del
valor recuperable de las inversiones inmobiliarias.

Asimismo, hemos comprobado que la vida util
considerada para cada activo es acorde con la
naturaleza y caracteristicas del mismo y hemos
realizado pruebas comprobando la exactitud del
calculo aritmético del gasto por amortizacion del
ejercicio.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por el experto
independiente de la direccion a 31 de diciembre de
2025 sobre las que hemos realizado los siguientes
procedimientos:

) Comprobacion de la competencia técnica,
capacidad, objetividad e independencia del
experto independiente mediante la obtencion
de una confirmacién por escrito de su parte y
la constatacion de su reconocido prestigio en
el mercado.

. Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud de los datos mas relevantes
suministrados por la direccion al valorador y
utilizados por &l en las valoraciones, con el
apoyo de nuestros expertos internos.

. Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia
descrita en la nota 6.

) Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor incluido
en la valoracion.

Adicionalmente, hemos comprobado que los
desgloses incluidos en las notas 3.4. y 6 de la
memoria consolidada adjunta resultan adecuados
a los requeridos por la normativa contable
aplicable.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2025,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma parte

integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion
consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que
hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de

ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo desctito en el parrafo anterior, la informacién gue contiene
el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2025 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacion con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y
de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espaiia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas
libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que |os usuarios toman basandose en las

cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidon material debida a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusidon del control interno.

3 Atom Hoteles SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes



Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la

Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad dominante,
del principic contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser [a causa de que el Grupo deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas representan

las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada en
relacion con la informacion financiera de las entidades o de las unidades de negocio del Grupo
como base para la formacién de una opinion sobre las cuentas anuales consolidadas. Somos
responsables de la direccion, supervisién y revision del trabajo realizado para los fines de la
auditorfa del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de {a auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Balance correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

{Expresado en Euros)

ACTIVO

inmovilizados Intangibles
Concesiones
Aplicaciones informaticas
Inmovilizado material
Terrenos y construcciones

Instalaciones téenicas y otro inmovilizado material

Inmovilizado en curso y anticipos
Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Constirucciones

Mabiliario y otras instalaciones

Canstrucciones en curso
Inversiones financieras a largo plazo

Derivados

Deudores comerciales no corrientes

Ctros activos financieros

Total Activo No Corriente

Existencias
Materias primas y otros aprovisionamientos
Anticipos a provecdores

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestacicnes de servicios

Deudores varios
Aclivos por impuesto corriente
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones financieras a corto plazo
Derivados
Otros activos financieros
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

?otal Activo Corriente

TOTAL ACTIVO

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada adjunta forman parte

Consolidadas.

Notas 3171212025 31/42/2024
4 9.894.310 10.151.141
9.889.147 10.150.643

5.173 498

5 35.333.072 25.164.894
29.433.648 23.623.844

1.358.613 372.256

4.540.811 1.168.794

6 553.357.600 570.009.190
188.287.980 197.396.763

340.492.990 350.876.997

20.6562.345 7.715.694

3.924.285 5.010.736

8 6.006.529 6.474.914
20,757 61.064

1.986.372 2.501.184

3.999.400 3.912.666

604.591.511 611.800.139

9 171.230 71.331
41.135 67.836

130.095 3.495

15.362.005 6.550.689

8 11.242.705 3.555.223
] 60.130 1.920.715
15 43.944 67.734
15 4.015.316 1.018.017
8 542.975 804,830
50,277 43.303

492,698 761.527

175.869 74.203

10 13.532.874 32.135.121
13.532.874 32.135.121

29.785.043 39.645.174
634.376.554 651.445.313

integrante de estas Cuentas Anuales

"

—
-
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ATOM HOTELES SOCIML, S.A. y sociedades dependientes
Balance correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(Expresado en Euros}

PATRIMONIO NETO Y PASIVO . . Notas 31/12/2025 31122024

FONDOS PROPIOS 329.399.113 317.152.588
Capital 111 32.288.750 32.288.750
Capital escriturado 32.288.750 32.288.750
Prima de emision 1.1 260.146.801 265.146.732
Reservas 1.2 11.644.084 3.937.688
Legal 6.457.750 5.229.306
Reservas en sociedades consolidadas 43.124.494 36.646.542
Otras reservas y resultados de ejercicios anteriores {37.938.160) (37.938.160}
{Acciones y participaciones en patrimonio propias) 1.3 (79.425) (117.703)
Otras aportaciones de socios - -
Resuitado del ejercicio atribuible a |a Sociedad Dominante 121 53.298.903 86.147.121
(Dividendo a cuenta} 12.2 (28.000.000) (70.250.000)
SOCIOS EXTERNOS 13 4.498.811 4.148.821
Total Patrimonio Neto i 333.897.924 321.301.409
Provisiones a largo plazo 14.064 3.535
Deudas a largo plazo 14 269.785.549 300.288.736
Deudas con entidades de crédito 261.083.518 288.196.780
Derivados 3.671.260 7.087.195
Otros pasivos financieros 5.030.771 5.004.781
Pasivos por impuesto diferido 3.930.327 4.024.461
" Total Pasivo No Corriente 273.729.940 304.316.732
Deudas a corto plazo 14 18.912.481 10.357.542
Deudas con entidades de crédito 15.625.882 7.910.160
Derivados 1.689.576 1.549,353

«+ Otros pasivas financiesos 1.567.023 898.089
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7.060.091 15.259.323
Proveedores 14 3.484.338 45.541
Acreedores varios 14 2.775.930 2.265.555
Personal {remuneraciones pendientes de pago) 14 7777 2.837
Pasivos por impuesto corriente 15 292.468 566.938

-, Otras deudas con las Administraciones Publicas 15 499.578 12.363.712
; Anticipos de clientes 14 - 14.740
Periodificaciones a certo plazo 776.118 210,307
Total Pasivo Corriente - 26.748.690 25.827.172
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 634.376.554 651.445.313

Lés Notas 1 a 27 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales
Consolidadas.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado el 31

de diciembre de 2025

(Expresada en euros)

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios

Ventas

Prestaciones de servicios
Aprovisionamientos

Consumo de mercaderias

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Tributos

Amortizacién del inmovilizado

Otros resultados

'RESULTABO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros

De terceros
Gastos financieros

Por deudas con terceros

Cartera de negociacion y otros

RESULTADQC FINANCIERO

Impuestos sobre beneficios

Notas 31/12/2025 31/12/2024
16 64.385.156 64.995.041
4,698,115 5.552.045
59.687.041 59.442.096
(666.456) (882.851)
(199.752) (476.478)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (444.145) {406.373)
Trabajos realizados por otras empresas (22.559) -
17.1 {1.915.924} {2.808.874)
(1.515.664) (2.325,930)
(400.260) {482,944}
17.2 (18.728.674) {19.704.875}
(13.208.655) (14.147.789)
(4.740.019) (4.729.875)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por op. comerciales (780.000) (821.809)
Otros gastos de gestion corriente - {5.602)
17.3 {11.007.598) {13.242.779}
Deterioro y resultado enajenaciones del inmovilizado 17.4 33.962.822 71.956.499
Resultados por enajenaciones y otras 33.962.822 71.956.498
Diferencia negativa en combinaciones de negocios 1.2 - 4.560.594
17.5 {39.394) 141.502
65.989,932 105.014.257
613.348 1.828.533
De valores negociables y otros instrumentos financieros 18 613.348 1.828.533
613.348 1.828.533
(14.953.496) (18.869.265}
18 {14.953.496) {18.869.265}
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 3.644.247 {689.364)
18 3.644.247 (689.364)
{10.695.901] i17.730.096)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A 1+A.2 +19420+21) 55.294.031 87.284.161
15.2 (1.240.905) {472.804)
RESULTADO CONSOLIDADQ DEL EJERCICIO 54.053.126 ~ 86.811.357
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante 53.398.902 86.147.121
13 £54.224 664.236

Resultado atribuido a socios externos

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales

Consolidadas.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de cambios en el patrimonio nete consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2025

(Expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADOS

= 2025 2024
RESULTADQ CONSOLIDADC DEL EJERCICIO 54.053.126 86.811.357
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
CONSOLIDADO — = = -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA - B -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 54.053.126 86.811.357
Total de ingresos y gastos atribuidos a la Sociedad Dominante 53.398.903 86.147.121
Total de ingresos y gastos atribuidos a Socios Externos 654,223 664.236

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Anuales

Consolidadas.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2025

(Expresado en euros)

Nota 2025 2024

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION -
1. Resultado del ejercicio antes de imp 55.355.437 87.284.161
2. Ajustas del resultadoe |10.865.975) 144.722.409)
a) Amaortlzacion del inmovilizado (+) 4,5, 8, 11.007.598 13.242.779
b} Correcciones valorativas por deteriorg {+/-) 8 780.000 821.809
e} Resultados por bajas y enajenaciones de inversiones inmebiliarias {+/-) 6 (33.862.822) (71.856.489)
g) Ingresos financieros (-) 18 - {1.828.533)
h) Gastos financieras (+) 18 14.953.496 18.869.265
j} Variacién de valor razonable en instrumentos financieres {+/-) 18 {3.644.247) £89.264
k) Diferencia negativa en combinacicnes de negacios (-) - (4.560.584)
3. Cambios en el capital corriente 117.603.801! 3.131.321
a) Existencias (+/-} {99.899) 339.820
b} Deudores y ofras cuentas a cobrar {+/-} {9.564.587) 292157
¢) Otros activos corrientes {+/-) 32.070 2.198.765
d} Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-} (11,539.409} 24136
e} Otros pasives gormientes (+-} 1.605.211 467,103
f) Gtros activos y pasivos no gorrientes {+/-) 1.962.813 1190.760
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (15.386.376] 114.273.670|
a) Pagos de intereses (-} {13.971.264} (16.817.668)
¢) Cobros de intereses (+) - 550,112
d) Cobros (pagos) por impuesto sebre bensficios {-/+) {1.445,112) 283.486
& Otros pagos {cobros) |-+ R - - 1.701.400
A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION [1+2+43+4] 11.499.285 31.419.403
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por invarsiones {-) |29.340.775i 162.222.558]
d) Inmovilizado intangible 4 (5.874)
&) Inmavilizade material 5 {11.182.816) {1.461.395)
) Inversiones Inmobiliarias [ {18.152.085) {34.905.632)
g) Otros activos financieros - 125.855.551
7. Cobros por desinversiones (+) 59.200.000 149.698.932
e) Inmovitizado material 5
1) Inversiones inmebifliarias 6 59.200.000 149.698.932
111 Otros activos financieros [
B] FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (6+7] 29.859.226 87.476.374
FLU.JOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIAGION
9. Cobros y pages por instrumentos de patrimonio 38.278 120.622;
a) Emisién de instrumentos de patrimonio {(+) 11 38.278
b) Amartizacién de instrumentos de patrimonio (-} 11 120.622)
q) Otros - Socios Externos {+/-) -
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 120.509.281| |38.702.134)
a) Emision (+) 36.355.896 14.300.00¢

2. Deudas con entidades de crédite (+) 36.356.896 14.300.00C
b} Bevalucian y amertizacian {-) (56.868.177} {53.002.134)

2. Deudas con entidades de crédite (-) 1 56.868.177] 53.002.134
11. Pagos por dividendos y remuneraciones otros instrumentos de patrimonic |139.489.754| |76.775.367|
a_Dividendos |- 139.488.754) \75.775.367
€| FLUJOS DE EFECTIVO DE LLAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION [9+10+11) 159.960,757| 1114,498.123|
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO -
E) AUMENTO/BISMINUCION NETA DEL EFESTIVQ O EQUIVALENTES (+/-A+/-B+-C+- D 10 118.602.2471 4.397.654
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio {*) 32135121 17.870.137
Efeclivo o equivalentes al final del ejercicio 13.532.874 32.135.121

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada adjunta farman parte integrante de estas Cuentas Anuales Consolidadas.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

{Expresada en euros}

NOTA 1. INFORMACION GENERAL
1.1 Sociedad Dominante

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. {en adelante "la Sociedad Dominante”} se constituyo el 5 de enero de 2018.
Es una Sociedad Andnima, y se encuentra domiciliada en el Paseo del Ciub Deportivo n®1, Edificio 11,
Parque Empresarial La Finca, de Pozuelo de Alarcén {(Madrid).

La Sociedad Dominante junto con sus sociedades dependientes forman el grupo Atom Hoteles SOCIMI,
S.A. y sociedades dependientes (en adelante et Grupo). Con fecha 7 de febrero de 2018 y 22 de marzo
de 2018 la Sociedad Dominante adquirio las sociedades dependientes detalladas en la Nota 1.b), por
lo tanto, el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018 fue el primero en el que existe grupo de
sociedades y la Sociedad estd obligada a presentar Cuentas Anuales consolidadas.

Con fecha 24 de enero de 2020, la Sociedad Dominante adquirid la sociedad dependiente Atom
Benelux, S.A., sumandose al grupo de sociedades (ver Nota 1.b).

Con fecha 29 de marzo de 2022, la Sociedad Dominante adquirié la sociedad dependiente Atom
Barcelona Les Corts, S.L., sumandose al grupo de sociedades. EI 21 de julio de 2023 se otorgd escritura
de fusién por absorcion, inscrita en el Registro Mercantil el 7 de agosto de 2023, por la que Barcelona
Les Corts. S.L. fue absorbida por la Scciedad Dominante.

Con fecha 15 de enero de 2024, la Sociedad Dominante adquiere la sociedad dependiente Hotel
Miramar Barcelona, S.A., sumandose al grupo de sociedades (ver apartado “Sociedades Consolidadas
en el Grupo" en esta nota), cuyo objeto social es la promocion de la construccidn o acondicionamientos
de locales y edificios destinados a actividades ludicas o turisticas, [a promocidn y gestion de actividades
ladicas, turisticas y de movilidad en general, y la explotacion de indusirias o negocios de hosteleria.

La Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes (conjuntamente "el Grupa”} tienen como objeto
social:

a) El arrendamiento, adguisicion y transmision, por cualquier titulo o causa de inmuebles urbanos,
incluidos solares y edificaciones de cualquier clase, excepto el arrendamiento financiero o leasing
y cualesquiera otras actividades reservadas por ley a sociedades especiales.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (*SOCIMI”) o en el de ofras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social que aguéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras enfidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo regimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucion de nversion Colectiva.

e) El desarrolio de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de
la Sociedad en cada periodo impositivo ¢ aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo can la ley aplicable en cada momento.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada coerrespondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(Expresada en suros)

Adicionalmente, la sociedad adquirida en el 2024, Hotel Miramar Barcelona, S.A., tiene un objeto
diferente al resto de sociedades de grupo, en la medida que su actividad es la explotacién hotelera:

f) Tiene por objeto la promocién de la construccién o acondicionamientos de locales y edificios
destinados a actividades ludicas o turislicas, la promocion y gestién de actividades lidicas,
turisticas y de movilidad en general, y [a explotacion de industrias o negocios de hosteleria.

Durante los ejercicios 2025 y 2024, |a actividad principal del Grupo ha consistido en la explotacion y
arrendamiento de bienes inmuebles.

La Sociedad Dominante ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacion del ejercicio social
que coincide con el aiio natural, finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana (hoteles) para su arrendamiento. Los negocios
de la Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes se extienden principalmente en territorio
espanol (a excepcion de Atom Benelux, S.A. que opera en Bruselas (Bélgica).

La moneda del entorno econémico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo ésta, por lo
tanto, su moneda funcional.

Todos los importes incluidos en esta memoria consolidada estan reflejados en eures salvo que se
especifique expresamente |o contrario.

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. es la Sociedad Dominante de un grupo de sociedades en los términos
previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,

Con fecha 27 de marze de 2026, los Administradores de la Seciedad Dominante han formulado Cuentas
Anuales Consolidadas del Grupo, correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025.

La Sociedad, a 31 de diciembre de 2025, cuenta con 868 accionistas, que poseen el 99,97% de las
acciones de la Saciedad, ninguno de ellos tiene control (Nota 11.1). El 0,029% de las accicnes
restantes, las tiene la Sociedad en autocariera (Nota 11.3.

Renimen de SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, se solicité a [a Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad
Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI), reguiado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciernbre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmaobiliario.

Adicionalmente, con fecha 28 de septiembre de 2018, fas filiales, New Sanom, S.L.U. y Atom Hoteles
[beria, 8.L..U., solicitaron a la Agencia Tributaria la opcién adoptada de acogerse al régimen especial
de SOCIMI. La fecha efectiva de adopcian de este régimen para las sociedades fue el 7 de febrero de
2018 y 22 de marzo de 2018, respectivamente.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3;

1. Las SOCIMI deberdn tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspandiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

(Expresada en euros)

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en ef caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular Cuentas Anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se reflere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamientce de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular Cuentas Anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regulz.

La Sociedad es dominante del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes,
y como tal los requisitos de inversion establecidos se calculan sobre las cifras que figuran en
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo del Grupo deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afics. A efectos del computo se sumaré el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

g) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de las sociedades del grupo
antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre
que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

h) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por el Grupo,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

i} En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

s Art. 4. Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado ¢ en un sistema
multilateral de negociacion.

+ El capital minime exigido es de 5 millones de euros, y sélo podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad Dominante debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucian dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a fa fecha del acuerdo de distribucion (véase nota 2.i).



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(Expresada en euros)

Taly como establece la Disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliaric, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su proceso de salida al MAB
{Mercado Alternativo Bursatil, actualmente denominado BME Growth), cumpliendo con la normativa
vigente, beneficiandose del régimen fiscal “SOCIMI".

En consecuencia, considerando que se cumplen todas las condiciones anteriormente descritas, las
cuentas anuales individuales de la Sociedad Dominante del ejercicio 2024, formuladas por los
Administradores, que se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas,
han sido preparadas bajo el Régimen SOCIMI.

1.2. Sociedades Consolidadas en el Grupo

De conformidad con los criterios del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacion de las Cuentas Anuales Consoclidadas, a continuacion, se
detalla la informacidén relacionada con las distintas sociedades que componen el Grupo a 31 de
diciembre de 2025 v 31 de diciembre de 2024, asi como el método aplicado para su consolidacién:

Objeto %

Ejercicio 2025 Pais social Fecha de incorporacién participacion Audit_ada
Atom Hoteles Iberia, S.L.U, {1} Espafia {4) 22 de marzo de 2018 100,00% Si(™
New Sanom Iberia, S.L.U. (2} Espafia  {5) 28 de septiembre de 2018 100,00% No
Valmy Management, S.L. Espafia  (B) 7 de febrero de 2018 60,00% {9) No
Atomn Benelux, S.A. (3} Bélgica  (7) 24 de enero de 2020 100,00% No
Hotel Miramar Barcelona, S.A. Espafia (8) 21 de junio de 2001 100,00% Si{*)
TR  Objeto ) . % i

Ejercicio 2024 Pais social Fecha de incorporacion participacién Auditada
Atom Hoteles Iberia, 8.L.U. (1) Espana  (4) 22 de marzo de 2018 108,00% Si (%}
New Sanom lberia, S.L.U. {2) Espafia (5) 28 de septiembre de 2018 100,00% No
Valmy Management, S.L. Espafa  (6) 7 de febrero de 2018 60,00% (2) No
Atom Benelux, S.A. (3) Bélgica €3] 24 de enero de 2020 100,00% No
Hotel Miramar Barcelona, S.A. Espafia  (8) 21 de junio de 2001 100,00% Si(M

("} Auditada por PricewaterhouseCoopers Audifores, S.L.

{1) Con fecha 14 de mayo de 2018, el Socio Unico de la Sociedad Dominante decidié la aprobacion del
proyecto de fusién de sociedades gemelas y transfronteriza ya que las scciedades absorbidas estaban
participadas al 100% por el mismo socio. Con fecha 21 de junio de 2018, se eleva ante notario la escritura
de fusion mediante la modalidad de absorcion de las siguientes compafiias. Asf:

e Por un lado Atom Hoteles Iberia, S.L.U. {Antigua Atom Hotel Estacion Granada, S.L.U.} absorbe
las siguientes compafiias: Atom Hotel Estadio de Jerez, S.L.U, Arvel S.ar.l, Ibson Investments,
S.L.U., Nuzzi Investments, S.L.U., Blue Star Investments, S.L.U., Gondar Invesiments, S.L.U.,
Blaydon Investments, S.L.U., Sherwood Management, S.L.U., Clayton Management, S.LL.U.,
Raiston Management, S.L.U., Baltos Management, S.L.U., Rockwood Management, S.L.U. y
Norton Management S.L.U., las cuales dependian al 100% de forma indirecta de Atom Hoteles
SQCIMI, S.A.
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ATOM HOTELES SOCINl, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

(Expresada en euros)

e Por otro lado, New Sanom, S.L.U. absorbe la siguiente compafia: Amble S.arl, Baffy
Management S.L y Bukasa Gestion S.L. Esta tiltima estaba participada al 100% por New Sanom,
SLU

Con fecha 27 de noviembre de 2018, el Socio Unico de Atom Hoteles lberia, S.L.U. decidio la
aprobacion del proyecto de fusién por absorcion de la sociedad “gemela” New Sanom S.L.U., sociedad
directamente participada al 100% por Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Esta fusion se inscribié en el Registro
Mercantil el 8 de mayo de 2G19.

(2) Con fecha 3 de agosto de 2018, el Socio Unico de la Scociedad Dominante decidid fa aprobacion del
proyecto de escisién de la sociedad Valmy Management, S.L.U. a favor de New Sanom Iberia S.L.U.
(de nueva creacion).

Con fecha 28 de septiembre de 2018 se ha otorgado escritura de escision parcial financiera (New
Sanom, S.L.U.) y constitucion simultanea de una Sociedad Limitada beneficiaria de la escision parcial
financiera (New Sanom Iberia, S.L.U.), inscrita en el Registro Mercantil el 18 de diciembre de 2018.

En virtud de este acuerdo, el 6rgano de administracién de la sociedad New Sanom, S.L.U. (sociedad
escindida), escindia de su patrimonio social, mediante el traspaso en blogue por sucesidn universai,
los bienes y derechos, activos y pasivos, afectos a la cartera de valores representativa del 60% del
capital social de Valmy Management, S.L. a la Sociedad de nueva creacion denominada New Sanom
Iberia, S.L.U. (sociedad beneficiaria)

Como consecuencia de lo anterior, la sociedad beneficiaria se constituyé con un capital social de 3.000
euros y sus participaciones sociales han sido integramente suscritas por Atom Hoteles SOCIMI, S.A.

{3) Con fecha 24 de enero de 2020, la Sociedad Dominante adquiri6 el 100% del capital de la sociedad
dependiente Atom Benelux, S.A., por un imparte de 8.000.000 euros. Dicha adquisicion no ha sido
calificada como una combinacién de negocios.

{4) El objeto social de la sociedad Atom Hoteles Iberia, S.L.U., sociedad constituida el 1 de junio de
1998, es la compraventa, arrendamiento no financiero y explotacion de hoteles y demas
establecimientos de hosteleria, restauracion y demas servicios de alojamiento.

(5) El objeto social de la sociedad New Sanom Iberia, S.L.U., sociedad constituida el 28 de septiembre
de 2018, es la compraventa, arrendamiento no financiero y explotacion de hoteles y demas
establecimientos de hosteleria, restauracion y demas servicios de alojamiento.

(6) El objeto social de la sociedad Valmy Management, S.L., sociedad constituida el 4 de mayo de 2016,
a5 el siguiegnte:

« Arrendamiento, adquisicion y transmision, por cualquier titulo o causa de inmuebles urbanos o
risticos, incluidos solares y edificaciones de cualquier clase, excepto el amendamiento
financiero o leasing y cualesquiera otras actividades reservadas por ley a sociedades

especiales.

» La adquisicién, explotacion, arrendamiento no financiero y enajenacion de toda clase de
inmuebles rustices y urbanos, asi como de urbanizaciones ya efectuadas.

» La promocion inmobiliaria.
(7) El objeto social de la sociedad Atom Benelux, S.A., sociedad constituida el 3 de mayo del 2000, es

la adquisicidn y desarrollo de activos inmobiliarios de caracter urbano destinado al alquiler. El desarrollo
de los activos inmobiliarios comprende la restauracion y la renovacion de los activos.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{Expresada en euros)

(8) Con fecha 15 de enero de 2024, |a Sociedad Dominante adquirié el 100% del capital de la sociedad
dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A., por un importe de 25.855.531 euros. Dicha adquisicién ha
sido calificada como una combinacion de negocios. El objeto social de Ia sociedad Hotel Miramar
Barcelona, 8.A., constituida el 21 de junio de 2001, es la promocidn de la construccion o
acondicionamientos de locales y edificios destinados a actividades idicas o turisticas, la promocién y
gestion de actividades lidicas, turisticas v de movilidad en general, y la explotacién de industrias o
negocios de hosteleria.

{9) Sociedad participada por New Sanom Iberia, S.L.U.

El domicilio social de todas las sociedades del Grupo es Paseo del Club Deportivo, 1, Edificio 11,
Parque Empresarial La Finca, en Pozuelo de Alarcon (Madrid), al igual gue la Sociedad Dominante,
excepto el de la sociedad Atom Benelux, S.A. que se encuentra en Rue Blanche 4-6, 1000 Bruselas y
Hotel Miramar Barcelona, S.A. que esta domiciliada en la Plaza Carlos |bafez 3 de Barcelona, 08038.

Todas las Sociedades dependientes del Grupo se consolidan por el método de Integracién Global.
Ninguna de las Sociedades dependientes cotiza en Bolsa.
Ninguna de las sociedades dependientes estd clasificada como mantenida para la venta.

No existen sociedades dependientes que se hayan excluido del perimetro de consolidacion per no tener
un interés significative para expresar la imagen fiel del grupo.

Las sociedades dependientes tienen el mismo ejercicio econdmico que la Sociedad Dominante.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las siluaciones
contempladas en el Art. 2 del RD 1159/2010, por el que se aprueban las normas para la formulacién
de Cuentas Anuales consolidadas (NOFCAC), gue se indican a continuacion:

1) Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacion con otra sociedad {dependiente) en
alguna de las siguientes siuaciones:

a} Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b} Que ia Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del drgano de administracién,

c} Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebradas con otros
socios, de ta mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
organg de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante ios dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano
de administracion de la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracién
o altos directivos de la Sociedad Dominante o de otra dominada por ésta.

2) Cuando una Sociedad Dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuande apenas posea 0 no posea patticipacion en ofra sociedad, o cuando no se haya explicitado
el poder de direccion {entidades de propdsito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de
la entidad, ¢ tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacién y financieras de la
misma.

Combinacion de neqocios

Con fecha 15 de enero de 2024, la Sociedad Dominante adquirié el 100% de la sociedad espafiola
Hotel Miramar Barcelona, S.A., constituida el 21 de junio de 2001. El objeto social de esta sociedad es

la explotacidn hotelera. r(
II 1 =
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ATOM HOTELES SOCIMS, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

(Expresada en euros)

Como resultado de la contraprestacion pagada por la Sociedad Dominante y los valores razonables de
los activos adquiridos y los pasivos asumidos en la fecha de adquisicion, segin Nota 1.2 de esta
memoria, se generd una diferencia negativa de consolidacion, gue generé un ingreso, en la cuenta de
pérdidas y ganancias del grupo consolidado por importe de 4.560.594 euros al cierre del ejercicio 2024,

Ei cuadro siguiente resume la contraprestacion pagada por la Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos y los pasivos asumidos en la fecha de adquisicién:

Contraprestacion Euros
Efectivo pagado 25.855.531
_Total contraprestacion 25.855.531

importes reconocidos de activos netos adauiridos

Concesion 10.412.144
Otros inmovilizados intangibles 758
Construcciones 24.487.856
Otro inmovilizado material 135.609
Otras inversiones financieras a largo plaze 38.703
Existencias 67.836
Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes 12.473
Pasivo por impuesto diferide (4.118.595)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar N {620.659)
_Total activos netos adquiridos _ 3_0.21%
Diferencia negativa de consolidacién 4.560.594

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Las Cuentas Anuales Consolidadas han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad
Dominante, para su sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que
seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Las cifras incluidas en las Cuentas Anuales Consolidadas estan expresadas en euros, salvo que se
indigue lo contrario.

2.1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales Consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
Dominante y de las sociedades dependientes. Las Cuentas Anuales Consolidadas se han preparado
de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de
Contabilidad con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion
financiera consolidada al 31 de diciembre de 2025 y de los resultados consolidados de sus operaciones,
de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los fiujos de efectivo consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los principios de consolidacion aplicados son los establecidos en el Real Decreto 1159/2010, por el
que se aprueban las normas de formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, la Norma de Registro
y Valoracion 19° sobre Combinaciones de Negocios, aprobada en el Real Decreto 1514/2007 y
modificada posteriormente a través del Real Decreto 1159/2010, el Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre, el Real Decreto 1/2021 y la Ley 7/2024, de 20 de diciembre, y sus adaptaciones sectoriales
por el que se modifican el Plan General de Contabilidad y tas Normas de Formulacion de Cuentas
Anuales Consolidadas.

2.2, Aspectos criticos de valoracion e incertidumbre. Estimaciones y juicios contables.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
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En [a preparacién de las Cuentas Anuales Consolidadas, los Administradores de la Sociedad
Dominante han realizado estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se
han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre del periodo. Sin embargo, dada
la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que abliguen a
modificarias en los proximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio o0 en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la preparacion de las
cuentas anuales consolidadas:

Vidas dtifes de los activos inmobiliarios

El Grupo determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion para las
inversiones inmobiliarias. La vida Util de las inversiones inmobiliarias se estima en relacion cor el
periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios economicos y
considerando su valor residual. El Grupo revisa en cada cierre la vida (til de las inversiones
inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto del cambic se
contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Evaluacion de la recuperabilidad de los activos inmobiliarios

Agsimismo, al cierre de cada ejercicio, los administradores de la Sociedad Dominante evaltan la
existencia de indicadores de deterioro de sus inversiones inmobiliarias y, en su caso, determinan su
importe recuperable a partir de valoraciones realizadas por expertos independientes. La evaluacién de
la existencia de indicios de deterioro de las inversiones inmobiliarias y, en su caso, la determinacion de
su importe recuperabie requiere de la aplicacién de juicio y la realizacién de estimaciones. Dichas
valoraciones incluyen hipétesis y estimaciones que tienen cierto grado de incertidumbre, influenciado,
por aspectos derivados de los efectos de la situacion actual econdémico actual con altas tasas de
inflacion e incremento de tipos de interés, asi como de la evolucidn de la actividad hotelera.

En caso de que el sector turistico en general y el segmento hotelero en particular se viesen afectados
negativamente por cualquier causa {como por ejemplo pandemias, catastrofes naturales o crisis
economicas), los arrendatarios de los hoteles podrian sufrir descensos en su ratio de ocupacion
hotelera y/o en su precio medio diario por habitacion, lo que podria provocar un empeoramiento de su
situacion financiera y, por tanto, intentos por parte de los arrendatarios de renegociar sus actuales
contratos de arrendamiento en condiciones mas desfavorables para el Grupo, incumplimientos o
incluso la resolucién de dichos contratos. Adicionalmente, la mayoria de los contratos de arrendamiento
de los hoteles del Grupo contienen clausulas que contemplan un componente variable en las rentas
pactadas en funcion de determinados ingresos obtenidos por sus arrendatarios. Por tanto, cualquier
descenso en la actividad turistica en las ciudades donde se encuentran los hoteles propiedad del Grupo
que afectara a la ocupacion de los mismos podria reducir directamente los ingresos del Grupo y afectar,
en consecuencia, al cumplimiento de sus previsiones o estimaciones.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacidn
financiera del Grupo.

Cumplimiento de los requisitos que regulan el régimen de SOCIM|

Adicionaimente la Sociedad Dominante est4 acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26
de octubre por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidon Inmobiliario
(SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la
Sociedad Dominante esta sometida a un lipo impositivo en relacion al Impuesto sobre Sociedades del
0%. Los administradores de la Sociedad Dominante realizan una monitorizacion del cumplimiento de
los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas

en la misma. En este sentido, los administradores de la Sociedad Dominante consideran gue dichos -

requisitos estan siendo cumplidos en los términos y plazos fijados.
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2.3. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado, algunas partidas de estos estados consolidados se presentan de forma agrupada,
recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria consolidada.

2.4. Cambios en estimaciones contables
Durante el periodo no se han producido cambios en Jas estimaciones contables.
2.5. Comparacién de la informacion

De acuerdo con |a legislacion mercantil, se presenta a efectos comparativos, cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del
estado de flujos de efectivo y de la memoria consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las
correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2024 aprobadas por la Junta General de Accionistas de fecha 30 de junio de 2025.

Los principios contables aplicados son los establecidos por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, del Plan General de Contabilidad, y sus modificaciones posteriores, siendo las ultimas las
incorporadas medianie la Ley 7/2024, de 20 de dicismbre.

2.6. Empresa en funcionamiento

El Grupo presenta a 31 de diciembre de 2025 un fondo de maniobra de 3.036.353 euros.
Adicionalmente tiene tesoreria restringida por un importe de 3.340.441 euros, por lo que el fondo de
manicbra efective es negativo en 304.088 euros.

Tal como se comenta en la nota de hechos posteriores, con fecha 4 de marzo de 2026, la Sociedad
dominante ha firmado un préstamo con garantia hipotecaria sobre el hotel Alegria Costa por importe
de 15.000.000 euros destinado a cancelar la financiacion existente de 29 de abril de 2019 otorgado por
Banco Pichincha, S.A por importe de 7.467.615 euros y registrada en el pasivo corriente a cierre del
ejercicio 2025. La nueva financiacion tiene un vencimiento de 15 afios. Esta situacién solventa el fondo
de maniobra negativo a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas.

2.7. Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiies que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio en la forma siguiente:

a) EI 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de dicha Ley, afectos
al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios no distribuidos, en su
caso, debera reinvertirse en otros inmuebles ¢ participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de
reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del
articulo 3 de fa Ley 11/2009, aquellos beneficios deberdn distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicic en que se han
transmitido.
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La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que las sociedades del Grupo no tributaban por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009.

¢) Al menos el 80 por cierto del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el regimen fiscal especial, su distribucidn se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Saciedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder
del 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.

NOTA 3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados en la elaboracién de estas Cuentas Anuales
Consolidadas son los siguientes:

3.1. Dependiente
a} Adquisicion de control

Las adquisiciones por parte de la Saciedad Dominante {u otra Sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y
se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos ¢ asumidos y los instrumentos de
patrimenio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente
que dependa de aventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a {os instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores legales
u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se contabilizan como gastos a
medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacion los gastos generados
internamente por estos conceptos, ni los que, en su ¢caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicidn, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativa de |a participacion en el capital de la Sociedad adquirida se reconoce come un fondo de
comercio. En ¢l caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacién de
negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.
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b} Adquisicion de control por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias lransacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio {o la diferencia negativa) se obtiene por diferencia
entre el coste de la combinacion de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de
cualquier inversién previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos
identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos. Cualguier beneficio o pérdida que surja
como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la fecha en que se obtiene el control de la
participacién previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracion
pendientes de ser imputados al resultade del ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

¢} Método de consclidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demés partidas de estas Cuentas Anuales
Consolidadas de las sociedades del Grupo se incorporan a las Cuentas Anuales Consolidadas del
Grupo por €l método de integracion global.

Este método requiere lo siguiente:

1. Homogeneizacién temporal. Las Cuentas Anuales Consolidadas se establecen en la misma
fecha y periodo que las Cuentas Anuales Consolidadas de la sociedad obligada a consolidar.

2. Homogeneizacion valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de las Cuentas Anuales Consolidadas de las sociedades del Grupo se han
valorado siguiendo métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas
partidas de ingresos o gastos que se hubiera valorado segln criterios no uniformes respecto a
los aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a
tos Gnicos efectos de la consolidacion.

3. Agregacion. Las diferentes partidas de las Cuentas Anuales Individuales previamente
homogeneizadas se agregan seguin su naturaleza.

4. Eliminacién inversidn-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los instrumentos
de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad
Dominante, se compensan cen la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la
mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la
base de los valores resultantes de aplicar el método de adguisicidn descrito anteriormente. En
consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde Ia fecha de adquisicion que sea
atribuible a |a Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas
de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los
socios extermnos se inscribe en la partida de “Socios externos”.

5. Participacion de socios externos. La valoracion de los socios extemos se realiza en funcion de
su participacién efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez incorporados
los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a los socios
externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una sociedad
dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda se atribuye a
aquellos, aun cuando ello impligue un saldo deudor en dicha partida.

6. Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados
producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros
ajenos al Grupo.
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d) Modificacién de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el conirol sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
medificacion de la participacion de la Sociedad Dominante en la dependiente, sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en las Cuentas Anuales Consolidadas, como una
operacién con titulos de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

a) No se maodifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco
el de otros activos y pasivos reconocidos;

b} El beneficic o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion
se reduce;

c) Se ajustan los importes de los "ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones, donaciones
y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las
sociedades del Grupo;

d) La participacién de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se mostrara en
funcidn del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacion en el
fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a la modificacién que
se ha producido;

e} El ajuste necesario resultante de los puntos a), b} y ¢) anteriores se contabilizara en reservas.
e} Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

a} Se ajusta, a los efectos de |la consolidacion, el beneficio o la perdida reconocida en las Cuentas
Anuales Individuales;

b} Sila sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida y se
aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracién inicial, el valor razonable de la participacién retenida en dicha fecha;

¢} La participacién en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después de
la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de acuerdo
con los criterios aplicables a los activos financieros considerando como valoracion inicial el
valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro;

d) Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacién de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en
el ejercicio hasta |la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2. Inmovilizado intangibie
Concesiones

De acuerdo con los términos de los distintos contratos concesionales que explotan las sociedades del
Grupo, la propiedad de los activos concesionales cotresponde a las respectivas Administraciones
Concedentes, teniendo los concesionarios el derecho a la explotacion de la infraestructura, en virtud
del cual reciben el precio pagado por los usuarios. Dicho precio se encuentra regulado por el
concedente, en virtud de lo establecido en los respectivas contratos. En consecuencia, acuerdos

concesionales recoge el valor razonable de la contraprestacion neta a percibir (flujos de caja

generados) como consecuencia de la explotacidn de los actives concesionales.
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Las acuerdos concesionales se amortizan una vez ia infraestructura se encuentra en condiciones de
explotacion, de manera sistematica y racional a lo largo de fa vida de la concesidn, siguiendo un método
de amortizacion lineal.

Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los
costes en que se ha incurrido para adquiririas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos
costes se a los costes durante mas de un afo, se reconocen como activos intangibles. Los costes
directos incluyen los gastos del personal que desarrolia los programas informaticos y un porcentaje
adecuado de gastos generales.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de programas
informaticos vnicos e identificables controlados por el Grupo, ¥ que sea probable que vayan a generar
beneficios econdmicos superiores reconocidos como activos se amortizan durante sus vidas utiles
estimadas.

Anos de vida Gtil

Concesiones 50 afios
Instalaciones técnicas y otrg inmovilizado 10 afios

3.3. Inmovilizado material

£} inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negocios
es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro

registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos ¢ producidos, que necesitan mas de un afo para estar en
condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material como un componente del mismo, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y ofras asociadas at activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al
registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o0 a un
alargamiento de la vida Gtil de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada.

Los afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Afios de vida atil

Construcciones 40 afios
Instalaciones técnicas y otro inmoavilizado material 10 afos
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En cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los valores residuales, las vidas dtiles y los métodos de
amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

El Grupo evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las pérdidas
por deterioro de valor del inmovilizado material. Para ello el Grupo sigue el criterio de evaluar la
existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no
financieros sujetos a amortizacion o depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de los
mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como el mayor entre el valor
razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

Asimismo, y con independencia de la existencia de cualquier indicic de deterioro de valor, el Grupo
comprueba, al menos con una periodicidad anual, el potencial deterioro dei valor que pudiera afectar a
los inmovilizados intangibles gue todavia no estén en condiciones de uso.

Las pérdidas por delerioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.
3.4. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance consolidado de las Cuentas Anuales Consolidadas
recoge los valores netos de los terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien para
explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de
los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado o ambos.

Las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con hoteles gue se encuentran arrendados a
terceros. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inmovilizado material.

El Grupo reclasifica una inversion inmobiliaria a inmovilizado material cuando comienza 2 utilizar el
inmueble en la produccion o suministro de bienes o prestacion de servicios o bien para fines
administrativos.

El Grupo reclasifica una inversién inmobiliaria a existencias cuando inicia una obra encaminada a
producir una transformacion sustancial del inmueble con la intencién de venderlo.

El Grupo reclasifica un inmovilizado material a inversién inmobiliaria cuando deja de utilizar el inmueble
en la produccion o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos y se destine a
obtener rentas o plusvalias o ambas.

El Grupo reclasifica una existencia a inversién inmobiliaria cuando el inmueble es objeto de
arrendamiento operativo o se va a destinar a ese fin.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza, desde el momento en el gque estan
disponibles para su puesta en funcionamiento.

La amortizacién se caicula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos
menos su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida til indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion. Las
dotaciones anuales en concepto de amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realizan con
contrapartida en la cuenta de resultados consolidada en funcién de los afios de vida Util estimada, como
promedio de los diferentes elementos que Io integran, tal como se indica a continuacion:

Afios de vida util

Instalaciones 10 arios
Construcciones Entre 35y 61 afios
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Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida util y el método de
amortizacién de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que
se tratara de un error.

[.os gastos de mantenimiento o reparacion de la inversién inmobiliaria que no mejoren los flujos de caja
futuros de la unidad generadora de efectivo en !a que se integren, o su vida util, se adeudan en las
cuentas de gastos incluidas en la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada del ejercicio en que se
incurren.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adguisicién o construccion de elementos de la
inversion inmaobiliaria que necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para estar en condiciones
de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

Deterioro de valor de las inversiones inmabiliarias

Al cierre del ejercicio el Grupo evalua si existen indicios de gue alguna inversién inmobiliaria pueda
estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones
valorativas que pudieran proceder. Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios
siguientes del inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

Al menos at cierre del ejercicio, el Grupo evalia si existen indicios de que algun activo no corriente o,
en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deteriorado.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos ios costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor gue el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valar en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro se revierfen cuando las circunstancias que las motivaron
dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor contable del active que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deterioro de valor.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de carécter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Para estimar el valor recuperable, el Grupo estima el valor razonable de las inversiones inmobiliarias
sobre la base de valoracién llevada a cabo por expertos independientes, siendo la fecha de valoracion
31 de diciembre de 2025 habiendo sido realizada por Savills Valoraciones Y Tasaciones, S.A.U,
estando detallada la metodologia e hipotesis utitizadas a tales efectos en la Nota 6 de las presentes
notas explicativas.

3.5, Activos financieros

a) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimonio que se mantienen para negociar, y que
no se deben valorar al coste, y sobre ios que se ha realizado la eleccién irrevocable en el momento de
su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en fa
cuenta de perdidas y gahancias.

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en el momento del
reconocimiento inicial de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria, para eliminar ¢
reducir significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria contable que surgiria en otro caso
de 1a valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.
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Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmenie por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaildra al valor razonable de
la contraprestacion entregada. Los cosies de transaccidn que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracién posterior

Después del reconocimiento inicial la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias.
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b) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacion en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal & interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario ¢
comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de
la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, [os créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar tos flujos de efective no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el metodo del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continiian valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, ¢ de un grupo de activos financieros can similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorade como resultado de uno 0 mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por ia insolvencia del
deudor.
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Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en fibros y el valor actual de los flujos de efectivo futures, incluidas, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, gue se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a la
fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones confractuales.

Las correcciones de valor por detericro, asi come su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversidn si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

3.6. Existencias

l.as existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. Cuando el valor
neto realizable de las existencias sea inferior a su coste, se efectuaran las oportunas correcciones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de peérdidas y ganancias consolidada. Si las
circunstancias que causan la correccion de valor dejan de existir, el importe de la correccion es objeto
de reversion y se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El coste se determina por el coste medio ponderado. El coste de los productos terminados y de los
productos en curso incluye los costes de disefio, las materias primas, la mano de obra directa, otros
costes directos v gaslos generales de fabricacion (basados en una capacidad normal de trabajo de los
medios de produccién). El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costes estimados necesarios para llevarla a cambio, asi como en el caso de las
materias primas y de los productos en curso, los costes estimados necesarios para completar su
produccion.

En las existenciags que necesitan un periodo de tiempo superior al afic para estar en condiciones de ser
vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos términos previstos para el
inmovilizado.

3.7. Pasivos financieros

a} Pasivos financieros a coste amortizado

Con cardacter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales vy los
débitos por operacicnes no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se eriginan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aguellos pasivos financieros gque, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tisnen las caracteristicas de un préstamo ordinaric o comin también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado {cero ¢ por debajo de mercado).

Valoracion inicial
Los pasivos financteros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,

es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de |la contraprestacion recibida ajustade
por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles,
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No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y gue no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por
su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su valor
nominal, continlian valordndose por dicho importe.

b} Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
En esta categoria se incluyen los pasivos financieros que cumplan alguna de [as siguientes condiciones:
a) Pasivos que se maniienen para negociar,

b) Aquellos designados irrevocablemente desde el momento del reconocimiento inicial para
contabilizarlo al valer razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, dado que:

- Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con
otros instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, o

- Se gestiona un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros y su
rendimiento se eval(a sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia
de gestién del riesgo o de inversién documentada y se facilita informacion del grupo
también sobre la base del valor razcnable al personal clave de la direccion.

¢) Pasivos financieros hibridos no segregables incluidos opcionalmente y de forma irrevocable.

Valoracién inicial y posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
siendo éste el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida.
Los costes de fransaccion que les son directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial los pasivos financieros comprendidos en esta categoria se valoran
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
medificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo criginal calculado bajo ese mismo método.

En el caso de los bonas convertibles, el Grupo determina el valor razonable del componente de pasivo
aplicando el tipo de interés para bonos no convertibles similares. Este importe se contabiliza como un
pasivo sobre la base del coste amortizado hasta su liquidacion en el momento de su conversian o
vencimiento. £l resto de los ingresos obtenidos se asigna a la opcidn de conversidn que se reconoce
en el patrimanio neto.

3.8. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias, los
depositos bancarios a la vista en entidades de crédito. Tambien se incluyen bajo este concepto otras

inversiones & corto plazo de gran liquidez siempre que sean faciimente convertibles en importes

25



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{Expresada en euros) ’

determinados de efective y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos
efectos se incluyen las inversiones con vencimiento de menos de tres meses desde la fecha de
adquisicidn.

El Grupo presenta en el estado de flujos de efectivo los pagos y cobros procedentes de activos y pasivos
financieros de rotacidn elevada por su importe neto. A estos efectos se considera que el periodo de
rotacion es elevado cuando el plazo entre la fecha de adguisicién y la de vencimiento no supere seis
meses.

A efectos del estade de flujos de efectivo, se incluyen como efective y ofros activos liquidos
equivalentes los descubiertos bancarios que son exigibles a la vista y que forman parte de la gestion
de tesoreria del Grupo. Los descubierios bancarios se reconocen en el balance como pasivos
financieros por deudas con entidades de crédito.

A efectos del estado de flujos de efective consolidado se incluyen como menos efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo del Grupo.

3.9. Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del gjercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del ejercicioc menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dichc ejercicio en los
aclivos vy pasivos por impuestps diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas v
ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuye caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto,
y en la contabilizacién inicial de las combinaciones de negocios en las gue se registra como los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los aclivos y pasivos y sus valores contables, Se considera como base fiscai de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
*Activos por impuesto diferida” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

El Grupe reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvc, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

El Grupo recaonoce los activos por impuestoe diferido para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en
que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales fuluras que permitan la aplicacion
de estos activos, salve, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los que no se hubieran reconocido separadamenle
activos por impuesto diferido en la contabilizacién inicial por no cumplir los criterios para su
reconocimiento, los actives por impuesto diferido que se reconozcan dentro del periodo de valoracién
y que procedan de nueva informacién sobre hechos y circunstancias que existian a la fecha de
adquisicion, supondran un ajuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo
de valoracién, o por tener origen en hechos y circunstancias que no existian a la fecha de adquisicion,
se registraran confra resultados o, si la norma lo requiere, directamente en patrimonio neto.

En la fecha de cierre de cada ejercicio el Grupo evalla los activos por impuesto diferide recenocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacién, la Sociedad procede a dar
de baja un activo reconocido anterformente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a
registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en gue
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Regimen SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad Dominante comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por la Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de adopcion de este
régimen para la Sociedad Dominante sera el 5 de enero de 2018,

Con fecha 28 de septiembre de 2018, New Sanom, S.L.U. y Atom Hoteles Iberia, S.L.U., comunicaron
a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion
adoptada por su socio Gnico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de
adopcién de este régimen para las sociedades fueron el 7 de febrero de 2018 y 22 de marzo de 2018
respectivamente.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMIY, las entidades que opten por la aplicacion
del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo
25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo.

Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacidn
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estara sometido a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara a partir del 5 de enero de
2018 sin perjuicio de que, durante el mismo, las Sociedades del Grupo no cumplan con la totalidad de
los requisitos exigidos por la norma para su apiicacién, ya gue, en virtud de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las Sociedades del Grupo disponen de un periodo de
dos afios desde la fecha de la opcion por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma.

3.10. Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes y no
corrienies:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos ¢ se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del Grupe, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los
doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepto en aguellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion del Grupo, se mantienen fundamentaimente para su negaciacion, se tienen que
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liguidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el
derecho incondicicnal para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior
a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de los pagos a largo
plazo que haya concluido después de la fecha de cierre v antes de que las cuentas anuaies
sean formuladas.

3.11. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos reprasentan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidas descuentos e impuestos.

Ingresos por venlas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que e Grupo reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivadas de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y ofras partidas similares que el
Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos.
Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibies a terceros ne forman
parte de los ingresos.

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos derivados de la actividad de arrendamiento se reconocen segun lo descrito en la nota
3.12.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando se produce la transferencia del control de los bienes o servicios
comprometidos con los clientes. En ese momento, ef Grupo valora el ingreso por el importe que refleje
la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de bienes o servicios.

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendiendo como acuerdo entre dos ¢ mas
partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b} lIdentificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente,

¢} Determinar el precio de la transaccidon o contraprestacidn del contrato a la que la empresa
espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacién de servicios
compremetida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que deberd realizarse en
funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de venta
cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa cumple una
obligacion comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un servicio;
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien ¢ servicio, de
forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado
a la obligacion contractual satisfecha.
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Para cada obligacién a cumplir (entrega de bienes o prestacién de servicios) identificadas, el Grupo
determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un
momento determinado.

Los ingresos ordinarios procedentes de la vena de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por
el importe monetarios o0, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espera
recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio acordado para los activos
a transferir al cliente, deducido el importe de cualguier descuento, rebaja en el precio u ofras partidas
similares que Ja smpresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los
creditos.

No forman parte de Jos ingresos los impuestos gue gravan las operaciones de entrega de viene o
prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor
anadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Ingresos por infereses y dividendos

El Grupo reconoce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién coma ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El Grupo reconcce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho del Grupo a recibirlos.

£n la valoracion inicial de los activos financieres, el Grupo registra de forma independiente, atendiendo
a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento,
asi coma el importe de los dividendos acordados por el érgano competente en el momento de la
adquisicion. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen como ingresos en la cuenta

de pérdidas y ganancias.

3.12. Arrendamientos

Contabilidad del arrendador

Arrendamiento Operativo

El Grupo tiene como actividad ordinaria el arrendamiento de activos inmobiliarios bajo contratos de
arrendamiento operativo a terceros.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
estos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Los activos arrendados a terceros bajo confratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo
a la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacion los principios contables que se desarrollan en
el apartado 3.3.

Los ingresos y gastos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos y gastos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento, salvo que resulte més representativa otra base sistematica de reparto por refiejar mas
adecuadamente el patréon temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo
arrendado.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance, conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.
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Las cuotas de arrendamienio contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que se
vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en el contrato.
La madificacion de las clausulas de los contratos de arrendamiento, diferente del ejercicio de una opzién
de renovacion prevista en los mismos, gue implique una clasificacidn diferente del arrendamiento si se
hubiera considerado al inicio del contrato, se reconoce como un nueve contrato durante el plazo
residual. Sin embargo; los cambios de estimacion o modificaciones en los antecedentes o
sircunstancias no suponen una nueva clasificacion del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago o incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratara como un cobro ¢ pago anticipade que se imputard a resuliados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del active arrendado.

3.13. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo, el mismo no tiene gastos, activos,
provisiones ni contingencias de caracter medicambiental que pudieran ser significativos en refacién con
el patrimonio consolidado, la situacién financiera consalidada y el resultado del ejercicio consolidado.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

3.14. Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias. Los costes incrementales directamente
atribuibles a la emisién de nuevas participaciones se presentan en el patrimenio neto como una
deduccion, neta del correspondiente efecte fiscal, de los ingresos obtenidos.

Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de ia Sociedad Dominante (acciones propias),
fa contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto de
impuestos sobre las ganancias), se deduce del patrimonio atribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante hasta su cancelacian, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden
o se vuelven a emitir posteriormente, cualguier importe recibido, neto de cualquier coste incremental
de la transaccién directamente atribuible y los correspondientes efectos del impuesio sobre las
ganancias, se incluye en el patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante.

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad Dominante comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por la Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el
acogimiento al régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad Dominante deberan estar admitidas a
negociacidn en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espaiiol o en cualguier
otro pais que exista intercambio de informacian tributaria.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su proceso de salida al MAB
{Mercado Alternativo Bursatil), actualmente denominado segmento BME Growth de BME MTF Equity,
cumpliendo con la nermativa vigente, beneficiandose del régimen fiscal *SQCIMI™.

3.15. Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

- Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en la fecha en la que se realiza
la operacion.

- En las operaciones de fusion y escisién de un negocio, los elementos adquiridos se valforan,
en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion. Las/
diferencias que se originan se registran en reservas. J
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Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadarmente
soportados, por lo que el Grupo considera gue no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales
significativos.

3.16. Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal, contractual,
implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos
que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacion y se puede realizar una
estimacion fiabie del importe de la obligacién.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o abandono
de activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos
para cancelar tal obligacion.

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacion de las Cuentas Anuales Consclidadas
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligacicnes posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, unc o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupao.

Las Cuentas Anuales Consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que
sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas Anuales
Consolidadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria consolidada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de descuento.

La compensacian a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista
un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté
obligado a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe
por el que, en su caso, figurard la correspondiente provision.

3.17. Provisiones por indemnizaciones
Las indemnizaciones por cese involuntario se reconocen en el momento en que existe un plan formal
detallado y se ha generado una expectativa valida entre el personal afectado de que se va a producir

la rescision de la relacién laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan ¢ por haber anunciado
sus principales caracteristicas.
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3.18. Estado de flujos de efective

En el estado de flujos de efectivo, el cual ha sido elaborado utilizando el metodo indirecto, se utilizan
las siguientas expresiones:

» Flujos de efectivo: entrada o salida de dinero en efectivo y equivalentes de efectivo.

« Actividades de explotacion: pagos y cobros de las actividades ordinarias de la Sociedad, asi
como olras actividades que ne pueden ser calificadas como de inversion o financiacign.

« Actividades de inversién: pagos y cobros que tienen su origen en adquisiciones vy
engjenaciones de activos no corrientes.

¢ Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y compaosicion del
patrimonio neto y de los pasivos gue no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos del estado de flujos de efectivo de la Sociedad se incluyen como menos efectivo y otros
activos liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo
de la Sociedad.

3.19. Socios externos

Los socios externos en las sociedades dependientes adguiridas a partir de la fecha de transicion se
registran en la fecha de adquisicion por el porcentaje de participacién en el valor razonable de los
aclivos netos identificables. Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas con
anterioridad a la fecha de transicién se reconocieron por el porcentaje de participacién en el patrimonio
neto de las mismas en la fecha de primera consolidacion. Los socios externos se presentan en el
patrimonio neto del balance consolidado de forma separada del patrimonio neto atribuible a la Sociedad
Dominante. La participacion de los socios externos en los beneficios o las pérdidas del gjercicio se
presenta igualmente de forma separada en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

La participacion del Grupo v de los socios externos en los beneficios o pérdidas v en los cambios en el
patrimonio neto de las sociedades dependientes, una vez considerados los ajustes y eliminaciones
derivados de la consolidacion, se determina a partir de los porcentajes de pariicipacion existentes al
cierre del ejercicio, sin considerar el pasible gjercicio o conversion de los derechos de voio potenciales
y una vez descontado el efecto de los dividendos, acordados o no, de acciones preferentes con
derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio neto.

Los resultados y los ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto de las sociedades dependientes
se asignan al patrimonio neto atribuible a la Sociedad Dominante y a os socios externos en proporcion
a su participacion, aunque esto implique un salde deudor de socios externos. Los acuerdos suscritas
entre el Grupo y los socios externos se reconocen como una transaccion separada.
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NOTA 4. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de inmovilizado
intangible a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

Saldo Inicial Altas Bajas Saldo final
Ejercicio 2025
Coste
Concesiones 10.412.144 10.412.144
Aplicaciones informaticas 758 5.874 6.632
Total 10.412.902 5.874 10.418.776
Amortizacion Acumulada
Concesiones {261.501) {261.506) {523.007)
Agplicaciones informaticas 1260} 11.199} 11.459)
Total {261.761) {262.705) . (524.466)
Valor Neto Contable 10.151.141 i256.831) - 9.894.310
Altas por
combinacion de
negocios
([Euros) Saldo Inicial Allas {Nota 1.2} Saldo final
Ejercicio 2024
Coste
Concesiones - - 10.412.144 10.412.144
Aplicaciones informéaticas - - 758 758
Total - - 10.412.902 10.412.902
Amortizaciéon Acumulada
Concesiones - (261.501) - {261.501)
Aplicaciones informaticas - (2601 - [260]
Total - {261.761) - {261.761)
Valor Neto Contable - [261.761) 10.412.902 10.151.141

La totalidad del importe regisirado en este epigrafe corresponde a la sociedad dependiente Hotel
Miramar Barcelona, S.A.

Las altas de inmovilizado intangible registradas en 2024 correspondian a la adquisicién del Hotel
Miramar (Barcelona), a través de la compra de las acciones de la sociedad Hotel Miramar Barcelona,
S.A., quedando como sociedad dependiente directa de Atom Hoteles Socimi, S.A. El activo intangible
adquirido en la combinacion de negocios corresponde a la concesion con el Gobierno local sobre el
terreno sobre el que se ha construido el Hotel Miramar, la misma tiene una duracion hasta el afio 2051.

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025 el importe de los inmovilizados
intangibles totalmente amortizados y en uso asciende a 7.500 euros, correspondientes en su totalidad
a la sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A.

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existen compromisos de compra o venta de elementos de
inmovilizado intangibte, y el Grupo no tiene elementos de inmovilizados intangibles sujetos a garantias.
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Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se han capitalizado intereses ni
diferencias de cambio relacionadas con elementos de inmovilizado intangible.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen inmovilizados intangibles sujetos a embargos, litigios u

otras restricciones para su uso.

NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de inmovilizado material

es el siguiente:

= Saido Inicial Altas Bajas Tra_ls_;".ta_sos Saldo final
Ejercicio 2025
Coste
Terrenos y construcciones 24.487.856 - (26.635) 6.745.151 31.206.372
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 428.210 49.346 (2.677) 1.016.302 1.491.181
Inmovilizado en curso y anlicinos 1.168.794 11.133.470 - |7.761.453) 4.540.811
Total 26.084.860 11.182.816 (29.312) - 37.238.364
Amortizacion Acumulada
Terrenos y construcciones (864.012) (939.835) 31.123 - (1.772.724)
Ofras instalaciones, utillaje y mobiliario |55.954) 1103.468) 26.854 - {132.568)
Total {919.966) (1.043.203) 57.977 - (1.905.292)
Valor Neto Contable 25.164.894 10.139.513 28.665 - 35.333.072
= Altas
combinagion
{Euros) Salde Inicial Altas Traspasos  de negocios Salde final
Eiercicio 2024
Coste
Terrenos y construcciones - - - 24.487.856 24.487.856
Otras instalaciones, utillaje y mobitiario 5.702.651 292.601 (5.709.651) 135.608 428.210
Inmovilizado en curse iy anticinos - 1.168.784 == - 1.168.794
Total §.709.651 1.461.395 (5.709.651) 24.623.465 26.084.860
Amortizacion Acumulada
Terrenos y construcciones - (864.012) - - {864.012)
Ofras instalaciones, utillaje v mobiliario 15.588.550) 155.954) 5.588.550 - 155.954)
Total (5.588.550) (919.966) 5.588.550 - {919.966)
Valor Neto Contable 121.101 541.429 (121.101) 24.623.485 25.164.894

La totalidad del importe registrado en este epigrafe corresponde a la sociedad dependiente Hotel
Miramar Barcelona, S.A.

Las altas registradas en el gjercicio 2025 corresponden a las reformas que el Grupo esta realizando en
el hotel Miramar Barcelona.

Las altas por combinacién de negocios registrados durante el ejercicio 2024 correspondian a la
adquisicién del Hotel Miramar (Barcelona), a través de [a compra de las acciones de la sociedad Hotel
Miramar Barcelona, 8.A., guedando como sociedad dependiente directa de Atom Hoteles Socimi, S.A.
(Nota 1).
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Los traspasos registrados en 2024 correspondian con inmovilizado que forma parte de ciertos hoteles
incluidos en el epigrafe de inversiones inmobiliarias.

Al cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025 existen inmovilizados materiales
totalmente amortizados y en uso por importe de 154.062 euros (0 euros en 2024), correspondientes en
su totalidad a la sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A.

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existen compromisos de compra o venta de elementos de
inmovilizado intangible, y el Grupo no tiene elementos de inmovilizados intangibles sujetos a garantias.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se han capitalizado intereses ni
diferencias de cambio relacionadas con elementos de inmovilizado material.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen inmovilizados materiales sujetos a embargos, litigios u
otras restricciones para su uso.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y tos movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son
los siguientes:

Salde fnicial Altas Bajas Traspasos Saldo final
Elercicio 2025
Coste
Terrenos 197.396.763 - (9.108.783) - 188.287.980
Construcciones 423.869.878 5.728.432 (19.517.193) i 410.081.117
Construcciones en curso 5.019.736 27.188 (1.122.639) 3.924.285
Inversiones en instalaciones y 14.488.405  12.483.701 (119.630) 1122639 27.975.115
mohiliario
Total 640.774.782 18.239.321 (28.745.608) , 630.268.497
Amortizacidon Acumulada
Construcciones {63.992.881) (9.123.999) 3.528.753 . (69.588.127)
Inversiones en instalaciones y (6.772.711) (577.591) 27.532 (7.322.770)
mobiliaric
Total {70.765.592) (9.701.590) 3.556.285 - (76.910.897)
Valor Neto Contable 570.009.190 8.537.731 -25,189.321 - 553.357.600

)

L

35

N



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
{Expresada en euros)

‘Otros
_{Euros) Saldo Inicial Altas Bajas Traspasos  movimientos Saldo final
Eiercicio 2024
Coste
Terrenos 237.000.869 5.453.700 {45.066.806) - 197.396.763
Construcciones 432.479.971 22.120.132 (39.746.857) 3.470.3H 5.546.241 423.869.878
Construcciones en curso 2,081,993 6.408.134 - (3.470.391) 5.019.736
Inversiones en
instalaciones y mobiliario 8.505.581 9423.727 1307.428) 5.709.651 (343.126)  14.488.405
Total 680.077.414 34.905.693 (85.121.091) 5.709.651 5.203.115 ©640.774.782
Amortizacion
Acumulada
Construcciones {62.364.520) {11.276.188) 5.194.064 - {5.546.241) (63.992.881)
Inversiones en
instalaciones y mobiliario 1834.905) 1784.864) 92.481 |5.588.549) 343.126  (6.772.711)
Total (53.199.425) {12.061.052) 5.286.549 {5.588.549) (5.203.415) (70.765.592)
Valor Neto Contable 626.877.989% 22,844,641 [79.834.542) 121102 - 570.009.190

Las altas de inversiones inmobiliarias registradas en 2025 corresponden fundamentaimente a las
reformas llevadas a cabo en los hoteles Melid Sevilla, Calas de Mallorca, Palmanova Park, Melia
Valencia, Les Corts, Gran Hotel La Florida y Sol Falco.

Durante el ejercicio 2025, se han vendido dos activos, Hotel Exe Rey Don Jaime y B&B General
Alava. El hotel Exe Rey Don Jaime se ha vendido por 50.000.000 euros y el hotel B&B General Alava
por 9.200.000 euros, registrandose un beneficio por importe de 33.862.822 euros, que han sido
incluidos en el epigrafe de Deterioro y resultado enajenaciones del inmovilizado. Dentro de dicho
epigrafe se han registrado las plusvalias municipales asociadas a dichos activos.

Elinmovilizado en curso del ejercicio 2025 registra principalmente el importe de las obras que se estan
levando a cabo en el Hotel Miramar Barcelona.

Las altas de inversiones inmobiliarfas registradas en 2024 correspondian fundamentalmente a la
adquisicién del Gran Hotel La Florida {Barcelona) el 15 de enero de 2024, por parte de la Sociedad
Dominante y a las reformas llevadas a cabo en los hoteles Melia Sevilla, llunion Les Corts y Calas de
Maliorca.

El inmovilizado en curso del ejercicio 2024 recogia el importe de las obras que se estaban llevando a
cabo principalmente en los hoteles Melia La Palma, Gran Hotet La Flarida, Melia Valencia, Club Europa,
Calas de Mallorca, Palmanova Park, Sol La Palma y AC Baqueira.

Las bajas de 2024 correspondian fundamentalmente a la venta, por parte de la Sociedad Dominante,
de los siguientes hoteles:

¢ Labranda Costa Mogan, ubicado en Mogan (Gran Canaria), su venta se produjo el 15 de mayo
de 2024 y como resultado de la misma se devengo una plusvalia de 14,5 millones de euros,
que fue registrada en el epigrafe "Deterioro y Resultado Enajenaciones del inmovilizado” de la
cuenta de pérdidas y ganancias. El precio de la compraventa fue de 31,7 millones de euros,
que se desembaolsé integramente en la fecha de |a transmision del inmueble.

» Exe Corufia, ubicado en A Corufia, vendido con fecha 31 de julio de 2024 y que generéuna
plusvalia de 4,9 millones de euros, que fue regisirada en el epigrafe "Deterioro y Resultado
Enajenaciones del Inmavilizado” de la cuenta de pérdida. Ef precio de la compraventa fue de
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17,2 millones de euros, que se desembolso integramente en la fecha de la transmisidon del

inmuebie.

« Labrada Costa Adeje, vendido el 18 de diciembre de 2024, y como resultado de ésta se genero
una plusvalia de 52,6 millones de euros, que fue registrada en el epigrafe “Deterioro y
Resultado Enajenaciones del Inmovilizado” de la cuenta de pérdida. El precio neto de la
compraventa fue de 110 millones de euros, gue se¢ desembolsé integramente en la fecha de la
transmision del inmueble.

6.1. Detalle del valor neto contable de los inmuebles del Grupo

El desglose y composicién por conceptos del patrimonio inmobiliario del Grupo a 31 de diciembre de

2025 y 2024 por sociedad del Grupo es el siguiente {en euros):

Valmy

Atom Hoteles Atom Benelux Atom Hoteles Management,
. _ (Euiros) SOCIMI S.A. 8.A. Iberia, §.L. S.L. Total
Elercicio 2025
Coste
Terrenos 41.510.528 629,922 118.430.33¢ 27.717.200  188.287.980
Construcciones 112.742.306 13.849.402 266.725.596 16.763.813  410.081.117
Construcciones en curso 143.403 - 3780882 - 3.824.285
Inversiones en instalaciones y 13.247.010 5.494.189 8.840.748 303168  27.975.115
mobiliario
Amortizacion Acumutada
Construcciones (18.352.503) {1.215.302) (46.039.592) (3.980.730)  (69.588.127}
Invesioneg en instalpcioncsy (322.182) (3.519.664) (3.361.835) (119.080)  (7.322.770)
mobiliario
IValor neto contable 148.968.562 15.238.547 348.376.129 40.774.362  553.357.600
Ejercicio 2024
Coste
Temrenos 41.510.528 629.922 127.539.113 27717200  187.396.763
Construcciones 112.742.306 13.849.402 280.514.356 16.763.813  423.869.877
Construcciones en curso 1.238.854 - 3.780.882 - 5.019.736
Inversiones en instalaciones y
mobiliario 872.818 5.494.189 7.728.231 393.168 14.488.406
Amortizacion Acumulada
Construcciones (15.311.856) (1.008.265} {44.198.340) (3.474.420) (63.992.881)
Inversiones en instalaciones y
mohiliario (108.193) (3.364.380) {3.220.511) {79.627) (6.772.711)
Valor nete contable 140.944.457 15.600.868 372.143.731 41,320.134  570.009.190

6.2. Pérdidas por deterioro

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existe deterioro acumulado.

A 31 de diciembre de 2025 los administradores de la Sociedad Dominante han evaluado la situacion y
evolucién de cada inversién inmobiliaria y han concluido que tas valoraciones realizadas a 31 de
diciembre de 2025, por el experto independiente Savills, reflejan adecuadamente el valor recuperable
de las inversiones inmobiliarias del Grupo y no han identificado indicios de deterioro en ninguna de las
inversiones inmabiliarias a fecha 31 de diciembre de 2025.

La metodologia de valoracion adoptada por Savills para la determinacién del valor razonable del
patrimonio inmobiliario de la Sociedad ha sido el método de descuento de flujos esperados de caja en
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funcion de la duracién y condiciones de os contratos de arrendamiento, y el método de capitalizacion
de rentas (reflejando las rentas netas, gastos capitalizados, etc.) ademas de contrastar la informacién
con evidencia de comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables que
generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para
llegar at valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversién y las hipdtesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la
aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacidn de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento vy la reversién. Elle supone
que la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracion de cada una
de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras las formalizaciones
de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La
rentabilidad aplicada a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y riesgos
asociados al flujo de tesoreria y la inversion.

For lo tanto, las variables clave del método de capitalizacion son la determinacicn de fos ingresos netos,
el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza
al final de cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuento de flujos
de caja de efectivo.

Las rentabilidades estimadas dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su ubicacién. Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del gjercicio y, en su caso, los previsibles.

El importe total resultante de |a valoracion realizada para los inmuebles del Grupo es el siguiente:

311M12/2025 31M12/2024
Grupo Atom Hoteles SOCIMI (1) 885.871.000 832.033.000
Toftal 885.000.000 832.033.000

(1) La valoracion de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipdtesis de “valer de
mercado”. El valor de tasacion (o “valor de mercado”) se define como la cantidad estimada por la que
un activo deberia poderse intercambiar a ta fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador
dispuestos entre si, tras un periode de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan
actuado con conocimiento, prudencia vy sin coaccidn alguna, menos los costes de la transaccién.

Las tasas de descuento utilizadas por Savills a 31 de diciembre de 2025 se han situado entre el 7% y
el 9,5% (a enire ¢l 7% vy el 3,5% en 2024) en funcion del activo. Asimismo, la Exit Yield utilizada se ha
situado entre el 4,75% v el 8,8% (entre el 4,75% y el 8,8% en 2024).

El Grupo, conjuntamente con los expertos independientes, ha llevado a cabo un anélisis de sensibilidad
para las valoraciones a 31 de diciembre de 2025 y 2024.

6.3. Otra informacidn

Inversiones inmobiliarias afectas a garantias

Las inversiones inmobiliarias registradas en este epigrafe garantizan mediante hipotecas los préstamos
descritos en la Nota 12 de esta memoria consolidada.
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Seqguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan expuestos los
elementos de |as inversionas inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen elementos totalmente amortizados.

Oftra informacion

El Grupo cuenta con un hotel en la Isla de La Palma, el hotel Melia La Palma, que se vio afectado por
la erupcién del valcan en el ejercicio 2021. Este activo ha estado recibiendo rentas hasta finales de abril
2024 a través de la poliza de seguro. Actualmente el inmueble ya estad operativo. Se ha obtenida la
valoracion de dicho inmueble sin detectar en ella deterioro del mismo.

Duranite el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se han capitalizado intereses ni
diferencias de cambio relacionadas con elementos de inversiones inmobiliarias.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen inversiones inmabiliarias sujetas a embargos, litigios u
otras restricciones para su uso.

El Grupo tiene el 100% de las inversiones inmobiliarias, que son establecimientos hoteleros, arrendadas
a 31 de diciembre de 2025 y 2024.

La actividad a la que se destinan las inversiones inmobiliarias del Grupo es a la actividad hotelera.
NOTA 7. ARRENDAMIENTOS
a) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendador)

La totalidad de las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos
operativos, a excepcidn de Hotel Miramar Barcelona que, a fecha de cierre de las presentes cuenias
anuales, no opera con contrato de arrendamiento y es explotado a través de la sociedad dependiente

Hotel Miramar Barcelona, S.A.

ta sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A. tiene a su vez suscritos contratos de
arrendamiento operativo correspondientes al alquiler de varios espacios del hotel

Los ingresos procedentes de dichos arrendamientos han ascendido a 52.386.900 euros en el gjercicio
terminadc el 31 de diciembre de 2025 (57.961.733 euros en 2024) (Nota 17).

Los contratos de arrendamiento tienen una duracién entre 5 y 28 afos, siendo la Unica cuota
contingente la renta variable estipulada. Los contratos establecen una renta minima garantizada que
dependiendo del hotel se ha fijado entre 385 miles de euros y 3.510 miles de euros, en caso de que la
renta variable no llegue a cierta cantidad. Los hoteles Sol Falco y Sol Costa Atlantis tienen contratos
exclusivamente de renta variable y no tienen renta minima garantizada

Dicha renta variable se estabiece de forma diferente en cada contrato en:
+ Una horquilla que oscila entre el 10% y el 35%, dependiendo del hotel, sabre los ingresos
totales, o

» Una horquilla que oscila entre el 10% y el 35% dependiendo silos ingresos corresponden sobre
los ingresos por habitacion, por “food and beverage” o por otros departamentos (parking).
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El detalle de los cobros futures minimos de los contratos de arrendamiento operative no cancelables a
31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente, siguiendo el criterio de la renta minima:

Euros 2025 2024

En un afio 32.223.371 33.966.981
Entre uno y cinco afios 100.381.724 115.061.868
Mas de cinco afios CR— 62.371.977 63.154.179
Total 194.977.072 212.183.028

El importe de las rentas variables devengadas en 2025 y contabilizadas en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio 2025 ha ascendido a 16.346.553 euros (16.447.450 euros en 2024).

Ademas de la dotacion a la amortizaciéon desglosada en la Nota 6, los gastos asociados a las
inversiones inmobiliarias en los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 corresponden
fundamentalmente a los siguientes conceptos:

+ Impuesto sobre Bienes Inmuebles por importe de 3.345.600 euros (3.919.432 euros en 2024).

¢ Primas de seguros por importe de 422.644 euros (723.438 euros en 2024).

NOTA 8. ACTIVOS FINANCIEROS
8.1. Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracién de “Instrumentos financieros”, sin considerar el efectivo, es el siguiente:

{Euros) ~ Nota 31122025 31/12/2024

Activos financieres no corrientes
Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 8.2 20.757 61.064
Activos financieros a coste amortizado 8.3 5.985.772 6.413.850

Activos financieros corrientes

Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 8.2 50.277 43.303
Agctivos financieros a coste amortizado 8.3 11.795.633 6.237.465
Total 17.902.616 12.755.682
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8.2. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

El detalle de |los importes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

(Euros) 31/12/2025 31112/2024

Activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

No corrientes 20.757 61.064
Corrientes 50.277 43.303
Total activo 71.034 104.367

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

No corrientes {3.671.260) {7.087.195)
Corrientes 11.689.576) (1.549.353]
Total pasivo (5.360.836) {8.636.548)
Total (5.289.802) (8.532.181)

A continuacion, se muestra el detalle por sociedad de los derivados sobre tipos de interés del Grupo,
cuya valoracion ha implicado el reconocimiento de activos y pasivos financieros:

31/12/2025 Nocion_al vivo Fecha inicial Vencimiento Valoracion
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 12.917.143  00/05/2024  17/01/2039 (155.123)
Atom Benelux, S.A. 4575000  28/07/2022 30/07/2029 71.034
Atom Hoteles lberia, S.L.U. 168.895.000  04/07/2023 28/06/2030 _ (5.205.713)
Total 186.387.143 {5.289.802)
311212024 Nocional vive  Fecha inicial Vencimiento Valoracién
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 12.817.143 09/05/2024 17/01/2039 21.837
{517.913)}
Atom Benelux, S.A. 4.575.000  28/07/2022 30/07/2029 82.530
Atom Hoteles Iberia, S.L.U 168.895.000  04/07/2023 28/06/2030 18.118.635)
Total 186.397.143 (8.532.181]

Durante el ejercicio 2025 se mantiene la misma situacion de los activos financieros contratados en el
gjercicio 2024.

Durante el ejercicio 2024 se canceld el derivado contratado con Caixabank por un nocional de
34.687.640 euros, para cubrir el riesgo de tipo interés det préstamo que financiaba los activos Labranda
Costa Mogan y Labranda Costa Adeje, por la cancelacién del mismo en ef momento de enajenacion de
los activos. Dicha baja implicé un cobro de efectivo de 1.701.400 euros.

Adicionalmente, con motivo de la adquisicion del active Gran Hotel La Florida, se dio de alta en el
ejercicio 2024 un derivado, contratado con Kutxabank, para cubrir el riesgo de tipo de interes del
préstamo que lo financia.

La variacién en el valor razonable de los derivados financieros se ha reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada por un importe de 3.644.247 euros de ingresos (689.364 euros de
gastos en 2024).
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8.3. Activos financieros a coste amortizado

El detalle de ios importes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es ¢l siguiente:

(Euras) 311212025 3111272024

Activos financieros a coste amortizado no corrientes
QOftros activos financieros 3.999.400 3.912.666
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a large plazo 1.986.372 2.501.184

Activos financieros a coste amortizado corrientes

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 11,242,705 3.555.223
Deudores varios 60.130 1.920.715
Otros activos financieros 542.975 761.527
Total il 17.831.582 12.651.315

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, el valor contable de los activos financieros a coste amortizado no
difiere significativamente de su valor razonable.

Otros activos financieros no corrientes

Elimporte recogido en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024, corresponde fundamentalmente
a las fianzas recibidas segun los contratos de arrendamientos vigentes, que han sido depositadas por
la Sociedad ante los Organismos Publicos correspondientes.

Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo

El importe registrado en el epigrafe de clientes por ventas y prestacion de servicios a largo corresponde
a ingresos por arrendamiento devengados desde la fecha de inicio de determinados contratos de
arrendamiento durante periodos de carencia y escalado de rentas, cuya facturacion se va produciendo
desde el inicio de la fecha de facturacidn hasta la finalizacion del arrendamiento.

Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo

El importe registrado en el epigrafe de clientes por ventas y prestacidon de servicios a corto plazo
corresponde al importe de rentas hoteleras variables del 4° trimestre de 2025, que estan pendientes de
emitir a los operadores correspondientes a fecha de cierre del semestre. Igualmente se recogen saldos
de explotacion hotelera pendientes de liquidacidn con operadores turisticos externos.
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Ciros activos financieros no corrientes
Este imporie recoge fundamentalmente depositos y fianzas a corto plazo.

A 31 de diciembre de 2024, incluye un depésito por importe de 667.000 euros que fue contratado el 29
de febrero de 2024 y con vencimiento el 29 de febrero de 2025, con un interés nominal anual del 0,01%.

8.4. Desglose por vencimientos

Los importes de los activos financieros clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

(Euros) 311212076 3112/2027 3111272028 31/12/2029 31/12/2030  Aiios posteriores

Total

Dedvados 50.277 - 20,757 71.034
Otros activos financieros 542.975 - 3.999.400 4.542.375
o prestaciones de 44 542 705 295.891 295.891 295.891 295.891 802.808  13.220.077
Deudoras 60.130 60.130
Total 11.896.087 295,891 295.891 295.891 295,891 4,822,965 47.902.616
8.5. Desglose de saldos por moneda
A 31 de diciembre de 2025 y 2024 Ia totalidad de los activos financieros esta denominada en euros.
8.6. Pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros
Correcciones valorativas por deterioro
Durante el ejercicio 2024 el Grupo registro un importe de 821.809 euros como provision por insolvencias
en operaciones comerciales con impacto directo a la cuenta de pérdidas y ganancias, debido a que a
fecha 31 de diciembre de 2024, la sociedad dependiente Atom Benelux, S.A. mantenia ese saldo
pendiente de cobro por rentas facturadas a SMY Hotels Belgium, operador del hotel Avenue Louise
(Bruselas).
Durante el ejercicio 2025, ia sociedad dependiente Atom Benelux, S.A. ha dotado 780.000 euros
adicionales por este concepto.
El movimiento experimentado por la provision por insolvencias durante los ejercicios 2025 y 2024 ha
sido el siguiente:
{Euros) 2025 2024
Saldo inicial (821.809) .
Dotaciones (Nota 17.2) (780.000) (821.809)
Saldo final {1.601.809) (821.809)
v A
| I
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NOTA 9. EXISTENCIAS

El detalle de los importes registrados en este epigrafe al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 es el
siguiente:

(Euros) 2025 2024
Materias primas y otros aprovisionamientos 41.135 67.836
Anticipos de proveedores 130.095 3.495
Total 171.230 71.331

La totalidad del importe registrado en el epigrafe de Materias primas y ofros aprovisionamientos
corresponde a la sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A.

A 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 ninguna de las sociedades del Grupo tiene
compromisos de compra o venta de eXistencias.

NOTA 10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consclidado, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
a 31 de diciembre de 2025 y 2024 se desglosa del siguiente modo:

{Euros) 2025 2024

Caja y bancos 13.532.874 32.135.121

13.532.874 32.135.121

Dentro del epigrafe de efectivo se incluye el efectivo y los importes en cuentas corrientes. EIl grupo
mantiene toda su tesoreria en entidades bancarias de primer nivel y reconocida solvencia, todas ellas
denominadas en euros.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo tiene restricciones de disposicién de tesoreria por importe de
3.340.441 euros (3.331.305 euros en 2024) en virtud de determinados contratos de financiacion {(Nota
14), que seran de libre disposicién una vez satisfecho &l servicio a la deuda.

NOTA 11. PATRIMONIO NETO — FONDOS PROPIOS
11.1 Capital y prima de emision

El capital social a la fecha de constitucién de 1a Sociedad Dominante se componia de 60.000 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una, totaimente desembolsadas por los accionistas Bankinter
Investment, S.A. y Global Mergers Acquisitions Capital, S.L. (anteriormente denominada Global Myner
Advisors Capital Invest, S.L.).

Con fecha 2 de febrero de 2018, los accionistas de la Sociedad Dominante decidieron ampliar el capital
de la misma en la cantidad de 24.777.500 euros mediante la creacién de 24.777.500 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emision total de 222.997.500 euros.
Dicha escritura de ampliacién de capital esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 1 de
marzo de 2018,
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Con fecha 24 de septiembre de 2019, los accionistas de la Sociedad Dominante decidieron ampliar el
capital de la misma en la cantidad de 7.451.250 euros mediante la creacion de 7.451.250 acciones
noeminativas de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emision total de 72.277.125 euros.
Dicha escritura de ampliacion de capital esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 25

de noviembre de 2019,

El 8 de abril de 2019 ta Junta General de Accionistas acordé la distribucién de un dividendo con cargo
a prima de emision por importe de 4.955.882 euros.

El 29 de junio de 2020 la Junta General de Accionistas acordd la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emision por importe de 7.033.902 euros.

El 22 de abril de 2021 la Junta General de Accionistas acordé la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emision por importe de 4.917.229 euros.

El 22 de abril de 2022 la Junta General de Accionistas acordd la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emisién por importe de 9.237.968 euros.

El 19 de abril de 2023 la Junta General de Accionistas acordd la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emision por importe de 12.395,257 euros.

El 26 de junio de 2025 la Junta General de Accionistas acordé la distribucion de un dividendo con cargo
a prima de emisidn por importe de 5.000.000 euros.

La prima de emisién es de libre disposicién.

El detalle de los movimientos experimentados por el capital y la prima de emision durante los ejercicios
2025 y 2024 es el siguiente:

{Euros) = Capital Social Prima de emision
Saldo 1 de enero de 2024 32.288.750 265,146,732
Dividendos -
Saldo 31 de diciembre de 2024 32.288.750 265.116.73
Dividendos {5.000.000)
Saldo 31 de diciembre de 2025 32.288.750 260.146.801

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad cuenta con 868 accionistas, que poseen el 99,97% de las
acciones de ia Sociedad. Ninguno de estos accionistas tiene el control de la Sociedad (Nota 1). Ei
0,029% de las acciones restantes, las tiene la Sociedad en autocartera.

El detalle de los principales accionistas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

31/12/2025 31/12/2024

{Euros)

Bankinter Investment, S.A. 5,35% 535%

Terrenos y Edificaciones Dosrius, S.L.U. 5,14% 5,14%

Aligrupo Business Opportunities, S.L. 507% 507%

Global Meruers Acnuistions Capital, S.L. 5.01% 5,01%
20.57% 20,57%
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11.2 Reserva legal y otras reservas

El detalle de las distintas partidas que componen las reservas son los siguientes:

{Euros} . 2025 2024
Reserva legal 6.457.750 5.229.306
Qtras reservas y resultados de gjercicios anteriores {37.938.160) (37.938.160}
Reservas en sociedades consolidadas 43.124.494 36.646.542

11.644.804 3.937.688

Reserva legal

Lareserva legal debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital,
que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinara a
ésta hasta que alcance, al menos, €l 20 por 100 del capital social.

Mientras no supere el limite indicado sélo podra destinarse a la compensacian de pérdidas, en el caso
de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios
futuros.

Con fecha 8 de abril de 2019 (fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM) la
Sociedad dotd la reserva legal por un importe de 275.463 euros.

Con fecha 29 de junio de 2020, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, fa
Sociedad dotd la reserva legal por un importe de 329.566 euros.

Con fecha 22 de abrit de 2021, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad dotd la reserva legal por un importe de 584.752 euros.

Con fecha 22 de abril de 2022, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad dotd la reserva legal por un importe de 793.356 euros.

Con fecha 19 de abril de 2023, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad dotd la reserva legal por un importe de 1.377.251 euros.

Con fecha 27 de junio de 2024, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad doté la reserva legal por un importe de 1.888.919 euros.

Con fecha 30 de junio de 2025, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad ha dotado ta reserva legal por un importe de 1.228.443 euros.

Ofras reservas y resultados de ejercicios anteriores

Dentro de esta partida se recogen otras reservas de la Sociedad Dominante, principalmente por
resultados consolidados de ejercicios anteriores imputables a la propia Sociedad Dominante.

11.3. Acciones y participaciones en patrimonic propias

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad adquirid 15.000 acciones propias a Bankinter, S.A.
para dar cumplimiento con lo previsto en la Circular 1/2020 del segmento de negociacion BME Growth
de BME MTF Equity aplicable a partir del 1 de octubre de 2020. Esta adquisicion se realizd a un precio
de 8,90 euros por accién.
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Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios 2025 y 2024 han sido
los siguientes:

{Euros) Niamero acciones Importe
Saldo 1 de enero de 2024 11.846 97 087
Bajas (143) 20622
Saldo 31 de diciembre de 2024 11.703 117703
Bajas (4.048) (38.278)
Saldo 31 de diciembrede 2025 7.655 79.425

11.4 Pago de dividendos

Dividendo a cuenta 2025:

Con fecha 26 de junio de 2025, el Consejo de Administracién de la sociedad, aprobd distribuir un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio de 28.000.000 euros, el cual fue abonado a los accionistas
en fecha 16 de julio de 2025, una vez deducidos 6.073.789,72 euros, correspondientes a las
retenciones, segtin marca la legislacién fiscal. Esta cantidad fue deducida del pago a cada accionista y
se adeuda a la Administracién Publica al momento de cierre del ejercicio, para ser autoliquidada
mediante el modelo 123 de IRPF en el trascurso del mes de julio de 2025.

El estado contable provisional formulado por el Consejo de Administracion, de acuerdo con los
requisitos legales, que ponfa de manifiesto la existencia de liguidez suficiente para la distribucidn de
dividendos fue el siguiente:

Euros
Estado Contable Provisional Formulado el 26 de junio de 2025
Tesoreria dispenible a 1 de junio de 2025 19.670.005
Operacicnes de entrada de tesoreria 31.308.599
Operaciones de salida de tesoreria (20.300.527}
Prevision pago de dividendo {28.000.000)
Prevision de liquidez a 30 de ju_nio de 2025 2.678.077

Dividendo a cuenta 2024:

Con fecha 16 de diciembre de 2024, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante, aprobo
distribuir un dividendo a cuenta del resuitado del ejercicio de 70.250.000 euros, el cual fue abonado a
los accionistas en fecha 30 de diciembre de 2024, una vez deducidos 12.020.348 de euros,
correspondientes a las retenciones, segin marca la legislacién fiscal (Nota 15). Esta cantidad fue
deducida del pago a cada accicnista y se adeuda a la Administracion Publica al momento de cierre del
ejercicio, para ser autoliquidada mediante el modelo 123 de IRPF en el trascurso del mes de enero de

2025

El estado contable provisional formulado por el Consejo de Administracion, de acuerdo con los
requisitos legales, que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion de
dividendos fue el siguiente:
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Euros

“Estado Contable Provisional Formulado el 16 de diciembre de 2024
Tesoreria disponible a 10 de diciembre de 2024
Operaciones de entrada de tesoreria

Operaciones de salida de tesoreria
Prevision pago de dividendo

Prevision de liguidez a 31 de diciembre de 2024

3.008,995

81.971.000
{5.200.000)
{70.250.000}

9.529.995

NOTA 12. RESULTADO DEL EJERCICIO

Propuesta de distribucion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucion del resultado de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2025,
formulada por los Administradores de la Sociedad Dominante y pendiente de aprobacién por la Junta
General de Accionistas, asi como la distribucién del resultado del gjercicio 2024 aprobada por la Junta

General de Accionistas el 30 de junio de 2025, es la siguiente:

{Euros) 2025 2024

Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias {beneficios) 46,327.050 78.920.840
46.327.050 78.920.840

Aplicacion

A reserva legal - 1.228.443

A dividendos — 46.327.050 77.692.387
46.327.050 78.920.840

Limitaciones a la distribuciéon de dividendos

Las reservas designadas en la Nota 11 como de libre distribucion, asf como los resultados del gjercicio,

estan sujetas a las limitaciones para su distribucidn que se exponen a continuacion:

» Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley, podran repartirse dividendos con cargo
al beneficio del ejercicio a reservas de libre disposicion, si el valor de patrimonic neto contable
no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los
beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion,

directa ni indirecta.

*  S5i existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonic neto
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de estas

pérdidas.
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Aportacién al resultado consolidado

La aportacién de cada una de las sociedades del Grupo al resultado consolidado del ejercicio durante
los ejercicics 2025 vy 2024, es la siguiente:

Eliminaciones y

{Eures) I_%es_u!tado ajustes de Resultado aportado
s L consolidacion

Ejercicio 2025

Atom Hoteles Socimi, $.A. 46.327.050 {34.974.436) 11.352.614
Atom Benelux, S.A. (1.004.6898) 157.308 {847.390)
Atom Hoteles tberia, S.L.U. 38.618.793 5.869.824 44.488.617
New Sanom tberia, S.L.U, 452.504 {459.2186) {6.622)
Valmy Management, S.L. 1.635.558 {351.883) 1.283.675
Hotel Miramar Barcelona, S.A. (2.194.001) (23.767) (2.217.768)
Total 83.835.297 {29.782.171} 54.053.126
Eiercicio 2024

Atom Hoteles Sacimi, S.A. 78.920.840 (1.716.293) 77.204.547
Atom Benelux, S.A. {1.053.907) (106.084) (1.159.891)
Atom Hoteles Iberia, 5.L.U 5.475.209 6.117.275 11.592.484
New Sanom tberia, S.L.L. 1.079.145 (1.092.853) (13.708)
Valmy Management, 5.L. 1.660.584 (166.669) 1.493.915
Hotel Miramar Barcelona, S.A. (2.305.890] - (2.305.890|
Total 83.775.981 3.035.376 86.811.357

NOTA 13. SOCIOS EXTERNOS

El movimiento por sociedades consolidadas, del saldo de los capituios “Socios Externos” del balance
consolidado a 31 de diciembre de 2025 y 2024 y "Resultado atribuido a socios externos” de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidadas de los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024
es el siguiente:

Valmy
{Euros) Management, Total
— S.L.

Saldo a 1 de enero de 2024 4.213.156 4.213.156
Participacian en el resultado del perioda 664.236 664.236
Otros movimientos de patrimonio neto (728.571) (728.571)
Saldo a 31 de diciembre de 2024 4.148.821 4.148.821
Participacién en el resultade del perioda 654.223 654.223
Otros movimientos de patrimonio neto (304.233) (304.233)
Saldo a 31 de diciembre de 2025 4.498.811 4.498.511

El detalle de aquelias entidades vincutadas af Grupo sin pertenecer a éste, que directamente o mediante
entidades dependientes, poseen una participacién en el patrimonio neto de alguna entidad del Grupo a
31 de diciembre de 2025, al igual que a 31 de diciembre de 2024, es el siguiente:

% de
Accionista Socledad Participada particioocian
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Explotaciones Hoteleras Madsan, S.L. Valmy Management, S.L. 40,00%

NOTA 14. PASIVOS FINANCIEROS

14.1 Analisis por categorias
El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros es el siguiente

(Euros) Nota 3112/2025  31/12/2024

Pasivos financieros no corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 14.2 3.671.260 7.087.195
Pasivos financieros a coste amortizado 143 266.114.289 293.201.541

Pasivos financieros corrientes

Pasivos financiercs a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 14.2 1.688.576 1.549.353
Pasivos financieros a coste amortizado 14.3 23.490.950 11.136.862
Total 294.966.075 312.974.951

El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros es el siguiente

14.2, Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
Los importes no corrientes y corrientes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025
corresponden en su totalidad al reconocimiento de pasivos por los derivados descritos en la Nota 8.2,
14.3 Pasivos financieros a coste amortizado

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

(Euros) Nota 31/12/2025 31/12/2024

Pasivos financieros a coste amortizado no corrientes
Deudas con entidades de crédito 261.083.518 288.196.760
Ofros pasivos financieros 5.030.771 5.004.781

Pasivos financieros a coste amortizado corrientes

Deudas con entidades de crédito 15.625.882 7.910.100
Otros pasivos financieros 1.597.023 898.089
Proveedores 3.484.338 45,541
Acreedores varios 2.775.930 2.265.555
Personal 7.777 2.837
Anticipos de clientes - 14.740
Total 289.605.239 304.338.403

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, el valor contable de los pasivos financieros a coste amortizado no
difiere significativamente de su valor razonable.

Oftros pasivos financieros no corrientes

El importe registrado en este epigrafe corresponde fundamentalmente a las fianzas recibidas a largo/
plazo por parte de los arrendatarios, asi como a deudas puntuales a largo plazo con proveedores de', |
inmovilizado. '
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Personal

El importe registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 corresponde en su totalidad a
ta sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A., por remuneraciones pendientes de pago a los
empleados que explotan el hotel def mismo nombre.

Anticioos de clienies

El importe registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2024 correspondia en su totalidad a |a
sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A., por anticipos de clientes para reservas de
espacios para eventos futuros en el hotel del mismo nombre.

Otros pasivos financieros corrientes

Dentro del epigrafe otros pasivos financieros corrientes se encuentran principalmente las deudas a
corto plazo con proveedores de inmovilizado.

Deudas con entidades de credito

Las deudas con entidades de crédito corresponden a préstamos recibidos por varias sociedades del
Grupo, cuyo desglose a 31 de diciembre de 2025 y 2024, es el siguiente:

Euros < i Ejercicio 2025
(Socied}ad EQisilinmstaiie Not Corriente N'cf corriente Total
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Banco Pichincha a) 7.467.615 - 7.467.615
Atom Hoteles SOCIME, S.A. Banco Santander b) - - -
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank c) 578.571 9.835.714 10.414.285
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Abanca d) 400,934 6.271.625 6.672.559
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank e) 655.714 11.502.857 12.158.571
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank f 64.286 1.307.143 1.371.429
Atom Hateles SOCIMI, S.A. Kutxabank g) 565.714 10.664.044 11.229.758
Atom Hoteles SCCIMI, S.A. Sabadell h) 1.104.114 21.677.760 22.781.874
Valmy Management, S.L. Banco Sabadell i} 1.445.000 20.073.263 21.518.263
Atom Hoteles Iberia, S.L. Sindicado {Agente BBVA) i} 2.980.500 167.598.80t 170.579.301
Atom Benelux, S.A. Caixabank k) 363.434 4.652.311 5.015.745
Atom Hoteles SOCIM), S.A. Kutxabank 1} 4.500.000 4.500.000
Atom Hoteles SOCIML, S.A. Kutxabank i m; - 3.000.000 3.000.000
== 16625882 261.083.518 276.709.400
{Euros) . R Ejercicio 2024
Sociedad LG sl b Corriente er: corriente Total
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Banco Pichincha a) 452.094 7.450.986 7.933.080
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Banco Santander ) 1.817.525 20.512.142 22.329.667
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank c) 578.571 9.986.559 10.565.130
Atom Hoteles SOCIML, S.A. Abanca d) 407.389 6.401.739 6.800.128
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank e) 751.339 12.956.590 13.707.929
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank ) 76.979 1.279.831 1.356.910
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank g} 894.057 11.958.177 12.852.234
Valmy Management, S.L. Banco Sabadell h} 1.653.376 21.506.283 23.059.659
Atom Hoteles Iberia, S.L. Sindicade {Agente BBVA) i) 993.500 191.126.692 192.120.192
Atom Beneiux, S.A, Caixabank i 3565.270 5.017.661 5.372.931

7.910.100 288,196.760 296.106.860

a) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad ef 29 de abril de 2019 por el Banco Pichincha
con el fin de cancelar el préstamo hipotecario al que la Sociedad se habia subrogado con la
compra del Hotel Alegria Costa Ballena por parte de Bankia, asi como para financiar la obra del
Parque Acuatico del Hotel Alegria Costa Ballena. El importe del préstamo es de 10.140.579
euros, con una duracién de 7 afios y devenga un tipo de interés de Euribor + 2,40%.
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El 30% del capital dispuesto, y los intereses pactados sobre la totalidad del capital dispuesto,
se devolveran y pagaran, respectivamente, mediante 83 cuotas mensuales. El 70% restante del
capital dispuesto se amortizara en una Ultima cuota. El préstamo esta garantizado por hipoteca
sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel Alegria Costa Ballena.

Prestamo hipotecario concedido a la Sociedad el 22 de mayo de 2018 por el Banco Santander
con el fin de financiar la adquisicién del Hotel Melia Valencia. El importe del préstamo es de
28.800.000 euros, con una duracion de 7 afios y devenga un tipo de interés fijo del 2,17%. La
financiacion tiene una amortizacion trimestral. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre
el inmueble en el que se encuentra et Hotel Melia Valencia.

El contrato de préstamo obliga a la Sociedad al cumplimiento de los siguientes covenants
financieros (i) un ratio Loan to Value que no podra exceder en ningun momento del 65% v (i)
RCSD gue tiene que ser mayor o igual al 1,10. Los administraderes de la Sociedad estiman
gue ambos covenants financieros se cumplen al 31 de diciembre de 2025 y se seguiran
cumpliendo en los proximos 12 meses. Este préstamo se canceld en julio de 2025 y para
formalizarse un préstamo con Banco Sabadell.

Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 24 de febrero de 2020 por la
entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Hotel NH Las Tablas. El importe
del préstamo es de 13.500.000 euros, con una duracion de 15 afios y devenga un tipo de interés
fijo del 1,78%. La financiacion tiene una amortizacion mensual. El préstamo esta garantizado
por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel NH Las Tablas.

d) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 20 de febrero de 2020 por la entidad

f)

Abanca, S.A. (antes Novo Banco, S.A. Sucursal en Espafia) con el fin de financiar la adquisicion
del Hotel Senator Cadiz. El importe del préstamo es de 8.669.418 euros, con una duracién de 7
afios y devenga un tipe de interés fijo del 1,70%. La financiacién tiene una amortizacion
trimestral. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra
el Hotel Senator Cadiz.

Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dependiente Atom Barcelona Les Corts, S.L. el
29 de marzo de 2022 por la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicién del
Hotel llunion Les Corts. El importe del préstamo es de 15.300.000 euros, con una duracion de
15 afos y devenga un tipo de interés fijo del 2,10%. La financiacién tiene una amortizacion
semestral.

El préstamo estd garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel
llunion Les Corts. Al momento de producirse la fusién de Atom Barcelona Les Corts en la
Sociedad Dominante, la sociedad titular del préstamo hipotecario pasé a ser Atom Hoteles
Socimi, S.A,

Préstamo hipotecatio concedido a la sociedad Atom Barcelona Les Corts, S.L. el 21 abril de
2023 con el fin de financiar inversion de capex en el hotel Hotel Barcelona Les Corts. El importe
concedido es de 1.500.000 euros, con una duracion de 14 afios y devenga un tipo de interés de
EURIBOR + 1,85%.

El préstamo estd garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel
Barcelona Les Corts. Al momento de producirse la fusién de Atom Barcelona Les Corts en la
Sociedad Dominante, la sociedad titular del préstamo hipotecario pasé a ser Atom Hoteles
Socimi, 8.A.

Préstamo hipolecario concedido a la sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A., el 15 de enero de
2024 por la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar fa adquisicion del Gran Hotel La
Florida. El importe es de 13.200.000 euros, con una duracién de 15 afos y devenga un tipo de
interés de Euribor + 1,87%. La financiacion tiene amortizacién semestral. E| préstamo esta
garantizado por hipoteca sobre el inmueble Gran Hotel La Florida.
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h) Préstamo hipotecario concedido a |a sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A., en julio de 2025 por

i)

)

la entidad Banco Sabadell, S.A. con el fin de financiar el Hotel Melia Valencia. Ef importe es de
29 464.000 euros, con una duracién de 7 afios y devenga un tipo de interés de EURIBOR +
0.75%. La financiacion tiene amortizacion trimestral.

El contrato de préstamo obliga a la Sociedad al cumplimiento de los siguientes covenanis
financieros asociado al proyecto (i) Loan to Value menor o igual al 60% (ii) Obligacion cada dos
afios de entregar vatoracion ECO (iii) Ratio de cobertura del servicio de la deuda mayor o igual
al 1,20 x y covenants financiero asociada a la acreditada (i) Loan to value menor al 60% (ii)RSCD
mayor o igual al 1,1x (iii) [CR mayor o igual al 2x y {iv) Debt Yield mayor o igual al 9%.

La Sociedad Dependiente, Valmy Management, S.L. el 19 de noviembre de 2019 novo el
préstamo hipotecario anteriormente concedido por Banco Sabadell (de fecha 7 de julio de 2017},
el importe del préstamo novado asciende a 28.900.000 euros con una duracion de 15 afios y un
tipo de interés fijo del 1,85%. En mayo de 2021 la sociedad llevo a cabo una novacidn del
contrato, en la que se producia una madificacién del cuadro de amortizacion del mismao, y se
consideraba un periodo de carencia de 9 meses. Este contrato establece una nueva fecha de
vencimiento el 31 de diciembre de 2034, y mantenia el mismo tipo de interés del contrato
anterior. Esta novacion no supone una modificacion sustanciat del mismo, en base a lo
establecido en la normativa focal, por lo que no se ha dado de baja el pasivo anterior. La
financiacion tiene una amortizacion mensual. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre
el inmueble en el que se encuentra el Hotel Santo Domingo.

Préstamo hipotecario de 211.500.000 euros concedido por un grupo sindicado de entidades el
4 de julio de 2023 a la Sociedad Dependiente Atom Hoteles tberia, S.L.U. con el cbjetivo de:

e Refinanciar la deuda que mantenia la sociedad con Deustche Bank por 195.694.111
euros.

o Financiar la mejora, adecuacion (obras de Capex soft cost) de los hoteles Sol Atlantis,
Palmanova Park, Melia Sevilla y La Palma.

La financiacion tiene un tipo de interés de Euribor mas un diferencial del 2%, con amortizacién
escalada del 15% y una amortizacion final de 85% a 7 aiios.

Las entidades participantes en la financiacién sindicada son las siguientes:

Euros Tramo A Tramo B Total
BBVA 51.671.394,81 3.328.605,19 55.000.000,00
Santander 49,792.434,99 3.207.565,01 53.000.000,00
Abanca 38.048.936,17 2.451.063,83 40.500.000,00
Santa Lucia 9.394.799,05 605.200,95 10.000.000,00
Sabadell 9.394.799,05 605.200,95 10.000.000,00
Unicaja 9.394.799,05 605.200,95 10.000.000,00
BCC 9.394.799,05 605.200,95 10.000.000,00
Pichincha 10.334.278,96 665.721,04 11.000.000,00
MoraBanc 6.576.359,34 423.640,66 7.000.000,00
Banco Cooperativo 4.697.399,53 302.600,47 5.000.000,00

Taotal 198.700.000,00 12.800.000,00 211.500.000,00

La financiacion cuenta con las siguientes garantias reales (i) hipoteca de los inmuebles propiedad
de la Sociedad Dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (i) prenda de las participaciones
sociales de la dependiente Atom lberia, S.L.U. (iii) prenda de los derechos de crédito derivados
de cuentas bancarias de la dependiente Atom Iberia, S.L.U. (iv) prenda de derechos de crédito
de contratos suscritos por la dependiente Atom Iberia, S.L.U. y (v) prenda de derechos de credito
derivados de préstamos intragrupo y pélizas de seguros suscritas por la Sociedad Dominante.
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k)

m)

El contrato de préstamo obliga a la dependiente Atom lberia, S.L.U. al cumplimiento de los
siguientes covenants financieros (i) un ratio Debt Yield que no podra ser inferior al 9%, definido
su calculo como la division de los ingresos operativas netos entre el importe dispuesto en la fecha
del calculo {menos el saldo existente en la cuenta de amortizacion anticipada en la fecha del
calculo), (i) un ratio Loan to Value que no podra exceder en ningin momento del 60%,
calculandose como el importe dispuesto en la fecha de entre la suma de los valores reflejados
en los Ultimos informes de tasacion en vigor remitidos conforme a lo previsto en la clausula
13.2.1. del contrato de financiacion, (iii} un ICR (ratio EBITDA / Gastos Financieros Netos) igual
0 superior a 2,0x, y (iv) Un Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda igual o superior a 1,10.
Los administradores de la Sociedad Dominante estiman que al 31 de diciembre de 2025 se
cumplen los ratios anteriormente mencionados y se seguirdn cumpliendo en los proximos 12
meses.

Frestamo hipotecario concedido a la Sociedad Dependiente Atom Benelux S.A. el 28 de julio de
2022 por la Caixabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Hotel Trademark Avenue
Louise Bruselas. El importe del préstamo es de 6.100.000 euros, con una duracién de 7 afios y
devenga un tipo de interés variable del 2,00%. La financiacién tiene una amortizacion trimestral.
El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el gue se encuentra el Hotel
Trademark Avenue Louise Bruselas. El contrato de préstamo obliga a la Sociedad dependiente,
Atom Benelux, S.A., al cumplimiento del covenant financiero, ratio Loan to Value, gue no podra
exceder en ningin momento del 50%. A 31 de diciembre de 2025 la sociedad cumple con el
mismo, y estima que se seguira cumpliendo en |os proximos 12 meses.

Prestamo concedido a la sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A. con fecha 23 de octubre de 2025
por la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar el Hotel Hunion Les Corts. El imporie es de
4.600.000 euros, con una duracion de 12 afios y devenga un tipo de interés EURIBOR + 1.5%.

Préstamo concedido a la sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A. con fecha 27 de julio de 2025 por
la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar el Hotel La Florida. El importe es de 3.000.000
eurcs, con una duracion de 15 afios y devenga un tipo de interés de EURIBOR + 1%,

Los gastos financieros devengados por las deudas con entidades de crédito durante el ejercicio 2025
han ascendido a 14.842.759 euros (18.869.265 euros en 2024), incluyendo la amortizacion de los
costes de apertura, y se encuentran registrados en el epigrafe de "Gastos financieros por deudas con
entidades de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas adjunta (Nota 18).
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14.4 Desglose por vencimientos
Los importes de los pasivos financieros clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Ejercicio 2025

Afios

{Euros) _zuzﬁ 2027 2028 2029 2030  posteriores Total
Derivados 1.689.576 - . : - 3.671.260 5.360.836
Deudas con
entidades de 15.625.882 15.014.694  11.957.214  17.677.732 - 216.433.878 276.709.400
crédito
Otros pasivos )
financiafos 1.597.023 = . 5.030.771 £.627.794
Proveedores 3.480.820 - - - - 3.484.338
Acreedores varics 2.775.830 + - . - 2775930
Persanal 7777 - - - - 7777
Total 25180526 15.014.604  11.957.214  17.677.732 . 225135909 294.966.075
14.5 Desglose de saldos en moneda extranjera
Al cierre de los sjercicios 2025 y 2024 la totalidad de los pasivos financieros estan denominados en
8Uros.
14.6 Informacion sobre el periodo medic de pago a proveedores
E! detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante los ejercicios 2025 y 2024 y
pendientes de pago al cierre del balance en relacion con los plazos maximos legales previstos en la
Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, que ha sido preparada aplicando la
Resolucion del Instituto de Contabilidad v Auditoria de Cuentas de fecha de 29 de enero de 20186, es el
siguiente:
= . 2025 2024
= Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 33 45
Ratio de operaciones pagadas 25 37
Ratio de operaciones pendientes de pago 92 82
Euros Euros
Importe facturas pagadas fuera de plazo (30 dias}) 9.223.301 2.909.739
% con respecto al total de pagos realizados 28,2% 53,8%
Numero facturas pagadas fuera de plazo (30 dias) 697 528
% con respecto al total de facturas pagadas 40,0% 40,5%
Total pagos realizados 32.718.811 5.405.178
Total pagos pendientes 4.457.585 1.134.923
El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segin la Ley 11/2013, de 26 de julio, que
modifico la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, queda establecido en 30 dias salvo acuerdo entre las partes
a 60 dias ;
i
X
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NOTA 15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL.

15.1 Saldos corrientes deudores y acreedores con las Administraciones Pablicas

El detalle por Sociedad de los importes registrados como saldos con Administraciones Publicas es el

siguiente:

{Euros) s R 2025 2024
Activos por impuesto corriente 43.944 67.734
Atom Hoteles SOCIMI S.A. - 54.266
Atom Hoteles iberia, S.L. 15.303 -
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 28.641 13.468
Otros créditos con ias Administraciones Puablicas 4.015.316 1.016.017
Atom Hateles SOCIMI S.A. 678.239 21.204
Atom Benelux S.A. 69.770 33.881
Atom Hoteles Iberia, S.L. 207.208 621.758
New Sanom Iberia, S.L. 4.356 8.682
Valmy Management, S.L. 130.727 4.396
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 2.924.976 326.096
Total Administraciones Priblicas deudoras 4.059.260 1.083.751
Pasivos por impuesto corriente (292.468) {566.938)
Atom Hoteles SOCIMI S.A. (28.522) {13.4100
Atom Hoteles lberia, S.L. (26.808)

MNew Sanom lberia; S.L. (3.980) (553.528)
Valmy Management, S.L. (233.158) -
Otras deudas con las Administraciones Publicas (499.578) {12.363.712)
Atom Hoteles SOCIMI S.A. (35.810) {12.036.076)
Atom Benelux 8.A. (34.844) {22)
Atom Hoteles |beria, S.L. (60.924) 37.253
Valmy Management, 3.1.. (103.059) {13.410)
Hotel Miramar Barcelona, S.A. (264.941) {351.457)
Total Administraciones Publicas acreedoras (792.046) {12.930.650)

El detalle por conceptos de los importes registrados como saldos con las Administraciones Publicas es

el siguiente:

(Euros) = 2025 2024
Activos por impuesto corriente 43.944 67.734
Otros créditos con las Administraciones Plblicas
Hacienda Publica Deudora por IVA 2.193.297 801.015
Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 1.630.114 215.002
Otros conceptos 191.905 -
Total Administraciones Piiblicas deudorag_ . 5.474.849 1.083.751
Pasivos por impuesto diferido (3.930.327) (4.024.461)
Pasivos por impuesto corriente (292.488) (566.938)
Otras deudas con las Administraciones Plblicas

Hacienda Publica Acreedora por [IVA (207.360) -
Organismos acreedores de la Seguridad Social (42.244) (31.769)
Hacienda Publica Acreedora por retencicnes practicadas {36.502) {12.065.764)
Hacienda Publica Acreedara por otros conceptos (213.472) (266.179)
Total Administraciones Publicas acreedoras (4.722.373)

(16.955.111}
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E! importe registrado en la linea de Hacienda Publica, Retenciones y Pagos a Cuenta a 31 de diciembre
de 2025 corresponde en su totalidad a retenciones realizadas por la Sociedad Dominante por el pago
de dividendos.

El pasivo por impuesto diferido de importe de 3.930.327 euros (4.024.461 euros en 2024) aflord en la
combinacion de negocios realizada durante el ejercicio 2024 tras la adquisicién de Hotel Miramar
Barcelona, S.A. {Nota 1). Dicho pasivo por impuesto diferido corresponde al 25% sobre la plusvalia
aflorada sobre {a concesion y las construcciones adquiridas, y se va amortizando al mismo ritmo que
los activos a las que esta asociado.

15.2 Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad Dominante es una SOCIMI {Sociedad Cotizada Andnima de Inversién en el Mercado
Inmobiliario), o que implica que puede acogerse a un régimen fiscal beneficioso que permite tributar al
tipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades en la medida en que su cumplan los requisitos previstos
en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por el que se regula el régimen fiscal aplicable a las SOCIMI. . Tales
requisitos figuran descritos de forma general en la Nota 1 de la presente Memoria.

Bajo el escenario de aplicacion del referido régimen fiscal de SOCIMI, al no resultar cuota a pagar por
el Impuesto sobre Sociedades, tampoco se les permite compensar bases imponibles negativas o aplicar
deducciones para evitar la doble imposicion o cualquier otro tipo de deduccion.

No obstante, lo anterior, si la SOCIMI obtuviera ingresos que procedan de actividades no “cualificadas”
(actividades accesorias a las previstas en el régimen de SOCIMI), tales rentas guedarian sujetas a
gravamen al tipo general del Impuesto sobre Sociedades del 25%.

En todo case, la SOCIMI se somete a un tipo de gravamen especial del 19% sobre los dividendos que
se satisfagan a los socios cuando su participacion en el capital social sea igual o superior al 5% y dichos
dividendos estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios.

Adicionalmente, indicar que para ejercicios iniciados a partir de 1 de enero de 2021, Ley 11/2021, de 9
de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal ha introducido un gravamen especial,
del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucidn,
en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del 1S ni se trate
de rentas acogidas al periodo de reinversion.

Hasta este momento la SOCIMI ha cumplide con todos los requerimientos del Régimen SOCIMI y
considera que los seguird cumpliendo.

El Régimen de SOCIMI es optativo. La opcion debera adoptarse por la Junta General de accionistas y
debera comunicarse a la Delegacion de la Agencia Tributaria del domicilic fiscal de la entidad, antes de
los tres Ultimos meses previos a la conclusién del periodo impositivo. Si se cumple este plazo, el
régimen fiscal se aplicara en el periodo impositivo que finalice con posterioridad a dicha comunicacion
y en los sucesivos que concluyan antes de que se comunique la renuncia al régimen.

A este respecto, indicar que con fecha 7 de junio de 2018 se comunico a la Agencia Tributaria la opcion
por parte de la Sociedad de aplicar el régimen fiscal especial de SOCIMI previsto la Ley 11/2009, de
26 de octubre

El régimen fiscal de las SOCIMI es incompatible con cualquiera de los regimenes especiales previstos
en el Titulo Vi de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, de! Impuesto sobre Sociedades, excepto:

« Fusiones, escisiones, aportaciones de activo y canje de valores.

+ Transparencia fiscal internacional.
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. Arrendamiento financiero.

Debido a la aplicacion de este régimen, el importe del tmpuesto de Sociedades de la Sociedad
Dominante es cero.

Respecto a las sociedades dependientes, a 31 de diciembre de 2025 y 2024, se consideran como una
SUBSOCIMI cuya sociedad cabecera es la Sociedad Dominante, lo que significa que el tipo impositivo
aplicable a los efectos del calculo del Impuesto sobre Sociedades es del 0%.

No obstante, durante los ejercicios 2025 y 2024 algunas sociedades dependientes han registrado un
gasto por impuesto de sociedades por diferentes motivos, como por ejemplo las plusvalias generadas
por la venta de inmuebles.

Asi pues, el detalle por saciedad de los importes registrados como gasto por Impuesto sobre Beneficios
es el siguiente:

(Euros) - 2025 2024
Atom Hoteles SOCIMI S.A. -
Atom Benelux S.A. {4.228)
Atom Hoteles Iberia, S.L. (1.005.878)
New Sanom Iberia, S.L. {6.354) {13.410)
Valmy Management, S.L. {318.579) {553.528)
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 94,134 94,134
Total {1.240.205) (472.804)

Durante el ejercicio 2025 se han vendido dos activos (propiedad de la sociedad del grupo Atom
Hoteles Iberia, S.L.} que fueron adguiridos con anterioridad a la entrada en el régimen SOCIMI, por
este motivo, se las plusvalias generadas con anterioridad a la entrada en dicho régimen han tributado
al tipo general.

El desglose por conceptos del gasto por impuesto de sociedades a 31 de diciembre de 2025y 2024 es
el siguiente:

{Euros}) i 2025 2024
Impuesto corriente (1.335.039) (566.938)
Impuesto diferide 94,134 94,134
Gasto por Impuesto sobre Sociedades (1.246.905) (472.804)

El Grupe no consolida fiscalmente, las consideraciones expuestas a continuacién se han tenido en
cuenta en la estimacion de impuesto sobre sociedades de cada una de las filiales que forman el Grupo.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del impuest&_ ',,r"_

sobre beneficios consolidado es la siguiente:
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Cuenta de pérdidas y ganancias

{Euros) Aumento Disminucion Total
Ejercicie 2025

Saldo de ingresoes y gasios del gjercicio 54.053.126
Impuesto sobre sociedades 1.240.905
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes_de impuestos 55.294.031

Diferencias permanentes

- Con origen en &l ejercicic 8.214 (2.128.874) (2.120.680)
Diferencias temporarias
- Con origen en el gjercicio - {904.241) (904.241)

- Con origen en ejercicios anteriores - -

‘Base imponible (resultado fiscal) 8.214 (3.033.115) 52.269.130

Las diferencias permanentes carresponden principaimente a los dividendos distribuidos en el ejercicio.

Las diferencias temporarias corresponden principalmente con la limitacion a la no deducibilidad de los
gastos financieros.

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

(Euros) 2025 2024
Diferido Hotel Miramar Barcelona, S.A. 94.134 94.134
Cuota fiscal (25%) Atom Benelux S.A. {4.228) -
Cuecta fiscal (25%) Atom Hoteles Iberia, S.L. (1.005.878) -
Cuota fiscal (25%) New Sanom Iberia, S.L. (6.354) (13.410)
Cuota fiscal (25%) Vaimy Management, S.L. (318.579) (553.528)
Gasto por impuesto sociedades (1.240.905) = (472.804)

15.3. Activos y pasivos por impuestos diferidos

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Grupo no tiene registrado importe alguno en concepto de activos
por impuestos diferidos.

El detalle por concepto y los movimientos registrados en el epigrafe de pasivos por impuestos diferidos
es el siguiente:

Pasivos por impuestos diferidos Saldoe inicial Altas Bajas Saldo final

Ejercicip 2025

PPA Hotel Miramar Barcelona 4.024.461 - (94.134) 3.930.327
Total T 4024461 - (94434) 3.930.327
Elercicio 2024

PPA Hotel Miramar Barcelona - 4.118.595 (94.134) 4.024 .481
Total - 4.118.595 {94.134) 4.024.461

15.4. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras
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Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2025, las
sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccion los cuatro (ltimos ejercicios para todos los impuestos
que le son aplicables. Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de
la legislacién fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion.

En opinién de los Administradores de la Sociedad Dominante, asi como de sus asesorss fiscales, no
existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion,
de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por
fas sociedades del Grupo.

NOTA 16. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

El importe neto de la cifra de negocios consolidada correspondiente a las actividades ordinarias
(arrendamiento de hoteles) del Grupo, ascendio a 59.126.425 euros a 31 de diciembre de 2025
(64.995.041 euros en 2024). A continuacion, se muestra el desglose por sociedad y actividad:

(Euros) 2025 2024

Segmentacion por categoria de actividad

Ventas {restauracion) 4.698.115 5552 945
Prestaciones de servicios (venta de habitaciones) 560.616 1.480.718
Prestaciones de servicios {arrendamiento de hoteles) 59.126.425 57.961.378

N . 64.385.156 64.995.041

Segmentacion por sociedad

Atom Hoteles SOCIMI S.A. 18.926.154 20,482,454
Atom Benelux S.A. 780.000 861.305
Atom Hoteles Iberia, S.L. 36.083.008 33.095.043
Mew Sanom lberia, S.L. - -
Valmy Management, S.L. 3.337.263 3.522.576
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 5.258.731 7.033.663

64.,385.156 64.995.041

Los ingresos corresponden en su totalidad a ingresos obtenidos en territorio nacional, a excepcién de
los ingresos de Atom Beneiux, S.A. que han sido devengados en Bélgica (Nota 24.2).

Los ingresos por ventas (restauracién) y prestacion de servicios (venta de habitaciones) corresponden
integramente a la cifra de negocio generada por la sociedad dependients Hotel Miramar Barcelona,
S.A., que explota el hotel del mismo nombre.

Con fecha 21 de abril de 2021, el ICAC publicd consulta sobre el tratamiento contable de las
reducciones de rentas acordadas en un contrato de arrendamiento operativo de local de negocio por
causa de las medidas extraordinarias adoptadas por el Gobierno para hacer frente a los efectos de la
crisis sanitaria de la COVID-19. Asi en aquellos supuestos en los que el contrato incluyese una clausula
sobre la posibilidad de reducir las cuotas en casos de caidas o cierre de la actividad impuesta por una
disposicion legal o reglamentaria, la reduccion en el pago y el cobro en el arrendatario y arrendador,
respectivamente, es claro que debera tratarse como una renta contingente.

60



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

{Expresada en euros}

En ausencia de tal previsién, el ICAC opina que, en el contexto excepcional producido por ¢l COVID-
19, cuando el arrendatario y el arrendador hayan llegado a un acuerdo para reducir las rentas, cabria
optar por considerar que el hecho econdmico desencadenante de la disminucién en el precio de la
cesion del derecho de uso no guarda relacién con los ejercicios posteriores, sino con la situacién
econémica actual, circunstancia que llevaria a no calificar dicho pacto como un incentivo al
arrendamiento sino como un ajuste temporal de la renta a la situacion econdmica sobrevenida y
otorgarle, en consecuencia, el tratamiento previsto para las rentas contingentes.

El Grupo reconoce las reducciones de rentas consecuencia de las reclamaciones ocasionadas por la
clausula juridica “rebus sic stantibus” en el entorno de la crisis sanitaria derivada del COVID-19 como
una renta contingente a madida que se incurre, independientemente de que el contrato incluyera una
clausula de fuerza mayor o nho. Como consecuencia de ello, fas reducciones de ingresos de
arrendamientos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se acuerdan o
disponen.

Cualquier cobro o pago o incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se

tratara como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

NOTA 17. GASTOS DE EXPLOTACION
17.1 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal de los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 y
es el siguiente:

_(Euros) 2025 2024
Sueldos y salarios 1.515.664 2.325.930
Seguridad Social a cargo de la empresa 400.260 482.944

“Total a = = 1.915.924 2.808.874.

Durante el ejercicio 2025 el Grupo ha satisfecho pagos por importe de 21.093 euros en concepto de
indemnizaciones al personal (221.263 euros en 2024), correspondientes en su totalidad a la sociedad
dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A.

Ninguna de las sociedades det Grupo tiene empleados, excepto:

e La Sociedad Dominante, que a 31 de diciembre de 2025 y 2024 tiene contratado un empleado,
y la plantifla media durante el ejercicio ha sido de 1 hombre (1 hombre en 2024).

« La sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A., cuyos empleados se detallan a
continuacion:

il 31/1212025 Plantilla
. Media
Hombres Mujeres ejercicio 2025
Direceién 1 R 1
Administracion 1 - 1
Comercial 9 _ 3
Pisos 6 6 14
Restaurante 7 3 i3
_Total : 28 13 49
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311212024 Plantilla
Media

Hombres Mujeres ejercicio 2024

Direccion 1 1 3
Administracion - 1 3
Comercial - 3 5
Hotel 4 1 14
Pisos 10 3 15
Restaurante 12 4 21
Total 27 13 61

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Grupo no tiene contratado personal con discapacidad igual o
superior al 31%

17.2  Oftros gastos de explotacion

El detalle de los conceptos registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el
siguiente:

{Euros) 2025 2024
Reparaciones y conservacion 2.006.880 2.162.141
Servicios profesionales independientes - Otros 1.812.491 2.093.509
Servicios profesicnales independientes - Costes de estructura 6.413.055 6.556.132
Primas de seguros 422,644 723.673
Servicios bancarios y similares 80.743 85.440
Publicidad, propaganda y relaciones piiblicas 111.868 48.347
Suministros 520.172 449,685
Otros servicics 1.840.802 2.027.774
Tributos 4.740.019 4.729.675
Otros gastos de gestién corriente - 5.600
Pérdidas, deterioro y varlacion de provisiones por operaciones comerciales (Mota 8.6) 780.000 821.809
Total 18.728.674 19.704.875

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmé un contrato de direcceién y gestién
estratégica con Bankinter, S.A. (actualmente Bankinter Investment SGEIC, 5.A.U.) con el objetivo de
delegar a Bankinter investment SGEIC, S.A.U. la colocacion del capital de la Sociedad Dominante, asi
como la gestion de la direccion y gestion estratégica de la Sociedad Dominante (Gestor Socimi). Dicho
contrato extendera su vigencia desde la fecha de la firma hasta el septimo aniversario del aumento de
capital social de la Sociedad Dominante, prorrogable técitamente de forma anual a partir de entonces
y hasta el décimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad Dominante. Por esta razon,
a la fecha de las presentes Cuentas Anuales Consolidadas, la Sociedad Dominante tiene contratado
un empieado. El Gestor SOCIMI tendra derecho a percibir una comisidn por |a prestacion de servicios
(Comision Base), una comisidn de éxito (Comisién de Exito) y una comision por asesoramiento y
colocacion del capital de la Sociedad Dominante entre sus inversores de banca privada en las
ampliaciones de capital de la Sociedad Dominante {(Comisién de Asesoramiento y Colocacion de
Capital). De esta forma, la retribucion de la gestora por los servicios objeto de prestacion bajo el
Contrato de Gestion se divide en:

* Una parte fija correspondiente con la Comisién base: se abonara de forma trimestral y
equivaldra al 45% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, ei resultade de la
aplicacion2de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos {NAV) de la Sociedad
Dominante y su Grupo calculado conforme a la dltima valoracién semestral realizada. Esta
Comisién Base no piodra ser inferior a:
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o  81.812 euros mensuales mientras ¢l NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros, o
5 54.000 euros mensuales si el NAY es inferior a 125.000.000 euros.

¢ lUna parte variable correspondierite con:

o Comisién de Exito: 1a cual sera abonada en la fecha en la que se cumpla el séptimo
aniversario del aumento de capital social de la Sociedad Dominante o en la fecha en
que tenga lugar la transmisién de todas las inversiones de la Sociedad. Dicha comisién
se basara en la tasa interna de retorno (TIR) positivos o negatives y el EPRA NAV del
Grupo en el momento del calculo de la Comision de Exito. Sera equivalente al 12,5%
de! EPRA NAV que excede el EPRA NAV que genera una TIR del 6%.

o Comision por Asesoramiento y Colocacion de Capital: equivalente al 1% del capital
sacial y prima desembolsados, netos de impuestos, comisiones y otros gastos y costes
de adquisicién.

Con fecha 30 de junio de 2023, la Sociedad firmé una adenda al contrato de direccion y gestion
estratégica con Bankinter Investment SGEIC, S.A.U., donde se modificd el porcentaje de la Comigion
Base al 35%.

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmd un contrato de gestion de negocio con
Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L. con el objetivo de delegar a Global Mergers Acquisitions
Corporate, S.L. la gestion integral de los activos hoteleros en los que invierta directa o indirectamente
{Gestor Negocio).

El Gestor Negocio tendra derecho a percibir una comision por gestién de activos (Comisién por Gestion
de Activos Hoteleros) y una comisién de éxito (Comision de Exito). De esta forma, la retribucion de la
gestora por los servicios objeto de prestacion bajo el Contrato de Gestion se divide en:

» Una parte fija correspondiente con la Comision por Gestion de Activos Hoteleros: se abonara
de forma trimestral y equivaldra al 55% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el
resultado de la aplicacion de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos {NAV)
de la Sociedad y su Grupo calculado sobre la ultima valoracién semestral realizada. Esta
Comision Base no podra ser inferior a:

o 100.000 euros mensuales mientras ¢l NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros,

o]
o 66.000 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.

e Una parte variable correspondiente con la Comision de Exito: 1a cual sera abonada en la fecha
en la que se cumpla el séptimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad
Dominante © en la fecha en que tenga lugar la transmisién de todas las inversiones de la
Sociedad. Dicha comision se basara en la tasa interna de retorno (TIR) positivos o negativos
y el EPRA NAV (European Public Real Estate — Net Asset Value) del Grupe en el momento
del caleulo de la Comision de Exito. Sera equivalente al 12,5% del EPRA NAV que excede el
EPRA NAV que genera una TIR del 6%.

Con fecha 30 de junio de 2023, la Sociedad firmo una adenda al contrato de gestién de negocio con

Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L., donde se modifico el porcentaje de la Comision Base al
65%.
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A 31 de diciembre de 2025, el epigrafe de servicios profesionales independientes incluye 4.539.215 euros
{2.294.646 euros en 2024} de honorarios fijos a favor de la Sociedad Bankinter, S.A. y 1.873.840 euros
{4.26.486 euros en 2024) a favor de la Sociedad Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L. en virtud
de los contratos direccion y gestion estratégica y gestion de negocio detaliados anteriormente (Nota
20.1).

Tributos

En el epigrafe de tributos, el principal concepto es el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1B}, por importe
de 3.676.755 euros a 31 de diciembre de 2025 (3.918.432 euros en 2024).

Perdidas, deterioro y vatiacion de provisiones por operaciones comerciales.

Durante el ejercicio 2024 el Grupo registré un importe de 821.809 euros como provision por insolvencias
en operaciones comerciales con impacto directo a la cuenta de pérdidas y ganancias, debido a que a
fecha 31 de diciembre de 2024, la sociedad dependiente Atom Benelux, S.A. mantenia ese saldo
pendiente de cobro por rentas facturadas a SMY Hotels Belgium, operador def hotel Avenue Louise
(Bruselas).

Durante el efercicio 2025, la sociedad dependiente Atom Benelux, S.A. ha dotado 390.000 euros
adicionales por este concepto.

17.3. Dotacion a la amortizacién

El detalie de los gastos registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

(Euros) o . Nota - 2025 2024
Inmovilizado intangible 4 262.705 274.310
Inmovitizado material 5 1.043.303 266.247
Inversiones inmobiliarias 6 9.701.590 12.702.222

11.007.598  13.242.779

17.4. Resultado por deterioro y enajenaciones de inversiones inmobiliarias y otros

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada recoge, a 31 de diciembre de 2025 y 2024 los siguientes
saldos por este concepto:

{Euros) ' 2025 2024
Resultados por enajenaciones y bajas de inversiones inmobiliarias 33.962.822 71.956.489
Total . 33.962.822  71.956.499

A 31 de diciembre de 2025, se han enajenado inversiones inmobiliarias que han generado un beneficio
de 33.962.822 euros, por la venta, por parte de la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.A., del
Hotel Exe Don Jaime y Hotel B&B Alava.

A 31 de diciembre de 2024, se enajenaron inversiones inmobiliarias que generaron un beneficio de
71.956.499 euros, por la venta, por parte de la Sociedad Dominante, de los hoteles Labranda Costa
Mogan, ubicado en Mogan (Gran Canaria) (beneficio de 14.470 miles de euros), Exe Corufia, ubicado
en A Corufia (beneficio de 4.865 miles de euros) y Labranda Costa Adeje, ubicado en Santa Cruz de
Tenerife (beneficio de 52.621 miles de euros). [
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A 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Grupo no ha registrado correcciones valorativas por deterioro, ni
reversiones de las mismas.
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17.5 Otros resultados

Los importes registrados en este epigrafe durante el ejercicio 2025, por 39.384 euros de gastos netos
{141.502 euros de ingresos netcs en 2024) corresponden a gastos por conceptos puntuales tales como
sanciones o indemnizaciones, y a ingresos de cardcter no recurrente, relacionados principalmente con
pagos de [as compafiias de seguros por siniestros acaecidos en la cartera de activos que originan en
las sociedades del Grupo el derecho a cobrar un reembolso,

17.6 Transacciones efectuadas en moneda extranjera

Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se han efectuado transacciones
en moneda extranjera.

NOTA 18. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

{Euros) 2025 2024
Ingresos financieros

De valores negociables y otros instrumentos financieros
Terceros 613.348 1.828.533

Gastos financieros
Por deudas con entidades de crédito (14.953.498) (18.869.265)

Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
Valor razonable con cambios en la cuenta ¢e pérdidas y ganancias 3.844.247 (689.364)

;l'otal resultados financieros (10.695.901) (17.730.096)

Los ingresos financieros corresponden a liquidaciones de swap a nuestro favor y a intereses abonados
por imposiciones y depdsitos contratados a corto plazo.

Los gastos financieros por deudas con terceros corresponden a gastos devengados en |as diferentes
sociedades del Grupo por las deudas con entidades de credito descritas en la Nota 14.

Las variaciones de valor razonable corresponden a la variacién en el valor razonable de los
instrumentos financieros derivados descritos en la Nota 8.

NOTA 19. CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS

a) Contingencias

Ninguna de las sociedades del Grupo estd sometida a litigios, procedimientos judiciales, arbitrales u
otro tipe de circunstancias que pudieran dar lugar a la aparicion de potenciales pasivos contingentes
que deban ser desglosados o provisionados surgidos en el curso normal del negocio.

b) Avales

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo tiene otorgados los siguientes avales:

¢  Ayuntamiento de Jerez, por importe de 24.000 euros.

» Agencia Tributaria de las Islas Baleares por importe de 623.043 suros.
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« Sociedad Dominante: Ayuntamiento de Barcelena por importe de 191.600 euros, como fianza de
concesién administrativa con saldo pignorado, y otro por 1.138.257 euros como aval por el
aplazamiento de (Bl de ejercicios anteriores. Ei primero se ha emitido con caracter indefinido, el
segundo, a la fecha actual, esta en fase de devolucion a la entidad emisora, ya gue la cantidad
que se avalaba ya ha sido cancelada por Hotel Miramar Barcelona, S.A. al cierre de estas
cuentas anuales.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que los pasivos que pudieran originarse
por los avales prestados no serian, en su caso, significativos.

NOTA 20. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2025
y 2024, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacion

Bankinter investment, S.A. Accionista
Global Mergers Acquisitions Capital, S.L. Accionista
Servicios y Desarrallos Turisticos, S.L. ___ Entidad Vinculada

Las operaciones que se detallan a continuacion se realizaron con partes vinculadas:
20.1 Transacciones con partes vinculadas

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas durante ¢l ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

{Eurcs) 2025 2024
Servicios recibidos

Bankinter Investment, S.A. (4.535.215) {2.294.6486)
Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L. (1.873.840) (4.261.486)
Total (6.413,055) (6.556.132)

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, las transacciones se refieren a los
costes de gestion trimestrales.

Adicionalmente, desde el 17 de mayo de 2018, Global Mergers Acquisitions Capital, S.L. (GMA) es
propietaria de! 25% del capital de la empresa Dean Management, S.L., la cual es titular del 60% de
Servicios y Desarrollos Turisticos, S.L. (arrendataria del hotel Santo Domingo). En ese sentido, los
ingresos percibidos por Valmy en virtud del contrato de arrendamiento de este hotel desde el 17 de
mayo de 2018 se considera operacién vinculada, y su importe ha sido el siguiente:

{Euros) 2025 2024

Ingresos por arrendamiento

Servicios y Desarrolios Turisticos, S.L. 3.337.263 3.522.576

Total 3.337.263 3.522.576

Por tltimo, se han distribuido dividendos, tal como se menciona en notas anteriores.
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20.2 Saldos con empresas vinculadas

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen saldos pendientes de cobro o pago con entidades del
grupo y vinculadas.

NOTA 21. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
21.1, Consejo de Administracién y Alta Direccion

La Sociedad Dominante considera personal de alta direccién a aquellas personas que ejercen funciones
relativas a los objetivos generales del Grupo, tales como la planificacién, direccion y controf de las
aclividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad Dominante o los organos de
gobierno y administracién que representan a dichos titulares.

La Sociedad Dominante cuenta con un solo empleado, pero no relativo a Alta Direccion, por lo que las
funciones de Alta Direccién son ejercidas por el Consejo de Administracién.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 se han devengado 11.440 euros {(11.440
euros a 31 de diciembre de 2024) en concepto de dietas y remuneraciones a favor del Consejo de
Administracién de la Sociedad, que se corresponde con las retribuciones a los administradores por
todos los conceptos. Durante 2025 y 2024, los administradores no recibieron de la Sociedad Dominante
anticipos o creditos, ni la Sociedad Dominante ha asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de
garantia. Asimismo, la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros
de vida con respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad Dominante.

La Sociedad Dominante tiene contraida una pdliza de responsabilidad civil gue cubre ai Consejo de
Administracion. Por ella se ha efectuado un pago por importe de 31.293 euros en 2025 {31.623 euros
en 2024). La remuneracion abonada a la Alfta Direccién que trabaja en el Grupo y gue no ostenta el
cargo de administrador, durante el ejercicio 2025 asciende a 132.167 euros (132.000 en 2024).

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Orgénica 3/2007, a continuacion, se indica
la distribucion por sexos de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante a
31 de diciembre de 2025:

Hombres Mujeres
Presidente 1‘ N
Consejercs 4 1
Secretario no consejero - ) 1 1
Total 5 2

21.2. Informacion en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte de los miembros
del Consejo de Administracion

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el periodo los
administradores de la Sociedad Dominante que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién
de la Sociedad Dominante han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto eflos como las perscnas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo
229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida |a correspondiente autorizacién.

El Consejo de Administracion ha estimado que a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas no existe ninguna situacion de conflicto de interés.
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NOTA 22. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

{ as politicas de gestién de riesgos del Grupo son establecidas por el Comité de Riesgos Financieros
del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S.A., habiendo sido aprobadas por los Administradores de la
Sociedad Dominante. En base a estas politicas, el Departamento Financiero de la Sociedad Dominante
ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, evaluar y gestionar los
riesgos derivados de ta actividad con instrumentos financieros. Estas politicas establecen, entre otros
aspectos, que el Grupo no puede realizar operaciones especulativas con derivados.

Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo del tipo de interés, riesgo de precio y riesgo de tipo de cambio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de
los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

22.1. Riesgo de crédito
E! riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes del Grupo, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos

financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicion maxima al riesgo de crédito es la siguiente:

{Euros) il 2025 2024
Deudores comerciales a largo plazo 1.986.372 2.501.184
Otros activos financieros a largo plazo 3.999.400 3.912.666
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 11.242.705 3.555.223
Deudores varios 60.130 1.920.715
Inversiones financieras a corto plazo 542,975 804.830
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13.532.874 32.135.121
Total 31.364.456 44.829.739

El riesgo de crédito es bajo, ya que los arrendamientos en la mayor parte de ellos son de alta calidad
crediticia ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensuatimente por anticipado dentro
de los cinco primeros dias habiles de cada mes. Adicionalmente, el Grupo cubre dicho riesgo mediante
avales y flanzas gue son solicitados a sus inquilinos.

El Grupo dispone permanentemente de un detalle conla antigiiedad de cada uno de los saldos a cobrar,
que sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reciamadas periédicamente hasta
gue se consideran incobrables, momento en el que se pasan al abogado del Grupo para su seguimiento
y, en su caso, posterior reclamacion por via judicial.

Por lo tanto, la gestion del riesgo de crédito por parte del Grupo se realiza enfocada en la siguiente
agrupacion de activos financieros:

« Saldos relacionados con inversiones financieras a largo y corto plazo
» Saldos relacionados con deudores y cuentas a cobrar

22.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado.
El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés y de tipo de cambio.
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Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en fos futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los tipos
de interés de mercado. La exposicion del Grupo al riesgo de cambios en los tipos de interés se debe
principalmente a las deudas con entidades de crédito, estando una parte significativa del nominal de
dichas deudas, cubierta con derivados de tipo de interés.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plaze. Los recursos ajenos
emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo.

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo de
interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econémico de convertir los
recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo.

Riesgo de fipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonabie o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a fluctuaciones en los
tipos de cambio. El Grupo no esta expuesto a este tipo de riesgo dado que practicamente |a totalidad
de sus ventas y compras se realizan en euros.

22.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de fiquidez se produce por la posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momenio a sus obligacicnes de pago. El objetivo de Grupo es mantener las disponibilidades liquidas
necesarias.

El Grupo afronta muchos riesgos e incertidumbres refacionados con la economia global, la industria en
particufar y el entorno crediticio que podrian afectar materialmente su plan. Una gestion prudente del
riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes, la
disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas
y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

Los Administradores de fa Sociedad Dominante realizan un seguimiento de las previsiones de la reserva
de liquidez del Grupo (que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al
efectivo) en funcién de los flujos de efectivo esperados.

22.4 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de la Sociedad Dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccion de los niveles de endeudamiento. Se calcula como
(Deuda Financiera — Caja) / (Deuda Financiera + Patrimonio Neto):

Euros ' 3111212025 3111212024
Deuda financiera 282.070.236 304.743.408
Patrimonio neto 333.897.924 321.301.409
Caja 13.532.874 32.135.121
Apalancamiento Neto 43,60% 45,54%
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22.5 Otros riesgos

Tras el surgimiento de los conflictos bélicos en Europa entre Rusia y Ucrania y en Oriente Proximo en
la franja de Gaza, que entre otros muchos aspectos, ha provocado encarecimientos en el coste de las
materias primas y de la energia, esta causando dificultades en el crecimiento econdmico global. Las
operaciones de la sociedad estan expuestas de forma indirecta a la evolucion de esos conflictos, ya
que esta es incierta, asi como por la reaccién a los mercados globalizados.

Si bien es cierto, gue las operaciones del Grupo no se han visto afectadas directamente por lo expuesto
anteriormente, los efectos indirectos tales como la escalada de precios, el impacto en los costes de
construccién y el incremento del coste de la energia esta afectando actualmente a todos los agentes
acondmicos del sector, por lo que se realizara un estrecho seguimiento de la situacion y sus posibles
efectos durante el resto del gjercicio.

NOTA 23. INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

La actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medioambiente. Por
ello, el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio consolidado, con la
situacion financiera o con los resultados consclidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacidn de cuestiones medicambieniales.

NOTA 24. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
241 Informacién por segmentos de negocio

La actividad principal del Grupo congiste en el arrendamiento de inmuebles, pero con motivo de la
entrada como sociedad dependiente de Hotel Miramar Barcelona, S.A., en el ejercicio 2024, se genero
un segmento de negocio que supera el 10% del importe neto de la cifra de negocio y/o suma de todos
los activos. Por lo tanto, de acuerdo con el articulo 84 del Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de
Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, se procede a informar separadamente de las
magnitudes de ambos segmentos requeridas segun dicho articulo:



ATOM HOTELES SOCIMI, $.A. y sociedades dependientes

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

(Expresada en euros)

. Arrendamiento Explotacién
Ejercicio 2025 o i oDl st ot o e ot
Importe neto de [a cifra de negocios 59.126.425 5.258.731 64.385.156
Ventas - 4.698.115 4.698.115
Prestaciones de setvicios 59.126.425 560616 59.687.041
Aprovisionamientos - {666.456) (666.456)
Consuma de materias primas y otras materias consumibles - (199.752) (199.752}
Consume de materias primas - (444.145) {444.145}
Trabajos realizados par ofras empresas (22.559) (22.559)
Gastos de personal (156.481) (1.759.443) (1.915.924)
Sueldos, salarios y asimilados (135.287)  (1.380.377) {1.515.664)
Cargas sociales (21.194) (379.066) {400.260)
Otros gastos de explotacién {14.924.085) (3.804.589) (18.728.674)
Servicios exteriores (9.711.750) (3.496.905) ({13.208.655)
Tributos (4.432.335) (307.684) (4.740.019)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales (780.000) (780.000)
Ameortizacion del inmovilizado (9.701.590) (1.306.003} (11.007.598})
Deterioro y resultado enajenacicnes del inmovilizado 33.962.822 - 33.962.822
Resultados por enajenacicnes y otras 33.962.822 - 33.862.822
Otros resultados 49.327 (88.721) (39.394)
RESULTADO DE EXPLOTACION 68.356.418 (2.366.486) 65.989.932
Ingresos financieros 612.862 486 613.248
Be valores negociables y oiros instrumentos financieros 612.862 486 613.348
Gastos financieros (14.949.312) (4.184) (14.953.496)
Por deudas con terceros {14.949.312) (4.184) (14.953.496)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 3.644.247 . 3.644.247
Cartera de negociacion y otros 3.644.247 3.644.247
RESULTADQ FINANCIERO {10.692.203) (3.698) (10.695.901}
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 57.664.215 (2.370.184) 55.294.031
Activos del segmento
Inmovilizado intangible - 9.894.310 9.894.310
Inmovilizado material - 35.333.072 35.333.072
Inversiones inmobhiliarias $53.357.600 - 553.357.600
Inversiones financieras a largo plazo 4.018.975 1.182 4.020.157
Clientes a largo plaze 1.986.372 1.986.372
Activo No Corriente 559.362.947 45.228.564 604.591.511
Existencias " 171.230 171.230
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12.437.119 2924976  15.362.095
Inversiones financieras a corto plazo 422,399 120.576 542.975
Periodificaciones a corto pfazo 111.925 63.944 175.869
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13.323.498 209,376 13.532.874
Activo No Corriente 26.294.941 3.490.102 29.785.043
Pasivos del segmento
Provisiones a largo plazo - 14.064 14.064
Deudas a largo plazo 269.785.129 420 269.785.549
Pasivos por impuesto diferido - 3.930.327 3.930.327
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Pasivo no corriente 269.785.129 3.944.811 273.729.940
Deudas a corto plazo 18.656.037 256.444 18.912.481
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6.494.414 565.677 7.060.091
Periodificaciones a corto plaze 776.118 - 776.118
Pasivo corrients 25.926.569 822121 26.748.690
Flujos netos de efectivo de las actividades:
- Operacion 13.784.561 (2.285.276) 11.499.285
- Inversién 39.517.606 (9.658.381) 29.859.225
~ Financiacién (59.960.757) - {59.960.757)
Ejercicio 2024 Arrendamientode g, 000160 hotelera Total
inmuebles
Importe neto de la cifra de negocios 57.961.378 7.033.663 64.995.041
Ventas - 5.552.945 5.552.945
Prestaciones de servicios 57.961.378 1.480.718 59.442.096
Aprovisionamientos - (882.851) (882.851)
Consumo de materias primas y otras
materias consumibles . (476.478) {476.478)
Consumo de materias primas - {406.373) {406.373)
Gastos de personal (150.143) {2.658.731) (2.808.874)
Sueldos, salarios y asimilados (132.000) (2.193.930) {2.325.930)
Cargas sociales (18.143) (464.801) {482 944)
Otros gastos de explotacion {14.984.759) {4.720.116) (19.704.875)
Servicios exteriores (9.815.424) {4.332.365) (14.147.789}
Tributos (4.347.526) (382.149) (4.729.675)
Pérdidas, deterioro y variacion de )
provisiones por operaciones comerciales (821.809) {821.809)
QOtros gastos de gestion corriente - (5.602) (5.602)
Amortizacion del inmovilizado (12.047.932) {1.194.847) {13.242.779)
Deterioro y resultado enajenaciones del )
inmovilizado 71.956.499 71.956.499
Resultados por enajenaciones y otras 71.956.499 - 71.956.499
leerenm:fl negativa en combinaciones 4.560.504 B 4.560.594
de negocios
Otros resultados 388.491 {246.938) 141.502
RESULTADO DE EXPLOTACION 107.684.128 {2.669.871) 105.014.257
Ingresos financieros 1.828.533 1.828.533
De valores negociables y otros _
instrumentos financieros 1.828.533 1.828.533
Gastos financieros {18.856.712) (12.553) (18.869.265)
Por deudas con terceros {18.856.712) (12.553) (18.869.265)
Variacion de valor razonable en
instrumentos financieros (689.364) . (859.364}
Cartera de negociacion y otros (689.364) (689.364)
RESULTADO FINANCIERQ (17.717.543] {12.553) [17.730.096)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTQS §9.966.585 (2.682.424) 87.284.161
Activos del segmento
Inmovilizados intangibles - 10.151.141 10.151.141
Inmovilizado material - 25.164.594 25.164.894
Inversiones inmobiliarias 570.009.190 . 5§70.009.190
Inversiones financieras a largo plazo 3.966.548 7.182 3.973.730
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Clientes a largo plazo 2.501.184 2.501.184
Activa No Corriente 576.476.922 35.323.217 611.800.139
Existencias - 71.331 71.331
E:Eg?'res comerciales y otras cuentas a 6.188.061 371.628 6.559.689
Inversiones financieras a corto plazo 804.830 - 804.830
Periodificaciones 74.203 = 74.203
Efective y otros activos liquidos 21.767.558 367.563 32.135.121

equivalentes

38.834.652810.52239.645.174Activo

X 38.834.652 §10.522 39.645.174
corriente
Pasivos del segmento
Provisiones a largo plaze - 3.535 3.535
Deudas a largo plazo 300.288.316 420 300.288.736
Pasivos por impuesto diferido . 4.024.461 4.024.461
Pasivo no corriente 300.288.316 4.028.416 304.316.732
Deudas a corto plazo 10.101.098 256.444 10.357.542
::f::r‘"es camerciales ¥ olfesi cuentss 14.693.646 565.677 15.259.323
Periodificaciones a corto plazo 210.307 . 210.307
Pasivo corriente 25.005.051 822.121 25.827.172
Flujos netos de efectivo de las
acfividades:
- Operacion 31.835.946 (416.543} 31.419.403
- Inversion 88.937.769 {1.461.395) 87.476.374
- Financiacion [114.498.123) - (114.498.123)

24.2 Importe neto de la cifra de negocios por segmentos geograficos

A 31 de diciembre de 2025 el importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias del grupo ha sido obtenido mayoritariamente en Espafia, excepto el 1,2% de la cifra de
negocios, que se ha obtenido en Bélgica (el 1,3% en 2024).

24.3 Clientes principales

Los clientes a los que se le hayan facturado importes iguales o superiores al 10% del importe neto de
la cifra de negocios scbre el que haya que informar separadamente segln establece el articulo 84 del
Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, son los
siguientes:

Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Euros % Euros %
Grupo Melia Hoteles (*) s 0,0% 19.219.644 29,6%
Resto de clientes 64.719.464 100,0% 45.775.397 70,4%
Total 64.719.464 100,0% 64.995.041 100,0%

(*) Importe facturado a través de dos compariias del Grupo Melis Hoteles.

Esta concentracion de ventas en varios clientes principales se mitiga debido a que cada uno de los
activos inmobiliarios hoteleros tiene firmado un contrate de arrendamiento individual, asimismo, los
citados contratos de arrendamiento no comparten mismas localizaciones.
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NOTA 25. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
El 4 de marzo de 2026, Atom Hoteles SOCIMI, S.A., en relacion con el hotel Alegria Costa, ha firmado
un préstamo con garantia hipotecaria sobre el hotel por importe de 15.000.000 euros destinado a

cancelar la financiacion existente de 29 de abril de 2019 otorgado por Banco Pichincha, S.A vy
necesidades generales de la Sociedad. La nueva financiacion tiene un vencimiento de 15 anos.

Adicionalmente, |a sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L., con fecha 11 de marzo de 2026
transmitié el Hotel AC Ciutat de Palma por un importe de 19.350.000 euros y con fecha 19 de marzo
de 2026 transmitio el Hotel Eurostars Las Salinas por un importe de 51.000.000 euros.

Con posterioridad al cierre del ejercicio al 31 de diciembre de 2025 y hasta la fecha de formulacion de

las presentes Cuentas Anuales, no se han puesto de manifiesto ningin ofro asunto susceptible de
modificar las mismas o ser objeto de informacion adicional a la incluida en las presentes cuentas

anuales.

NOTA 26. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY
11/2009

En cumplimiento de los requerimientos de informacién exigidos por el articulo 11 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, se dstalla a continuacion [a siguients informacién:
» No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en esta Ley, toda vez que la Sociedad se constituyé en 2018, gjercicio en el que se
solicité la aplicacion del citado régimen fiscal.

+ Reservas procedentes de ejercicios en los gue se haya aplicado el regimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre:

o Reserva legal por importe de 275.463 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2018.

o Reserva legal por importe de 329.566 euros, procedentes del beneficio del gjercicio 2019.

o Reserva legal por importe de 564.752 euros, procedentes del heneficio del ejercicio 2020.

o Reserva legal por importe de 793.356 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2021.
o Reservalegal por importe de 1.377.251 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2022,
o Reservalegal por importe de 1.888.919 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2023.

Reserva legal por importe de 1.228.443 euros. procedentes del beneficio del ejercicio 2024.

&}

+ No se han distribuido dividendos con cargo a beneficios en ejercicios anteriores en los que haya
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, ni por rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, ni por rentas sujetas al tipo de gravamen del 19 por ciento, ni por
rentas que hayan tributado al tipo general de gravamen.

» Se han distribuido dividendos con cargo a beneficios:

o Ejercicio 2025: dividendo a cuenta por importe de 28.000.000 euros segln acta de la Junta
General de 30 de junio de 2025
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o3

Ejercicio 2024 dividendo a cuenta por importe de 70.250.000 euros, seguin acta del Consejo
de Administracion de 16 de diciembre de 2024.

Ejercicio 2023: por importe de 17.000.271 euros, segln acta de [a Junta General de 27 de
junio de 2024.

Ejercicio 2022: por importe de 12.395.257 euroes, segun acta de la Junta General de 19 de
abril de 2023.

Ejercicio 2021: por importe de 7.140.201 euros, segln acta de la Junta General de 22 de
abril de 2022.

Ejercicio 2020: por importe de 5.082.771 euros, segun acta de la Junta General de 22 de
abril de 2021.

Ejercicio 2019: por importe de 2.966.098 euros, segin acta de la Junta General de 29 de
junio de 2020.

Ejercicio 2018: por importe de 2.479.168 euros, segun acta de la Junta General de 8 de abril
de 2019

Se han distribuido dividendos con cargo a prima de emisién:

O

Ejercicio 2025: por importe de 4.999.931 euros, segln acta de la Junta General de 30 de
junio de 2025

Ejercicio 2022: por importe de 3.982.912 euros, segdn acta de ta Junta General de 19 de
abril de 2023.

Ejercicio 2021: por importe de 9.237.968 eurgs, segun acta de la Junta General de 22 de
abril de 2022.

Ejercicio 2020: por importe de 4.917.229 euros, segln acta de la Junta General de 22 de
abril de 2021.

Ejercicio 2019: por importe de 7.033.902 euros, segun acta de la Junta General de 29 de
junio de 2020,

Ejercicic 2018: por importe de 4.955.882 euros, segun acta de la Junta General de 8 de abyil
de 2019,

No se ha producido ninguna distribucidn de dividendos con cargo a reservas.
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« Las fechas de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento fueron las siguientes:

Sociedad Inmueble Ciudad
Atom Hoteles SOCIMI 8 A Alegria Costa Ballena Rota (Cadiz}
Atom Hoteles SOCIMI S.A. Melia Valencia Vatencia
Alom Hoteles SOCIMI S.A. Senator Cadiz Cadiz

Atom Hoteles SOCIMI S.A. NH Las Tablas Madrid

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles {beria, 3.1..U.
Atom Hoteles theria, S.L.U.
Atom Hoteles tberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles (beria, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.UL

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atomn Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Benelux, S.A.

Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Atom Hoteles SOCIMI, S5.A.
Hotel Miramar Barcelona, S.A.
Valmy Management, S.L.

Fergus Palmanova Park

AC Hotel by Marriott Sevilla Forum
BE&B General Alava*

Sol Costa Atlantis

Exe Rey Don Jaime™

Fergus Club Europa

Alua Calas de Mallorca

Eurostars Las Salinas

Sol Falcd

AC Autograph Bagueira Ski Resort

AC Hotel by Marriott Ciutat de Palma

Melia Sevilla
Sol Jandia Mar

Melia La Palma

Las Villas del Bahia del Dugue
BAB Jerez

Trademark Avenue Louise
tlunion Les Corts

Gran Hotel La Florida

Hotel Miramar Barcelona
Hotel Sante Domingo

Palmanova {Islas Baleares)
Sevilla

Vitoria

Santa Cruz de Tenerife
Valencia

Peguera {lslas Baleares)
Mallorca

Fuerteventura

Menorca

21/02/2018
22/05/2018
03/12/2019
3012/2019
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018

Fecha adquisicion

55% el 07/02/2018

Bagueira {Lieida)

y 45% el 22/03/2018

55% el 07/02/2018

Palma de Mallorca

Sevilla 11/07/2018
Jandia (Fuerteventura} 11/07/2018
Las Palmas de Gran

Canaria 11/07/2018
Fuerteventura 11/07/2018
Jerez de la Frontera (Cadiz) 22/03/2018
Bruselas 21/01/2020
Barcelona 20/03/2022
Barcelona 15/01/2024
Barcelona 15/01/2024
Madrid 07/02/2018

y 45% el 22/03/2018

* Moteles vendidos durante el gjercicio 2025.

Las fechas de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, fueron las siguientes:

Sociedad — Fecha adquisieién
Amble, S.a.r.l (") 07/02/2018
Arvel, S.axl () 07/02/2018
New Sanom, S.L.U. (***) 07/02/2018
Baffi Management, S.L. (**} 07/02/2018
ibson Investments S.L. (%) 07/02/2018
Nuzzl Investments S.L. () 07/02/2018
Gondar Investments, S.L. (*) 07/02/2018
Blaydon Investments S.L. ("} 07/02/2018
Blue Star Invesiments S.L. {*) 07/02/2018
Sherwood Manager S.L. (7} 07/02/2018
Clayton Management 3.L. {*) 07/02/2018
Norton Management S.L. {*) 07/02/2018
Ralston Management S.L. (%) Q7/02/2018
Baltos Management S.L. (%) 07/0212018
Rockwood Management, S.L. (*) 07/02/201E
Bukasa Gestion, S.L. (**) 55% el 07/02/2018 y 45% el 22/03/2018
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 22/03/2018
AC Hotel Jerez, S.L. () 22/03/2018
Hotet Miramar Barcelona, S.A. 15/04/2024
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(*) Posteriormente absorbida por Atom Hotefes iberia, S.L.U. {Nota 1)

(™) Posteriormente absorbida por New Sanom, S.L.U. (Nota 1 )
(***) Posteriormente absorbida por Atom Hoteles Iberia (nota 1)

Mas del 80% de los activos del Grupo estan invertidos en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en tefrenos para la promocién de bienes inmuebles gue
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, o en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades
con la misma actividad.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

Mas del 80% de los ingresos consolidados obtenidos en el periodo al que se refieren estas
Cuentas Anuales Consolidadas, excluyendo los derivados de la transmision de los bienes
inmuebles afectos al objeto social principal (resultados por enajenacion de inversiones
inmobiliarias), provienen del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al objeto social
principal con personas o entidades en las que no se produce ninguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 det Codigo de Comercio.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 2 del articuto 3 de fa Ley 11/2009.
Por ditimo, se manifiesta que no existen reservas procedentes de gjercicios en que ha resultado

aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas.

NOTA 27. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados por Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L. durante el periodo terminado
el 31 de diciembre de 2025 por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 177.16Q euros
(172.000 euros en 2024), asi como 46.000 euros adicionales {39.000 euros en 2024) por otros servicios
de verificacion.
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE

2025

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

ATOM es una sociedad patrimonial dedicada a la inversion, directa o indirecta, en inmuebles que sean
aptos para la explotacién hotelera, que requieran una gestion activa, y cumplan con el objetive de crear
una cartera de inmuebles para su arrendamiento a operadores que realicen la explotacién hotelera.

Desde su constitucién hasta la fecha de la formulacion de las presentes cuentas anuales consclidadas,
el Grupo ATOM ha adquirido una cartera diversificada de 23 hoteles en Espania (propiedad al 100%,
excepto del inmueble Santo Domingo (Madrid) donde ostenta el 60%) y 1 en Belgica, que se encuentran
arrendados a diferentes arrendatarios. Los hoteles son tanto vacaciocnales (11) como urbanos (12},
principalmente de 4 estrellas y cuentan con un total de 5.998 habitaciones.

Hotel Localidad Propistario Titularidad Ee.cl_na‘ ‘i’jn habil::ione - Categoria Arrendataria
Alegria Costa Ballena  Rola (Cadiz) Atom Hateles Socimi, S.A. 100%  21/02/2018 200 4 gf‘é;‘r’us;z’;ﬁzfr’i‘g)aa"""a-
Melia Valencia valencia Atom Hateles Socimi, S.A. 100%  22/05/2019 303 4 gﬁ'ﬁ;ﬂffd’:&‘am“a'=
Senator Cadiz Cadiz Atom Hoteles Socimi, S.A. 100% 03{12/2019 H 4* Grupe Hoteles Playa, S.A.
NH Las Tablas Madrid Atom Hoteles Sacimi, 8.4, 100% 30122012 149 4* NH Hoteles Espaia, 5.A.
Gran Hotel La Florlda  Barcelona Alom Hoteles Socimi, 8.4, 100% 1560172024 ) s'GL gi"ﬁ‘ Hotel Barcelona,

AC Sevilla Forum Sevilla Atom Hoteles iberia, S.L. Wo%  07M02/2018 144 4 ’(qu';g’:'cs)e"i"a NIV, LY
AC Ciutat de Palma Palma de Mallorsa  Atom Hoteles Yeria, 5.1, 100%  07/022018 84 4 acrugz‘jfc")"a"°’ ca, 3.L.
Q:;"f;‘;“sa"g:?;‘:t" Baqueira Atom Hoteles Iberia, S.L. 100%  O07/0212018 102 5 AC Baqueira, S.L. (grupe AG)
Torgos Falmanava Maliorca Atom Hatglas theria, S.L. 100%  O7AZ2018 314 4 Ei?gﬂi'f'“' S.L. {grupa
Eurostars Las Safinas  Fuerteventura Atom Hotetes Iberia, SL. 100%  07A22018 223 4 32{35';?‘9'5' S.LU. {grupo
Fergus Club Europa  Peguera (Mallorea)  Atorn Hoteles fberia, S.L. 100% 0740202018 506 4 ig:g‘dg“e"' S.L. {gupe
Santo Domingo Matrid Valmy Managerrent, SL. 60% OTI2/2018 200 4 fﬁg‘;gjﬁ?’gi‘fa""""s
Trgmark Avsnos Bruselas Atom Benehux, S.A. 100% 2410172020 20 4 E'gl‘gei'u?fg?g‘g'l!'“e"’a“mE"
Alug Galas de Malorca  Mallorsa Atom Hoteles Iberia, $.L. 100%  OTAZ20N8 ge? 4 “S";"a( g'"';jffc!ﬁ';';?;;‘a""”a"
Sol Fals Menorca Atorn Hotales Iberia, S.L. 100% 07022018 50 4 ;:;'ﬁ;;ﬁs,\’:‘;fg;‘am”ﬂ"
Scl Costa Adantis Tenarie Ator Hoteles Iberia, S.L. 100% 072018 209 4 gﬂfi;ﬁ;ﬁ:ﬂ’;‘l?é‘;‘a“°“a"
B&B Jerez Jerez defa Frontera  Atom Hateles Iberia, S.L. 100% 22/G3f2018 o0 a4 HH2 Jerez, S.L. (grupo B&B)
Melia La Paima La Palma Atom Hoteles Iberia, S.L. 100%  11/07/2018 473 4 gﬂﬁ;‘;;ﬂﬂ:ﬁga‘i"”a"
Sot Jandia Mar Fuerteventura Atom Hoteles Iberia, S.L. 100% 110772018 294 4 R'Aee‘l‘;’}"e Sol. S.A. (grupo
Metid Sevilla Sevilla Atom Hoteles Iberia, S.L. 100% 1100712018 65 4 gﬂ'é( :;;E;S,JI’;ETH“"“E"
E?;X:'as delBahia del  opige Atom Hoteles Iberia, S.L. 100%  11/07i2018 22 5GL 'g_"L'_T“’iSticas Casas Bellas.
lunion Les Corts Barcelona Atom Hotales Socimi, S.A 100% 29/02/2022 213 EN BunionHotels S.A.
g::g'e:‘o“::ma’ Barcelona gf’ Miramar Barcelana, 100% 15/01/2024 75 5*GL

Total e.01

A continuacién se detalla los hoteles que se vendieron en el ejercicio 2025 y quedando fuera
a 31 de diciembre de la estructura organizativa.

Fecha de
Hotel Localidad Propietario Titularidad N® habi = Arrendataria
adquisicién
Ecs GERE Vitoria-Gasteiz o Foteles 100% 07/02/20%8 107 3 Wgi Valengie Sen Luis Hote
Alava Iberiz, S.L. (grupe B&B)
Exe Rey Don . Atom Hoteles Braide Management, S.L. (grupo
7702720 a4
Jaime Valencia Iberiz, S.L. 100% Q770272018 3 Hotusa)
L= 1)
I —
— ! %
f
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Estructura organizativa.

La estructura organizativa del Grupe ATOM es la siguiente:

Consejo de Administracion formado por 6 consejeros (4 dominicales y 2 independientes) y un
secretario no consejero y que cuenta con el asesoramiento del Comité Consultivo.

Consejero Cargo Naturaleza Nombramiento

D. Alfonso Saez Alonso-Muiumer Presidente Dominical 1 de febrero de 2021
D. Jaime Ifiigo Guerra Azcona Vocal Dominical 5 de enero de 2018

D. Victor Marti Gilabert Vocal Dominical 5 de enero de 2018

Dfia. Esther Colem Garcia Vocal Dominical 18 de julio de 2023

D. Antonio Riestra Pita Vocal Independiente 16 de enerc de 2018
D. Ignacio Diaz Lopez Vocal Independiente 2 de febrero de 2018

_Difa. Cristina Vidal Ctero Secretario no consejerc  n/a - 28 de octubre de 2024

El 1 de febrero de 2021, Atom Hoteles Socimi, S.A. nombré como nuevo presidente a D. Alfonso
Sdez Alonso-Mufiumer, en sustitucion de D. Eduardo Ozaita Vega.

- Comité de Inversion (3 miembros)
- Gestor de Socimi: Bankinter Investment SGEIC, S.A.U.
- Gestor de Negocio: Global Mergers Acquisitions Corporate, SL (GMA Corporate)

Datos clave de la estructura de capital

En Atom Hoteles SOCIMI, S.A. existen 868 accionistas (a 31 de diciembre de 2025), estando
representado con una participacion (directa o indirecta} igual o superior al 5% el 20,57% del capital.
Los accionistas Bankinter SA y Global Mergers Acquisitions Capital SL han constituido un sindicato por
el que se comprometen a agrupar sus derechos de voto y demas derechos politicos inherentes a sus
acciones en la Sociedad.

(Euros} _31/12/2025
Bankinter Investment, S.A. 5,35%
Terrenos y Edificaciones Dasrius, S.LU. 5,14%
Aligrupo Business Opportunities, S.L. 507%
Global Mergers Acguistions Caupital, S.L. 5.01%

20,57%
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2. EVOLUCION Y RESULTADO DE LOS NEGOCIOS
Estructura de capital

El Grupo tiene la siguiente estructura:

ATOM HOTELES STCIA, 5.4

100% 100%
I_ Atom Benelux, 5.A. EHDteI Miramar Barcelona, S.AJ

100%
[New Sanom tberia, 5.0,

\tom Hotedes Iberia, S.L

6%
[valmy Management, 5.L. |

Actividad inversora

Durante el ejercicio 2025 no se han producido cambios en |a estructura del Grupo.

Et 15 de enero de 2024 la Sociedad Dominante adquirié el activo Gran Hotel La Florida, de categoria
5* gran lujo, sito en Barcelona, el cual pasé a formar parte de la cartera de activos de la sociedad Atom
Hoteles SOCIMI, S.A.

En la misma fecha. 15 de enero de 2024, |a sociedad adquirié el 100% de las acciones de la sociedad
Hotel Miramar Barcelona, S.A., propietaria del activo Hotel Miramar Barcelona, de categoria 5* gran
lujo, sito en Barcelona. La sociedad adquirida pasa a formar parte del grupo de empresas Atom Hoteles
Socimi, colgando directamente de la matriz Atom Hoteles Socimi, S.A.

En el presente ejercicio se han llevado a cabo reformas en los activos Gran Hotel La Florida, Miramar
Barcelona y Melia Valencia y se han vendido los hoteles Exe Don Jaime y B&B Alava,

En el ejercicio 2024 llevaron a cabo reformas en los activos Hoteles Melia Valencia, llunion Les Corts,
Palmanova Park, Melia Sevilla y el rebranding del hotel Sol La Palma para convertirse en Melia La
Palma.

Cuenta de resultados

Al cierre del ejercicio 2025, los ingresos ordinarios consolidados del Grupo han ascendido a 64.385
miles de euros (64.995 miles en 2024), siendo todos ellos por el arrendamiento de bienes hoteleros, a
excepcion de 6.069 miles de euros (7.033 miles de euros en 2024) que corresponden a servicios
hoteleros a través de la sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A.

El EBITDA recurrente ha sido de 43.074 miles de euros vy el resultado consolidado de 54.053 miles de
eures.

"Euros = 31/12/2025
Importe neto de la cifra de negocios . 64.385.156
Otros Gastos de explotacion (*) - (21.311.054)
EBITDA 43.074.102
Amortizacion del inmovilizado (11.007.598)
Resultado por enajenacion de inversiones inmobiliarias 33.962.822
Otros resultados (39.384)
ERIT 65.989.932
Resultado financiera neto {10.695.901)
Resuliado antes de impuestos 55.284.031
Resultado del ejercicio i | 54.053.126
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(™) Incluye Gastos de personal, Aprovisionamientos y Olros gastos de explotacion

3. LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL
Endeudamiento

Al 31 de diciembre de 2025, el detalle del pasivo corriente y no corriente es el siguiente:

(Euros) 311212025 311212024

Pasivos financieros no corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 3.671.260 7.087.195
Pasivos financieros a coste amortizado 266.114.289 293.201.541

Pasivos financieros corrientes

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas vy ganancias 1.689.578 1.549.353
Pasivos financieros a coste amortizado 23.490.950 11.136.862
Total 294.966.075 312.974.951

Indicadores de liquidez
A 31 de diciembre de 2025, el Grupo presentaba los siguientes indicadores financieros;
» Fondo de maniobra (se calcula como la diferencia entre los activos corrientes y pasivos
corrientes) es negativo una vez descontada la tesoreria restringida (3.340.441 euros) en
304.088 euros.

+ Ratio de liquidez (se calcula como el cociente entre los activos corrientes v los pasivos
corrientes), 1,11.

= Ratio de solvencia (se calcula como el cociente de, en el numerador, la suma del patrimonio
neto y los pasivos no corrientes, y en el denominador, el activo no corriente), 1,01.
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4. EVOLUCION BURSATIL

La Sociedad Dominante cotizada salié al BME Growth el 27 de noviembre de 2018 con un precio por
accién de 10,7 euros, y cotiza a un precio de 15,90 euros por accion a cierre del gjercicio 2025.

Actuaimente, el Grupo no cuenta con ninguna calificacion crediticia de las principales agencias de
calificacion internacionales.

Magnitud del EPRA NAV

El EPRA Net Asset Value se calcula en base a los fondos propios consolidados de la compania y
ajustando determinadas partidas siguiendo las recomendaciones de la EPRA {en los que se incluye el
valor de mercado de los activos y se excluyen determinadas partidas, como el valor razonable de
instrumentos financieros de cobertura)

R 31/12/2025
Millones de Furos pot
- Euros accién
EPRA NAV 629.6 1950

Acciones propias

La Sociedad Dominante, con el objeto de cumplir con la Circular 1/2020 det segmento de negociacion
BME Growth de BME MTF Equity, el 30 de septiembre de 2020 dotd al Proveedor de Liquidez con
15.000 acciones (compradas previamente a precio de mercado a Bankinter, 8.A.), asi como un efectivo
de 150.000 euros.

E! desglose de los movimientos de las acciones propias durante el afio ha sido el siguiente:

{Euros} Numero acciones Importe

Saldo 1 de enero de 2024 11.846 97.081
Bajas (143) 20.622
Saldo 31 de diciembre de 2024 it AR 11703 J?.l_?;_
Bajas (4.048) (38.278)
Saldo 31 de diciembre de 2025 - 7.655 79.425
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5. CONTRIBUCION FISCAL ATOM

Durante ef gjercicio 2025, el Grupo ATOM ha participado con una contribucion tributaria total por importe
de 45.919 miles de euros. A continuacion, se detalla, en funcidon de la naturaleza de la imposicion y el
pais de residencia de las sociedades, la contribucion tributaria total que ha recaudado y/o soportado e
Grupo en este afio:

mos_ soportados— Miles de_etﬁ _Impuestos rem - i Mim
Impuesto de Bienes Inmuebles 3.498.079 IVAIGIC 2.502.177
impuesto de Sociedades 1.264.705 IRPF/IRNR Dividendos 38.044.656
Seguridad Social a cargo de la empresa 374.872 IRPF/IRNR Empleados vy profesionales 65.585
Impueste de Actividades Econdmicas 730.505
Tasas 96618 3 )

Total 5.798.160 Total 40.705.418

Esta contribucion fiscal por parte del grupo ATOM, mide el impacto total que representa el pago de
impuestos para fa compariia. Todos estos impuestos satisfechos a las diferentes Administraciones
Publicas de un modo directo o indirecto como consecuencia de la actividad econémica del Grupo
ATOM.

La finalidad de este calculo es fa de medir el activo empresarial que representa la contribucidn tributaria
del Grupo ATOM para que el mismo se incorpore de forma efectiva en el valor reputacicnal dado el
valor que genera y que aporta a la sociedad.
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6. PRINCIPALES RIESGOS
Riesgos

El negocio, las actividades y los resultados de ATOM y su Grupo estan condicionados tanto por factores
intrinsecos, exclusivos de la Sociedad, como por determinados factores exdgenos gue son comunes a
cualquier empresa de su sector. Es por ello que, antes de adoptar cualquier decisién de inversién en
acciones de la Compafiia, ademas de toda la informacion expuesta en el DIIM, Documento Registro
2019 y la informacién piblica de la Sociedad disponibles en cada momento, los accionistas ylo
potenciales inversores deben tener en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion.
Si cualquiera de los riesgos descritos se materializase o agravase, el negacio, los resultados, ias
perspectivas o la situacién financiera, econémica o patrimonial del Grupo podrian verse afectados de
modo adverso y significativo. Asimismo, debe tenerse en cuenta que los mencionados riesgos podrian
tener un efecto adverso en el precio de las acciones de ATOM, lo que podria conllevar una pérdida
parcial o total de la inversion realizada.

Los riesgos detallados no son los unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros
riesgos que, por su mayor obviedad para el publico en general, no se han tratado en este apartado.
Ademas, podria darse el caso de que riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como
relevantes, pudieran tener un impacto sustancial negativo en el negocio, los resuitados, tas perspectivas
o la situacion financiera, econdmica o patrimonial del Grupo.

Los inversores deben estudiar detenidamente si la inversion en acciones de ATOM es adecuada para
ellos teniendo en cuenta sus circunstancias personales y la informacién publicada por parie del Grupo.
Igualmente se recomienda a los inversores potenciales que consuiten con sus asesores financieros,
legales y fiscales antes de llevar a cabo cualquier decisién de inversion.

El orden en el que se presentan los riesgos enunciados a continuacion no es necesariamente una
indicacion de la probabilidad de que dichos riesgos se materialicen realmente, ni de la importancia
potencial de los mismos, ni del alcance de los posibles perjuicios para el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo.

Riesgo en caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas de la financiacion.

El Grupo ATOM tiene suscritos 12 préstamos con entidades financieras que cuentan con garantia
hipotecaria y determinadas garantias reales, tal y como se detalla en las Cuentas Anuales consolidadas
del ejercicio 2025.

El importe total de las “Deudas a largo plazo con entidades de crédito” (261.084 miles de euros}) y
“Deudas a corto plazo con entidades de crédito” (15.626 miles de euros) con entidades de credito
registrado en el balance consolidado auditade a 31 de diciembre de 2025 que hace un total de 276.709
miles de euros, importe que representa un apalancamiento del 41,49%, calculado como el saldo neto
contable de la financiacion con entidades de crédito (minorado por el Efectivo) sobre el valor de los
activos, teniendo en cuenta el porcentaje propiedad del Grupo (832.033 miles de euros), de acuerdo
con el informe emitido por Savills con fecha 31 de diciembre de 2025.

De conformidad con los términos de dichas financiaciones, el incumplimiento de determinadas
obligaciones por parte del Grupo puede llevar aparejada la resolucién anticipada de las mismas, el
vencimiento de las obligaciones de pago, y la ejecucion de las garantias. Entre estas obligaciones cabe
destacar el cumplimiento de los covenants financieros establecidos en el préstamo suscrito con Banco
Santander, asi como las entidades del préstamo sindicado de Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Tales
circunstancias podrian tener un impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo.

Los administradores de la Sociedad Dominante consideran que se cumplen los ratios anteriormente
mencionados, y consideran que el riesgo de incumplimiento de los mismos en el corto plazo seria
remoto.
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Riesgo derivado de [a variacién en los tipos de interés.

El Grupo ATOM esta expuesto a las fluctuaciones de tipos de interés, por lo que un incremento de los
mismos podria resultar en un aumento de los costes de financiacién, lo que podria tener un efecto un
impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera,
economica o patrimonial del Grupo.

Riesgo laboral asociado a la explotacion de los activos hoteleras.

Las sociedades del Grupo ATOM son parte, en calidad de arrendadoras, de contratos de arrendamiento
en relacion con cada uno de los hoteles que han sido suscritos con los distintos operadores hoteleros
que explotan los mismos. Dichos contratos contienen compromisos que podrian dar lugar, a su
terminacidn, a la asuncién de obligaciones por parte de las sociedades arrendadoras en relacién con
los empleados que trabajan en los hoteles de su propiedad. Se trata, en esencia, del caompromiso del
arrendador, habitual en los contratos de arrendamiento de explotaciones hoteleras, de asumir el
personal que presta los servicios en el hotel.

Ef Grupo ATOM, bien por los compromisos contractuales asumidos bilateralmente en cada caso o por
la aplicacién del régimen legal de sucesion de empresa, podria verse obligado a asumir los costes
laborales y sociales de la plantilla que trabaja en los hoteles propiedad del Grupo a la terminacién del
contrato de arrendamiento si la Sociedad no fuese capaz de sustituir al anterior arrendatario.

Estos factores podrian tener un efecto sustancial negativo en la situacién financiera, en el negocio, en
las perspectivas y en los resultados de las operaciones del Grupo ATOM.

La valoracién de la cartera de los activos inmobiliarios del Grupo podria no reflejar de forma
precisa el valor de los mismos en cada momento.

La valoracién de los activos de la compafifa ha sido realizada por un valorador de reconocido prestigio
Yy segun criterios estandar de mercado, basadas en determinadas caracteristicas de cada inmueble. En
la medida en que cierta informacién, estimaciones o asunciones utilizadas por dicho experc
independiente resulten incorrectas o inexactas, esto podria provocar que las valoraciones fueran
sustancialmente incorrectas y deberian ser reconsideradas. Cualquier revision a la baja de estas
valoraciones podria también obligar al Grupo Atom a incluir una pérdida en sus estados financieros.

El valor razonable de la inversién inmobiliaria ha sido realizado por expertos valoradores
independientes mediante la utilizacién de técnicas de valoracion observables en el mercado y que estén
disponibles basandose en menor medida en estimaciones especificas de las entidades.

En cualquier caso, la valoracion de la cartera inmobiliaria del Grupo no puede interpretarse como
estimacion o indicacion de los precios que podrian obtenerse en caso de que el Grupo vendiese los
activos en el mercado, ni como estimacion o indicacion de los precios a los que cotizaran las acciones
de ia Sociedad.

Por altimo, debe tenerse en cuenta que alguna de las técnicas de valoracién empleadas se basa en el
analisis de proyecciones futuras de generacion de ingresos de los hoteles propiedad del Grupo. En el
contexto de un posible riesgo de cambio econdémico, con una creciente inflacion, asi como subidas de
tipos, pueden producir impactos negatives por el aumento de las tasas de capitalizacion {yields).

Riesgo de no cumplimiento de las previsiones o estimaciones.
El Grupo no hizo pdblicas sus previsiones o estimaciones para el ejercicio 2025 y siguientes, pero si
fueron aprobadas por su Consejo de Administracién. Ef cumplimiento de las mismas estara

condicionado por, entre otras cuestiones, la materializacion de las asunciones contempladas.

El Grupo realiza un seguimiento de dichas estimaciones.
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Riesgo de falta de liquidez de las acciones.

Las acciones de la Sociedad Dominante no han sido anteriormente objeto de negociacion en ningun
mercado regulado ni sistema multilateral de negociacion y, por tanto, no existen garantias respecto del
volumen de contratacion que alcanzaran a futuro las acciones del Emisor, ni respecto de su efectiva
liquidez.

La inversién en estas acciones es considerada como una inversion gue conlleva una liquidez menor
que la inversidn en otras compafiias de mayor tamafio y cotizadas en los mercados oficiales. En este
sentido, una participacion en acciones de la Compafia puede ser dificil de “deshacer”.

No obstante, ATOM tiene suscrito un Contrato de Liquidez con Bankinter Securities como Proveedor
de Liquidez bajo el cual la Sociedad ha puesto a su disposicion acciones y efectivo (ver apartado de
Acciones Propias), respetando asi la normativa vigente aplicable a las sociedades incorporadas al BME

Growth.

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion global con un periodo inflacionario, asi como de subidas de tipos de interes,
el negocio hotelero de los inquilinos de la Sociedad se podria ver afectado, en un descenso de la
ocupacion y de los precios medios. Esto podria llevar aparejado un descenso de las rentas variables
de la Sociedad, empeorando las previsiones de la Sociedad, asi como de la valoracion de los activos.

El riesgo de mercado estd mitigada por los contratos de arrendamiento a largo plazo que tienen
obligado cumplimiento, asi como que los inquilinos tengan rentas poco estresadas, y por las flanzas
que se tienen de los contratos de arrendamiento.

A cierre de ejercicio, el Grupo tiene todos sus activos ocupados.
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7. CUESTIONES RELATIVAS AL MEDIOAMBIENTE Y PERSONAL

Medioambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafic que como
resultadc de sus aclividades pueda producir sobre el medioambiente. No obstante, la actividad del
Grupo, por su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.

Personal

Ninguna de las sociedades del Grupo tiene empleados, excepto:

* La Sociedad Dominante, gue a 31 de diciembre de 2025 y 2024 tiene contratado un empleado,
y la plantilla media durante el ejercicio ha sido de 1 hombre (1 hombre en 2024).

¢ La sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A., cuyos empleados se detallan a

continuacion:
3111212025 Plantilla
n e —— Media
B e Hombres Mujeres efercicio 2025
Direccion 1 1
Administracion 1 _ 1
Comercial 2 3
Hotel 11 4 17
Pisos <] 5] 14
Restaurante 7 3 13
Tatal 28 13 49
3111212024 Plantilla
N Media

Hombres Mujeres ejercicio 2024
Direccién 1 1 3
Administracion . 1 3
Comercial - 3 5
Hotel 4 1 14
Pisos 10 3 15
Restaurante 12 4 21
Total 5 27 13 81

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Grupo no tiene contratado personal con discapacidad igual o
superior al 31%

8. ACTIVIDADES DE 1+D+i Y OTROS

A consecuencia de las propias caracteristicas de las compafiias que forman el Grupo, asi como sus
actividades y su estructura, habitualmente en el Grupo no se realizan actuaciones de investigacién,
desarrollo e innovacidn.
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9. PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES
El periodo medio de pago a proveedores es de 33 dias.

10. HECHOS POSTERIORES

El 4 de marzo de 2026, la Sociedad dominante, en relacion con el hotel Alegria Costa, ha firmado un
préstamo con garantia hipotecaria sobre el hotel por importe de 15.000.000 euros destinado a cancelar
la financiacion existente de 29 de abril de 2019 otorgado por Banco Pichincha, S.A y necesidades
generales de la Sociedad. La nueva financiacion tiene un vencimiento de 15 afios.

Adicionalmente, la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L., con fecha 11 de marzo de 2026
transmilio el Hotel AC Ciutat de Palma por un importe de 19.350.000 euros y con fecha 19 de marzo
de 2026 transmitié el Hotel Eurostars Las Salinas por un impotte de 51.000.000 euros.

Con posterioridad al cierre del ejercicio al 31 de diciembre de 2025 y hasia la fecha de formulacién de
las presentes Cuentas Anuales, no se han puesto de manifiesto ningun otro asunto susceptible de
modificar las mismas © ser abjeto de informacién adicional a la incluida en las presentes cuentas
anuales

11. EVOLUCION PREVISIBLE

En Espafia, las previsiones son positivas. En cuanto a los hoteles vacacionales, para el primer trimestre
las Islas Canarias presentan una mejora tanto en tarifa como en ocupacion ya con respecto al 2025 y
en el resto de regiones.

E! entorno, sin emhbargo, no es ajenc a las tensiones geopoliticas y macroeconomicas. Los recientes
conflictos que han surgide en el mundo no han afectado negativamente al negocio, si bien una posible
extensién a ofros paises de las hostilidades podria amenazar a la cadena de suministros global,
pudiendo incidir en un repunte de la inflacion y posible extensién de las politicas monetarias de altos
tipos de interés.

Bajo este escenario, el Grupo Atom estd centrando todos sus esfuerzos en lograr una normaiizacion
de la operativa junto con sus inquilinos, seguir con la hoja de ruta marcada por la compafiia y mantener
su dividendo recutrente.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Formulaciéon de las Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestiéon Consolidado
correspondientes al ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 31 de diciembre de
2025

L.os miembros del Consejo de Administracidn de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. han formulado las Cuentas
Anuales Consolidadas y el informe de gestion consolidado adjuntos a 31 de diciembre de 2025 en su
reunion del 27 de marzo de 2026. Todas las hojas de dichas Cuenfas Anuales Consolidadas, que
comprenden el Balance Consolidado, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consclidada, el Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado, el Estado de Flujos de Efective Consolidado v la Memoria
Consolidada correspondiente al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 202/54 los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos gque preceden a este escrito, han sido visadas por el Secretario
del Conseio, firmando en esta hoja todos los miembros del Consejo de Administracion.

D. Victor Marti Gilabert

D. Jaime Ifigo Guerra Azcona

D. Alfonso Saez Alonso-Mufiumer — —

D. Antonio Riestra Pita

D. ignacio Diaz Lépez —

Dfa. Esther Colom Garcia e —
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1. INTRODUCCION

Atom Hoteles Socimi, S.A., (en lo sucesivo la "Sociedad" o "Atom") es una sociedad
anonima constituida el 5 de enero de 2018 y domiciliada en el Paseo del Club Deportivo, 1,
Edificio 11, Parque Empresarial, La Finca, 28223 Pozuelo de Alarcén (Madrid — Espafa). La
Sociedad tiene el siguiente objeto social:

a) la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 3 7 /1992, de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espanol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo
3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de
las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo, sin limitacion,
operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados (a) a (c)
anteriores), o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley
aplicable en cada momento.

A fin de cumplir su objetivo, la Sociedad define, entre otros elementos, un conjunto de
estrategias, sistemas, procesos, politicas y procedimientos en el &mbito del control interno
(en lo sucesivo, la "Politica"), a través de su érgano de administracién, procurando
garantizar:

e Un desempefio eficiente y rentable de la actividad, a medio y largo plazo, que
asegure la utilizacién eficaz de los activos y recursos, la continuidad del negocio
y de la propia Sociedad, a través de una gestion y control adecuados de los riesgos
de la actividad, una evaluacion prudente y adecuada de los activos y la
responsabilidad, asi como de la implantacion de mecanismos de proteccion contra
usos no autorizados, intencionados o negligentes;

e La existencia de informacion financiera y de gestion completa, pertinente, fiable y
oportuna, que apoye la toma de decisiones y los procesos de control, tanto a nivel
interno como externo;

o Elrespeto por las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, asi como por
las normas y los usos profesionales y deontolégicos, las reglas internas y
estatutarias, las reglas de conducta y de relacion con las contrapartes, las
orientaciones de los 6rganos sociales y las recomendaciones de las autoridades
dé supervision, a fin de proteger la reputacion de la institucion y de evitar que esta
sea objeto de sanciones.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los 6rganos directivos, que se
comporten y actuen siempre ajustandose al principio de buena fe y con los mas elevados
estandares de diligencia, transparencia y lealtad.



En este sentido, el Consejo de Administracién de la Sociedad ha aprobado el reglamento
interno de conducta en el ambito del mercado de valores de la Sociedad (el “Reglamento Interno
de Conducta”) que ha sido publicado en la pagina web de la Sociedad (www.atomhoteles.com).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el objetivo del
mismo es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad, sus d6rganos de
administracion, empleados y demas personas relacionadas con los mercados de valores.

2. PRINCIPIOS GENERALES

Con el fin de alcanzar los objetivos antes mencionados, el sistema de control interno de la
Sociedad, tiene como base:

¢ Un ambiente de control adecuado donde se refleje la importancia del control de
interno y que establezca la disciplina y la estructura de los elementos restantes
del sistema de control interno;

e Un sdlido sistema de gestion de riesgos que permita identificar, supervisar y
controlar todos los riesgos que puedan influir en la estrategia y los objetivos
definidos por la Sociedad, que asegure su cumplimiento y la toma de medidas
necesarias para responder adecuadamente a desviaciones no deseadas;

e Un sistema de informacién y comunicacion eficiente creado para garantizar la
recepcion, el tratamiento y el intercambio de datos relevantes, amplios y
consistentes, en un plazo y una forma que permitan el desempefio eficaz y
oportuno de la gestién y el control de la actividad y de los riesgos de la Sociedad;
y

e Un proceso de monitorizacion efectivo llevado a cabo para garantizar que el
propio sistema de control interno es adecuado y eficaz a lo largo del tiempo, que
garantice principalmente, la identificaciéon de las posibles deficiencias, esto es,
el conjunto de las deficiencias existentes, potenciales o reales o de las
oportunidades de instrucciéon de mejoras que permitan reforzar el sistema de
control interno.

En todo caso, este sistema debe ser adecuado a la dimension, naturaleza y complejidad
de la actividad, a la naturaleza y magnitud de los riesgos asumidos o que se vayan a asumir, asi
como el grado de centralizacién y delegacion de autoridad establecido por la Sociedad.

Atom planifica, implanta y mantiene de manera adecuada su sistema de control interno y
formaliza en documentos especificos las estrategias, sistemas, procesos, politicas y
procedimientos correspondientes.

El Consejo de Administracion es responsable de implantar y mantener un sistema de
control interno adecuado y eficaz que respete estos principios y garantice el cumplimiento de los
objetivos sefalados anteriormente. Por tanto, es competencia del Consejo de Administracion
detallar los objetivos y principios que constituyen la base del sistema de control interno,
incorporandolos en la estrategia y las politicas de la Sociedad.

3. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

3.1 JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

La Junta General de Accionistas de la Sociedad esta regulada en los articulos 11 a 21 de
los Estatutos Sociales de la Sociedad.

Es el 6rgano soberano de la Sociedad que representa a la totalidad de los accionistas. De
conformidad con la legislacién aplicable, le corresponde, entre otras materias, aprobar: (i) las
cuentas anuales y la distribucion de los resultados; (ii) el nombramiento y cese de los miembros
del Consejo de Administracion y de los auditores de cuentas; (iii) las modificaciones de los
Estatutos Sociales; (iv) los aumentos o reducciones del capital social; y (v) la transformacion,
fusion, escision y disolucion de la Sociedad.


http://www.atomhoteles.com/

3.2 CONSEJO DE ADMINISTRACION

El 6rgano de administracion de la Sociedad esta regulado en los articulos 22 a 27 de los
Estatutos Sociales de la Sociedad.

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos Sociales, la sociedad se encuentra
representada y administrada por un Consejo de Administracion integrado por el nimero de
miembros que fije en cada momento la Junta General con un minimo de tres y un maximo de
siete miembros.

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas celebrada el 16 de enero de 2018, el numero de miembros del Consejo de
Administracion inicial quedé fijado en cinco miembros, que fue modificado por acuerdo de la
Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de fecha 2 de febrero de 2018 en la
que se fijo en seis (6) el nUmero de miembros del Consejo.

Para ser nombrado consejero no se requiere la condicion de accionista.

De conformidad con el articulo 24 de los Estatutos Sociales los consejeros de la
Sociedad ejerceran su cargo durante el plazo de seis afios al término de los cuales podran ser
reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracién.

El nombramiento de los administradores caducara cuando, vencido el plazo, se haya
celebrado la Junta General de Accionistas siguiente, o hubiese transcurrido el término legal
para la celebracion de la Junta General de accionistas que deba resolver sobre la aprobacion
de cuentas del ejercicio anterior.

Los consejeros elegidos por Cooptacion, ejerceran su cargo hasta la primera reunion de
la Junta General de Accionistas que se celebre con posterioridad a su nombramiento.

Por su parte el articulo 23.5 de los Estatutos Sociales establece que para la adopcion de
acuerdos bastara el voto favorable de la mayoria absoluta de los consejeros concurrentes a la
reunion, salvo que la Ley o los Estatutos exijan una mayoria superior.

Ademas, el Consejo podra crear y mantener en su seno, con caracter permanente e
interno, una Comisién de Auditoria y Supervision de Riesgos (articulo 28 de los Estatutos),
cuyas funciones principales, sin perjuicio de las demas funciones que le atribuya la Ley o los
Estatutos Sociales, seran:

= Revisar periédicamente las politicas de riesgos y proponer su modificacion y
actualizacion al Consejo de Administracion.

= Aprobar la politica de contratacién del auditor de cuentas.

= Informar ala Junta General de Accionistas sobre cuestiones que en ella planteen
los accionistas en cuestiones de su competencia.

= Supervisar la eficacia del control interno de la sociedad, asi como de sus
sistemas de gestién de riesgos.

= Analizar, junto con lo auditores de cuentas, las debilidades significativas del
sistema de control interno detectadas en el desarrollo de auditoria.

= Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de informacién financiera
regulada;

= Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta General
de Accionistas, el nombramiento, reeleccion o sustitucién de los auditores de
cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable.

= Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacion sobre aquéllas cuestiones que puedan en riesgo su independencia,
y cualesquiera otras relaciones con el proceso de desarrollo de la auditoria de
cuentas, asi como aquellas otras comunicaciones previstas en la legislacion de
auditoria de cuentas y en las restantes normas de auditoria; y

= Recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacién escrita de su
independencia frente a la sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o
indirectamente, asi como la informacién de los servicios adicionales de
cualesquiera, asi como la informacién de los servicios adicionales de cualquier
clase prestados a estas entidades por los citados auditores de cuentas, o por las



3.3

entidades o personas vinculadas a éstos de acuerdo con lo dispuesto en la
legislacion sobre auditorias de cuentas.

COMITE DE INVERSIONES

El Comité de Inversiones constara de hasta cuatro (4) miembros, que seran designados

dos a propuesta de Bankinter Investment, SGEIC. S.A. y dos a propuesta de Global Merger
Acquisitions Corporate S.L.U. (anteriormente denominado, Global Myner Advisors Capital
Investment, S.L.) (el “Comité de Inversiones”).

El Comité de Inversiones contara con un Presidente y un Secretario ambos elegidos a

propuesta de Global Merger Acquisitions Corporate S.L.U.

Las Funciones del Comité de Inversiones son:

= Reporte Periddico: EI Comité de Inversiones preparara informes bimestrales,
para su presentacion en las reuniones del Consejo de Administraciéon, donde
dara cuenta del estado y evolucion de las inversiones existentes y comunicara
cualesquiera otros datos relevantes.

= Propuesta de Inversion: Presentara propuestas de Inversidn que se adeclen a
la estrategia de negocio y los objetivos de la Sociedad.

Para el efectivo desarrollo de sus funciones el Comité de Inversiones se apoyara en los

servicios prestados por el Gestor de Negocio y el Gestor Socimi.

3.4

CONTRATOS DE GESTION

A la fecha del presente Informe, la Sociedad tiene un empleado, sin embargo, para el desarrollo
de su objeto social, en enero de 2018, la Sociedad suscribio:

(@)

(b)

un Contrato de Direccién y Gestién Estratégica con Bankinter Investment SGEIC, S.A.
(“Bankinter” o el “Gestor Socimi”) en virtud del cual el Gestor Socimi lleva a cabo los
servicios relacionados con la captacion de capital para acometer las inversiones, asi
como la direccion y gestion estratégica de la Sociedad.

En particular, el Gestor Socimi realiza, entre otros, los servicios de: (i) revisién del plan
de negocio y presupuestos formulado por el Gestor de Negocio y, en caso de que no dé
su visto bueno a la propuesta, elaboracién de un informe justificativo indicando los
motivos del rechazo y de un informe de recomendaciones; (ii) direccién y gestién
estratégica de la Sociedad; (iii) asesoramiento en la politica de colocacion de capital de
la Sociedad entre los inversores de banca privada del Gestor Socimi, identificando
oportunidades de inversiones entre sus clientes con expectativas acordes con los planes
de la Sociedad y coordinacion de la colocacion; (iv) representacién de los inversores de
su cartera de banca privada en el acompafiamiento de las inversiones de la Sociedad,
asi como relacién e interlocucion con ellos durante el periodo de inversién en la
Sociedad; (v) asesoramiento en operaciones de ampliacion de capital de la Sociedad,
analisis de las alternativas estratégicas, pre-sondeos de mercado, identificacion de
inversores y asesoramiento en la colocacion del capital incrementado de la Sociedad
entre los clientes de banca privada del Gestor Socimi y coordinacién de la operacién; y
(vi) analisis de determinadas propuestas planteadas por el Consejo de Administracion
de la Sociedad y elaboracion, en su caso, de un informe justificativo.

un Contrato de Gestion de Negocio con Global Merger Acquisitions Corporate S.L.U.
(“GMA” o el “Gestor del Negocio”) en virtud del cual el Gestor del Negocio se encarga
de los servicios relacionados con la gestion integral de los activos en los que invierta,
directa o indirectamente, la Sociedad, que incluye servicios: (i) relativos a la direccién y
administracion societaria, (ii) especificos relacionados con la actividad de la SOCIMI, vy (iii)
sobre registros, cuestiones fiscales y gestion de tesoreria.

Entre dichos servicios cabe destacar la necesidad de que el Gestor de Negocio: (i)
formule el plan de negocio y presupuestos de la Sociedad, para su aprobacién por el
Consejo de Administracion con el visto bueno del Gestor Socimi y el Comité de



Inversiones; y (ii) elabore determinados informes, con caracter anual, trimestral y
mensual, sobre la evolucion financiera y operativa de la Sociedad.

4. GESTION DE RIESGOS

El negocio, las actividades y los resultados de Atom y su Grupo estan condicionados tanto por
factores intrinsecos, exclusivos de la Sociedad, como por determinados factores exdgenos que
son comunes a cualquier empresa de su sector. En este sentido, la Sociedad, junto con el Gestor
de Negocio, ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacion de aquellos riesgos que
consideran que puedan afectar en mayor medida a la fiabilidad de la informacién a suministrar
por la Sociedad al mercado, en particular, a la informacién financiera.

Tras dicho analisis, caben destacar los siguientes riesgos:

= Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedad: nivel de endeudamiento, eventuales
dificultades en relacion con la obtencién de financiacion en tiempo y forma, variacion en
los tipos de interés o falta de liquidez para el cumplimiento de la politica de distribucion
de dividendos de la Sociedad.

= Riesgos vinculados a la gestion de la Sociedad: reciente constitucion, gestidon externa,
posibles conflictos de interés con el Gestor de Negocio, el Gestor Socimi o con los
consejeros de la Sociedad, dependencia de personas clave y posible influencia de los
accionistas de referencia.

= Riesgos relacionados con la actividad de la Sociedad: concentracién de la actividad,
inversién inmobiliaria, falta de obtencion o retraso en la obtencién de licencias o
permisos, laborales, dafos en los activos inmobiliarios, reclamaciones judiciales y
extrajudiciales y valoracién de la cartera de activos.

= Riesgos asociados al sector inmobiliario y hotelero: coyuntura econdmica o politica,
ciclicidad, alta competencia, cambios normativos e iliquidez de los activos hoteleros.

= Riesgos de caracter fiscal: pérdida del régimen fiscal especial, cambio en la legislacion
fiscal y posible pago de un gravamen especial.

= Riesgos relativos a las acciones de la Sociedad: falta de liquidez, evolucion de la
cotizacién y falta de interés de los accionistas.

= La contabilidad de la Sociedad y la elaboracién de sus cuentas anuales, se lleva de
manera interna a través del departamento financiero del Gestor de Negocio; respecto de
los impuestos parte se elaboran internamente y parte, en concreto, el Impuesto de
Sociedades, de manera externa con Ernst & Yong S.L., quienes si bien tienen sus
controles implementados podrian retrasar la entrega de la informacioén a la Sociedad para
su analisis y verificacion.

Adicionalmente, de forma periddica, la Sociedad, a través del departamento financiero del Gestor
de Negocio, lleva a cabo una evaluacion de riesgos especificos relacionados con la informacion
financiera, es decir, de aquellos factores que pueden derivar en un deterioro de la fiabilidad de
dicha informacion.

El proceso de evaluacién de riesgos de la informacién financiera parte del analisis de los estados
financieros, identificando aquellas partidas que son mas susceptibles de contener errores
materiales, bien por su importe o bien por su naturaleza.

Como resultado de dicho proceso, la Sociedad considera los siguientes aspectos de mayor riesgo
para la fiabilidad de la informacioén financiera:

= Elreconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato
existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

= Registro y valoracion de los activos propiedad de la Sociedad.
= Pagos y tratamiento de gastos.

= |mpagos y gestion de la morosidad.



=  Fraude.

A continuacion, se indican cada uno de estos aspectos de riesgo y su impacto potencial en los
estados financieros de la Sociedad:

Reconocimiento de ingresos debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato existentes
y a sus caracteristicas de contabilizacion.

Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asi como contener clausulas
especificas que deban ser consideradas individualmente a la hora de contabilizar los ingresos
de arrendamiento. La Sociedad procede a registrar los ingresos por arrendamiento atendiendo a
un método lineal, generandose una cuenta a cobrar por las cantidades pendientes de facturar.
Dicha cuenta es el resultado de linealizar la renta durante toda la vida del contrato.

Registro y valoracioén de los activos de la Sociedad

La valoracion de las inversiones inmobiliarias se lleva a cabo a partir de una estimacién de los
flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos. Todo ejercicio de valoracion conlleva un
factor importante de incertidumbre. De cara a minimizar este riesgo, la Sociedad encarga con
una periodicidad anual (como minimo, segun lo establece la norma) la valoracién de los
inmuebles de su propiedad, o actualizaciones de valor a un experto externo independiente de
reconocido prestigio.

Pagos y tratamiento de gastos

Los gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Impagos y gestién de la morosidad

Uno de los principales riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es el
de morosidad. En este sentido, la Sociedad tiene establecidos determinados mecanismos con el
objeto de minimizar dicho riesgo, tales como: (i) empleo de fianzas legales y avales tendentes a
cubrir el riesgo de crédito; y (ii) realizar un seguimiento pormenorizado y periddico de las facturas
impagadas, incluyendo reclamaciones periédicas de las mismas.

Fraude

El fraude entendido como la comisién de errores intencionados en la informacion financiera de
cara a que la misma no refleje la imagen fiel de la situaciéon financiera y patrimonial de la
Sociedad. En este sentido, cabe destacar, que ademas de la auditoria de las cuentas anuales
de la Sociedad, se proceden a formular y a revisar por parte del auditor de cuentas los estados
financieros consolidados intermedios todos los semestres.

5. SISTEMA DE CONTROL INTERNO

La Sociedad entiende por control toda actividad llevada a cabo para mitigar los riesgos que
puedan suponer un impacto significativo negativo en los objetivos o que puedan llevar a un fraude
o errores en la informacién financiera reportada internamente y a terceros.

Segun la naturaleza del riesgo, la Sociedad y el Gestor de Negocio cuentan con procesos de
control. Es importante destacar que, a pesar de que la responsabilidad ultima sobre la fiabilidad
del control interno recae en la Sociedad, en funcién del proceso y actividades a controlar, el
Gestor de Negocio es el encargado de ejecutar las actividades de control.

A continuacion procedemos a describir las principales actividades de control interno que se llevan
a cabo en relacion con la informacion financiera.

Comité de Inversiones

Tal y como se ha indicado anteriormente, la Sociedad cuenta con un Comité de Inversiones de
hasta cuatro miembros (dos a propuesta del Gestor Socimi y dos a propuesta del Gestor de
Negocio) cuyas funciones son, entre otras: (i) preparar informes bimestrales, para su
presentacion en las reuniones del Consejo de Administraciéon, donde dara cuenta del estado y



evolucién de las inversiones existentes y comunicara cualesquiera otros datos relevantes; y (ii)
presentar propuestas de inversion que se adeclen a la estrategia de negocio y los objetivos de
la Sociedad.

Una vez que una oportunidad de inversion concreta se haya identificado por el Gestor de Negocio
como susceptible de encajar con la estrategia de inversion de la Sociedad, el Gestor de Negocio
realiza un analisis en detalle (modelo financiero) de cara a presentar al Gestor Socimi la posible
inversion y, en su caso aprobar una oferta por parte de la Sociedad, una vez que la inversion ha
sido aprobada en primera instancia por el Gestor Socimi.

Planificacién y Presupuestacion

Anualmente, antes de finalizar el ejercicio, se elabora un presupuesto anual para el ejercicio
siguiente preparado por el departamento financiero del Gestor de Negocio y supervisado y
aprobado por el Gestor Socimi.

A lo largo del afio, y con una periodicidad trimestral, el departamento financiero del Gestor de
Negocio realiza un seguimiento del mismo, comparando el presupuesto con los resultados
obtenidos, identificando desviaciones con respecto a los objetivos establecidos.

Registro de ingresos y cuentas a cobrar

El Gestor del Negocio (GMA) es el encargado de realizar la gestion de los alquileres de todos los
hoteles. Principalmente, se encarga de gestionar los contratos con los arrendatarios y asegurar
el cumplimiento de las condiciones acordadas, de controlar el estado de mantenimiento de los
hoteles, dirigir las negociaciones pertinentes en cada momento con ellos en relacién con el
CAPEXy revisiones de rentas, entre otros.

En concreto, las responsabilidades del Gestor del Negocio (GMA) son las que se incluyen a
continuacion:

=  Verificacién de cumplimiento de las obligaciones del arrendatario, destacando el pago
del alquiler y otros gastos de mantenimiento. Si fuera necesario, el seguimiento de
acciones legales y/o judiciales hasta obtener las cantidades correspondientes o la
finalizacién de los contratos en comunicacion con el despacho de abogados contratado
a tal efecto.

=  Confeccidn de un presupuesto anual de gestion de la propiedad.

=  Supervisién de los plazos de finalizaciéon de los contratos de arrendamiento firmados,
asi como sus clausulas.

= Calculo de una revisién anual sobre la renta de los arrendatarios.

= Realizacién de unos informes trimestrales de los ingresos y gastos recurrentes de los
inmuebles y seguimiento de los mismos.

La informacién sobre los ingresos de los alquileres es consolidada finalmente por el
departamento interno de administracion y financiero del Gestor de Negocio.

Registro y valoracion de los activos

En relacién con el registro de los activos adquiridos, cabe mencionar que las politicas de
capitalizacion de costes estan definidas conjuntamente por la Sociedad y el Gestor de Negocio.
En la adquisicion de cada activo se le proporciona un listado detallado por elemento (atendiendo
a su naturaleza) al bookkeeper identificaAndole la cuenta contable o naturaleza en la que cada
uno de los elementos debe ser registrado, asi como las politicas de amortizacién y la
descomponetizacion de todos aquellos elementos que individualizadamente supongan un coste
sobre el total de la inversion significativo que sean susceptible de diferenciacion y con una vida
util sustancialmente diferente al global, en caso de no disponerse de un listado detallado por
elemento se aplica la politica interna basada en los comparables de activos.

En relacién con la valoracion de las inversiones inmobiliarias, tal como se ha explicado
anteriormente, se lleva a cabo a partir de una estimacién de los flujos de efectivo futuros
esperados para dichos activos para activos arrendados. En este sentido, el departamento
financiero del Gestor de Negocio, bajo la supervisiéon de la Sociedad, procede a registrar los
deterioros en base al valor razonable de los activos obtenidos de los informes de valoracién



recibidos y validados de manera individualizada a efectos de los estados financieros
consolidados preparados bajo NOFCAC y PGC (tanto semestrales como anuales).

Proceso de cierre

La Sociedad tiene subcontratadas las funciones contables y de gestién de impuestos con el
Gestor de Negocio y es el encargado de la contabilizaciéon de los asientos contables de la
Sociedad.

Toda la documentacién soporte que da lugar a los asientos contables de la Sociedad son
contabilizados, toda vez que han sido visadas por los departamentos correspondientes y
revisadas por el departamento financiero del Gestor de Negocio.

Con una periodicidad trimestral se emite un reporte en Excel (compuesto principalmente por un
balance de sumas y saldos y los mayores de las cuentas contables). Dicho reporte es chequeado
con las previsiones que con anterioridad al envio de la informacion para su contabilizacién cuenta
la Sociedad, al objeto de asegurarse de que la totalidad de las operaciones han sido registradas,
asi como de su adecuado tratamiento contable. Cualquier inconsistencia entre el cierre y la
informacion en poder de la Sociedad, es analizada y en su caso corregida.

El sistema operativo utilizado por la Sociedad es Business Central (Navision), programa de
reconocido prestigio y especializado para empresas inmobiliarias que permite el seguimiento y
monitorizacién individualizada, desde un punto de vista de gestion, contable y financiero de todos
los flujos generados por los activos de la Sociedad. El departamento financiero del Gestor de
Negocio contabiliza, bajo licencia otorgada por la Sociedad, en dicho sistema operativo. Este
hecho permite que en todo momento se tenga acceso a la informacion contable por parte de la
Sociedad, ya que se cuenta con acceso remoto al sistema contable y de gestion. Todos los
asientos contables (a excepcién de la amortizacion, IVA, cobros de facturas, pagos a
proveedores y emision de facturacion) son introducidos de manera manual, si bien la posibilidad
de existencia de errores queda mitigada por la realizacion de cierres trimestrales los cuales son
revisados internamente e informados trimestralmente al Consejo de Administracion de la
Sociedad.

La elaboracion de los estados financieros (ya sean intermedios o anuales) es realizada
directamente por el personal del Gestor de Negocio (cuyos profesionales cuentan con un amplio
y dilatado conocimiento en areas técnico - contable y de auditoria), al objeto de asegurar los
mayores estandares de calidad de los mismos y son supervisados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad.

6. GESTION DE CONTROL INTERNO

El Gestor de Negocio tiene asignada la gestion del control interno en virtud del contrato suscrito
con la Sociedad. En este sentido, el Gestor de Negocio tiene establecido un sistema de control
interno cuya finalidad es: (i) la definiciéon de orientaciones estratégicas de control interno; y (ii) la
identificacion y evaluacion de los procedimientos de control de la Sociedad.

Para la elaboracion de este proceso es fundamental identificar e implantar medidas
correctivas de las posibles deficiencias que puedan identificarse.

En las reuniones del Consejo de Administracidon se debaten las cuestiones principales
asociadas a la gestién del control interno, como son:

Analizar la Sociedad y su ambito de actuacion;

Definir las orientaciones estratégicas y los objetivos de gestion de control interno
principales;

Garantizar la existencia de un sistema que asegure la lucha contra la financiacion
del terrorismo y el blanqueo de capitales;

Garantizar la existencia y la eficacia de los mecanismos de gestion de control interno;
Garantizar la independencia de las funciones necesarias para una gestion adecuada
de control interno.

[

En la actualidad, la Sociedad con caracter bianual, analiza los riesgos penales y actualiza su
propio Mapa de Riesgos y si procede, la Politica de Corporate Defense y el correspondiente
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Cadigo Etico y de buenas practicas, y ha ido elaborando diferentes normas internas (Politica de
Contratacién; Politica de Apoderamientos; Politica Anticorrupcién) y todo el sistema de a
prevencion del delito de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo habiendo
desarrollado en consecuencia, ademdas la Politica del Sistema Interno de Informacion y
Proteccion al Informante y Politica de privacidad, adaptando el buzén de denuncias a dichas
politicas y cuyo acceso se encuentra disponible en su pagina web.

Tal y como se ha indicado anteriormente, y con caracter trimestral, se emitira un reporte
en Excel compuesto, principalmente, por un balance de sumas y saldos y los mayores de las
cuentas contables. Dicho reporte es comprobado con las previsiones que, con anterioridad al
envio de la informacion para su contabilizacién, cuenta la Sociedad, al objeto de asegurarse de
que la totalidad de las operaciones han sido registradas, asi como de su adecuado tratamiento
contable. Cualquier inconsistencia entre el cierre y la informacion en poder de la Sociedad, es
analizada y, en su caso, corregida.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar los
resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, se procede a la preparacién
de estados financieros consolidados intermedios resumidos preparados bajo Normas para la
Formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas (NOFCAC). Dichos estados financieros son
formulados por el Consejo de Administracion de la Sociedad, sometidos a revisiones limitadas
(ISRE 2410) por parte del auditor de cuentas de la Sociedad y comunicados a los accionistas.

Cabe destacar que la totalidad de los estados financieros elaborados por la Sociedad
son revisados y formulados por el Consejo de Administracion, poniéndose a disposicion de los
accionistas de la misma para su revision y en su caso aprobacién. Junto con cada comunicacion
realizada a los accionistas en relacion con los estados financieros aprobados, el Gestor de
Negocio procedera a informar sobre los principales hechos acaecidos en el ejercicio o periodo,
las principales adquisiciones realizadas, asi como una breve explicacion sobre la evolucion de la
Sociedad.

El marco normativo de informacion financiera adoptada por la Sociedad en relacién con
las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios consolidados debera
ajustarse las normas de registro y valoracion establecidas en el Plan General Contable y demas
legislacion que le sea aplicable.

7. AUDITORIA DE CONTROL INTERNO

La verificacion de la eficacia del control interno de la Sociedad se complementa con una auditoria
externa anual que incide fundamentalmente sobre las cuentas anuales (cuando corresponda).

En esta auditoria realizada por auditores externos en el sistema de control interno de la Sociedad,
se incluyen los procesos de (i) preparacion de documentacién de apoyo para la Auditoria de
control interno; y (ii) aclaracion y correccion de deficiencias de control interno detectadas.

El Consejo de Administracion posee la informacidén necesaria para realizar la referida auditoria,
y los auditores externos podran solicitarsela siempre que sea necesario reunir informacion
adicional. Por lo general, la informacién preparada es la siguiente: (i) documentacion relativa a
actividades de cumplimiento y de gestidn de riesgos; (ii) intercambio de correspondencia con las
entidades supervisoras; (iii) inversion, desinversién y evaluaciones; (v) contratos de prestacion
de servicios en vigor.

Durante el periodo acordado, los auditores externos revisan el sistema de control interno de la
Sociedad a través del analisis de documentacién y de los procedimientos ejecutados. Cualquier
deficiencia en el sistema que pueda encontrarse en el proceso sera comunicada a la Sociedad.
Estas deficiencias deberan ser subsanadas de inmediato, siempre que sea posible.

Posteriormente, los auditores externos emiten un dictamen provisional relativo al sistema de
control interno de la Sociedad (con anexos donde se enumeran y detallan las posibles
deficiencias de control interno detectadas), concediendo al Consejo de Administracion la
posibilidad de redactar comentarios sobre las deficiencias identificadas en el sistema de control
interno de la Sociedad, que quedan registrados. Después de estos comentarios del Consejo de
Administracién, los auditores externos emiten los dictamenes definitivos.
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Adicionalmente, la Sociedad revisa con caracter bianual su Mapa de Riesgos, y realiza una
Auditoria para verificar el grado de cumplimiento del Cédigo de Etica y la Normativa aplicable en
Ley de Proteccion de Datos..

8. CONTRATACION DE SERVICIOS Y GESTION DE PROYECTOS

Otro de los procedimientos implantados por la Sociedad para el debido control interno es la
formalizacién del proceso de contratacion de servicios y gestion de proyectos mediante soporte
documental garantizando la sistematizacién de las condiciones contractuales contratadas, asi
como su adecuacion con la legislacion aplicable. El Proceso se resumiria del siguiente modo:

+ Antes de la Contratacion de un Servicio, se solicitan varias propuestas.

+ Se analizan en su conjunto para ver, en su caso, las diferencias y confirmar que el
alcance de la propuesta se corresponde con el Servicio a contratar.

+ Seleccion de propuesta

+ Supervision directa en la prestacion del Servicio y/o en la Gestion del Proyecto

La contratacion de estos servicios sélo se produce cuando la Sociedad ha detectado con caracter
previo que determinadas necesidades de la Sociedad no han sido o no estan siendo,
debidamente cubiertas, y que tal Servicio no puede ser prestado internamente, bien por que no
se dispone de la especializacion necesaria, o de los medios y/o recursos necesarios para realizar
dicho Servicios o ejecutar el Proyecto. Realizar este analisis y concluir la necesidad de
externalizacion del servicio, conlleva que se ha definido perfectamente por los responsables del
Servicio y/o Proyecto, con la aprobacion de la Direccién, dicha necesidad de externalizacion.

Sdlo se pediran propuestas por el Gestor de Negocio cuando la prestacion del Servicio ha sido
previamente autorizada, bien con caracter previo en el propio Contrato de Gestion de Negocio,
bien posteriormente como consecuencia de la actividad de la Sociedad.

Recibidas las propuestas para la prestaciéon de un servicio o ejecucion de un proyecto, se ponen
en conocimiento de la Sociedad, que en ultima instancia toma la decisién, pudiendo resultar que
haya que solicitar ajustes y/o aclaraciones a los oferentes.

Aceptada la oferta por la Sociedad, se firmara el correspondiente contrato de prestacion de
servicios cuya copia custodiara la Asesoria Juridica de la Sociedad, previa copia al Departamento
de Administracion y Finanzas para su gestion y/o contabilizacion.

9. SISTEMA DE GESTION DOCUMENTAL

El sistema de Gestion Documental tiene como finalidad gestionar la documentacion de la
Sociedad de una forma proactiva y eficiente, asi como delimitar el control de los accesos a
determinada documentacion en cumplimiento de la Legislacién relativa a la Proteccién de Datos.

La Sociedad ha distinguido entre:

(i) Documentacién Sensible; y
(ii) Documentacion.

La Documentacion Sensible, es aquélla que forma parte de la Sociedad y que su pérdida,
deterioro o menoscabo supondria un inconveniente para la Sociedad, y aquélla que contenga
informacion que no necesariamente deban conocer todos los empleados del Gestor de Negocio.

Entre esta documentacién se encuentran: (i) todos los titulos de propiedad de la Sociedad y sus
participadas (ii) las escrituras de la Sociedad, (iii) los contratos de financiacion, podlizas de
préstamo y/o crédito con o sin garantia hipotecaria, (iv) los demas derechos reales de la
compaifiia, (v) cualesquiera comunicaciones relativas a los apartados anteriores de la Compainia,
y/o de sus Consejeros o Directivos, (vi) las cuentas anuales de la Sociedad y sus participadas,
sus declaraciones de impuestos y extractos bancarios, (v) las Actas del Consejo de
Administracién y (vi) la documentacion relativa a los trabajadores -si los hay- y seguridad social.
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Entre la Documentacién, o resto de informacion, se entiende cualquier documento no recogido
en los apartados anteriores.

La documentacion sensible sera escaneada y digitalizada en archivo digital, por la asesoria
juridica o por el departamento financiero de la Sociedad, segun el caso, a través del Gestor de
Negocio, quienes ademas seran los responsables de su custodia y a la que sélo tendran acceso
los miembros del Consejo de Administracion, en su caso y de ser imprescindible, los miembros
del Comité de Inversiones y el Departamento de asesoria juridica y administracion y finanzas de
la Sociedad, a través del Gestor de Negocio.

Fisicamente dicha documentacion se archiva en un Armario ignifugo al que sélo tienen acceso
el Departamento de asesoria juridica y administracion y finanzas de la Sociedad, a través del
Gestor de Negocio.

El resto de documentacion, se escanea por cualesquiera empleados de la Sociedad y/o del
Gestor de Negocios y se archiva, tanto en digital como en archivo fisico siendo de acceso para
todos en las Oficinas.

10. CORPORATE DEFENSE

La Sociedad ha realizado un Mapa de Riesgos y ha aprobado su propia (i) Politica del
Sistema de Gestion de Riesgos Penales, (i) Manual de Gestion de Riesgos Penales, (iii) un
Protocolo de Formacion de Voluntad, (iv) un Procedimiento de Actuacion Postdelictivo, (v) el
Cédigo Etico y de Conducta y un Modelo de Denuncia.

10.1 POLITICA DE SISTEMA DE GESTION DE RIESGOS PENALES

La Politica del Sistema de Gestion de Riesgos Penales, permite establecer las bases de
actuacion para la identificacion y gestion de los riesgos con el fin de prevenir la comision de
delitos que afecten a la organizacién. Es de obligado cumplimiento para todos los empleados,
directivos, consejeros, asi como aquéllos terceros que la Direccidon considere oportuno en la
prestacion de sus servicios con la Sociedad o cualesquiera empresas filiales o participadas
mayoritariamente, directa o indirectamente, por aquella.

El alcance de la presente Politica, asi como del Sistema de Gestion de Riesgos Penales
(“SGRP”) comprende a todas las actividades desarrolladas por la Sociedad.

PRINCIPIOS FUNDAMENTALES

a) Implantacion de las actuaciones necesarias para prevenir la comision de actos ilicitos
mediante las medidas preventivas identificadas como consecuencia del analisis de
riesgo realizado.

b) Favorecer la comunicacién de las posibles irregularidades, a través del canal de
denuncias, a través del cual, cualquier empleado o tercero interesado puede poner en
conocimiento los actos que tenga conocimiento.

c) Investigar cualquier denuncia que se presente, garantizando la confidencialidad del
denunciante y los derechos de las personas investigadas.

d) Sancionar disciplinariamente, de acuerdo con lo establecido en la legislacién aplicable
en cada momento, a las conductas que estén destinadas a impedir o dificultar el
descubrimiento de delitos y la no comunicacion de un hecho delictivo.

e) Cumplir con el codigo ético y de conducta establecido en la empresa.

f) Conciencia a todos los empleados, para que no exista ningun tipo de tolerancia en la
comision de delitos.
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g) Proporcionar los medios materiales y humanos al Oficial de Cumplimiento para que
puedan llevar a cabo las labores encomendadas

10.2 MANUAL DE GESTION DE RIESGOS PENALES

El modelo de gestion definido por la Sociedad se basa en tres pilares fundamentales:

1. PREVENCION: la Sociedad ha establecido los mecanismos necesarios para impedir o
reducir la posibilidad de la comisién de un delito o el incumplimiento del codigo ético en
el seno de la organizacion, a través de:

a. Controles establecidos para la mitigaciéon de los riesgos y controles generales
de los procesos.

b. Analisis de riesgos realizado para detectar las posibles amenazas y planificar las
acciones correctoras necesarias.

c. Formacion a los empleados y directivos de la comparfiia para que conozcan los
controles que deben de aplicar y la normativa de la compafia.

2. DETECCION: los medios dispuestos para detectar la comision de un delito o
incumplimiento del Cédigo ético, son:

a. Canal de denuncias para la comunicacion de las denuncias por parte de las
partes interesadas.

b. Auditoria para verificar el funcionamiento de los controles y sistema de gestion
establecidos y detectar posibles incumplimientos o inconsistencias.

c. Medicion de la eficacia de los controles y del sistema de gestion, generando
alertas de incumplimiento.

3. RESPUESTA: en caso de producirse un incumplimiento del codigo ético o la comision de
un delito, la Sociedad ha definido los medios para remediar los efectos negativos de tales
incumplimientos:

a. Investigacion de las denuncias presentadas y decision por parte del Consejo de
Administracion de la Sociedad ante las mismas.

b. Gestion de los supuestos de “No Conformidades” detectados a lo largo de la
auditoria y tratamiento de los mismos.

c. Resarcimiento del dano: En el caso de producirse un delito, la direccién de la
Sociedad podra optar por resarcir el dafio para que actle como atenuante.

10.3 PROTOCOLO DE FORMACION DE VOLUNTAD

En él la Sociedad recogen las principales funciones de la Junta General y del Consejo de
Administraciéon segun lo dispuesto en la Ley y los Estatutos y ademas describe las siguientes
funciones del Oficial de Cumplimiento y de los Empleados:

COMPLIANCE OFFICER

El Compliance Officer de la Sociedad tiene atribuidas las siguientes funciones en relacion
al SGRP:

= Impulsar y supervisar de manera continua la implementacién y eficacia del sistema de
gestién Compliance Penal.
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Asegurarse de que se proporciona apoyo formativo continuo a los miembros de la
organizacion.

Poner en marcha un sistema de informacién y documentacion de Compliance Penal.
Definir y adoptar las medidas necesarias para que se apliquen los procedimientos
adecuados que garanticen que los directivos, el personal y terceros interesados conocen
y cumplen con sus obligaciones.

Participar en el inventario de riesgos, y proponer la metodologia de riesgos para el
posterior analisis de riesgos.

Evaluacion y revisiones la eficacia de las politicas, medidas y procedimientos
establecidos para evitar la comision de un delito.

Aprobacién del plan de supervision anual de Auditoria.

Adoptar e implementar un canal de denuncias, conocer las denuncias recibidas y tomar
las decisiones oportunas.

Participar en la realizacion del Analisis de riesgos.

Participar en la definicion del plan de tratamiento de riesgos.

Participar en la elaboracion de protocolos y procedimientos.

Vigilar por el cumplimiento de los protocolos y procedimientos establecidos.

Proponer mejoras en los protocolos y procedimientos establecidos.

Establecer indicadores de desempefio de Compliance Penal para identificar la necesidad
de acciones correctivas.

Informar al érgano de gobierno sobre los resultados derivados de la aplicacion del
sistema de gestion de riesgos penales.

TRABAJADORES EMPLEADOS

En el SGRP los empleados de la Sociedad o aquéllos que actuen por cuenta de esta a través
del Gestor de Negocio y/o del Gestor Socimi, tienen atribuidas las siguientes funciones:

Participar en el Inventario de riesgos

Participar en la realizacion del Analisis de riesgos

Participar en la definicion del plan de tratamiento de riesgos

Participar en la elaboracion de protocolos y procedimientos

Vigilar por el cumplimiento de los protocolos y procedimientos establecidos
Proponer mejoras en los protocolos y procedimientos establecidos

9.4 PROCEDIMIENTO DE ACTUACION POSTDELICTIVO

Toda vez que la dimension del cumplimiento penal de la organizacién no debe centrarse
unicamente en la prevencion de delitos, sino también en otros aspectos como la deteccion y la
respuesta, especialmente teniendo en cuenta que la experiencia viene demostrando que una
prevencion absoluta de delitos resulta imposible, un modelo de gestion de riesgos penales que
se limite a la prevencion de delitos puede resultar insuficiente

En el marco del programa desarrollado por la Sociedad en materia de Prevencién y Deteccion
de hechos delictivos y/o contrarios al Cédigo Etico y de Conducta, y con el fin de atenuar y mitigar
la posible sanciéon o pena impuesta por el ordenamiento juridico en relacion a la eventual
comision de un hecho delictivo y/o contrario al Cédigo Etico y de Conducta, en el seno de la
organizacion, se define el siguiente protocolo de actuaciones post-delictivas.
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El Protocolo de Deteccién y Respuesta frente a actuaciones delictivas y/o contrarias al marco
ético establecido en ATOM HOTELES SOCIMI, S.A es el siguiente:

DETECCION Y
RESPUESTA FRENTE A
ACTUACIONES
DELICTIVAS

CONTRARIAS AL MARCO
ETICO

DETECCION Y RESPUESTA|
DENUNCIA FRENTE A ACTUACIONES

MEDIDAS INVESTIGACION Y
DISCIPLINARIAS RESPUESTA

Todo el proceso culminara en el Cédigo Etico y de Conducta que se encuentra en la pagina Web
de la Compaiiia y el buzén de denuncias aludido y alojado en la misma pagina web.

11. COMUNICACION DEL PRESENTE INFORME

El presente Informe sobre Estructura Organizativa y Sistemas de Control de la Sociedad para el
Cumplimiento de las Obligaciones de Informacién al Mercado esta disponible para su consulta
en la pagina Web de la Sociedad.

12. APROBACION Y ENTRADA EN VIGOR

La presente politica ha sido aprobada por el Consejo de Administracion de la Sociedad el dia
7 de noviembre de 2018, habiendo entrado en vigor en la fecha de su aprobacion y ha sido
modificado en fecha 26 de junio de 2025 por acuerdo del Consejo de Administracion.
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