URBAN VIEW

SOCIMI SPAIN

En Barcelona, a 29 de abril de 2026,

URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, S.A. (en adelante Ila
"Sociedad"), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE)
n% 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 226 y siguientes de la
Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios
de Inversién y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2023
del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, por medio de la presente
pone en conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE:

- Informe de auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales
Consolidadas del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025.

- Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio finalizado
a 31 de diciembre de 2025 e Informe de Gestion.

- Informe de auditoria correspondientes a las Cuentas Anuales
individuales del Ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025.

- Cuentas Anuales individuales correspondientes al ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2025 e Informe de Gestidn.

- Informacion sobre la estructura organizativa y sistema de control
interno con los que cuenta para el cumplimento de las obligaciones
de informacién que establece el Mercado.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2023 del BME MTF Equity,
se deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la
presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion que precisen.

Doiia Patricia Guevara Marquez
Secretaria no miembro del Consejo de Administracion
URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI SA
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. y
Sociedades Dependientes
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Urban View Development Spain Socimi,
S.A. y Sociedades Dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de
2025, la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado total de cambios en el

patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Unidn Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacion en
Espafia (véase nota 2 de la memoria consolidada).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto,
y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado
sobre esos riesgos.

Valoracion de las inversiones inmobiliarias (véase nota 4.4 y 8 de la memoria consolidada)

El Grupo tiene clasificado en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance consolidado
adjunto activos con un valor neto contable de 34.106 miles de euros que representa el 93,85%
del total del activo. El Grupo, de acuerdo con la NIC 40, aplica al cierre de cada ejercicio el valor
razonable (véase nota 4.4) y ha registrado en la cuenta de resultados consolidada una variacion
positiva del valor razonable de las inversiones inmobiliarias de 1.889 miles de euros (vease nota
8). El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias se determina en funcion de las
valoraciones realizadas por expertos independientes, cuya metodologia ha sido descrita en la
nota 4.4 y 8 de la memoria consolidada de las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

Crowe Auditores Espafia, S.L.P, Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237, CIF B64754534
Miembro del Registro de Economistas y Auditores (REA) y del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) nimero S1866
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Los valoradores asumen determinadas hipétesis que son relevantes, por lo que el grado de
incertidumbre de estas en el calculo del valor de mercado, asi como el grado de las estimaciones
en los métodos de valoracion aplicados, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra
auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracion de las inversiones inmobiliarias
han incluido, entre otros, los siguientes:

- Comprobacion de la competencia del experto, de su capacidad e independencia,
mediante la obtencién de una confirmacion y la constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

- Revision de las valoraciones realizadas por el experto independiente durante el presente
ejercicio:

= Comprobacion de que las valoraciones se han realizado conforme a la
metodologia RICS, siendo ésta adecuada para esta finalidad.

= Conversaciones en relacion con las principales variables e hipétesis utilizadas en
la valoracion, y revision de las valoraciones realizadas por el experto
independiente durante el presente ejercicio.

» Realizacion de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en
las valoraciones, en especial, para una seleccion de activos, comprobacion que
los datos utilizados por el experto independiente coinciden con los datos
registrales de los diferentes activos.

- Adicionalmente hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas cumple con los requerimientos de informacion del marco normativo de
informacioén financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestiéon consolidado del ejercicio
2025, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y
no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2025 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacion con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE
y demas disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estén libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es méas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefnar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ FEvaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

o Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener la evidencia suficiente y
adecuada en relacion con la informacion financiera de las entidades o de las unidades de
negocio del Grupo como base para la formacion de una opinién sobre las cuentas anuales
consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y revision del trabajo para los
fines de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opiniéon de
auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o

reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Crowe Auditores Espaiia, S.L.P. (N° de ROAC: S1866)

orices Garcia (N° de ROAC: 20.230)

de abril de 2026
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CLASE 8.
URBAN VIEW

SOCIMI BRPAIN

IUrban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes

Cuentas anuales consolidadas
correspondientes al ejercicio anual terminado
a 31 de diciembre de 2025 elaboradas
conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por
la Unién Europea e Informe de Gestion
consolidado
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CLASE 87

URBAN VIEW
Urban View Development Spain Socimi, S.A. sociMI sPAIN

y Sociedades Dependientes

Balance consolidado al cierre del ejercicio 2025
(Cifras expresadas en euros)

Activo
Notas de |
MRS . s 31-12-2024
memoria
Activo no corrviente
Inmovilizado intangible 6
Otro inmovilizado intangible - =
Inmovilizado material 7
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 7.660,48 11.131,75
Derechos de uso sobre bienes en alquiler 9 104.265,68 134.126,94
Inversiones inmobiliarias 8
Terrenos y construcciones 34.106.224,96 45222.398,83
Inversiones financieras a largo plazo 10.1 336.064,55 348.710,83
34.554.215,67 45.716.368,35
Activo corriente
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10.1
Clientes por venlas y prestaciones de servicios 092.187.44 158.098,74
Deudores varios 298.732.41 265.577,99
Personal 32.799,28 33.867.53
Otros deudores 12 55.582.68 38.687.11
479.301,81 496.231,37
Inversiones financieras a corto plazo 10.1 8.046,66 8.183.88
Efectivo v otros activos liquidos equivalentes 10.1 1.300.217,18 785.751.60
1.787.565,65 1.290.166,85
Total Activo 36.341.781,32 47.006.535.20
Las Notas | a 17 deseritas en la i lidada adjunta v ¢l Anexo | forman parte integrante de este balance lidado cor diente al ¢jercicio inade a 31 de diciembre de 2025




CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes

Balance consolidado al cierre del ejercicio 2025

(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y pasivo

OP6749081

URBAN VIEWW

S0CIMI SPAIN

Patrimonio neto

Fondos propios
Capital

Prima de emision

Reservas y resultados de ejercicios anteriores
Reservas no distribuibles
Resultados de ejercicios anteriores

Reservas en sociedades consolidadas

Acciones en patrimonio propias de Ia Sociedad d

Otras aportaciones de socios

Resultado del gjercicio atribuido a la sociedad dominante

Péardid 15 dad

I Y&

Dividendo a cuenta

Pasivo no corriente
Acreedores por arrendamiento a largo plazo

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Otras deudas

Pasivo corriente
Acreedores por arrendamiento a corto plazo

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.

Otras deudas

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Otros acreedores

Periodificaciones a corto plazo

Total Patrimonio neto y Pasivo

Nota d
it 31-12-2025 31-12-2024
memona
I 5.309.298,96 5.300.298,96
1 1.721.490.00 1.721.490,00
¥
370.824,19 207,243,79
5.911.154,97 6.370.668,33
6.281.979.16 6.577.912,12
1 11.502.339.26 13.868.265,30
1 (150.005,39) (150.005,39)
1 4.430,000,00 8.500.000,00
13
804.435,24 (1.202.835 44)
i (1.744.567,90) .
28.154,969,33 34.624.125,55
9102 42.697,22 76.978,32
10.2
5.818.640,20 9.119.163,29
234.434,77 482,591 ,85
6.053.074,97 9.601.755, 14
10.2; 15
389.220,22 1.100.000,00
6.484,992,41 10.778.733,46
9102 61.56846 57.148,62
10.2
417.008,57 537.255,61
815 500.049,77 517.783,12
926.058,34 1.055.038,73
9215 186.258,74 218.253,81
10.2
7.083,75 14.014,04
12 520.850.29 258.471,93
527,934,04 27248597
- 749,06

1.701.819,58

1.603.676,19

36.341.781,32

47.006.535,20

Tas Notas | a 17 deseritns on Ia meetsoria consalidada adjumta y ol Ancxo 1 T pante inlegrante de este

-3

Jicic ol gercicio femminado 0 31 de diciembre de 2025
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CLASE 82 LD

URBAN VIEW

SO0CIMI SPAIN

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes

Cuenta de resultados consolidada correspondiente al ejericio terminado al 31 de diciembre de 2025

(Cifras expresadas en euros)

Notas de la S i
Asriona Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Operaciones continuadas
Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios By 1a 1.661.535,74 2.047.195,09
Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias 8:13 1.889.226,73 902.182,37
Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente & 3.282.37 4.731,39
Gastos de personal 13
Sueldos, salarios y asimilados (410,492 24) (437.516,02)
Carpas sociales (114.218,39) (126.909,58)
(524.710,63) (564.425,60)
Otros gastos de explotacion
Servicios exleriores 8 (1.701.714,70) (1.765.768,85)
Tributos (294.539,33) (333.209.27)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (72.310,17) (117.852,08)
(2.068.564,20) (2.216.830,20)
Amortizacion del inmovilizado 7 (3.471,27) (3.480,78)
Excesos de provisiones 2.786,82 =
Deterioro y resullado por enaj iones del inmovilizado 8
Deterioros y pérdidas 152.692,09 (253.723,75)
Resultados por enajenaciones y olras 13 111.976,13 (485.641.41)
264.668,22 (739.365,16)
Otros resultados (34.282 49) 41.712,55
Resultado de explotacion 1.190.471,29 (528.280,34)
Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros 15 - 124.837,08
Gastos financieros 10.2;15 (386.036,05) (799.392,18)
Resultado financiero {386.036,05) {674.555,10)
Resultado antes de impuestos 804.435,24 1,202.835,44
Impuestos sobre beneficios 12 = -
Resultado del periodo procedente de operaciones continuadas 804.435,24 (1.202.835,44)
Resultado consolidado del periodo 12513 80443524 1.202.835,44
Resultado atribuido a la sociedad dominante 804.435,24 (1.202.835,44)
Resultado atribuido a socios externos -
Ganancias por accién bisicas y diluidas 11 0,15 (0,23)

lidada adjunta y ¢l Anexo | forman parte integrante de este cuenta de
2025

Las Notas | a 17 deseritas ¢n la

loa 31 dedi bre de




CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes
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URBAN VIEW

s0CIMI S8PAIN

Estado de cambios en el Patrimonio Neto Consolidado correspondiente al ejercicio

terminado a 31 de diciembre de 2025

Estado del resultado global consolidado correspondiente al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025

A) Resultpd conselickh el periody

Tngresns v gastos imputados drectamente al girimanio neto consulikdn

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto consolikik
Transferencias ala cuenta de resulfados consolirkik

C) Total transferencias alacuentn de resullmbs consolididy

(Furos)

Saldo al
31-12-2025%

Sakio al
31-12-2024

HibiA35,24

(1.202.835,44)

TOTAL INGRES 05 Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A + B +C) HO4A35,24 (1.202.83544)
Tutal de ing ¥ gasios A ln Soci HOd435,24 (1.202.83544)
Total (ke ingresos y gastos wriluidos a Socios Exiernos - -
Las Notas 1a 174, en la memonia idada y en el Ancxo | son pane integrmnie de esic esindo del resulindo ghobal lidad, pondicnie ol cjercicio doa 31 de diciembre de 2025
Estado total de cambios en el patrimonio neto lidado correspondi al cjercicio ter 1o a 31 de diciembre de 2025
{Eare
Heservas v renliadis s
I o cjercicl q Fesulizdo iENvidenda
i mcicudes comsolidadas anilrioges e secios del goreacin 2 prds) sl

SALIM, FINAL DEL AST 2023 (150,0015,39) 1535262260 739469208 BG.E0000000  (1IDGI6RA1) ALK L92954

—_— _

1. Aushen por carmblon e erierio contable - = ¥ L .

AL A de e = ’ - - & e 3 .

INICH DEL EIERCICN 2024 SIHASEI6  LTZLAINGD  (1SA005.39) 15352.622,60 TINENOE  IRSN00L00  (1LIOGIGRAL) 4482192984

L Total de ingreve ¥ paston consdiko secoensidis > < 5 % ; (M asa ¥ "

L Operacones con sosisn o propietanos - 5E5TH FLEC LT RREFLINA
B Dbt de dividendon - - (MSEETL * Ls [RIRE AR ETY
7, (nem epenaciones com secios o prepistanos - - = (RGO 0M00) 5 13000 00000

L €8s variscimes AT paliimerdo st - = (148 397.80) SRR - 1365160 T
2 0trn variachones - - (L434.387.30) VST : 1.38% 142,41 - ML

SALIMY, FINAL DEL ASO 024 LTHLI90,00 _{130,005,15) 13R6R16510 .577.912,12 RS0 (LIERS) = JLGLLIISSS

1 Ajumtes por cambios da critrio cevtable
0. At d crmess

SI09.198,96 LT21 400,00 {150.005.39) 11.868.265.30 6.877.912,12

SALTHY AJUSTATHY, ISICUDEL ARG 1028

1. Total i ingresen ¥ sl verididadon mrcomocidor - 2 0423824 -
. Epetaciores con nesion o peegietarien - (147222055 14 0Ta000,00) - (1T SET N
o it i i - (AT - EITEEL
T, (ran ety ton sockon o prigidsio - - - AT D0 - -
L O variadenes del palrime e nite - 42148 S0A00) 1176.290,99 120254
2, Deman varlichors = - {2368 526,003 1176 1040 - 120080844 -
SALDE, FIXAL ASD 1825 £.308.298, 9000 __(150.005,49) 1150233906 6.241.979.16 1430000, BOLOSTE _(1.74.561.90)
Nz Notas | a 17 descritas e | i lidadn v el Anesn L s g o otal e emmbicns en e patrimoni e pondiente al gjcrcics din & 31 e dichembee de 2024

T e (anmsdy

JL6TL 125,58
0143524
(T2EA T 45
CRIETH A5
R oL
nwme

13 1¥sn

2IR.154.969,33



CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
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Estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos
2. Ajustes del resultado
a) Amortizacion del inmovilizado (+)
b
e) por bajas y enajenaciones del inmowilizado (4/-)
g) Ingresos financieros {-)
h) Gastos financieros (+)
i} Varacion de valor ble de las i
1) Otros ingresos y gastos (+-)
3. Cambios en el capital corviente
b) Deudores v otras cuentas a cobrar (+/-)
¢) Otros aclives cormentes (+/-)
d) Acreedores y olras cuentas a pagar (+/-}

Correcciones valorativas por deterioro (+/-)

Tomnliad

inmobilianas {+-)

e) Otros pasivos corrientes (+/-)

4. Otros Mujos de efectiva de las activid

a) Pagos de intereses (-)
¢) Cobros de intereses (+)
5, Flujos de efective de Ias actividades de explotacion (+H-1+/-2+/-3+/-4)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-)
a) Empresas del grupoy
d) Inversiones Inmobiliarias
¢) Otros activos financieros
7. Cobiros por desinversiones (+)
d) Inversiones Inmobiliarias
¢) Otros activos financieros
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversidn (6+7)
) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
10. Cobros y pagos por instr de pasivo fi iern
a) Emision:
2. Deudas con entidades de crédite (+)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
b) Devolucion y amortizacion de:
2. Deundas con entidades de crédito ()
3, Deudas con empresas del grupo y asociadas (<)

2t

4. Otras deudas
11. Pagos por dividendos y aciones de olros insty de patrimonio
a) Dividendos (-)
b) R tan de olros instr de patrimonio (-)

12. Flujos de efectivo de Ins actividades de financiacion (+-9+4/-10-11)

1) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMEBIO

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (H-AH-BH-CH-D)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Notas

10.2;15
813

101

10.2

101

10.2

10.2

(Euros)

31-12-2025 31-12-2024

A04.435,24 (1.202,83544)

(1.777.447,45) 555,624,685
347127 3.480,78
(165.751,91) 371.575,83
(111.976,13) 485.641,41

- (124.837,08)

386.036,05 799.392,18
(1.889.226,73) (902.182,37)

- (77.445,90)

284.825,61 (55.601,55)

29.989,38 1042097
137,22 13.780,08
255.448,07 (79.802,60)
(149,06) -
(386.036,05) (674.555,10)
(386.036,05) (7199.392,18)

A 124.837.08
(1.074.222,65) (1.377.367,24)

(32.582,34) (195.775,96)

- (79.343,14)

(29.406,18) (109.946,10)

(3.176,16) (6.486,72)
13.328.497,43 9.830,900,00
13.299.475,00 9.811.650,00

29.022.43 19.250,00
13,295.915,00 9,635,124,04

(4.420.439,00) (1.504.575,84)
(978.353,69) 1.665.853,65
(1,318,253 81) 388.445,54

339.900,12 1.277.408,11
(3.442.085,31) (3.170.429,49)
(3.423.438 83) (2.684.675,66)

(18.646,48) -

- (485.753,83)
(7.286,787,86) (7.122.561,35)
(3.216.791 45) (915.625,71)
(4.069.996,41) (6.206.935,64)

(11.707.226,86)

514.465,58 (369.380,39)

T85.751,60 1.155.131,99
1.300.217,18 TB5.751,60

(8.627.137,19)

Las Notas | a |7 deseritas en la memoria consolidada adjunta y en el Anexo [ son parte integrante de cste estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio

terminado a 31 de diciembre de 2025
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Nota 1.  Informacion general y actividad del grupo

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad” o la “Sociedad
Dominante™) es la Sociedad Dominante de Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. y
Sociedades Dependientes, que integra a diversas sociedades con una gestion y accionariado
comunes.

La Sociedad Dominante, es una sociedad espafiola, con NIF numero A66967936, constituida
por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Barcelona con fecha 8 de
marzo de 2017.

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en Calle Trafalgar, nimero 6, 1°, oficina 13,
Barcelona.

La Sociedad Urban View Development Spain SOCIMI, S.A., es dominante del grupo Urban
View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante, el Grupo), cuyas sociedades
dependientes se detallan en la Nota 3.

La Sociedad Dominante tiene como objeto social:

- La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion a que se refiere el
articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva

Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

wim
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- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
20% de las rentas de la Sociedad, en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente por
la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones en
compaiiias con un objeto social andlogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedaran excluidos de las actividades reservadas en virtud de sus
correspondientes legislaciones especiales.

Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional, autorizacion administrativa
previa, registro en registros publicos o cualquier otro requisito para el ejercicio de alguna
de las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no podran ejercerse hasta
que se haya cumplido con los requisitos profesionales o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes es la
adquisicion, desarrollo y gestién de inmuebles en alquiler.

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera el Grupo.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las
modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las sociedades dependientes solicitaron a la Agencia Tributaria la incorporacion en el régimen
fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario

entre junio y octubre de 2018.

Régimen regulatorio SOCIMI

Las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:
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(1) Obligacion de objeilo social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades con
objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.

(2) Obligacion de inversion:

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho Grupo estara integrado por la SOCIMI y el resto
de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado por
la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009.

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
coémputo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento).

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.
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(3) Obligacién de negociacion en mercado regulado o sistema multilateral de negociacion:

Las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espaiiol o en un sistema multilateral
de negociacion, en cualquier otro pais en el que exista intercambio de informacion
tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

Con fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al
respecto por el Reglamento del BME Growth y la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el BME Growth de
acciones emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), acordé incorporar al segmento de
SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia 25 de enero de 2019, inclusive, los
valores emitidos por el Grupo.

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante estaban admitidas a cotizacion en
el mercado denominado BME Growth, y formaban parte del segmento BME MTF Equity.

La Junta General de Accionistas, el 30 de enero de 2025, aprobo la solicitud de traslado de
la negociacion de sus acciones al segmento BME Scaleup de BME MTF Equity.

El Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espatioles Sistemas de Negociacion,
S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento de
funcionamiento de BME MTF Equity y por la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacién y exclusion en el segmento de
negociacion BME Growth de BME MTF Equity y por la Circular 1/2023, de 4 de julio,
sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento
de negociacién BME Scaleup de BME MTF Equity, aprobo la exclusién de las acciones
de la Sociedad Dominante en el segmento de negociacion BME Growth y simulténea
incorporacién en el segmento de negociacion BME Scaleup, con efectos a partir del dia 24
de febrero de 2025, la totalidad de las acciones de la Sociedad, que estan representadas
mediante anotaciones en cuenta, con un valor nominal de 1 euro cada una, representado
por 5.309.298,96 de acciones nominativas de la misma clase y serie, siendo un capital
suscrito total de 5.309.298,96 euros.

La entidad ha designado a Renta 4 Banco, S.A. como asesor registrado, no siendo
obligatorio un proveedor de liquidez en el segmento de negociacion BME Scaleup.
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(4) Obligacidn de distribucion del resultado:

El Grupo debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

4.1 De conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
[nmobiliario (SOCIMI), que de manera general obliga a la distribucion del 80% del
beneficio obtenido en el gjercicio e imputable segun la legislacion aplicable.

4.2 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres aiflos posteriores a la fecha de transmision.

4.3 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

4.4 El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

(5) Obligacion de informacion:

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML

(6) Capital minimo:

El capital suscrito minimo se establece en 5 millones de euros. A 31 de diciembre de 2025,
el capital suscrito de la Sociedad Dominante asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo
con dicha condicion (véase nota 11).

Podr4 optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a
la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

- 10 -
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El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que el Grupo pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, el
Grupo estara obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho perfodo impositivo, la diferencia entre
la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacién superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%. Adicionalmente, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 15% sobre el importe de beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea
objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de la
distribucion del dividendo.

La Sociedad Urban View Development Spain Socimi, S.A. es la sociedad Dominante, y
presenta las cuentas anuales consolidadas de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE). A 31 de diciembre de
2025, no se han producido cambios en el perimetro de consolidacion del Grupo respecto al
presentado a 31 de diciembre de 2024.

Nota 2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
las cuentas anuales consolidadas:

2.1. Bases de presentacion.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2025, han sido obtenidas de los registros
contables de la Sociedad Dominante y el resto de las sociedades integradas en el Grupo a
31 de diciembre de 2025, y han sido preparadas de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) y las interpretaciones del Comité
Internacional de interpretaciones de Informacion Financiera (CINIIF) adoptadas por la
Unién Europea (en conjunto, la NIIF-UE), de conformidad con el Reglamento (CE) n.°
1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones.

o 1 =
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Las cuentas anuales individuales de la Sociedad Dominante y de las sociedades
dependientes y las cuentas anuales consolidadas de Urban View Development Spain
Socimi, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2024, formuladas por el Consejo de
Administracién, fueron aprobadas por las correspondiente Junta General de Accionistas
y por la Junta de decisiones del socio tnico de cada una de las sociedades dependientes
entre el 27 de junio y el 30 de junio de 2025.

2.2. Marco normativo.
El marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo es el establecido en:
- El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Union
Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n.° 1606/2002 del
Parlamento Europeo y por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativas y de orden social.

- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 del 27 de diciembre
y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Anbénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

- Las circulares del Mercado Alternativo Bursétil que regulan la informacion a
suministrar por las empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Scaleup
del BME MTF Equity.

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son sensibles
a los principios y politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones seguidos por
el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante en la elaboracion de las
presentes cuentas anuales consolidadas.

2.2.1. Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios
comenzados el 1 de enero de 2025:

e NIC 21 (Modificacion) “Falta de convertibilidad™.

La aplicacion de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto
significativo en las presentes cuentas anuales consolidadas.

T B F e
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2.2.2. Las normas, modificaciones e interpretaciones que no han entrado en vigor, pero
se pueden adoplar con anticipacion:

e NIIF 9 y NIIF 7 (Modificacion) “Modificaciones a clasificacion y valoracion de
instrumentos financieros™.

o NIIF 9 y NIIF 7 (Modificacién) “Contratos de electricidad dependientes de la
naturaleza”.

e Mejoras anuales de las normas NIIF de contabilidad, volumen 11:

NIIF 1 “Adopcion por primera vez de las NIIF”;

NIIF 7 “Instrumentos financieros: Informacién a revelar”;
NIIF 9 “Instrumentos financieros™;

NIIF 10 “Estados financieros consolidados™; y

NIC 7 “Estado de flujos de efectivo™.

El Grupo no ha adoptado anticipadamente las normas y modificaciones indicadas.
No obstante, no se esperan impactos significativos en los estados financieros
consolidados.

2.2.3. Las normas. modificaciones e _interpretaciones que no pueden adoptarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unidon Europea se detallan a
continuacion:

A la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales Consolidadas, el IASB y el
IFRS Interpretations Committee han publicado las siguientes normas,
modificaciones e interpretaciones que estan pendientes de adopcion por parte de la
Union Europea:

NIIF 18 “Presentacion y desglose en los estados financieros”.

NIIF 19 “Dependientes sin responsabilidad piblica: Desgloses™.

NIIF 19 (Modificacion) “Dependientes sin responsabilidad ptblica: Desgloses™

NIC 21 (Modificacién) “Conversion a una moneda de presentacion
hiperinflacionaria”

-13 -
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A la fecha actual, el Grupo esta evaluando los impactos que la aplicacion futura de estas
normas podria tener en las cuentas anuales consolidadas. Si alguna de las normas citadas
fuera adoptada por la UE, el Grupo las aplicara con los efectos correspondientes en sus
cuentas anuales consolidadas.

El Consejo de Administracion considera que la aplicacion de estas modificaciones e
interpretaciones no tendré un efecto significativo en los estados financieros del Grupo.

2.3. Imagen fiel.

Las presentes cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros
auxiliares de contabilidad de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con el objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera
consolidada y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados al periodo finalizado
a 31 de diciembre de 2025.

2.4. Moneda funcional.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales consolidadas, por ser €sta
la moneda funcional en el entorno en el que opera el Grupo.

2.5. Comparacion de la informacion.

De acuerdo con lo establecido en las NIIF sobre “Informacion Financiera” adoptadas por
la Unién Europea, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante presenta, a
efectos comparativos, junto con el balance consolidado a 31 de diciembre de 2025, el
correspondiente a la fecha de cierre del ejercicio inmediatamente anterior, 31 de
diciembre de 2024. Por otra parte, junto a cada una de las partidas de la cuenta de
resultados consolidada, del estado del resultado global consolidado, del estado total de
cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado,
ademas de las cifras consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2025, se presentan las correspondientes al ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2024.

2.6. Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas.

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad del
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.
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La preparacion de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables y la realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de aplicacion
de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resume a continuacion un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las
hip6tesis y estimaciones son significativas para la preparacion de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025:

1. El valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo. ElI Grupo valora sus
inversiones inmobiliarias a valor razonable de acuerdo con la NIC 40, y para ello
obtiene valoraciones de expertos independientes que se efectiian de acuerdo con el
método RICS (véase nota 8).

2. El valor razonable de determinados instrumentos financieros.

3. Laevaluacion de las provisiones y contingencias.

4. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

5. Impuesto sobre Sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Uso de estimaciones:

La preparacion de las presentes cuentas anuales consolidadas requiere que el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante realice juicios, estimaciones y supuestos que
afecten a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de activos y pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de las estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evaltian continuamente y se basan en la experiencia y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias. Las estimaciones y juicios que tienen un riesgo mayor en las presentes
cuentas anuales consolidadas son los célculos del valor razonable de las inversiones
inmobiliarias. El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de
las valoraciones efectuadas por expertos independientes a 31 de diciembre de 2025.

2.7. Activos y pasivos contingentes.
A 31 de diciembre de 2025 no existen ni activos ni pasivos contingentes significativos

del Grupo.
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2.8. Correcciones de errores contables.

En el presente ejercicio no se ha detectado ningun error significativo que haya supuesto
la reexpresion de los importes incluidos en las presentes cuentas anuales consolidadas.

2.9. Estacionalidad de las transacciones del Grupo.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones no
cuentan con un mercado de caracter ciclico o estacional. Por este motivo, no se incluyen
desgloses especificos a este respecto en las presentes cuentas anuales consolidadas del
gjercicio terminado a 31 de diciembre de 2025.

2.10. Estado de flujos de efectivo consolidado.

En el estado de flujos de efectivo consolidado se utilizan las siguientes expresiones en el
sentido que figura a continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y
bajo riesgo de alteracion en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: son las actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos fijos y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: son las actividades que producen cambios en el tamafio
y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

El estado de flujos de efectivo consolidado se ha preparado con el fin de informar

verazmente sobre el origen y la utilizacién de los activos monetarios representativos de
efectivo y otros activos liquidos equivalentes del Grupo.
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2.11.

2.12.

2.13.

Principio de empresa en funcionamiento.

En la aplicacion de los criterios contables se sigue el principio de empresa en
funcionamiento. Se considera que la gestion del Grupo tiene practicamente una duracion
ilimitada. En consecuencia, la aplicacion de los principios contables no ird encaminada a
determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el importe
resultante en caso de liquidacion. El Grupo tiene un Patrimonio Neto positivo (77.47%
sobre el total pasivo) y un fondo de maniobra positivo (85.746,07 euros).

Importancia relativa.

El Grupo aplica todas las normas contables en funcion del principio de importancia relativa
y toma en consideracion el principio de prudencia el cual, no teniendo cardcter preferencial
sobre los demas principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones
contables.

Informacion financiera por segmentos.

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo que desarrolla actividades de
negocio de las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados
de explotacién son revisados de forma regular por la méxima autoridad en la toma de
decisiones de explotacion del Grupo, para decidir sobre los recursos que deben asignarse
al segmento y evaluar su rendimiento, y en relacion con el cual se dispone de informacion
financiera diferenciada.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que el Grupo tiene
como Unico negocio la prestacion de servicios de arrendamiento de viviendas (y en su
caso, con su correspondiente parking), situadas todas ellas en territorio espafiol, por lo
tanto, toda la actividad que presta el Grupo configura un Ginico segmento operativo de
negocio. Unicamente posee nueve locales comerciales que por su poca relevancia no
configuran un segmento diferenciado de actividad.

Nota3.  Principios de consolidacion y variaciones del perimetro

Los criterios seguidos para determinar el método de consolidacion aplicable a cada una de las
sociedades que integran el perimetro de consolidacion ha sido el siguiente:
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3.1. Principios de consolidacion.

Las Sociedades dependientes son todas las entidades en las que el Grupo controla, directa
o indirectamente, las politicas financieras y operativas, ejerce el poder sobre las actividades
relevantes manteniendo la exposicion o el derecho a los resultados variables de la inversion
y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que pueda influir en el importe de esos
retornos. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

En las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025 se
consolidan con las de la Sociedad Dominante por aplicacion del método de integracion
global aquellas sociedades sobre las que se tiene un dominio efectivo, por tener mayoria de
votos en sus 6rganos de representacion y decision.

Las entidades dependientes participadas por la Sociedad Dominante que han sido incluidas
en el perimetro de consolidacion son las que se detallan a continuacion:

Sociedades aue forman el perimetro de consolidacion

{Euros) Socicdud tindar
Fecha de adquisicion Porcentaje de participacion _ Valor neto dela de la panticipacion
Seciednd 1 copstitucion Domicilio Actividad Directa  Indirectn _ Total icipacid indirecia

Socieduies que consolidan por.

intepraskin glolal
« Piloak Ivest, 5111 OGMT2018 €/ Colle Tralalgar, nimiro 6, lu, oficing 13, Barcelona (1) lmnote - 100,003 EX
+  Giodgroce Rehabilitaciones, S 1.1, OROTI201E C/ Calle Trafalgar, mimero 6, lo, oficing 13, Bareelona i 100, (K% - 1000, 00%% J.ARN
+  Ladyworst Mulliservicios, 1.1 UAIUTI2E Cf Calle Trafalgar, mimero 6, o, oficina 13, Barcclona n (LLIREVES » (LA H 300
*  Malvomar Nepocios, 5L DRUTIZ01E ©C/ Calle Trafalgar, nimero 6, lo, oficing 13, Barcelona oy (LIS RE - [LEIRE LR JAHH
» Simplex Cartera, 8110 WO 2018 C/ Calle Trafalgar, nimer 6, 1o, oficina 13, Bareelona (n {LIRE1EY - [N JA0D
= Rehabilitaciones Clasie, S.L.AL 192018 Cf Calle Trafalgar, nimero &, o, oficing 13, Barecloa (1) 00,0 - 100,080 3000
+  Lban View Iberian Focus, $.L.U. 4/ 2018 ©f Calle Trafulgar, nimero 6, 1o, oficina 13, Barcelona (1) LT * [LEE 00

21000
Aclividse:

(1) La ndaquisicidn y iom de bicnes bles de natwrales whana parn su amrendamicrio.

Todas las sociedades dependientes fueron adquiridas mediante compraventa de la
totalidad de las participaciones durante el ejercicio 2018.

Todos los saldos y efectos de las transacciones efectuadas entre las sociedades
consolidadas han sido eliminados en el proceso de consolidacion. En caso necesario, se
realizan ajustes en los estados financieros de las sociedades dependientes para adaptar las
politicas contables utilizadas por el Grupo.

Las adquisiciones de negocios se registran siguiendo el método de adquisicion, de forma

que los activos, pasivos y los pasivos contingentes de una sociedad dependiente se
calculan a su valor razonable en la fecha de adquisicion.
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Cualquier exceso del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los
activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cualquier
defecto del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos
identificables adquiridos, es decir, descuento en la adquisicion se imputa a resultados en
la fecha de adquisicion. La participacion de los socios minoritarios, en su caso, se
establece en la proporcion de los valores razonables de los activos y pasivos reconocidos.

La adquisicion de las sociedades dependientes por parte de Urban View Development
Spain SOCIMI, S.A. no gener6 ni fondo de comercio de consolidacién ni un ingreso en
la cuenta de resultados consolidada por las diferencias negativas de consolidaciéon por
encontrarse las sociedades inactivas en el momento de la compra y Gnicamente tenian en
su patrimonio neto el capital social. Dado que la Sociedad Dominante adquiri6 la totalidad
de participaciones de todas las sociedades dependientes, no existen socios minoritarios
afectos al Grupo.

3.2. Variaciones en el perimetro de consolidacion

La Sociedad Dominante adquirié durante el ejercicio 2018 la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes que integran el Grupo consolidado
detalladas en la Nota 3.1. Ni durante el ejercicio 2025 ni durante el ejercicio anterior, el
Grupo ha tenido variaciones en el perfmetro de consolidacion,

Nota 4.  Politicas contables y normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de las
cuentas anuales consolidadas, de acuerdo con las NIIF adoptadas, han sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

En este epigrafe se recogen las aplicaciones informaticas. Se contabilizan a su coste de
adquisicion menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas
existentes.

Un activo intangible se reconocerd si y solo si es probable que genere beneficios futuros
al Grupo y que su coste pueda ser valorado de forma fiable.

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja de un activo intangible se valoran como la
diferencia entre los recursos netos obtenidos de la enajenacion y el valor en libros del
activo, y se registran en la cuenta de resultados consolidada cuando el activo es dado de
baja.

-19 -



0P6749099

CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW
y Sociedades Dependientes sociM sPAIN

Memoria consolidada del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025

4.2.

4.3.

Aplicaciones informaticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos en relacion con los sistemas informaticos basicos para la gestion del Grupo.

Su amortizacion se efectia linealmente desde la fecha de activacion y en funcion de su
vida atil.

Inmovilizado material.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran a su precio de
adquisicion o al coste de produccion, actualizados de acuerdo con la legislacion en vigor.

El inmovilizado material se presenta en el balance consolidado por su valor de coste
minorado en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro
acumuladas.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método
lineal en funcién de la vida util de los respectivos bienes, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute, y empieza a depreciarse
desde la fecha de su entrada en funcionamiento.

Deterioro de valor de activos materiales e intangibles.

En la fecha de cierre de ejercicio el Grupo revisa los importes en libros de sus activos
materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo
que sean independientes de otros activos, el Grupo calcula el importe recuperable de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa por la estimacion revisada de su
importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere
el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida
por deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios
anteriores.
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4.4. Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias comprenden casi en su totalidad viviendas y parkings y
Unicamente se poseen nueve locales comerciales. Estos activos se mantienen
principalmente para explotarlos en régimen de alquiler, o en su caso, una vez cubierto el
periodo de permanencia exigido por la legislacion para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes
de transaccion relacionados y costes de financiacion, si fuera de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se contabilizan por su valor
razonable.

Las inversiones se presentan a valor razonable al final del periodo de referencia y no se
amortizan de acuerdo con lo previsto en la NIC 40.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los
inmuebles de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se producen.

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias se realiza
cuando los activos estan disponibles para su arrendamiento.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina al cierre de cada ejercicio el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando
como valores de referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos
independientes (Gesvalt Sociedad de Tasacién, S.A. en este caso), de forma que al cierre
de cada periodo el valor de mercado refleja las condiciones de mercado de los elementos
de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. Los informes de valoracion de los expertos
independientes solo contienen las advertencias y/o limitaciones habituales sobre el
alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacion
como completa y correcta de la informacion proporcionada por el Grupo.

La valoracién de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipotesis “Valor de
mercado”, estando estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del
método de tasacién-valoracion de bienes y la guia de observaciones publicada por la
Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS).
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La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias del Grupo es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se basa
en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones
inmobiliarias utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de
esos flujos de efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja
todas las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada
de mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcion de los siguientes parametros:

- La duracién del contrato de arrendamiento.

~ La ubicacién dentro del municipio en el que se encuentra (zona centro, area
metropolitana o periferia).

- El entorno inmediato de la propiedad.

- El estado de mantenimiento de la propiedad (externo e interno).

- Ladistribucién de la superficie entre bajo rasante y sobre rasante de la propiedad.
- La fachada a una calle 0 a mas de una (esquina, chaflan).

- Lasituacion de alquiler respecto a la renta de mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es probable que
los beneficios econémicos futuros asociados con estos gastos fluyan al Grupo y el coste del
elemento puede ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta
de resultados consolidada cuando se incurren. Cuando se sustituye parte de una inversion
inmobiliaria, el valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja.

4.5, Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de estos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. A 31 de diciembre de 2025 el
Grupo tnicamente tiene arrendamientos operativos.
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Arrendamientos operativos.

Contabilidad del arrendador.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo con la naturaleza de estos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable
que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando concurren las condiciones
pactadas en el contrato.

Contabilidad del arrendatario.

Los arrendamientos se reconocen como un activo por derecho de uso y el correspondiente
pasivo en la fecha en que el activo arrendando esta disponible para uso por el Grupo.

Los activos y pasivos que surgen de un arrendamiento se valoran inicialmente sobre una base
de valor actual.

[as cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento excepto que resulte
més representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patron
temporal de los beneficios del arrendamiento.
4.6. Instrumentos financieros.
1. Activos financieros.
Los activos financieros se reconocen en el balance consolidado cuando se lleva a cabo
su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general
los costes de la operacion.

a) Activos financieros a coste amortizado.

Con caracter general, se incluyen en esta categorfa los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:
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a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se
originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de
trafico del Grupo con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y
cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de
operaciones de préstamo o crédito concedidos por el Grupo.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion entregada, més los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se pueden valorar por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

En cuanto a la valoracion posterior, los activos financieros incluidos en esta categoria se
valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta
de resultados consolidada, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en
el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido
a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede contabilizar una
pérdida por deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberdn efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero,
o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia
del deudor. El Grupo procede a revisar detalladamente todos los saldos para determinar
si el valor cobrable se ha deteriorado como consecuencia de problemas de cobrabilidad u
otras circunstancias.
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La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros seré la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a
generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Para los activos financieros a tipo de interés variable, se empleara el tipo de interés
efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales consolidadas de
acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se podran utilizar modelos basados en formulas o
métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de resultados consolidada. La
reversion del deterioro tendrd como limite el valor en libros del activo que estaria
reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se puede
utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente
fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar el Grupo.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio seguira
las reglas generales, sin perjuicio de que de manera simultanea la empresa deba evaluar
si dicho importe sera objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice la correspondiente
pérdida por deterioro.

b) Activos financieros a coste.
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un
instrumento idéntico, 0 no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que
tengan como subyacente a estas inversiones.

b) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de
manera fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste
amortizado.

¢) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares.
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d) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan cardcter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien
porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de
la citada empresa.

e) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera
de valor razonable con cambios en la cuenta de resultados consolidada cuando no
sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que
equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion entregada més los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

En cuanto a la valoracién posterior, los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valorardn por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del balance consolidado u otro
motivo, se aplicara el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos,
entendiéndose por estos los valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripeion y similares o segregacion de
estos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuira el valor contable
de los respectivos activos. Dicho coste se determinard aplicando alguna formula
valorativa de general aceptacion.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacién y similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el
beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan al Grupo como participe no
gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Se aplicaré este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tengan
cardcter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado
al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de
beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de
la actividad de la citada empresa. Si ademas de un interés contingente se acuerda un
interés fijo irrevocable, este tltimo se contabilizard como un ingreso financiero en
funcion de su devengo. Los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de resultados
consolidada de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.
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Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no sera recuperable.

El importe de la correccion valorativa seré la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversion.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso,
su reversion, se registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta
de resultados consolidada. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en
libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

2. Pasivos financieros.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto
de los costes incurridos en la transaccion. En ejercicios posteriores se valorardn de
acuerdo con su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.

Los pasivos financieros se clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales
pactados y teniendo en cuenta el fondo econdémico.

a) Pasivos financieros a coste amortizado.

Con carécter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico del Grupo
con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por el Grupo.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o
comun también se incluirén en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde

a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.
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Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos
por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo.

En cuanto a la valoracion posterior, se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de resultados consolidada, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaréan valorandose por dicho importe.

4.7. Transacciones en moneda extranjera.

La moneda de presentacién del Grupo es el euro. Consecuentemente, todos los saldos y
transacciones denominados en monedas diferentes al euro se consideran denominados en
"Moneda extranjera".

Durante el periodo al que se refieren las presentes cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2025, no se han generado transacciones en moneda extranjera
que puedan derivar en diferencias de cambio. Tampoco se realizaron durante el ejercicio
anterior.

4.8. Impuesto sobre beneficios y diferidos.

Con fecha 30 de marzo de 2017, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2017 la Sociedad
Dominante comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al
régimen fiscal especial de SOCIMI. Asimismo, las sociedades dependientes realizaron dicha
comunicacion a la Administracion Tributaria de acogerse al régimen fiscal especial de
SOCIMI durante el ejercicio 2018.
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De acuerdo con la Ley SOCIMI, el actual impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar
el tipo del 0% a la base imponible. Ninguna deduccion es aplicable en el gjercicio 2025, ni
retenciones ni pagos a cuenta. La base imponible se calcula por la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidacion, asi como los ajustes
de conversion a Normas Internacionales de informacion Financiera adoptadas por la Unién
Europea (NIIF-UE).

El Consejo de Administracién realiza una revision del cumplimiento por parte del Grupo de
los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto comprobar con las ventajas fiscales
establecidas en la ley SOCIMI.

Nia 31 de diciembre de 2025 ni 2024 el Grupo consolida fiscalmente.
Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el
tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo para aquellas en las que la diferencia temporaria se deriva del
reconocimiento inicial del fondo de comercio cuya amortizacion no es deducible a efectos
fiscales o del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en operaciones que no
afecten ni al resultado fiscal ni al resultado contable.
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Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias, s6lo se reconocen en el caso de que se considere probable que las entidades
consolidadas van a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales para poder hacerlos
efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de los
activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas, diferencias temporarias y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que las sociedades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por
impuestos diferidos no registrados en balance consolidado y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMLI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, se construye sobre la base de una tributacion a un tipo del 0 por ciento en el
Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos,
merece la pena destacar la necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté
constituido por inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de
inversion y de distribucién de resultados, espafiolas o extranjeras, coticen o no en mercados
organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir
del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un
periodo minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en entidades de
similares caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera
proporcional a la distribucion de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios
estarén exentos, salvo que el perceptor sea una persona juridica sometida al Impuesto sobre
Sociedades o un establecimiento permanente de una entidad extranjera, en cuyo caso se
establece una deduccion en la cuota integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de
gravamen del socio. Sin embargo, el resto de las rentas no serdn gravadas mientras no sean
objeto de distribucion a los socios.
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Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a
un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, y cuando dichos dividendos, en
sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento.

El gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades no residentes a las que se refiere el articulo 2.1.b)
de esta Ley, respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior al
5% en el capital y tributen, al tipo de gravamen del 10%.

En este sentido, el Grupo tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza
la confirmacion por parte de los accionistas de su tributacion procediendo, en su caso, a
retener el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con
los requisitos fiscales mencionados anteriormente.

Adicionalmente, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 15% sobre el
importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la
parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general ni se trate de rentas
acogidas al periodo de reinversion. De ser aplicable alguno o ambos de estos gravamenes
especiales tendrén la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades y deberan ser
satisfechos por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

4.9. Ingresosy gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos, siguiendo
los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF, el Grupo registra los ingresos
que se devengan y todos los gastos asociados. Las ventas de bienes se reconocen cuando los
bienes son entregados y la titularidad se ha traspasado.

El Grupo reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce
la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

En ese momento, la empresa valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion
a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.
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Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la empresa sigue un
proceso completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos
0 mas partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacién u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente,

¢) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la
empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion
de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que deberd realizarse en
funcion de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de
venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

¢) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) el Grupo cumple
una obligacién comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacion de un
servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o
servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido sera
el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

Con el fin de contabilizar los ingresos atendiendo al fondo economico de las operaciones,
puede ocurrir que los componentes identificables de una misma transaccion deban
reconocerse aplicando criterios diversos, como una venta de bienes y los servicios anexos; a
la inversa, transacciones diferentes pero ligadas entre si se trataran contablemente de forma
conjunta.

Los créditos por operaciones comerciales se valoran de acuerdo con lo dispuesto en la norma
relativa a instrumentos financieros.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espera recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, sera
el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los créditos.
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No obstante, pueden incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto
sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por
cuenta de terceros.

Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren,
con independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo reciba los beneficios o
rendimientos econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los
costes incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el
precio y otras partidas similares que el Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, los
intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las
operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por alquileres se reconocen linealmente en el periodo de duracion del contrato,
aunque el contrato prevea una renta con crecimientos escalonados.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funciéon
del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del
activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

4.10. Provisiones y contingencias.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, en la formulacion de estas cuentas
anuales consolidadas diferencian entre:

—  Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos

pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.
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~  Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Las presentes cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las
cuales se estima probable que se tenga que atender la obligacion. Las provisiones se valoran
por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas
provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra
0 1o uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable.

4.11. Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa
justificada. No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion de una
provision por este concepto.

b) Planes de pensiones. El Grupo no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de
jubilacién para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas por
el sistema de la Seguridad Social del Estado.

4.12. Transacciones con partes vinculadas.
El Grupo realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que no
existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos fiscales de
consideracion en el futuro (véase nota 15).

4.13. Valor razonable.
El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre

partes interesada y debidamente informadas en una transaccion en condiciones normales de
mercado.
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El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos se
basa en los precios de venta de mercado al cierre del ejercicio.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. El Grupo utiliza principalmente técnicas de
valoracion que usan informacion de transacciones recientes realizadas de acuerdo con las
condiciones de mercado existentes para instrumentos similares. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de
efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor de
las cuentas a cobrary a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de los pasivos
financieros a efectos de la presentacion de la informacion financiera se estima descontando
los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que
puede disponer el Grupo para instrumentos financieros similares.

4.14. Ganancias por accion.

El beneficio bésico por accion se calcula dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los
accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El beneficio diluido por accion se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los
tenedores de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante y el nimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacién por todos los efectos diluidos inherentes a
las acciones potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas
las acciones ordinarias potencialmente diluidas.

Nota 5. Gestion del n'ie§go financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgos de tipo de
cambio, riesgo de interés, riesgo de crédito, riesgo de liquidez, riesgo fiscal y riesgo de mercado.
El programa de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante, que identifica, evalta y cubre los riesgos financieros
con arreglo a las politicas del Grupo.
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A continuacion, se indican los principales riesgos que impactan al Grupo:

a)

b)

Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

El Grupo no ha operado con moneda extranjera ni en el presente ejercicio ni en el anterior,
por lo que este riesgo queda mitigado.

Riesgo de tipo de interés,

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacién de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas
con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor més un diferencial.

El Grupo estima que este indice de referencia no sufrird variaciones significativas por lo
que este riesgo no se considera significativo. Una variacion del 1% al alza del Euribor
representarfa un mayor gasto financiero de aproximadamente 62 miles de euros.

Riesgo de erédito.

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y
ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado no
habiendo saldos a cobrar de mas de 4 meses.

Adicionalmente, el Grupo cubre dicho riesgo mediante depésitos adicionales y fianzas que
son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en el
caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.
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El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados consolidada
el fallido de las cuentas por cobrar.

d) Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables o la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito.

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo mantiene nueve préstamos hipotecarios por un
importe total de 6.232.980,07 euros (9.620.794,66 euros en el ejercicio anterior).
Adicionalmente, durante el ejercicio ha vencido un préstamo ICO (tenia un importe a 31
de diciembre de 2024 de 35.624,24 euros). Asimismo, el Grupo mantiene una tesoreria al
cierre del ejercicio por importe de 1.300.217,18 euros (785.751,60 euros en el ejercicio
anterior). De todas formas, el Grupo posee un volumen importante de activos inmobiliarios
libres de cargas y por lo tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.

e) Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la nota 4.8, la Sociedad Dominante se acogi6 con fecha 30 de
marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes,
tras su adquisicion.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se encuentran detalladas
en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasarfa a tributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiento.

El Consejo de Administracion realiza una revision del cumplimiento por parte del Grupo de
los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de asegurar el cumplimiento de los
requisitos exigidos para la aplicacion del régimen fiscal especial SOCIML.

f) Riesgo de mercado.

Otro de los riesgos a los que esté expuesto el Grupo es el de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler. Estos
riesgos afectarian de forma negativa en la valoracion de los activos inmobiliarios del
Grupo. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios.
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Estos riesgos estdn mitigados dentro del Grupo mediante una gestion activa de los
inmuebles enfocada en la puesta en valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion
que permita su reposicionamiento, la seleccion de clientes afectos y las condiciones del
arrendamiento, a través de una politica activa con relacion a la fluctuacion de los precios
del mercado inmobiliario.

Nota 6.  Inmovilizado intangible

La composicién y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2025 y 2024 en este epigrafe del balance consolidado y su correspondiente amortizacion
acumulada han sido los siguientes:

Inmovilizado intangible - 2025

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 31-12-2024 2025 31-12-2025 31-12-2025 31-12-2025
+ Aplicaciones informéticas 9.887,27 - 9.887,27 (9.887,27) -
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2024 2025 31-12-2025
« Aplicaciones informaticas 9.887,27 - 9.887.27
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Inmovilizado intangible - 2024

(Euros)
Amortizacion Valor nelo
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 31-12-2023 2024 31-12-2024 31-12-2024 31-12-2024
+ Aplicaciones informaticas 9.887,27 - 9.887.27 (9.887.27)
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2023 2024 31-12-2024
+ Aplicaciones informdticas 9.887,27 - 9.887,27

El Grupo no ha registrado ni altas ni bajas en el inmovilizado intangible durante los ejercicios 2025
y 2024.

No se ha registrado dotacion alguna en concepto de amortizacion del inmovilizado intangible
ni en el presente ejercicio ni en el anterior.

Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 el Grupo tiene aplicaciones informaticas totalmente
amortizadas y en uso por valor de 9.887,27 euros.

El Grupo amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de los respectivos
bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios 2025 y 2024 se detallan a
continuacion:

% anual

Aplicaciones informaticas 25

Nota 7. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2025 y 2024 en este epigrafe del balance consolidado y su correspondiente amortizacion
acumulada han sido los siguientes:
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Inmovilizado material - 2025

{Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Bajas Saldos al lada al ble al
Dcscrigciérl 31-12-2024 2025 2025 31-12-2025 31-12-2025 31-12-2025
+ Instalaciones técnicas 3.191,49 - - 319149 (2.537,45) 654,04
+ Oiras instalaciones 7.753,68 - - 7.753,68 (6.109,68) 1.644,00
+ Mobiliario 21.519,65 * - 21.519,65 (16.646,78) 4.872 88
+ Equipos para procesos de informacion 28.871.16 - - 28.871.16 (28.871.16) -
+ Otro inmovilizado material 2.247.84 - - 2,247 84 (1.758,28) 489,56
63.583,82 - - 63.583 82 (55.923.34) 7.660.48
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2024 2025 2025 31-12-2025
» Instalaciones técnicas 221830 319,15 - 2.537,45
+ Ofras instalaciones 5.334,31 77537 - 6.109,68
+ Mobiliario 14.494,81 215197 - 16.646,78
+ Equipos para procesos de informaciaon 28.871,16 - - 28.871,16
+ Otro inmovilizado material 1.533,49 224,78 - 1.758,28
52,452,07 3.471,27 - 55.923,34
Inmovilizado material - 2024
(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al lada al bie al
Descripeion 31-12-2023 2024 2024 31-12-2024 31-12-2024 31-12-2024
+ Instalaciones técnicas 3.191,49 - - 319149 (2.218,30) 973,19
+ Otras instalaciones 7.753,68 - - 7.753,68 (5.334.31) 241937
+ Mobiliario 21.519,65 - - 21.519,65 (14.494,81) 7.024.84
+ Equipos para procesos de informacion 28.871.16 - - 2887116 (28.871.16) =
« Otro inmovilizado material 2.247.84 - - 2.247.84 (1.533.49) 714,35
63.583.82 - : 6358382 __ (5245207) __ LLI3175
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2023 2024 2024 31-12-2024
« Instalaciones técnicas 1.898,28 320,02 - 2.218,30
« Otras instalaciones 4.556,81 771,50 - 5.334,31
» Mobiliario 12.336,95 2.157.86 - 14.494,81
» Equipos para procesos de informacion 28.871,16 - - 28.871,16
« Otro inmovilizado material 1.308,09 22540 - 1.533,49
48.971,29 3.480,78 - 52.452,07

Para los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se han producido ni altas
ni bajas de inmovilizado material.
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El cargo a resultados del ejercicio 2025 en concepto de dotacion a la amortizacién de inmovilizado
material ha ascendido a 3.471,27 euros (3.480,78 euros en el gjercicio anterior).

Bienes totalmente amortizados. El detalle de los bienes en uso totalmente amortizados del Grupo

a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

(Euros)
31-12-2025 31-12-2024

Equipos para procesos de informacion 28.871,16 28.871,16

El Grupo amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida ttil estimada de los respectivos
bienes. Los porcentajes de amortizacién aplicados para los ejercicios 2025 y 2024 se detallan a
continuacion:

% anual
Instalaciones técnicas y otras instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 25
Otro inmovilizado material 10

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existen bienes afectos a ningun tipo de garantia.

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de inmovilizado material. La
cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Nota 8. Inversiones inmobiliarias

La composicioén y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2025 y 2024 en este epigrafe del balance consolidado, asi como sus correspondientes
correcciones valorativas por deterioro acumuladas, han sido los siguientes:

.
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Inversiones inmobiliarias - 2025

(FEuros)
Dieterion: Ganancinspéndidus Valor neto
L Saldos al Allas Bajas Repulanzacimies Traspasos Saldos al acumulado al nela de sjusies contalile al
Diescripeion J1-12-2024 u35 2025 2025 2025 31-12.2025 31-12-2005 2 vilor mzonable 31-12-2025
* Termenos v bienes natuenles 21.631. 560,65 - (6,405 438 88) - - 15.226 101,77 (54.382,79) A3 R4200 16 115.561,07
» Constnicciones 2419117887 29.406,20 (T.084.739.22) = = 1713584585 (ML 5646,600) 45,384,064 17.990.663 89
15§22 730 2 29.406,20 (13,400 J9R 10} 5 = VAGLMTGE2  _(144549.39) LESS 226,73 3110622196
(Firors)
Conceeiones valoralivas por Sabdos al Ditacinnes Reversiones Traspasos Saldes al
deterion scumnlndas 31-12-2024 2008 2025 125 30-12-2025
* Terenos {154, 142,61) (6:858.79) (IR LEA - (54.382,79}
= Construcciones (446, 198 08) {InEI6T) Joh 448,22 - (90,566,060
(GO0 3A10, 65 (17.675,53) 473,066,831 - (144.949.39)
Inversiones inmobiliarias - 2024
Euros)
{ Dieteriom Ganancinsfpéndidns Valor neto
- Saldos al Alias Bajas Repulanizaciones  Traspasos Saldos al acumtilado al neta de ajustes contalbile al
Descnpeion A1-13-2023 2024 2024 224 2024 31-12-2024 31-12-2004 2 valor mronable 31-12-2024
* Terrenos v bienes noturales 25969.772.28 507152 (4.741.863,13) - - 2123298067 (154.142,61) IURSTINE  204TTAIBN
« Construcciones 29.195.477.71 104 87462 (5.612.775.85) - - DAORTSTOAR (46|98 18} 50360239 2374498079
cipos para i 0 i biliar: 0. 866,49 - - (AD.BGGAYY - = - - -
Sl 1648 _ 09011) _ (03SIeRIN, _(ossey — - H90STIS (@M MY 022 K
(Furus)
Comecciones valoralivas por Saldos al Dotaciones Heversiones Traspasas Sulidos al
deterion acumuladas 31-12-2023 2024 2024 024 31-12-2024
» Termenos (151.65747) (51568441 4908330 - (15414260
* Comstreciones {194.95947) (291.116,66) I9RTRNS = (446,198, 08)
(346.616,01) (I 2685100 8896135 - (60 340065y

El valor total de las altas del Grupo del ejercicio 2025 en inversiones inmobiliarias ha ascendido
a 29.406,20 euros y corresponde principalmente a obras de mejoras realizadas en diferentes
inmuebles propiedad del Grupo.

Las altas del ejercicio 2024 correspondieron a obras de mejoras realizadas en diferentes
inmuebles propiedad del Grupo y a la adquisicion de una plaza de aparcamiento.

Las bajas del Grupo del presente ejercicio 2025 corresponden a la enajenacion de 78 inmuebles,
habiéndose generado un beneficio conjunto de 111.976,13 euros, la cual se encuentra registrada
en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado™ de la cuenta de

resultados consolidada.

Las bajas del ejercicio anterior correspondieron con la enajenacion de 63 inmuebles de la
compaiifa, habiendo generado una pérdida conjunta de 485.641,41 euros, la cual se encontraba
registrada en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la
cuenta de resultados consolidada.
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Las regularizaciones de la partida “Anticipos para inversiones inmobiliarias” del ejercicio 2024
correspondieron a regularizaciones de saldos que no se encontraban adecuadamente registrados
y se procedio a su regularizacion.

El articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece que el incumplimiento del requisito
de permanencia establecido en el apartado 3 del articulo 3 de dicha ley implicard, en el caso de
inmuebles, la tributacion de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los periodos
impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion este régimen fiscal especial, de acuerdo
con el régimen y el tipo generales de gravamen del Impuesto sobre Sociedades. A 31 de diciembre
de 2025 y 2024, el Grupo ha cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 9 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre.

A 31 de diciembre de 2025 no hay ningin activo susceptible de derecho de tanteo por parte de
la “Agencia de I’Habitatge de Catalunya”.

Ni a 31 de diciembre de 2025 ni a 2024 el Grupo tiene anticipos a proveedores de inmovilizado.

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo ha firmado varios contratos de compraventa con pacto de
arras penitenciales. El importe recibido por las arras penitenciales asciende a 185.657,94 euros
(213.800,00 euros en el ejercicio anterior) y se encuentran registrados en la partida “Ofros
pasivos financieros” del balance consolidado (véase nota 10.2). Las escrituras de compraventa
se han formalizado antes de la fecha de formulaciéon de las presentes cuentas anuales
consolidadas.

Ni a 31 de diciembre de 2025 ni al cierre del ejercicio anterior existian compromisos de compra.
Inmuebles para arrendamiento.

A continuacion, mostramos un desglose por provincia de los inmuebles del Grupo y segtn su
importancia de acuerdo con su valor razonable a 31 de diciembre de 2025y 2024:

Valor razonable de las Inversiones Inmobiliarias - 31.12.2025

(Euros)
Valor razonable a 31-12-2025
Barcelonn Tarragona Gerona Madrid Valencin Malaga Islas Balearcs Total
Inversiones Inmobilinrins 29.286.211,23 1. BGO498,85 329.067,69 1.495.119.41 62545029 14041291 369.464,58 34.106.224.96
% lmportancia B5.87% 5.46% 0,96% 4,38% 1.83% 041% 1,08% 00,0
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Valor razonable de lns Inversiones Inmobhiliarias - 31.12.2024

{Euros)
Valor razonable a 31-12-2024
Barcelonn T Geronn Madrid Valencia Malaga Islas Baleares Total
Inversiones Inmaobilianias 35.176,730,81 2.461.663,63 444.767.17 3923.091,66 1.359.158,35 124,004,586 1.357.260,51 45.222.398,83
s Imporiancia T7.79% 544% 0,98% B.68% 3,01% 0,27% 3,00% 100,00%

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a valor razonable. El importe de los
beneficios registrados en la cuenta de resultados consolidada en el ejercicio finalizado a 31 de
diciembre de 2025 por la valoracion a valor razonable de las inversiones inmobiliarias asciende
a 1.889.226,73 euros (902.182,37 euros para el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024).

En el Anexo I se muestran las inversiones inmobiliarias desglosadas por inmueble.

La estrategia empresarial del Grupo consiste en la explotacion de su cartera actual de activos
inmobiliarios mediante la prestacion de servicios de arrendamiento a terceros.

Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias.

En la cuenta de resultados consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2025 y 2024:

(Euros)
31-12-2025
Ingresos por arrendamientos 1.661.535,74
Otros ingresos de explotacion 3.282,37
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias que generan (622.021,11)

ingresos por arrendamientos

1.042.797,00

(Euros)
31-12-2024
Ingresos por arrendamientos 2.047.195,09
Otros ingresos de explotacion 4,731,39
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias que generan (671.593,58)

ingresos por arrendamientos

1.380.332,90
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Los gastos de explotacion que surgen de las inversiones inmobiliarias incluyen principalmente
tributos, gastos de vigilancia de los pisos desocupados y gastos de comunidad.

Bienes bajo arrendamiento operativo.

Los contratos de arrendamiento que el Grupo mantiene con sus clientes son principalmente de
renta fija revisable de acuerdo con el IPC de alquileres. El importe total de los cobros minimos
futuros por los arrendamientos operativos por el Grupo es el siguiente:

Ejercicio 2025

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A.
Pilmik Invest, S.L.U.

Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U.

Ladyworst Multiservicios, S.L.U.

Malvamar Negocios, S.L.U.

Sunplex Cartera, S.L.U.

Rehabilitaciones Clasic, S.L.U.

Urban View Iberian Focus, S.L.U.

Ejercicio 2024

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A.

Pilmik Invest, S.L.U.

Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U.
Ladyworst Multiservicios, S.L.U.
Malvamar Negocios, S.L.U.
Sunplex Cartera, S.L.U.
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U.
Urban View Iberian Focus, S.L.U.

Ingresos Cuotas
Arrendamientos _Compromisos
980.472,16 2.501.842,54
102.827,97 100.126.48
126.885.42 150.903,72
195.375.10 336.103,66
98.029,22 67.624.84
94.141,68 201.978,78
19.742,65 37.256,15
44.061,54 110.739.22
1.661.535,74 3.506.575,39
Ingresos Cuotas
Arrendamientos  Compromisos
1.140.973,78 3.948.738,66
180.492,74 492.387,09
127.317,22 305.501,60
191.519,86 543.779,09
146.983,06 359.187,25
168.923,45 508.026,78
44.122,41 246.354,67
46.862,57 202.876,78
2.047.195,09 6.606.851,92
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El desglose por periodos de cobro de las cuotas a cobrar es el que se muestra a continuacion:

(Euros)

Afio 31-12-2025 31-12-2024
Menos de | afio 1.269.529.85 1.659.499,82
Entre 1 y 5 afios 2.029.458,76  4.234.119,83
Mais de 5 afios 207.586,78 713.232.27

3.506.575,39  6.606.851,92

Seguros.

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Activos afectos a garantias.

A 31 de diciembre de 2025, existen activos inmobiliarios por un valor neto contable de
15.907.550,52 euros en garantia de diversos préstamos (21.730.850,91 euros para el ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2024). El importe de los préstamos hipotecarios asciende a
6.232.980,07 en el ejercicio 2025 (9.620.794,66 euros para el ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2024) (véase nota 10.2).

Procedimiento de valoracion.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina peridédicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones se
determinan tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo se ha calculado en funcion de las
valoraciones realizadas por un experto independiente, Gesvalt Sociedad de Tasacién, S.A.,
valoradores independientes no vinculados a la Sociedad, y para cinco de los inmuebles la
valoracion se ha determinado en base al precio de venta de las enajenaciones producidas durante
los meses de enero y febrero de 2026, siendo la valoracion del experto independiente de
32.688.024,96 euros y siendo el precio de la venta durante los meses de enero y febrero de 2026
de 1.438.200,00 euros, por lo que la valoracion conjunta ascendia a un total de 34.106.224,96
euros. El método utilizado por el experto independiente para la valoracion de los inmuebles se
ha realizado de acuerdo con los Estandares RICS de Valoracion y Evaluacion (“Red Book”),
vigente desde enero de 2025.
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Se ha llevado a cabo un analisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
teniendo en cuenta si estan arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion previsto
para cada una de ellas. A partir de estos pardmetros se establece el horizonte de inversion de
cada descuento de flujos de caja individual.

Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua firmados entre los afios
1905 y 1975 se ha tomado como hipétesis del periodo de comercializacion de 25 aiios.

La estrategia a seguir en la valoracion de aquellas unidades que se encuentran ocupadas en
precario se ha estimado como hipétesis de plazo de proceso de desahucio un afio y unos costes
asociados al mismo de aproximadamente tres mil euros por unidad.

En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el [PC de manera
implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se han
considerado en moneda constante.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccién de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor
residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa
interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para
reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipétesis adoptadas.

Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado las mismas en grupos
homogéneos, acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el
descuento de flujos de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.

La metodologia utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el método
de comparacion, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

Andilisis de sensibilidades.

Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de los
inmuebles de una variacion del 1,5% en la tasa de descuento produciria los siguientes impactos
a 31 de diciembre de 2025 y 2024:
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Resultado tedrico

31 de diciembre de 2025 31 de diciembre de 2024
-1,5% 1,5% -1,5% 1,5%
Valoradas por el método del descuento de Mujos 35.241.030 32.465.080 47.217.392 43.268.111

Revalorizacion de Inversiones Inmobiliarias.

- Tal como se ha indicado anteriormente, la Direccion del Grupo ha solicitado la tasacion, a
un experto independiente, de la totalidad de los inmuebles en propiedad, y para cinco de
los inmuebles la valoracion se ha determinado en base al precio de venta de las
enajenaciones producidas durante los meses de enero y febrero de 2026, reflejando en la
misma que los activos a 31 de diciembre de 2025 tenian un valor de mercado muy superior
a su valor de coste por importe de 13.600.996,58 euros (17.015.788,53 euros para el
ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024). El efecto de la revalorizacion de las
inversiones inmobiliarias para el ejercicio 2025 ha tenido un efecto positivo de
1.889.226,73 euros (902.182,37 euros de beneficio para el ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2024), el cual se encuentra registrado en el epigrafe “Variacion de valor
razonable de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de resultados consolidada.

Los activos con posterioridad a su reconocimiento inicial se valoran a su valor razonable,
y se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grupo en el que el valor razonable es
observable.

e Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercado activos
para activos o pasivos idénticos.

o Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados
incluidos en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es
decir, precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

e Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, que incluyen “inputs” para el
activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no
observables).

Los activos inmobiliarios se clasifican en el nivel 3 por estar éstos referenciados a técnicas
de valoracién, que incluyen “inputs” para el activo que no se basan en datos de mercado
observables.
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Nota 9. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendador).

El Grupo, como arrendadores, tiene arrendados inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos a favor del Grupo por importe de
1.661.535,74 euros (2.047.195,09 euros en el ejercicio anterior), los cuales se encuentran
registrados en el epigrafe “Importe de la cifra de negocios” de la cuenta de resultados
consolidada (véanse notas 8 y 13).

Al cierre del ejercicio, el Grupo tenfa contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles, cuotas
de arrendamiento minimas por importe de 3.506.575,39 euros (6.606.851,92 euros en el
ejercicio anterior) sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros
por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente.

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante el ejercicio 2025, dichos gastos han ascendido a 622.021,11 euros y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de resultados
consolidada (671.593,58 euros en el ejercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

Durante el primer semestre del 2019 entr¢ en vigor la NIIF 16 “Arrendamientos”, la cual ha
sido considerada en la elaboracién de las presentes cuentas anuales consolidadas.

La Sociedad Dominante, como arrendataria, tiene arrendados varios inmuebles para uso de la
actividad del Grupo bajo régimen de arrendamiento operativo.

Durante el ejercicio 2025 las cuotas devengadas han ascendido a 79.323,24 euros (70. 176,22
para el ejercicio anterior) y se encuentran registradas en el epigrafe “Otros gastos de
explotacién” de la cuenta de resultados consolidada.

En la fecha de inicio del arrendamiento, la Sociedad Dominante como arrendataria reconoce un
pasivo por el valor de las cuotas a pagar a largo y corto plazo de arrendamiento, asi como un
activo por derecho de uso que representa el derecho a utilizar el activo subyacente durante el
plazo del contrato.

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo tiene registrado en el activo, en la partida “Derechos de
uso sobre bienes en alquiler” la cantidad de 104.265,68 euros (en el gjercicio anterior
134.126,94 euros), con su contrapartida en el pasivo a largo plazo en la partida “Acreedores
por arrendamiento a largo plazo™ por importe de 42.697,22 euros (en el ejercicio anterior
76.978,32 euros) y en el pasivo a corto plazo en la partida “Acreedores por arrendamiento a
corto plazo™ la cantidad de 61.568,46 euros (en el gjercicio anterior 57.148,62 euros).
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Las cuotas por pagar se reconocen a coste y no a valor actual, dado que la actualizacion de
dicho importe no es significativa.

Nota 10. Instrumentos financieros

10.1 Activos financieros.

El Grupo reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros con
terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado segiin su naturaleza y segin la funcién que
cumplen en el Grupo.

El valor en libros de cada una de las categorias a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el
siguiente:

Activos financieros - 31.12.2025
{Euros)

- Instrumentos financieros a
Instrumentos financicros a largo plazo

corto plazo
Instrumentos de Créditos, Créditos, Denivados v Total
g patrimonio Derivados y Otros Olros ;
Deseripeion

Actives financicros a coste amortizado
- Fianzas y depdsitos - 32892755 - 32892755
- Otros activos financicros - - B.046,66 R.046,66
- Clientes por venlas v i de icios v deud varios - - 39091985 390.919,85
- Anticipos de remuneraciones » # 32.799.2% 32.799.28
328.927,55 431.765,79 T760.693,34

Activos financicros a coste:

| 1 fi i cn i de patri i 713700 - - 7.137,00
7.137,00 . - 7.137,00
7.137,00 328.927.55 431.765,79 T67.830,34
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Activos financieros - 31.12.2024

{Euros)
; Instrumentos financiens a
Instumentos financicros a largo plazo
corlo plazo
Instrmentos de Criditos, Créditos, Derivados v -
: : Total
g gl patrimonio Derivados v Otros Otros
Deseripeion
Activos financieros a coste amortizado
- Fianzas y depésitos - 34157383 - 3157383
- Créditos a empresas - - 137,22 137,22
= Oiros activos financicros - - BO46 66 B.0d6.66
- Clientes por ventas v prestaciones de servicios y deudores varios - - 423.676,73 423.676,73
- Anticipos de remuneraciones - 3386753 3386753
341.57383 465,728,14 £07.301,97
Activos financicros a coste:
fi eni de patrimoni 7.137.00 = - 7.137,00
7.137,00 - - T7.137,00
7.137,00 341.573,83 465.728,14 814.438,97

El saldo que figura registrado en la partida “Fianzas y depdsitos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Institut Catala
del Sol (Incasol), en la “Entitat Valenciana d'Habitatge i sol” (EVHA) y en el “Instituto
de la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 170.268,73 euros (182.915,01 para
el ejercicio anterior) y por Giltimo a la fianza entregada a un tercero por el alquiler de las
oficinas de la Sociedad Dominante por importe de 8.100,00 euros (mismo importe para
el ejercicio anterior). Asimismo, el Grupo tiene designado a Renta 4 Banco, S.A. como
Asesor Registrado, y tiene un deposito por valor de 150.000,00 euros con el asesor
registrado (mismo importe para el ejercicio anterior). En el segmento de negociacion
BME Scaleup el Grupo no tiene obligacion de contar con un proveedor de liquidez

La partida “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” corresponde a saldos
pendientes de cobro por parte de los arrendatarios de los inmuebles. También se incluyen
los importes entregados de las provisiones de fondos, derivadas de los gastos para las
adquisiciones de las inversiones inmobiliarias y su financiacion.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. A 31 de diciembre de 2025 el importe
de este epigrafe corresponde integramente a tesoreria y es de libre disposicion
ascendiendo el mismo a 1.300.217,18 euros (785.751,60 euros a 31 de diciembre de
2024). Los importes en libros del efectivo y equivalentes del Grupo estan denominados
en euros.

El importe en libros de los préstamos y partidas a cobrar se aproxima a su valor razonable,
dado que el efecto del descuento no es significativo.
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10.2. Pasivos financieros.

El Grupo reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un instrumento de
patrimonio de otra empresa o suponga una obligacion contractual a devolver efectivo u
otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segiin su naturaleza y segin la funcion que
cumplen en el Grupo. El valor en libros de cada una de las categorias a 31 de diciembre
de 2025 y 2024 son los siguientes:

Pasivos financieros - 31.12.2025

(Euros)
Intrumentos financieros a largo plazo Intrumentos financieros a corlo plazo
Deudas con Creditos, Derivados Dreudas con Créditos, Total
o entidades de creédito y Otros entidades de credite  Derivados y Otros
Deseripeion
Pasivos fi i a cosle izado o coste 5.818.640,20 666.352,21 417.008,57 901.989,45 7.803,990,43
Pasivos financieros - 31.12.2024
{Euros)
Intrumentos financieros a largo plazo Intrumentos financieros a corto plazo
Deudas con Créditos, Derivados Deudas con Creditos, Tatal
g enlidades de crédilo y Otros entidades de crédito  Derivados y Otros
Descripeion
Pasivos fi i a cosle izado o coste 9.119.163,29 1.659.570,17 537.255,61 1.022.417.83 12.338.406,90

Las deudas con entidades de crédito a largo plazo se corresponden con nueve préstamos
hipotecarios que tiene formalizados el Grupo con entidades financieras.

El detalle de los préstamos hipotecarios es el siguiente:
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Préstamos hipotecarios

Enlidad Fs
T Fecha inicinl Venciniients Capital iicial Lorpo Mazo Corlo Plazo Intereses Gormntia hipeleearia
- Caixabank ATt A0S AR HHLE GEO.TOLS50 65.805,92 IRTITIE Fieea. O [3lai 016
- Cpixahank BLRE ARG 1LASROR3 6D S12217.75 3768654 170233 Piso 3, puerin 3, casa min. 41 Cf San Joaguin, de Santa Coloma de Grananc

Piso 4 puerta 2, 113 CF Coronel Sanfeliv de F Prat de Liohregat
Primera planta, Puerta 2, Cf Paraguay 131 v 33, Bareelona
Planta alta, 1125 v 127, 7 Mas de MHospitalet de Llabregal
Piso 2, Puerta 2, Cf Calderin de Ja Barca, n 121, Badalona

Piso 2, Puertn 2, Badalona, C7 San Juan de la Coe, n 144
Pisor 4, Poerta 2, n.25 €4 hana de Fllospitalet de Liobregat

- Cainabank (RRIETES DA HTANMRLND 0B TTH.I8 26.560,24 1714880 Inmweble calle Emponda 34, Barcehoa

- Caisalank DSMI0NE CHLARAI20R G 224500000 1136.445.30 9123987 GI4IRIT Piso ), Puerts 4, Barcelona, Pl Maossén Clapés n® 200
Pucriad, Planta 1, CF Sam Josep Oviol, n 17, Barcehona
Puerta 2, Planta 2, Cf San Pacia n 2. Boreekona
Pisn 1. Poerta 2, €7 San Beitran n 10, Bareclona
Tiso |, Paerta 2, ©F San: P n® 111, Bareelona
T d, Puerta 2, ©F Génova 29, Barcelona
Thso A, Pueita 2, €/ Resal, n.73, Bareclona
Piso 6, Puern 3, Avenida de la Meridianam, n 323, Bareelona
Adieo, Puerta 1, Avda del Torente Gomal, Hospitalet de Liobregat, 57
Piss 2, Puctta 5, Cf Rafael Campalans, s 149, de FHospitalet de Llobregat
Piso |, szquicrda entrando, n 219, escalern B, €/ Calders, Sabadell
Plasita 3, Puerta 2, Cf Calasanz Durin, n 174, Saladell
Piso 1, Puerta 1, A, C/ Joanot Martogell n.30, Sabadell

- Caivalbank UAMRSI0 IR CHAKI203G 19905001 1387271 214438 GATIIE  Pisod, Puerta 2, CF Sardenyn 209

- Caivabank 2H1HV20IR WU 12030 L2IB608,13 1.202.365,50 B1GIHYT GHO86,95  Pisa 1, Puerta G, AviCafada del Armye, nd L, Torgjin de Anbez
Pieo 3, Poerta 1, C/MMagd Colel, n 11, Sabadell
Pisa 1, Poerta 2, C/Mili ¥ Fontanals, n. 63, Samln Colonsa de Gramanet
Fineza: C/Monseny, n % bis, Hospitalet de Llobregat
Parcela 8.15, CUnuguai, n 23, Argaida del Rey

- Caixnbank 12HHI2CHY9 imszo3Y 4.291.728.00 108966339 691689 Th916,13  Piso 2, Puerta 1, CF Albeniz Y24, Bareclona
Pisos 1, Puserta 6, Pasadizo Doctor Anzs 10, Barcelona
Escalera C, Piss 4, Puertn Deln, CF Benimanel 113, Madrd
Piso 1, Poerta 3, Avenida Term nosta 41, Tarcelona
Escalern 6, Piso 2, Puerta 1, C/ Mare Deu Montsermat 95, Barcelona
Piso 5, Puertn A, ©F Alfonss de Zamora 12, Madrid
Pisa Hajo, [N, CF Giralda 45
Escalern 1, Piso |, Puertn 2, C7 Geweral Prini 70, Bareelona
Escalera 1, Piso P15, Puerta |, ©F Josep Cuaxart 11, Bareeboaa
Fscalera A, Piso 4, Puesta 4, CF Rio Sepre 18, Girona
Fscalaa 1, Piso 1, Puerta B, Cf Felipe [ 4, Madrid
Pisa 2, Pucrta 0, CF Marcelo Usern 142, Madrid
Piso %, Puerfa 6, Paseo Pujadas 1, Barcelona
Piss 2, Pucrta B, Ronda de Ja Pluuela 5, Modrid
Escalera 8, Piso 3, Puerla D, CF Via Avrekua 8, Tarmgona
Pisa 3, Puerta C, Cf Fspernnza Macarena 24, Madrid
Escalera 4, Piso 1, Pocrta B, CF Juan de Quijoda 3, Marbelln
Esealera 1, Piso ENT, Poerta 2, Avenida Manucl Gimna 72, Castelldefels
Pisn 2. Puertn B, €/ Fermando Tarrachina 1, Getale
Esealern A, Pisw 2, Puerta B, Cf Zamgora 9, Madrid
Escalera 1, Piso ), Puerta 13, Trvesia Monserrat 12, Madsid
Tisealera 5, Piso 3, Poerta C, Avenida Carabanche] Alto 56, Madeid
Tiso 3, Puerta B, Cf Dos de Mayo 20, Aleorcon
Piso 2, Puerta A, €/ Islas Marquesas 8, hadrd
Esealern 1, Fiso 1, Puerta B, O/ Cervantes 3, Mostoles
Fscalern A, Piso 2, Puerta 1, Conjunto Nova 108, Tarmgona
Piso 2, Puerta 10, Mlazn Fort 39, Tamapoa
Escalera 1, Piso 5, Poerta 15, €F Finestrat 29, Valencin
Fscalern C, Piso 10, Puerta €, €/ Hilndos 18, Madrid
T 2, Poerta 1 G, €/ Olvido 1, Parla

- Caixabank 19RO HAR03% 328600695 694 805,42 nssan 5150229 Piso 2, Puenta 3, CF Cakleron e La Basea 123
Toscalera 03, Piso |, Puerta 3, C/ Ura 24 13
Pisas 3, Pueria 2, CF Desfar 50
Escalera 4, Piso 6, Pucrta 4, Cf Mare De Dea el Port 279
P 2, Perta 1, © Marli | Binsi 43
Piso 2, Puerta 1, CF Pau Claris 46
Pisn 2, Puerta 1, €7 Onze De Selembre 34
Escalera C, Piso 4, Pucria 5, O Joan Maragall 9
Escalern 1, Piso 4, Pucrta 2, Av Alfons Xail 492
Esealern 1, Piso 1, Pucttn 1, Cf Juventud De La 67
Escalera |, Piso 4, Puerta 1, O Mare D Deu Del Canne 117
Tsealera 1, Piso 2. Puertn 2, €/ Riern Gasulla 16
Escalera ©, Pisn 3, Puerta 4, O/ Doctor Barmaiguer 7
Fiso P, Puerta [, € Alexander Bell, IF 16
Piso 1, Pucrta 2, Cf Segovia 10, Bareclona
Piso |, Pucrta 2, C7 Brue 58
Pisr Hajo, Puerta B, CF Samil |3
Escaler |, Piso 2, Puerta lzq., CF Candadio 1
Pisod. Puerta A, CF Lardero 11
Pisa 3, Puerta C, © Moaite Calobio 7
Tisealera 1, Piso 2, Puerta B, €/ Gerona 24

- Caixabank 031012022 ui T TI7959.00 148.729,25 BRALSY 1337263 Entresuicho |, Puerta 1, CF Sardenya 209

18.222.885,70 S.H18.640,20 414.339,87 37319832
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Los mencionados préstamos tienen un interés nominal anual del 1,75% durante el primer
ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su vencimiento devengan un tipo de interés
variable determinado por el Euribor més un diferencial de 1,75 puntos, a excepcion del
préstamo firmado el 5 de octubre de 2022 que tiene un interés nominal anual del 2,00%
durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su vencimiento devengan
un tipo de interés variable determinado por el Euribor mas un diferencial de 2 puntos.

La totalidad de los préstamos hipotecarios firmados antes del ejercicio 2019 tienen una
carencia de 3 afios, a excepcion del préstamo firmado el 12 de abril de 2019 que tiene una
carencia de 2 afios, y el préstamo firmado el 19 de agosto de 2019 y 5 de octubre de 2022
que no tienen establecido ninglin periodo de carencia.

Adicionalmente, la Sociedad Dominante tenia concedido por el ICO, con fecha 23 de
mayo de 2020, una péliza de préstamo por un importe méximo de 300.000,00 de euros.

Durante el ejercicio 2025, dicha péliza de préstamo ha vencido.

Los vencimientos a largo plazo de todos los préstamos son los siguientes:

(Euros)

Afio 31-12-2025
Menos de | aifio 414.339,87
Entre 1 y 5 afios 1.852.237,88
Mas de 5 aiios 3.966.402,32

6.232.980,07

Dentro de la partida “Créditos, Derivados y Otros” a largo plazo se incluye un préstamo
recibido del accionista mayoritario de la Sociedad Dominante por importe de 389.220,22
euros a 31 de diciembre de 2025 (1.100.000,00 euros a 31 de diciembre de 2024) (véase
nota 15). Asimismo, a 31 de diciembre de 2024, en una de las sociedades dependientes
del Grupo se encontraban registrados préstamos otorgados por socios y otras partes
vinculadas por importe de 236.345,19 euros, los cuales han sido integramente cancelados
durante el ejercicio 2025.

Asi también dentro de la partida “Créditos, Derivados y Otros”, se incluyen fianzas y

depésitos recibidos por el Grupo por los inmuebles alquilados por importe de 234.529,58
euros a 31 de diciembre de 2025 (246.246,66 euros para el ejercicio anterior).
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En “Créditos, Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas
pendientes de pago que se detallan a continuacién:

(Euros)
31-12-2025 31-12-2024

Acreedores por arrendamiento 61.568 46 57.148,62
Acreedores varios 145.112,48 229.232.28
Cueutq c’nf"_r%cnlc con empresas del Grupo que no forman parte del perimetro de 186.258.74 218.253.81
consolidacion (Nota 15)
Otras deudas con otras partes vinculadas (Nota 15) 248.108.29 248.108,53
Otros pasivos financieros 260.941 .48 269.674,59

901.989,45 1.022.417,83

Dentro de la partida “Otros pasivos financieros” se incluyen importes recibidos en
concepto de arras penitenciales correspondientes a contratos de compraventa de
inmuebles formalizados con clientes, que ascienden a 185.657,94 euros a 31 de diciembre
de 2025 (213.800,00 euros a 31 de diciembre de 2024).

Nota 11.  Fondos propios

Capital suscrito.

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad Dominante se constituy6 con un capital social de
60.000 euros compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad Dominante llevo a cabo una ampliacion de capital
por importe de 4.970.788,96 euros mediante la emision de 4.970.788 nuevas acciones
nominativas, de igual valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente
desembolsado su valor nominal mediante aportacién dineraria. Dicha ampliacién fue suscrita
por la sociedad vinculada Urban View Socimi, L.P. mediante el préstamo que tenia otorgado a
la Sociedad Dominante.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad Dominante aprobd mediante Junta General
de Accionistas llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510 euros, mediante
la emision y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones, de un euro de valor nominal
cada una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a 1.721.490 euros,
a razén de 6,18 euros de prima por cada nueva acciéon emitida. El aumento de capital se realizo
mediante la compensacion de créditos de socios que a la fecha de la operacién eran liquidos,
estaban vencidos y eran exigibles.
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A 31 de diciembre de 2025 el capital suscrito de la Sociedad Dominante esta fijado en la suma
de 5.309.298,96 euros, representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase
y serie.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad Dominante cuenta con 24 accionistas, que poseen el
100% de las acciones de la Sociedad (mismos accionistas para el ejercicio anterior).

A cierre del ejercicio 2025, la sociedad con una participacion igual o superior al 10% del capital
suscrito de la Sociedad Dominante es Urban View Socimi LP, que posee el 93,67% (igual para
el ejercicio anterior).

Reserva legal.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, en la sociedad anonima se debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del
capital suscrito.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital suscrito, esta reserva solo podrd destinarse a la compensacion de
pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el
20% del capital suscrito. Los estatutos de estas sociedades no podréan establecer ninguna otra
reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

A 31 de diciembre de 2025 el importe de la reserva legal asciende a 370.824,19 euros,
representando un 6,98% del capital suscrito. A 31 de diciembre de 2024, el importe de la reserva
legal ascendia a 207.243,79 euros, representando un 3,90 % del capital suscrito.

Reservas en sociedades consolidadas.

Las reservas en sociedades consolidadas que forman parte del capitulo de "Fondos propios" del
balance consolidado, incluyen los resultados acumulados por las sociedades desde su pertenencia
al perimetro de consolidacion, siendo para el ejercicio 2025 de 11.502.339,26 euros (siendo en el
ejercicio anterior de 13.868.265,30 euros).
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Otras aportaciones de socios.

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad Dominante por importe de
17.290.828,24 euros y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad
registrandose en la partida “Otras aportaciones de Socios”. Posteriormente, Urban View
Socimi LP ha ido realizando sucesivas aportaciones de socios que unido a la aportacion anterior
ascendieron a 24.407.455,52 euros.

Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad Dominante,
los accionistas acordaron que la parte proporcional de la aportacion de socios del socio
minoritario, Eitan Peretz titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse
de forma aplazada y como maximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista realizo
el desembolso por importe de 270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobé mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros y una prima de
emision ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la
cuenta de “Otras aportaciones de Socios” disminuy6 en 2 millones de euros.

Con fecha 29 de noviembre de 2022, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas una distribucién del saldo de la partida contable “Ofras aportaciones
de socios” del balance adjunto por importe de 19.177.925,52 euros, que serfa satisfecho a los
accionistas en proporcion a su porcentaje de participacion en el capital suscrito de la Sociedad. Esta
distribucion del saldo fue clasificada a la partida “Otros pasivos financieros” en el pasivo del
balance consolidado no corriente.

Con fecha 27 de marzo de 2023, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas una reestructuracion de la contribucion de socios y préstamos entre
los accionistas, transformando 13.000.000,00 euros de los préstamos otorgados por los accionistas
a la partida “Ofras aportaciones de socios”.

Con fecha 30 de septiembre de 2024, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas, una distribucién de una parte del saldo de la partida “Ofras
aportaciones de socios” del patrimonio neto por un importe de 8.000.000,00 euros. Dicho importe
fue satisfecho durante el ejercicio 2024, quedando pendiente de pago a 31 de diciembre de 2024 la
cantidad de 40.845,70 euros, y que se encontraba registrado en la partida “Deudas con empresas
del grupo y asociados a corto plazo” del pasivo corriente. Durante el primer trimestre del ejercicio
2025 dicho saldo ha sido cancelado en su totalidad.
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Con fecha 27 de junio de 2025, la Sociedad Dominante aprobd, mediante Junta General
Extraordinaria de Accionistas, una distribucion de una parte del saldo de la partida “Ofras
aportaciones de socios” del patrimonio neto por un importe de 4.070.000,00 euros. Dicho importe
ha sido satisfecho durante el ejercicio 2025, quedando pendiente de pago la cantidad de 3,59 euros,
y que se encuentra registrado en la partida “Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto
plazo” del pasivo corriente. En consecuencia, a 31 de diciembre 2025, el saldo que figura en el
patrimonio neto Consolidado del Grupo correspondiente a “Ofras aportaciones de socios” asciende
a 4.430.000,00 euros (8.500.000,00 euros para el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024).

Las aportaciones de socios son una reserva disponible més, y son de aplicacién las reglas
generales y limitaciones previstas en el &mbito mercantil para la distribucion de dividendos, en
la que solo podrén repartirse si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto,
no resulta inferior a la cifra de capital suscrito.

Acciones en patrimonio propias de la Sociedad Dominante.

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad Dominante acordé con fecha 13 de
noviembre de 2018 autorizar la adquisicion de 20.889 acciones propias. A 31 de diciembre de
2025 las acciones propias de la Sociedad Dominante representan el 0,39% del capital y totalizan
20.889 acciones con un precio promedio de adquisicion de 7,18 euros por accion.

Socios externos.

La Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2025 es poseedora de la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes, motivo por el cual el epigrafe “Infereses
minoritarios” tiene un saldo de cero.

Ganancias por accion.

Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a
los accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el niimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El calculo de la ganancia por accién del periodo terminado a 31 de diciembre de 2025 es el
siguiente:
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Ganancia por aceion

31-12-2025
«  Beneficio neto/(Pérdida), en euros 804.435,24
«  Nuamero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.298
»  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros 0,15

La ganancia por accion se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los tenedores de
los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante y el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacién por todos los efectos diluidos inherentes a las acciones
potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas las acciones
ordinarias potencialmente diluidas.

La Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias potencialmente diluidas
por lo que no se ha calculado el resultado diluido por accion.

El céleulo de la ganancia por accion basico del periodo terminado el 31 de diciembre de 2024 fue
el siguiente:

Ganancia por accion

31-12-2024
e Beneficio neto/(Pérdida), en euros (1.202.835,44)
« Nuamero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.298
«  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros (0,23)

Politica de distribucién de dividendos.

El dividendo se pagara en efectivo, y serd reconocido como un pasivo en las cuentas anuales
consolidadas en el periodo en que los dividendos son aprobados por los accionistas de la Sociedad
Dominante.

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada
a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de acuerdo en lo que se
menciona en la dispuesta en la nota 1 de las presentes cuentas anuales consolidadas.
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El 27 de junio de 2025, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad
Dominante aprobé la distribucién de un dividendo con cargo al resultado del ejercicio terminado
a 31 de diciembre de 2024 por un importe de 1.472.223,55 euros.

Asimismo, durante el ejercicio 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante ha
aprobado el reparto de dos dividendos a cuenta del resultado del ejercicio 2025, por un importe
total de 1.744.567,90 euros.

Con fecha 29 de octubre de 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante
aprueba el reparto de un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2025 por un importe total
de 1.234.567,90 euros. El estado contable provisional formulado el 30 de septiembre de 2025, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital, que pone de
manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion de este dividendo, fue el
siguiente:

Euros
Resultados obtenidos desde el 01-01-2025 hasta el 30-09-2025 2.067.555,24
Impuesto previsto -
Resultado después de impuestos al 30-09-2025 2.067.555,24
Reservas 206.755.52
Dividendo propuesto 1.234.567,90
Beneficio no distribuido 626.231,82

Euros
Tesoreria a 29-10-2025 1.232.022,63
Efectivo disponible a 29-10-2025 1.232.022,63
Ingresos estimados desde el 29-10-2025 hasta el 29-11-2025 467.909.57
Gastos estimados desde el 29-10-2025 hasta el 29-11-2025 (402.000.80)
Estimacion de caja a 29-11-2025 1.297.931.40
Dividendo aprobado (1.234.567.90)
Saldo disponible previsto después del reparto propuesto 63.363,50

Con fecha 2 de diciembre de 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante
aprueba el reparto de un segundo dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2025 por un
importe total de 510.000,00 euros. El estado contable provisional formulado el 19 de noviembre
de 2025, de acuerdo con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital, que
pone de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion de este dividendo, es
el siguiente:
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Euros
Resultados obtenidos desde el 01-01-2025 hasta el 19-11-2025 2.098.992,86
Impuesto previsto -
Resultado después de impuestos al 19-11-2025 2.098.992,86
Reservas 209.899,29
Dividendo a cuenta 19-11-2025 1.234.567,90
Dividendo propuesto 510.000,00
Beneficio no distribuido 144.525,67

Euros
Tesoreria a 01-12-2025 1.098.833,44
Efectivo disponible a 01-12-2025 1.098.833,44
Ingresos estimados desde el 01-12-2025 hasta el 31-12-2025 492.143,74
Gastos estimados desde el 01-12-2025 hasta el 31-12-2025 (484.897.38)
Estimacién de caja a 31-12-2025 1.106.079,80
Dividendo aprobado (510.000,00)
Saldo disponible previsto después del reparto propuesto 596.079,80

El27 de mayo de 2024, la Junta General Ordinaria y extraordinaria de Accionistas de la Sociedad
Dominante aprobé la distribucién de un dividendo con cargo al resultado del ejercicio terminado
a 31 de diciembre de 2023 por un importe de 915.625,71 euros.

Nota 12. Administraciones Pablicas y Situacion fiscal

12.1. Detalle de saldos con las Administraciones Publicas corrientes.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Grupo mantiene los siguientes saldos con las
Administraciones Publicas:

(Euros)
31-12-2025 31-12-2024
Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Hacienda Piblica, deudora por IVA 9.618,86 - - -
Hacienda Pablica, acreedora por [RPF - 356.527,84 - 22.796,92
Hacienda Pablica, acreedora por IVA - 6.530,27 - 2.203,42
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 19.763,45 - 18.253,35
Hacienda Pablica por otros conceptos 45.963,82 - 38.687,11 -

55.582,68 382.821,56 38.687,11 43.253,69

12.2. Conciliacién entre el resultado contable consolidado y la base imponible fiscal.

La conciliacién entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2025 es la siguiente:
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Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos | Disminuciones Total Aumentos| Disminuciones| Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo 804.435.24 804.435,24
Diferencias permanentes:
:j[:'l’_fl“ de consolidacion y conversion® | 5 19354540 [ (92.020,10)] 7.101.225.30 7.101.225.30
Impuesto sobre sociedades - - - 5 =
Base imponible (resultado fiscal) 7.905.660,54 - 7.905.660,54

Los ajustes de consolidacion corresponden al ajuste de deterioro de las inversiones
inmobiliarias, a los ajustes de variacion del valor razonable y por bajas de inversiones
inmobiliarias y a la eliminacion de las amortizaciones de las inversiones inmobiliarias.

La conciliacion entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 fue la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a palrimonio
A to! Di Total A Disminuciones| Efecto neto Total
Saldo de ingresos y pastos del periodo (1,202.835,44) - (1.202.835,44)
Diferencias penmanentes:
m“ﬁms de consolidacion y conversion a 4.808.620.80 (653.850,53)| 415477027 i : 4.154.770.27
Impuesto sobre sociedades - - - - - - -
Base imponible (resultado fiscal) 2.951.934,83 - 2.951.934.83

Las bases imponibles que se presentan en los cuadros anteriores es la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidacion, asf como los ajustes
de conversion a Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién
Europea (NIIF-UE).

No procede la contabilizacion de ningiin impuesto diferido en el Grupo debido a que todas
las transacciones estan acogidas al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%).

Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras.

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripeion de
cuatro afios. A 31 de diciembre de 2025, el Grupo tiene abiertos a inspeccion todos los
impuestos de los tltimos cuatro ejercicios aplicables desde el 31 de diciembre de 2022 (31
de diciembre de 2021 para el Impuesto sobre Sociedades).
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El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales consolidadas a 31
de diciembre de 2025.

12.4. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009.

En cumplimiento de las obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No aplicable.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en dicha ley:

Beneficios procedentes de Beneficios procedentes de rentas Beneficios procedentes de
rentas sujetas al gravamen del sujetas al gravamen del tipo del rentas sujetas al gravamen de

lipo 0% 19% tipo general
Resultado ejercicio 2017 (568.668,64) - -
Resuliado ejercicio 2018 24.227.81048 - -
Resultado ejercicio 2019 4.066.070,08 -
Resullado ejercicio 2020 (6.926.527 33) -
Resultado ejercicio 2021 706.266,46 - -
Resultado ejercicio 2022 (1.475.39523) - =
Resultado ejercicio 2023 (1.306.168.41) - -
Resultado ejercicio 2024 (1.202.835 44) - -

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley:

Sociedad Fecha de Dividendos Dividendos procedentes | Dividendos procedentes de
acuerdo procedentes de de rentas sujetas al rentas sujetas al gravamen
renfas sujetas al gravamen del tipo del del tipo 0%
gravamen de tipo 5%, 10%, 15%y 19%
peneral
Dividendo del Urban View Development | 26-06-2023 - 949.568,35 -
gjercicio 2022 Spain Socimi, S.A.
Dividendo del Godgrace Rehabilitaciones, | 30-06-2023 - - 10.578,32
ejereicio 2022 SL.U.
Dividendo del Urban View Development 27-06-2024 - 915.625,71 -
ejercicio 2023 Spain Socimi, S.A.
Dividendo del Pilmik Invest, S.L.L1. 30-06-2024 - - 119.743,77
ejercicio 2023
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Dividendo del Godgrace Rehabilitaciones, | 30-06-2024 - 327.321,70
ejercicio 2023 S.L.U.

Dividendo del Ladyworst Mulliservicios, 30-06-2024 - - 298.542,70

ejercicio 2023 S.L.U.

Dividendo del Malvamar Megocios, 30-06-2024 - - 33899124
jercicio 2023 S.L.U

Dividendo del Sunplex Cartera, S.L.U. 30-06-2024 - - 121.28540
gjercicio 2023

Dividendo del Rehabilitaciones Clasie, 30-06-2024 - 148.023,56
gjercicio 2023 S.L.U.

Dividendo del Urban View Development 27-06-2025 - 1.472.223,55 -

gjercicio 2024 Spain Socimi, S.A

Dividendo del Sunplex Carlera, 5.L.U. 04-06-2025 - - 949.472.41

ejercicio 2024

Dividendo del Pilmik Invest, S.L.U. 30-06-2025 - - 51.760,33

ejercicio 2024

Dividendo del Godprace Rehabilitaciones, | 30-06-2025 - 77.056,61
jercicio 2024 S.L.U.

Dividendo del Ladywaorst Multiservicios, 30-06-2025 - - 323.92547
jercicio 2024 S.L.U.

Dividendo del Rehabilitaciones Clasic, 30-06-2025 - - 40.771,98

ejercicio 2024 SLU.

Dividendo del Malvamar Negocios, 30-06-2025 - - 22.808,28

ejercicio 2024 S.L..

Dividendo del Ladyworst Multiservicios, 10-10-2025 = - 300.000,00

ejercicio 2025 S.L.U.

Dividendo del Sunplex Cartera, S.L.U. 30-10-2025 - - 200.000,00
rjercicio 2025

Dividendo del Urban View Development | 30-10-2025 - 510.000,00 -

ejercicio 2025 Spain Socimi, S.A.

Dividendo del Urban View Development 02-12-2025 - 1.234,567.90 -

ejercicio 2025 Spain Socimi, S.A.

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas:

Sociedad

Fecha de acuerdo

Distribucion con cargo a
reservas sujetas al gravamen
de tipo general

Distribucién con cargo a
reservas sujetas al gravamen
del tipo del 19%

Distribucion con
cargo i reservas
sujetas al gravamen

del tipo det 0%

Las sociedades integrantes del Grupo no han distribuido dividendos con cargo a reservas.

¢) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c)y
d) anteriores:

Véase punto c¢) y d).

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen
rentas acogidas a este régimen especial:

Véase detalle en Anexo I.
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g) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Véase detalle en la nota 8.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplicable.

Nota 13.  Ingresos y gastos

Resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias

Los detalles de los resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias se
desglosan en la nota 8 de esta memoria consolidada.

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2025 que asciende a 1.661.535,74 euros,
corresponde integramente a ingresos derivados del arrendamiento de inmuebles en territorio
nacional (2.047.195,09 euros durante el ejercicio anterior) (véanse notas 8 y 9). A 31 de
diciembre de 2025, el porcentaje de ocupacion de los inmuebles que conforman las inversiones
inmobiliarias del Grupo es del 74% (67% durante el ejercicio anterior).

El desglose de la cifra de negocio en base a la ubicacion geografica de los inmuebles arrendados
es la siguiente:

(Euros)
Comunidad Auténoma Ejercicio 2025  Ejercicio 2024
Catalufia 1.470.131,91 1.692.203,80
Comunidad de Madrid 144.068,66 187.135,87
Islas Baleares 11.313,12 58.813,37
Comunidad Valenciana 31.114,05 77.280,81
Andalucia 4.908,00 31.761,24

1.661.535,74 2.047.195,09
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Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal de 2025 y 2024 es la siguiente:

(Euros)
2025 2024
Sueldos y salarios 409.785,91 429.010,93
Indemnizaciones 706,33 8.505,09
Seguridad Social a cargo de la empresa 114.218,39 124.362,05
Otros gastos sociales - 2.547,53
524.710,63 564.425,60

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado.

Los resultados obtenidos por enajenaciones de las inversiones inmobiliarias han ascendido en
el presente ejercicio en un beneficio de 112 miles de euros (correspondiente a la venta de 78
unidades inmobiliarias), siendo para el ejercicio anterior de unas pérdidas de 486 miles de euros
(correspondiente a la venta de 63 unidades inmobiliarias).

Participacion en el resultado consolidado.

Los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, aportados
por cada una de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion ha sido el siguiente:

Participacion en el resultado consolidado

(Euros)
Entidad 31-12-2025 31-12-2024

Urban View Development Spain Socimi, S.A. 57.707.93 (205.817.77)
Pilmik Invest, S.L.U. (33.890,61) 96.652.47
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 232.737,65 (90.975,36)
Ladyworst Multiservicios, 5.L.U. 338.650,39 (55.317.37)
Malvamar Negocios, S.L.U. 34.587.05 54.157.50
Sunplex Cartera, S.L.U. 85.480,70 (532.341.37)
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. 22.063,63 (557.093,30)
Urban View Iberian Focus, S.L.U. 67.098,50 87.899.76

804.435,24 (1.202.835.44)
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Nota 14. Informacion sobre medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo (véase nota 1), no tiene responsabilidades, gastos,
activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del mismo.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las presentes cuentas anuales
consolidadas respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Nota 15. Operaciones con partes vinculadas

El importe de los saldos en el balance consolidado a 31 de diciembre de 2025 y 2024 con
empresas vinculadas es el siguiente:

Ejercicio 2025

Saldo con partes vinculadas

(Euros)
31-12-2025
Descripcion Deudor Acreedor
Cuenta Cuenta Préstamos a largo Otras deudas a
corriente corriente plazo corto plazo
Urban View Socimi, L.P. (*) - (186.258,74) (389.220,22) -
Otras partes vinculadas - - - (248.108,53)
(186.258,74) (389.220,22) {248.108,53)

(*) Sociedad Matriz de Urban View Development Spain Socimi, S.A., que no forma parte del périmetro de consolidacion

Ejercicio 2024

Saldo con partes vinculadas

(Euros)
31-12-2024
Descripeion Deudor Acreedor
Cuenta Cuenta Préstamos a largo Otras dendas a
carriente corriente plazo corto plazo
Urban View Socimi, L.P. (*) - (218.253.81) (1.100.000,00) -
Otras partes vinculadas - - - (248.108,53)
- (218.253,81) (1.100.000,00) (248.108,53)

(*) Sociedad Matriz de Urban View Development Spain Secimi, S.A., que no forma parte del périmetro de consolidacion
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El importe de las transacciones financieras para los ejercicios 2025 y 2024 con partes vinculadas
ha sido el siguiente:

Transacciones con partes vinculadas

(Euros)

2025 2024
Descripcion Ingresos Gaslos Ingresos Gastos
financieros financieros financieros financieros
Urban View Socimi, LP. (*) - - 124.837,08

(*) Sociedad Matrizde Urban View Development Spain Socimi, S.A.

El Grupo realiza todas sus operaciones valoradas, a efectos de precios de transferencia de acuerdo
con su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en la prestacion del servicio
incrementando un margen de acuerdo con operaciones equiparables con entidades
independientes.

Con fecha 20 de septiembre de 2022 la Sociedad Dominante concedi6 un préstamo a su accionista
mayoritario Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.955.397,85 euros, dentro de un limite de
crédito de maximo de 5 millones de euros, el cual tenia su vencimiento inicial durante el ejercicio
2023, y fue renovado por un afio mas, devengando un tipo de interés del Euribor mas un 2,77%
anual. Durante el ejercicio 2023 el crédito inicial fue cancelado mediante la compensacion de
créditos a pagar. A 31 de diciembre de 2023, el saldo pendiente de cobro ascendia a 1.752.218,66
euros. Con fecha 30 de septiembre de 2024, la Sociedad Dominante aprobé en Junta General
Extraordinaria de Accionistas, una distribucion del saldo de la partida contable “Ofras aportaciones
de socios” del balance consolidado por importe de 8.000.000,00 euros. Con fecha 27 de junio de
2025, la Sociedad Dominante aprobd, en Junta General Extraordinaria de Accionistas, una
distribucion del saldo de la partida contable “Otras aportaciones de socios” del balance por importe
de 4.070.000,00 euros (véase nota 11).

Con fecha 17 de diciembre de 2024 la Sociedad Dominante recibié un préstamo de su accionista
mayoritario Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.100.000,00 euros, dentro de un limite de
crédito de maximo de 5 millones de euros, el cual tiene su vencimiento durante el ejercicio 2029 y
devengaba un interés equivalente al Euribor mas un diferencial del 2% anual. A 31 de diciembre de
2025 existe un saldo pendiente de pago por importe de 389.220,22 euros (1.100.000,00 euros a 31
de diciembre de 2024), y se encuentra clasificado dentro del epigrafe “Deudas con empresas del
grupo y asociadas a largo plazo” del pasivo no corriente.
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Con motivo de la devolucién de las otras aportaciones de socios (véase nota 11), los accionistas
otorgaron a la Sociedad Dominante con fecha 30 de diciembre de 2022 un préstamo convertible de
socios por importe de 19.177.925,52 euros. El préstamo devengaba un tipo de interés del Euribor
mas un diferencial del 2,77% anual, y no tenia vencimiento determinado. Durante el ejercicio 2023,
la Sociedad Dominante cancel6 la totalidad del préstamo convertible con su accionista mayoritario
mediante cancelaciones parciales, ast como una compensacion de créditos a cobrar por importe de
1.955.397,85 euros, quedando pendiente de pago un saldo de 248.108,53 euros, correspondiente
integramente a la deuda con los accionistas minoritarios. A 31 de diciembre de 2025, dicho importe
sigue pendiente de pago, figurando el mismo en la partida de “Ofros pasivos financieros” del pasivo
corriente.

Remuneraciones a la alta direccion y miembros del 6rgano de Administracion.

Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 ni los miembros del
Organo de Administracion ni la alta direccion han percibido retribucion alguna.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningun
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante manifiesta que no ha
mantenido durante el ejercicio 2025 y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas
anuales consolidadas, ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que €l o personas
vinculadas a €l pudieran tener con el interés del Grupo.

Nota 16. Otra informacion

El niimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de
2025 y 2024 por categorias profesionales es el siguiente:

Plantilla Plantilla al 31-12-2025
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total

Auxiliar 3 - 3 3
Contable 2 1 1 2
Direccion 1 - 1 1
Gestor 5 3 1 4
Técnico | 1 - 1

12 5 6 11
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Plantilla Plantilla al 31-12-2024
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total

Auxiliar 4 - 3 3
Contable 2 1 1 2
Direccion 1 - 1 |
Gestor 5 4 2 6
Téenico 1 1 - 1

13 6 7 13

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33%.
Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria consolidada.

El Grupo no tiene acuerdos de naturaleza o propésitos diversos que no figuren en el balance y
sobre los que no se haya prestado la informacién correspondiente en alguna de las notas de esta
memoria consolidada, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios
para determinar la posicion financiera del Grupo.

Remuneracion a los auditores.

La remuneracién a los auditores por la realizacion de la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas, asi como de las cuentas anuales de la Sociedad Dominante, al cierre del ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2025 asciende a 27.550,00 euros (26.762,72 euros en el
ejercicio anterior). Ademas, se han facturado 9.700,00 euros en concepto de otros servicios
(11.368,02 euros en el ejercicio anterior). Adicionalmente, en el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2025 hay retribuciones por otros conceptos por importe de 62.773,00 euros a otras
sociedades de la red Crowe (90.776,00 euros en el ejercicio 2024).

Nota 17. Hechos posteriores

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que no se ha puesto de
manifiesto ningin asunto que pueda tener algin efecto significativo en las presentes cuentas
anuales consolidadas, a excepcién de la venta de una serie de inmuebles por un importe total
de 1.438 miles de euros, obteniendo un beneficio por la venta de dichos activos de 536 miles
de euros y cancelando hipotecas por un importe de 196 miles de euros. Estos activos al cumplir
la permanencia minima de 3 afios no estan sujetos a tributacion.
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Vabor Meto Ingresos.
Tipologia Tnmixe ble Ukicacisn Fecla adguisicitn Fecha venta Ietlerion Revalizacivn Contable avnciadng

Apastamento Calle Esperanza Macasema o™ M, 37 izq C Madrid 29002018 - LI R - 60800 12100000 118776
Apantaments Calle Via Aurclin, 0”& 3" derecha Salon 29062018 - B3R 00 = 1941863 123.066,712 Lty
Apariamenta Calle Murillo n® 3, 1" 7 Salon 2906201% - T1L798 A6 - 5194105 RATUI 489600
Apartamcnlo Calle De ln Cruz 36, 24" Barceloma 29062018 - Th210,54 - 53171 261534525 TiHLI0
Apastameibo Calle Esteve Paluzic 129, escalers 1, 174" Sabadel] HIN01R - 5205747 - 4043784 4254531 60
Apartamento Caretora Aviacin 38, cocalera A, 173 El et e Llisheegat HO001R - 9E21893 ] TASMTE 1721237 TOLR2696
Apartameito Calle Pintor Foutmy 12, cicalera 1.171° La Llaguists 018 - 6256223 4 4740291 THRO0S, 14 RE
Apaianmenty Calle Los Higrros 7, 1% 1* Valenin 02018 - 39138 3 6245871 14 85LEE AR
Apariamicribe Calle Angel Guinwen R0, 1 3 San Pedio de Ribas 30NR - Th O G - 3162007 1277183 TS0 4RE
Apartanicnbe Calle Monlseny 86, 1 1° Cirona INHNOLR = 1.215.698.62 (10354.73) 616873 L2GT N6 (AL
Apartanicnto Calle Piske Cabanelles 7, escalena A 52" Palima de Malloeca 308 - 11396423 - LT 15207493 -
Apartanmente Calle Llvtens Aviigo 15, escalera |, bajo 1 Cubellas Ao - 92.550.57 - 14408713 2063770 -
Apartanicnie Lalle Amposta 12,271 Tertasa A m2R - 12862770 - LELTILTGLY 192,532, 70 CRAE])
Apartamenie Pascn Pujadas I, escalem | 9°6* San Pedro de Hibas IR - [20458,16 - 13518959 53464775 1306095
Apartamenie Calle Kol 49, 17 1° Cerdanyola del Valles 320 - HTa.m - 123476 279.156,78 -
Apartamenin Callle Sol 4, hajo Cerdanyola del Vallés Alns - 15161905 - AGR2IRS 19244200 -
Apartamerio Plaza Foul 3%, 2 1* Taragony AN - 100.210,18 - 5223228 152442 40 REI9.20
Apartanern Calle Sl 49, 1" 2° Cerdanvola del Valles IR [ b - 12928 K0 - 351644 WRAI5H -
Apartamerin Calle Jacint Venlapuer 22, escalern 1. bajo T San Pedro de Rikas EIG [ R - 14621234 - 4360205 18981439 TRL 3K

P Calbe Sandenya 2049 el | Harcelona ORI - 1697 - 18796374 46366278 13,501,000
Apartanenli Calle Sardenys 20947 1* Harcelona 2RI B 644451 - 944225 17588676 193884
Apartaeniio Calle Finesiral 29, 57 15" Wialencia JAnzIE - 50145940 - 822 197,11 T.35161
Apartansenin Pasco de los Olives 109, 37 Madrid 02018 * 63491123 - R1L631RI 14954304 518621
Apartannio Calle Sindicat, del 10 DBarcelona 702019 - TIE0865 * 312715 106,880 23 6.5ThA2
Apartanwnle Calle Salenques de les 15, N2-15 1 1 Darcelona 72200 - TL562EY - 5581252 12737541 S0
Apartanenio Calle Towrijos 15232 Bareelona OTOL2MY - TLa1791 ] A3G05R4 11158275 T.R0O0
Apartaenio Ranbls Fobra i Puig 3270 21 Dareelon aTn2m e - 1271 - 2361470 150.387.14 LX)
Apartuiesio Calle Mannel Morena 17 1 en 2 DBarcelona 07022019 - 16206343 - 512173 21978516 R297.73
Apartawenlo  Calle Antoni de Capeany 17 1 13 3 Dareelona o700 - T0.962.92 - 59.590,58 139.553.50 1.57591
Apartnpenin Calle Sant Joan de la Cren 137 A Bj 2 Datcelom 079 - 91822 54 > 21.850,12 11367266 o0 gi0
Apartunin Calle Hierbhabuena, de In 2913 1 Tharcelona 0722019 - H1.26745 - 54.7646.73 IEINTRENE ] BOARGAM
Apaitaierio Calle Cabvari 43 1105 1 DBareelom w209 - 02712 % 199,661 38 JRAAERS0 7200106
Apartaenio Calle Maresme, del 190131 Darcelom 07022019 - LIREE ] - G1ELATY 12541963 LRLDEL
A el Calle Sant Gaicla 92 | AT2 Barcelom u22019 - HORT206 4 2095747 12983013 LEIRRE
Agpartanento Calle MIX I3l Commie, dela B0 3§ Dareelons 0722019 = 1632276 - 5325803 HLORDTY | RO0ARE
Apartamentn Calle Engie Giranados | 32 Barcelana 4722019 - RT.62H.59 B LI 1TRO42.99 ERLUREE)
Apariaments Calle Soria 4341 Mancelom 170272019 - 4943750 . TSENEID 12532589 -
Apanamenta Calle Girona, e 224 Barcelona 42022019 - T2863 04 E LUETLE 153,208 67 640, EE
Apantamenta Calle Gualie e Pelos 331 3 Tharcelona 1022019 - 103.623,56 - 4185580 L4850 A2 SL0KH1, (0
Apatamenta Calle Castellassa de ln 1811 | Tareclony 02019 - 64.386.20 - 1266096 STANT 6 B0,
Apartamenia Calle Joande Hallle 24 1 2 arceloma 4022019 - T3 A2 - 10296916 176.211,58 2530000
Apartamenta Calle Santings Rusiivol, 7 1 B 1 earcelony 07022019 - (ERRLIR ) - 13370475 IR 29649 1213968
Apartamento Calle Avellaneda @, escalem 1, 32" Comnclla de Llohiegal 21008 - RLTITAY - G2OT5AS 146,792 58 96000
Apantaments Calle Meriae 66, escalera 1 472" Matanis 210%2018 - AT 64 B 9120698 13830262 -
Apartamenio Calle Finestielles 4, esealer 1 2727 barceliny 21 0WI0IR - TTUTE N - 24017854 LU2.1 5658 H000n
Apartaments Challe Charriga 69, escalera | 2°1° Padalona 2Lum2018 - 158403, 36 - 13278849 290,791 85 3. M0 00
Apartamenta Calle Geperal Prim T, escalera |, 172 Hospitabel de Llogregal 2102018 - 6281451 - 1039107 166, THE 58 10.429.50
Apatiamenits Calle Ssa Joan 27, escaleva 1 371" Parcts del Valles 210H0IR - 254823 - 44.726,54 1272017 RE L
A Calle icnechea b, escalera 12 1°2* Haospitnbet de Llognegst 2LORIE - 1028077 - 23630611 6,586,858 130,98
Parking Pasaje Salvadors §, escalea 1. satsin 2 Haspitalet de Llogregat 210018 - D.54289 - 1641178 26454567 2.20WL00
Apattamenio Calle Segre 18, escalem 4, 4% Chiroma 2R I0IR - 15369096 - TEITVRT 231,923 1123929
Apatiaments Calle Venecia 5, cwalera 1371 Tadalony 2108 - 10221598 & 12500384 RIN9E LUK O0
Apartaricnto Calle Trirdlat &, 17 1* Darcebina 20 HNE - T5625 85 = [EREIRE] #9147 Ta0an
Apariamento Calle Hokiles 51, escalera 1,372 Hospitalel de Llogregal 210w IE - T4BUE19 - 4663971 12053790 B0
Apatiamento Avepads Alfonso X101 492 47 2* Dadaloma AOT IS - 6465270 5 A9932NT 13458587 422500
Apariamcnlo Calle Morella 47,1 Terrassa AT E - 6871249 - THO2ERI 22 4540
Apartamenie Cntle ladalona 2,1 Sant Viceng dels Hots A10THIR - b 292 &7 = 13009549 ZUiL1RR 306 LEIEE
Apartanicibe Calle santingo Rusifiol, 17, solane 4* Santa Coloma de CGiramane. ALIT20HE = TRIVTAY - 3% 10,98 1Hh 85847 4.76640
Apartamento Calle Juvestid 67,171 Hospitalel de Llogrepat JINTE - 1473827 - 40,557,714 1452900 -
Aparianwnlo Calle Sta Marla 2 172" Termassa IO - 493250 - 5236918 Nibl it41 68 436040
Apartamenie Averida Manuel Gicona 72, Enile 2* Cnstelldefels FIMT200E - RETMTS - RIITION 16901181 DATR
Apartamenin Calle Granads 9, escalera |, 27 3* Terrassa 1102018 - T1AYB A - 6197952 130471 9% TAGZAD
Apartanicrie Calle Pérez Galdivs 9, cscalera 247 Ly Fuengimla nznis 3 47.910,53 - V250238 M4 PR ELLT
Apartanenin Calle Felipe 114" B Patla 1nzos - TII64 - 5163017 1269991 -
Aparlamenin Calle Carabanchel allo 56, 3 C Madrid 1102018 - 4651 A6 - R35402T 178.592,03 -
Apartanwrie Calle Dofia Roqera 17, 377" Gelale 102018 = 989193 - 32306,07 142 20Hp 110 683700
Apartanerio Calle Isasc Albeniz 16, 4°C Parla 1oaos - T7 36020 - 3998313 11735233 6,540,000
Apaitamentn Calke Corpus Harga 1, 1 A Madrid LG T - T5.505.77 - THRT6NT 1523814 -
Apartanrio Calle Torres Queveda 26, 4% 1 San Pedro de Ribas 112018 - 46.146,34 - ShA03 83 2655017 RACTANL)
Apartanenio Calle Beue 38, escalera 1, 1" 2" Vilapova i La Gelim 1102018 - HET2 0% - AR3R5 20 92057 -
Aparianerin Calle Mate de Deu del Carmen 117 Sanl Adiih de Besbs L0 - ®449327 - T3 15582440 10.089.00
Apartanin Calle Roviralts 15, escalern 1, bajo 4* Sanla Coloima de Gramare TUI02018 - A1.807,74 - ITR494 99,656 88 J8220
Apartannin Calle Salard 2.3°2° Palma de Mallorca 102018 - 9144325 - D560 IRT IR, 05 941413
Apartsenin Calle Mavatn 23 cecalera 1. 171" Thadalina (BRI - 9174021 - 64 903,74 15664395 -
Apartansnio Calle Fugeni Dors 88, 4% 1° Santa Perpéiia de Megods 11inR - 557970 - 4373829 10253625 Aaikgn
Apartanwnlo Calle Huna 165, 4" 1D Temasaa Lo - 47764 BR - A1 67628 1094116 RAITH2

S



003 OP6749152
{4

CLASE 8.

URBAN WVIEWW

BOCIMI SPAIN

Inversiones inmobiliarias - 31.12.2025

WValor Nelo Ingresas
Tipologia Bnehle Ubieaciin Fecha sdquisicion Fecla venla x Deterior Revalosizacion Contable asexindos

Apartaments Calle Vidal i Bamaguer 3, 33 Cambiils THI0ANE - . AT139.51 712756 668544
Ajpailaniite Calle Doctor Robert 14, 371" Rens (RO (LS - 167007 935167 £12840
Apartanients Calle Darbastre 9, escalera C 27 1" Salou g - 59.9%9.50 126,501 26 5367 00
Apartamenie Calle Camii de Tera 17, bago 1 Tomvedembarma LB E - - 552 102 220,06 S.I6T.040
Apartamentn Calle Galeeunn de Pinos 2, 1" A Vila-Sces 110208 = 4735075 1.5 1A BHkLIR
Apartanerin Avenida Torred Guanal, mimiero 51, Ale Thospitalel de Llogiegat Apnxani? = 04098 TRIITHRA 200, b
Aparlamente  Calle Mimosas. namern 4, 31 Hospitalel de Llogregat Iexzn? {RH913T) BB HA22550 944321
Apariamenin Calle Pataginy, nimwio 33, 1-2 Dancelona Ipoxanly - - 6129927 198 662 30 L0180 o0
Apartanenin Calle Pigue, namero 31, principal | Parcelona a7 - 503,14 - TEEM IR 176.397,52 B

Finca Calle Biai, mimero 16 Bareelona n50E2017 - L2332 {22452.54) 1O0A259.90 U200 163.975.56
Apartatenio Calle Empordd ivern 34, 2-1 Sahadell 22017 - Rlusy a2 - 3421546 135.2714 63 LR
Apattamnio Calle Emporda nameren 34, 1-4 Sahadell 20T - 41572 £ 44194 44 1216R 16 -

Apartamenis Calle Emposdi ninpero 14, 2-2 Sabadell 21017 - 67 Th 85 - 2855007 WhITNL TR0
Apartamenio Calle Fmpondd ndinern 34, 2-4 Sabadell 202007 - BIA75 81 - A179.57 12365538 870000
Apartainento Calle Emponda nimero 34, Tajo 3 Sabadell 2062007 - A2 42.52 - AT144.75 129.887.27 -

Apartanenia Calle Emposdi mimero 1, Tarking 2 Sabadell 210017 - 2214 LT - (LT NS -

Apanamenta Cnlle Sant Joscp Cried, ninmero 17,4 Ttarcelona 28062017 - 14504319 - 1945929 164,502 48 130000
Apartaients Calle Reoscr, mamern 73, 4.2 Parcelom 280R2017 2! 186 27961 - 8262551 26890512 1232606
Apantameiilo Calle de In Mira, wimern 25, 4-2 Hospitalet de Lingregat 2RDA2IT - 60,200 67 - [LEREER 133915 [LREEECS
Apartamenta Calle Minwaes, nimw 5, J-1 Hospinaled de Llngregat RORINT - AB53280 - 4425707 280006 A K0
Apartaments Avenida Toment Oormal, nanvero §7, Ad-1 Flaspitalet de Llogregal RORHNT - 6242011 - A1.09738 12351749 936272
Apartamcide Calle Sant Pacih, nimoeim 2.2-7 Tarcelomy RN INT - 152.642.99 - 451940 I57,162.5% 146396
Apartamente Lalle Mossen Clapda. ndiscro 20, 4-2 Darcelony IRORIMT - 172916 - 11722564 29019980 130259
Apattamcty Calle Sam ran, mimera |0, 1-2 Darcelora RORHNT - 155948 5% - 1038205 11.22048
Apartanicidn Calle Sant Pav, nimern 111, 1:2 Harcelony IROGHT + 16t 381 A7 - 14943128 TTRIG M
Apartamentn Calle Génova, nimsers 29, 4-2 Narcelona R0AIT - 1149429 - 1553354 904 RE
Aparlamentis C'alle Rafacl de Campanals, ninwem 147, 2-5 Hospitabet de Llogregsl IROGANT - 1143 49 - 4714543 14784892 1011048
Apartanipli Calle Amapolas, mimero 9, 11 THospitalet de Llogregal RDG201T & IR - 1528650 96.736,14 =

Apartamentn Calle Mas, nimcio 47-%9, 1-1 Thospitadel de Llogregal R - 95487 A4 - 752780 13301534 T. 2080000
Apartamento Calle Vingen de Nutia, ninseso 45, 1-2 Thospitalet de Llogiegai Jooa2o17 E i BT LY - W0L5770% 19445620 1151877
Apaitanenlio Calle Menénder Pidal, nimens 7. 1-2 Thospitalel de | logregat 207 - 9495216 - JLO96TE 126048548 -

Apartamenli Calle Calassang Duran, nimerol 74, 3-2 Sahadell 3072017 - 5927111 - BB 69543 175.966.54 223950
Apartanenio Calle Magi Colel. nuncio 3, 3-1 Sabadell aINR2017T - 4930, T0 - 1549343 150420, 13 998454
Apartangnlo Calle Foaned Mariogell, mimero 30, 1-1 Sabadell U2 0R2017 2 143,596, 08 - 90,510,012 234,506, 20 1045602
Apartamenin Calle Calders, nimnero 219, Ese | Sahadell U2R2ONT - 124.584.02 . 64 R62 65 18944707 BADROD
Apartansain Calle Albeniz, ninsxeso 34, 3-1 Hospitalet de L logregat 29092017 - B1934.92 - RLi62ye L6487 41 AAHR S0
Apartzmento Hieia les Pasets. mimero 20, 4-2 Gavh 2902007 - 11453751 - 994745 2115R 1320000
Apartamenio Calle Josep Guardiel, nimero 14, 1-2 Sahadell 29092007 - J4HTESE - 4022814 520730 500,00
Apattanenin  Calle Mas_ niero 125, 1-1 Hospitalet de Lingregal 29082007 - 031648 - 4062951 BOMGN1L IO
Apartamenta Avenida Meridiana, miners 323, 6-3 Harcelona o = 101 887,76 - A 7233205 RAIT
Apartamenta Calle Calderon de la Barea 121, Ese 1,22 adalona 2R0VIHR - TRIIRTY - 1295064 9131838 BI040
Apartamento Calle Sant Joan de ln Coou nismern 144, 2-2 Badslona 2032018 = 10d,123,35 - TLA1T 98 17561133 &R AL
Apartamento Calle General Maoragues wimero 16, 2-2 addalona FBOIAR * FRARLET (2347.36) = 96, 137,01 L2
Apaitamenbo Calle Doclor Az mimern 10, 146 Comelli de Llobregal 2RO - 104227 9% - 3437905 138.607.03 LR
Apartamecnio Calle Cedre ninero 1. 14 Coamellh de Linbregal 2R02018 - G144 06 - JoAT0A] MRA14.67 LR R
Apailamenin Calle Darcelon nimers 29, Ese A, 3-2 1 Prat de Llobregat JR0LTHIE - 845 81 - Gh32E1T 15717398 -

Apatiamento Calle Coronel Sanfeliv nimen 13, 4-2 1 Prat de Liobregat IRDLHE - 21890870 - Y1L55008 046778 03367
Apartamento Calle Sam Joagquim mimern 141, 2-1 Santa Coloma de Gramans 2R032018 - B1.165 88 - 9.723.17 12889 05 Y435
Aparlamento Calle Francese Momgas ninnen 35, 1-1 Cranella de Llobiegal AT IR - 122538141 - 1205424 412375 -

Apatiamenio Calle Calafell nimero 131,44 Gavi 2TO2INE B 9563495 - 5051385 155.148.80 -

Apariamenin Calle Mare de Deu de Port nimero 332,33 Harcelona 2THVI0IR = 6417419 - 326143 17743542 0000
Aparianierio Calle Berimaret mimnerm 113, 4 Madrid Trnis - 5223923 - BLAI2AT 113.701.%0 TRIRG
Apartamenis Calle Barcelona nimero 43, 34 Wiladecans 7022018 - 137446, 10 - 10993403 2473%0,13 GA000
Apartaments Avenida Harbera nimero 320, 1-A Sahbadell 2722018 2. BLE25.T0 - 379,75 15320845 H30mon
Apartanicnin Calbe Auisias March nimero 114, 1-4 Tiadalons 17022018 - Sh65T.T3 - LANELRE) T4RTATTT 120000
Apartamenio Avenida Teaa Noston miimern 41, 1-3 Monteada i Reivac ITH2201R - 6143008 - 66, 740,76 124,170,854 (L% ES
Apatianenin  Calle Ura nimers 24, 1-3 Radatora 27022018 % 66,700,278 3 2561121 DETTRT) K 16000
Apartainln Calle Flosidablanca ninnero 12, 3-1 Tadalons 27022018 - 242950 - ATA26.60 TI9.R66, 10 RA9ET5
Apartanenio Calle Calderon de la Barea mimern 123, 2-3 Baslabony 22232018 - 5820774 - A4DRELGD L0 288 34 LR A0
Apartamiln Calle Racomda niinesa 9, 2-2 Castelldelels 27022018 - 120.805.0% - 130.326,58 25113063 BRI
Apartamenta Calle Muntares nimero 36, 5-2 Sahadell 2T - 8919960 - ROLO1TR2 T4z T NN
Apantamento. Calle Colam nimero 6, 14 Grancllers 270018 - 80.508 57 - TR 15365011 DERLDS
Finea Calle Maontseny 96 s Hospitalet de Llogregat FARER LY - EREELE (115 A4) 113088023 LI13088023 12686442
Apartamcnto Avenida Mil-lenari mimero 21, 3-2 Viladccans R0V - 187493 - 2382 18513314 453180
Apariamento Calle Alfons de Zamom nimero 12 Fse 1, $-A Abcald de Henares 2R - He7794%8 - 3501319 1517947 T3R592
Apastaments Avenida Margisés de Montodg nimeo 247, 7-2 Badalona J4THINE - 285,71 164,192 58) - ARGER 1Y -

Apartamcide Calle Jasep Solé i Danera nimero 12, 1-2 Rarcelona 220 - 11522425 - 2182231 VT 16 56 4RG8O0
Apariamentn Calle Mare de Peu dels Angels minmero 46, 213 Batanh MR - 23099051 19752 08) = 2212343 Aa0aon
Apatlament Callle THai Parera némen 27, 5 Batanh 20iE - 95501 - 203594 299308 LALEL
Apartannto Calle Mila y Fonlanals nimero 63, 1 Sanla Coloma de Ghiamane. 240M2018 - RULBOS BS - T4 2RI RS I63.A93,T0 RESLEL]
Apartamenio Calle Samed Bos mimweo 18, 6:24 Valencin MoIR - YITI5TH - FEAIRLY 175,154,609 T.AuR00
Apartaments Calle San Marcos nlenero 13, 3-2 Dadalor 24412008 - 570029 - 9827291 15397030 L
Apartanienio Calle Pintor Murillo ninero 36, 2-1 Tarherd del Vallis 24042018 - 69827 - WHINT 1050534 1048050
Apartanenio Calle Cotones nimero 19 Sahadell 242018 - Ti007 - S1AEE0N 123088 DK ATI68Y
Apartannlio OR Cangrs Hlancs nineeio 157, 1-1 Sanl Boi de Liohregat 24042008 - 0RR13 - EERLERT) 793247 0060
Apartansnin Calle Toaves Quevedo i 18 San Pedro de Ribas 2404/2018 - THRAL - LERE D] 13002503 7500 (MK
Apartamenio Avenlda Cafiada del Arroyo, e 1 Torrejin de Andoz 24042018 - 6158557 - 17997102 241.556.59 550,00
Apartanxnio Calle Honda de la Toarasa mimsro 111, 1-1 Hospilalet de Liogregal 2104 2HE - D1.74328 B 4719372 189.537.00 L0 B1D 1
Apartamenio Calle Onwe de Setembre mimero 34, 2-1 Vilndecans IR - TS & 1B6.078,15 175,823, 19 98E AN
Apartanenio Calle Gimlda, 45 Castelldelels 27042018 - 11751432 - 1775231 13526723 [LE UL

579 &
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Tj) in Tniineble
Apartamenio Calle San Hertran mimer 10, 4-3
Apartanenio Calle Masi nimern 43, 2-3
Apartanenio Averids Meridiana minero 629, 2-1
Apartansnlo Calle Mare de Dou de Montsersal nimero 45, Eac 5, 2-1
Apartanxnla Pasce Soler § Biowa miunero |, Fse 1. 1-2
Apartapenle Calle Desfar mimern 50, 3.2
Apartamente Avenida Republica de Argenting nisnesn 4, Tajo-2
Apantainentn Calle Mare de Deu de Parl minero 279, Ese H. 64
Apartameils Calle San Vicente naimerm &, 4.1
Apartamente  Calle Franeiseo de Vitoein mimero 25, 4-4
Apaniamenta Calle Pain Claris ninnes 46, 2-1
Apartaments Calle Mossen Canifl Rossell nimero B3-89, 14
Apartament Axxnida de Ciavd nimein 59, 3-2
Apantamenso Calle Reial mimiern 3018, 1-1
Apartamenie Calle Retal nlenero 30 B, 2-1
Apastamendn Calle Reial niznero 10 11, 2-2
Apartamenie Calle Refal niwnero 30 B, 2-4
Apartamentos Calle Retal nimeen 30 B, 3-2
Apattamerdn Calle Beial nimero 3 13, 4-2
Parking Calle Heial manwro 3 B, Parking 12
Parking Calle Reial nansees 0 B, Tarking 1-4
Parking. Calle Reinl nimem 306, Parking 1-6
Parking Calle Reial miern 301, Parking 1-8
Parking. Calle del Sol Nimero 49, Parking 1
Pan Calle del Sol, Wimcre 49, Parking 3
Parking Calle del Sed. Thimero 49, Parking 4
Apartanenio Cable Palar 33, 3% 3*

Apartamenio Calle Castellon 12,1 E
Apartanwnolo  Calle Arriaga i, Blogue 4,671
Apartansnio Calle Sant Jasep Oriol 3, escalera 1, 172

7 Calle 1 daida O peibn 6, excalem 1, 17
Apartangnin Calle ego de Lean nionei 9. 3-3
Apartameilo Calle Dector Ferran 85, excalera 1, hajo 3
Apartsmenia Calle Monlscrrat 12, escalera 1L 17D
Apartamentn Calle Lardern 11,4 A
Apartamento Calle Carabeles 33,4 11
Apartamenio Calle Dvikan 3, 3-3
Apartamentn Calle Gemmuancs 234, bajion
Apartamento Calle Guabairon® 13,4 A
Apartamento Avenlda Absanles 1762, 2" A
Apartamente Calle Coadorin 8, 4"

Apastamento  Calle Salvador nimero 20, Entresuclo-3
Apartamenbe Pasca Alberlo Palacios nimsio 86,3
A Calle Arroyo Hueno 43, 45
Apatiamente  Calle Reisl nimero 30 1, 12
Patking Calle Heial nisnern 36 it Pasking 1-3
Apartamenin Calle Bob I 1612
Apartamente  Calle Traflgar 78
Apatianweto  Calle Dulzamara maimers 8, 1-4
Aparlamenio Pasen Saladar 63, escalera 1, 3°
Apattameotn  Calle Jesé Benillinre nimsern 49, 4
Local Calle Flodidablanca 21 escalera 1, 17
Apartamenio Urbanizacion La Cenia, Calle Mar de Fegeu 4, hajo 2*
Apartamentn  Avenida Caritg nivnern #4, Ese 1, 1-1
Apartamentn Calle Sanls Mara 13, 17
Apattamento  Calle Prat de b Riba 27-29, bajo
Apartanento Calle Peracamps, mimero %, 4-2
Apartanenio Calle San Clawkio 5.1 C
Apartawnio Calle Cambelos §1.5C
Apartanscnln Calle Sant Ciaieln 18, escalera 1,471
Finca Calle Aremys 32-34
Apartamenio Calle Vidal i Ouasch nimnceo 57, Bajo
Apartairenlo Calle Vidal | Guasch piunces 57, 1
Apartamenlo Calle Vidal | Griaseh pimers 57.2
Apartamenta Calle Unin 70 Hj 2
Apariaimenin Calle Tanapena p” 28 Fse A 37 1
Apariamente Calle Pablo Tghesias ninwem 47, 3
Apariamente  Urhanszacidn Son Carrio 28, 1°2*
Apaitamenli Calle Tatana |, escalera 1, 172°
Apartamerito Calle de |a Barrsen mimern 10, 4-1aq
Apartamente Plara Arago Al escalen 1. 271°
Apatamente Calle de Sa Perdiv 6, escalera |, bajo 6*
Apanamenio Calle Ricta la Salul niwnern 34, 2-1
Apartamente Calle Pintor Fortuny 6, escalera 1, 67 1°
Agpastamenin Callc Sevifla 140, Fsc 10, 3°2*

: Calle Emparda nimsern 34, -1
Ap Calle E i M, Parking 3
Apattaments  Calle Sandenya 200 5 2*
Apatlamento  Calle Sandenya 204 67
Apartamerin Calle Pav Claris 12,42

Uhicackhn Foeha adquisicion
Barcelona 27002018
Hospltalet de Llogregal 27018
Parceldna 27042018
Viladecans 3052018
Halalona 13uh 2018
Rarcelona 13062018
Hareelim 13082018
Darcelom 13062018
Darcelona HTUS2018
Terrasea W 032018
Santa Colorm de CGramane 7052018
Santa Coloma de Grarane 17052018
Wiladeeans M usas
Tanagons IRULNNR
Tartagana IROWHIR
Tarragona JBUWHIR
Tartagana RO HNE
Tarmagona IRUAHNE
Tarrngona HUNHNE
Tareaga IROUE
Tarragnna IRONT0IE
Tamagona 2R 2018
Tmimagea 2800/ 201%
arcelon AP0R022
Tharcelany IR
Harcclons 1R2024
San Schastidn de bes Reye: He201g
Mdatoles LR
Madrid 32008
Dadslona 2102018
Augniwda del Rey 210018
San Schastian de los Reyer 27022008
Termassa EIGI S
San Fernando de Henares 20018
Madrid 208
Badrid 128
Correelli de Llabregal RIRE Y
Sarita Margalida TR
Madrid UGS
Madid 206N
Madnd LIS
Harcelona [ER
Madrid M0
Madrsid Apin2oels
Tarragona RO9 2018
Tarragona 2402018
Hareelona 07022019
Alicanle 2149018
Comelli de Liohregal Wor2018
Denia 1102018
Valencia 22018
Huspitalet de Llogregat 21192018
Denia 12N
Badalona 13062018
Puipeerdd 02018
Sim Pedro de Ribas. RIGIGTES
Darcelom Jvaaony
Madid 17102018
Madrid L2018
Rushi PR
Barcelona 23R
Hareelona PRI
Hareclona TR
DBarcelona MR
Bascelona TG
Salou TG E
Darcelona TR
Clutndells de Menorea 302018
Terrasia 11102018
Valencia 2442018
Badalvsa 11102018
Ciutadelln de Meporca 302018
Sant Felin de Llobregat 28032018
La Llagosta [CUIOTE
Terassa EIR L
Sabadell 210A2017
Sabadell 2102017
Darcelony BLOR2018
Bapcebony DIUR01R
Santa Coloma de Granane 117102018

-74 -

wiens
122025
05122025
1122025
21012025
267112425
231105

29/10°2025
291102025
29102005
19102023
23102025
M5
227102025
22107025
1902025
1802025
1 usIns
N 2025
uNRI0I5
US0H025
[URE R
APDTAS
20705
15072025
15072025
072025
BI0T2025
2706025
19062023
13062005
130672025
13062025
10 20y s
IRNS202E
RS20
055
270572025
2T0EA028
22052005
AMA025
42008
U D42025
047025
25032025
25012025
MOXRS
0I5
20032025
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Valor Neto Ingresns
Revalueizacibn Conlable asiados
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Valer Mt Ingresas
Tipologin Innmchic Libicaciin Freha adguisicitn Fecha veata Cinte Deteriorn Revalorizaciion Comnlahle s

Apartamenio Calle Pare Car 42, escalera |, 172° Wilanova i La Celm U EIR 190312025 - - » -
Apartamentin Calle Culturs pimwero 23, 2-1 Sanla Colona de Granane 28032018 13032025 - - - - *
Apartamcrin Calle Las Clalannas, ninsio 21, 3-1 Tarceloma 29092017 12032025 - - - - *
Apatamicnlo Calle Rovellada de Haix 45 Maiy RIUTTE DA 2025 - - = - -
Apartanicitn Calle Josep Ansehn Clave, mimern &, 1:2 Uespitabet de Llogregsl 2902017 2702025 - - - - -
Apatiamenio Calle Campoamor mmiero 56, 2-1 Hospitalel de Llogregal 210pN1% FTR22028 - - - - -
Apariament Calle de la Conn™ 12, 172 Dareelvna 20K 1322025 - - = = -
Liscal Calle Sardenya 109 Liscal Harcelonia HLUE IR 1An2angs - - - - 235381
Apartanierio Calle Dhanl 24 A 34 Parelona HLOZ Y 1122025 - - = - =
Apartamenio Calle Nieolis Sancher 22,2 A Madrid EIGL L DAAR2025 - - = £ -
Apartaninin Calle Sardenya 209 Principal 2 Tareeloma N2TRNIE 012025 - - - - -
Ap Calle Progr i 21,12 Valencia PRI 2402025 - = - = 5
Apartanenlo Calle Reial mimero 30 14, 13 Tarragona RERTETE S 22025 - - - -
Apartanenio Calle Tatapoia, 28 escalema A 1" 1" Halo g 220112025 - - - - =
Apartamento Plaza Wibera minsere 2, 3.3 Montcaida i Reinac ITNTHIR 212028 - - - -
Aparlaenlo Calle Julio Merine 254 Madsbd WTORHIY 102035 - - = = Sian
Apartaiwnin Callle 1'az 66, csealera 110 Fuenlabsada 210 HIR Hnl2o2s - - - - 2238

20.650.177,79 _ (144.949.39) 13.600.996,54 Jl.lﬂ‘.ﬂliﬂ 166153874

S8
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Informe de gestion consolidado del ejercicio terminado
a 31 de diciembre de 2025
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y Sociedades Dependientes

Informe de gestién consolidado del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025

Las cuentas de Urban View Development Socimi Spain S.A. y sociedades dependientes del
ejercicio 2025 incluyen el balance consolidado, la cuenta de resultados consolidada, el estado
de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la
memoria consolidada.

1. Estructura organizativa y de resultados.

El Grupo opera en el sector inmobiliario y cuenta con 213 inmuebles de su propiedad para
alquilar, siendo su principal mercado el nicho residencial. La empresa terminé 2025 con
una plantilla de 11 colaboradores, de los cuales 5 son hombres y 6 mujeres. Durante el
2024 la media de la plantilla fue de 13 personas.

2. Evolucion del negocio.

En base a la estrategia de negocio del Grupo, el objetivo seguira siendo el de maximizar la
obtencién de rentas asociadas, seguir con la venta de los inmuebles y contener los gastos
de la empresa. En esta linea, para el proximo ejercicio 2026, se estima mantener un alto
porcentaje de ocupacién, intentando disminuir el tiempo de desocupacién de los pisos y
por lo tanto un incremento en las rentas.

3. Principales riesgos.
a) Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro.
Cuando las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el
de asegurar las operaciones a realizar.

El Grupo no ha operado con moneda extranjera ni en el presente ejercicio ni en el
anterior, por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros
por la financiacién de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo
variable o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la
coyuntura econémica europea, pero también la mundial.
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En este sentido, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas
con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un
diferencial.

El Grupo estima que este indice de referencia no sufrira variaciones significativas por
lo que este riesgo no se considera significativo. Una variacion del 1% al alza del Euribor
representaria un mayor gasto financiero de aproximadamente 62 miles de euros.

¢) Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administraciéon de la Sociedad
Dominante como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable
y ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado
y el resto de los gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior
a tres meses. Adicionalmente, el Grupo se cubre dicho riesgo mediante depositos
adicionales y fianzas que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en
el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El
procedimiento consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad.
Si el impago persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de
cantidades, con el apoyo de un bufete de abogados especializado.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados
consolidada el fallido de las cuentas por cobrar.

d) Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente
efectivo y valores negociables o la disponibilidad de acceder a financiacion.

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo mantiene nueve préstamos hipotecarios por un
importe total de 6.232.980,07 euros (9.620.794,66 euros en el ejercicio anterior).
Asimismo, durante el ejercicio ha vencido un préstamo ICO (tenia un importe a 31 de
diciembre de 2024 de 35.624,24 euros). El Grupo mantiene una tesoreria al cierre del
ejercicio por importe de 1.300.217,18 euros (785.751,60 euros en el ejercicio anterior).

De todas formas, el Grupo posee un volumen importante de activos inmobiliarios libres
de cargas y por lo tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.
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4.

e) Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la nota 4.8, la Sociedad Dominante se acogio con fecha 30
de marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes
tras su adquisicion.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se encuentran detalladas
en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasaria a tributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiento.

El Consejo de Administracion realiza una revision del cumplimiento por parte del Grupo
de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de asegurar el cumplimiento
de los requisitos exigidos para la aplicacion del régimen fiscal especial SOCIMI.

f) Riesgo de mercado.

Otro de los riesgos a los que estd expuesto el Grupo es el de riesgo de mercado por
posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de
alquiler. Estos riesgos afectarian de forma negativa en la valoracion de los activos
inmobiliarios del Grupo. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones
de precios que impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos
riesgos estan mitigados dentro del Grupo mediante una gestion activa de los inmuebles
enfocada en la puesta en valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que
permita su reposicionamiento, la seleccion de clientes afectos y las condiciones del
arrendamiento, a través de una politica activa con relacion a la fluctuacion de los precios
del mercado inmobiliario.

Medioambiente.
El Grupo realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio
que, como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente. No

obstante, la actividad del Grupo no tiene impacto medioambiental significativo.

Investigacion y Desarrollo.

A consecuencia de las propias caracteristicas del Grupo, asi como sus actividades y su
estructura, el Grupo no realiza actuaciones de investigacion y desarrollo.
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Acciones propias.

El Grupo no ha efectuado a lo largo del ejercicio 2025 adquisiciones ni enajenaciones de
acciones propias. Al cierre del ejercicio 2025 el Grupo tiene 20.889 acciones propias.

Hechos posteriores.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que no se ha puesto de
manifiesto ningun asunto que pueda tener algun efecto significativo en las presentes
cuentas anuales consolidadas, a excepcion de la venta de una serie de inmuebles por un
importe total de 1.438 miles de euros, obteniendo un beneficio por la venta de dichos
activos de 536 miles de euros y cancelando hipotecas por un importe de 196 miles de euros.
Estos activos al cumplir la permanencia minima de 3 afios no estan sujetos a tributacion.
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El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante procede a formular las cuentas anuales
consolidadas a 31 de diciembre de 2025, preparados de conformidad con las Normas

Internacionales de Izormaci()n Financiera (NIIF) adoptadas poy la Union Europea.

Don Nadav Moshe Hamo Don Gai Ayalon

Presidente Vocal

Don Eitan Peretz Don Jacob Jonathan Behar

Vocal Vocal

Sohoe LT Bubesh
2 %W’pﬁ_f i 475

Or}h b‘r'o

Don Asher Hakmon Dofia Orit Shoshana bar-on bakarski

Vocal ) Vocal

Erpapn Aling /Z -9—

Don Eran Arkin Don Roy Girtz

Vocal Vocal

;

Doia Yael Goldman Hakmon
Vocal

Barcelona, 31 de marzo de 2026
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Urban View Development Spain Socimi, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracioén de las inversiones inmobiliarias (véase nota 4.3 y 8)

La Sociedad tiene clasificado en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance adjunto
activos con un valor neto contable de 12.301 miles de euros que representa el 69,29 % del total
del activo. Las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por el deterioro experimentado. Para la determinacion de
las pérdidas por deterioro, la Sociedad realiza estimaciones sobre el valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias. La evaluacion del valor recuperable requiere por parte de la Direccion
la realizacién de juicios y el uso de estimaciones. Debido a ello y a la importancia del epigrafe
hemos considerado su valoracioén un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Crowe Auditores Espafia, S.L.P, Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237, CIF B64754534
Miembro del Registro de Economistas y Audilores (REA) y del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) nimero S1866
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Siempre que exista algun indicio de que el valor contable pueda no ser recuperable, la Direccion
de la Sociedad realiza un analisis de deterioro y, en su caso, se dotan las correspondientes
correcciones valorativas. Con objeto de evaluar si existen posibles indicios de deterioro, Ia
Entidad ha encargado durante el presente gjercicio la valoracion de la totalidad de los inmuebles
que componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” a un experto independiente.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre |a valoracion de las inversiones inmobiliarias
han incluido, entre otros, los siguientes:

- Comprobacion de la competencia, capacidad e independencia del experto independiente
mediante la obtencion de una confirmacion y la constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

- Reuvision de las valoraciones realizadas por el experto independiente durante el presente
ejercicio:

= Conversaciones en relacién con las principales variables e hipotesis utilizadas en
la valoracidén, y revision de las valoraciones realizadas por el experto
independiente durante el presente ejercicio.

= Comprobacion de que las valoraciones se han realizado conforme a la
metodologia RICS, siendo ésta adecuada para esta finalidad.

» Realizacion de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en
las valoraciones, en especial para una seleccion de activos comprobacién que los
datos utilizados por el experto independiente coinciden con los datos registrales
de los diferentes activos.

= Analisis sobre la comparacion de los valores tasados por el experto
independiente y el valor neto contable de los activos inmobiliarios.

- Revisién de las vidas utiles para las inversiones inmobiliarias y los calculos aritméticos de
la dotacién por amortizacion en el presente ejercicio.

- A partir de las ventas realizadas durante el primer trimestre del ejercicio 2026 de los
inmuebles que se encontraban registrados en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” a 31
de diciembre de 2025, hemos analizado que el importe de la venta fuese superior a su
coste.

Adicionalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con
los requerimientos de informacién del marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad.

Recuperabilidad de las inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo y a corto plazo
(véase nota 10 y 15)

La Sociedad a 31 de diciembre de 2025 ostenta una serie de participaciones directas del 100%
en el capital social de sus sociedades filiales por importe de 21 miles de euros (21 miles de euros
en el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2024) las cuales se encuentran registradas en el
epigrafe “Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo”, y ademas creditos a las
mismas por un importe total de 3.293 miles de euros que se encuentran registrados en el
epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo” (8.237 miles de euros en
el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2024).
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Las inversiones financieras se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones por deterioro de valor, en las que se tiene en cuenta las plusvalias tacitas
derivadas de la diferencia entre el valor neto contable de los inmuebles y el valor de mercado de
éstos. Dada la relevancia de las inversiones en empresas del grupo y los créditos concedidos a
éstas, su recuperacion la consideramos como un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la recuperabilidad de las inversiones de
empresas del grupo y asociadas han incluido, entre otros, los siguientes:

- Hemos obtenido los estados financieros a 31 de diciembre de 2025 de las sociedades
participadas y para cada una hemos comparado el valor contable de los fondos propios
de la sociedad participada mas las plusvalias tacitas con el valor en libros de la inversion
a los efectos de evaluar el posible deterioro. Adicionalmente, este procedimiento nos ha
permitido verificar su solvencia financiera a los efectos de evaluar la capacidad de pago
de los créditos concedidos a estas participadas.

- Hemos obtenido la valoracién de las inversiones inmobiliarias de dichas sociedades del
grupo realizadas por un experto independiente a 31 de diciembre de 2025. Sobre estas
valoracioens hemos realizado, entre otros, los siguientes procedimientos:

Revision de las tasaciones realizadas por el experto independiente.

Comprobacién de la competencia, capacidad e independencia del experto
independiente mediante la obtencién de una confirmacién y la constatacion de su
reconocido prestigio en el mercado.

Comprobacion que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia
RICS y pueden ser utilizadas a efectos de valoracion de las inversiones
inmobiliarias.

Realizacion de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en
las valoraciones, en especial para una seleccién de activos comprobacion que los
datos utilizados por el experto independiente coinciden con los datos registrales
de los diferentes activos.

Revisién de las vidas Utiles para las inversiones inmobiliarias y calculos
aritméticos de la dotacién por amortizacion en el presente ejercicio.

Analisis sobre la comparacion de la valoracion del experto independiente y el
valor neto contable de los activos inmobiliarios.

Adicionalmente hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales cumple con
los requerimientos de informacion del marco normativo de informacién financiera aplicable a la

Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.
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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestiéon con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o |dentificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.
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o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

Crowe Auditgres Espafia, S.L.P. (N° de ROAC: S1866)

april de 2026
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Balance al cierre del ejercicio 2025

(Cifras expresadas en euros)

Activo

0P67439002
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A) Activo no corriente

1. Inmovilizado intangible
5. Aplicaciones informaticas

1I. Inmovilizado material
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

11I. Inversiones inmobiliarias

1. Terrenos
2. Construcciones

V. Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
V. Inversiones linancieras a largo plazo

1. Instrumentos de patrimonio
5. Otros activos financieros

B) Activo corriente
111, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
I. Clientes por ventas y prestaciones de servicios

. Clientes, empresas del grupo y asociadas

2
3. Deudores varios
4. Personal

6

. Otros créditos con las Administraciones Publicas
V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
5. Otros activos financieros

V. Inversiones financieras a corlo plazo
2. Créditos a empresas

VIL. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

Total Activo [A) + B)]

Yo dily 31-12-2025 31-12-2024
memoria
6
7
7.660,48 11.131,75
8
6.349.057,37 7.358.812.43
5.951.516,30 7.049.095,03
12.300.573,67 14.407.907.46
102
21.000,00 21.000,00
1.1
5.002,00 5.002,00
257.258,13 260.098,13
262.260,13 265.100,13
12,591.494,28 14.705.139,34
10.1
63.621,13 107.325,34
15 1.062.048.,65 1.030.467,65
130.660,17 111.647.55
32.799.28 33.867,53
12.1 32.121,32 24.291,05
1.321.250,55 1.307.599,12
10.1:15
3.292.501,00 8.236.639,08
10.1
- 137,22
10.1
546.776,50 558.391.75
5.160.528,05 10.102.767,17
17.752.022,33 24.807.906,51

Las Notas | a 18 descritas en la Memoria y el Anexo [ son parte integrante de este balance a 31 de diciembre de 2025,
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Balance al cierre del ejercicio 2025
{Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y Pasivo

ats e Jn 31-12:2025 31-12-2024
memona
A) Patrimonio neto
A-1 Fondos propios
1. Capital
I, Capital eseriturado 1 5.309.298,96 5.309.298,96
11, Prima de emision 1 1.721.490,00 1,721.490,00
Ill. Reservas
1. Legal v estatutaria 11 370.824,19 207.243,79
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 11 (150.005,39) (150.005,39)
V. Resultados de ejercicios anteriores
2.1 liados negativos de ejerci iores) (2.693.652,13) (2.693.652,13)
V1. Otras aportaciones de socios 1 4.430.000,00 8.500.000,00
VIL. Resultado del ejercicio 3 2.739.166,48 1.635.803,95
VI Dividendo a cuenta) 3 (1.744.567,90) =
9.982.554,21 14.530.179,18
B) Pasivo no corriente
1. Deudas a largo plazo 10.3
2. Devdas con entidades de crédito 5.644.038,24 7.835.237,79
5. Ouros pasivos financieros 12425347 129.121,99
5.768.291,71 7.964.359,78
11 Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 10315 389.220,22 1,100.000,00
6.157.511,93 9.064.359,78
C) Pasivo corriente
111, Deudas a corto plazo 0.3
2. Dewdas con entidndes de crédito 406.022,25 454.411,16
3. Olros pasivos linancieros %15 481.687,07 342228 08
887.709,32 796.639,24
1V, Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 10315 251.293,98 218.253,81
V. Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar 10.3
I. Proveedaores 1.764,53 1.764,53
3. Acreedores virios 49.819,71 94.793,39
6. Otras deudas con las Administraciones Piblicas 121 379.946,16 49.071,45
7. Anticipos de clientes 41.422 49 46.245,13
472.952,89 191.874,50
VI. Periadificaciones a corto plazo - 6.600,00
1.611.956,19 1.213.367,55
Total Patrimonio neto y Pasivo [A) + B) + C)] 17.752.022,33 24.807.906,51

Las Motas | a 1% descritas enla Memoriny el Anexo [ son parte integronte de este balance a 31 de diciembre de 2025

==
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Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
(Cifras expresadas en euros)

Notasdela | g rcicio 2025 Ejercicio 2024
memoria
1. Importe neto de la cifra de negocios 9. 13;15
a) Prestaciones de servicios 980.472,16 1.150.319,74
b) Ingresos procedentes de participaciones en instrumentos de patrimonio 1.965.795,08 1.344.562 41
2.946.267,24 2.494.882,15
5. Otros ingresos de explotacion 13;15
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 27.613,27 38.330,97
6. Gastos de personal 13
a) Sueldos, salarios y asimilados (410.492,24) (437.516,02)
b) Cargas sociales (114.218,39) (126.909,58)
(524.710,63) (564.425,60)
7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exleriores (994.886,86) (925.327,34)
b) Tributos (138.307.85) (144.712,19)
¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (74.273,58) (87.611,65)
(1.207.468,29) (1.157.651,18)
8. Amortizacion del inmovilizado 6:7:8 (143.373.47) (167.556,66)
10. Exceso de provisiones 2.786,82 -
11, Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
a) Deterioros y pérdidas 8 228.848,67 (78.947,37)
b) Resultados por enajenaciones y otras 8:13 1.548.902,78 803.796,98
1.777.751,45 72484961
13, Otros Resultados 13 (21.282,49) 59.680,53
A) Resultado de explotacién (1+5+6+7+8+10+11+13) 2.857.583,90 1.428.109,82
14. Ingresos financieros
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros
w) De empresas del grupo y asociadas 10.1;15 235.593,46 708.044,38
15. Gastos financieros
b) Por deudas con lerceros 10.3 (354.010,88) (500.350,25)
B) Resultado financiero (14+15) (118.417,42) 207.694,13
C) Resultado antes de impuestos (A+B) 122 2.739.166,48 1.635.803,95
17. Impuesto sobre beneficios 12.2 - -
D) Resultado del ejercicio (C +17) 3 2.739.166,48 1.635.803,95

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y el Anexo [ son parte integrante de esta cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2025.
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Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente
al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio terminado el 31 de

diciembre de 2025

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
Nolas 2025 2024
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 2.739.166,48 1.635.803,95
Ingresos y gastos i direct te al patri io neto - -
BB) Total ingresos y gastos imputados divect te en el patri io neto - -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B+ C)

2.739.166,48 1.635.803,95

Las Notas | a 18 descritas en la Memoria y en el Anexo [ son parte integrante de este estado de ingresos y gastos reconocidos a 31 de

diciembre de 2025

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
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i ENran opersions con veckn o ryistaie
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AEimy
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53092989 U400 188.887,00 {150.095.33) {LE31 818 16.500,009,08 1 = TR
= - - - ~ e 163580155 - 3580193
. - - - AN 00171y (ISEISTIY = (LEIEEALR (]
- 1915 625,71) - BISRLLTH
= 3 {8 0000 2 - A0 00

= . 10073619 . > 3 LA TIE 195 3 -
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Las Notas | a 18 descritas en la Memoria y en el Anexo 1 son parte integrante de este estado total de cambios en el patrimonio neto a 31 de

diciembre de 2025
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Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2025

(Cifras expresadas en euros)

{Euros)
Notas 31-12-2025 31-12-2024
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 2.739.166,48 1.635.803,95
2. Ajustes del resultado (3.379.282,06) (2.017.075,54)
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 6:7.8 143.373 47 167.556,66
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 8 (154.575,09) 186.767,27
¢) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) (1.548.902,78) (803.796,98)
¢) Ingresos financieros (-) (2.201.388,54) (2.061.952.74)
h) Gastos financieros (+) 10.3 354.010,88 500.350,25
k) Otros ingresos y gaslos 28.200,00 (6.000,00)
3. Cambios en el capital corriente (6.175.926,15) 5.700.875,36
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (87.925,01) (206.636,37)
¢) Otros activos corrientes (+/-) (6.362.479,53) -
d) A dores y otras tas a pagar (+/-) 275.078,39 592278539
f) Otros pasivos corrientes (+/-) (600,00) (15.273.,66)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 1.611.784,20 853.558,12
a) Pagos de intereses (-) 10.3 (354.010,88) (500.350,25)
b) Cobros de dividendos (+) 1.965.795,08 1.353.908,37
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) (5.204.257,53) 6.173.161,89
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (10.854,74) (1.125.867,89)
a) Empresas del grupo y asociadas 15 - (1.044.174,29)
d) lmversiones Inmobiliarias 8 (8.491,96) (65.783,60)
e) Otros activos financieros 10.1 (2.362,78) (15.910,00)
7. Cobros por desinversiones (+) 15.273.026,07 2,368.725,00
a) Empresas del grupo y asociadas 11.542.211,07 2.349.400,00
d) Inversiones Inmobiliarias 3.725475,00 19.325,00
¢) Otros activos financieros 5.340,00 -
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7) 15.262.171,33 1.242.857,11
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (2.782.741,19) 1.406.467,66
a) Emision: 179.211,56 9.853.317,93
2. Deudas con entidades de crédito (+) 10.3 533740 427.514,63
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 33.040,17 9,398.013,72
4. Otras deudas (+) 140.833,99 27.789,58
b) Devolucion y amortizacidn de: (2.961.952,75) (8.446.850,27)
2. Deudas con entidades de crédito (-) (2.244.925,86) (1.871.29527)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) (710.783,37)  (6.555.000,00)
4. Otras deudas (6.243,52) (20.555,00)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (7.286.787,86) (8.874.780,01)
12. Flujos de efectivo de Ias actividades de financiacion (+/-9+/-10-11) (10.069.529,05) (7.468.312,35)
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+/-B+/-C+/-D) (11.615,25) (52.293,35)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10.1 558.391,75 610.685,10
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 546.776,50 558.391,75

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y en ¢l Anexo I son parte integrante de este estado de flujos de efectivo a 31 de diciembre de 2025
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Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

Nota 1.  Informacion general y actividad de la empresa

Urban View Development Spain Socimi, S.A. (en adelante “la Sociedad”) es una sociedad
espafiola, con NIF numero A66967936, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante notario de Barcelona con fecha 8 de marzo de 2017. La Sociedad es la sociedad
dominante del Grupo Urban View Development Spain Socimi, S.A. y sociedades dependientes
(véase nota 2.2).

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en Calle Trafalgar, nimero 6, 1°, oficina 13,
Barcelona.

La Sociedad tiene como objeto social:

- Laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espaiiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaiiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para el arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion a que se refiere el
articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
20% de las rentas de la Sociedad, en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente por
la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones en
compafifas con un objeto social analogo o idéntico. El ejercicio directo y el gjercicio
indirecto quedardn excluidos de las actividades reservadas en virtud de sus
correspondientes legislaciones especiales.

i
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Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional, autorizacion administrativa
previa, registro en registros publicos o cualquier otro requisito para el ejercicio de alguna
de las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no podran ejercerse hasta
que se haya cumplido con los requisitos profesionales o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad coincide con su objeto social.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacion de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades
con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.

(2) Obligacion de inversion.

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segtn los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado por la SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calcularé sobre el resultado consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segiin los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
por la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley 11/2009.
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2.3 Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podrd afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento).

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Obligacion de negociacién en mercado regulado o sistema multilateral de negociacion:

Las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociaciéon en un mercado regulado espafiol o en un sistema multilateral
de negociacion, en cualquier otro pafs en el que exista intercambio de informacion
tributaria. Las acciones deberan ser nominativas. Con fecha 23 de enero de 2019, el
Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de Negociacion,
S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento del BME
Growth y la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a
la incorporacién y exclusion en el BME Growth de acciones emitidas por Empresas en
Expansion y por Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), acordé incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a
partir del dia 25 de enero de 2019, inclusive, los valores emitidos por la Sociedad.

La totalidad de las acciones de la Sociedad estaban admitidas a cotizacion en el mercado
denominado BME Growth, y formaban parte del segmento BME MTF Equity. La Junta
General de Accionistas, el 30 de enero de 2025, aprobé la solicitud de traslado de la
negociacion de sus acciones al segmento BME Scaleup de BME MTF Equity.

El Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de Negociacion,
S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento de
funcionamiento de BME MTF Equity y por la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacién y exclusion en el segmento de
negociacion BME Growth de BME MTF Equity y por la Circular 1/2023, de 4 de julio,
sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento
de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity, aprob6 la exclusion de las acciones
de la Sociedad en el segmento de negociacion BME Growth y simultdnea incorporacion en
el segmento de negociacion BME Scaleup, con efectos a partir del dia 24 de febrero de
2025, la totalidad de las acciones de la Sociedad, que estan representadas mediante
anotaciones en cuenta, con un valor nominal de 1 euro cada una, representado por
5.309.298,96 de acciones nominativas de la misma clase y serie, siendo un capital suscrito
total de 5.309.298,96 euros.
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La entidad ha designado a Renta 4 Banco, S.A. como asesor registrado y no es obligatorio
un proveedor de liquidez en el segmento de negociaciones BME Scaleup.

(4) Obligacidn de distribucion del resultado:

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos
mercantiles:

4.1 El beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que de manera general
obliga a la distribucion del 80% del beneficio obtenido e imputable segin la
legislacion aplicable.

42 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

43 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

44 El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

(5) Obligacién de informacion:

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML

(6) Capital minimo:

El capital minimo se establece en 5 millones de euros. A 31 de diciembre de 2025, el capital
suscrito de la Sociedad asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo con dicha condicién
(véase nota 11).
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Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion
de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por
aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio
siguiente. Ademds, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%. Adicionalmente, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 15% sobre el importe de beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea
objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. De resultar aplicable, este gravamen
especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de la
distribucion del dividendo.

Estas cuentas anuales se presentan en euros por ser esta la moneda del entorno econémico
principal en el que opera la Sociedad.

Nota2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad. Estas cuentas
anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

w1l
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2.2.

- El Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre, y las modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, y el
Real Decreto 1/2021 de 12 de enero, asi como por la adopcion de la Resolucion de 10
de febrero de 2021, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se
dictan normas de registro, valoracién y elaboracion de las cuentas anuales para el
reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y la prestacion de servicios, y la
adaptacion sectorial para empresas inmobiliarias.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 del 27 de diciembre
y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

- Las circulares del Mercado Alternativo Bursatil regulan la informacion a suministrar
por las empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Scaleup del BME
MTF Equity.

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Imagen fiel. Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables
de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente
ejercicio.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las cuentas anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, el 27 de junio de 2025. Las cuentas anuales del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2025, que han sido formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, se someterdn a la aprobacion de la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificaciones.
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2.3.

Asimismo, la Sociedad es dominante del Grupo Urban View Development Spain Socimi,
S.A. y sociedades dependientes y presenta cuentas anuales consolidadas preparadas de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la
Unién Europea (NIIF-UE). Las principales magnitudes de dichas cuentas anuales
consolidadas son las siguientes:

(Euros)
31.12.2025 31.12.2024

Total activo 36.341.781,32 47.006.535,20
Patrimonio neto 11.502.339,26 34.624.125,55
- De la sociedad dominante 28.154.969,33 34.624.125,55
- De los socios minoritarios - -

Cifra neta de negocios 1.661.535,74 2.047.195,09
Resultado del ejercicio 804.435,24 (1.202.835,44)
- De la sociedad dominante 804.435,24 (1.202.835,44)

- De los accionistas minoritarios - z

El Consejo de Administracion ha tenido en cuenta, en la presentacion de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta, la consulta publicada en el BOICAC n.° 79 (publicada el
28 de julio de 2009) relativa a la clasificacion contable en cuentas individuales de los
ingresos y gastos de una sociedad holding y sobre la determinacion de la cifra de negocios
de esta categoria de entidades. Segin la mencionada consulta todos los ingresos que
obtenga una sociedad fruto de su actividad “financiera”, siempre que dicha actividad se
considere como ordinaria, formaran parte del concepto “Importe neto de la cifra de
negocios”. En consecuencia, los dividendos recibidos constituyen de acuerdo con lo
indicado, el “Importe neto de la cifra de negocios”.

De acuerdo con lo citado anteriormente y considerando que la actividad ordinaria de la
Sociedad incluye la tenencia de participaciones en el capital de empresas con una
voluntad estratégica y a largo plazo, se han llevado una serie de reclasificaciones en la
presentacion de las cuentas de pérdidas y ganancias.

Principios contables no obligatorios aplicados. No se han aplicado principios contables
no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracion ha formulado estas
cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de
aplicarse.
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2.4. Aspectos criticos de valoracion y estimacion de la incertidumbre. La informacion
contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad del Consejo de Administracion de la
Sociedad.

En las cuentas anuales del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2025 se han utilizado
estimaciones realizadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad para valorar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

- Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento.

- La valoracion de los activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
los mismos.

- La vida util de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias.

- Las hipotesis empleadas para el célculo del valor razonable de las inversiones
inmobiliarias.

- Laprobabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o contingentes.

— La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

- Impuesto sobre Sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Con respecto a la valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, se
requiere la realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a
los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor recuperable el
Consejo de Administracion realiza los siguientes métodos de estimacion:

— Valoracion realizada por un experto independiente empleando el método de flujos de
caja.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacion
disponible sobre los hechos analizados a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes
cuentas de pérdidas y ganancias futuras.
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2.5. Importancia relativa y prudencia valorativa. La Sociedad aplica todas las normas
contables en funcién del principio de importancia relativa y toma en consideracion el
principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo caracter preferencial sobre los demas
principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones contables.

2.6. Principio de empresa en funcionamiento. En la aplicacion de los criterios contables se
sigue el principio de empresa en funcionamiento. Se considera que la gestion de la empresa
tiene practicamente una duracién ilimitada. En consecuencia, la aplicacion de los principios
contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su
enajenacion global o parcial ni el importe resultante en caso de liquidacion. La Sociedad
tiene un Patrimonio Neto positivo (56,23% sobre el total pasivo), plusvalias en las
inversiones inmobiliarias (8.874.108,62 euros -véase nota 8-), y un fondo de maniobra
positivo (3.548.571,89 euros).

2.7. Comparacion de la informacion. De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo
de Administracién de la Sociedad presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras correspondientes
al 31 de diciembre de 2025, las correspondientes al ejercicio anterior.

2.8. Elementos recogidos en varias partidas. Las cuentas anuales no tienen ninguna partida
que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias o
en el estado de cambios en el patrimonio neto, y que no esté adecuadamente desagregada
en otros apartados de la presente memoria.

2.9. Cambios en criterios contables. En el presente ejercicio no se han efectuado ajustes por
cambios en criterios contables.

Nota3.  Aplicacion de resultados

3.1. Propuesta de aplicacion de resultado.
La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de

2025 formulada por el Consejo de Administracion de la Sociedad, y que se sometera a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas, es la siguiente:
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Base de reparto (Euros)
Resultado del ejercicio 2.739.166,48
Aplicacion
A reserva legal 273.916,65
A dividendos 2.465.249,83
2.739.166,48

Durante el ejercicio 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha aprobado el
reparto de dividendos a cuenta del resultado del ejercicio 2025, por un importe total de
1.744.567,90 euros.

Con fecha 29 de octubre de 2025, el Consejo de Administracion aprueba el reparto de un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2025 por un importe total de 1.234.567,90
euros. El estado contable provisional formulado el 30 de septiembre de 2025, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital, que pone de
manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion de este dividendo, fue

siguiente:

Euros
Resultados obtenidos desde el 01-01-2025 hasta el 30-09-2025 2.067.555.24
Impuesto previsto -
Resultado después de impuestos al 30-09-2025 2.067.555,24
Reservas 206.755,52
Dividendo propuesto 1.234.567,90
Beneficio no distribuido 626.231,82

FEuros
Tesoreria a 29-10-2025 1.232.022,63
Efectivo disponible a 29-10-2025 1.232.022,63
Ingresos estimados desde el 29-10-2025 hasta el 29-11-2025 467.909,57
Gastos estimados desde el 29-10-2025 hasta el 29-11-2025 (402.000,80)
Estimacion de caja a 29-11-2025 1.297.931,40
Dividendo aprobado (1.234.567.90)
Saldo disponible previsto después del reparto propuesto 63.363,50

Con fecha 2 de diciembre de 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad aprueba
el reparto de un segundo dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2025 por un
importe total de 510.000,00 euros. El estado contable provisional formulado el 19 de
noviembre de 2025, de acuerdo con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de
Sociedades de Capital, que pone de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la
distribucion de este dividendo, es el siguiente:
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Euros
Resultados obtenidos desde el 01-01-2025 hasta el 19-11-2025 2.098.992,86
Impuesto previsto -
Resultado después de impuestos al 19-11-2025 2.098.992.86
Reservas 209.899,29
Dividendo a cuenta 19-11-2025 1.234.567,90
Dividendo propuesto 510.000,00
Beneficio no distribuido 144.525.67

Euros
Tesoreriaa 01-12-2025 1.098.833,44
Efectivo disponible a 01-12-2025 1.098.833.44
Ingresos estimados desde el 01-12-2025 hasta el 31-12-2025 492.143,74
Gastos estimados desde el 01-12-2025 hasta el 31-12-2025 (484.897.38)
Estimacion de caja a 31-12-2025 1.106.079,80
Dividendo aprobado (510.000,00)
Saldo disponible previsto después del reparto propuesto 596.079,80

3.2,

3.3

Limitaciones para la distribucion de dividendos.

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital suscrito. Esta
reserva, ateniendo a la Ley SOCIMI no podra superar el limite del 20% del capital suscrito
y no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas en la Ley o los estatutos, s6lo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor
del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital
suscrito. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no
podrén ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios
anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la
cifra del capital suscrito, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

Reparto obligatorio de dividendos.

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el
articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que se explican
en la nota 1 (4).
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Notad4.  Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de
sus cuentas anuales, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han
sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicion y,
posteriormente, se valora a su coste, minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada (calculada en funcion de su vida util) y de las pérdidas por deterioro que, en su
caso, haya experimentado. Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por
lo tanto, se amortizan sistematicamente en funcion de la vida util estimada de los mismos
y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en
cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalta la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los
importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizdndose como
contrapartida el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en
su caso, de las repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios
anteriores son similares a los aplicados para los activos inmovilizados y se explican
posteriormente.

a) Aplicaciones informaticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos en relacion con los sistemas informaticos basicos para la gestion de la
Sociedad.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informéticos se imputan a resultados
del ejercicio en el momento en que se incurren.

Su amortizacion se realiza linealmente en un perfodo maximo de 4 afios desde la
entrada en explotacion de cada aplicacion.

4.2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora segiin su precio de adquisicion. Este precio incluye ademas
del importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido
hasta su puesta en condiciones de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando
el periodo de produccion e instalacion es superior al afio.
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Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los costes de ampliacion,
modernizacion o mejora que aumentan la vida Wtil del bien, su productividad, o su
capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material,
con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos periodicos de mantenimiento, conservacién y reparacién se imputan a
resultados del ejercicio en que se incurren, siguiendo el principio de devengo.

El valor residual y la vida util de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en
la fecha de cada balance.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como
la diferencia entre el importe que, en su caso, se obtenga de un elemento del inmovilizado
material, neto de los costes de venta, y el importe en libros del activo, y se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de
los activos menos su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan
los edificios y otras construcciones tienen una vida ttil indefinida y que, por tanto, no son
objeto de amortizacion.

Deterioro de valor de inmovilizado material e intangible. En la fecha de cada balance o
siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros
de sus activos materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el
importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo por si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculara el
importe recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor en uso. Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 la Sociedad no ha
registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado material ni del intangible.

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por
deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias,
con el limite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si
no se hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez
evaluados los factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de
deterioro que determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado
de existir o se han visto parcialmente mitigados.
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4.3, Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias son aquellos activos no corrientes que son inmuebles y que
se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas en lugar de para:

- Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, o bien
para fines administrativos; o

- Su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa.

Los inmuebles que estdn en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como
inversiones inmobiliarias, se califican como tales. Las inversiones inmobiliarias comprenden
terrenos y construcciones en curso cuyo destino van a ser viviendas libres, que se mantendran
para la obtencién de rentas a largo plazo bajo el régimen de arrendamiento operativo.

Los bienes comprendidos en esta categorfa se valoran por su coste, que corresponde a su
precio de adquisicion, incluyendo gastos inherentes a la misma, menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por el deterioro experimentado. Los terrenos no son
objeto de amortizacion al considerarse que poseen una vida til indefinida.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construcciéon de
elementos del inmovilizado que necesiten un periodo superior a un afio para estar en
condiciones normales de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en
condiciones de funcionamiento. Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024, la Sociedad no ha
activado gastos financieros.

Las reparaciones que no representan una ampliaciéon de la vida util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
producen. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados como mayor
valor de este.

La Sociedad en el momento de la adquisicién de las inversiones inmobiliarias diferencia
entre el valor de la construccion y del terreno. Esta separacion se realiza proporcionalmente
por el valor catastral del inmueble a fecha de compra, entendiéndose este método como el
mas razonable para su diferenciacion. Las reformas y remodelaciones que realizan de los
inmuebles son integrales, dejando el activo en un estado razonable y adecuado que permita
ser alquilado. En este sentido la Sociedad amortiza estos elementos de manera sistematica
y racional en funcién de la vida util de los bienes, atendiendo a la depreciacion que
normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute.

De este modo, los inmuebles de la Sociedad utilizan un porcentaje de amortizacion del 2%.
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Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, vida til y el método
de amortizacion de un activo, se contabilizardn como cambios en las estimaciones
contables, salvo que se tratara de un error.

La Sociedad determina al cierre de cada ejercicio el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias a efectos de deterioro. Dicho valor razonable se determina tomando como
valores de referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes a
la fecha de realizacion de las cuentas anuales (Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. en este
caso), de forma que al cierre de cada perfodo el valor de mercado refleja las condiciones
de mercado de los elementos de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha.

Los informes de valoracién de los expertos independientes solo contienen las
advertencias y/o limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados de las
valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacion como completa y correcta de la
informacion proporcionada por la Sociedad.

La valoracion de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipotesis “valor de
mercado”, estando estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del
método de tasacién-valoraciéon de bienes y la guia de observaciones publicada por la
Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretaiia (RICS).

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se
basa en la estimacién de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones
inmobiliarias utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de
esos flujos de efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja
todas las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada
de mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcion de los siguientes parametros:

- La duracion del contrato de arrendamiento.

- La ubicacioén del local dentro del municipio en el que se encuentra (zona centro, area
metropolitana o periferia).

- El entorno inmediato de la propiedad.

— El estado de mantenimiento de la propiedad (externo e interno).

- La distribucién de la superficie entre bajo rasante y sobre rasante de la propiedad.

— La fachada da a una calle o mas (esquina, chaflan).

~ La situacién de alquiler respecto a la renta de mercado.
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En cualquier caso, considerando la situacion del mercado patrimonial, podrian ponerse
de manifiesto diferencias significativas entre el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad y el valor de realizacion efectivo de las mismas.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias. En la fecha de cada balance o
siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros
de sus inversiones inmobiliarias para determinar si existen indicios de que dichos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por
si mismo que sea independiente de otros activos, la Sociedad calculard el importe
recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso. La Sociedad analiza el valor recuperable en base al método de
valoracion, realizada por un experto independiente, empleando el método de flujos de caja.

Durante el presente ejercicio, la Sociedad ha realizado una dotacién por deterioro de valor
de sus inversiones inmobiliarias de 936,14 euros (92.726,84 euros para el ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2024). A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad tiene
registrado un deterioro de valor de sus inversiones inmobiliarias por un importe total de
6.468,43 euros (244.054,64 euros para el gjercicio terminado a 31 de diciembre de 2024).

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por
deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias,
con el limite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si no
se hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez
evaluados los factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de
deterioro que determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado
de existir o se han visto parcialmente mitigados.

Durante el presente ejercicio, la Sociedad ha realizado una reversion por deterioro de valor
de sus inversiones inmobiliarias de 229.784,81 euros (13.779,47 euros para el ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2024), asi como una cancelacion por deterioro de valor de
una serie de inmuebles que han vendido en el presente ejercicio 2025 por importe de
8.737,54 euros (32.363,10 euros para el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2024).
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4.4, Instrumentos financieros.
1. Activos financieros.

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando se lleva a cabo su adquisicion
y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la
operacion.

a) Activos financieros a coste amortizado.

Con carcter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se
originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico
de la empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones
de préstamo o crédito concedidos por la empresa.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se pueden valorar por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

En cuanto a la valoracién posterior, los activos financieros incluidos en esta categoria se
valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta
de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en

el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.
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Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido
a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede contabilizar una
pérdida por deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero,
o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o maés eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia
del deudor. La Entidad procede a revisar detalladamente todos los saldos para determinar
si el valor cobrable se ha deteriorado como consecuencia de problemas de cobrabilidad u
otras circunstancias.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros serd la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a
generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Para los activos financieros a tipo de interés variable, se empleard el tipo de interés
efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las
condiciones contractuales. En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de
activos financieros se podran utilizar modelos basados en férmulas o métodos
estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tendra como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se puede
utilizar el valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente
fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio seguird
las reglas generales, sin perjuicio de que de manera simulténea la empresa deba evaluar
si dicho importe sera objeto de recuperacion y, en su caso, contabilice la correspondiente
pérdida por deterioro.

«T% -



0P6749025

" ACE Q¢
'._.'! Aok ‘-J‘.’

URBAN VIEW

Urban View Development Spain Socimi, S.A. i

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

b) Activos financieros a coste. En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas,
tal como estas quedan definidas en la norma 13" de elaboracion de las cuentas
anuales.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no
pueda determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para
un instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que
tengan como subyacente a estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de
manera fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste
amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares.

¢) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan cardcter contingente, bien
porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien
porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de
la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera
de valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea
posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valorardn inicialmente al coste, que
equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles, debiéndose aplicar, en su caso, en
relacion con las empresas del grupo, el criterio incluido en el apartado 2 de la norma de
registro y valoracion 21? relativa a operaciones entre empresas del grupo, y los criterios
para determinar el coste de la combinacion establecidos en lanorma sobre combinaciones
de negocios.

No obstante, si existiera una inversion anterior a su calificacion como empresa del grupo,
multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversion el valor contable
que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacion.

3 .



0P6749026

CLASE 87

URBAN VIEW

Urban View Development Spain Socimi, S.A. SoBikn S

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

Formara parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de
suscripcién y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

En cuanto a la valoracién posterior, los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valoraran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplicara
el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por estos
los valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripeién y similares o segregacion de
estos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuiré el valor contable
de los respectivos activos. Dicho coste se determinard aplicando alguna férmula
valorativa de general aceptacion.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacién y similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el
beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como participe
no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Se aplicara este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tengan
car4cter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado
al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de
beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la
actividad de la citada empresa. Si ademés de un interés contingente se acuerda un interés
fijo irrevocable, este Gltimo se contabilizara como un ingreso financiero en funcion de su
devengo. Los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias de
forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Al menos al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion
no sera recuperable.
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El importe de la correccion valorativa sera la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de
la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calcularan, bien mediante
la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos
realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversion
en la misma, bien mediante la estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que
se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de
patrimonio, la estimaci6n de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calculard
en funciéon del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias técitas
existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacion
de ese valor, y siempre que la empresa participada haya invertido a su vez en otra, debera
tenerse en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas
elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

Cuando la empresa participada tuviere su domicilio fuera del territorio espafiol, el
patrimonio neto a tomar en consideracion vendra expresado en las normas contenidas en
la presente disposicion. No obstante, si mediaran altas tasas de inflacion, los valores a
considerar seran los resultantes de los estados financieros ajustados en el sentido expuesto
en la norma relativa a moneda extranjera.

Con caracter general, el método indirecto de estimacion a partir del patrimonio neto se
podra utilizar en aquellos casos en que puede servir para demostrar un valor recuperable
minimo sin la necesidad de realizar un andlisis mas complejo cuando de aquel se deduce
que no hay deterioro.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su
reversion, se registrardn como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tendré como limite el valor en libros de
la inversion que estarfa reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa
a su calificacién como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a
esa calificacién, se hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al
patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos ajustes se mantendran tras la
calificacién hasta la enajenacion o baja de la inversion, momento en el que se registraran
en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se produzcan las siguientes
circunstancias:
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a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones
valorativas por deterioro se registrarin contra la partida del patrimonio neto que recoja
los ajustes valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el
exceso, en su caso, se registrard en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion
valorativa por deterioro imputada directamente en el patrimonio neto no revertira.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable sea superior al valor contable de las
inversiones, este Gltimo se incrementara, hasta el limite de la indicada reduccion de
valor, contra la partida que haya recogido los ajustes valorativos previos y a partir de
ese momento el nuevo importe surgido se considerard coste de la inversion. Sin
embargo, cuando exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion,
las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconoceran en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

2. Pasivos financieros.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto
de los costes incurridos en la transaccién. En ejercicios posteriores se valoraran de
acuerdo con su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdmico.

Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual
en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

a) Pasivos financieros a coste amortizado.

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se
originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa
con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no

siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la empresa.
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Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o
comin también se incluirdn en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a
un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se podran
valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

En cuanto a la valoracién posterior, se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran
valorandose por dicho importe.

4.5. Impuesto sobre beneficios.

Con fecha 30 de marzo de 2017, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2017 la Sociedad
comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su
domicilio fiscal la opcion adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al régimen
fiscal especial de SOCIML

ILas SOCIMIs, sociedades espariolas son entidades dedicadas a la adquisicion, rehabilitacion
y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al
menos, tres afios, a las que también se les permite la tenencia de participaciones en otras
entidades de inversion inmobiliaria, y que estén obligadas a distribuir en forma de dividendo
la mayoria de las rentas generadas.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los
requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial
previsto en dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.
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En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de
aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos 1, 111,
IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho
gravamen tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Adicionalmente, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 15% sobre el
importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucién, en la
parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general ni se trate de rentas
acogidas al perfodo de reinversion. De ser aplicables alguno o ambos de estos gravamenes
especiales tendran la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades y deberan ser
satisfechos por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

Ademas, las SOCIMISs se benefician de la aplicacion de una bonificacion del 95% de la
cuota del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
devengada con motivo de la adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento (o
terrenos para la promocion de viviendas destinadas al arrendamiento) siempre que, en
ambos casos, se cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos, es decir, que
permanezcan arrendados durante al menos fres afios.

Segtin la disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse
por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
esta Ley, aun cuando no se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion
de la aplicacion de dicho régimen.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el ejercicio y comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido corriente se valoraran por las cantidades que
se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente
o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.
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Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial
de un activo o un pasivo en una transaccion distinta a una combinacién de negocios que en
el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados
0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se aplica cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los
activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que resulte probable que se
vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias
temporarias.

4.6. Arrendamiento y otras operaciones de naturaleza similar.

Cuando la Sociedad es el arrendatario - Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos en concepto de arrendamiento operativo se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es la arrendadora - Arrendamiento operativo

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

4.7. Ingresosy gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se
produce la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.

En ese momento, la empresa valora el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion
a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Para aplicar este criterio fundamental de registro contable de ingresos, la empresa sigue un
proceso completo que consta de las siguientes etapas sucesivas:
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a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos
o més partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

¢) Determinar el precio de la transaccion, o contraprestacion del contrato a la que la
empresa espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion
de servicios comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en
funcion de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo una estimacion del precio de
venta cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

¢) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa
cumple una obligacién comprometida mediante la transferencia de un bien o la
prestacion de un servicio; cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el
control de ese bien o servicio, de forma que el importe del ingreso de actividades
ordinarias reconocido sera el importe asignado a la obligacion contractual satisfecha.

Con el fin de contabilizar los ingresos atendiendo al fondo econémico de las operaciones,
puede ocurrir que los componentes identificables de una misma transaccion deban
reconocerse aplicando criterios diversos, como una venta de bienes y los servicios anexos; a
la inversa, transacciones diferentes pero ligadas entre si se trataran contablemente de forma
conjunta.

Los créditos por operaciones comerciales se valoran de acuerdo con lo dispuesto en la norma
relativa a instrumentos financieros.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,
recibida o que se espera recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, sera
el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido: el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi
como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

No obstante, pueden incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.
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No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto
sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por
cuenta de terceros.

Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria.

La Sociedad registra los ingresos procedentes de la actividad inmobiliaria en el momento que
se produce la transferencia de los riesgos y beneficios al comprador que normalmente
coincide con el traspaso de la propiedad. Los ingresos procedentes de los alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se
reconocen como gasto.

Dichos inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento
operativo, se incluyen en el epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” en el balance.

Ingresos por intereses.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion
del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del
activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

Ingresos procedentes de participacion en instrumentos de patrimonio.

Los dividendos discrecionales devengados con posterioridad al momento de la adquisicion
de las acciones o participaciones se reconoceran como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se declare el derecho de los accionistas a recibirlo mediante la aprobacion
por los accionistas de la sociedad filial.

En este sentido, cuando los dividendos distribuidos procedan inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde la fecha de adquisicion hasta
el momento en que se acuerde el reparto, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el
valor contable de la inversion.

Por su parte, cualquier reparto de reservas disponibles, lo cual comprende prima de emision
y otras aportaciones de socios, se calificara como una operacion de “distribucion de
beneficios” y, en consecuencia, originara el reconocimiento de un ingreso en el momento de
su aprobacion, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la participada haya generado
beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen.
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4.8. Provisiones y contingencias.
Al tiempo de formular las cuentas anuales, el Consejo de Administracion diferencia entre:

a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas
como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales de probable materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de
cancelacion son indeterminados.

Dichos saldos se registran por el valor actual del importe mas probable que se estima que
la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos
futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto
a las cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacion.

Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre
los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion
disponible sobre las consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion
de cada cierre contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales
fueron originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando
dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

4.9. Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa
justificada.

No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacién de una provision
por este concepto.

b) Planes de pensiones. La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones
de jubilacion para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas
por el sistema de la Seguridad Social del Estado.
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4.10. Operaciones entre empresas del grupo.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales, tal y como establece la
Norma de registro y valoracién 21" del Plan General de Contabilidad. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracion posterior se realiza
de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las empresas del grupo y a las partes vinculadas, cuyas
definiciones se explicitan en las normas de elaboracion de las cuentas anuales del PGC. En
este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42
del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio
por una o varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo direccion
tinica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan
sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla
detenidamente en la Norma 13 de elaboracion de las cuentas anuales.

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma
de decisiones financieras y de explotacion de la ofra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma 15" de elaboracion de las cuentas anuales.

4.11. Valor razonable.

El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre
partes interesadas y debidamente informadas en una transaccion en condiciones normales
de mercado.

El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos
se basa en los precios de venta de mercado al cierre del gjercicio.

-34 -



OP6749036

A |

| |
CLASE 82 | TERsinNpMos |

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEV

SOCIMI SPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo
se determina usando técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza principalmente técnicas
de valoracion que usan informacién de transacciones recientes realizadas de acuerdo con
las condiciones de mercado existentes para instrumentos similares. Para determinar el
valor razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como
flujos de efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provisién por deterioro de valor
de las cuentas a cobrar y a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de
los pasivos financieros a efectos de la presentacion de la informacién financiera se estima
descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente del
mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

4.12. Estado de flujos de efectivo.

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el
mismo se utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a
continuacion:

- Actividades de explotacién, son aquellas actividades procedentes de la explotacion
que corresponden a los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion, son los pagos que tienen su origen en la adquisicion de
activos no corrientes y otros activos no incluidos en el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes, tales como inmovilizado intangible, material, inversiones inmobiliarias
o inversiones financieras, asi como los cobros procedentes de su enajenacién o de su
amortizacion al vencimiento.

~ Actividades de financiacion, son aquellas actividades de financiacion que comprenden
los cobros procedentes de la adquisicion por terceros de titulos valores emitidos por la
empresa o de recursos concedidos por entidades financieras o terceros, en forma de
préstamos u otros instrumentos de financiacion, asi como los pagos realizados por
amortizaciéon o devolucion de las cantidades aportadas por ellos. Figuraran también
como flujos de efectivo por actividades de financiacion los pagos a favor de los
accionistas en concepto de dividendos.
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Nota5.  Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en el Consejo de
Administracién, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones de los tipos de cambio y los tipos de interés, asi como a los riesgos
de crédito, liquidez, fiscal y de mercado. A continuacion, se indican los principales riesgos que
impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

La Sociedad no opera con moneda extranjera ni en el presente ejercicio ni en el ejercicio
anterior por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de las
deudas con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un
diferencial. Una variacién del 1% al alza del Euribor representaria un mayor gasto
financiero de aproximadamente 61 miles de euros, por lo que el efecto en la cuenta de
perdidas y ganancias no es relevante.

Por otro lado, la Sociedad tiene préstamos y cuentas corrientes concedidos a sociedades del
Grupo a tipos variables siendo su referencia el Euribor mds un diferencial. Una variacion del
1% al alza del Euribor representaria un mayor ingreso financiero de aproximadamente 33
miles de euros.
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d)

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administracion de la Sociedad como
reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por el
hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de los
gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses.

Adicionalmente, la Sociedad cubre dicho riesgo mediante depositos adicionales y fianzas
que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, la Sociedad tiene establecido un procedimiento de gestién de cobros en
el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

También se realiza la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad para la siguiente
agrupacion de activos financieros:

- Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo (véase notas 10.1 y 10.2).

- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (véase nota 10.1).

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene registrado un deterioro de valor de créditos
por operaciones comerciales por un valor de 200 miles de euros, siendo para el ejercicio

anterior de 215 mil euros.

Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables o la disponibilidad de acceder a financiacion.

La Sociedad mantiene siete préstamos hipotecarios por un importe total de 6.047.391,79 euros
a 31 de diciembre de 2025, tesoreria al cierre del ejercicio por importe de 546.776,50 euros, y
un fondo de maniobra positivo de 3.548.571,89 euros. De todas formas, la Sociedad posee un
volumen importante de activos inmobiliarios libres de cargas y por lo tanto susceptibles de
financiacion hipotecaria.
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e) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la nota 1, la Sociedad se acogio con fecha 30 de marzo de 2017
al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la nota 1, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre
y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento. El Consejo
de Administracion realiza una revision del cumplimiento por parte de la Sociedad de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de asegurar con las ventajas fiscales
establecidas en ley de SOCIMI.

f) Riesgo de mercado

Otro de los riesgos a los que est4 expuesta la Sociedad es el de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler. Estos
riesgos afectarfan de forma negativa en la valoracion de los activos inmobiliarios de la
Sociedad. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riesgos estan mitigados
dentro de la Sociedad mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su reposicionamiento,
la seleccion de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a través de una politica
activa de la fluctuacion de las inversiones de los precios del mercado inmobiliario.

Nota 6.  Inmovilizado intangible

La composicién y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2025 y 2024 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el
siguiente:

Inmovilizado intangible - 2025

(Euros)
Amorizacion Valor neto
Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 31-12-2024 2025 31-12-2025 31-12-2025 31-12-2025
«+ Aplicaciones informéticas 988727 - 9.887,27 (9.887,27) -
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2024 2025 31-12-2025
+ Aplicaciones informaticas 9.887,27 - 9.887,27
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Inmovilizado intangible - 2024

(Euros)
Amortizacién Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 31-12-2023 2024 31-12-2024 31-12-2024 31-12-2024
« Aplicaciones informaticas 9.887,27 Z 9.887.27 (9.887.27) -
{ Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2023 2024 31-12-2024
+ Aplicaciones informaticas 9.887,27 - 9.887.27

Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se han producido ni altas
ni bajas en el inmovilizado intangible.

Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 la Sociedad tiene aplicaciones informaticas totalmente
amortizadas y en uso por valor de 9.887,27 euros.

La Sociedad amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida atil estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para el inmovilizado
intangible fueron del 25% para las aplicaciones informaticas.

Nota 7. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2025 y 2024 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el
siguiente:
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{Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Alias Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 31-12-2024 2025 2025 31-12-2025 31-12-2025 31-12-2025
* Instalaciones lécnicas 319149 - - 3.191,49 (2.537,45) 654,04
+ Otras instalaciones 7.753,68 - 7.753,68 (6.109,68) 1.644,00
» Mobiliano 21.519,65 - 21.519.,65 (16.646,78) 487288
» Eauinos para procesos de informacion 28.871.16 - - 28.871.16 (28 871.16) -
+ Otro inmovilizado material 2.247.84 - 2247 84 (1.758.28) 489,56
63.583 82 63,583 82 (55.923.34) 7 66048
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2024 2025 2025 31-12-2025
« Instalaciones lécnicas 2.218,30 319,15 2.537.45
= Otras instalaciones 533431 77537 6.109,68
+ Mobiliario 14.494 81 2.151.97 16.646,78
+ Equipos para procesos de informacion 2887116 - 28 871,16
» Otro inmovilizado material 1.533.49 224,718 1.758,28
52.452,07 1.471.27 5592334
Inmovilizado material - 2024
(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al lada al ble al
Deseripeion 11-12-2023 2024 2024 31-12-2024 31-12-2024 31-12-2024
« Instalaciones técnicas 3.191 49 3.191,49 {2.218,30) 973,19
+ Otras instalaciones 7.7153,68 7.753,68 (5.334.31) 241937
* Mobiliarnio 21.519,65 21.519,65 (14.494,81) 7.024 84
+ Equinos para procesos de informacion 28.871.16 28.871.16 (28.871.16) -
+ Otro inmovilizado material 224784 2.247.84 (1.533.49) 11435
63,583 .82 63.583.82 (52.452.07) 11,131,795
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2023 2024 2024 31-12-2024
+ Instalaciones técnicas 1.898,28 320,02 - 221830
+ Otras instalaciones 4.556,81 777.50 - 5.334.31
» Mobiliario 12.336,95 2.157,86 = 14.494 81
+ Equipos para procesos de informacion 2887116 - - 28.871.16
+ Otro inmovilizado material 1.308,09 22540 - 1.533.49
48.971,29 3.480,78 52.452,07

Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se han producido ni altas

ni bajas por inmovilizado material.

El cargo a resultados del ejercicio 2025 en concepto de dotacion a la amortizacion de inmovilizado
material ha ascendido a 3.471,27 euros (3.480,78 euros en el ejercicio anterior).

Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 la Sociedad tiene equipos para procesos de informacion
totalmente amortizados y en uso por valor de 28.871,16 euros.
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La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacién anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios 2025 y
2024 se detallan a continuacion:

% anual
Instalaciones técnicas v ofras instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 25
Otro inmovilizado material 10

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existen bienes afectos a ningun tipo de garantia.

La Sociedad tiene contratada una péliza de seguros, para cubrir los posibles riesgos a los que
estan sujetos los diversos elementos de los activos materiales.

Nota 8. Inversiones inmobiliarias

La composicién y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2025 y 2024 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacién acumulada ha sido el
siguiente:

Inversiones inmobiliarias - 2025

i Furog)
Duterion Amoracivn Valkor neli
Haklos al Alns Hajas Traspasos Snhdos al nenrmlade acumibsla al contable al
Ihescripeion 11-12-2024 2025 2025 2025 31-12-2025 31-12-2025 31-12-2025 31122023
« Torremes v Fenes natiraks TARLE0L, 16 - (LTNL60H.79) - 635209637 {3,929 161y - G HY.N57.37
+ Comfricciones 21817210 RA9L96 (1268 B35 38) - 6.921.377.59 {2.520.43) (67331863 595151630
15646322 BAUL 96 (2.380.40.17) = 13274 373,96 (6A6RATY (967331 B6) 2 W¥.573 67
(Biros)
Hakdosnl Dulackones Hajas Regubuizociin Snkdos al
Anwritizaciin scummibily 30122004 A 2025 2025 31-12-2025
+ Constriccines 99136007 139.002.20 gessmdly - 96733186
{Euros)
Cormecciones vakimtivas Suldos al Dotacinnes Reversiones Saklos al
pot deferiom neunnilido 31-12-2024 2025 2025 31-12-2023
+ Tererns v biones nalumales 105, 788,73 - (1018973} 1.939.00
* Constrscciones 138 263,91 36,14 {136.672.62) 252943
244 054,64 G361 {218,523 15 GARRAY
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Inversiones inmobiliarias - 2024
{Euros)
Deterioro Amartizaciin Valor meln
Saklos al Alas Bajas Tragases Saklos al acumwilaln acunmills al contabike ol
Thescripeiin 31122023 024 0 2024 A1-12-2024 31-12-2024 A-12-2024 31-12-2024
+ Temenos ¥ Dienes natwabes RIH2LET2 20 - I6TB2TTI) - TAGLH 16 (105 TR4.73) - T358R12 41
+ Constricciones 0,117,502 3% 65.783,04) (1001965, 18) - KIRLT2L01 {138.265,91) {HHIHIT) 749,095 03
17.264), THILER. 63781601 {1680 242 31) - 15646 322 17 (211054 1) L0 3E007) 1440790746
(Euros)
Sokos al Dulaciones Tijas Regularizaciin Sakdosal
Amortiraciim seunsilula 31-12-Hi2% 2024 224 2024 31-12-2024
= Comlueciones 918 560,38 6107388 (104.314,26) (2961.9%) 91 360,07
(Eures)
Comesciones salomlivas Sabdosal Dolaciones Heversiones Sakbos al
por deteriom acnmubulo 30122023 2024 204 31-12-2024
*  Tememos v bicnes alurales 116, 588,99 292145 e iv Al N 105.788.73
* Copslrucchies RiL881 3% 6343230 (6.00T R} 13826591
1974037 52.726,84 (46.142,57) 28405464

Descripcidn de los activos inmobiliarios.

Las inversiones inmobiliarias recogen 119 inmuebles, 8 parkings y 5 locales. Las inversiones
inmobiliarias estdn ubicadas en Catalufia, en la Comunidad de Madrid y en la Comunidad
Valenciana.

El detalle de las inversiones inmobiliarias especificando la ubicacion, el afio de adquisicion, el
coste, asi como los ingresos asociados a las mismas, se especifican en el Anexo I.

Altas de los activos inmobiliarios.

El valor total de las altas del ejercicio 2025 en inversiones inmobiliarias asciende a 8.491,96 euros
y corresponden principalmente a las obras de mejoras realizadas en uno de los inmuebles
propiedad de la Sociedad.

Las altas del ejercicio 2024 ascendieron a 65.783,60 euros y corresponden principalmente a las
obras de mejoras realizadas en diferentes inmuebles propiedad de la Sociedad y a la compra de
una plaza de parking.

Bajas de los activos inmobiliarios.

Las bajas del ejercicio 2025 corresponden a la enajenacion de 25 inmuebles de la Sociedad,
habiéndose generado un beneficio de 1.548.902,78 euros y que se encuentra registrado en el
epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.
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Las bajas del ejercicio anterior correspondieron a la enajenacion de 22 inmuebles de la Sociedad,
generando un beneficio de 803.796,98 euros y que se encuentra registrado en el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

El articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece que el incumplimiento del requisito
de permanencia establecido en el apartado 3 del articulo 3 de dicha ley implicard, en el caso de
inmuebles, la tributacién de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los periodos
impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion este régimen fiscal especial, de acuerdo
con el régimen y el tipo generales de gravamen del Impuesto sobre Sociedades. A 31 de diciembre
de 2025 y 2024, la Sociedad ha cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 9 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre.

Amortizacion de los activos inmobiliarios.

Ni a 31 de diciembre de 2025 ni 2024, habia ning(in activo susceptible de derecho de tanteo por
parte de la Agéncia de ’Habitatge de Catalunya.

El cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2025 en concepto de dotacion a la
amortizacion de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 139.902,20 euros (164.075,88 euros
en el ejercicio anterior).

Para el calculo de la amortizacion se utiliza el método lineal en funcion de los aflos de vida util
estimados para los mismos.

Actualmente la totalidad de las inversiones inmobiliarias se corresponden a terrenos y
construcciones destinados al arrendamiento. La amortizacién de las construcciones de las
inversiones inmobiliarias se realiza linealmente en un periodo de 50 afios.

Ni a 31 de diciembre de 2025 y ni del ejercicio anterior la Sociedad tiene activos totalmente
amortizados y en uso.

Poliza de seguros de los activos inmobiliarios.

Es politica de la Sociedad formalizar polizas de seguro con compaiifas de reconocida solvencia
para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliarias.
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Garantias hipotecarias de los activos inmobiliarios.

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024, existen inversiones inmobiliarias que constituyen
garantfas hipotecarias de préstamos formalizados sobre la mismas (véase nota 10.3).

Compromisos de compra de los activos inmobiliarios.

Ni a 31 de diciembre de 2025 ni del ejercicio anterior existian compromisos de compra.

Valoracién de los activos inmobiliarios.

Durante los ejercicios 2025 y 2024, la Sociedad ha encargado a un experto independiente
(Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.), la valoracion de la totalidad de los inmuebles que
componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”. La Sociedad evalta al cierre de cada
ejercicio el valor razonable de las inversiones inmobiliarias.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se ha calculado en funcion
de las valoraciones realizadas por un experto independiente, Gesvalt Sociedad de Tasacion,
S.A., valoradores independientes no vinculados a la Sociedad, y, para tres de los inmuebles, la
valoracion se ha determinado en base al precio de venta de las enajenaciones producidas
durante los meses de enero y febrero de 2026, siendo la valoracion del experto independiente
de 19.999.682,29 euros (23.555.479,56 euros para el ejercicio 2024), mientras que el precio de
venta de las enajenaciones producidas en los meses de enero y febrero de 2026 asciende a
1.175.000,00 euros (414.000,00 euros para el ejercicio 2024), por lo que la valoracién conjunta
ascendia a un total de 21.174.682,29 euros (23.969.479,56 euros para el ejercicio 2024). Los
activos que han sido valorados al cierre del ejercicio 2025 por el experto independiente, Gesvalt
Sociedad de Tasacion, S.A., asi como los activos valorados por su venta posterior, tienen un
valor neto contable conjunto que asciende a 12.300.573,67 euros (14.407.907,46 euros para el
gjercicio 2024), y la valoracion de estos inmuebles asciende a 19.999.682,29 euros
(23.555.479,56 euros para el ejercicio 2024), lo que supone una plusvalia 8.874.108,62 euros
(9.561.572,10 euros para el ejercicio 2024).

Durante el presente ejercicio, la Sociedad ha registrado una dotacion por deterioro de valor de
sus inversiones inmobiliarias por un importe de 936,14 euros, asi como una reversion de
238.522,35 euros, ambos movimientos reflejados dentro del epigrafe “Deterioros y pérdidas™
de la cuenta de pérdidas y ganancias. En el ejercicio de 2024, la Sociedad efectu6 una dotacion
por deterioro por un importe de 92.726,84 euros y aplicé una reversion sobre sus inversiones
inmobiliarias por importe de 13.779,47 euros.
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Como se ha mencionado, la Sociedad determina perioédicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones se
determinan tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

Se ha llevado a cabo un anélisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
teniendo en cuenta si estan arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion previsto
para cada una de ellas. A partir de estos pardmetros se establece el horizonte de inversion de
cada descuento de flujos de caja individual.

Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua, se ha realizado la siguiente
hipétesis, para el plazo de arrendamiento efectivo se ha calculado a partir de la antigtiedad de
los contratos firmados entre 1905 y 1975, motivo por el cual, se ha asignado un periodo de
comercializaciéon remanente de 25 afios. La estrategia a seguir en la valoracion de aquellas
unidades que se encuentran ocupadas en precario se ha estimado como hipoétesis de plazo de
proceso de desahucio un afio y unos costes asociados al mismo de aproximadamente tres mil
euros por unidad.

En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el [PC de manera
implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se han
considerado en moneda constante.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor
residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa
interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para
reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipétesis adoptadas.

Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado en grupos homogéneos,
acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el descuento de flujos
de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.

La metodologfa utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el método
flujos de caja, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacién del valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.
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Compromisos de venta de activos inmobiliarios.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad ha firmado varios contratos de compraventa con pacto
de arras penitenciales. El importe recibido por las arras penitenciales asciende a 157.757,94
euros (75.900,00 euros para el ejercicio anterior) y se encuentran registrados en la partida
“Otros pasivos financieros™ en el epigrafe “Deudas a corto plazo™ del pasivo del balance. Las
escrituras de compraventa se formalizaran durante el primer trimestre del ejercicio 2026. El
valor neto contable a 31 de diciembre de 2025 de estos inmuebles asciende a 781.678,34 euros
(178.525,19 euros para el ejercicio anterior).

Nota 9. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

La Sociedad, como arrendadora, tiene arrendados inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos en el ejercicio 2025 a favor de la
Sociedad por importe de 980.472,16 euros (1.140.973,78 euros en el ejercicio 2024).

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024, la Sociedad tenia contratadas con los arrendatarios de
sus inmuebles cuotas de arrendamiento no cancelables exigibles con los actuales contratos en
vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente por un fotal de:

(Euros)
31-12-2025 31-12-2024
Hasta un afio 832.632,80 904.,338,60
Entre uno y cinco aflos 1.542.552,51 2.630.552,16
Mas de cinco afios 126.657,23 413.847,90

2.501.842,54 3.948.738,66

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante el ejercicio 2025, dichos gastos han ascendido a 216.807,19 euros y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias (168.818,20 euros en el ejercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

La Sociedad, como arrendataria, tiene arrendado un inmueble y cuatro vehiculos a terceros en
régimen de arrendamiento operativo, que pueden ser cancelados antes de la finalizacion del
contrato.
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Al cierre del ejercicio 2025 las cuotas devengadas han ascendido a 79.323,24 euros (70.176,22
euros al cierre del ejercicio 2024), y se encuentran registradas en el epigrafe “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véase nota 13).

Nota 10. Instrumentos financieros

10.1. Activos financieros.

La empresa reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros con terceros
en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado segiin su naturaleza y segun la funcién que cumplen
en la Sociedad. El valor en libros de cada una de las categorias a 31 de diciembre de 2025 y

2024 es el siguiente:

Activos financieros - 31.12.2025

(Euros)
Instrumentos
Instrumentos financicros a largo financieros a corto
plazo plazo
Créditos,
Instrumentos Derivados y Criditos, Derivados
Deseripeion de patrimonio Otros y Otros Total
Activos financicros a coste amortizado
- Créditos con empresas del grupo - - 3.292.501,00 3.292.501,00
- Fianzas y depdsitos - 257.258,13 - 257.258,13
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 1.256.329,95 1.256.329,95
- Anticipos de i - - 32,799,28 32.799,28
- 257.258,13 4.581.630,23 4.838.888,36
Activos financieros a coste:
- Inversiones financieras en instrumentos de patrimonio 5.002,00 - - 5.002,00
5.002,00 - - 5.002,00
5.002,00 257.258,13 4.581.630,23 4.843.890,36
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Activos financieros - 31.12.2024
(Euros)
Instrumentos
Instrumentos financieros a largo linancieros a corto
plazo plazo
Créditos,
Instrumentos Derivados y Créditos, Derivados
Descripeian de patrimonio Otros y Otros Total
Aclivos financieros a cosle amortizado
- Créditos con empresas del grupo - - §.236.639,08 8.236,639,08
- Fianzas y depositos - 260.098,13 137,22 260.235,35
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 1.249.440,54 1.249.440,54
- Anticipos de re i - - 33.867,53 33.867.53
- 260.098,13 9.520.084,37 9.780.182,50
Activos financieros a coste:
- Inversiones financieras en instrumentos de patrimonio 5.002,00 - - 5.002,00
5.002,00 - - 5.002,00
5.002,00 260.098,13 9,520.084,37 9.785,184,50

El saldo que figura registrado en la partida “Fianzas y depdsitos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Institut Catala
del Sol (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i sol” (EVHA) y en el “Instituto
de la Vivienda de Madrid’ (IVIMA) por importe de 95.253,31 euros (98.093,31 euros en
el ejercicio anterior) y a la fianza entregada a un tercero por el alquiler de sus oficinas por
importe de 8.100,00 euros (8.100,00 para el ejercicio anterior).

Adicionalmente, la entidad tiene designado a Renta 4 Banco, S.A. como Asesor
Registrado, y tiene un depdsito por valor de 150.000,00 euros con el asesor registrado
(mismo importe para el ejercicio anterior). En el segmento de negociacion BME Scaleup
no tiene obligacion de tener la Sociedad un proveedor de liquidez.

A 31 de diciembre de 2025, el saldo pendiente de cobro de los créditos concedidos a
sociedades del Grupo asciende a 3.292.501,00 euros (8.236.639,08 euros para el ejercicio
anterior). Todos estos créditos se concedieron para impulsar el desarrollo de la actividad de
estas sociedades participadas. Los contratos de crédito formalizados entre las partes
establecen un interés anual del Euribor mas un diferencial del 2,77% (mismo interés que en
el ejercicio anterior) y cuyo periodo de duracion se va prorrogando tacitamente por periodos
anuales. Durante el ejercicio 2025, estos créditos han devengado un interés total de
235.593,46 euros (708.044,38 euros en el ejercicio anterior) (véase nota 15).

La partida “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” corresponden a saldos
pendientes de cobro por parte de los arrendatarios de los inmuebles. También se incluyen
los importes entregados de las provisiones de fondos para operaciones inmobiliarias.
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10.2

Dentro de la partida “Activos financieros a coste amortizado™, al 31 de diciembre de 2025
se encuentran registrados 1.062.048,65 euros correspondientes a saldos comerciales con
empresas del grupo (1.030.467,65 euros en el ejercicio anterior) (véase nota 15).

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. A 31 de diciembre de 2025 el importe de
546.776.50 euros incluido en este epigrafe corresponde integramente a tesorerfa, y son de
libre disposicién (558.391,75 euros al 31 de diciembre de 2024). Los importes en libros del
efectivo y equivalentes de la Sociedad estan denominados en euros.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo. La informacion relevante, no
auditada, relativa a las diferentes sociedades participadas al cierre del ejercicio 2025 y 2024
se desglosa a continuacion:

Ejercicio 2025.

Participaciones en empresas del grupo

AEmren)

Dhatem relerfdos 38 31-12-202%

Ireservas
yresultados
Sociodnd' Fecha Valor Capital de ejercicios Revalisda de Resubada ded Patrimenia
Thomicilen sixial Comlitucitn Participacica an lihe wocial anlerinres exphtacin efricin Neto Plsvaliss (*)

Godgrace Hehabilfaciones S.10L (*%) 2905.201% 1ot 3.000,00 Yonoan 00 61617 290.651,78 SHI51T8 LDET.RED.SS
Fapuis
Ladywarst Multlvervirias 511 (") 19-03-2018 1wt 3.000,00 3000 40 600,00 TLTILES BA114155 696.T41.35 138577765
Espuis
Malvamar Negochas SLIL(**) 29-05-1018 Ino*s 300000 3,060,000 [N WA M TATIILSN EAERLINL )
Expas
Pllmik Tvest 8LV (*%) 14-03-10 18 (L0 100000 3,000,068 00,00 WLy TAA AR TE9009,21 T3 850.44
Expaiis
Rehablltacianes Clasle S **) 18052018 1y 000 60 3.000.00 600,00 meT 16089148 W4 A9LAR RIRRELE L)
Espaiia
Sumphes Cartera SLIL{**) 1R45-201 8 100%s .00, 00 100000 600,09 7095701 TIEHEI NG TALI6IER LASROILT?
Espaita
Urban View Therfan Foous 5115 (*%) 14-10-3018 180t 3 000,00 B0 136,10 MLET 1278450 18.490.64 I8IRG,ET
Espatia

Todal 21,0000 2100000 173610 401514051 JTASSINER 1T 02 611134031

(*) Plusvalias sin considerar impuesios
(**) Datos obtenidos de las cuentas anuales no sometidas a auditoria obligatoria
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Ejercicio 2024.
Participaciones en empresas del grupo
(Eura)
Dhatos seferidos al 31-12-2024
Reservas
¥ renultador
Sectodad Fecha Valow Capitad de gjorcicion Resuliado de Trasuiliads del Patrimonin
Pheamicitio social Comiitncion Paticipaciin en Bibevs racial anleriores expletacion gercicio Netar Plusvalias {*)

Cindgrace Hehablliisciomes S10L(**) 1905-101% nats 100000 X o o0 (Lt (314N TIO56.61 065651 1338.007,93
Espatin
Ladyworst Mulibvervicios S1EL (**) 29-03-201K 1001% 0,00 000,00 o0 SA02T 32391847 ISIRAT [EAIETERE ]
Fspaia
Malvamar Negocins 8111 (**) 23051018 100% 100,00 3,000,060 00 11,788.40 2180828 2640828 1.330.790.66
Expaia
Pllndk Tnvest 1101 (**) 14082018 1007 300000 30000 B00,00 505,18 $1.760.33 5536033 140499322
Espais
TehabBiselones Clasde S 10 (**) 18052018 (L0 300000 3 100,00 G #0.9%1.11) ANT71L9% TR 406.975,51
Fapafa
Sunples Cartera SLUL %) 11053008 100%s 0ed, 00 3.000,00 0,00 (286.391,17) 4472 23307241 190149515
Fapatia
Urbam View Iberian Focus L4 (**) 4101018 1oo*s 3.0 1,000,060 (B8.535.73) 29381 17471337 ($3.063,16) 260,691,346
Evpaiia

“Tedal 2100000 21,000,600 (0193875} (M0 In1eT) 1ARL26K,65 141232992 139377541

(*) Plusvalias sin considerar impuestos
(**) Dalos obtenidos de las cuentas anuales no sometidas a auditoria obligatoria

La actividad principal de todas las empresas participadas es la compraventa,
intermediacion, arrendamiento, administracion, explotacion en cualquier forma de fincas
rlsticas y urbanas y la realizacion de toda clase de obras y construcciones.

Los resultados de las Sociedades descritas en el cuadro anterior corresponden en su
totalidad a operaciones continuadas.

10.3. Pasivos financieros.

La Sociedad reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un instrumento
de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacién contractual a devolver efectivo
u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segtin su naturaleza y segin la funcion que

cumplen en la Sociedad. El valor en libros de cada una de las categorias a 31 de diciembre
de 2025 y 2024 se detalla a continuacion:
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Pasivos financieros - 31.12.2025
{Euros)
Intrumentos financieros a largo Intrumentos financieros a corto
plazo plazo
Deudas con Créditos, Deudas con
entidades de Derivados y entidades de Créditos,
Descripeion crédito Otros crédito Derivados y Otros Total
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 5.644.038,24 513.473,69 40602225 825.987,78 7.389.521,96
Pasivos financieros - 31.12.2024
(Euros)
Intrumentos financieros a largo Intrumentos financicros a corto
plazo plazo
Deudas con Créditos, Deudas con
entidades de Derivados y enlidades de Créditos,
Deseripeion crédito Otros crédito Derivados y Otros Total
Pasivos fi I a coste amortizado o coste 7.835.237,79 1.229.121,99 454.411,16 709.284,94 10.228.055,88

La deuda con entidades de crédito a largo plazo corresponde a siete préstamos hipotecarios,
la deuda con entidades de crédito a corto plazo corresponde a la parte de la deuda a corto
plazo de los préstamos hipotecarios, asi como a una péliza de crédito concedida por el ICO
que ha sido cancelada durante el ejercicio 2025.

Los préstamos hipotecarios estin garantizados por ciertos inmuebles de la Sociedad, asi como
por inmuebles que son propiedad de sus filiales. Los inmuebles de la Sociedad y de las filiales
que se encuentran garantizando los préstamos hipotecarios se encuentran detallados en el
siguiente cuadro:

Sl
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Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
Préstamos hipoteciring
i el
i “n“:i:‘f“ Fechn inicial Ficha Coplalinicial  LargaFlam Carta Mazo Imereses Garmnia Hipetecaria
- Coiabank 24072017 O10R2035 1OBLO00.00 GROTILSD  GSE039T MM Finea: € Dlain. 16
- Caixabank N2ORI0IE 208G 1459 08362 5222135 A7.686.54 ITH253 Piso 3, prerta 3, casa pam, 41 C/ San Joagaln, de Santa Coloma de Gramanet.
Fisod pueria 2,013 € Coronel Sanfeliv de El Prat de Llohpegat
Primera planta, Puerts 2, €7 Parspuay n 33, Narcelona
Planta alea, w125, C/ Max de PHospitafet de Liohregat
Fiso 2. Puerta 2, €/ Calderin de la Barca, m 121, Badalona
Pivn 2, Puerta 2. Nadaloma, €/ San Jusn de la Crive. 144 ¢ Joan de la creu
Pisod, Puerta 2,025 C/ Minn de IHspitalet de Llobrega
= Cnixnbank (ERE G [ R A3 00,10 MIEITRIR 26,5640, 24 1T4RRD  CL Ensponbi 34 'K 2, Sabadel]
€1 Frapordi 34 24, Sshadell
1, Fmpeirdd 34 2 3, Sabiadedl
L Empondd 1 22, Sahadell
mponda 34 110 3, Sabadell
€1 Empondh 34 14, Sshadell
= Cnixahank (AT 012036 2 245 4K 1.1346405.30 9120 AT GIAIRAY  Pisod, Pacita 4, Darcelon, Maza Moasén Clapes n® 30

Puertad, Manta 1, C/ Sanl Josep Cvial, n.17, Hareelima

Puerta 2, Manta 2, €/ San Paciano n 2, Hasceluna

Fiso L Puerta 2, &/ Sant Bertean o, 10, Dareclona

Fiso |, Puerta 2,/ San Pas n® 111, Dascelona

Tisod, Puerin 2, €/ Odmova 29, Barcelona

Tisod, Puerta 2, O Rosal, n.73, Barcelonn | Roser

isa b, Pucra 3, Avenida de la Mesidiana, 0 323, Daseelonn

Migo, Pugeta 1, Avda del Tomente Gonal, Tlaspamlet de Lcheegat, 57
Ts6 2, Pucria 3, C/ Rafael Campalans, n_147. de Finspatalet de Linbregat
Piso 1, izquicrda entrando, n.21Y, escaler B, CF Calders, Sabadell
Tlanta 3, Puerts 2. €7 Calassang Darin, 0,174, Sabadell

s 1, Puerta 1, A, €7 Joanat Marturell 030, Sahadell

- Cpixabank 2610 2MR o120 221860813 1,202 365,50 B2AIB9T GRARASS  Pivo 1, Pueda O, AvCaitada del Ao, nd1, Torrgon de Andoz.
Pivo 3, Puerta 1, CMagl Colet, n, 1, Sabadell
Tiso 1. Puertn 2, CiMild v Fontanals, n. 63, Santa Coloma de Gramanct
Finea: C/Monseny, 096 bis, Hospatalel de Llobregat - Varios
Parcela 515, CUrngiay, n.2Y, Arganda del Bey (Sunplex Carera 5.11L)

Caixabank 12472019 52030 4 201.728.00 LORT 66339 691689 T4DI6,13  Piso 2, Puoria 1, O Albeniz 1724, Barcclonn
Fiso 1, Puerta 6, Passdizo Doctar Aas 10, Tarcelona
Escalen C, Pisod, Pucita Ixha, €/ Benimamet 113, Madrid
Piso I, Pucria 3, Avenida Terra nosira 41, Barcelona
Fscalera 6, Piso 2, Puerta 1. €/ Mare Pou Montsemat 93, Barcelona
Tiso 3, Puerta A, C/ Alfossa de Zamona 12, Madid
s Bajo, [N, ©/ Giralda 45
TEsealers I, Tiso 1, Puerta 2, € General Prim 70, Barcelona (Godgrace Relnbalitaciones, 5.1 )
Fscalera 1, Pisa PH_ Pucrla 1, €7 Josep Cusant 11, Barcelona {Oodgrace Rehabilitaciones, 1.3
Escalera A, Pisad, Pueeta 4, €/ Rin Segre 18, Girona (Godgrace Rehabilitaciones, $.1.)
Escalera 1, Pisa 1, Pueita BB, €/ Felipe 11 4, Madrid (Malvamar Heposios 5L}
Piso 2, Puaerta (1, €/ Marcelo Usera 142, Madrid {Malvamar Hegocios S.1.LL)
Tieo 9, Puertn i, Pasen Pujadas |, Barcelona (Sinples Cartern S.LUL}
Piso 2, Puerta B, Ronda de 1a Plaruela 5, Madiid (Sunples Cartera 51U}
Escalern 8, Piso 3, Pucrta D, €/ Via Ayrekua B, Tarrgona { Sunplex Carter 51U
Piso 3, Puerta €, €/ Esperanza Mocarena 24, Madrid (Sunphes Castern 5. L1LY
Facalera 4, Piso 1, Puerta B, C Juan de Quijada 3, Matbella (Pilmik Invest S111L)
Fcalers 1, Pien ENT. Pueta 2, Avenids Manuel Gitona 1& (Castellibefels Pilmik Invest S.L1L)
Fiso 2, Puerta B, OV i i 15: 51y
Fscalera A, isa 2, Puerta 1, C/ Zoragarn 9, Madrid (Godp“e Iehabilitscicmcs, 5.1.)
Escalera |, Piso 1, Pugeta I¥, Trovesin Mossorat 12, Madrid (Godprace Rehahilitaciones. 5.1}
Fsealera 3, Pisa 3, Puerta C, Avenida Carshanchel Alto 56, Madrid (hal Heprdms SL1LY
1 Do de Mayo 20, Alcorcon {Malvamar Negocins 5111
Pisar 2, Duserta A €/ 1slas Marquesas 8, Madrid (Malyamar Negocins 1.1}
Escalern 1, Piso 1, Puesta I, €/ Cervantes 3, Mostoles (Malvamar Negocios 5110}
Escalera A, Fiso 2, Puerta |, Conjunio Nova 108, Tarragons (Sunplex Cartem S.LLUL}
Tiso 2. Pageta 1(0), Plara Font 39, Tarragona {Sunplex Castera S.110.3
Escalern 1, Piso 5, Pucra 15, 7 F 28, Valencin (Ladywmst Multiservicios 5 LU}
Escalera €, Pisy 10, Puertn €, C/ Hilados 18, Madrid {Ladywonst Muliiservicios 5,113
Fisn 2, Puerta 11 G, ©/ Clvido 1, Parln (Ladyworst Mulliservicios SL11)

Caiahank 19082019 (LRGN 3IR6.0695 GRLB05A2 1152502 5150229 Fiso 2, Pucrta 3, C/ Calderon De La Darca 123
Escalera B, P |, Pocta 3, C Um 24 B
Pso 3, Pueita 2, O Desfar 30
Esealera 4, Piw 6, Pucrtad, Cf Mare D Deu De Pt 27
Miso 2, Piierta 3, €7 Marfi | Blasi 43
Tase 2. Puerta 1, ©F Pau Clasis 46
Piso 2, Pascria 1, €/ Onee Dy Seieinbge 1
Escaler ©, Piso 4, Pueria 3, € Joan Maragall 9 (Sunplex Catera 5 1L1L)
Escalen 1, Piso 4, Poerta 2, Av Alfors Xiil 452 (Pilmik Invest S 1L )
Escalern L, Pisa 1, Puerta 1, £ Juventisd e La 67 (Pilmik lnvest S 1AL )
Escalera |, Piso 4, Puerin 1, © Mare De Deu Del Canme 1 IT[Malnulercgmm‘{ LAy
ra |, Piso 2, Poerta 2, ©F Ricra Gasulln 16 (halvamar Negocins S11LY
Escalera ©, Piso 1, Poerta 4, Cf Doctor Bamnquer 7 (Godgrace Rehabililaciones, 51
Piso I'h, Puertn 1, €4 Alexander Tell, I 16 (Godgrace Relubilitaciones, 5.1
Piso I, Puerta 2, €7 Segovin 10, Baseclona (Gindprace Rehabilitaciones, 5.1.)
Pisw |, Parerta 2, C7 Brue 58 (Malvamar Negocios 1.1}
Tiso Pajo, Puerta 1§, €/ Samil 13 (Sunplex Cartera
scalera 1, Piso 2, Pueta Trq . €7 Cardadio 10 (hal
Piso 4, Puerta A, €/ Lasdern 11 (Malvamar Negocios S LUL)
Piso 3, Perta ©, Cf Monte Calubeo 7(Ladyworst Multiscevicios S 1.11)
Escalemn 1, Fiso 2, Fuesta B, C/ Gerona 24 (Sunples, Carfera 5.1LULY

1)
mar Megocins 5111}

ETITNIAN SEIS0021 40335358 353,352,410

-52-



Urban View Development Spain Socimi, S.A.

0,03 __g.._HRoS 0P6749054

CLASE 82 | TRES,

ENTMOS |

Red

L

URBAN VIEW

SOCIMI BPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

Los mencionados préstamos hipotecarios comparten las mismas caracteristicas, tienen un
interés nominal anual del 1,75% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha
de su vencimiento devengan un tipo de interés variable determinado por el Euribor mas un
diferencial de 1,750 puntos. La totalidad de los préstamos hipotecarios tenian una carencia
de 3 afios, a excepcion del préstamo firmado el 12 de abril de 2019 que tenfa una carencia de
2 afios, y el préstamo firmado el 19 de agosto de 2019 que no tenia establecido ningun periodo
de carencia.

Adicionalmente la Sociedad, tenia concedido por el ICO, en fecha 23 de mayo de 2020,
una péliza de préstamo por un importe maximo de 300 miles de euros. Durante el presente
ejercicio la pdliza de préstamo ha vencido.

Los vencimientos a largo plazo de todos los préstamos hipotecarios y de la pdliza de crédito
son los siguientes:

(Euros)
Aifio 31-12-2025
2027 422.734,23
2028 447.216,41
2029 472.921,46
2030 499.911,47
2031 y siguientes 3.801.254,67

5.644.038,24

Dentro de la partida “Créditos, Derivados y Ofros” a largo plazo encontramos fianzas,
opciones de compra y depdsitos recibidos de arrendatarios e inquilinos por importe de
124.253,47 euros (129.121,99 euros a cierre del ejercicio anterior). Asimismo, se encuentra
registrado un préstamo recibido de empresas del grupo por un importe de 389.220,22 euros
(véase nota 15) (1.100.000,00 euros a cierre del ejercicio anterior).

El detalle de deudas con entidades de crédito a corto plazo a 31 de diciembre de 2025 y 2024
es el siguiente:

(Euros)
31-12-2025 31-12-2024
Préstamos con entidades de crédito 403.353,55 454.411,16
Crédito dispuesto por tarjetas de crédito 2.668,70 -

406.022,25 454.411,16
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ILa Sociedad al 31 de diciembre de 2025 mantenia varios avales prestados a sociedades del
Grupo por un importe total de 185.588,28 euros en garantia de dos préstamos hipotecarios
con entidades financieras (1.366.769,95 euros para el ejercicio anterior).

En “Créditos, Derivados y Ofros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas
pendientes de pago que se detallan a continuacion:

(Euros)
31-12-2025 31-12-2024
Proveedores 1.764,53 1.764,53
Acreedores varios 49.819,71 94.793,39
Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 15) 251.293,98  218.253,81
Anticipo de clientes 41.422,49 52.245,13
Otros pasivos financieros 481.687,07  342.228,08

825.987,78  709.284,94

Nota 11.  Fondos propios

Capital suscrito

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad se constituyé con un capital de 60.000,00 euros
compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad llevé a cabo una ampliacion de capital por importe
de 4.970.788.,96 euros mediante la emision de 4.970.788 nuevas acciones nominativas, de igual
valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente desembolsado su valor
nominal mediante aportacion dineraria. Dicha ampliacién fue suscrita por la sociedad vinculada
Urban View Socimi, L.P. mediante el préstamo que tenia otorgado a la Sociedad.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobé mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros, mediante la
emision y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones nominativas, de un euro de valor
nominal cada una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a 1.721.490 euros, a
razén de 6,18 euros de prima por cada nueva accién emitida. El aumento de capital se realiza
mediante la compensacion de créditos de socios que a la fecha de la operacién eran liquidos,
estaban vencidos y eran exigibles.
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A 31 de diciembre de 2025 el capital suscrito esta fijado en la suma de 5.309.298,96 euros,
representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase y serie.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad cuenta con 24 accionistas, que poseen el 100% de las
acciones de la Sociedad (mismos accionistas para el ejercicio anterior).

Al cierre del ejercicio 2025, la Sociedad con una participacion igual o superior al 10% del capital
suscrito de la Sociedad es Urban View Socimi LP, que posee el 93,67% (igual para el ejercicio
anterior).

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital
suscrito.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas
siempre que no existan otras reservas disponible suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el
20% del capital suscrito. Los estatutos de estas sociedades no podrén establecer ninguna otra
reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

A 31 de diciembre de 2025 el importe de la reserva legal asciende a 370.824,19 euros,
representando un 6,98% del capital suscrito. A 31 de diciembre de 2024, el importe de la reserva

legal ascendia a 207.243,79 euros, representando un 3,90 % del capital suscrito.

Otras aportaciones de Socios

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad por importe de 17.290.828,24 euros
y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad registrandose en la partida “Otras
aportaciones de Socios”. Posteriormente, Urban View Socimi LP ha ido realizando sucesivas
aportaciones de socios que unido a la aportacion anterior ascendieron a 24.407.455,52 euros.
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Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad, los accionistas
acordaron que la parte proporcional de la aportacion de socios del socio minoritario, Eitan Peretz
titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse de forma aplazada y como
maximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista realiz6 el desembolso por importe de
270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobd mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510,00 euros con una prima de emision
ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la cuenta de “Ofras
aportaciones de Socios” disminuy6 en 2 millones de euros.

Con fecha 29 de noviembre de 2022, la Sociedad aprob6 mediante Junta General Extraordinaria de
Accionistas una distribucion del saldo de la partida contable “Otras aportaciones de socios™ del
balance por importe de 19.177.925,52 euros, que seria satisfecho a los accionistas en proporcion a
su porcentaje de participacion en el capital suscrito de la Sociedad. Esta distribucién del saldo fue
clasificada a la partida “Ofros pasivos financieros™ en el pasivo del balance consolidado no
corriente.

Con fecha 27 de marzo de 2023, la Sociedad aprob6 mediante Junta General Extraordinaria de
Accionistas una reestructuracion de la contribucion de socios y préstamos entre los accionistas,
transformando 13.000.000,00 de euros de los préstamos otorgados por los accionistas a la partida
“Otras aportaciones de socios”. Como consecuencia, las aportaciones de socios ascendieron a
16.500.000,00 euros al 31 de diciembre de 2023.

Con fecha 30 de septiembre de 2024, la Sociedad aprob6, mediante Junta General Extraordinaria
de Accionistas, una distribucién de una parte del saldo de la partida “Otras aportaciones de socios”
del pasivo del balance por un importe de 8.000.000,00 euros. Dicho importe fue satisfecho durante
el ejercicio 2024, quedando pendiente de pago a 31 de diciembre de 2024 la cantidad de 40.845,70
euros, y que se encontraba registrado en la partida “Deudas con empresas del grupo y asociados a
corto plazo” del pasivo corriente. Durante el primer trimestre del ejercicio 2025 dicho saldo ha sido
cancelado en su totalidad.

Con fecha 27 de junio de 2025, la Sociedad aprobd mediante Acta de la Junta General Ordinaria y
Extraordinaria de accionistas la distribucion a reservas voluntarias disponibles con cargo a la cuenta
118 "Otras aportaciones de Socios", en concepto de devolucién de aportaciones a los accionistas
de la Sociedad por valor de 4.070.000 euros. Dicho importe fue satisfecho durante el ejercicio 2025,
quedando pendiente de pago a 31 de diciembre de 2025 la cantidad de 3,59 euros, y que se
encontraba registrado en la partida “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo” del
pasivo corriente.
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En consecuencia, a 31 de diciembre 2025, el saldo que figura en el Patrimonio neto correspondiente
a “Otras aportaciones de socios” asciende a 4.430.000,00 euros (8.500.000,00 euros para el
gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2024).

Las aportaciones de socios son una reserva disponible més, y son de aplicacion las reglas generales
y limitaciones previstas en el 4&mbito mercantil para la distribucion de dividendos, en la que solo
podran repartirse si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta
inferior a la cifra de capital suscrito.

Acciones en patrimonio propias

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad acordé con fecha 13 de noviembre de
2018 autorizar la adquisicion de acciones propias. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las acciones
propias de la Sociedad representan el 0,39% del capital y totalizan 20.889 acciones con un precio
promedio de adquisicion de 7,18 euros por accion, por un importe total de 150.005,39 euros.

Politica de dividendos

Debido a su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad estd obligada a distribuir a sus
accionistas en forma de dividendos, una vez que cumpla con las obligaciones mercantiles que
correspondan, al menos el 80% del beneficio neto obtenido en el ejercicio, de conformidad con lo
previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

El 2 de diciembre de 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobé mediante acta la
distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2025 por un importe de 510.000,00 euros.

El 31 de octubre de 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad aprob6 mediante acta la
distribucion de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2025 por un importe de 1.234.567,90 euros.

Con fecha 27 de junio de 2025, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas aprobo
la distribucion de un dividendo con cargo al resultado del ejercicio terminado a 31 de diciembre de
2024 por un importe de 1.472.223,55 euros.

El 27 de mayo de 2024, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas aprobé la
distribucion de un dividendo con cargo al resultado del ejercicio terminado a 31 de diciembre de
2023 por un importe de 915.625,71 euros.
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12.1. Detalle de saldos con las Administraciones Piiblicas corrientes.

12.2,

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad mantenia los siguientes saldos con las

Administraciones Publicas:

Hacienda Piblica, deudora/acreedora por IVA
Hacienda Publica, acreedora por IRPF

Organismos de la Seguridad Social, acreedores
Hacienda Publica deudora por otros conceptos

(Euros)
31-12-2025 31-12-2024
Deudor Acreedor Deudor Acreedor

- 6.495,01 - 8.480,44

- 353.687.70 - 22.337,66

- 19.763.,45 - 18.253.35
32.121.32 - 24.291.05 -
32.121,32  379.946.,16  24.291,05 49.071.45

Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

La conciliacion entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades para el ejercicio 2025 es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos a patrimonio

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Total

Aumentos| Disminuciones

Efecto neto

Total

Aumenlas’ Disminuciones

2.739.166,48

2.739.166,48

Resultado del ejercicio sujeto al regimen
especial establecido de SOCIMIS (Ley
11/2009)

Resultado grabado al tipo general

Impuesto sobre sociedades

Diferencias permanentes:

Diferencias femporarias:

Compensacion bases imponibles negativas

|Base imponible (resultado fiscal)

2.739.166,48

2.739.166,48

La conciliacién entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades para el ejercicio 2024 fue la siguiente:
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Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos| Disminuciones Total Aumenlos| Disminuciones| Efecto neto Total

Saldo de ingresos v gastos del gjercicio 1.635.803,95 - 1.635.803,95
Resultado del gjercicio sujeto al regimen
especial establecido de SOCIMIS (Ley - - - = - " =
11/2009)
Resultado grabado al tipo general - - = = = =
Impuesto sobre sociedades - - - G o = 3
Diferencias permanenies: - - - - - - -
Diferencias lemporarias: - = 5 & Z - =
Compensacion bases imponibles nepativas - - - - - - -
Base imponible (resultado fiscal) 1.635.803.95 - 1.635.803,95

La Sociedad cumple los requisitos definidos en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y opta por
la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley por lo que los beneficios
obtenidos tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el impuesto sobre sociedades.

Dado que la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%), no se ha
recogido ni activos ni pasivos por impuesto diferido.

12.3. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos de
los tiltimos cuatro ejercicios aplicables desde el 31 de diciembre de 2022 (31 de diciembre de
2021 para el Impuesto sobre Sociedades).

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente
las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacién de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado
a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian
de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

12.4. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No aplicable.
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b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido

en dicha ley:

Beneficios procedentes de rentas
sujetas al pravamen del tipo 0%

Beneficios procedentes de renlas
sujetas al gravamen del tipo del 19%

sujetas al gravamen de tipo peneral

Beneficios procedentes de rentas

Resultado ejercicio 2017 (568.668,64) -
Resultado cjercicio 2018 (798.363,05) -
Resultado ejercicio 2019 (1.243.512,70 - -
Resultado ejercicio 2020 (62.800,12) - -
Resultado ejercicio 2021 (17.978,17) -

Resultado ejercicio 2022

{1.055.075,95)

Resultado ejercicio 2023

(1.077.361,90)

Resultado ejercicio 2024

(1.635.803,95)

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley:

Fecha de acuerdo Dividendos procedentes de | Dividendos procedentes derentas | Dividendos  procedentes  de

rentas sujetas al gravamen de sujetas al gravamen del tipo del rentas sujetas al gravamen del
tipo general 5%, 10%, 15% y 19% tipo 0%

Dividendo del | 26-06-2023 - 949 568,35 -

jercicio 2022

Dividendo del | 27-05-2024 - 915.625,71 +

sjercicio 2023

Dividendo del | 27-06-2025 - 1.472.223,55 -

gjercicio 2024

Dividendo del | 31-10-2025 1.234.567,90 -

ejercicio 2025

Dividendo del | 02-12-2025 - 510.000,00 -

ejercicio 2025

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas:

€)

Ni a 31 de diciembre de 2025 ni 2024 la Sociedad ha repartido dividendos con cargo a

reservas.

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)

anteriores:

Véase punto c) y d).

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen
rentas acogidas a este régimen especial:

Véase detalle en Anexo 1.

- 60



003 & _z______la_usaos' 0P6749062

o U
Urban View Development Spain Socimi, S.A. UR Bﬁ}ﬁ sfm EW

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Véase detalle en la nota 10.2.

h) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Véase detalle en la nota 8.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que
no sea para su distribucion o para compensar pérdidas. Deberd identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplicable.

Nota 13.  Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2025
y 2024, por categorias de actividades, es la siguiente:

(Euros)
2025 2024
Ingresos por alquileres 080.472,16  1.140.973,78
Ingresos por dividendos 1.965.795,08 1.353.908,37

2.946.267,24  2.494.882,15

El importe neto de la cifra de negocios se corresponde a las activades ordinarias de la Sociedad,
las cuales se detallan en la nota 1 de la memoria. Dentro de este epigrafe se encuentran
registradas la partida “Ingresos por Alquileres” por importe de 980.472,16 euros (1.140.973,78
euros en el ejercicio anterior) (véase nota 9), asi como la partida “Ingresos por Dividendos™ por
importe de 1.965.795,08 euros (1.353.908,37 euros en el ejercicio anterior) correspondiente a
los dividendos recibidos durante el ejercicio de las sociedades participadas (véase nota 15).
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A 31 de diciembre de 2025 el porcentaje de ocupacion de los inmuebles que conforman las
inversiones inmobiliarias de la Sociedad es del 73% (74 % durante el ejercicio anterior).

El desglose de la cifra de negocio en base a la ubicacion geografica de los arrendamientos es el
siguiente:

(Euros)
Comunidad Auténoma Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Catalufia 935.494,94 1.050.987,46
Comunidad de Madrid 33.677,22 47.497.11
Comunidad Valenciana 11.300,00 40.784,00
Islas Baleares - 1.705,21
980.472,16 1.140.973,78

Otros ingresos de explotacion

En la partida “Ofros ingresos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias se
encuentran registrados principalmente los ingresos facturados a las sociedades participadas en
concepto de captacion de activos, asesoramiento legal en la compraventa de activos, gestion de
activos y gestion financiera (véase nota 15) por importe de 26.100,00 euros (37.200,00 euros
durante el ejercicio 2024).

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal es la siguiente:

(Euros)
31-12-2025 31-12-2024
Sueldos y salarios 409.785,91 429.010,93
Indemnizaciones 706,33 8.505,09
Seguridad Social a cargo de la empresa 114.218,39 124.362,05
Otros gastos sociales - 2.547,53

524.710,63 564.425,60

Deterioro v resultado por enajenaciones del inmovilizado. Los resultados obtenidos por
enajenaciones de las inversiones inmobiliarias han ascendido en el presente egjercicio a un
beneficio de 1.548.902,78 euros (correspondiente a la venta de 25 unidades inmobiliarias),
siendo para el ejercicio anterior de un beneficio de 803.796,98 euros (correspondiente a la venta
de 22 unidades inmobiliarias).
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Otros resultados. Los resultados registrados en la partida “Ofros resultados” ascienden a
21.282.49 euros en el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2025, principalmente por las
indemnizaciones satisfechas a inquilinos, (59.680,53 euros durante el ejercicio 2024,
principalmente por la compensaci6n recibida en aplicacion del Real Decreto-Ley 11/2020,
aprobado para mitigar el impacto del Covid-19. Esta normativa permite reclamar ingresos de
ejercicios anteriores a propietarios y arrendadores afectados por la suspension de desahucios y
lanzamientos de viviendas habitables).

Nota 14. Informacion sobre medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad (véase nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria
de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Nota 15. Operaciones con partes vinculadas

En el importe de los saldos en el balance a 31 de diciembre de 2025 y 2024 con empresas del
grupo y otras partes vinculadas es el siguiente:

Salde con empresas del grupa y otras partes vinculaday

31122008 ETSFEI
Teudar Acteedar Deuddos Asteedar

Deseripeion b cmitans Clicate Cuenla Fréstamos n largo  Prévtamos a corfo Cuenta Clicste Cumia Mnlnnun: Préstansns a cort
Engenesas el eruea
Grdgrace Rehabilitaciones S LU JansLI 10109671 - - - 130179116 95833.21
Ladvworst Multisersicios 8111, 1296768 04 H13.648.55 - * - 1 566,193 89 105.642,55
Mabvamar Negocios § 1AL 20671566 18731163 - - - 1.597.6%6,01 182.774.13
Pilmik Invest 511, 47.469,74 14156637 : . - 1.209.098.53 13829037
Rehabifitaciones Clasic S1.11. - 105,814.50 (B5.035.24) - - 18260765 105.08%,50
Sanplex Cartera S 1.1 UG8 TR 69 366, 862 B2 - - - 151154045 J60208,T4
Urkan View lerian Foous S1.10, 450 TATI6 4454807 - - 700259 A1400,15 - -
Urhan View Socimi 1.1° - 120000 (IB6258T4) (339220.22) - 120000 (2IS23AR0 (1100.000,00)
Dtrus parer vinculaday
Cras paries vinculadas. 248 108,51 (248 108.33)

1292 Su],0 LO62 865 ’!J]ﬂ!ﬂll {3%9.220.27} (248.10% 53) B236630.08 LOAnAnT 65 {21B 25381} {1100 X e AZ4B10R8.33)

El importe de las transacciones comerciales para los ejercicios 2025 y 2024 con empresas del
grupo y otras partes vinculadas es el siguiente:
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Transacciones con partes vinculadas - 2025
(Euros)
2025
Servicios Gastos Ingresos Dividendos
Descripeion ibid ieros fi ieros recbidos

Ewpresas del grupo
Godgrace Rehabilitaciones 5.L.U. 4.350.00 40.976,14 77.056,61
Ladyworst Multiservicios 8.L.U. 6.600,00 61.570,14 62392547
Malvamar Negocios S.L.LL 3,750,00 - 49.780,45 22 808,28
Pilmik Invest S.L.U. 2.700,00 21.88540 51.760,33
Rehabilitaciones Clasic §.L.U. 600,00 - - 40.771 98
Sunplex Cartera 5.LU. 6.000,00 - 51.993,16 1149472 41
Urban View Iberian Focus S.L.U. 2.100,00 - 9.388,17 -

26.100,00 - 235.593,46 1.965.795,08

(*) En los cuadros anteriores no se incluyen ni los saldos ni las transacciones con la sociedad matriz Urban View Socimi L.P. con respecto a

las aportaciones de socios (véase nofa 11)

Transacciones con partes vinculadas - 2024

(Euros)
2024
Servicios Gastos Ing Dividend
Descripeion recibidos financieros fi ICros bid

Empresas del grupo
Godgrace Rehabilitaciones 5.L.U. 5.100,00 - 75.517,19 327.321,70
Ladyworst Multiservicios 5.L.U. 7.950,00 - 124.405,11 298.542,70
Malvamar Negocios S.L.U. 6.000,00 - 87.493,01 338.991.24
Pilmik Invest §.L.U. 6.150,00 - 100,004,31 119.743,77
Rehabilitaciones Clasic 8.L.U. 8.700,00 - - 148.023,56
Sunplex Cartera S.LU. 1.200,00 - 171.066,23 121,285.40
Urban View Iberian Focus 8.L.U. 2.100,00 24,721 .45 -
Urban View Socimi L.P - - 124.837,08 -

37.200,00 - 708.044,38 1.353.908,37

(*) En los cuadros anteriores no se inchiyen ni los saldos ni las transacciones con la sociedad matriz Urban View Socimi L.P. con respecio a

las aportaciones de socios (véase nota 11)

Con fecha 10 de julio de 2018, la Sociedad y todas las sociedades dependientes firmaron un
contrato de prestacion de servicios en el que el objeto del mismo serfa la prestacion de los
siguientes tipos de servicios: Captacion de activos, asesoramiento legal en la compraventa de
activos, gestion de activos y gestion financiera (véase nota 13). La duracion del contrato se
establece en 12 meses y se renovaré tacitamente por plazos mensuales, salvo que cualquiera de
las partes comunique a la otra su decision de darlo por terminado. Los honorarios derivados de
la prestacion de servicios seran por la captacion de activos, un 3% sobre el precio de compra
del activo adquirido, sobre el asesoramiento legal en la compra de activos, a razon de 100 euros
por activo adquirido, y por la gestion de activos y gestion financiera de 300 euros al afio, o

prorrata temporis anual, por cada activo adquirido.
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A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene otorgados créditos a sus sociedades participadas
y a su accionista mayoritario por un importe total de 3.292.501,00 euros (8.236.639,08 euros
en el ejercicio anterior). Los contratos de crédito formalizados entre las partes establecen un interés
anual del Euribor mas un diferencial del 2,77% y una vigencia de un afio a contar desde la fecha de
la formalizacion. No obstante, a lo anterior, el plazo se prorrogara ticitamente por periodos anuales
sucesivos, salvo que medie denuncia expresa de la prestamista efectuada de forma fehaciente con
una antelacion minima de un mes antes del vencimiento inicial o de sus prorrogas. A fecha de
formulacion de las presentes cuentas anuales, los contratos de crédito se encuentran registrados en
el activo corriente, dado que la Sociedad y las entidades del grupo tienen la intencion de cancelar
estos créditos a corto plazo, reflejando asi la expectativa de ambas partes de resolver estas
obligaciones financieras en un plazo breve. Esta decision se basa en la estrategia financiera conjunta
de optimizar la gestion de liquidez y los recursos financieros dentro del grupo.

Los precios de las operaciones realizadas con empresas del grupo y otras partes vinculadas se
encuentran adecuadamente soportados, por lo que el Consejo de Administracion de la Sociedad
considera que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

La Sociedad realiza todas sus operaciones valoradas a los efectos de precios de transferencia de
acuerdo con su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en la prestacion del
servicio incrementando un margen de acuerdo con operaciones equiparables con entidades
independientes.

Con fecha 20 de septiembre de 2022 la Sociedad concedi6 un préstamo a su accionista mayoritario
Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.955.397,85 euros, dentro de un limite de crédito de
méximo de 5 millones de euros, el cual tenia su vencimiento inicial durante el ejercicio 2023, y fue
renovado por un afio més, devengando un tipo de interés del Euribor mas un 2,77% anual. Durante
el ejercicio 2023 el crédito inicial fue cancelado mediante la compensacion de créditos a pagar. A
31 de diciembre de 2023, el saldo pendiente de cobro ascendia a 1.752.218,66 euros. Con fecha 30
de septiembre de 2024, la Sociedad aprobo, en Junta General Extraordinaria de Accionistas, una
distribucion del saldo de la partida contable “Otras aportaciones de socios” del balance por importe
de 8.000.000,00 euros. Con fecha 27 de junio de 2025, la Sociedad aprobo, en Junta General
Extraordinaria de Accionistas, una distribucién del saldo de la partida contable “Ofras aportaciones
de socios” del balance por importe de 4.070.000 euros (véase nota 11).

Con fecha 17 de diciembre de 2024 la Sociedad recibié un préstamo de su accionista mayoritario
Urban View Socimi, L.P. por importe de 1.100.000,00 euros, dentro de un limite de crédito de
méximo de 5 millones de euros, el cual tiene su vencimiento durante el ejercicio 2029 y devenga
un interés equivalente al Euribor més un diferencial del 2% anual. A 31 de diciembre de 2025 existe
un saldo pendiente de pago por importe de 389.216,63 euros (1.100.000,00 euros a 31 de diciembre
de 2024), y se encuentra clasificado dentro del epigrafe “Deudas con empresas del grupo y
asociadas a largo plazo” del pasivo no corriente.
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Con motivo de la devolucion de las otras aportaciones de socios (véase nota 11), los accionistas
otorgaron a la sociedad, con fecha 30 de diciembre de 2022, un préstamo convertible de socios por
importe de 19.177.925,52 euros. El préstamo devenga un tipo de interés del Euribor mas un 2,77%
anual y no tiene vencimiento determinado. Durante el ejercicio 2023, la Sociedad cancel¢ la
totalidad del préstamo convertible con su accionista mayoritario mediante cancelaciones parciales,
asi como una compensacion de créditos a cobrar por importe de 1.955.397,85 euros, quedando
pendiente de pago un saldo de 248.108,53 euros, correspondiente integramente a la deuda con los
accionistas minoritarios. A 31 de diciembre de 2025, dicho importe sigue pendiente de pago,
figurando el mismo en la partida de “Otros pasivos financieros™ del pasivo corriente.

Remuneraciones a la alta direccion y miembros del 6rgano de Administracion.

Ni el Consejo de Administracion de la Sociedad ni la alta direccion han percibido ningtn tipo
de remuneracion por su cargo como miembros del Consejo de Administracion, ni se les ha
concedido anticipo o crédito alguno durante los ejercicios 2025 y 2024.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningun
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad manifiesta que no ha mantenido
durante el ejercicio 2025 y hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales,
ninguna situacién de conflicto, directo o indirecto, que ¢l o personas vinculadas a ¢l pudieran
tener con el interés de la Sociedad.

Nota 16. Otra informacion

El nimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios cerrados a 31 de diciembre
de 2025 y 2024 por categorias profesionales son los siguientes:

Plantilla Plantilla al 31-12-2025
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total

Auxiliar 3 - 3 3
Contable 2 | 1 2
Direccion 1 - I 1
Gestor 5 3 1 4
Técnico 1 1 |

12 5 6 11
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Plantilla Plantilla al 31-12-2024

Categoria profesional media Hombres Mujeres Total
Auxiliar 4 - 3 3
Contable 2 1 I 2
Direccion 1 - 1 1
Gestor 5 4 2 6
Técnico ] | - |
13 6 i 13

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33% durante los
ejercicios 2025 y 2024.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria.

La Sociedad no tiene acuerdos de naturaleza o propositos diversos que no figuren en el balance
y sobre los que no se haya prestado la informacion correspondiente en alguna de las notas de
esta memoria, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para
determinar la posicion financiera de la Sociedad.

Remuneracion a los auditores.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion adicional decimocuarta de la Ley 44/2002,
de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero (BOE de 23/11/02),
informamos que los honorarios de nuestros auditores para la auditoria del ejercicio 2025
ascienden a 15.750,00 euros (15.292,98 euros en el ejercicio 2024). Adicionalmente existen
honorarios por otros servicios por importe de 21.500,00 euros en el ejercicio finalizado el 31
de diciembre de 2025 y 22.837,76 euros en el ejercicio anterior. Adicionalmente, en el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2025 hay retribuciones por otros conceptos por importe de
62.773,00 euros a otras sociedades de la red Crowe (90.776,00 euros en el gjercicio 2024).

Nota 17. Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de S de julio y la Ley 18/2022
de 28 de septiembre.

Conforme a lo indicado en la disposicién adicional tercera “Deber de informacion” de la Ley
15/2010, de 5 de julio, que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, se informa de lo siguiente:
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Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 22,74 24,10
Ratio de operaciones pagadas 23,93 25,57
Ratio de operaciones pendientes de pago 2,48 3,21

Importe (euros)

Total pagos realizados 646.420,35 800.896,00
de los cuales <30 dias 518.205,25 644.128,00
de los cuales entre 30 y 60 dias 95.152,68 90.680,00
de los cuales >60 dias 33.062,42 66.089,00
Total pagos pendientes 30.905,00 59.179,00

De acuerdo

con la Ley 18/2022 de 28 de septiembre, a continuacion, se detalla el volumen

monetario y numero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el total de facturas y pagos, seglin
dispuesto en el Boletin Oficial del Estado publicado el 29 de septiembre de 2022:

2025 2024
Importe en Nuamero de Importe en Numero de
Euros facturas Euros facturas
Facturas pagadas en plazo inferior al maximo 518.205,25 825 644.128,00 1.140
Total facturas pagadas 646.420,35 1.047 800.896,00 1.371
% pagado en plazo inferior al méximo 80,17% 78,80% 80,43% 83,15%

Nota 18. Hechos posteriores

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que no se ha puesto de manifiesto
ninglin asunto que pueda tener alglin efecto significativo en las presentes cuentas anuales, a
excepcién de la venta de una serie de inmuebles por los cuales han generado en todos ellos un

beneficio.
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Anexo L. Detalle de las inversiones inmobiliarias.
iillarias - 31.12.2025
Amortizacitn Valor feto Ingresas
Inmuchle Ubicacién Fecha aiynisicitn __ Fecha venta Acumlad Deterior Contable asodailis
Apartamenin Avenida Togrent Goanal, adineso 51, Ate Hispatabet de Llogregal Madzn? - ERILE] - 4972555 A 200,00
Apatamento Calle Mimosas, wimera 4, 3«1 wpitaletde Llogregal 02T - 60906 - Ta.801.% 9R05,13
Apantansein Calle Pamguay, niimern 33, 1-2 arcelona RIRG G - 1125098 - 126.100,08 10 K00,00
Amitanentn Calle Miie, mimera 31, primcipal 1 Darcelona RIRG L - 100503, 14 528891 - 2321723 -
Finca Calle Mak, mismens L6 Marceloma 5032017 - 023342 e TR 5350 1ROR. 1 (RLEARG L]
Apartansenio Calle Empondd mimem 14, 2.3 Habadell 21062017 - LKL s 905643 - T1000.7T9 9060, 560
Apattamenii Calle Fmpont namem 34, 1-1 Sabadell 262017 - 7141572 - R 643,07 -
Apartamesio Calle Emponds mimem 14, 2-2 Sabadel| 20062017 - HTRLES - 641,159,59 708000
Apartamenis Calle Empanth mimem 14, 2-4 Sahadell 2062017 - A14TS81 432701 - TALIR B0 £ T00.00
Apartamenio Calle Empandd mimen 34, Najo 3 Habadell 262017 - RLTI2.52 BISIAX - TN -
Parking Cnlte Empersdh minmem 34, Parking 2 Habadell 1T - 220444 15,75 - 10.96R,69 -
Apartamenti Calle Sant Josep Cviol, numern 17,4 Marcelona WOINIT - 145,043,019 637800 = 1IBA65,19 235000
Apariamenty Calle Rower, nimerm 73, 4-2 Narcelona 0T - 184 279,61 997830 - 176301,31 1274646
Aqariamenl Calle de la Mina, mimero 25, 4-2 ospisalet de Lhogegat 28 01T - 6020167 543529 . £4.766.38 (LR ESRE]
Apartameila Calle Mimoses. nimem 5, 41 Hospitalet de [Rogregat 2R 06201T - 48 542,80 314598 - 4539691 4 800,00
Apariamenio Avenida Toreent Comal, mimero 57, Al-1 Hospitalet de 1 logrega w6017 - GLAIL EELLE ] - 57.931,53 YI6272
Apariament Calle Samt Paci. aamern 2, 2-2 Harcelona WOEINT . 1526429 720,640 . 42522 8 1046456
Apariamenti Calle Mossei Clapsts, mimern 20, 4-1 Bascelima IRORIT - 1729400 1284597 - 160.28.1% 1390259
Apartamcnto Calle Sam eriean, mimero 0, 1-2 Bascelma IBOGHIT - 15554899 10.766,63 - H45.182,36 115028
Apartamenia Calle Sant Pau, nismern 111, 1-2 Nareelona IR O0RIT . 16038137 1021909 - 15%.062.28 18.455,60
Apariaments Clalle Giénora, nimgao 29, 4-2 Nasceboma IROMI0NT - 114.924.2% EATYAS] - 1677697 D00, 00
Aparlaniento Calle Rafal de Campanals, namen 147, 2-5 Hospitalet de Llogregal IR ORHHT - 100, 14347 758743 - 9255606 10.446,98
Apartament Calle Amapalas, mimem 9, 1-1 Huspitalet de Llngregat ROGINT - EARTTN ) 4.117.02 - T 67262 -
Aparismenta Calle Mas, nimero 9799, -1 Tospitalet de Llogregal R - D5ARTAL BATHI2 B RO, 12 T.200,00
Apartamenta Calle Viegen de Nusia. wimers 45, 1-2 Huspatalet de Llugregal 06T - 96879.17 645556 - 042360 1151877
Aparianierib Callle Menémler Pidal, napsem 7, 1-2 Hsptalet de Llogregsl 2077 = 95216 670 - A3.505.46 -
Apartamento Calle Calassang Daan, nimern] 74, 3-2 Sabadel] 3072017 - B270.1 665350 - 824617,52 953480
Apartsmenin Ualle Magi Colet. niniern 3, 3-1 Sabadell LURLE S - R4930,70 7.782.63 - 145,07 ERLR)
Apartamenii Calle Joandt Mastell, wiiser 30, 1-1 Sabaikehl ML0R017 - [RELL ) 12.020,54 - 131975.44 1045602
Apartamento Calle Cabders. nimem 219, Exc | Sabadetl ey - 12450442 RASL1S = 11613227 RADOO
Apartaiment Calle Albeniz. nimern 24, 2-1 Hospitalet de Llngregat 20092017 - R1934.92 627936 - T5,635,56 9,600,000
Apartamenin Riera les Farcts, miinero 10, 4-2 v 2092017 - 114.537.51 TAURNG - 107.129.1% 13.704.00
Apartamento Calle Josep Guardict nimem 14, 1-2 Sabadell 2083017 - A48 A 5MAT - 10442 3.100.00
Apastamenhy Calle Mas, mimero 125, 1-1 Hospitatel de Llogregat 2909207 - 4031648 1.937.97 - IRATRS 000,00
Aparanemio Avenida Mesidiana, nimern 323, 6-3 Darceloes ooy - 100 857,74 63HM - 536342 RSP
Apartamenin Calle Caldermm de In Barca 121, Esc 1. 2-2 Tadalana 3018 - TEIRTY LIRS - T0296.91 AADD00
Apartameiio Calle Sant Joan de 1a Creu nimem 144, 2:2 Hadalona 28012018 B 104,153,35 w19 - LIEAT0 984640
Apastamenin Calle General Muragues nimern 16, 2-1 Dadalona w0301 - 9BARI 3T L1TR LY - EB.6R0,02 77020
Apastamenin Calle Ductoe Aus ndnieso 10, 16 Cosnelld de Liohegat PER L LTEY - 10421798 516,26 - 971132 B400.00
Apastamenti Calle Cedre nimens 1, 1-4 Comella de Liobiegat 280372013 - 69,144,006 157238 - 6557181 RELEL
Calle Narcelana nismern 29, Ese A, 3-2 El Prat de Liobecgat w0101 - 0 845,81 62286 - £222295 -
Aparanutoe Calle Corvne] Sanfeliu mimen -2 E et de | dabyegat WONI01E - 2UROR.TH 202088 - 19870382 1450451
Apantansain Calle Saiil Jraguim namen 141, 2- Santa Colona de Gramanel WwoxE - 93,163,858 4.954,91 - B 170,07 245540
Apartanwenie Calle Frances: Moragas numero 35, 1-1 Cranell de Llobicgat 17022018 - 12258141 4.502,% - NaovAs -
Apartamenio Calle Calafell némerm 131,44 Gavk TN I8 - 9563495 705227 - BRSR168 -
Aportamnin Calle Mare de Ieu de Part pimers 332, 3-3 Narcelona noynis - BLIT419 34z - 60 6RRRT o A1), 0
Apaitamenie Calle Benimanet wimem 113, 4 Madrid Pl . 5228923 4,795,509 - ATARLG TRI0,86
Calle Barcel i 4334 Vilsdecans IOV - M6 51135 = 12921675 004,00
Apartaments Avenida Barbera nimero 320, 1-A Sabadell HL201% - £1.825.70 475133 - TIOHAT 500,00
Apanamento Calle Ausins March niimero 114, 1-1 Hadalona - 5665773 449661 - 5216110 1.200.00
Apsitamento Avenida Tema Nosim piimero 41, [-3 Muontcada i Reixae - al43nag 415749 - s1amn.se 10.705.13
Apartaments Chplle U niimeni 24, 1-3 Hadaloma 21NLHIE - 600,28 583,20 = 39.117,08 B 160,00
Apanamenti Calle Floridsblanes mimem 32, 3-1 Hadsliaa 20LHIE - 72.439,50 TEIAT E 64.7%0,00 £895.78
Apartament Calle Calderon de In Parca nimsem 123, 2-3 Radslona 2002018 E SB20T.T4 L - LIRICR ] S.562.16
Apaitameili Calle Raconads niinem 9, 2-2 Castelldedels IT0XI0IR - 120.805,0% 6 660,08 - [RERERRY) 4. ROD,00
Agariamento Calle Muntanes nismero 36, $-2 Sahadell 202200 - RI.199.60 656445 5 AL615N5 7.200,00
Apartamento Calle Coloan ndmser &, 14 Giranollers TR = ROL508,57 601042 - T4ATE NS lo220,05
Finca Calle Munbeny 96 Bis wepitalet ke Llogregal 21032018 - 1 215698 62 (LT (REREA) 114971558 132 500,08
Aguramenta Avenida Mil-lenari nimero 21, 3.2 adecans 28012018 - 12087453 BT6215 - TR 453150
. Calle Alfins de 2 mimiens 12 Esc 1. 5-A Alcali de Henares HA20IR = 1HETT94% 516304 = THLAN6A0 738592
Apariamenta Avenada Margués de Mualioig nimsen 247, 7-2 Hadalona H20IR < 112R50.T1 102611 - 101.824,60 -
Apartamenta Calle Josep Sobé | Raners nimem 12, 1-2 Darcelong 04 200R - 11522425 F31817 - 107.706,0% DEH.00
Apartamenta Calle Mare de Deu dels Angels nimens 46, 2-D Mstarh 20w - 23099051 I0.3R8TT - 2106011 169306
Apartamenio Calle Disi Parera nimem 27. 5 Mlatarh 042008 - 10.055,01 649293 = 462,08 6.000.00
Apartamento Calle Mild ¥ Fontamals nbmer 3, 1 Santa Colona de Gramanet M0k - A9.60525 534028 - L1.265,57 wRIGAN
Apartamenta Callle Samuel Ros nimen 18, 6:24 Valencia 242018 - 99.715,70 TABLIR - LLNIENH TRO000
Apartamenio Calle San Mascos numern |3, 32 Dmdalana W0 - $5.703,29 47103 = HL5TH26 GADD00
Apartanicnin Callle Pingor Murillo nimem 36, 2-1 Tarberd del Vallés 2442018 - T6.658,17 5.637.82 = TLIM0A45 480,50
Apartament Calle Coropes nismer 19 Sabadell 2412018 - 71.300.07 531048 - 65,589, 19 RTI6RY
Apartamento iR Cansps Dianes namem 157, 1-1 Sant Dol de Llobregat FRRULTLY . 103.048.13 558579 - TA1E.00
Apartanienio Calle Toares Chaeveda nimem 18 San Tedm de Ritas Mols - To.91164 RA022Y = T-R00,00
Apartament Avenida Cafada del Armye, Ese D Tomejin de Anhie PERU LY Z 61,585,857 639108 - 3519449 350,00
Apartamento Calle Ronda de la Torrasa namern 1110, 1-1 Hespitalel de Llugregal s - 91.743.28 LRALESS - RLOM. 95 100,800,040
Apartamenin Calle Onie de Selembye namern 34, Vilsdecans s - 69.745,04 456150 - [EREANLY 1013240
Apastanwenio Crlle Giralda, 45 Casielidefels MR - nrsan 63973 = HIL1I68% 1043050
Apartamenio Calle San ertran nimen 10, 4-3 Darcelona 2 0LI0IN - TARIZRG A0 - TL177.20 100,00
Apaitansesto Calle Mas minmeim 43, 3-3 Haspitalet de Lingiegal ITOIIE - 6937914 LR - 6391748 R9427
Apartansentn Avenida Meridana nimem 629, 2-1 Narcelona 2104HHE . 10260447 702930 - 9557517 1005516
Apartansenin Calle Mare de Deu de Mantsermt mimem 85, Ese 6. 2-1  Viladecans JLnS20IR . 947818 532447 + R9A57,36 [LEIPR2]
Apuatansenln Pasea Soler i Bosca nimiein L Ex 1, 1-2 Dadaloma 13062018 - ThARA2 M5 - (39208} RIR0O0
Apuriamenln Calle Desfar mimens 50, 3-2 Naseelona 13062018 - 12611630 1914 = 118200, 59 11.850,00
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Tipologia Inmnietle Ubscaciin ‘echa adguisicion Fechs venta sl Dsterion Lontable sscindog

Apmitamento Asenida Republica de Argentina nimem 4, Dajo-2 Parcelona 13062018 - [RECHEN - 19737577 595000
Apariamentas Calle Mane de Peut de Port mimern 279, Exc 11, 61 Narcebona 13062018 - RI5ETY - 100.707,67 Hanm
Apartaments Calle San Vicente nimern 6, 4-3 Pascebona 07052018 - immw - 99338 83 AR
Apartamenta Calle Francisn de Vitorin ndiveio 15, 41 Termasss 07032018 - RA1843 - TLRIAS RMLTS
Apurtamento Calle I'au Clagis milmeis 46, 21 Sanin Columa de Gramanet U705 2018 - H141834 Amsan =) 59.492.86 B335H0
Agailamenty Calle Mossen Camil Bosvell mimers 8589, 1-4 Santa Cedoma de Grasiancl 0T032018 - 12070927 503069 - 1166TR SR TR00.00
Apartameii Avenida de G naimern 54, 3-2 Vilalecans M5 201% - 111405.22 11.254.60 - 100:150,62 HEES
Aparlamento Calle Weial nimers 3019, 1-1 Tarmpnng 20092018 - A2920.34 T25019 - TE66R,15 540000
Aparamento Calle Relal numers 30 10, 2-1 Tarmagnna 2B 09 2018 = 2ol LAY ) - 93,251,580 2.750.00
Apurtamento Calle Reial nimern 30 1, 22 Tarmagona 28002018 2 T4 3047 6 ASR65 - 67.930,52 -
Apartament nimern 30 T, 2-4 Tarragina W2018 . 7438227 BARLIY - AT 1. 400,00
Apartamento wimer 30 1, 3-2 Tarragona 28092018 - 9641076 0.586.0% - 681467 340041
Apartamenti Calle Heinl pikmers 30 19, 4-2 Tarmgona 28 092018 - AR RS - B7.689,65 sH2191
Paiking Calte Heinl pismern 30 11, Parking 1-2 Tarragena 24092018 = 1014877 123230 - RO1147 -
Paaking Chalbe Beial namers 30 [, Parking 1-1 Tarragena 2309018 - LL10B07 145138 = 10,633,722 iz
Paking Calte Reial numers 30 0, Parking 16 Tarmgina 09018 = THILE] 1 90020 - [EREERT -
Paaking Calle Reinl ndmern 30 0, Parking 1-8 Tarmagona FLALD LY - 1255238 1.507,55% - TLLES -
Tasking Unlle def S, Biimero 49, Parking 1 Rascelons 332022 = 100040, 060 15084 - DRRI6
Paking Calle del Sl Iimnens 49, Parking § Hascelons lxioa - 10,000,041 151,84 - DRI 16
Taaking Calle del Sol. Timerm 49, Pasking 4 Haseelona 1872024 - 2097030 - - 20.970.4 -
Apartamento Calle Dicgo de Ledn mimern ¥, 3-3 Swn Sebastion de Ins Reyes 2018 - - - . 1040094
Aprtamentis 3 Camelld de Linbeegat 018 - - - - -
Apurtamenti mero 20, Fniresuclo:3 Barceluna [ERLUUTES - - - - 106786
Apartsmento Pasea Alterta Palacins mimicro 86, 3 Madrid 2042018 = 3 - = TAHLS0
Apartamenin Challe Refal pamern 30 B, 1-2 Tormgona 2097018 - - -
Paring Calle Heial nimere 30 0, Parking 1-3 Tasmgona AR - - - -
A Calte Dtz amern 8, 11 Carnelli de Llobeegat W0N2018 =t = = =
Apartsmentin Calle José Menilliure miinem 49, 4 WVabencia pIRITDIUE ] - - - -
Apastanienti Aveniala Cartg milmenn 4, Ese 1, 1-1 Badalona 302018 i - -
Apartanienio Calle I'eracamps, nimern 9, 4-2 Harcelony Jpusam? 15072025 = - = &
Apastnenti Calle Vidal i Guasch nimero 57, Daje Darcelims Huwiqux 13002025 - - - - 26859
Apastamenti Calle Vidal i Guasch nimem 37, 1 Nurelony ol 1306202% - - - - -
Aporianienin Calle Vidal § Guasch niimen 57, 2 Barceloma Hmals 1 062025 - - - - -
Apastaienti Calle Pablu Iglesins nimem 47, 3 Marcelona 042018 IR05 2025 . . - -
Apastanenin Calle de la Tarraca némern 10, -l Valeicia 4R TS 2028 - - - 3300,00
Aparamenio Calle Rbcra la Salut nimer 30, 2-1 Sant Feliu de Llobregat W0IHIR 02028 - - =
Apastanienii Calle Emponls nimem 34, 1-1 Sabadell s T 25002025 - - - - 198732
Parking Calle Empordi mimem 1, Parking 3 Sabadell 2062017 25032025 - + - — Z

Calle € @ 3,24 Sants Coloma de Gramanel VIR 13032025 - - - = =
Apartamentn Calle Las Chafarinas. ndmero 21, 3-1 [hancelona 19092017 12032025 B - - = =
Apitamenin Calle Josep Amselm Clave, mimern 8, 1-2 Hospitabet de Llogregat 10T 17022025 - - - - -
Apastanintn Calle Campeamor nimero 56, 2-1 Huspitalet de Llogregat 1702018 17022025 - - - - 240000

Calle F'nagr L2 Valengia PIR DT 20l - B - - -
Agartamenin Calle Reial gainero 30 B, 1-3 Tamgona LU HHE Hinlangs - = L =
Apastameio Mara Ribsra mimern 2, 3-3 Montcads i Reixse 028 202025 - e 2 - -

132714373496 [TTESTETY BAGLAT 12300.571,67 SRHATLIG

oy .
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Informe de gestion del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

Las cuentas anuales de Urban View Development Socimi Spain S.A. del ejercicio 2025
incluyen el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria.

1. Estructura organizativa y de resultados.

La Sociedad es una empresa del sector inmobiliario que recogen al cierre del ejercicio un
total de 119 inmuebles, 8 parkings y 5 locales de su propiedad para su alquiler, siendo su
principal mercado el nicho residencial. La empresa terminé 2025 con una plantilla de 11
colaboradores, de los cuales 5 son hombres y 6 mujeres. Durante el 2024 la media de la
plantilla fue de 13 personas.

2. Evolucion del negocio.

En base a la estrategia de negocio de las inversiones inmobiliarias, el objetivo seguira
siendo el de maximizar la obtencion de rentas asociadas y contener el gasto de explotacion.

En esta linea, para el proximo ejercicio 2026, estimamos un ligero incremento de la
ocupacion mejorando la eficiencia en los plazos de re-alquiler de los inmuebles y asi
conseguir un incremento de las rentas. Por otro lado, gran parte de las inversiones
inmobiliarias ya cumplen con los tres afios de arrendamientos exigidos por la Ley11/2009,
de 26 de octubre por lo que se espera que el resultado por enajenaciones de inversiones
inmobiliarias aumente, ayudado por el aumento de precios generalizado del sector
inmobiliario a nivel nacional.

3. Principales riesgos.

a) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro.
Cuando las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el
de asegurar las operaciones a realizar.

La Sociedad no opera con moneda extranjera ni en el presente ejercicio ni en el ejercicio
anterior por lo que este riesgo queda mitigado.
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b) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al célculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros
por la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo
variable o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la
coyuntura econdémica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de las
deudas con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un
diferencial. Una variacion del 1% al alza del Euribor representaria un mayor gasto
financiero de aproximadamente 61 miles de euros por lo que el efecto en la cuenta de
pérdidas y ganancias no es relevante.

Por otro lado, la Sociedad tiene préstamos concedidos a a sociedades del Grupo a tipos
variables siendo su referencia el Euribor mas un diferencial. Una variacion del 1% al alza
del Euribor representarfa un mayor ingreso financiero de aproximadamente 33 miles de
euros.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es considerado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada
por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto
de los gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres
meses.

Adicionalmente, la Sociedad cubre dicho riesgo mediante depositos adicionales y
fianzas que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, la Sociedad tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros
en el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El
procedimiento consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad.
Si el impago persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de
cantidades, con el apoyo de un bufete de abogados especializado.

También se realiza la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad para la
siguiente agrupacion de activos financieros:

- Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Véase notas 10.1 y 10.2).
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Véase nota 10.1).

= G
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A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene registrado un deterioro de valor de los créditos
por operaciones comerciales por 200 miles de euros, siendo para el ejercicio anterior de 215

mil euros.

d) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente
efectivo y valores negociables o la disponibilidad de acceder a financiacion.

La Sociedad mantiene siete préstamos hipotecarios a 31 de diciembre de 2025, tesoreria al
cierre del ejercicio por importe de 546.776.50 euros, y un fondo de maniobra positivo de
3.548.571,89 euros. De todas formas, la Sociedad posee un volumen importante de activos
inmobiliarios libres de cargas y por lo tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se acogi¢ con fecha 30 de marzo de
2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el caso de incumplimiento de alguna de las
condiciones que se encuentran detalladas en la Nota 1, la Sociedad pasaria a tributar por el
régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente
al incumplimiento. El Consejo de Administracion realiza una revision del cumplimiento por
parte de la Sociedad de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de asegurar
con las ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIML.

Riesgo de mercado

Otro de los riesgos a los que esta expuesta la Sociedad es el de riesgo de mercado por
posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler.
Estos riesgos afectarian de forma negativa en la valoracion de los activos inmobiliarios
de la Sociedad. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios
que impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riesgos estédn
mitigados dentro de la Sociedad mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada
en la puesta en valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su
reposicionamiento, la seleccion de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a
través de una politica activa de la fluctuacion de las inversiones de los precios del mercado
inmobiliario.
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Medioambiente,

La Sociedad realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir reducir o reparar el
dafio que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente. No
obstante, la actividad de la Sociedad no tiene impacto medioambiental significativo.

Investigacion y Desarrollo.

A consecuencia de las propias caracteristicas de la Sociedad, asi como sus actividades y su
estructura, la Sociedad no realiza actuaciones de investigacion y desarrollo.

Acciones propias.

La Sociedad no ha efectuado a lo largo del ejercicio 2025 adquisiciones ni enajenaciones
de acciones propias. Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad tiene 20.889 acciones propias.

Hechos posteriores.

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que no se ha puesto de manifiesto
ningun asunto que pueda tener algun efecto significativo en las presentes cuentas anuales,
a excepcion de la venta de una serie de inmuebles por los cuales han generado en todos
ellos un beneficio.
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Consejo de Administracion

Estas cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 han sido formuladas
en fecha 31 de marzo de 2026 por el Consejo de Administracion de la Sociedad.
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MANUAL DE LA ESTRUCTURA Y SISTEMA DE CONTROL
INTERNO URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN, SOCIMI,
S.A

I. Estructura Organizativa y Funcionamiento de la Sociedad

a) Organigrama

Urban View Development Spain, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad”) cuenta con la
siguiente estructura a fecha de hoy:

Estructura corporativa del Grupo:

Urban View Dev Spain SOCIMLSA
{127 activos)
A
Sunplex Cartera, SLU (18 activos) i Malvamar Negocios, SL (10 actives)
Pilmik Invest, SLU (8 activos) > i i '::::;‘E’;’i“'“' i
Urban View lberian Focus, SL
Godgrace Rehabilitaciones (12 activos) - {7 activos)

Rehabilitaciones Clasic (2 activos) —_—

Todas las Sub-Socimis estan participadas al 100% por la Sociedad.

Participaciones indirectas y directas:

Urban View SOCIMI, LP. 93, 23% - 93,23%
[. Eitan Peretz 1,13% 21,2% (%) 22.33%
0. Robert Michaeli - B,65% (*) 8,65%
[ Nadav Hamo - 8,65% (%) B,65%

Todas las decisiones en el seno de la Sociedad son tomadas por el Consejo de
Administracion (o por la junta general de accionistas, segin corresponda), el cual
esta actualmente compuesto por los siguientes miembros:

- D. Nadav Moshe Hamo: presidente y consejero delegado Unico.

- D. Gai Ayalon: vocal.

- D. Eitan Peretz: vocal.



- D. Jacob Jonathan Behar: vocal.

- D. Asher Hakmon: vocal.

- Dfia. Yael Hakmon Goldman: vocal.

- D. Eran Arkin: vocal.

- D. Roy Girtz: vocal.

- Dfia. Orit Shoshana Bar on Bakarski: vocal.

El Consejo de Administracion conté con el sefior Alejandro Ibafiez Perez como
secretario no consejero hasta el 10 de abril de 2026, siendo en esa fecha
reemplazado por Patricia del Valle Guevara, la nueva secretaria no consejero de la
sociedad.

Por otro lado, la Sociedad actualmente cuenta con 11 empleados en némina en
Espafia (el “Personal Interno”) lo que supone que todas las acciones de gestion
de los activos son realizadas por el propio Personal Interno.

Por lo que respecta a las Sub-Socimis, el drgano de administracion esta gobernado
por un administrador Unico con plazo indefinido, siendo Nadav Moshe Hamo quien
lleva a cabo la representacién y gestion de cada una de las Sub-Socimis. En
cualquier caso, las decisiones adoptadas en el seno de las Sub-Socimis seguiran las
politicas y directrices que, en su caso, establezca la Sociedad.

b) Funciones del Consejo y sus Directores

Las funciones del Consejo incluyen, entre otras:
() Formulacién de cuentas anuales

Es funcidon, de recurrencia anual, formular las cuentas anuales de la
Sociedad. El Consejo propondra de la misma forma los resultados
interanuales que se publiquen a fin de cumplir los requisitos derivados de la
incorporacion de la Sociedad en el BME Scale Up.

(i) Aprobacidn de los contratos de alquiler, extensiones y renovaciones

Los apoderados de la Sociedad con facultades suficientes revisan y
aprueban, a proposicién del Personal Interno, todas aquellas modificaciones
aplicables a los contratos en vigor de la cartera de inmuebles, nuevos
contratos de arrendamiento, asi como todas aquellas propuestas previas a la
suscripcidon de los mismos que impliquen cualquier tipo de negociacién que
pueda derivar en una propuesta verbal o escrita.

No obstante, lo anterior, a partir de un determinado importe en el que los
apoderados no tengan facultades, la aprobacion y formalizacion de los
contratos se lleva a cabo directamente por los consejeros delegados
mancomunados o, de no tener facultades suficientes a estos efectos, por el
consejo de administracion (y, cuando sea necesario, con el acuerdo previo
de la junta general de accionistas).

(iii)  Aprobacion de las compras y ventas inmobiliarias

Toda operacidon que suponga una entrada o una salida de activos del
patrimonio de la Sociedad deberd ser aprobada por la Comision de
Inversiones formada por los Sres Asher Haklmon y Robert Michaeli, a
proposicion del Personal Interno, con la debida informacién y documentacion
para tomar la decision que beneficie los intereses de la Sociedad y sus



(iv)

(v)

(vi)

<)

accionistas.

Tras su aprobacion la operacion sera comunicada a los consejeros delegados
mancomunados y/o apoderados de la Sociedad que, en caso de que esté
dentro de los limites de sus funciones y siempre y cuando no se requiera
previamente la adopcidon de un acuerdo de junta general a estos efectos,
adoptard las decisiones necesarias para formalizar las compras y ventas
inmobiliarias.

Aprobacion de financiacion externa

La financiacion de nuevas adquisiciones es aprobada por la Comision de
Inversiones formada por los Sres. Robert Michaeli y Asher Hakmon, a
proposicion del Personal Interno, con la debida informacion y documentacion
para tomar la decisidon, quien a su vez supervisard que las garantias
solicitadas por la entidad financiadora sean razonables.

Tras su aprobacion la operacion serad comunicada a los consejeros delegados
mancomunados y/o apoderados de la Sociedad que, en caso de que esté
dentro de los limites de sus funciones y siempre y cuando no se requiera
previamente la adopcion de un acuerdo de junta general a estos efectos,
adoptard las decisiones necesarias para aprobar y formalizar dicha
financiacion.

Analisis de Riesgos Fiscales y Financieros

El Consejo es el encargado de velar por la adecuada gestién de riesgos
financieros vy fiscales de la Sociedad, y de actuar en interés de la misma. Los
consejeros tienen a su disposicion informacion periddica suministrada por
los auditores y el propio Personal Interno para tomar sus decisiones.

Aprobacion de previsiones o estimaciones requeridas por BME Scale Up y
actualizacion de las mismas.

De conformidad con el apartado 1.5 de la cldusula Segunda de la Circular
1/2020 del BME MTF Equity, para el caso de que en el momento de solicitar
la incorporacion de las acciones de la Sociedad, la misma no haya sido
auditada durante veinticuatro meses consecutivos, el Consejo debera
presentar y aprobar unas previsiones o estimaciones relativas al ejercicio en
curso y al siguiente que, al menos, contengan informacion numérica, en un
formato comparable al de la informacion periddica, sobre ingresos o ventas,
costes, gastos generales, gastos financieros, amortizaciones y beneficio
antes de impuestos, notificandose al mercado con indicacion detallada, en su
caso, de los votos en contra. Esta informacion debera remitirse hasta que la
antigliedad de la Sociedad alcance tres ejercicios.

Asimismo, de conformidad con el apartado 2.1 de la clausula Segunda de la
Circular 3/2020 del BME MTF Equity, el Consejo recogera, dentro de los
informes financieros semestrales y anuales que la Sociedad esta a obligada
a remitir, cualesquiera actualizaciones de dichas previsiones o estimaciones,
asi como informacion relativa al grado de cumplimiento de las mismas.

Formacion de los componentes del Consejo

El inicial accionista Unico (en su momento) de la Sociedad, velando por sus
intereses y los de la Sociedad, nombré a los miembros del Consejo en base a su
formacion, que corrobora la confianza que ha depositado en los mismos:

(i)

D. Nadav Moshe Hamo: Presidente y consejero delegado Unico. Fecha de
nombramiento (i) como Presidente, (ii) consejero delegado mancomunado: 22
de enero de 2018 y (ii) 6 de julio de 2018. El sefior Hamo fue consejero



(i)

(iii)

(iv)

(v)

delegado mancomunado hasta el 18 de marzo de 2026 (siendo su ultima
renovacion en el cargo de consejero delegado mancomunadoel 27 de junio de
2025 con una vigencia por un periodo de cinco afios), fecha en la que es
designado como consejero delegado Unico.

El Sr. Hamo es cofundador y CEO de “Urban Group”. Don Hamo esta al cargo
de la gestion de “Urban Group” y ademas participa en la gestion del grupo a
nivel internacional, y disefia las estrategias y metas. Don Hamo tiene un
grado en economia y negocios y ha gestionado “Urban Group” desde el inicio.

D. Guy Avalon: Vocal y consejero delegado mancomunado. Fecha de
nombramiento: 22 de enero de 2018; y como consejero delegado
mancomunado: 6 de julio de 2018. Renovado en fecha 27 de junio de 2025
por un periodo de cinco afios. El sefior Guy Ayalon renuncié a su cargo de
delegado consejero mancomunado el 17 de marzo de 2026.

El Sr. Ayalon tiene una gran experiencia en servicios financieros inmobiliarios
y de inversion, tanto como cofundador de BCN Investments, S.L. y como
asociado en uno de los mayores bancos de Israel. Don Ayalon tiene una
licenciatura en derecho del Colegio de Estudios Académicos de Administracion
de Israel, y tiene licencia para ejercer derecho en Israel.

D. Eitan Peretz: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018. El Sr.
Peretz es el co-fundador y presidente de “Urban Group”. Renovado en fecha
27 de junio de 2025 por un periodo de cinco afos.

Don Peretz se ha especializado durante sus mas de quince anos de
experiencia en la inversion en activos inmobiliarios. El Sr. Peretz es la persona
gue supervisa todas las operaciones del grupo (compras y ventas) ademas de
buscar nuevas oportunidades de negocio.

D. Jacob Jonathan Behar: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de
2018. Renovado en fecha 27 de junio de 2025 por un periodo de cinco afios.

Posee mas de diez afos de experiencia en el sector inmobiliario a nivel
internacional. Trabajo como abogado en el Departamento de Derecho
Inmobiliario de Fischer Behar Chen Well Orion & Co, donde lideré equipos de
negociacion en gran cantidad de transacciones inmobiliarias, tanto residenciales
como comerciales.

Desde 2008 es miembro-gestor del fondo de inversidon inmobiliaria Jonstar
Inc., fondo que posee, opera y desarrolla activos inmobiliarios en Nueva York,
Toronto y Tel Aviv. El papel del Sr. Behar en dicho fondo es, entre otras,
identificar y ejecutar transacciones inmobiliarias y gestionar todos los
aspectos de las mismas.

Tiene un Master en Desarrollo Inmobiliario por la Universidad de Columbia y
es licenciado en Derecho por el Interdisciplinary Center Herzliya de Israel,
estando admitido para la practica del derecho en Israel.

D. Asher Hakmon: Vocal. Fecha de hombramiento: 22 de enero de 2018.
Renovado en fecha 27 de junio de 2025 por un periodo de cinco afios.

Es ingeniero eléctrico. Empez6 su carrera en las Fuerzas Armadas de Israel,
donde durante once afios gestiond varios proyectos tecnoldgicos,
especializandose en su financiacion y ejecucidon. Entre el 2000 y 2013 trabajé
en dos start-ups tecnoldgicas.

Desde 1996 ha estado involucrado en la realizacion de inversiones
inmobiliarias en Nueva York, Israel y Berlin, involucrando familiares y amigos,
liderando los mismos en operaciones con SOCIMIs en Espafia y actuando
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(vi)

(vii)

como interventor externo de la Sociedad.

Dfa. Yael Hakmon Goldman_Vocal. Fecha de nombramiento: 29 de septiembre
de 2024 por un periodo de cinco afos. Renovado en fecha 27 de junio de 2025
por un periodo de cinco afios.

Yael Goldman Hakmon cuenta con 24 afos de experiencia en desarrollo de
software e ingenieria de sistemas, habiendo alcanzado el rango de Mayor en la
Fuerza Aérea. Actualmente se dedica a la inversion y desarrollo inmobiliario en
Estados Unidos, gestionando proyectos en paralelo con su experiencia técnica.

D. Eran Arkin: Vocal. Fecha de nombramiento: 29 de junio de 2022. por un
periodo de cinco afios. Renovado en fecha 27 de junio de 2025 por un periodo
de cinco afios.

(viii) D. Roy Girtz: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018. Renovado

(ix)

d)

en fecha 27 de junio de 2025 por un periodo de cinco afios.

Es el propietario y el director de asesoramiento en contrataciéon de seguros en
Downtown Abstract Corporation desde su creacién en 2004. Downtown
Abstract Corporation es una agencia de seguros de Nueva York, que presta
servicios para algunos de los mayores aseguradores de Estados Unidos.

Obtuvo su doctorado en Derecho juris doctor en 2003, pudiendo ejercer como
abogado en el Estado de Nueva York. También ha participado en la gestién y
direccion de carteras de edificios residenciales de Nueva York durante mas de
diez afos.

Diia. Orit Shoshana Bar on Bakarski: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de

enero de 2018. Renovado en fecha 27 de junio de 2025 por un periodo de
cinco afios

Al inicio de su carrera fue atleta olimpico, representando a Israel en los
Juegos Olimpicos de Sidney, en la categoria de Judo. Ha trabajado en
compafiias tecnoldgicas y, durante los Uultimos cinco afios, ha liderado
colaboraciones en el sector inmobiliario. Ademas, posee un MBA por la
universidad de ingenieria de Tel-Aviv (Tel-Aviv Academic College of
Engineering).

Funciones del Personal Interno

El modelo de gestion de la Sociedad se instrumentaliza a través de la gestidn
realizada por el Personal Interno, lo que ha permitido optimizar la estructura
corporativa, la gestion de los activos y ha incrementado la eficiencia desde el punto
de vista de los costes.

El Personal Interno dispone de suficiente experiencia, medios y recursos para poder
satisfacer las necesidades de gestion de la cartera de activos de la Sociedad.

Entre las actividades del Personal Interno que garantizan el establecimiento de una
adecuada estructura de control interno en la toma de decisiones y en el flujo de
informacion, destacan, aunque no limitado a, los siguientes informes que son
reportados al Consejo con la periodicidad indicada:

()

Informes de caracter financiero

Informes de periodicidad trimestral:

a. Flujos de caja de la Sociedad con proyecciones a un mes.



b. Informe trimestral de rentas percibidas de los arrendadores e impagos
asociados a los contratos de arrendamiento en vigor.

C. Seguimiento de desviaciones sobre los presupuestos iniciales a trimestre
vencido y sugerencia sobre reajustes necesarios en el presupuesto para
el mes corriente.

d. Estados financieros no auditados (EEFF, Balance y PyG).
Informes de periodicidad anual:

a. Cuentas anuales de la Sociedad para su posterior aprobacién por el
Consejo y auditoria anual.

b. Sobre la base de dicha informacién, el Consejo aprobara la informacion
periodica -incluyendo no sélo la informacién anual sino también la de
caracter semestral- referida en la Circular 3/2023 del segmento BME
Scaleup de BME MTF Equity.

(ii)  Informes de cardcter operativo

a. Informacion sobre la actividad arrendataria de la Sociedad, incluyendo,
entre otros, los niveles de ocupacidn por activo, fechas de cumplimiento
de los contratos en vigor, aplicacion de incentivos a los arrendatarios,
etc.

b. Auditoria técnica anual de los activos.

C. Informe de due diligence de caracter legal para cada compra de activos.

II. Sistema de Control Interno
a) Control de la Informacién y Toma de Decisiones

La estructura mencionada en el apartado anterior, incluyendo todos los informes
suministrados al Consejo, permite la existencia de un flujo de informacién y un
seguimiento de la operativa y gestion financiera de la Sociedad por parte de los
accionistas y los Consejeros que lo representan. Todo ello, sin perjuicio que se
soliciten informes puntuales sobre determinadas cuestiones para mayor claridad de
ambos.

Por tanto, los consejeros, mediante la revision de planes de negocio, informes,
aprobacion de propuestas y contraste con los diferentes asesores y proveedores de
servicios, son los que velan por la correcta informacion en la toma de decisiones.

En particular, por lo que respecta a la revision y firma de los contratos,
transacciones y restante documentacion a suscribir por la Sociedad en relacidn con
la actividad de la Sociedad, se informa al Consejo sobre el contenido y la
oportunidad de suscribir tales documentos para que puedan revisarlos. Dichos
documentos deben ser aprobados por los consejeros delegados mancomunados o
por algun apoderado general de la Sociedad.

Esto permite un mayor control por el Consejo de Administracién, que celebra
reuniones con caracter trimestral para supervisar y aprobar, entre otros aspectos,
los nuevos contratos de alquiler o de compraventa a suscribir por la Sociedad
durante el trimestre en curso, de tal modo que todos los consejeros estén
debidamente informados sobre la evolucién del negocio de la Sociedad en cada
momento.



La supervision de las actividades de los terceros se realiza a través de una doble via:
- Revisién de los informes e informacion suministrada de forma periddica.
- Reuniones de periodicidad semanal:

o] Se revisan todas las acciones de marketing, potenciales nuevos
arrendamientos, renovaciones y cualquier tema que afecte a los edificios
o la Sociedad.

o] En estas llamadas, cada parte aporta y monitoriza informacion
relacionada con su especialidad (informacién legal, financiera, asset
management, controllers y asesores).

b) Formacion especifica en lo referente a los requisitos derivados de la
incorporacion al BME GROWTH y posteriormente en el BME SCALEUP

La Sociedad ha contratado los servicios de un asesor registrado, Renta 4 Corporate,
S.A., que prestara sus servicios mientras la Sociedad continle perteneciendo al
segmento BME Growth. Durante el proceso y hasta la incorporacion de las acciones
de la Sociedad en el BME Growth, cuenta asimismo con el asesoramiento legal de
J&A Garrigues, S.L.P.,, en todo lo relativo a las actuaciones necesarias y a las
obligaciones derivadas de dicha incorporacion. Asimismo, dispone de los servicios
de Horwath PLM Auditores, S.L.P.,, nombrado auditor de cuentas de la Sociedad
para la realizacion de las auditorias correspondientes a los ejercicios sociales
cerrados entre el 31 de diciembre de 2023 y el 31 de diciembre de 2025.

Con fecha 30 de enero de 2024, la sociedad URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN
SOCIMI, S.A. aprobd, en Junta Extraordinaria de socios, su incorporacién al
segmento BME SCALEUP. Posteriormente, con fecha 24 de febrero de 2025, la
Sociedad pasé efectivamente a formar parte de dicho segmento. Renta 4
Corporate, S.A. y Horwath PLM Auditores, S.L.P. continlan desempefiando sus
funciones como asesor registrado y auditor de cuentas, respectivamente.

Lo anterior implica que todos los miembros del Consejo de Administracidon estan
plenamente informados de las obligaciones que la incorporaciéon al BME SCALEUP
conlleva para la Sociedad, incluyendo, en todo caso, la elaboracién de informes
periddicos y el cumplimiento de las obligaciones de comunicaciéon al mercado de
cualquier informacién relevante, conforme a lo dispuesto en la Ley del Mercado de
Valores y en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity.

Los miembros del Consejo son, en todo momento, conocedores de la informacién
suministrada al BME SCALEUP y de que esta se ajusta a la realidad de la Sociedad,
en base a los analisis y la informacién proporcionada por el personal interno y al
asesoramiento de Renta 4 Corporate, S.A., mientras la Sociedad cotice en dicho
mercado, asi como de J&A Garrigues, S.L.P., hasta la incorporacion al BME Growth,
tal como se ha indicado.

En particular: (i) la informacion relevante que se publica en la pagina web de la
Sociedad; (ii) la informacion difundida en el mercado que eventualmente pudiera
incorporarse en presentaciones, y; (iii) las declaraciones que, en su caso, pudieran
realizar los representantes de la Sociedad ante los medios de comunicacion (a
pesar de que no constituye politica de la Sociedad realizar declaraciones o incluir
informacién comunicada al mercado en presentaciones o en medios)

seran revisadas y controladas por la direccion de la Sociedad.

Todos los miembros del Consejo conocen los requisitos derivados de la
incorporacion de la Sociedad al BME Scaleup, tanto en lo que respecta a las
comunicaciones al mercado como en lo relativo a las medidas, acciones y procesos
que deban implementarse en cada momento, especialmente aquellos exigidos por
la nueva normativa aplicable.



Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad supervisa, con el apoyo de
la direccién y segun lo anteriormente expuesto, la informaciéon publicada en su
pagina web.

III. Evaluacion de riesgos

El Consejo, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de manera periddica un
proceso de identificacion y evaluacion de los riesgos mas relevantes que pudieran
tener un impacto en la fiabilidad de la informacién (financiera y no financiera)
proporcionada al mercado.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad la
Sociedad serian los siguientes:

- Riesgos operativos y de valoracion:

(0]
0]

O O O O ©o

O O 0O O o0 O o

Influencia actual del accionista mayoritario

Riesgo derivado de viviendas no alquiladas ocupadas por terceros

Riesgo derivado de la facultad de la Generalitat de Catalunya y/o
Ayuntamiento de Barcelona para ejercer su derecho de tanteo y retracto
sobre parte de los activos de la Sociedad

Conflictos de interés con partes vinculadas

Riesgos de unidades de la cartera sin certificado de eficiencia energética
Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuales derivadas de los
contratos de arrendamiento y a la solvencia y liquidez de los inquilinos
Riesgos asociados a la valoracion inmobiliaria contemplada para
determinar el precio de referencia

Riesgos asociados a la valoracion inmobiliaria contemplada para
determinar el precio de referencia

Riesgos asociados a la valoracion inmobiliaria futura

Riesgos sociopoliticos

Riesgos de cambios normativos

Concentracion en un tipo de activo

Riesgos de reclamaciones judiciales y extrajudiciales

Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad y de cobertura
insuficiente bajo los seguros
Riesgos de la gestion del patrimonio

Incumplimiento de los contratos de arrendamiento

Cambios en la composicién de la cartera de activos

Riesgo de reduccién del valor de mercado de los activos inmobiliarios
Riesgo por conflicto de interés al no existir consejeros independientes
Riesgo de incumplir previsiones

Riesgo de dafios en los activos

- Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedad y su exposicion al
tipo de interés:

(0]
0

Nivel de endeudamiento y riesgo de subida de tipos de interés

Riesgo de ejecucién de la hipoteca existente sobre parte de los activos
inmobiliarios de la Sociedad

- Riesgos asociados al sector inmobiliario:

O O o o

Caracter ciclico del sector.

Sector altamente competitivo
Grado de liquidez de las inversiones
Concentracion geografica de producto y mercado



0 Riesgo por el ejercicio del tanteo o retracto por parte de la Generalitat
de Catalufia.

- Riesgos ligados a las acciones:

0 Riesgo de falta de liquidez

o Evolucién de la cotizacidn

o] Recomendaciones de buen gobierno
o] Free flow limitado

- Riesgos Fiscales:

0 Régimen de SOCIMI es relativamente nuevo y puede ser modificado

o] La aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMIs exige el
cumplimiento obligatorio de determinados requisitos

o La aplicacion del régimen de SOCIMIs en sede de la Sociedad puede
conllevar la tributacion de las ganancias del capital obtenidas por
algunos inversores con motivo de la transmision de sus acciones

0 La aplicacién del régimen fiscal especial de SOCIMIs en sede de la
Sociedad requiere la distribucion obligatoria de determinados resultados
de la Sociedad.

- Otros riesgos:

0 Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMIs.
o] Falta de liquidez para la satisfaccién de dividendos.
0 Riesgo fiscal vinculado a la venta de activos.

En Barcelona, a 29 de abril de 2026
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