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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

BME GROWTH
Palacio de la Bolsa
Plaza de la Lealtad, 1
28014 Madrid

Madrid, 22 de abril de 2026

OTRA INFORMACION RELEVANTE
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n.2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de
los Servicios de Inversidon y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del
segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), ENTRECAMPOS CUATRO,
SOCIMI, S.A. pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacién, la cual ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad del emisor y sus administradores.

I. Informe de Auditoria independiente, Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2025 e
Informe de Gestidn del Ejercicio 2025 correspondiente a Entrecampos Cuatro, Socimi,
S.A.

II. Informe de Auditoria independiente, Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2025 e
Informe de Gestién consolidados del Ejercicio 2025.

Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

El Consejero Delegado

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531
























ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes
al ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2025




ENTRECAMPOS CUATRO

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Uds.: Euro
NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA 3111212025 31212024
A} ACTIVO NO CORRIENTE 107.362.748,65| 100.895.016,56
I. Inmovilizado intangible 5 3.883,48 6.300,24
5. Aplicaciones Informécas 3.883,48 6.300,24
Il. Inmovilizado material 6 1.640.965,62| 1.557.389,32
1. Terrenos y construcciones 967.411,60f 1.003.788,35
2. Insklaciones #cnicas y obre inmovilizado material 673.553,72 563.600,97
Iif. Inversiones inmobitiarias 7 96.225.444,46] 90.339.741,72
1. Tetrenos 40.295.621,60] 36.996.024 57
2. Constucciones 51.311.602,31] 53.343.717,15
3. Inmovilizado en curso y anticipos 4.618.220,55 0,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.690.000,00] 8.215.000,00
1. Instrumenios de pafrimenio g1 500,000,060 500.000,00
2. Créditos a empresas 9.4,18 8.190.000,00  7.715.000,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 9.1 802.455,08 776.585,28
1. Insfrumenbs de patimonio 563,27 563,27
5. Ofos actvos financieros 801.891,82 776.022,01
B) ACTIVO CORRIENTE 2500940,77| 4.860.717,17
Il Existencias 8.1 198.279,38 0,00
1. Comerdales 198.279,38 0,00
llt. Deudores comerciafes y otras cuentas a cobrar 1.431.707,80 331.569,77
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.1 56.743,56 63.868,53
b} Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corb plazo 56.743,56 63.868,53
J. Deudores varios 9.1 1.837,35 2.599,99
5. Activos por impuest corriente 44.508,98 0,00
6. Ofros crédibs con las Administaciones Plblicas 1.028.617,71 265.101,25
IV. Inversiones en empresas del grupe y asociadas a corto plazo 312.761,23 452.323,91
2. Crédflos a empresas 9.4, 18 312.761,23 452,323,911
VII. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 9.1 858.192,56] 4.076.823,49
1. Tesoreria 858.192,56] 4.076.823 49
TOTAL ACTIVO (A +B) 109.863.689,42) 105.755.733,73

(Las notas 1 a 20 de fa presente memoria forman parte integrante de fas cuenfas enuales del ejercicio ferminado al 31 de diciembre de 2025)




ENTRECAMPOS CUATRO

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Uds.: Euro
NOTAS DE

PATRIMONIO NETQ Y PASIVO LA MEMORIA IM2f2025 31212024
A) PATRIMONIO NETO 70.908.373,85] 71.209.659,00
A-1) Fondes propios 70.908.373,85| 71.209.659,00
I, Capital 10 51.181.107,70( 51.181.107,70
1. Capital escrilurado 51.181.107,70| 51.181.107,70
If. Prima de emisidn 1.911.627,58| 1.911.627,58
I, Reservas 10 16.438.742,70 15.910.403,87
1. Legaly eshiufarias 7.433.267,65 7.200.275,26
2, Otras reservas 9.005.475,05{ 8.710.128,61
IV. (Acclones y participaciones en patrimonio propias} 10 (98.042,44)]  (123.404,03)
Vii. Resultade del ejercicio 1.474,938,31| 232092368
8) PASIVO NO CORRIENTE 34.327.534,98] 31.249.755,93
Il. Deudas a largo plazo 22.495.337,48| 19.317.208,20
2. Deudas con enfidades de crédio 9.2 16.942.040,66] 8.291.37940
3. Acreedores por arrendamiento financiero 8.1 4313.407,28] 9.801.332,07
5. Oros pasivos financieros 9.2 1.239.88954| 1.224.4%473
IV, Pasivos por impuesto diferido 11 11.832.194,50| 11.902.548,73
C) PASIVO CORRIENTE 4,627.763,59| 3.326.318,80
Il. Provisiones a corto plazo 4.709,32 4.600,00
2. Ofras provisiones 4.708,32 4.600,00
Ill. Deudas a corto plazo 2.719.758,63| 2.991.319,69
2. Deudas con entidades de crédip 9.2 1.858.135,04| 1.228.437,02
3. Acreedores por arrendamiento financiero 8.1 393.151,86| 1.393.729,04
5. Ofros pasivos finandieros 9.2 468.471,63 369.153,63
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 18 1.429.708,21 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 473.607,43 330.399,11
1. Proveedores 9.2 183.340,94 46.780,92
b} Proveedores a coro plazo 183.340,94 45.780,92
3. Acreedores varios 9.2 117.003,91 92.533,94
4. Personaf (remuneraciones pendientes de pago} 9.2 8.698,79 9.025,57
5. Pasivos por impuesb corrienls 11 2,037,09 93.801,77
6. Otras deudas con las Adminisraciones Publicas 11 3242745 75,035,956
7. Anfcipos de dienles 9.2 129.099,55 13.220,96
TOTAL PATRIMONIQ NETO Y PASIVO (A+ 8B+ C) 109.663.689,42; 105.755.733,73

{Las notas 1 a 20 de fa presenie memoria forman perle infegrante de las cuenfas anuales def efercicio lerminado al 31 de diclembre de 2025)




ENTRECAMPOS CUATRO

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2025

Uds.: Euro
NOTAS DE LA (Debs} Haber
MEMORIA 2025 2024
A} OPERACIONES CONTINUADAS

4. Importe nete de fa cifra de negocios 12 7.452.136,57] 7.452.933.38
b} Prestaciones de servicios 745213657 7.452.933,38
5. Otros ingresos de explotacion 1.284.543,001 1.290.038,62
a} Ingresos accesorios y ofros de gesién corriente .294.543,001  1.290.038,62
6. Gastos de personal (487.572,58)]  (472.986,43)
a} Sueldos, sataries y asimilados (436.862,07)1  (424.647,09)
b} Cargas socialas 12 {60.710,61) (48.339,34)
7. Otros gastos de explotacidn (3.754.558,17)] (2.873.042,92)
a} Servicios exleriores (2.809.109,82)1 (2.268.329,03)
b} Tribuks (1.131.457,81)]  (606.121,7%)
¢} Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 9.1 186.009,56 1.407,82
8. Amortizacion de! inmovilizado 56,7 (2.602.877,05)] (2.568.732,47)
11, Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado 6,7 221.2712,33 331.241,76
a} Deterioro y pérdidas 185.893,06 197.161,15
b} Resullzdos por enajenacicnes y olras 41.379,27 134.080,61
13. Otros resultados 12 (3.720,37) 5.454,31
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION {1+243+445+6+T4+8+9+10411+12+13) 2425223731 3.174.806,25
14. Ingresos financieros 287.959,94 278.750,45
a) De parficipaciones en insfumenios de patrimonic 4287757 44.751,12
a 1) Enempresas del grupo y asociadas 42,877,57 44.751,12
b) De valores negociables y ofros inskumenios fnancieros 24508237 233.999,33
b 1) Enempresas defgrupo y asociadas 18 232.660,27 232.084,11
b2} Delerceros 12.422,10 1.91522
15, Gastos financieros (649.360,62)] (1.057.270,83)
by Por deudas con breeros (849.360,62){ (1.057.270,83)
A2) RESULTADOQFINANCIERO (14+15+164+17+18+19) (561.400,68)] {778.520,38)
A3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {A1+A.2) 14563.823,05] 2.396.385,87
20. Impuestos sobre beneficios " {88.884,74) (66.461,99)
A4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS {A.3+20) 1.474.938,31{ 2.329.923,88

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A5) RESULTADQ DEL EJERCICD (Ad+21) 1.474.938,31] 2.329.923,80

(Las notas 1 a 20 de Ja presente memoria forman parie infegrante de las cuenlas antrales del efercicio terminado al 31 de diciembre de 2025}




ENTRECAMPOS CUATRO

ESTADOC DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERGICIO TERMINADO EL 31 DE DECIEMBRE DE 2025

Uds.: Euro
ROTASDEEA
MEMORIA 2035 2024
A) RESULTADO DE LACUENTADE PERDIDAS Y GANANGIAS 3 1.474.938,31 2.329.923,88
B) TOTAL {NGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIQ NETO 0,00 0,00
C) TOTAL TRANSFERENCIAS ALA CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS 1.474.938,31 2.329.923,08

(Las nolas 1.8 20 de la presente memotia forman parle integrante de las cuentes anuales def eferciio ferminado el 31 de diciembre de 2025)

ENTRECAMPOS CUATRO
ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMENADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
Uds.; Euro
Capital {Acciones y
Prima de participactones] Resultado del
£ scHlusad emlsidn Reservas an pimonio sfercicio TOTAL
scrtusado proplas)
A SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2023 49.092.735,96 0,00 15.568.841,821 (100.585,04)] 1.,323.464,06 | 65.884.456,80
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2024 49.092,735,96 000 15.568.841,821 (100.585,04) 1.323.464,06 | 63.884,456,80
{. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 2329.923,88  2.329.923,88
tl, Operaclones con socfos o propietados 2.088.3¢1,74F  1.011.627,58 0,00 (22.818,99) |  ({076.832,24) | 3.000.348,05
1. Aumenios de capitl 2.088.371,74F  1.911.627,58 0,00 0,00 0,00 [ 3999.999,32
4. {-) Distibucién de dividendos 0,00 0,00 0,00 000 (076.83224) | (976.832,24)
7. Oiras operaciones con s0cios o proplebrios 0,00 0,00 0,00 [22.618,59) 000 (2281898
HI. Otras variaciones del patimonio nelo. 0,00 0,00 341.562,05 0,00 {346.631,82) {5.069,77}
2. Oras variaciones 0,00 000 341.562,05 0,001 (34663182 {5.068,77}
C.SALDOFINAL DEL EJERCICEOD 2024 51.184.107,70 | 1.011.627,58 | 15.910403,87] {123.40403)] 2320.923,88 | 71.209.659,00
B. SAEDO AIUSTADO, INECIO DEL EJERGICIO 2025 SLIgEA07,70F  1.914.627,58 ] 15080403871 {123.404,03) 2.329.923,88 | 71.209.659,00
k. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00} 1.474.930,31 | 1.474.938,31
H. Operaclones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 25.361,59 | (1.797.69539) [{1.772.333,80}
4, {-} Distibucin de dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 | (1.797.685,30) |{1.797.695,39}
7. D¥ras operaciones con soclos o propetarios 0,00 0,00 0,00 25.361,59 0,00 25.361,59
I, Ofras variactonas del patrimonio neto 0,00 0,00 528.336,83 0,00 (532.22849) {3.989,66)
2. Oyas varlaclones 0,00 0,00 528.338,83 (532.226,49) {3.889,66)
E. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2025 51.184.107,70 F 1.911.627,58 | 16.438.742,70 (98.042,44) 1.474.930,31 | 70.908.373,85

(Las notas T a 20 de la presenle memoria forman parte integrante de fas cuentas antales def efercicio terminado al 31 de diclembre de 2025}




31 DE DICIEMBRE DE 2025

ENTRECAMPOS CUATRO SQOCIMI S.A
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

Uds: Eures
Notas dala
Memoria 3MIA2025 311212024
A) Flujos de Efectivo de las Actividades de Explotacién
1, Resuitado def ejerciclo antes de impuestos. 1.568.636,82 2.396.385,87
2. Alustes al resuitado. 2.739.904,78 3.004.154,87
a) Amosizacion des inmovitzado {+) 56,7 2602.877,05 255873247
by Correcciones valorabivas por dekriora (+-} 9.1,6,7 {382.993,68) (198.738,37}
¢) Variacion de provisiones (+-) 0,00 279,00}
&) Resuftada por bajas y enajenacionss del inmoviizado (+-} 7 {41.379,27) (134.080,61)
0} Ingresos tnancieros {-) {287.959,94) (278.750,45)
h) Gastos fnancleros (4 849.360,62 1.057.270,83
3. Camblos en el capital comriente (681.430,78) (325.696,12)
a) Exisencias (+-) (4.178,76) 0,00
) Deudores y obas cuentas a cobrar {+-) 26.600,47 44,947,75
¢} Okos aclvos corrlenies {+-) (870.489,00) 0,00
d) Acreedores y ofas cuentas a pagar {+-} 161.029,99 (55479,03)
a) Ofros pasivos cotrienes (+-} 2.608,5% (224.019,06)
§ Oros actvos y pasivos no corrienies {+-) 0,00 (91.146,38)
4, Ofros fujos de efectivo de las actividades de explotacién. (509.713,85) (933.205,44)
a) Pagos de inkereses (-) (741.453,70) (1.057.270,83)
¢} Cobros de inkereses {+) 337.323,91 419.978,96
d} Cobros / {pagos) por impuesib sobre benekdios (+-) (135.584,06) (295.413,57)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (-1 412 #h3 H4) 3.417.396,%6 4.141.638,58
B} Flujos de efectivo de las actividades de inversidn
6. Pagos por inversiones (-} {8.092.193,14) (666.155,11)
a) Empresas de! grupo y asociadas. 18 (475.000,00) 0,00
¢} Inmovilizado makerial. L] (196.045,64) {65.930,08)
d) inversiones inmobifarias. 7 {8.321.147,50) (600.225,03)
7. Cobros por desinversiones (+} 169.303.62 246.500,60
d) Inversiones inmobfiarias. 7 169.303,62 246.500,00
8. Ftujos de efectivo de las actividades de inversion (7.6} {8.822.889,52) (419.655,11)
C)Fiujos de efectivo de las actividades de financiacion.
9, Cobros y pagos porinstrumentos de patiimanio. 10 21.471,93 3.972.110,56
a) Emision de instuimenios de patrimonio {+) 0,00 3.999.999,32
¢) Adquisicidn de insrumenios de pabrimonio proplo (-) ¢,00 {50.535,76)
d) Enajenacion de Insfumenos de patrimonio propio (+} 21.471,93 22.647,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero, 4,263.085,09 {3.130.958,08)
a) Emsién, 14.385.612,17 0,00
2. Deudas con enfdades de credib (+). 9.2 10.514.384,40 0,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas {+]. 18 3.382.000,00 0,00
4, Oras deudas {4, 89.227.68 0,00
by Devolucidn y amorézacin de {10.122.527,08) (3.130.958,08)
2. Deudas con entdados de crédio {-). 9.2 {6.122.527,08) (3.130.958,08)
3. Deudas con empresas dai grupo ¥ asociadas {-}. 8 {2.000.000,00) 0,00
11. Pagos por dividendas y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio. {1.797.695,39) {676.832,24)
a) Dividendos (-) 3 {1.797 695,29} (976.832,24)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacldn (444011} 2.486.861,63 {135.679,76)
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio. 0,00 0,00
E) Aumento / disminucidn neta del efectivo o equivalentes (#-A +/B +/.C +/.D} (3.218.630,93) 3.566.303,71
Efeclivo 0 equivalentes al comienzo del ejercicio. 4.076.823,49 490.519,78
Efectivo 0 equivalentes al final del eferciclo. 858,192,585 £.076,823,49

(Las notas 1 a 20 de la presente memoria forman parte infegranfe de las cuenias antiales del efercicio terminado al 31 de diciembre de 2025)




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2025

{(Expresado en euros)

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIM, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO - PUERTA HIERRC
UNQ, S. L. UNIPERSONAL), se constituyé el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D.
Fernando de la Camara Garcia, con el N.° 3.328 de su protocolo. Cambié su denominacion por
ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. por escritura oforgada ante el mismo Nofario de Madrid el 5 de junio de
2008, con el nimero 1.557 de su protocolo. En el mes de octubre de 2012 la sociedad celebro Junta General
acordando acogerse al régimen fiscal de SOCIMIs para el afio 2013 y siguientes, y asi lo comunicé a la
Agencia Tributaria el 3 de octubre de 2012. Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevé a puablico la escritura
de transformacién a S.A. con objefo de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de
octubre, por la que se regulan las SOCIMis, adoptando, desde esa fecha, su denominacién actual. Se
solicité la admision de las acciones de la compaiiia al Mercado Alternativo Bursatil (MAB), hoy "BME
Growth” durante el ejercicic 2013, comenzando su cotizacion el dia 28 de noviembre de dicho afio.

Su domicilio social se encuentra en |a Calle Rosario Pino, N.° 18, 28020 de Madrid.

Desde el 22 de mayo de 2013, la Sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de ofras SOCIMI o en el de ofras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéltas y que estén sometidas a un
régimen simifar al establecido para fas SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes ¢ no en territorio
espariol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a
1a politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
a que se refiere el articulo 3 de ta Ley de SOCIMis,

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colecliva.

e) Ofras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo,

La actividad de la Sociedad, desde su constitucion, ha consistido en el arrendamiento de los inmuebles que
forman parte de su activo inmovilizado y la inversion en nuevos activos con destino a la misma actividad.

El mayor volumen de operaciones de fa Sociedad se realiza en Espafia. También opera en Alemania, a
través de un establecimiento permanente, y en Portugal, a través de una sociedad integramente
participada, denominada Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal LDA.

Los estatutos sociales y el resto de la informacién piblica pueden consultarse en ia pagina web de la
sociedad: www.entrecampos.com







No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha sido necesaric aplicar principios contables
no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacién de estas cuentas anuales, de conformidad con el PGC 2007, se han realizado
determinadas estimaciones por parte del Organo de Administracion de la sociedad, que afectan a la
valoracion de algunos activos, pasivos, ingresos y gastos. En concreto las estimaciones mas relevantes se
refieren a:

+ La valoracion de los activos con objeto de determinar su deterioro.

+ La vida 0til de los activos materiales e inversiones inmobiliarias

+ La probabilidad de ocurrencia y la cuantificacién de los pasivos por importe indeterminado o
contingente.

* Larecuperacidn de activos por impuestos diferidos.

Aunque estas estimaciones se han realizado con la mejor informacion disponible en el momento de formular
las cuentas anuales, es posible que hechos posteriores obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios,
lo cual se haria de forma prospectiva en las cuentas anuales futuras.

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y
juicios en relacidn con ef futuro que se evaliian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos fuluros que se creen razonables bajo fas circunstancias
actuales.

Si se produjera un cambio significativo en los hechos y circunstancias sobre los que se basan las
estimaciones realizadas, podria producirse un impacto material schre los resultados y la situacion financiera
de la Compaiiia.

Las principales hipotesis de futuro asumidas y ofras fuentes relevantes de incertidumbre en las
estimaciones a fa fecha de cierre que podrian tener un efecto significalivo sobre los estados financieros en
el proximo ejercicio, se muestran a continuacién;

Deterioro del valor de los activos no corrienies

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para
determinar este valor razonable, los Administradores de la Sociedad estiman los flujos de efectivo futuros
esperados de los actives o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y utilizan una
{asa de descuento apropiada para calcutar el valor actual de esos flujos de efectivo.

Célculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos de efeclivo
futuros, la asuncion de hipdtesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento
aplicables a los mismos, Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia
historica y en otros factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias.







5. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de
cambios en el patrimonio nelo, cierlos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los
analisis requeridos en las notas correspondientes de la presente memoria.

6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance, de acuerdo con i siguiente
detalle:

Contratos de arrendamiento financiero 311212025 311212024, -

Deudas largo plazo con enfidades de crédito  4.313.407,28  9.801.332,07

Deudas corto plazo con enfidades de crédito  393.151,96  1.393.729,04

Total 4.706.559,24 11.195.061,11

Deudas largo plazo con enfidades de crédito 16.942.040,66 8.291.379,40

Deudas corfo plazo con enfidades de crédito  1.858.135,04  1.228.437,02

Total 18.800.175,70 9.519.816,42

Cambios en criterios contables

Durante el gjercicio af que corresponden las presentes cuentas anuales no se han producido cambios en
los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio anterior.

Correccion de errores

Durante el ejercicio al que hacen referencia las presentes cuentas anuales no ha sido necesario corregir
ningdn error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.

NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADOQ

Durante el ejercicio 2025 la sociedad ha obtenide un resuitado contable, después de impuestos de
1.474.938,31 euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes,
similares a las del anterior gjercicio:

-4.813,77 euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.

+26.868,61 euros por Ajuste del Impuesto Diferido de 1a Reversidn del Deterioro,
-92.410,07 euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.

+93.943,52 euros por el Impuesto Corriente del ejercicio.

Durante el ejercicio 2024 {a sociedad obtuvo un resultado contable, después de impuestos de 2.329.923,88
euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes, similares a las del
anterior ejercicio:

0,00 euros por Ajuste del Impueste Diferido del Deterioro,
+30.357,89 euros por Ajuste def Impuesto Diferido de 1a Reversion del Detetioro.
-84.559,54 euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.
+89.851,32 euros por el Impuesto Corriente del ejercicio.
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Asi pues, €l beneficio antes de impuestos, asciende a 1.498.526,60 Euros (2.365.573,55 euros en 2024)
incluye el importe del Deterioro y la Reversion del Deterioro correspondiente a la valoracion segun el valor
de mercado de los activos de la compafifa, por un total de 88.219,36 Euros (121.431,57 euros en el ejercicio
anterior), cuyo deterioro por importe de 26.394,15 Euros (45.319,82 euros en 2024) se habfa producido en
los afios 2013 y 2014, acogidos ambos af Régimen especial de las SOCIMIs y que, como consecuencia de
ello, forma parte de! beneficio de las operaciones corrientes del ejercicio.

La Sociedad planteo, con fecha 24-04-2015, una consulta vinculante a la Direccién General de Tributos con
objeto de confirmar el criterio seguido al excluir de la base de reparto de los dividendos, distribucion a la
que esta obligada al haber optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en e! Mercado Inmobiliario, las
partidas relacionadas en los parrafos anteriores con respecto al resuitado del ejercicio 2014. Con fecha 15
de noviembre de 2016 la Direccidn general de Tributos ha emitido Contestacion a la Consulta, ratificando
integramente los criterios seguidos por fa sociedad en la cuestion planteada. Dicha consulta es plenamente
aplicable al resultado de los ejercicios 2018 y siguientes.

Por tanto, el beneficio por operaciones comunes del presente ejercicio asciende a 1.436.701,39
(1.087.276,57 euros de Espafia y 349.424,82 euros de Alemania) y a 2.289.461,80 (1.931.708,62 euros de
Espafia y 357.753,18 euros de Alemania} en el ejercicio 2024.

Basedereparto U 34H20025 1 311202024
Saldo de Ia cuenta de pérdidas y ganancias  1.474.938,31 2.329.923,88
Reservas Voluntarias

Otras reservas de libre disposicion

Total 1.474.938,31 2.329.923,88
Aplicacion T 2120257 31H 202024
A Reserva Legal 147.493,83  232.992,39
A Reservas Voluntarias 0,00

A Reservas Voluntarias en régimen SOCIMI 188.656,99  299.236,10
A Resultados negafivos ejercicios anteriores
A Resul{ado negativo del ejercicio

A Dividendos (80%) 1.121.164,79 1.741.238,64
A Dividendos por venta de inmuebles {50%) 17.622,70  56.456,75
Total 1.474.938,31 2.329.923,88

Total dividendos previstos: 1.138.787,49 euros (1.797.695,39 euros en el ejercicio anterior).

El resultado de los ejercicios 2025 y 2024 incluye los beneficios correspondientes a la explotacion en
arrendamiento de un Edificio de Berlin, donde la Sociedad opera a través de un establecimiento permanente
en la Bliicher Strasse, 37-A, por un total de 349.424,82 euros en 2025 y de 357.753,18 euros en 2024.

Limitaciones a la distribucidn de dividendos

Segiin lo establecido en el articulo 6 de la fey 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre,
las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes
a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion,
en fa siguiente forma:
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« E1100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de ofras entidades.

+ EI50 % de los beneficios derivados de fa transmisién de inmuebles y acciones o participaciones
de ofras entidades.

» Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la reserva
legal. Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen
especial de SOCIMI, pero debe ser como minimo del 10% de! capital social si se pretende distribuir
dividendos, conforme a lo establecido en el ariculo 325 de la Ley de Sociedades de Capital.
Adicionalmente, sdlo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre
disposicion, si el valor del palrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al
capital social. Al cierre del presente ejercicio y el anterior, la Sociedad cumple con este requisito.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las Cuentas Anuales han sido formufadas de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion
y clasificacion sefialadas en et Plan General de Contabifidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las
cuentas anuales son Jos que se describen a continuacion:

inmovilizado intangible

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precio de adquisicién o coste de produccion
menos la amortizacion acumulada y el imporle acumulado de las pérdidas reconocidas.

La amortizacion del inmovilizado intangible se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de
su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y
disfrute.

Inmovilizado material

Los efementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste de produccién
menos la amortizacion acumulada y el imporle acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliaciéon, medernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida Ofil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable
de los elementos que resuftan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante fa vida (il estimada de los
mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de
su vida util estimada, atendiendo a la depreciacidén efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y
disfrute.

inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se mantienen para
explotarlos en régimen de alquiler.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicién menos su
correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.
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Los costes de ampliacion, modemizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al
activo como mayor valor del bien, exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida (til, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable
de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Gtil estimada de los
mismos, mientras que los gastos de mantenimienlo recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y
gananctas durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

Para el calculo de la amortizacion se utiliza ef método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicion del
activo, menos el valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya
vida (il es indefinida y que, por lo tanto, no son objeto de amortizacion.

Inversiones inmobiliarias en curso y anticipos

Las inversiones inmobiliarias en curso comprenden todos los gastos asociados a la construccion de edificios
~ para alquiler que son necesarios hasta su puesta en condiciones de funcionamiento. Esto incluye, ademés
del precio de adquisicion de los materiales, todos los costes relacionados para la construccién hasta que
pueda operar de la fonma prevista.

En estas inversiones que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de
uso, se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccién los gastos financieros que se hayan
devengade antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado y que hayan sido girados
por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicion, fabricacion o construccion.

Una vez que el activo se encuentre finalizado y esté disponible para su uso, se producira su traspaso a
Inversiones Inmobifiarias y comenzara a amortizarse

Los anticipos de inversiones inmobifiarias incluyen las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones
futuras de bienes destinados al alquiler. En este caso, al tratarse de anticipos con vencimiento no superior
a un afio y cuye efecto financiero no es significativo, no es necesario llevar a cabo ningin tipo de
actualizacion. El anticipo se dara de baja cuando los elementos del inmovilizado material se incorporen, en
curso o terminados, al patrimonio de la empresa.

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Sociedad evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de
valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior
al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable def activo con el objeto de
determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere
flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor
recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones
inmobiliarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior af valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo e! valor
en libros det activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.
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Arrendamientos y operaciones similares

Cuando la Sociedad es arrendataria

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos
operativos.

Los arrendamientos en los que ta Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del
bien arrendado se clasifican como arrendamientos financieros.

En los arrendamientos financieros, en los que la Sociedad actlia como arrendatario, al inicio del piazo del
arrendamiento reconoce un activo, conforme a su naturaleza, y un pasivo por el menor del valor razonable
del activo arrendado y el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, actualizados al tipo de
interés explicito del contrato y si éste no se puede determinar, se usara ef tipo de interés de la Sociedad
para operaciones similares. Los costes directos iniciales se incluyen como mayor vator del activo. Los pagos
minimos se dividen entre la carga financiera y la reduccion de la deuda pendiente de pago.

La carga financiera se distribuye durante el plazo del arrendamiento en la cuenta de resultados, con el
objeto de obtener un tipo de interés constante en cada ejercicio sobre el saldo de la deuda pendiente de
amortizar. La obligacion de pago derivada del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en
deudas a pagar a largo plazo o corto plazo en funcién de su vencimiento. Las cuotas de arrendamiento
contingentes se registran como gasto cuando es probable que se vaya a incurrir en fas mismas.

Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan seg(n los criterios que la Sociedad
aplica a los activos de sut misma naturaleza. En el caso de que al inicio del contrato no exista una certeza
razonable de que la Sociedad obtendra la propiedad del activo al término del plazo del arrendamiento, el
inmovilizado adquirido se amortiza en el periodo menor entre la vida til del activo y el plazo del
arrendamiento,

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando la Sociedad actua como arrendatario, se imputan lineaimente a la
cuenta de resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estiputada en dicho
contrato para el pago de los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos
al mismo por parte del arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberian corresponder al
arrendatario, los ingresos procedentes de los mismos se imputan a resultado como una reduccion en los
costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los gastos de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es arrendadora

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos
operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de Ia titufaridad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el aclivo se incluye en el

balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma
lineal durante el plazo del arrendamiento.
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Activos financleros y Pasivos financieros

1. Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Los activos financieros a coste amortizado son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no colizan en un mercado activo y se incluyen en activos cortientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como activos no
corrientes. Los activos financieros a coste amortizado se incluyen en “Inversiones financieras a largo
plazo”y “Créditos a terceros” en el Activo no corriente del balance, y en “Créditos a terceros” y “Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar” en el Activo corriente del balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion
que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses
devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el fipo de actualizacion que iguala
el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento.
No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran,
tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el
efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al'menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de vaor
si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento
de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Actlivos financieros a coste

Los activos financieros a coste se incluyen en “Créditos a empresas”, “Inversiones en instrumentos de
patrimonio de empresas del grupo” y "Otros activos financieros a largo plazo” en el Activo no corriente det
balance, y en "Otros activos financieros a corto plazo” en el Activo corriente def balance.

Se vaforan por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del
valor. Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectiian las oportunas
correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos
de efectivo derivados de la inversion,

Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se toma
en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion. La correccion de valor y, en su caso, su reversion se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

Activos financieros a valor razonable con cambios en Pérdidas v Ganancias

En los activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias se incluyen los valores
representativos de deuda e instrumentos de patrimonio que no se clasifican en ninguna de tas categorias
anteriores.
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En eslos activos se efectian correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha
deteriorado como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, en el
caso de instrumentos de deuda adquiridos, o por la falta de recuperabilidad del valor en libros def activo,
en el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en las pérdidas
y ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso confrario se registran por su
coste, menos pérdidas por deterioro de valor.

2. Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado

Esta categoria incluye por una parte débitos por operaciones cometrciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién
directamente imputables, incluidas las comisiones asociadas a la financiacidn, registréndose
posteriormente por su coste amortizado segun el método de! tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo
es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos
futuros previslos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Por ofra parte, incluye las deudas financieras, las cuales se reconocen inicialimente por su valor razonable
menos los costes de la transaccion en los que se haya incurrido. Postenormente, las deudas financieras
se valoran por su coste amorlizado; cualquier diferencia enire los fondos obtenidos (netos de los costes
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la
vida de la deuda de acuerdo con el método del fipo de interés efectivo.

instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad

La adquisicion por la Sociedad de instrumentos de palrimonio se presenta por el coste de adquisicion de
forma separada como una minoracion de los fondos propios del balance de situacion. En las transacciones
realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ning(n resultado en ia cuenta de pérdidas
¥ ganancias.

Impuesto sobre Sociedades

Como se ha hecho referencia en el punto 1 de esta memoria, la sociedad optd a partir def 01 de enero de
2013 por ef régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
inmobiliario (SOCIMI) regulado por fa Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012 y por ley
1172021 de 9 de julio, el cual sera también de aplicacidn a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el
ejercicio y que comprende, tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente, como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y

ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
que se registran directamente en el patrimonio neto.
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Los activos y pasivos por impuesto coniente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del ejercicio. En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo
con ef método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los
activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento
inicial de un activo o un pasivo en una transaccién disfinta de una combinacion de negocios qgue en el
momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a fa base imponible def impuesto, no se
reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los lipos impositivos aprobados o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con Ias que poder compensar las diferencias temporarias.

Ingresos y gastos

La actividad de promocion inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacién separada para
cada inmueble promovido o adquirido con el desglose que resulte necesario para conocer la renta
correspondiente a cada inmueble o finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en
su caso, de ofras actividades son igualmente contabilizadas de forma separada al cbjeto de determinar ia
renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que
sea pertinente, una correlacién entre ambos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes
a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos descuentos o bonificaciones y el impuesto sobre el Valor Afiadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias en funcién de su devengo
y con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

tngresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta
a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y
continda llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos
que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando ef método del tipo de interés
efectivo,

Combinaciones de negocios

Se consideran combinaciones de negocios aguellas operaciones en las que la Sociedad ha adquirido el
control de uno o varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos
susceptibles de ser gestionados para proporcionar un rendimiento, menores costes u ofros beneficios a los
propietarios,

Las operaciones de fusion, escision y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se
registran valorando los elementos patrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las
cuentas anuales consolidadas de la dominante (ltima espafiola que han sido preparadas de acuerdo con
las NFCAC en la fecha en que se realiza la operacién. Si no se preparan estas cuentas anuales
consolidadas, se valoran por los valores existentes antes de la transaccion en las cuentas anuales
individuales de la aportante, Las diferencias que pudieran ponerse de manifiesto se registran contra
reservas. La fecha de efectos contables es la fecha de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion.
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Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas
de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constifuya uno
0 mas negocios, se registran valorando los elementos patrimoniales adquiridos de acuerde con el método
de adquisicion, por lo que dichos activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable
en la fecha de la operacion. La fecha de efectos contables de la combinacion es la fecha de celebracion de
la Junta de Socios de la adquirida que aprueba la operacién, si bien, la eficacia de fa misma queda
supeditada a ia inscripcion de fa misma en el Registro Mercantil,

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicidn de acciones o
participaciones en el capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversion conforme con lo establecido
para ias inversiones en el patrimonio de empresas def grupo, multigrupo y asociadas.

Transacciones entre parfes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por
su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, fa diferencia se registra
atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo
previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusidn, escision o aportacion no dineraria de un negocio fa
Sociedad sigue el siguiente criterio;

1. En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo
o la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos conslitutivos def
negocio adquindo se valoran por el imporle que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion,
en las cuentas anuales consolidadas del grupo ¢ subgrupo.

2. En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio
se valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacion.

3. Ladiferencia que se pudiera poner de manifiesto se regisira en reservas.
Estado de Flujos de Efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el gjercicio,
calculados por el método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes
expresiones en el sentido que figura a continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo por
estos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liguidez y bajo riesge de alteraciones en su
valor,

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de
inversion o financiacion.

- Actividades de inversidn; tas de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
Patrimonio Neto y de ios pasivos de caracter financiero.
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NOTA 6.INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado durante el ejercicio y el ejercicio

anterior, es el siguiente:
Coste:

CEemaoe |
T a0

0 TotalAltas

Traspasos

Otras Altas.

Total Altas | -

| saldoal

ajas]| oo
o] 3111212025

Terrenos y Bienes Naturales

753.946,28

0,00 0,00

0,00

0,00 753.946,28

Construcciones

893.356,19

0,00 0,00

0,00

0,00 893.356,19

instalaciones Técnicas

408.948,51

0,00 184.046,16

184.046,16

0,00 592.994,67

Ulillaje

10.594,53

0,00 0

0,00

0,00 1059453

Otras instalaciones

14.140,51

000 275475

2.754,75

0,00 16.895,26

Mobiliario

616.125,42

0,00 7.940,07

7.940,07

0,00 624.06549

Equip. Proc. Informacion

11.956,51

0,00 1.304,86

1.304,66

0,00 13.261,%7

Total Coste

2.709.067,95

0,00 | 196.045,64

196.045,64

0,00 | 2.905.113,59

o] 31202023

] ewon

ot |

Traspasos O Al

Total Altas | -

] samon
| an2iz04

Terrenos y Bienes Naturales

753.946,28

0,00 0,00

0,00

0,00 753.946,28

Construcciones

893.356,19

0,00 0,00

0,00

0,00 893.356,19

Instalaciones Técnicas

362.487,03

0,00] 46.461,48

46.461,48

0,00 408.948,51

Utittaje

10.594,53

0,00 0

0,00

0,00 10.594,53

Otras instalaciones

14.140,51

0,00 0,00

0,00

0,00 14.140,51

Mobiliario

596.656,82

0,00 19.468,60

19.468,60

0,00] 616.12542

Equip. Proc. Informacion

11.956,51

0,00 0,00

0,00

0,00 11.956,51

Total Coste

2.643137,87

0,00{ 65.930,08

65.930,08

0,00 { 2.709.067,95

Deterioro:

o] saldoal
CElemento i s

o TotalAltas. o

| saldoal -

Traspasos

Ofres |
CAltas )

“iTotal
‘Altas o}

Reversién| = . =
S 32025

Deterioro de
Construcciones

Terrenos ¥

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

Total Deterioro

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

R _. Saldoal
oot Elemento s
T R ‘[ 3111212023

G _:::'sai_d'p'.al_-':

Traspasos.

oAlfas o

Altas .

Total

Reversion | =
S 31122024

Deterioro de
Construcciones

Terrenos y

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

Total Deterioro

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00 0,00
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Amortizacion:

e _;':-'_-'__s'a_ldb fﬂ_:_x _:I‘jbt:'a;:iﬁ'ri deI e j saldoal _
e | v | e | A B,
Construcciones -643.514,12 -36.376,45 0,00 0,00| -679.89057
Instataciones Técnicas -170.337,68 -26.358,08 0,00 0,00] -196.695,76
Utillaje -4.645,50 -3.178,36 0,00 0,00 -7.823,86
Otras instalaciones -14.140,51 -22,96 0,00 0,00 -14.163,47
Mobiliario -312.396,04 -43.886,30 0,00 0,00 -356.28234
Equip. Proc. Informacion -6.644,78 -2.647,19 0,00 0,00 -9.291,97
Total Amortizacién -1.151.678,63 | -112,469,34 0,00 0,00] -1.264.147,97
| e
BEE L CLb mnzi2023 ) sjercleio . [ - = crefi L an2i2024
Construcciones -607.137,67 -36.376,45 0,00 000 -643.514,12
Instalaciones Tecnicas -150.749,34 -19.588,34 0,00 0,00 -170.337,68
Utillaje -1.467,14 -3.178,36 0,00 0,00 -4,645,50
Otras instalaciones -14.137,40 31 0,00 0,00 -14.140,51
Mobiliario -269.469,75 -42.926,29 0,00 0,00 -312.396,04
Equip. Proc. informacion -4.108,29 -2.536,49 0,00 0,00 -6.644,78
Totat Amortizacion -1.047.069,59 | -104.609,04 0,00 0,00) -1.151.678,63
Valor Neto Contable:
S Efe_me'ntb.'_' 5'_-";_saI_IC_Io a:l:': " _?_e@_éldq_al_ .
o smonns | s
Terrenos y Construcciones 1.003,788,35 967.411,90
Instalaciones Técnicas 238.610,83 396.298,91
Utillaje 5.948,03 2.770,67
Otras inslalaciones 0,00 273179
Mobiliario 303.729,38| 267.783,15
Equip. Proc. Informacion 5.311,73 3.969,20
Total Valor Neto 1.557.389,32 | 1.640.965,62

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funciohamiento, uso y disfrute.

En cumplimiento de la normativa contable y del Mercado, la sociedad, al final de ejercicio, procede a la
revision det valor del inmovilizado para adecuarlo al valor de mercado. Los importes tenidos en cuenta se

detallan en el cuadro anterior,
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En los ejercicios 2025 y 2024 no se han realizado correcciones valoralivas por deterioro sobre el inmueble
propiedad de la compaiiia, reflejado en el epigrafe de Terrenos y Construcciones, en base a la tasacion
efectuada por Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. El método de valoracién utilizado
es de acuerdo con los Estandares de Valoracién RICS, en base a la edicidn def Red Book publicada en
noviembre de 2024 y efectiva desde el 31 de enero de 2025 “RICS Valuation — Professional Standards.
Incorporating the International Valuation Standards”

El detalle de los porcentajes de amortizacién ulilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado
material es el siguiente:

Elemento Coeficiente
amortizacién

Construcciones 2-4%
Instalaciones Técnicas 10-12%
Otras Instalaciones 5-12%
Mobiliario 10 %
Equipos Proceso de 25 %
informacion

El coste original de los elementos totalmente amortizados al cierre del ejercicio actual y del anterior es como
sigue:

Elementos totalmente amortizados;

. Elemento ' 31M212024 311212025
instalaciones técnicas 99.540,72 99.540,72
Qtras instalaciones 14.140,51 14.140,51
Mobillario 180.662,02  185.690,74
saulpos Proceso e 81056 301991

TOTAL  206.153,81  302.391,88

NOTA 7.INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden 2 solares {en ambos el 50%) e inmuebles, asi como los terrenos
sobre los que se ubican estos Gitimos, propiedad de la sociedad, que se mantienen para la obtencion de
rentas por arrendamiento y no estan ocupadas por la Sociedad.

E! detalle del movimiento habido en este ejercicio y el anterior, se muestra a continuacion:

Coste:

"'Sé'l'df?"'i.'-:"' Altas SRR B saldoa'

s 301212024 L .An]p_._y_ b iQtras Altas o] Total Altas - y B B pa cu) 31272026
o R R REE T Meoras s p T T 1 8 R

Inversiongs

e ferrencs 37.637.561,33 0,00 3.143.640,00| 3.143.640,00| -29.936,03 0,00 40.751.26530

Inversiones

en

construccio 84.611.938,90 558.886,95 0,00 558.886,95| -138.967,59 0,00 85.031.858,26

nes

Inversiones

en curso Yy 0,00 927.526,26 | 3.690.695,29| 4.618.220,55 0,00 0,00 4.618.220,55

anticipos

Total Coste | 122.249.500,23 1.486.412,211 6.834,33520 ¢ 8.320.747,50 [ -168.903,62 0,00 130.401.344,11
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. saldoal .

g Altas e

Elemento |
il b aqpdyan2 i §i p.y

Ampy

 Otras Altas

'__':th_al _A'lt_a'é'_:

© Bajas

Traspasos |
SIBEEFRETE TRt 31;12{2024_:_;_:;

Inversiones

en terrenos 37.665.520,00

0,00

0,00

0,00

-27.958,67

0.00

37.637.561,33

Inversiones
en
construccio
nes

84.123.860,29

600.225,07

0,00

600.225,07

-112.146,46

0,00

84.611.938,90

Inversiones
en curso y
anticipos

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total Coste | 121.789.380,29

600.225,07

0,00

600,225,07

-140.105,13

0,00

122.249.500,23

Deterioro:

o Eometo

| saoal i}

U Total Altas

31212024 |

- Dotacion
© gjer.

o Total

- Otras:: | :
- Altas

~Altas

Reversion | 1o
cnn e MM 2A20265

- saldoal

Deterioro Inversiones

Inmobiliarias -641.536,76

19.255,09

0,00] 19.255,09

206.148,15

-455.643,70

Total Coste -641.536,76

19.255,09

0,00{ 19.255,09

205.148,15

-455,643,70

<0 Elemente L e

2 Total Altas

. Dotacion .
gjer.

~Total:-

© Otras |
- Altas™

Altag -

Reversion | = o0
UL 31212024

. saldoal”

Deterioro Inversiones

Inmobiliarias -838.697,91

0,00

0,00 0,00

197.161,15

-641.536,76

Total Coste -§38.697,91

0,00

0,00 0,00

197.161,15

-641.536,76

Amortizacion:

- saldoal

S| sn2iz02d

Dotacion def |
- ejercicio

A

 Bam

| 311212028

Amorlizacion
Acum.
Inmobifiarias

Invers.{ -31.268.221,75

-2.487.990,95

0,00 35.956,75

-33.720.255,95

Total
Amortizacién
Acumulada

-31.268.221,75

-2.487.990,95

0,00 35.956,75

-33.720,255,95

o smanmeza |

Dotacién del
! gjercicio -

.:.:_.:..:.. AI_ta:'s_."f

Lo ] 3MM2i2024

Ameortizacion
Acum.
Inmobiliarias

Invers. | -28.845.999,22

-2.449.908,21

0,00 27.685,74

-31.268.221,75

Total
Amortizacién
Acumulada

-28.845.999,22

-2.449.908,21

0,00 27.685,74

-31.268.221,75
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Valor Neto Contable:

SRS Elemento oo s e
Inversiones en terrenos 37.637.561,33| 40.751.265,30
inversiones en construcciones 53.343.665,53 | 51.311.602,31
Inversiones en curso y anticipos 0,00 4.618.220,55
Deterioro Inversiones Inmobiliarias -641.536,76 -455,643,70
Total Valor Neto Contable 90.339.690,10 | 96.225.444,46

Las altas en inversiones de ferrenos y construcciones corresponden, en su mayor parte, a un edificio
adquirido el dia 28/01/2025 en la calle San Juan Bosco, 66, de Zaragoza, que la sociedad va a transformar
en una residencia de estudiantes. Se ha encargado a un esludio local el proyecto correspondiente,
habiéndose comenzado en el mes de agosto las obras de desescombro.

Durante el ejercicio 2025 la sociedad ha estado completando el proyecto de transformacion del edificio
destinado hasta ahora a residencia geriatrica de |a calle Bueso Pineda, 52 en una residencia de estudiantes,
con aumento del 20% de la superficie edificada. Se ha presentado ante el Ayuntamiento de Madrid el
correspondiente Plan Especial, cuya aprobacion estamos esperando.

En Zaragoza, en la calle Emilio Castelar 85-91 se ha decidido transformar los locales en planta baja, con
una superficie de 1.600 metros cuadrados, en un conjunto de 9 viviendas para alquiler. Se ha redactado el
correspondiente proyecto y se ha presentado a ficencia en ef ayuntamiento.

Por ultimo, en la cubierfa de ia calle Teide se han finalizado las obras con la puesta en marcha de las tres
nuevas climatizadoras.

Las altas por reformas, ampliaciones o mejoras en las inversiones inmobiliarias habidas en el ejercicio 2025
corresponden a;

Acondicionamiento del edificio de Bueso Pineda, 52 por importe de 224.837,33 euros.
Mejoras en el edificio de Teide, 4 por importe de 258.762,00 euros.

Proyecto viviendas en Emilio Castelar por importe de 75.287,62 euros.

Adquisicion y acondicionamiento en San Juan Bosco, 66 por importe de 7.761.860,55
euros.

Las altas del ejercicio 2024 en inversiones en construcciones correspondian a:

Obras realizadas en los siguientes inmuebles:

Isla Graciosa 3 2.878,00
Teide 4 408.258 84
Bueso Pineda, 52 188.256,57
Emilic Castelar 780,00
Total altas inmovilizado 600.173,41
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La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amortizan, se
calcula sistematicamente por el método lineal en funcidn de su vida Util estimada, atendiendo a la
depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media 0til estimada para las inversiones inmobiliarias amortizables es de entre 12,5y
50 afios.

En el ejercicio 2025 se han dotado correcciones valorativas por deterioro por valor de 19.255,09 euros; en
el ejercicio 2024 no se dotaron correcciones valorativas por deterioro;

L T " WNGa': | Valor tasacién'|
'NMUEB"E | 314220250 | a1 31-12-2025 | Deterioro:
P°Talleres 11~~~ 81.186,93 64.00000|  17.188.93
|Algorta, 14" 109.066,16 107.000,00 208,36

| 190.25509  171.000,00 [~ 19.255,09]

Durante el ejercicio 2025 se han realizado reversiones de deterioro def valor de varios inmuebles por valor
de 205.148,15, y en el ejercicio 2024 por valor de 197.161,15 euros, tal y como figura en el cuadro de la
Nota 11, como consecuencia de las tasaciones realizadas al cierre de ambos ejercicios.

En cumplimiento de la normativa contable, la sociedad, al final de ejercicio, procede a la revision del valor
del inmovilizado para adecuarlo al valor de mercado en caso de que este resulte inferior af valor neto
contable del inmueble. Los importes tenidos en cuenta se detallan en e! cuadro anterior.

Cada correccion valorativa se ha efectuado sobre inmuebles propiedad de la compafiia reflejados en el
epigrafe de Inversiones en Terrenos y Construcciones en base a la tasacién efectuada por Savills Aguirre
Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. Los inmuebles se han valorado de manera individual,
considerando la venta de dicha manera y no como una cartera de venta conjunta. No se han tenido en
cuenta deducciones por negociacion conjunta en comercializaciones en lotes 0 como unidad, por tanto. El
método de valoracién utilizado es conforme a Jos estandares de Valoracion RICS, de conformidad con las
Normas Profesionales de Valoracion de enero de 2025 (en lo sucesivo, ef «Libro Rojo de RICS») de la
Royal Institution of Chartered Surveyors publicadas el 02 de diciembre de 2024 y que entraron en vigor el
31 de enero de 2025.

El valor de mercado que arroja la tasacion realizada por el experto independiente asciende a 168.830.192
euros, dentro de los cuales se incluyen 2.470.000 euros correspondientes al edificio de Sao Bento, en
Lisboa, y 6.660.000 euros correspondientes al edificio de Sao Julfiao, también en Lisboa, ambos propiedad
de la sociedad participada Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA. El valor de mercado, por tanto,
de los inmuebles pertenecientes directamente a Entrecampos Cuatro SOCIMI S.A. es de 159.700.192 euros
de los cuales 1.231.000 euros corresponden a Inmovilizado material y 158.469.192 euros a inversiones
inmobiliarias (ver detalle en Nota 11).

El coste original de los elementos totalmente amortizados al cierre del ejercicio actual asciende a
928.131,11 euros y en e ejercicio anterior 958.461,95 euros.

Al cierre de ambos ejercicios la sociedad tiene cuatro inmuebles afectos a garantia hipotecaria (véase Nota
9.2).

Tal y como se detalla en {a Nota 11, el 12 de abrit de 2019 ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A elevd
a pubiico la constitucion de hipoteca inmobiliaria por importe total de 18.800 miles de euros a favor de la
Dependencia Regional de Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria sobre cinco inmuebles de su propiedad. Estas garantias han sido aceptadas por
la Administracion, por lo que la deuda ha quedado suspendida en periodo voluntario desde el mes de marzo
de 2022.
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La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
bienes de las inversiones inmobiliarias, asi como una péliza de Responsabilidad Civil global de las distintas
unidades en las que no poseemos el 100% del inmueble. La cobertura de estas pdlizas se considera
suficiente.

El defalle de las inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio espafiol es el siguiente:

Alemania - Coste _

~ Elemento - - e L
L S SRR T S I BIM2A2024 e MM 202026
Inversiones en terrenos 1.093.987,78 0,00 000 1.093.987,78 0,00 1.093.987,78
Inversiones en construcciones 4,875.213,59 0,00 0,00 4.875.213,59 0,00 4.875.213,59
Total Coste 5.969,201,37 0,00 0,00 5969.201,37 0,00 5.969.201,37

Alemania - Amortizaciones
ST T 3 21202 e SRTBEI0

Cad sai'dd gl T e al
Bajas Dotaclon del CBajas i
et S 311202025

- 312024 o el

Amortizacion Acumulada
inversiones Inmobiliarias
Total Amortizacién Acumulada -2.856.020,16 -195.090,69 0,00 -3.051.110,85 -195.090,60 0,00 -3.246.201,54

-2.856.020,16 -195090,69 000 -3.051.110,85 -195.090,68 0,00 -3.246.201,54

Alemania - Valor neto contable

s Elemento oo

S 3 202024 31112120268
Inversiones en ferrenos 1.093.987,78 1.093.987,78
Inversiones en construcciones 1.824.102,74 1.629.012,05
Total Valor Neto Contable 2.918.090,52 2,722.999,83

Estas inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio nacional comprendian, al 31 de diciembre de
2025y a 31 de diciembre de 2024, un edificio adquirido por fa sociedad en Berlin (Alemania), que pertenece
en su fotalidad a ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, SA.

NOTA 8. ARRENDAMIENTOS

8.1 Arrendamientos financieros

En el ejercicic 2006 se formalizd con La Caixa (ahora Caixabank) un contrato de arrendamiento financiero
por la compra de un edificio en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle de Isla Graciosa N.° 3, destinado
a su explotacion en forma de arrendamiento de las 35 oficinas y las 252 plazas de garaje que lo componen.

En el afio 2006 se pago una cuota inicial de 3.500.000 euros, quedando 19.500.000 euros a pagar en 240
cuotas mensuales hasta su finalizacion en el afio 2026.

El dia 04/07/2025 se ha otorgado escritura de ejecucitn anticipada de la opcion de compra sobre el referido

inmueble, adelantando unos meses la finalizacion del contrato. El precio de la compraventa ha ascendido
a 5.608.067,36 euros, correspondiente al capital pendiente de amortizacion en dicha fecha.
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. I 2024 :
o [T | [ T e
LT | vnora | Aot | Gonebe | g | S |
EafidoBlucherstt. | 506020137 | 285602016 | 19509060 | 291800052 | 63669344 [ 68374346 323,12
E‘;‘g‘;{’;:‘g 2225405300 | -9780.23682) 72523514 1173958204 | 1075.12802| 1.180.976.78 635,56
Acuerdo, 8 6.980.113,89 4204660 | -168.18641| 676088088 | 28067120 735.87598 0,00
Edificio Teide, 4 | 10.276.384,61 | -1.475.37964 | -200387.04 | 860059703] 83961918 | 90478736 1427790
Asura, 56 852160100 -1.86280405| -14469549| 6514101.46] 56508276 562.035.29 0,00
Orense, 70 12016.47207 | -307261203 | -217.86242 | as2569762] 607.23208 | 665.460,04 0,00
Nicolds Guitén, 6 | 8.640.136,62] -1.893766,81| -144.074.87| 660220094 | 347.02321|  365.869,74 8.801,71
Total 75557.642556 | -20.991865,41 | 179553296 | 52770.244,49 | 4.45045079 | 511871865 24.038,31

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por
tanto, diferentes cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son
renovables anualmente.

NOTA 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Activos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de instrumentos financieros, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas y la tesoreria, es el siguiente:

. ACTIVOS FINANCIEROS =~ . . . .. |
. . :.'j_.‘_f'ln:sﬁ"_dnééﬂ'toé_;Fi:rlanciéiosa'L.E?__.f G
CATEGORIAS™ ' 'CLASES '| Instumentosde | .\ conaiins de” | Creditos Derivados Otros - |
B Joeze | omas | CEee | E2so ] B ] s
Activos financieros a valor
razonable con cambios en
PyG
250 - Inversiones Finane. L.P. 563,27 | 563,27 563,27 563,27
Activos financieros a cosfe
242- Crédites LP. a empresas
dol Grupo 7.715.000,00 | 8,190.000,00 § 7.715.000,00 | 8.190.000,00
260 - Fianzas Constiluidas L.P. 776,022,011 801.891,82¢ 776.02201| 801.89182
Activos financieros a coste
amortizado
253 - Deudores por venta de
inmuebles 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 563,27 563,27 0,00 0,00 | 8.491.022,01 | 8.991.891,82 | 8.401.565,28 | 8.992.455,09
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. ACTIVOS FINANGIEROS " oo 1t o

N i :b'LAS'Eé“{;ZZ . instrume\{;tobsFmancierosaCP |
SRR e R _.:I_ns%[umen_to's(jg:_. * represenfativos de’: .| . Créditos Derivados Otros |-
o : 7 Patrimenlo D R ST RASEH NEF 3

: EREEAHEN JoER24 [Es | B4 | s e Es | B Ees
Activos financieros a coste
amortizado
417 - Anticipos de Acreedores 0,00 0,00 0,00 0,00
430 - Clientes 63.668,53 56.743,56 63.868,53 56.743,56
440 - Deudores 2.509,99 1.837,35 2.599,99 1.837,35
543 - Deudores por venta da
inmuebles 0,00 0,00 0,00 0.00
Activos financieros a cosle
534 - Intereses C.P Créditos
Partes Vinculadas 45232391 | M12761,23| 45232391 312.761.23

TOTAL 518.792,43 | 3IT1.34214 | 518792431 371.342,14

El movimiento de las pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar de clientes es el siguiente:

S Vel I T e e e e e

1 311272023 | Dotacién | Aplicaclén e | 31M22024° | Dotactén | Aplicacién |- % 1 31212025
T O oiag | et photacion | ARNGactON . | inconrables : | 3112202

Deterioro 5 157722 00 1205604 | 14.422,52 18 0,00 225.854,38
o 43363328 | 000 | 157, 0, 412.05604 | 1442252 | 20064, . 854,

El importe de aplicacién se corresponde principaimente con que en el ejercicio 2025 se ha producido la
Ejecucién de la Sentencia dictada por la Seccion Vigesimoprimera de la Audiencia Provincial de Madrid
relativa al procedimiento de Ejecucion de Titufos Judiciales 268/2019 seguida ante el Juzgado de Primera
Instancia N° 4 de Madrid contra DON FERNANDO CASANOVA CUEVAS, DONA AMPARO CASANOVA
CUEVAS y DON EUSEBIO MARTINEZ CELA, desestimando los recursos interpuestos por IRLANDA 4,
S.L. Cuantia reclamada: 197.070,60.-€ de principal mas intereses y costas. Se ha celebrado subasta y se
ha verificado ia adjudicacion de los bienes inmuebles a los ejecutantes, por incumplimiento de pago del
rematante inicial, Existe por ello posibilidad cierta de cobro de la deuda, que puede considerarse ya cobrada
mediante la adjudicacion de los bienes, sin perjuicio de fos tramites subsiguientes de recuperacion de Ia
posesion. Estos inmuebles aparecen contabilizados en fa partida de Existencias del balance de la sociedad
a 31 de diciembre de 2025,

En el ejercicio 2017 la Sociedad otorgd un crédito a la Sociedad del grupo Entrecampos Cuatro Unipessoal,
LDA, por importe maximo de 2.100.000 euros, de los cuales se dispusieron al cierre de dicho ejercicio,
2.015.000 euros, vencimiento en diciembre de 2022 y con un tipo de interés anual del 3%. Ei saldo vivo de
dicho préstamo al 31 de diciembre de 2018 era de 2.015.000.- euros. Se ha prorrogado por 5 afios el
vencimiento de! préstamo siendo fa fecha de vencimiento diciembre de 2027.

En el ejercicio 2018 la Sociedad otorgd dos créditos a la Sociedad del grupo Entrecampos Cuatro
Unipessoal, LDA, el primero, con fecha 3 de abril, por importe de 1.450.000 euros, vencimiento el 31 de
diciembre de 2023, y el segundo, el 3 de octubre, por importe de 1.400.000 euros, vencimiento 31 de
diciembre de 2023, y ambos con un tipo de interés anual del 3%. Se ha prorrogado por 5 afios el vencimiento
del préstamo siendo la fecha de vencimiento diciembre de 2028.

Con fecha 13 de mayo de 2019 la sociedad portuguesa aumentd su capital en 400.000.- €, siendo el

aumento integramente asumido por Entrecampos Cuatro, Socimi, S.A. con cargo al saldo de la deuda que
la sociedad participada mantenia con nuestra sociedad.
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Con fecha 6 de noviembre de 2023 la Sociedad otorgé un crédito a la Sociedad del grupo Entrecampos
Cuatro Unipessoal, LDA, por importe de 3.250.000 euros, al tipo del 3% anual y vencimiento el 31 de
diciembre de 2028 para realizar los pagos pendientes del edificio escriturado en esa fecha a favor de fa
prestataria en la Rua Sao Juliao, de Lisboa. El saldo vivo de dicho préstamo al 31 de diciembre de 2024
era de 3.250.000.- euros.

Con fecha 3 de diciembre de 2025 la Sociedad otorgd un crédito a la Sociedad del grupo Entrecampos
Cuatro Unipessoal, LDA, por importe de 475.000 euros, al tipo del 3% anual y vencimiento el 31 de
diciembre de 2030 para la compra de la fraccidn “D” en la Rua Sao Juliao 1-9 y Rua de Padaria 31-37, de
Lisboa, escriturado en esa fecha a favor de la prestatana. El saldo vivo de dicho préstamo al 31 de diciembre
de 2025 era de 475.000.- euros. Asi pues, el saldo vivo de dichos préstamos al 31 de diciembre de 2025
es de 8.190.000.- euros, y al 31 de diciembre de 2024 era de 7.715.000.- euros.

El resto de los activos financieros a largo plazo no tienen una fecha de vencimiento determinada o
determinable.

Inversiones en empresas del grupo

El 12 de diciembre de 2017 se constituyé en Portugal una sociedad denominada Entrecampos Cuatro
Portugal Unipessoal, LDA, con un ¢apital de 100.000.- €, integramente asumido por Entrecampos Cuatro,
Socimi, S.A. Con fecha 13 de mayo de 2019 la sociedad portuguesa aumenté su capital en 400.000.- €, es
decir, establecio la nueva cifra en 500.000.- €, siendo ef aumento integramente asumido por Entrecampos
Cuatro, Socimi, S.A., fal y como hemos sefialado en el apartado anterior. Esta nueva sociedad tiene por
objeto social principal el arrendamiento de bienes inmuebles y entre sus reglas fundacionales figura la
obligacion de que al menos el 80% de su patrimonio esté constituido por inmuebles y la obligacidn de
repartir anualmente entre sus socios al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos, EJ dia 21
de diciembre de 2017 Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA adquirié un inmueble en la Rua Sao
Bento, 384/388, de Lisboa, por un valor de 1.950.000,00.- €, para destinario a su arrendamiento. Dicha
adquisicion se realizé con un préstamo oforgado por Entrecampos Cuatro, Socimi, S.A. Con fecha 1 de
marzo de 2018 el inmueble fue alquilado en su totalidad. Con fecha 3 de abril de 2018 fa misma sociedad
participada formaliz6 un contrato de compraventa de un inmueble de viviendas y locales comerciales en la
Rua Sao Juliao, 1-9, esquina a la Rua da Padana, 31-37, en el barric da Madalena, en el centro de Lisboa.
Dicho inmueble ha estado sujeto a obras de rehabilitacion en su tofalidad, habiéndose otorgado escritura a
nuestro favor el pasado dia 6 de noviembre de 2023 y la consiguiente entrega de todas las unidades. La
sociedad ha formalizado un contrato de arrendamiento con un operador hotelero local, quién ha sometido
el edificio a las obras necesarias para converiio en un Hotel-Boutique, el cual ya esta en pleno
funcionamiento desde este ejercicio. La operacion ascendié a 5.800.000.- €, de los que se pagaron
1.450.000 euros {25%) el 3 de abril de 2018, 1.450.000 euros (25%) el 3 de octubre de 2018, y el resto,
2.900.000 euros (50%), a la escrilura de compraventa el pasado 6 de noviembre de 2023. Con fecha 3 de
diciembre de 2025, la Sociedad ha formalizado el contrato de compraventa del iocal denominado fraccion
‘D" en la Rua Sao Juliao 1-9 y Rua de Padaria 31-37, de Lisboa, por importe de 460.000 euros, adquiriendo
con dicha compra la propiedad de la totalidad def inmueble.

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 el patrimonio de la sociedad es el que se refleja en el siguiente
cuadro:

ULTIMO
2025 % CAPITAL | RESERVAS | PERDIDAS RESULTADO
SOCIEDAD 100% 100% 100% 100%
Entrecampos Cualro
Portugal Unipessoal 100 500.000,00 0,00 -694.462,52 10.411,70
LDA
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_ PASWOS FINANCEROS - -

0 Inslrumenlos Financieros a G, it

 Deudas con Entidades de ~ | Opi@acionesy 1 1+ periyades <
G Crddito T e olros Valores :* f oo
e HEETR LN v Negociables | 0o i

e e e e e s

Pasives financieros
a cosfe amortizado o
cosle

400 - Proveedores 46.780,92 1 183.340,94 46.780,92 183.340,94

410 - Acreed. Prest.
Senvicios

413 - Acreedores
empresas grupe

438 ~ Anficipos de
Clientes

465 — Remun. Pdies.
de pago

513 - Deudas con
partes vinculadas

514 - Infereses ples
pago partes 0,00 47.708,1 0.00 47.708,21
vinculadas

526 -  Deudas
Entidades Crédito

524 - Acreed. Arrend.
Financ.

554 - Cla. Cte. Com.
Bienes

585 - Parlidas Pdles.
Apticacion

566 -  Fianzas
Recibidas a Coro 22856530 | 332.009,99 228.565,30 332.009.99
Piazo

9253394 117.003,9 92.533,94 117.003.91

0,00 0,00 0,00 0,00

13.220,96 | 129,099,565 13.220,96 |  129.099,55

9.025,57 9.698,79 9.025,57 9,698,79

0,00 { 1.382.000,00 0,00] 1.382.000,00

1.228.437,02| 185813504 1.228.437,02 | 1.858.135.04

1.393.729,04 393.154,96 1393729,04| 393.151.96

141510,75| 141353027 14151075 141.353,02

922,42 -4.891,38 -922,42 -4.891,38

TOTAL 2.622.166,06 | 2.251.287,00 530.715,02 | 2.337.323,03{ 3.152.881,08 | 4.588.610,03

Detalle de los vencimientos para [os préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas de pasivos financieros al cierre del ejercicio 2025 y 2024 es el
siguiente:

Aﬁ02025 2026 : 2028 2029 2030 '_Anos:P_oisleriqr'es__l TOTAL

Deudas con
enlidades de 2.251.267,00 2,308.072,18 233552145 2.031.736,49 1.856.690,79 12.723.427,03 23.506.734,94
crédito

2005t aes | aar | o0 | 2029 | Afos Posteriores

Ao2Rs

Deudas ¢on
entidades de 2.622.166,06 6.593.172,45 1.851.507,91 1.481.926,66 1.121.693,68 7.244 410,77 20.714.877,53
crédito

La partida de los Derivados/otros a largo plazo no tienen un vencimiento deferminado.
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En el ejercicio 2008 la Sociedad adquiri6, para su establecimiento permanente en Alemania el 60% de un
inmueble en Berlin, sito en Bllicher Strasse, 37 por un total de 3.654.407,27 euros, adquiriendo el 40%
restante a través de las escisiones de Entrecampos Dos, S.L.U. y Enfrecampos Tres, S.L.U., siendo el
coste total del edificio de 5.969.201,37 euros. El valor neto contable del edificio a 31 de diciembre de 2025
es de 2.722.999,83 euros y al 31 de diciembre de 2024, era de 2.918.090,52 euros. Al 31 de diciembre de
2025 y de 2024 estaba gravado con una hipoteca otorgada por e! Deutsche Bank, sucursal Beriin, por un
principal de 1.975.000 euros, por el plazo de 10 afios a partir del 28 de febrero de 2018 y a un tipo de interés
del 1,95% fijo.

Al cierre del ejercicio 2025 el saldo pendiente asciende a 1.021.670,11 euros, y al cierre del ejercicio 2024
el saldo ascendia a 1.151.640,20 euros.

Durante el presente ejercicio no se han producido impagos en el principal o los intereses de los mismos.

Ademas del préstamo del edificio de Alemania anteriormente mencionado, en el epigrafe de deudas con
entidades de crédito a corto y largo plazo se incluyen los siguientes préstamos y contratos de arrendamiento
financiero:

Conlrato de arrendamiento financiero suscrito con BANKIA (hoy CAIXABANK) el 5 de noviembre de 2015,
por un total de 8.600.000,00 euros, por el alquiler con derecho a compra dei edificio de la calle Teide N.°4,
San Sebastian de los Reyes, Madrid. Tal y como se indica en la Nota 8.1, el saldo pendiente a 31 de
diciembre de 2025 es de 4.706.559,24 euros (5.079.275,42 euros en 2024).

Préstamo hipotecario firmado con BANKIA (hoy CAIXABANK) por un total de 2.226.000,00 euros que grava
el edificio adquirido el 10 de diciembre de 2018 en la calle Acuerdo, 8, de Madrid. E! vencimiento del
préstamo es el 10 de diciembre de 2033 y se ha aplicado un tipo de interés del 3,490 % de enero a junio
2025 y 3,110% de julio a diciembre de 2025 y del 4,990 % de enero a junio 2024 y 4,610% de julio a
diciembre de 2024, siendo ef saldo pendiente al cierre del ejercicio 2025 de 1.283.381,58 euros y al cierre
del ejercicio 2024 de 1.421.307,95 euros.

Préstamo hipotecario firmado con Bankinter por un total de 6.000.000,00 euros y garantizado por el edificio
de la calle Asura, 56, de Madrid. El vencimiento del préstamo &s el 8 de marzo de 2036 y se ha aplicado
un tipo de interés del 5,60% en enero a agosto de 2025 y 3,61% de septiembre a diciembre de 2025 y
9,06% en enero y febrero de 2024 y 5,60% de marzo a diciembre de 2024, siendo el saldo pendiente al
cierre del ejercicio 2025 de 4.512.401,76 euros y en 2024 de 4.840.615,76 euros.

Préstamo firmado con Bankinter por un fotal de 1.500.000 euros. E| vencimiento del préstamo es e! 28 de
marzo de 2030 y se ha aplicado un tipo de interés del 2,50% de abril a diciembre de 2025, siendo el saldo
pendiente al cierre del ejercicio 2025 de 1.287.260,88 euros.

Préstamo hipotecario firmado con CAIXABANK por un total de 9.700.000 euros y garantizado por e! edificio
de la calle Isla Graciosa, 3 de Madrid. El vencimiento del préstamo es el 1 de agosto de 2040 y se ha
apiicado un tipo de interés del 2,873% de julio a diciembre de 2025, siendo el saldo pendiente al cierre del
ejercicio 2025 de 9.526.690,40 euros

Préstamo firmado con CAIXABANK por un total de 2.000.000 euros, EJ vencimiento del préstamo es el 21
de octubre de 2028 y se ha aplicado un tipo de interés del 4,804 % en enero de 2025, 3,715 % de febrero
a diciembre de 2025 y de 5,250 % en enero de 2024, 4,804% de febrero a diciembre de 2024, siendo e!
saldo pendiente al cierre del ejercicio 2025 de 1,166.666,72 y en 2024 de 1.566.666,71 euros.
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La prevision de pago del principal para los préximos cinco afios es la siguiente:

CEntdad. | 2028 | 20 | oaee | 2028 | 2000 | AfosPosterires

BANKINTER | 650.866,98 | 671.23932 | 69243477 | 714.41240| 497.099,78 2.573.809,35

LACAIXA 1 1465992,63 | 1.501.704,51 | 1.505.304,70 | 1.176.835,65 | 1.216.341,57 9.817.118,98
DEUTSCHE § 132.523,14 | 13512835| 13778198 | 140.48844 | 143.249,44 332.498,76
OTROS 2.104,25 0,00 0,00 0.00 0,00 6,00

TOTALES | 2.251.287,00 | 2.308.072,18 | 2.335.521,45 | 2.031.736,49 { 1.856.600,79 {  12.723.427,00

informacion_sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional fercera,
“Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

La informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores del ejercicio terminado a 31 de diciembre de

2025 y 2024 se presenta a continuacion:

2025 2024

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores =~~~ .. 82T . . M
Ratio de operaciones pagadas 8 8
Ralio de operaciones pendientes de pago 15 19

importe {euros} Importe {euros)
Total pagos realizados 3.629.854 .82 2.345.405,54
Total pagos pendientes 144.431,12 46.609,72

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Namero (unidades) © Lo 2028 2024
Facluras pagadas antes del cumplimiento del plazo 2710 2443
maximo legal de pago a proveedores ' ’
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 100,00% 100,00%
Fa'ct'uras pagadas antes del cumplimiento del ptazo 3,629.854,82 2,345,405, 54
maximo legal de pago a proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 100,00% 100,00%

9.3 Informacion sobre [a naturaleza y el nivel de riesge procedente de instrumentos financleros.

Las aclividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
{incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global de ia Sociedad se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabifidad
financiera.
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La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento de Tesoreria de la Sociedad que identifica,
evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracion. El Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas
concretas como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados
y no derivados e inversion def exceso de liquidez.

* Riesgo de mercado
Riesgo de precio

La Sociedad esta expuesta al riesgo del precio de los titulos de capital debido a las inversiones mantenidas
por la Sociedad y clasificadas en el balance como disponibles para la venta o a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para gestionar el riesgo de precio originado por inversiones en titulos
de capital, la Sociedad diversifica su cartera.

Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo y del valor razonable

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo plazo, Los recursos ajenos
emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de {ipo de interés de los flujos de efectivo. Los
recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen a la Sociedad a riesgos de tipo de interés sobre el valor
razonable. La politica de la Sociedad consiste en mantener unos saldos bajos a tipos de interés fijo y a
plazos cortos.

La Sociedad analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacion
de varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de fas posiciones actuales,
financiacion alternativa y cobertura. En funcion de estos escenarios, la Sociedad calcula el efecto sobre el
resuitado de una variacion determinada del tipo de interés.

¢ Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo,
instrumentos financieros derivados y depésitos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes
mayoristas ¥ minoristas, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometfidas. En
relacién con los bancos e instituciones financieras, Unicamente se aceptan entidades a las que se ha
calificado de forma independiente con una categoria minima de rating “A". En caso contrario, si no hay una
calificacion independiente, el control de crédito evallia la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta
su posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de crédito se
establecen en funcién de las calificaciones internas y externas de acuerde con los limites fijados por el
Consejo. Reguiarmente se hace un seguimiento de la utifizacion de los limites de crédito.

Durante los ejercicios para los que se presenta informacion no se excedieron los limites de crédito, y la
direccion no espera que se produzcan pérdidas por incumplimiento de ninguna de las contrapartes
indicadas.

¢ Riesgo de liguidez

Una gestion prudente del riesgo de fiquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables
suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado. Ei Departamento de Tesoreria de
la Sociedad tiene como objetive mantener la fiexibilidad en la financiacion mediante fa disponibilidad de
lineas de crédito comprometidas.

La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de |a reserva de liquidez de la Sociedad en funcion
de los flujos de efectivo esperados.
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9.4 Valor razonable
En los activos y pasivos financieros cuya valoracion se ha realizado por su valor razonable, este se ha
determinado tomando como referencia los precios cotizados obtenidos de mercados activos.

Para el resto de instrumentos en los que no se utiliza el valor razonable, no se considera necesario informar
de dicho valor bien por no existir una estimacion fiable, bien porque el valor en libros constituye una
aproximacion aceptable al valor razonable.

NOTA 10. FONDOS PROPIOS

Con fecha 27 de junio de 2014 la Compaifiia llevo a cabo dos reducciones de capital mediante la reduccion
proporcional del valor nominal cada participacion. Una por importe de 631.874,95 €, con la finalidad de
compensar perdidas de ejercicios anteriores existentes en el balance cerrado al 31 de diciembre de 2013;
y ofra por un total de 4.944.360,00 €, con la finalidad de dotar la reserva legal.

Con fecha 26 de noviembre de 2024 la sociedad otorgd escritura de ampliacion de capital por importe de
2,088.371,74 euros mediante la emision de 2.325.581 acciones representadas mediante anotaciones en
cuenta, de 0,898 euros de valor nominal cada una.

Como consecuencia de dicha ampliacién de capital, formalizada en la fecha antes indicada ante el Notario
de Madrid D. Fernando de la Camara Garcia, con el nimero 1834 de su protocolo, el capital social al 31 de
diciembre de 2024 ascendia a 51.181.107,70 euros dividido en 56.994.552 acciones de 0,898 de euro de
valor nominal cada una, pertenecientes todas a una dnica clase y serie, integramente desembolsadas,
representadas por medio de anotaciones en cuenta, mismo importe que a 31 de diciembre de 2025.

Autocartera

En la Junta Universai de Socios celebrada el 27 de junio de 2014, se aprob6 por unanimidad autorizar at
Consejo de Administracion para la adquisicion derivativa, por compraventa, de acciones de la propia
Sociedad hasta el limite maximo previsto en las disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el
céntimo de euro (0.01 euro) como minimo y veinte euros (20 euros) como méaximo, y con expresa facultad
de sustitucion en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de
dieciocho (18) meses desde esta misma fecha, todo ello con sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital. En la Junta Universal de Socios celebrada el 27 de junio de
2024 se aprueba por unanimidad la renovacion de dicha autorizacion por 18 meses mas.

En el ejercicio 2025 se han realizado diversas operaciones de venta (12.899 acciones) de acciones propias
en el BME Growth,

En el ejercicio 2024 se realizaron diversas operaciones de compra {32.258 acciones) y venta {14.275
acciones) de acciones propias en el BME Growth.

Los resuitados del ejercicio por fa venta de estas acciones propias ascendieron a 3.889,66 euros de pérdida
en ¢l ejercicio 2025 y a 5.069,77 euros de pérdida en el ejercicio 2024 y han sido registrados como menor
valor de las reservas de la Sociedad.

Al cierre del ejercicio 2025 la compafiia posee una autccartera que asciende a 58.752 acciones. Teniendo
en cuenta que el niimero total de acciones en circulacién era de 56.994.552, dicha autocartera suponia el
0,103 % del capital social total.

Al cierre del ejercicio 2024 la compaiila posela una autocartera que asciende a 71.651 acciones. Teniendo

en cuenta que el nimero total de acciones en circulacion era de 56.994.552, dicha autocartera suponia el
0,126 % del capital social fotal.
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Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Ejercicio 2025

Ejercicio 2024

Aumentos Disminuciones
Impuesto de Sociedades 1 = 61,99 e
Diferencias permanentes 19.255,09 {456.899,27) 0,00  (479.184,75)
Diferencias temporarias
- con origen en el ejercicio 786.637,94 {416.997,65) 1 780.915,68 {442,677 51)
- con origen en gjercicios anteriores
Compensacion bases imponibles negalivas
ejercicios anteriores
Total 1.495.819,16 2.255.439,29
Base imponible al 25% (resultado fiscal) 375.774,08 359.405,28
Base imponible 0% (resultado fiscal) 1.120.045,08 1.896.034,01

E! célculo del impuesto sobre sociedades de los ejercicios 2025 y 2024 es el siguiente:

i i Conmeepto i e Ejercigio 2025 | Ejercicio 2024
RESULTADO CONTABLE 1474938,31 232992388
+ Diferencias Pemmanentes Positivas 108.139,83 66.461,99
- Diferencias Pemmanentes Negativas (456.699,27) (479.184,75)
RESULTADO CONTABLE
AJUSTADO 1.126.178,87 1.817.201,12
+ Diferencias Temporarias Posifivas 786.637,94 780.915,68
- Diferencias Temporarias Negalivas (416.997 85) (442 677.51)
- Bases Imponibles Negat. Ejerc. Anteriores
BASE IMPONIBLE DEL
EJERCICIO 1.495.819,16 2.255.439,29
BASE IMPONIBLE TIPO CERO 1.120.045,08 1.896.034,01
BASE IMPONIBLE AL 25% 375.774,08 359.405,28
0% Operaciones
Tipo de COMUNES 0,00 0,00
Gravamen:;
25% sobre dif.
temporaria 93.943,52 89.851,32
CUOTA INTEGRA 93.943,52 89.851,32
Deducclones y bonificaciones 0,00 0,00
CUOTA LIQUIDA 93.943,52 89.851,32
Retenciones . 2.311170 374 47
- Pagos aCuenta 13327236 {135.584,06) | 264.726,78  (265.101,25)
CUOTA A PAGAR ! DEVOLVER -41.640,54 -175.249,93

Las diferencias permanentes incluyen, entre ofros, los rendimientos obtenidos por el establecimiento
permanente constituido en Alemania detallado en la Nota 3 de esta memoria, los gastos no deducibles o
ingresos correspondientes al ajuste por deterioro o reversion del deterioro efecluado en el presente

gjercicio.
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Dentro de la cuota a pagar recogida en el Balance, se incluyen 2.037,09 € correspondientes al impuesto a
pagar en Alemania (3.950,45 euros en el ejercicio anterior).

El detalle del desglose def gasto por impuesto sobre beneficios es el siguiente:

T I T YR

2 Conceplo T s Rt e ——

B EELR R - PGt | Patrimonio | i PG { Patrimonio
impuesto Corriente 93.943,52 $9.851,32
impuesto 15% B.® no distribuido Ley 1172021 | 65.296,45 30.812,32
impuesto Diferido -92.410,07 -84.559,54
Ajustes en fa imposicion sebre beneficios 22054,84 30.357,89
Impuesto sobre beneficios 88.884,74 66.461,99

De acuerdo con el principio de prudencia, sélo se reconoceran activos por impuesto diferido
correspondientes a diferencias temporarias deducibles, bases imponibles negativas y deducciones y otras
ventajas fiscales no utilizadas, en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos.

El detalle de los saldos pendientes al cierre def ejercicio con las Administraciones Piblicas se muestra a
continuacion:

Comnaeozs | aumzzeos
HP Deudorapor VA~ - o 1,026.306,01 0,00
HP Deudora por devolucion (s~~~ 46.820,68 175.249,93
Pasivo por impuesto corrlents - - -2.037,09 -3.950,45
HP AcreedoraporVA .- 3341,19 57626,78
HP éc_reedora pdr re.t'en'_cin.nes p_rac!h.:ad'a's ' -24.060,74 -12.561,30
_(I)fgaﬁis'l'nos'SegUfidad Soctal Acreedofes-' i -5.025,22 -4.847,87

Dentro del detalle de Pasivo por impuesto corriente se incluye un importe a(in pendiente de liquidar del
ejercicio anterior de 2.037,09 euros.

Et detalle de los activos y pasivos por impuesto diferido registrados en el balance adjunto al clerre del
ejercicio actual y el ejercicio anterior es el siguiente:

R TR s L 02
oo Congeploa i o L IR
el I Active: 01 Pasivo -+ Activo’: Pasivo
Dilerencias Temporarias 11.832.194,50 11.902.549,73
Total impuesto anticipadofdiferido 11.832,194,50 11.902.549,73

Las diferencias temporarias surgidas como consecuencia de las diferencias entre el valor contable y el valor
fiscal de algunos elementos corresponden a los siguientes conceptos:
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Stz Lo

Ajustes Tipo

Impositive. -
Base -2,918.009,59 -500,%03,33 -3.418.112,92
Leasing

Cuota -729.502,39 -125.025,83 -854,528,22
Base «2.520.138,40 131.430,68 -2.368.707,72

Integracion de renfas
Cuota -630.034,74 32.857 61 -697 477,07
Base -1.849.483,73 83.105,68 -1.766.378,05

Amortizacidn acelerada

Cuota -462.370,95 20.776,42 441,594 53
Di Vatoroion mmuebos proedertas do cambcionssdo 35 | 40.792.568,71 655.207,23 | -40.137.361,48
neaclo Cuota | -10.198.142,19 163.80181 |  -10.034.340,39
Base 470.002,26 -88.219,36 381.782,90

Ajuste por Deterioro
Cuofa 117.500,54 -22.054,84 95.445,70
Total pasivo por impuesto diferide -11.902.549,73 -125,025,83 0,00 195.381,06 -11.832.194,51

Como consecuencia def deterioro de inmuebles registradoe en los ejercicios 2025 y 2024, se ha revertido la
parte correspondiente al impuesto diferido, de acuerdo con e} siguiente detalle:
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Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existian bases imponibles negativas pendientes de compensar,

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidades
hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
periode de prescripcion de cuatro aiios.

Al 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tenia abiertos a inspeccion todos los impuestos correspondientes
a los ejercicios no presctitos.

La Saociedad considera que ha practicado adecuadamente fas liquidaciones de todos los impuestos y no
espera que, en el case de una eventual inspeccién por parte de las autoridades tributarias, puedan ponerse
de manifiesto pasivos adicionales de esta naturaleza que afecten a estas cuentas anuales en su conjunto.

Con fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levantd Acta de Disconformidad contra las
‘sucesoras de Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. {C.LF. B-28629129)" como consecuencia de la
inspeccion de las operaciones de restructuracion realizadas por esa compafifa los dias 30 de diciembre de
2004 y 30 de junio de 2005, la primera, de creacién de nueve sociedades (una de ellas, ENTRECAMPOS
CUATRO, S.L.U. con el nombre de Camporredondo-Puerta Hierro Uno, S.L.U.} mediante aportacién no
dineraria de bienes y la segunda, de escision total de la compafiia matriz. La Administracion entendié que
no se daban las condiciones para [a aplicacién a esas operaciones del régimen fiscal previsto en el Capitulo
VIl del Titulo VIl def Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Como consecuencia de
las Alegaciones formuladas, con fecha 1 de febrero de 2011 se dicté Acuerdo de Liquidacién por un principal
de 44.944,582,04 € y 13.902.397,89 € de intereses de demora.

El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacién econdmico-administrativa ante
el Tribunal Econdmico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacién y con fecha 6 de
junio de 2011 la Agencia Tributaria acordd declarar la suspensién del acto administrativo impugnado para
lo cual se formalizé el 30 de junic de 2011, como garantia una hipoteca unilateral a favor def Estado por el
importe total reclamado. Esta garantia se aportd entre las diversas personas juridicas sucesoras de
Camporredondo-Pueita de Hierro, S.L.

Con fecha 10 de septiembre de 2014 se recibié fallo del Tribunal Econémico Administrativo Regional
(TEAR) de Madrid que dice: “ESTE TRIBUNAL, en PRIMERA instancia, acuerda ESTIMAR EN PARTE la
rectamacion interpuesta, ANULANDO I[a liguidacién impugnada, que sera sustituida por otra de acuerdo
con lo expuesto en el (flimo Fundamento de Derecho.” Dicha Resolucién fue recurrida ante el Tribunal
Econdmico Administrativo Central (TEAC) con fecha 10 de octubre de 2014. El dia 11 de julio de 2017, el
TEAC dicto fallo en los mismos términos que el anterior del TEAR, confirmando la anutacion de fa liquidacion
recurrida y la orden de retroaccion del expediente acordados por et Tribunal Econdmico Administrativo
Regional de Madrid y considerando por no puestos el resto de los pronunciamientos de fondo incluidos en
la Resolucién del mencionado Tribunal Regional. Tal y como se informd en los Hechos Relevantes
publicados en ef MAB fos dias 19/09/2017 y 06/11/2017, esta sociedad decidié no recurrir el fallo con objeto
de dar curso a lo dispuesto en la resolucién, esto es, fa anulacién de a fiquidacion impugnada y la
retroaccién del expediente “al momento en que se dicte nuevo acuerdo de liquidacion en el que la
Administracién Tributaria se pronuncie sobre todos los extremos alegados por el obligado tributario,
evitando que se produzca en éste indefension,”

Con fecha 14 de marzo de 2018 se recibit notificacion de la Agencia Tributaria comunicando la ejecucion
por parte de la Dependencia Regional de Madrid de fa resolucion anterior dictada por el TEAC, ajustandose
a los pronunciamientos de aquella. Asi, se procedi6 a la anulacidn de la liquidacion anterior y se dictd una
nueva fiquidacién de los 1S de 2004 y 2005 en los que resulta una cuota a pagar de 44.685.080,31 euros
mas unos intereses de 19,166.907,63 euros. Dicha Resolucién fue recurrida ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo Central durante el mes de abril de 2018, tal y como se comunicé al MAB en fos Hechos
Relevantes publicados el 23 de marzo de 2018, 27 de abril de 2018 y 24 de octubre de 2018. Con fecha 22
de febrero de 2021 e TEAC ha dictado resolucion para tres de fas sociedades, estimando el recurso y
anulando las liquidaciones impugnadas. En relacién con RIO JOVERO, el TEAR, con fecha 25 de febrero
de 2021 dictd resolucion estimando la reclamacion y anulando el acto impugnado. Dicha resolucién fue

44



impugnada por el abogado del Estado y el 30 de marzo de 2022 el TEAC dicté fallo estimatorio dando la
razén a fa Abogacia, fallo gue fue recurrido por la sociedad ante la Sala de lo contencioso-Administrativo
de la Audiencia Nacional, por apreciar claros elementos que invalidan dicho fallo. A fecha de Ja redaccion
de esta Memoria estamos a la espera del pronunciamiento de la AN. En este senlido, dado que la
responsabilidad es solidaria de fodas las sociedades beneficiarias de la escision de 2005, hay que esperar
gue se resuelvan de forma satisfactoria la totalidad de los recursos interpuestos por fodas ellas.

Teniendo en cuenfa que la liquidacion originaria fue anulada, las Sociedades sucesoras de
Camporredondo-Puerla Hierro, S.L. volvieron a solicitar ante la Dependencia Regional de Recaudacion la
suspension de la ejecucion del nuevo acto administrativo recurrido, que fue concedida por la Administracion
durante el mes de marzo del afio 2022,

Durante el mes de abril de 2019 se acordé por parte del Organo de Recaudacion la concesion de fa
suspension de la ejecucion de la deuda por aportacion de hipoteca inmobiliaria unilateral en favor de la
Agencia tributaria, por lo que se ha procedido a su elevacién a piblico por parte de todas las sociedades
beneficiarias de fa escision. La nueva carga hipotecaria garantiza en total 44,685 miles de euros de cuola,
mas 19.166 miles de euros de intereses de demora, mas un 25% en concepto de costas y gasfos.
Entrecampos Cuafro SOCIMI S.A, elevd a plblico el 12 de abril de 2019 la constitucion de hipoteca
inmobiliaria universal por importe fotal de 18.800 miles de euros a favor de la Dependencia Regional de
Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de fa Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
sobre inmuebles de su propledad.

Con respecto a RIO JOVERQ, S.L, fue notificada en diciembre de 2018, Providencia de Apremic con un
tecargo por importe de 11,833.693,14€ por parte de la Dependencia Regional de Recaudacién como
consecuencia de no haber solicitado 1a suspension de la deuda denkro de) periodo voluntario de pago,
habiendo sido recurrida en Reposicion, y tras su deseslimacidn, el 15 de abril de 2019 se interpuso la
correspondienfe  Reclamacion Econdmico-Administrativa ante el Tribunal  Econdmico-Administrativo
Regicnal. La Resalucian estimatoria del TEAC del 30/09/2021 ha puesto fin a este procedimiento.

En los balances de los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se han registrado
ninguna provision para cubrir este pasivo puesto que el Consejo de Administracion considera que no es
posible determinar razonablemente fa probabilidad de ocurrencia ni cuantificar e importe final resultante,

- Algunos de los inmuebles de la Sociedad estaban acogidos a reinversion conforme al articulo 21 de la
Ley del Impuesto de Sociedades vigente hasta el 31 de diciembre de 2001 por operacicnes realizadas por
Sociedades cuyo patrimonio ha sido absorbido total o parciaimente por Entrecampos Cuatro Socimi, S.A.
El crédito fiscal pendiente de reintegrar pasa a las sociedades beneficiarias de las escisiones en funcién
del patiimonio adquirido. A efectos de lo dispuesto en el Al.® 38 del antiguo Reglamento del Impuesto sobre
Saociedades, se relacionan a continuacién las obligaciones asumidas por fa Sociedad como consecuencia
de dichas reinversiones.

Rio Hortaleza Inmuebles y Obras, S.L. escindida con fecha 30-06-2010:

1) Enajenaciones realizadas en el elercicio 2.000

11.a) Durante el Ejercicio 2.000 la Sociedad enajend 3 viviendas situadas en la Avda. de Baunatal de
San Sebastian de los Reyes (Madrid) por un imporie tolal de 516.870,41€, que formaban parte del
Inmovilizado Material, habiéndose acogido al Régimen previsio en el apido, 1 Arl.® 21 de la Ley del
impuesto.

Total Importe de las Rentas acogidas a dicho régimen........... 329.082,51€

.1.h} Elméiodo de integracidn de fa renta en la Base Imponible elegido, dado que la reinversion se ha
efectuado en noviembre de 1.993 y junio de 2.000 en hienes inmuebles con una parle de su valor
amortizable {valor de construccidn) y otra parte no amortizable (solar), sera;
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' En cuanto a la parte proporcional de renta a integrar correspondiente a los elementos amortizables,
el método de integracion sera en los periodos impositivos durante los que se amorticen dichos elementos
patrimoniales.

+ En cuanto ala parte proporcional de renta a integrar correspondiente a los elementos no amortizables,
el método de integracion sera en el periodo maximo que marca la ley, esto es, durante siete afios. La
sociedad se ha acogido a o dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 24/2001, de 27 de
diciembre, en su apartado Tres, incluyendo en fa declaracion del Impuesto del ejercicio 2001 la parte de las
rentas pendientes de integrar correspondientes a los elementos no amortizables.

l1.c)  Dado que la reinversion efectuada, representa el 100%, procede incorporar a la Base Imponible la
totalidad de renta positiva, esto es 329.082,51 € de la siguiente forma:

En cuanto a la reinversién efectuada en noviembre de 1.999:

+ Lareinversion efectuada correspondiente a la construccién es de 266.305,10 €, esio es, el 51,5226%
del total (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta reinversion es el 51,5226%
del total (329.082,51 €), esto es, 169.551,88 €, que se integrara en 50 afios (periodo de amortizacion de
los hienes) a contar desde 2.000 inclusive, es decir 3.391,04 € cada afio.

+ La reinversion efectuada correspondiente al suelo es de 70.261,68 €, esto es, el 13,5937% del fotal
(516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta reinversion es €l 13,5937% del total
(329.082,51 €), esto es, 44.734,41 €. Esta (i#tima cantidad se ha integrado totaimente en fa declaracion del
ejercicio 2001.

En cuanto a la reinversion efectuada en afio 2.000:

« La reinversion efectuada correspondiente a fa construccion del local de S. Maximo es de 100.156,80
€, esto es, el 19,3775% del total {516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta
reinversion es el 19,3775% del total (329.082,51 €), esto es, 63.718,11 €, que se integrara en 25 afios
(periodo de amortizacion de los bienes) a contar desde 2.000 inclusive, es decir 2.550,73 € cada afio.

+  La reinversidn efectuada correspondiente al sueio del local de S. Méaximo es de 51.169,46 €, esto es,
el 9,8999% del total (516.870,41 €), por lo que la renta a integrar correspondiente a esta reinversion es el
9,8999% del total (329.082,51 €), esto es, 32.578,71 €. Esta ditima cantidad se ha integrado totaimente en
la declaracion del ejercicio 2001.

+ La reinversién efectuada correspondiente a las 3 plazas de garaje de S. Maximo (tedo construccién)
es de 28.977,37 €, esto es, el 5,6063% del total (516.870,41 €}, por lo que la renta a integrar
correspondiente a esta reinversion es el 5,6063% dei fotal (329.082,51 €), esto es, 18.449,39 €, que se
integrara en 25 afios (petiodo de amortizacion de los bienes) a contar desde 2.000 inclusive, es decir 737,98
€ cada afio.

1.2) Enajenaciones realizadas en &l ejercicio 2.001

I.2.a) Durante el Ejercicio 2.001 la Sociedad enajent 2 plazas de garaje situadas en la Avda. de Baunatal
de San Sebastian de tos Reyes {Madrid} por un imporie total de 24.040,48 €, que formaban parte del
Inmovilizado Material, habiéndose acogido al Régimen previsto en el aptdo. 1, Al® 21 de la Ley del
Impuesto. Las rentas acogidas a ese Régimen ascienden a 17.616,63 €.

l.2.b}  Ei método de integracion de la renta en la Base Imponible, dado que 1a reinversion se ha realizado
totalmente en elementos amortizables, seré en los periodos impositivos durante los que se amorticen dichos
elementos patrimoniales. En cuanto a la parte proporcional de renta a integrar correspondiente a los no
amortizables (valor del terreno en las construcciones), el método de integracion seré en el pericdo maximo
que marca la ley, esto es, durante siete aiios.
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06 | Medbssanes 7 1°C - Relorrecas 2908 LY 37E148 5451 o789
N07  |Medierruma § 1 C - Hokomss 7007 57580 231254 AEN o867
187 |Medicwmmca 7 TD RS 51071 sI9eel 5.416,50¢
W00 |sedieseea 11D - Relsenas 2002 784160 a5/ 4568 41 o6
W06 [SedRemanca 7 T D . Rekwmas 704 14,485, 65 GE40T1 88524 154,480
207 [thedterwsnaa 7 1D - Relcwas 2007 10.000,74 482451 77518 18
187 [Mediminca T TE L 274085 2S48, 18 261167
MU [Modmrmoa T TF - Rubmman 7007 [T T2145 [ 837
W06 |Modiermes T 1° 1 - Retmce 2005 1.152,68 4565096 20378 e, 19
207 {Medisersson 7 1 - felasm 2007 TN 2040,48 4. w2 gk
VA7 (Mo 7 T 49.499,% b Lt 271432,28) 3B
A6 |[Medbenwies 7 1T - Rifoens 2000 18557 51 4611404 615124 wl, e
207 (M 7 1Y - Heb 07 s003 84 2R 1) 4 655,16 81,79
¥R [Medmrmes 2K FD 9019,77 178 12247341 163 41]
W66 (Sem, SOBE? 271471 101587 73624301 3418.48
W77 (Teanison Goels, 12 Pza G U 81757 “rsy L8 262.16{
7L eteka Moosdes, 9774 Gie. 19 LOGT,17 51297, ©Hars21 s
1087  |iutanta Meecedes, 02 P22, Glo. 11D 451572 YTk 265451 s e
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1987  [Owense, T0 Local 3 (50%) 420908 ATATSES 1854331 o749
1987 |Ovense, 70 OL 6 Doha 72537401 1T1ATIAT 172229521 2450357
2005 [Omnse, 7001 0° Do - Obras 2005 8.652.60 634149 309363 539
06 |Omnse, 7001 8" Ddia - Obeas 2006 170569, 14 122 90297 TAS0532 1248,22|
207  |Ovense, 70 Of " Defia. - Obeas 2007 8375173 ST.157,10 719554 BB 11
208 |Orense, 70 OL 8" Ddia. - Obeas 2008 0.380.76 6.293 () 451197 79,66
208 [Orense, 70 OL 8~ Dcha. - Obeas 2008 1623567 8.566,63 1300421 228,16]
1987 |Ovense, 70 OF 8*kda 102563,75 73.150,34 £65.068,00 12245,17|
M5 |Omase, 70 OL 8° kda. - Obras 205 5706394 422439 2 83 54|
2006 |Orense, T0OL &° kda. - Obras 2006 9436535 64.940,38 30.37255 686,05]
2007  Omnse, 70 OL8° lufa - Obras 2007 4013132 1384365 21506 48 ATATA
08  |Owense, 70 OL & knda. - Obeas 2000 075,15 281211 151951 2647
000 lOrensa, 70 O §° ita - Obras 2009 4.140.80 156116 345263 60,16
1997 [Ovense, 70 Pza_Ge. 26 281426 196856 4047708 578,35
1987  [Owensa, 70Pza Gie. 27 264,26 198855 4047708 570,35
1987 |Owmnse, 70 Pz Gie. 28 281426 1.980,56 ADATT O 578,35
1987 |Orense, 70 Pza Gie 29 2037 40 220232 4026234 576,06
1987  [Orense, 70 Pra. Gie. 30 293240 220232 40.262.34 576,95
1987  |Owense, 70Pza Gie.31 2442 40 22232 £ 262,34 576,06|
1987  [Omense, FiPza Gie, 35 {50%) 1.007,00 739,42 31.157,33] A4e27|
1987  |Owense, 70 P Gie. 36 (51%) 1004,79 75,30 3116041 4403|
1990  [Orense, 70 22 Gje.39 12044 47 820054 5712265 846,33
1990 (Owense, TOPz Gie. 47 1124232 921252 32HAT5 484 54|
1990  |Otense, 70 Pza Gie 40 1124232 921252 32 044 75 484.69|
190  |Orense, 70 Pz Gie. 00 11.242.32 921252 A2 4TS 404,69|
1990 [Ocense, 70 Pra Gie. 01 1124232 01252 3204475 484,69
1990 [Orense, 70Fza Gie. 11.127.95 2.112,60 33.042.93 496,05
1990  [Orense, 70 Pza Gie. 80 1112795 9.118,69 334358 A 06
1987 |Crense, 70 P2 Gie. 112 (50%) 74181 54478 2071683 298,54
1987 [Cvense, 70 Pza Gie. 193 (5008} 750,01 597 59 2150000 150,61
198 tubl4B°D 51.463,32 23327 15 124 565,85 172510
199  [Rut 42°A BUAI6,66 4072928 192689 34 2507,27
198 |Rubi42°C 55.408,24 2511547 140.369,13 1.948,07
183 [Rubi, 42D 5433235 24627112 137.758 43 151131
1093 [PeTaieres, 11P2 Gie 1 10.669,17 4.836,1% 14 867,08 wa.60|
1991 [P*TeZeres, 11P2a Gie. 2 10.6M,35 4.046.20 140551 190,49|
13 [P Talleres, 11 Pz Gie 13 578030 262419 +7.318,70 24201}
199 |P*FaBeres, 11 Pz Gie. 14 570930 2.624.19 1731879 24201
1994 [Algut, 12 Locaf 16 2043717 6.063.76 153.366. 73 106992
1994 |[Alpl, 12 Local 16 - Mejoras 133327 3670 133327 2323
1994  |Algrta, 12 Local 19 5150480 10.920,30 230106000 137532
1999 |Algiits, 14 Local 11 27 966 51 B512.35 13550427 76621
1053 |Algodka, 44 Local 19 - Mejoras 27i8,73 650,40 271873 47,37
199 [Baunaiy 221 0cal 9 (25%) 165267 62152 44545,18 27k 53
1992 |Baunail 22 ocal 9 (25%) - Refoma a8z 11043 a0 88
1992  [Euskad, $6local 7 6.419,35 2565,74 124,563 30 179957
1992  |Euskadi, 15 Locald 498484 100545 965.771,64| 130025
200f  |Ewopa, 5 Dupex 0.1 234,708, 14 137921 232 306,08 261140}
2008  |Furopa, 5 Dupiex 0.1 - Mayor Coste 45622 124 4377 7,73
2008 |Furugs 5 Duplex 0.2 224 52302 554,92 221330 50 250804
N8 (Ewupa, § P G 10520 17.170,00 504,66 16.048,74 25230
008  [Ewopa, 5Pm Gie 1052° 17170,00 752 16.5602.09 240,11
206 |ksia Gradosa, 3 LEASING (25%) 5750 TN 00 20 752 3 493687163 13221034
06 |Islka Gradiosa, 3 (25%) 173.198,30 2000548 148.705,78 390236
2008 [Ista Gradiss, 3 {25%) - Meloras 2000 23,147,090 2 16820 2161687 753,33
200 |1sla Gradosa, 3 (25%) - Mejoras 2009 2078324 148107 2042021 gnn,31|
201D |ista Graciosa, 3 (25%) - Bejoras 2010 7124 25190 734254 255,09
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Marlia, 27 Desp. Prot. 1 2171499 791444 SrA1Z 066.44|
Mok, 27 Desp. Pt 2 2043764 744086 §3379,70 901,39]
Mariiana, 77 Desp Prot 3 10.506,08 713853 AD4 4T 737,43
Marifima, 27 Desp. Frok 4 25097284 9.466,20 HE757,10 031,70
Mariliy, 27 Locak 1 7.060,23 3.400,24 186.831,57 270943
M, 77 Locni 2 7.960,23 100,74 175.966,16 2.550,36|
M, 27 Locat 3 119704 407135 124 201,10 1047,76{
Morili, 27 Locat 4 2.871,60) 2767,47 169.181,97 2.450,79|
Marilima, 27 Locai 5.1 5.500,92 279984 BOATT 05 85,47
\Maima, 77 Locak 5.2 4.943,19 209920 5480567 703,13
Marilime, 27 Local 6.3 404319 208920 S26T6AT 762,25|
Mo, 27 Local 6 1234341 524173 100.756,02 15r2m|
Mavilima, 20 Local 1 20.934.90 776544 0208 A 71|
Marilie, 20 Local 2 10.634,90 204483 1263944 1.620,08]
[Am. Goenes Cuasts, 12 Locat 1 4120513 506,02
[Arq. Gomez Cuest, 12 Loeal 2 31679,13 450,23
Ay Gomez Cuests, 12 Local 3 155.410,15 55.106,35 3395384 491,33
[Any. Gomez Cuesh, 12 Lo St 123 13696944 108,23
|Arg. Gormez Cuests, 12 Local 4 1612095 233,18
[ Gomez Guests, 12 Local 53 12771300 184734
AN Gomez Cuesh, 12 Locat 1 0bis 1093 4.060,53 145563 250490 50,66
[y Gorner Guesta, 12 Local 1 Acwidic 704509 237084 471625 82,37
[Arg Goepez Questa, 12 Local 2 Obras 1993 181372 111910, 263462 38,05
[Am. Gomez Cuesta, 12 Local 2 Acondic 504637 170044 362693 63,18
A Gomez Cuests, 12 Local 3 Obras 1993 400155 1.199.45] 2880,10 475
A, Gomez Cuesta, 12 Locak 3 Anondie: 500525 191859 8 27 61,71
[Arq. Gomez Cussta, 12 Loe: Sob 1-2.30b 1646920 453,601 11.650,60 158,42,
|Am. Comez Cuests, 12 Loc Sal 1234 2341848 774125 15677,23 73N
A Gomez Cuesta, 12 Locat 4 Obeas 1993 1.940,74 569.49] 137125 19,02
Ang Gomez Cuesty, 12 Local 4 ACoiac 275620 011,12} 145,17 32,15
iAm Gomez Guesta, 12 1ocal SS Obias 1993 15374 57 4511,61| 1085326 157,04
|Anq. Gomez Cussta, 12 Loeal 53 Acondic. 2103585 7218,10] 617,76 2507
|Am. Comez Cuesb, 12Pza Gie 2 1.205,10 461,25 5.852,66 84,69
Micokas Guillen, 2 Filico 985.300,09 216.386,31 426398575 6306425
Nicotas Culien, 2 EdBido - Traslsms 704200 274,68 TIIST 136,67,
Ed (Nichersi. 37A 20% 121813576 11547047 1128007 55 3175022
HOTMES: 12 74103808 297800 BTG A26TAR00

Los importes que figuran en "Valor del Inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo
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ENTIDAD TRANSWITENTE ENTIDAD ADQUIRENTE
Enliecampos Ties Enfrecampos Cualio

Ao de DetnBe de biones adquridns Valorinocbie  [MPOME ATy o etle dol 170249

SAquiscion ol 16291 ol 119291
1998 [Vakdepolies 15 Local 1- Fase 1 {25%) 7565795 6377162 42202500 5.603,14)
1976 |Espii Sank, 32 Local 2 155.631,90 18.592,37 553300, 4 6.960,27|
201 |Asura, 56 Eclico Oliciras 2 326.554 61 41263871 BABIB4E.44 125 405,60
01 |Aswa, 58 Edilicio Oicinas - Obras 14,0568 230253 18.942,10 208,00)
2001 |Asura, 56 Edilicio Ofitinas - Ascensowe 103.725,16 100.712.98| 8.686.27| 151,35
2001 |Aswra, 56 Edicio Oficinas: - Climaiza 335.640,58 335648,58| o.00| 0,00
2001 |Asura, 56 Edilicio Oficinas - Cuadrs £ 21572934 21.520,34] 0,00 o,00|
2000 |Aswra, 56 Edilicin Oficinas - Proleddd 143580 6.456.27| 243633 147,00]
001 [Aswra, 56 Edlio OBinas - Priteodd 921514 6.30.74| 3.340,96 59.21|
2001 [Asura, 56 Edlco Oidnas - Instaiad 1238567 1050835 257118 FreT
2001 |Asuea, 56 Edlico Oboinas - Cenka G 57365 573,65] 20,23 1,35
2001 |Asia, 56 Ediio Olicns - Alre Abon 14.754,11 14.625,54) 164009 18,12
01 {Aswa, 56 Edico Oicinas - OL Incen 815054 7060.80] 171734 20,02}
1987 iMedinmaneo O Loc B bda (33,6903%) 20.025,12 21417,71 229543,13 3302, 12|
19687 [Meioranco 9 OF B Ddia. (33,8903%) TN B5525T 152.835,00 220066
1987 |Medieran=o 9 OF Bbula {33,8363%) 9.009,64 701167 12059557 174544
1967 [Medsemanco § Loc B*Deha_ + 1°A{33, 35.299.38) 2213954 33360051 4.796,56
1087 |MedBoranco 8§ 1°B(338083%) 727410 580784 10680291 1.540,50
1087 |Medienanco 9 10 C (338083%) 530907 5.100,30 101.700,10 147381
1067 [Medderanes 9 1°D (33,8983%) 553114 4.416,16 g340531 135285
1987 |Medinranen 1200 TA 879723 1070 12157086 1760, 14
1987 |MeiMerraneo 120L 17D 16.746,58 1351724 118.83449 170,35
1067 |Medismanes 1200 176 16.746.58 13647,24 219,630,566 297028
1987  [MedSuraneo 1201 PE 22 660,69 1831345 26990653 2004,02]
1977 |Frandsco Genvids, 12P2a. Gie. 15 757 40176 30.551,50 443,00]
1967 |nfanks Moioedas, 92 Oic 9C B 7240% 3319 1124368 220409, 14 A572.00]
1987 |indankaMercedes, 92 Pza. Gie. GA 1515719 756,00 4257051 617,85
1967 |Wfanka Mercedes, 92 Pza. Gie. 418 4.807,54 252244 40.003,11 601,93
1987 |Wkaoka Meredes, 92 Paa Gle. 438 48754 252244 40003, 11 501,93
1087 |wifanka Mercedes, U2 Pza Gie A 179589 112530 £2217,97 597.74|
1947 |wnkanka Morcedes, 92 Pza. Gio. 47 (758 170589 142630 32189, AT141|
187 [wkanka Momshes, 92 Pza Gle. 488 (52,1 1.795,09 112630 2236291 20,17
1087  [wkanka Memedes, 92 Pza. Gio. 498 (6 A0 1.795,89 1.926,30 337119 51,19)
1987 |oense, O OL 6* Dl 21013534 165.921,8%| 1.691.883,22 24.309,49]
2005 |Orenss, 70 OL 6 Deha. - Obeas 2005 4507239 3303271 1611505 280,79
206 |Owense, 70 OL B Ddva. - Obras 2006 16377369 112708 66! 5.332.11 1.190,66]
2007  |Owense, 70 08 o Ddva. - Obeas 2007 T2956,07 20,865,591 16.256,66 21326
2008 |Ovense, 70 OL B Dife - Obeas 2003 GAZ2AT 416124 327659 57,00
2009  |Orense, 70 OL 6*Deva - Obras 209 420073 1.506,76 350927 61,14
1987 [Owense, TOOL i ila. 10500325 8345657 0556 11937,91
206 |Owense, T0 OL 6*Laika - Obeas 2000 7273395 50.071,41 30:347,15 520,78
2007  |orense, 70 OL 6 kda - Obras 207 57.845,32 4050821 24.584,16 420,37
2008 |ovense, 70 OL 6 kufa - Obras 2008 2.064,52 101563 151854 26,45
200  [Orensh, 70 0L 6° ik - Obras 200 2.108,10 793,62 175358 30,56
205 |Omnse, 70 OL 6 bita - Obras 2105 401835 3650404 175779 30,62
1987 |Ovenss, 70Pza Gio. 139 197204 156643 W0TFI76 575,74
1087 |Ovensse, 70 Pra. Gie. 140 197204 156643 39711,76] 575,74}
1087  |Orense, 70 Pza Gie. 141 197214 1568543 39.711,76] 575,74}
1967 |Orense, TOPza Gio. 142 19724 156643 39711.76| 575,74|
1987 |Ovense, 70 Pza Gie. 143 19724 156643 30.711,76] 575,74
1987  |Orense, 70 Pza. Gle. 144 19724 156643 30.711,76| 575,74|
1987 |Ovense, 70 Pza. Gie. 145 197204 156643 30.711.76] 575,74
1967 |Ownse, 70Pza Gle 146 19721 156543 071176 575,74
1067 |Omense, 70 Pza. Gie. 147 197042 157130 30.706,85 575,65
197 |orense, 70 Pza G 148 197842 157130 39.706,85 57665
1987 |Omnse, 70 P Gle 149 197842 1.571,30] 3GTO605 575,65
1967 |Owense, 70 Pza_Gie. 150 157842 1.571,30] 39.706,85 575,65

61



1994 [zarmo, M Locai 30 223244 16.923.20 Z37 13140 3.588,35]
199 Bounvabal, 22 Local 0 ¢25%) 1.652.67 521,52 44.546,10 27589
199 [Baunakal, 22 Loc:t 9 (25%) - Refoama arsm 11843 s a.50]
2008 [Euwepa, 5 Dupiex 0.3 2171109 627381 217.264,65 243812}
208 |Euinpa, 5 Duplex 0.3 - Mayoe Gosho 260,68} 107,73 2 607,56 45,43
2008 |Ewopa, 5 Duplex 6.4 Z38.726,16 8.379.74 232324 60) 261165
H08  [Ewropa, 5 Duplexn 0.4 - Mayor Coste 462,23 18,57 449,62 703
2008 |Europs, 5P Gie. 152 2 1717000 75452 16.602,60 248,11
208 |Euopa, 5P7a Gie. 1B4 2 17.000.00 63200 18.552,36 24723
2008 [Funga, 5923 Gie, 184 2~ Mayor Casie 170,00 6,96 185,19 2,87
2006 [k Grasiosa, 1LEASING (25%) 5750.000,00 92975235 493607163 13221034
2006 [iska Grasiosa, 3 (25%) 173.198,30 7800548 MO.705,7D 100235
2008 ista Graciosy, 3 (25%) - Meforas 208 23 47,89 2 160,28 2161687 763,33
2000 [iska Graciosa, 3 (25%) - Mejoras 2009 2579534 132804 25210,10 #7855
2000 [iska Cracosa, 3 (25%) - Mejoras 2010 737234 45,15 737234 256,42,
1965 Bias Olero, 4 Local 1 23.276,64 78671 1371340 1.936,17
1965 [Btas Otero, £ Local 2 2256014 763143 130.620,33 187751
1985 [ptas O, A Locaa 10.371,52 621,85 106.330,77 1.528,32
1965 |PBtas Oteen A Local 5 14.695,64 524133 BLUB3 21 123657
1985 Bas Olern, 4 locdl 7 1320425 520769 76.007.M 1.108,32
1953 [Leon Felipe, BLocal 1 7.770,62 542314 7657402 111740
198 [LeonFelipe, BLocas 18.070 37] 1320432 505681 1.519.46]
198 {LeonFelpe, 8 17D+ Gie 4 +T9 2084330 12739460 173097 97 248643
198 |Leon Felip, 82°D + Giali+ T.10 2084339 1273969 21500051 ana7,69)
195 [teonFesps, 83*A+ Gio0 =13 2037433 1251822 225.356,15 324075}
15 [Leon Felips, 6 3°0 + Gjo.10 + 1.7 26.671,91 1138503 11021,10 275,08
199 [LeonFelpe R4*C+ G 15+ T.16 2667191 1130583 105.965.73 2m7,89|
2008 |EoE Bichersh. 37A20% 1219.135,76 11547047 11200755 75822

TOTALES: 12321 553,13 2924 288 K1 I3BT6 416,79 47434907

Los importes que figuran en "Valor del inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo

ENTRECAMPOS CUATRO, 81 Fjerracan 201 §
(=l 17-02 ed 31-12)
DEFERENCIAS AMORTIZACION FISCAL Y CONTABLE
VALOR DEL ACTIVO
A - FISCAL{V. HISTORITO) B - CONTABLE {V. ESCISION] DIFERENCIAS A-B
stan  |oossRocooN Tora 280 [mwsrumon] | e o [ owsreioon | Yot
locll penmerczda - CREAL | SAAEA)  ZAXOS M3 RES  DAIN00 0500 06T AEDAR UBAGLE
P, Bauratal Local 8 - 55, BR MGG LTAAL 20004  JREIS00 152000 EO500 RSO MM 0209951
TUTA BTN E A ntona] ansem|  1reLo] | Foamon | oo Sshe]  mamer] 14846056
[REVALORIZ. INMUED(ES | 0,00 0,00 000] 21784565,73 1LALOTZM0 A0G65] 226A55,73 L7107, -14.015.617,5}
TOTAL HIFERENCIAS 2MAMRE -LENITSET 14164678 43
AMORTIZACIONES

A - FISCAL{V. HSTORICO) B - CONTABLE [V, ESCISION) DIFERENCIAS A-B
Ipal Spemoraada - CREAL | 2833052 GI771,65 451874 33419000 000 sgnu| Jaemas aL,8 -1.304,40/
Ay, Baunztal Locat 9- 55, RR L7681 6,75 W07 Kamop 000 2240 14419 0,5 751,68
TOTALBSTISIDNE- 1053 caanss]  ases anamoof 0,00] G10557] 03,67 6441158 “L556,081
{REVALOREZ INMUTEDES | 0,00 0,00 om0 81873 0,00 M08 2120675 00 -7o.mar]
TOTAL DIFERENCIAS 221116100 [C LI 5Y
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- ARODE

VALOR NETO

aoqusicion | MwuEBE COSTE . _Arc?&&ﬁfﬁ(\gi}“  OETERORO | CONTABLE
2008 Bldcherstrasse, 37 5.969.201,37 -3.248.201,54 0,00 | 272299983
1930 Espalmador, 4 423251613 -685.560,80 0,00 | 3.546.955,33
1998 Ctra. Valdeperias, 15 1.692.100,00 -407.582,92 000 | 1.284.517,08
2013 Francisco Aritio - Guadalajara 600.000,00 0,00 0,00 §00.000,00
1973 Bernat Exeparre, 2 5.558,25 -4.700,29 0,00 857,96
1987 Bernat Exeparre, 4 3.878.87 -3.396,94 0,00 481,93
1987 Arturo Soria 187 163.063,08 -40.689,27 -45.393.81 77.000,00
2001 Asura 56 8.521.601,00 -2.152.195,03 000 6369.40597
2002 Bueso Pineda 52 4.084.174,60 -1.548.835,31 0,00 | 253533929
1976/1987 | Espiritu Sante, 32 3.565.008,98 -552.929,63 0,00 | 3.012.079,35
1977 Francisco Gervas 12, Madrid 60.151,50 -12.085,54 0,00 48.085,96
1969 Gandia, 6 263.835,50 -66.214,45 -37.621,05 160.000,60
1499 General Yagiie, {1 30.330,84 -30,330.84 0,00 0,00
19742012 | infanta Mercedes, 92 1.274.194,18 -445.083,66 0,00 829.110,52
1987 Avda. Mediterrdneo, 7 1.955.367,73 -184.355,63 0,00 1471.012,10
1987 Avda. Mediterrdneo, 9 1.144.069,61 -281.898,19 0,00 862.171,42
1987 Avda. Mediterrdneo, 12 1.012.034,23 -234.349,83 0,00 777.684,40
2003 P° Olmos, 20 26.168,59 -10.613 .55 0,00 15.555,04
1987/2004 | Orense, 70 12.916.172,07 -3.508.336,87 0,00 | 9.407.835,20
1993 Rubi, 4 585.382,77 -138.154,33 0,00 447.228.44
1966 Seco, 5 236.249,81 -58,219,55 -20,030,36 158.000,00
1993 P° Talleres, 11 106.217,03 -25.028,10 -17.188,93 64,000,00
1963 Vefayos, 2 2548351 6.300,1 -5,163,49 14.000,00
1963 Velayos, 4 483.116,47 -120.065,65 0,00 363.050,82
1994 Algoria, 12 392.800,00 -42.483,83 -60.316,17 290.000,00
1993 Algorta, 14 138.300.00 -13.889,45 -17.410,55 $07.000,00
1994 Zarauz, 34 277.085,12 -70.970,13 0,00 206.114,99
1992 Baunatal, 22 180.100,00 -19.767,29 -32.332,71 128.000,00
2008/2014 | P* Europa, 5 2.161.845,09 -450.203,68 0,00 1.711.641.41
1892 Euskadi, 16 221.325.02 -54.595,68 6,00 166.729,34
2006 tsla Gragiosa, 3 2225405300 -11.230.831,23 0,00 11.014.221,77
2011 Isla Palma, 18 102.096,46 -23.091,28 0,00 79.005,18
1987 Maritima, 27 1.169.718,58 -291.596,90 0,00 878.121.68
1995 Maritima, 29, Las Caletillas. 341.891,52 -83.967 .51 0,00 257.924,01
Arqto. Gémez Cuesta, 12, P.
1985 América 470.845,37 -$18.505,91 0,00 352.338,46
1983 Buenaventura Bonnet, 15 440.860,02 -107.652,78 -102.207,23 231.000,00
189011392 | Blas Qtero, 2 415.854,59 -278.662.42 0,00 137.192.17
1985 Blas Otero, 4 570.976,86 -138.591,87 -59.384,99 363.000,00
1985/1989 | Blas Otero, 6 144.404,11 -91.055,20 0,00 53.348,91
1990/1992 | Blas Otero, 8 222.180,86 -130.336,85 0,00 91.843,91
1983 E. Castelar 85-91, Zaragoza 217.892,85 -124.014,86 0,00 93.677 99
1993 Ledn Felipe, 8 1.210.593,63 -297.089,46 -48.584,41 864,929,765
1999 Nicofds Gulitén, 2 4.271.829,62 -1.078.966,64 0,00] 3.192.84298
1995 Nicolds Guilién, 6 8.640.136,62 -2.181.916,55 0,00 | 6.458.220,07
2000 Maria Tubau, 24-26 3.629.800,00 0,00 0,00 | 3.628.800,00
2015 Velszquez, 87 4.621.730,62 -267.261,24 0,00 | 4.354.469,38
2015 Telde, 4 10.527.199,61 -1.906.752,09 0,00 862044752
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2018 Acuerdo, 8 6.980.113,89 -378.41942 0,00 | 6.601.694,47
2021 Sofora 13 $.506.310,26 -122.088,92 0,00 1.384.221,34
201 Sofora 15 2.320.863,62 -120.891,56 0,00 2.199.972.06
2022 isla Graciosa, 2 - Garajes 18.000,00 -2.171.96 0,00 15.828,04
2022/2023 | isla Graciosa, 8 - Garajes 191.800,00 -18.987,93 0,00 172.812,07
2022 Fuerteventura, 4 - Garajes 43.000,00 -3.388,92 0,00 39.611,08
2025 San Juan Bosco, §6 7.761.860,55 0.00 000 7.761.860.55
[ qomes ] 0 iaavisests] -3a7e0sses| 45554370 | 9622544446 |

El total det activo de la soctedad al cierre del ejercicio 2025 asciende a 109.863.689,42 euros y el total de
las inversiones inmobiliarias a 96.225.444,46 euros. Por tanto, el valor de! activo de la sociedad invertido
en bienes inmuebles destinados al arrendamiento al cierre del ejercicio 2025 es del 87,59%.

Fl total del activo de fa sociedad al cierre del gjercicio 2024 ascendi6 a 105.755.733,73 euros y el total de
las inversiones inmobiliarias a 90.339.741,72 euros. Por fanto, el valor del activo de la sociedad invertido
en bienes inmuebles destinados al arrendamiento al cierre del ejercicio 2024 es del 85,42%.

Los (nicos terrenos de la sociedad estan arrendados para la construccion de un supermercado y un
restaurante de comida rapida, segun contratos de fechas 26-01-2012 y 01-09-2012 respectivamente.

Ef inmueble y las plazas de garaje procedentes de Entrecampos Cinco, Seis, Siete y Ocho, por un valor de
1.647.302,47 euros corresponden a las oficinas donde se desarrolla la gestion administrativa de la sociedad
y figuran incluidas en el inmovilizado material. Al cierre def ejercicio 2025 el total del inmueble y las plazas
de garaje citadas tiene un valor neto contable de 967.411,90 euros y representan el 0,88 % del total del
activo (1.003.788,35 euros al cierre del ejercicio 2024, el 0,95 % del activo).

Ei resto de inmovilizado, 673.553,72 € en 2025 y 553.600,97 € en 2024, se corresponde con mobiliario &
instataciones en las viviendas, oficinas y Centro de Negocios alquitados, o el propio mobiliario, ordenadores,
impresoras, etc. y sistemas informaticos de las oficinas en Madrid, Zaragoza y Alcudia, donde se desarrolla
la gestion administrativa y comercial de la empresa.

B) PORCENTAJE DE RENTAS PROVENIENTES DE SU OBJETO SOCIAL

El imporie total de las rentas obtenidas por la sociedad durante el ejercicio 2025, sin tener en cuenta las
rentas procedentes de la venta de inmuebles, asciende a 1.433.559,04 euros, de los cuales 1.199.165,93
euros, es decir el 83,65 % del fotal, comresponden a rentas que provienen de su objeto social principal,
concretamente del arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la sociedad, conforme a la
distribucion por mercados geograficos reflejados en la Nota 12 de la presente memoria.

Elimporte total de las rentas que obtuvo la sociedad durante el ejercicio 2024, sin tener en cuenta las rentas
procedentes de la venta de inmuebles, ascendio a 9.226.956,67 euros, de los cuales 7.452.933,38 euros,
es decir el 80,77 % del total, correspondian a rentas que provienen de su objeto social principal,
concretamente del arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de la sociedad, conforme a la
distribucion por mercados geogréficos refiejados en fa Nota 12 de la presente memoria.

Durante el ejercicio 2025 no se cobraron dividendos o paricipaciones en beneficios procedentes de
participaciones afectas al cumplimiento del objeto social principal.
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. Diferencia entre la autoliquidacién del impuesto de

sociedades del ejercicio 2011 y la practicada por la Agencia -174.757,52

Tributaria:

. Diferencia entre la aufoliquidacion del impuesto de

sociedades del ejercicio 2010 y la practicada por la Agencia -2.844,81

Tributaria:

o Diferencia entre la auloliquidacion del impueslo de -169.886,46

sociedades del ejercicio 2005/2006 y la practicada por la Agencia

Tributaria:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el gjercicio 2016 450,09

» Distribucion de resultados del ejercicio 2015 aprobado en -184.759,92

Junta Generai:

. Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -2.761.688,41
TOTAL -3.293.487,03

Adicionaimente se constituyd una Reserva Voluntaria “Socimi® por un fotal de 178.203,31 euros
correspondiente a la diferencia enfre el 100% de los beneficios reparfibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% fue
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 22 de junio de 2016.

En el gjercicio 2017 se dotd una reserva legal por el 10% del Resultado contable def ejercicio anterior, por
203.217 54 €.

En el ejercicio 2017 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2017: 2.751,54

. Distribucion de resultados del ejercicio 2016 aprobado en -267.116,29

Junta General:

. Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -3.293.487,03
TOTAL -3.557.851,78

Adicionalmente se constituyd una Reserva Voluntaria “Socimi® por un total de 312.368,31 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacién a reservas voluntarias de dicho 20% fue
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 21 de junio de 2017.

En el ejercicio 2018 se dot6 una reserva legal por el 10% del Resultado contable del ejercicio anterior, por
211.031,07 €.

En el gjercicio 2018 1as reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2019: 380,92

. Distribucion de resultados del ejercicio 2017 aprobado en -208.360,68

Junta General:

. Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -3.557.851,78
TOTAL -3.765.831,54
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Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria “Socimi” por un total de 338.183,79 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 20 de junio de 2018.

En el ejercicio 2019 se ha dotado una reserva legal por el 10% del Resultado contable del ejercicio anterior,
por 567.043,27 €.

En el ejercicio 2019 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

s Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2019: 1.304,67

o Distribucion de resuitados del ejercicio 2018 aprobado en -1.821.774,48

Junta General:

o Regularizacion de impuestos de ejercicios anteriores: 35.120,61

® Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -3.765.831,54
TOTAL -5.551.180,74

Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria “Socimi’ por un fotal de 1.321.689,28 Euros
correspondiente a la diferencia enire el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 19 de junio de 2019.

En el ejercicio 2020 se ha dotade una reserva legal por el 10% del Resultado contable del ejercicio anterior,
por 187.494,82 €.

En el ejercicio 2020 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el gjercicio 2020: 146,50

o Distribucion de resultados del ejercicio 2019 aprobado en Junta -40.215,89

General;

] Regularizacion de impuestos de ejercicios anteriores: 114.955,59

o Saldo nicial proveniente del ejercicio anterior: -5.551.180,74
TOTAL -5.476.294,54

Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria “Socimi’ por un total de 329.447,50 euros
correspondiente a ta diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 25 de junio de 2020. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31
de diciembre de 2019 era de 2.229.149,98 euros.

En el ejercicio 2021 se ha dotado una reserva legal por el 10% del Resultado contable del ejercicio anterior,
por 142,948 16 €.
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En el ejercicio 2021 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2021: 86,04
. Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -5.476.294,54
TOTAL ' -5.476.208,50

Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria "Socimi® por un total de 152.025,11 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 23 de junio de 2021. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31
de diciembre de 2020 era de 2.558.597 48 euros.

No existen al 31/12/2021 reservas procedentes de rentas que hayan tributado al tipo del 15%.

En el ejercicio 2022 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

° Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2022: 197,38
. Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -5.476.208,50
TOTAL -5.476.011,12

Adicionalmente se ha constifuido una Reserva Voluntaria “Socimi” por un total de 180.074,89 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repariibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 23 de junio de 2022. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31
de diciembre de 2021 era de 2.890.697 47 euros.

A consecuencia del cambio normativo introducido por la ley 11/2021 de 9 de julio, el beneficio no distribuido
del ejercicio anterior que se llevd a reservas ha tributado al 15% en el presente ejercicio. Asi, a 31 de
diciembre de 2022 hay 197.581,63 euros de reserva legal y 180.074,89 euros de reservas voluntarias por
los que se ha pagado en julio de 2022 un imporie de 56.274,11 euros.

En el ejercicio 2023 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

. Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2023: 112,48
) Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -5.476.011,12
TOTAL -5.475.898,64

Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria “Socimi" por un total de 134.316,86 euros
correspondiente a la diferencia enire el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los soclos. La aplicacién a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 28 de junio de 2023. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31
de diciembre de 2023 era de 3.025.014,33 euros.
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A consecuencia del cambio normativo introducido por la ley 11/2021 de 9 de jufio, el beneficio no distribuido
del ejercicio anterior que se flevd a reservas ha tributado af 15% en el presente ejercicio. Asi, a 31 de
diciembre de 2023 hay 163.601,17 euros de reserva legal y 134.316,86 euros de reservas voluntarias por
los que se ha pagado en agosto de 2023 un importe de 53.668,01 euros.

En el ejercicio 2024 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

o Perdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2024 5.069,77
] Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -5.475.898,64
TOTAL -5.470.828,87

Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria “Socimi” por un total de 214.28541 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacién a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 27 de junio de 2024. Dicha reserva voluntaria SOCIM! a 31
de diclembre de 2024 era de 3.239.299,74 euros.

A consecuencia del cambio normativo introducido por la ley 11/2021 de 9 de julio, el beneficio no distribuido
del ejercicio anterior que se flevo a reservas ha tributado al 15% en el presente ejercicio. Asi, a 31 de
diciembre de 2024 hay 132.346,41 euros de reserva legal y 214.285,41 euros de reservas voluntarias por
los que se ha pagado en agosto de 2024 un importe de 30.812,32 euros.

En el gjercicio 2025 fas reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

. Perdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2025; 3.889,66
) Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -5.470.828,87
TOTAL -5.466.939,21

Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria "Socimi” por un total de 299.236,10 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente
distribuido como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido
aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 25 de junio de 2025. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31
de diciembre de 2025 era de 3.538.535,84 euros.

A consecuencia del cambio normativo introducido por la ley 11/2021 de 9 de julio, el beneficio no distribuido
del ejercicio anterior que se llevd a reservas ha tributado al 15% en el presente ejercicio. Asi, a 31 de
diciembre de 2025 hay 232.992,39 euros de reserva legal y 299.236,10 euros de reservas voluntarias por
fos que se ha pagado en agosto de 2025 un importe de 65.296,45 euros.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en la ley 11/2009 modificada por ley 11/2021, diferenciando fa parte que procede
de rentas sujetas al tipo de gravamen det cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen:

En el ejercicio 2015 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2014 por un total de
314.821,18 euros procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas
al tipo de gravamen del 0%.
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En el ejercicio 2016 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2015 por un total de
712.813,22 euros procedentes de procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal,
es decir sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2017 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2016 por un total de
1.249.473,24 euros procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir
sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2018 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2017 por un total de
1.352.735,14 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir
sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2019 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2018 por un total de
1.959.925,63 euros, de los cuales, 850.981,80 € proceden de actividades correspondientes a su objeto
social principal, y 1.108.943,83 € al 50% del beneficio por la venta de inmuebles, es decir, en ambos casos,
sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2020 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2019 por un total de
1.317.790,01 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir
sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2021 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2020 por un fotal de
1.134.508,29 euros, procedentes de aclividades correspondientes a su objeto social principal, es decir
sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2022 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2021 por un fotal de
1.598.159,78 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir
sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2023 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2022 por un total de
1.338.093,64 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir
sujetas al tipo de gravamen de! 0%.

En el ejercicio 2024 se pagaron dividendos con cargoe a los beneficios del ejercicio 2023 por un total de
976.832,24 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas
al tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2025 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2024 por un tofal de
1.797.695,39 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir
sujetas al tipo de gravamen del 0%.

EIRD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en la tributacion de las SOCIMIs especificando que:
“La entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios
ohtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucin, en la parte que proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general de gravamen del impuesto sobre Sociedades ni se frate de rentas acogidas al
perfodo de reinversion. El gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado
del ejercicio por ta junta general de accionistas, u érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion
e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo’.

Durante el ejercicio 2025 se ha pagado, en conceplo de dicho gravamen especial, la cantidad de 65.296,45
euros.
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Durante el presente afio la Sociedad ha estimado que, de aprobarse en Junta General Ordinaria el reparto
previsto en las presentes cuentas anuales, el importe de las rentas que no estarfan siendo objeto de reparto
de beneficios ni de reinversion ascenderia a 280.291,20 euros, por lo que deberia ingresarse como cuota
especial del Impuesto de sobre sociedades el 15% de este importe. Esta cantidad no ha sido provisionada
en el presente ejercicio por considerarse que no se ha producido aln el devengo del gasto seglin lo
establecido en la propia norma.

Al 31/12/2025 no se han distribuido dividendos procedentes de beneficios que hayan tributado al tipo del
15%.

d}  Encaso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede
la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por
ciento, del 19 por ciento o al tipo general:

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas en el ejercicio 2014, ni en los ejercicios 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024 y 2025.

6) Fecha de acuerdo de distribucion de dividendos a que se refieren las letras ¢} y d) anteriores:

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2014 se distribuyeron a los socios con fecha 15
de julio de 2015, segun lo acordado en la Junta General celebrada el 25-06-2015.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2015 se distribuyeron a los socios con fecha 13
de julio de 2016, segun lo acordado en la Junta General celebrada el 22-06-2016.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2016 se han distribuido a los socios con fecha
13 de jutio de 2017, segiin lo acordado en la Junta General celebrada el 21-06-2017.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2017 se han distribuido a los socios con fecha
28 de junio de 2018, segun lo acordado en la Junta General celebrada el 20-06-2018.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2018 se han distribuido a los socios con fecha
15 de julio de 2019, segun lo acordado en fa Junta General celebrada el 19-06-2019.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2019 se han distribuido a los socios con fecha
15 de julio de 2020, segtin lo acordado en fa Junta General celebrada el 25-06-2020.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2020 se han distribuido a los socios con fecha
16 de julio de 2021, seg(in lo acordado en la Junta General celebrada el 23-06-2021.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2021 se han distribuido a los socios con fecha
20 de julio de 2022, seglin lo acordado en la Junta General celebrada ef 23-06-2022.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2022 se han distribuido a los socios con fecha
14 de julio de 2023, segln lo acordado en la Junta General celebrada el 28-06-2023.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2023 se han distribuido a los socios con fecha
17 de julio de 2024, segiin lo acordado en la Junta General celebrada el 27-06-2024.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2024 se han distribuido a los socios con fecha
11 de julio de 2025, segln lo acordado en Ja Junta General celebrada el 25-06-2025.

A fa fecha de la formutacion de estas cuentas anuales no se ha celebrado la Junta de Socios para acordar
la distribucion de dividendos del presente ejercicio.

f)  Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009:

Detallado en las notas 14 y 15 de esta memoria.
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g) [Identificacion del activo que computa dentro def 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articufo
3de la Ley 11/2009:

Detallado en la Nota 15 de la esta memoria.
h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha restitado aplicable el régimen fiscal especial establecido
en la Ley 1172009, que se hayan dispuesto en el periodo imposilivo, gue no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando ef ejercicio del que proceden dichas reservas:

No existen.

NOTA 17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Durante los fres primeros meses de 2026 la sociedad ha continuado con la gestién de sus inmuebles en
arrendamiento, formalizando algunos contratos de arrendamiento.

También se ha centrado en las obras de construccion de ia residencia de esludiantes de Zaragoza -
desescombro y proyecio de ejecucion-, estando a la espera de la concesion de la licencia de obras. Igualmente,
estamos a la espera de ia licencia de obras para transformar los locales de la calle Castelar de esa ciudad en
nueve viviendas para su posterior arrendamiento.

En cuanto al edificio de la calle Isla Graciosa, 3, ya se han instalado las nuevas maguinas de aerotermia que
permitirdn prescindir de la utilizacién del gas natural para la produccién de aire caliente, mejorando
sensiblemente la calificacion energética del edificio al convertirse en un inmueble con emisiones cero. Ha
habido que construir una nueva bancaday proceder a la reordenacion de la maquinaria existente en la cubierta.
Estas obras estan amparadas por un proyecto de ingenieros y seran legalizadas en el ayuntamiento una vez
esté terminada la instalacion.

Con fecha 08/01/2026, ante el Notario Nicolas Quintana Plasencia, la Sociedad ha vendido un trastero
perteneciente al inmueble de Buenavenfura Bonnet 15, en Santa Cruz de Tenerife,

Con fecha 29/01/2026, ante el Notario Victor Alonso-Cuevillas Fortuny, fa Sociedad ha vendido 5 inmuebles
pertenecientes al edificio de Espalmador 4, situado en Alcudia, Palma de Mallorca.

NOTA 18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

E! detalle de las transacciones efectuadas con partes vinculadas en el gjercicio y en el ejercicio anterior son
las siguientes;

En!ldad ol _m__wncg!ac!ﬁn_-_ Sl operacién T ] Clngrese i iGaste o] Ingreso o Gasto
Gerencia -80.386,76 -78.207,00
CARLOS SEGURA Grupo Servicios profesionales -55.805,60 -31.442,00
CLARA M.2 SEGURA Grupo Asistencia Consejos -2.970,00 -2.940,00
IGNACIO SEGURA Grupo Gerencia -111.662,04 -108.620,64
LOURDES SEGLIRA Grupo Gerencia -80,396,76 -78.207,00
M.2 JOSE BUENO Consejera indep.  Asistencia Consejos -2.970,00 -2.940.00
ENTRECAMPOS UNO Partes Vinculad Repercusion Gastos -40.411,29 -38.503,3%
A artes Vinculadas Interes Deven. de préstamos -58.899,03 -1.053,54
Entrecampos Cuatro Porlugal .
Unipessoal LDA. Partes Vinculadas  Interes Deven. de préstamos | 232.660,27 232.084,11
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Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 no existen saldos con partes vinculadas, distintos de los procedentes de
los acuerdos de financiacion descritos a continuacion:

Acuerdos de financiacion

El detalle de los acuerdos de financiacion suscritos con sociedades vinculadas en el presente gjercicio y en
el anterior es ef siguiente:

PRESTAMOS OTORGADOS
Saldo a 31/12/2025
Concepto Limite Tipo de Activos  Pasivos Intereses Pe:'lnc:?erﬁ?:ss de
P Interés Devengados
cobro
Vinculada
Entrecampos Cualro .
Portugal Unipessoal LDA Préstamo  8,200.000,00 300%  6.180.000,60 0,0C 232.660,27 -312.761,23
TOTALES 8.190.00000 0,00 232 660,27 -312.761,23
Saldo a 31/112/2024
. Intereses
- Tipo de . . Intereses
Concepto Limite Interés Activos  Pasivos Devengados Pendientes de
cobro
Vincuiada
Entrecampos Cuatro .
Portugal Unipessoal LDA Préstamo  8.200.000,00 3,00% 7.715.000,00 0,00 232.084,11 45232391
TOTALES 7.715.00000 0,00 232.084,11 452,323,941

En el ejercicio 2017 la Sociedad concede un crédito a ia Sociedad del grupo recientemente constitvida
Entrecampos Cuatro Unipessoal, LDA, para la compra de un edificio en Lisboa (Portugal). Se concede por
un importe maximo de 2.100.000 euros. El vencimiento est4 fijado en diciembre de 2022 y el tipo de interés
anual previsto es del 3%. Se ha prorrogado por 5 afios el vencimiento del préstamo siendo fa fecha de
vencimiento diciembre de 2027.

En el ejercicio 2018 la Sociedad otorgd dos créditos a la Sociedad del grupo Entrecampos Cuatro
Unipessoal, LDA, el primero, con fecha 3 de abril, por importe de 1.450.000 euros, vencimiento el 31 de
diciembre de 2023, y el segundo, el 3 de octubre, por importe de 1.400.000 euros, vencimiento 31 de
diciembre de 2022, y ambos con un tipo de interés anual del 3%. Se ha prorrogado por 5 afios el vencimiento
del préstamo siendo la fecha de vencimiento diciembre de 2028,

En la ampliacion de capital realizada por la sociedad portuguesa el 13 de mayo de 2019, por importe de
400.000.- €, Entrecampos Cualro, Socimi, S.A. asumié integramente el nuevo capital con cargo al saldo de
los préstamos concedidos, por lo que el saido vive de dichos préstamos al 31 de diciembre de 2022 era de
4.465.000,00.- euros y al 31 de diciembre de 2021, ascendia a 4.465.000,00 euros.

Con fecha & de noviembre de 2023 la Sociedad oforgd un crédito a la Sociedad del grupo Entrecampos
Cuatro Unipessoal, LDA, por importe de 3.250.000 euros, al tipo del 3% anual y vencimiento el 31 de
diciembre de 2028 para realizar los pagos pendientes del edificio escriturado en esa fecha a favor de la
prestataria en fa Rua Sao Juliao, de Lisboa. El saldo vivo de dicho préstamo al 31 de diciembre de 2023
era de 3.250.000.- euros.
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Con fecha 3 de diciembre de 2025 la Sociedad otorgd un crédito a la Sociedad del grupo Entrecampos
Cuatro Unipessoal, LDA, por importe de 475.000 euros, al tipo del 3% anual y vencimiento el 31 de
diciembre de 2030 para la compra de la fraccién "D" en la Rua Sao Juliao 1-9 y Rua de Padaria 31-37, de
Lisboa, escriturado en esa fecha a favor de la prestataria. El saldo vivo de dicho préstamo al 31 de diciembre
de 2025 era de 475.000.- euros. Asi pues, el saldo vivo de dichos préstamos al 31 de diciembre de 2025
es de 8.190.000.- euros, y al 31 de diciembre de 2024 era de 7.715.000.- euros.

No se espera el cobro en el préximo afio.
PRESTAMOS RECIBIDOS

El 27 de enero de 2025 se ha firmado un contrato de préstamo con la sociedad vinculada ENTRECAMPOS
UNO, S.L. por el cual esta Sociedad oforga un préstamo de hasta un importe de 2.950.000 euros a
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S.A. El préstamo caducara el 31 de diciembre de 2026, fecha en que
debera reintegrarse. El interés nominal anual sera el del 3,25% durante el afio 2025 y del 3% durante el
afio 2026 y se pagara desde |a fecha de entrega de la cantidad prestada. A 31 de diciembre de 2025 el
saldo vivo de dicho préstamo es de 1.382.000 euros.

Garantias y avales

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen,

Consejo de Administracién y personal de aita direccién

Durante el ejercicio 2025 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad han percibido
remuneraciones por el desempefio de sus funciones directivas por importe de 278.395,56 euros y en el
ejercicio 2024, percibieron 270.914,64 euros, por las mismas funciones.

Situaciones de conflicto de intereses

En cumplimiento de [o establecido en el articulo 228 y siguientes de [a de Ley de Sociedades de Capital,
introducido por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo,
se hace constar que durante el ejercicio no se han producido situaciones de conflicto, directo o indirecto,
de los administradores con el interés de la Sociedad.

NOTA 19, INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

La Sociedad no tiene asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero, ni ha incurrido en
gastos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.

NOTA 20. OTRA INFORMACION

Informacion sobre el personal

En el 2025 |a sociedad recoge como conceplo de Sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por nueve personas trabajando en la Sociedad, tres personas que se encuadran dentro de la
categoria de Alta Direccion {dos hombres y una mujer) y seis dentro del personal de servicios
administrativos (seis mujeres).
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION - Ejercicio 2026

10 - Situacion de la sociedad: estruciura organizativa y funcionamiento

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIM), S.A. {antes denominada CAMPORREDONDO - PUERTA HIERRO UNO,
S. L.), se constituy6 el dia 30 de diciembre de 2004, ante e! notario de Madrid, D. Femando de la Camara
Garcia, con el N.° 3.328 de su protocolo. Cambi6 su denominacién por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. por
escritura otorgada ante el mismo Notario el 05 de junio de 2008, con el nimero 1.557 de su protocolo. Con
fecha 24 de mayo de 2013 se elevo a piblico la escritura de transformacion a S.A. con objeto de adaptar la
sociedad a lo previsto por fa Ley 11/2009 de 26 de oclubre, por la que se regulan las SOCIMIs, adoptando,
desde esa fecha, su denominacién actual,

El nombre legal de la sociedad es a fecha de hoy ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.; siendo su nombre
comercial "Entrecampos”. Su nombre comercial esta inscrito en el Registro de Marcas Nacionales de la
Propiedad Industriat con el nimero 3051621/8, clase 36, tipo mixta.

Adicionalmente, el anagrama de la Compafiia esta registrado en el Boletin Oficial de la Propiedad Industrial.

La sociedad opera en Espafia, y en Berlin, en esta Gltima ciudad a través de un establecimiento permanente
{edificio en la Bliicherstrasse, 37A).

En el afio 2017 ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A. tomé la decision estratégica de aprovechar el auge
del mercado inmobiliario en la ciudad de Lisboa e invertir en un activo en esa ciudad para su arrendamiento.
En esa ocasion, ! vehiculo para realizar la inversion fue una sociedad portuguesa creada al efecto, con el
100% del capital propiedad de nuestra sociedad y denominada Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA,
constituyéndose asi la sociedad Entrecampos en diciembre de 2017. El dia 21 de diciembre de 2017 la nueva
sociedad adquirié un inmueble en Lisboa, por un valor de 1.950.000,00 euros mas tasas e impuestos, que se
alquild integramente en los primeros meses del afio 2018. Durante el afio 2018 se formalizé un contrato de
compraventa de un segundo inmugble, en la Rua Sao Juliao, 5 esquina Rua Padaria, 37, en la ciudad de
Lisboa, por importe de 5.800.000.- €, inmueble sujeto a obras de rehabilitacion y que nos han entregado
finalmente en el mes de noviembre de 2023, una vez que los promotores han conseguido las licencias
correspondientes. Dicha entrega se ha demorado, por un lado, por los efectos de la pandemia y por ofro, por
las dificultades inherentes al ser un edificio situade en la zona histérica de la ciudad de Lisboa. La forma de
pago fue del 50% durante fas obras y el otro 50% a la firma de la escritura en noviembre de 2023. Con fecha
3 de diciembre de 2025, la Sociedad ha formalizado el contrato de compraventa del local denominado fraccion
“D" en la Rua Sao Juliao 1-9 y Rua de Padaria 31-37, de Lishoa, por importe de 460.000 euros, adquiriendo
con dicha compra la propiedad de la totalidad del inmueble. Ambos inmuebles se estan explotando en forma
de arrendamiento.

2° - Activos inmobiliarios

La sociedad tiene una gran diversificacion de activos inmobiliarios, entre los que se incluyen: estudios,
apartamentos, pisos, locales comerciales, oficinas y lofts, en varios edificios de propiedad horizontal.




En edificios completos posee: Viviendas: dos en Zaragoza, uno en Madrid, uno en Alcudia y uno en Berlin.
Oficinas: tres en Madrid (uno de ellos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero), tres residencias de
estudiantes, una operando y dos en proceso de reforma, dos en Madrid y una en Zaragoza y tres superficies
comerciales (dos de ellas al 50%) en Madrid y Guadalajara.

Los activos inmobiliarios de la sociedad se encuentran, en opinion de sus gestores, en buen estado. La politica
de ta sociedad ha sido desde sus origenes, y sigue siendo, la renovacion de los inmuebles que se quedan
libres de arrendatarios para ofrecer un servicio de calidad que pueda competir en el mercado de alquileres.

Todos los inmuebles se encuentran convenientemente asegurados.

3®.- Situacion v tendencia del mercado inmobiliario

Sobre el mercado inmobiliario durante el efercicio 2025, tenemos que volver a resaltar el buen comportamiento
del mercado de alquiler de viviendas.

En cuanto a los demas segmentos en los que trabajamos, hemos de constatar que continia una demanda no
demasiado fuerte. No obstante, hemos observado cierto movimiento en el mercado de oficinas de San
Sebastian de los Reyes y en Madrid, en la zona de la calle Orense.

La actividad de la sociedad durante e! transcurso de este afio ha sido la administracion de su patrimonio
inmobiliario en alquiler, gestionando los contratos, cobrando las rentas correspondientes, buscando nuevos
clientes, firmando nuevos contratos y modemizando los inmuebles que se quedan vacios, para ponerios
nuevamente en el mercado.

En cuanto a las inversiones, son de destacar las obras realizadas desde mediados del ejercicio 2024 y que se
han culminado durante los primeros meses de 2025 en el edificio de la calle Teide, 4, de San Sebastian de los
Reyes, y que han consistido en la impermeabilizacion de toda la cubierta, la sustitucion de la grava por losa
filtrdn, la sustitucién de los tres climatizadores existentes por unos nuevos mucho més eficientes y la instalacion
en la misma cubierta de 158 paneles solares.

Al'31 de diciembre de 2025 el 81,48% de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad de la
sociedad (el 89,70 % en 2024) se encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los ingresos
que se detallan en la Nota 12 de esta memoria.

Del total de los inmuebles destinados al arrendamiento el 18,52% se encontraban vacios al 31 de diciembre
de 2025 (10,30% en 2024),

4°.- Autocartera;

En la Junta Universal de Socios celebrada el 27 de junio de 2014, se aprobé por unanimidad autorizar al
Consejo de Administracion para la adquisicion derivativa, por compraventa, de acciones de la propia
Sociedad hasta el limite maximo previsto en las disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el
céntimo de euro (0.01 euro) como minimo y veinte euros (20 euros) como maximo, y con expresa facultad
de sustitucion en cualquiera de sus miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de
dieciocho {18) meses desde esta misma fecha, todo eflo con sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y
siguientes de |a Ley de Sociedades de Capital. En la Junta Universal de Socios celebrada el 25 de junio de
2025 se aprueba por unanimidad la renovacion de dicha autorizacién por 18 meses mas.



Al cierre de! ejercicio 2025 la compaiiia posee una autocartera que asciende a 58.752 acciones. Teniendo
en cuenta que e} nimero total de acciones en circulacién era de 56.994.552, dicha autocartera suponia el
0,103 % del capital social total.

5 - Factores de riesqo:

* Riesgo de mercado
Riesgo de precio

L a Sociedad esta expuesta al riesgo del precio de los titulos de capital debido a las inversiones mantenidas
por la Sociedad y clasificadas en el balance como disponibles para la venta o a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para gestionar el riesgo de precio originado por inversiones en titulos
de capital, la Sociedad diversifica su cartera.

Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo y del valor razonable

Fl riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos
emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Los
recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen a la Sociedad a riesgos de tipo de interés sobre el valor
razonable. La politica de la Sociedad consiste en mantener unos saldos bajos a tipos de interés fijo y a
plazos cortos.

La Sociedad analiza su exposicion al riesgo de fipo de interés de forma dindmica. Se realiza una simulacion
de varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones actuales,
financiacion alternativa y cobertura. En funcion de estos escenarios, la Sociedad calcula el efecto sobre el
resultado de una variacién determinada del tipo de interés.

. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo,
instrumentos financieros derivados y depdsitos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes
mayoristas y minoristas, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas. En
refacion con 10s bancos e instituciones financieras, Unicamente se aceptan entidades a las que se ha
calificado de forma independiente con una categoria minima de rating “A”. En caso contrario, si no hay una
calificacion independiente, el control de crédito evalla la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta
su posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de crédito se
establecen en funcion de las calificaciones internas y externas de acuerdo con los limites fijados por e
Consejo. Regulamente se hace un seguimiento de la utilizacion de los limites de crédito.

Durante los ejercicios para los que se presenta informacion no se excedieron los limites de crédito, y la
direccion no espera que se produzcan pérdidas por incumplimiento de ninguna de las contrapartes
indicadas.

. Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables
suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado. EI Departamento de Tesoreria de
la Sociedad fiene como objetivo mantener la flexibilidad en fa financiacion mediante la disponibilidad de
lineas de crédito comprometidas.




La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de 1a Sociedad en funcion
de los flujos de efectivo esperados.

6°.- Periodo medio de pago a proveedores;

Lainformacion sobre el periodo medio de pago a proveedores viene especificada en la nota 9.2 de la memoria,
siendo este de 8,27 dias en el ejercicio 2025 y 8,21 dias en el ejercicio 2024. Al cumplirse el plazo maximo
establecido en la normativa de morosidad no se prevé la implantacion de medidas adicionales relativas a esta
matetia.

7°.- Politica de dividendos:

De conformidad con e! Régimen de SOCIMI, 1a sociedad estara obligada a adoptar acuerdos de distribucion
del beneficio obtenido en el ejercicio, después de cumplir cualquier requisito relevante de [a Ley de Sociedades
de Capital, en forma de dividendos, a sus accionistas, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis
meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio. En el ejercicio 2024 la sociedad repartié el 80% de los
resultados positivos procedentes de las operaciones comunes. En el ejercicio 2025, ta sociedad propondra ef
reparto del 80% de los resultados positivos procedentes de las operaciones comunes de la sociedad.

8°.- Actividades en materia de investigacion v desarrollo

La sociedad no ha acometido actividad en materia de 1+D en el ejercicio.

9°.- Hechos posteriores al cierre:

Durante los tres primeros meses de 2026 la sociedad ha continuado con fa gestién de sus inmuebles en
arrendamiento, formalizando algunos contratos de arrendamiento.

Tambien se ha centrado en las obras de construccidn de la residencia de estudiantes de Zaragoza -
desescombro y proyecto de ejecucion-, estando a la espera de la concesion de la licencia de obras. Iguaimente,
estamos a la espera de la licencia de obras para transformar los locales de la calle Castelar de esa ciudad en
nueve viviendas para su posterior arrendamiento.

En cuanto al edificio de la calle Isla Graciosa, 3, ya se han instalado las nuevas maquinas de aerotermia que
permitiran prescindir de la utilizacion del gas natural para la produccion de aire caliente, mejorando
sensiblemente la calificacion energética del edificio al convertirse en un inmueble con emisiones cero. Ha
habido que construir una nueva bancada y proceder a la reordenacién de la maquinaria existente en la cubierta.
Estas obras estan amparadas por un proyecto de ingenieros y serén legalizadas en ef ayuntamiento una vez
esté terminada la instalacion.

Con fecha 08/01/2026, ante et Notario Nicolas Quintana Plasencia, la Sociedad ha vendido un trastero
perteneciente al inmueble de Buenaventura Bonnet 15, en Santa Cruz de Tenerife.

Con fecha 29/01/2026, ante el Notario Victor Alonso-Cuevillas Fortuny, la Sociedad ha vendido 5 inmuebles
pertenecientes al edificio de Espalmador 4, situado en Alcudia, Palma de Mallorca.

Madrid, 27 de marzo de 2026
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

ACTIVO NOTAS HNH22025 HH22024
A} ACTIVO NO CORRIENTE 107.056.828,02;  100.713.049,28
. Inmovilizado intangible 5 3.383,48 6.300,24
3. Otoinmovilizado intangible 388,48 £.300,24
H. Inmovitizado material [ 1.640.965,62 1.557.388,32
1. Temenos y constucciones 967.411,90 1.003.788,36
2 Inslalaciones #enicas y oo inmevilizado malerial 673.553,72 553.600,97
IH. Inverslones inmobiliasias 7 104.611.523,83 98.372.774,44
1. Inversiones en kexenos y consbucciones 99.993.303,28 98.372.774,04
2. Inversiones inmobifiarias en curso y Anficipos 4.618.220.55 0,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 3.1 802.455,09 776.565,28
B} ACTIVO CORRIENTE 2.201.519,82 4,450.242,81
I}, Existencias 9.1 198.279,38 0,00
lif, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.133.122,06 345.276,03
1. Clientes po ventas y prestaciones de servicios B A 58.158,01 77.576,79
b) Clientes pox venias y prestaciones de servicios a corto plaze 58.158,01 77.576,79
3. Actives por impuesto comenta 10 46.820,68 0,00
4 Olos deudores 9.4, 1 1.028.143,36 267.701,24
V. Inversiones financieras a corfo plazo A 0,00 922,42
VI, Periodificaciones a corto plazo 2.289.24 2.050,54
VIi, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes a1 867.829,15 4,401.991,82
TOTAL ACTIVO (A + B} 109.260.347,84]  105.163.202,09

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de fas cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2025.




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.AY SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 22025 IH22024
A) PATRIMONIO NETO 70.224.323,03 70.515.244,02
A-1} Fondos propios 70.224,323,03 70.515.244,02
I, Capital 10 51.181,107,70 51.181.107,70
1. Capilal escriurado 51.181.107,70 51.181.107,70
Ii. Prima de emisién 1.911.627,58 1.911.627,58
lii. Reservas 0 15,744,280, 18 15.262.977,92
IV, (Acciones y participaciones de la sociedad dominante) 10 (98.042,44) (123.404,03}
V|. Resultado del eJercicio afribuido ala sociedad dominante 1.485.350,01 2.282.934,85
B) PASIVO NO CORRIENTE M.,327.531,98 31.219.755,93
I, Deudas a largo plazo 9.2 22.495,337,48 19.317.206,20
2. Deudas con enfdades de crédito 16.942.040,66 8.291.379,40
3. Acreedores por amendamiento financiero 4,313.407,28 9.801.332,07
4. Oros pasivos Enancieros 1.239.889,54 1.224,494,73
IV. Pasivos por impuesto diferido 11 14.832.184,50 11.902.549,73
C) PASIVO CORRIENTE 4.708.492,83 3.426.202,14
I§. Provisiones a corto plazo 4.709,32 4,600,008
HI. Deudas a corto plazo 9.2 4.149.466,84 2.992.242.11
2. Deudas con enfidades de crédio 1.858.135,04 4.228.437,02
3. Acreedores por arendamienio financiero 393.151,98 1.303.728,04
4. Otros pasivos financieros 1.898.179,84 370.676,05
V. Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 554.316,67 431.450,03
1. Proveadores 9.2 183.452,33 47.447,42
b} Proveedores a corlo plazo 183.452,33 47.447,42
3 Pasivos por impuesto comente 1" 2.037,09 93.801,77
4, Olres acreedores 9.2, #i 368.827,25 290.200,84
TOTAL PATREMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C} 109.260.347,84 105.163.202,09

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de fas cuentas anuales consolidadas dei ejercicio 2025.




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI 5.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENT A DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
NOTAS {Debe) Haber
i | iz20n

A} OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negoclos i2 1.920.145,46 7.862.832,98
b) Prestaciones de sesvicios 7.820.145,46 7.862.832,98
5. Otros ingresos de explofacion 1.294.543,00 1.290.038,62
a) Ingresas accesonos y oros de gestion cormiente 1.294.543.00 1.290.036,62
6 Gastos de personal {487.572,58) {472.986,43)
a) Sueldes, salarics y asimitados (436.862,07) {424.647,09}
b) Cargas socides 12 {50.710,51) (48.338,34)
7. Olros gastos de explotacion (3.845.368,19) {2.971.383,78)
a) Pérdidas, delerioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 9.1 186.008,56 1.407,82
b} Otos gashos de gestdn comiente {4.031.377,75) {2.972.791,60)
8. Amortizaclén del inmaovilizado 567 (2.743.410,40) (2.698,389,72)
11. Deterioro y resultade por enajenaciones del inmovillzado 6,7 27.212,33 331.241,16
a} Delerioroy pérdidas 185.893,06 197.161,15
b} Resuilades por engjenaciones y otras 6 41.378,27 134.080,61
14. Ofros resultados 12 2.686.08| 18.647,90
A1) RESULTADO DE EXPLOTAGION {1¢2+344+ 5+ 84 T+8+9+ 10+ 11412+ 13+ 14} 2.366.295,70] 3.360.001,33
15. Ingresos Hnancleres 55.209,67 46,666,34
a) De parficipaciones en instrumentos de parimonio 4287757 44.751,12
b) De valores negociables y ofres instrumentos financieros 1242210 1.915,22
16. Gasftos financleros (849.360,62) (1.057.210,83)
A.2) RESULTADO FINANCIEROC (15+16 +17418+13+20) (794.060,95) (1.010.604,49)
AJ3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 + A2 #2142+ 203) 1.5714.234,75 2,349.39%,84
24. Impuestos sobre beneficlos 1" {85.684,74) (66.46%,99)
A4} RESULTADO DEL £JERC. PROCED. DE OP. CONTINUADAS (A.3+ 24) 1.485.350,01 2.262.934,85
B} OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
A5} RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (A.4 + 25} 1.485.350,01 2.282.934,85
Resultade atribuido a la sociedad dominante 4.485.350,01 2.262.934,85
Resultado afribuido a socios externos 0,00 0,00

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2025.




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE INGRESCS Y GASTOS RECONOCIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE

2025

NOTAS 311212025 11202024
A} RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCIGIO 3 1.485.350,01 2.282.934,85
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0.00 0.00
CONSOLIDADO ! !
) TOTAL TRANSFERENCIAS ALA CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A+B +C) 1.485.350,01 2.282.934,85
Total ingresos y gastos atribuldos a ta sociedad dominante 1.4685.350,01 2.282.934,35

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2025.

ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.AY SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO HETO COHSOLIDADO CORRESPONOIENTE AL EJERCICIC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Rosarvas y (Acciones y Resultado del
resuilados de [ parlklpacionss ehercicla
Capital Prima de emfslén atribukdo ata TOTAL
slarciclos +n patimonio sociedad
anferiores propias) dominants
A SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2023 49.002.735,25 0001 15084,950,46 {100.585,04) 1.156.908.45]  65.237.009,53
B. SALDO AJUSTADD, tHICIO DEL EJERCICIO 2024 49.092.735,28 0,00  15.084.950,16 {100.585,04) 1.456.008.45]  65.237.008,53,
1. Yotalingresos y gasios consofdados reconotidos. 00 0,00 0,00 ¢,00 2262.934,85 2.282.934,85
1l Operacionas con soclos o propletarios. 2.088371,74 1.911.621,58 0,00 {22.818,99) {976.832,24) 3.000.348,09
J1. Aumentos {reduodiones) de capial. 2088.371.74 1.911.627.58 000 4,00/ 0,00 303999932
3. (-} Distibucén de dvidendos. 6,00 8,00 4,00 9,00/ 1976.832.24) (975.832.24)
4, Oparagionas e acones ¢ parfipaconas proplas (neas). 600 500 0,00 {22.818,39) 0,00 {22.818,99)
I, Odras varlaclones del patrimento riefo. ¢.00 0,00 178.022,16 6,00 {183.076,21) {5.048,45}
C. SALOOQ FINAL DEL EJERGICIO 2624 54.181.407,70, 1.611.627,58]  15.262.977,92 {123.404,63) 2.262.934,85] T0.515.244,02
D. SALDQ AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2026 84,181.407,70, 1.911.627,58)  15.262.9771,92 (123,404,03) 228293485} 051524402
1. Tolsl Ingresos y gasios consolidados reconocidos. 300 0,00 0,00 0,06 1.465.350,61 0,00
. Opecaclones con soclos o proplatarios, 000 0,00/ 0,00 2536559 (1.79789538)} (£.772.33380)
3. {-) Disribusian de dvidendos. 0,00 0,00 0,00 000] {1.79769539)F {1.797.685,39}
4. Operaiones won scciones 0 paf fopacionss proplas (nelas) 0,00 0,00 0.00 2536359 0,00 25.361,59
W, Otras variaclones del patdmonlo nafo. 0,90 0,00] 461,302,26 0,00 {485.238,48) {3.937,20)
€. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2025 51.181.107,70 1.915.627,56] 1574428018 (88.042,44) 1485.350,01F  7¢.224.323,03

La memoria consclidada adjunta forma parte integrante de as cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2025.



ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI 8.A'Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2025
Uds: Euros
Motas dala
Memoria /4212025 JH212024
A)Flujos de Efectivo de las Actividades de Explotacién
1. Resultado de! efercicio antes de Impuestos, 1574.234,75; 2.349.396,84
2. Nustes at resultadeo, 3.027.66592] 3.374.298,82
a) Amorfizaciin del moviizado (A 56,7 2.743410,40 2.698.389,72
b} Correccionss valorativas por delsrioro (+-) 9.1,68,7 (382.993,68) (19873837}
¢) Variacion de provisiones {+-} 0,00 {278,00)
¢} Resultade por bajas y enajenacicnas del inmoviizado {+-} 7 {41.379,27) {147.030,6%)
g} Ingresos Enancieros {-) {65.299,67) {46.666,34)
h) Gass fancieros {+) 849.360,52 1,057.270,83
k) Ofos Ingresos y gasios {-/4) (85.432,48) 11.352 59
3. Camblos en el capital corriente (689.717,38)|  (277.923,92)
a) Exisencias (+-) {1.178,76} 0,00
b) Deudcres y ovas cuentas a cobrar (+-) 38.665,58 34.536,54
c} Oos acivos corrienies {+-) (B70.489,00} 000
d) Acreedores y ofas cuenias a pagar (+-} 140.688,31 270298
&) Oyos pasivos corrientes {+-} 2.606,51 {224.019,06)
f) Ofos acivos ¥ pasivos no corrienies (+-) 0,00 {91.146,28)
4, Otros flujos de efectivo de las aciividadas de explotacion, (791.738,09)| (1.306.518,06)
a} Pagos de intereses (-} (711.453,70) {1.057.27083)
¢ Cobros de inkreses {+ 56.209,67 46.666,34
d} Cobros / (pagos) por impuesb sobre benefidos (++) {135.584,06) {295.913,57)
5. Flujos de efectivo delas actividades de explotacion (M1 4#-2 .3 #-4) 3120445221 4139.25368
B} Flujos de efectivo de fas actividades de inversion
6. Pagos por inversiones {-) 9.010.773,44)}  (653.205,11)
¢) Inmovikzade malerial, [ (196.045,64) {65.93G,08)
d) nverstones inmobiiarias. 7 {0.814.727,50) {587.275,03)
7. Cobros por desinversiones (+) 169.303,62 246.500,00
d) lnversiones inmobiarias. 7 169.303,62 246.500,00
B. Fiujos de efectivo de las actividades de inversién {7-6) (8.841.469,52)]  (406.705,11)
C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion,
8. Cobros y pagos pot Instramentos de patdmonio, 24471931 397211056
a) Emisin de inskrumenios de patrimenio {+) 0,00 3.989.599,32
) Adquisicién de insrumentos de patrimenio propio (-} 9.3 080 {60.535,76)
d} Enajenacian de insfuments de palimonio proplo () 9.3 21.47183 2254700
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. 4.263.085,081 (3.130.958,08)
a} Emision, 14,385.612,17 0,00
2. Deudas con entdatdes de crédio { ). 9.2 10.914.384,49 000
3. Deudas con emprasas del grupo ¥ asodadas {+). 3.382.000,00 0,00
5. Oras deudas (4. 89.227,68 0,00
b) Devolucdn y amorézacidn de {10.122.527,08) {3.130.958,08)
2. Detidas con entdades de crédib (-} {B.122.527,08) {2.130.958,08)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-). {2.000.000,00) 0,00
1. Pagos por dividend 0% y remuneraciones de ofros instrumentos de patrimonio. (1.797.69539)  (976.832,24)
a) Dividendos {-) 14 (1.797.695,35) {976.832,24)
12. Flujos de efectivo de fas actividades de financiacln (+-94-10-11} 248686163,  (135.679,76)
E) Aumento / disminucidn neta del efectivo o equivalentes (+-A +-B +.C #-0) (3234.16267)]  3.596.868,81
Efectivo o equivalentes al comfenzo del ejercicio. 4,101.991,82 505.123,04
Efective o equivalentes al final del ejercicio, 867.829,15 4.101.991,82

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2025.







Tras la Oltima combinacién de negocios realizada en 2011, las parlicipaciones de ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.
quedaron repartidas a partes iguales (un 25% cada uno} entre Carlos Segura, Clara Marla Segura, Julian ignacio
Segura y Maria Lourdes Segura.

Sociedades dependientes

Entrecampos Cuatro Socimi, S.A, es sociedad dominante de un Grupo formado por la sociedad dependiente,
Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA, constituida el 12 de diciembre de 2017 en Porlugal, con un capital
de 100 miles de euros integramente asumido por fa Sociedad Dominante y cuya actividad principal es el
arrendamiento de bienes inmuebles. Con fecha 13 de mayo de 2019 la sociedad portuguesa aumentd su capital
en 400.000.- €, es decir, establecid la nueva cifra en 500.000.- €, siendo el aumento integramente asumido por
Entrecampos Cuatro, Socimi, 8.A. Su objeto sociai principal es el arrendamiento de bienes inmuebles y entre sus
reglas fundacionales figura la obligacion de que al menos el 80% de su patrimonio esté constituido por inmuebles
y la obligacion de repartir anualmente entre sus socios al menos el 80% de sus heneficios en forma de dividendos

Por tanto, la Sociedad forma parte, en los términos del articulo 42 del Cédigo de Comercio, del Grupo
ENTRECAMPOS CUATRO, y presenta cuentas anuales consolidadas, de acuerdo con fas principios y normas
contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacién financiera y de los resultados de
las operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo.

Todas las sociedades cferran el ejercicio el ejercicio econdmico ef 31 de diciembre.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales consofidadas.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Imagen fiel y marco de informacién financiera aplicable

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado a parlir de los registros contables de ENTRECAMPQS
CUATRO SOCIMI, S.A. y de las sociedades consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2025 se han preparado de acuerde con Ia legisiacién mercantil vigente y con fas
normas establecidas en el Plan Generaf de Contabilidad y en fas normas para la formulacién de cuentas anuales
consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de ia situacién financiera
consolidada al 31 de diciembre de 2025 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en
el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la sociedad dominante estiman que las cuenlas anuales consolidadas de! ejercicio
finalizado ef 31 de diciembre de 2025, que han sido formuladas el 27 de marzo de 2026, seran aprobadas por la
Junta General de Accionistas sin modificacién alguna,

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable,

Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios contables no
cbligatorios.

Aspectos ctiticos de |a valoracién y estimacién de {a incertidumbre

En la preparacion de las presentes cuentas anuales consclidadas se han realizado determinadas estimaciones
por parte de los administradores de la sociedad dominante, que afeclan a la valoracion de algunos activos,
pasivos, ingresos y gastos. En concretfo las estimaciones mas relevantes se refieren a:

La valoracién de ios actives con objeto de determinar su deterioro.

La vida (tif de los aclivos materiales e inversiones inmobiliarias

La probabilidad de ocurrencia y fa cuantificacion de los pasivos por importe indeterminado o contingente.
La recuperacion de aclivos por impuestos diferidos.



Aungue estas estimaciones se han realizado con la mejor informacidn disponible en el momento de formutar fas
cuentas anuales consolidadas, es posible que hechos posteriores obliguen a modificarias en los préximos
gjercicios, lo cual se haria de forma prospectiva en las cuentas anuales consolidadas fuluras.

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas exige el uso de ciertas estimaciones y juicios en relacion con
el fuluro que se evallian continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluidas las
expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales.

Si se produjera un cambio significativo en los hechos vy circunstancias sobre [os que se basan las estimaciones
realizadas, podria producirse un impaclo material sobre fos resultados y la situacién financiera del Grupo.

Las principales hipbtesis de futuro asumidas y ofras fuentes relevantes de incerlidumbre en las estimaciones a la
fecha de cierre que podrian tener un efecto significativo sobre los estados financieros en el proximo ejercicio, se
muestran a continuacion;

Deterioro del valor de los activos no cortientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de estimaciones con
el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor
razonable, los administradores de la sociedad dominante estiman fos flujos de efeclivo fufuros esperados de los
activos o de fas unidades generadoras de efectivo de las que forman parte v utilizan una fasa de descuenio
apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efeclivo.

Caleulo de los valores razonables, de los valores en uso v de Ios valores acluales

El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el célculo de flujos de efectivo fuluros,
la asunclon de hipdtesis refativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a
los mismos. Las estimaciones y las asunciones refacionadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son enlendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

Provisiones

El célculo de provisiones por contralos onerosos, garantias y litigios estd sujeto a un elevado grado de
incerlidumbre. El grupo reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes fotales esperados se
puede calcular con flabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a camblos basados en nueva informacion,

Impuestos diferidos

El Grupo evalia la posibilidad de recuperar los activos por impuestos diferidos basandose en estimaciones de
resuitados fuluros. Dicha posibilidad depende en ditima instancia de la capacidad para generar beneficios
imponibles a lo targo del periodo en ef que son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el analisis se
toma en consideracion el calendario previsto de reversion de pasivos por impuestos diferidos, asi como las
estimaciones de beneficios ¥ibutables, sobre la base de proyecciones internas que son actualizadas para reflejar
tas tendencias més recientes.

La determinacion de la adecuada clasificacion de las partidas de caracter fiscal depende de varios factores,
incluida la estimacion del momento y realizacién de los activos por impuestos diferidos y def momento esperado
de fos pagos por impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por impuesto sobre beneficios podrian diferir de
fas estimaciones realizadas, como consecuencia de cambios en la legislacion fiscal, 0 de transacciones futuras
no previstas que pudieran afectar a los saldos fiscales.

Vida (fil def inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias

La direccion del Grupo determina la vida ulil estimada y los correspondientes cargos por amortizacién para su
inmovilizado maleriat e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento, esfa
estimacion se basa en los ciclos de vida generaimente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta
ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en ef momento de comenzar
a amortizarse.




Empresa en funcionamiento

Al cierre del ejercicio 2024 el fondo de maniobra del Grupo era positivo por valor de 1.021.950,67 euros. Sin
embargo, al cierre del presente ejercicio el fondo de maniobra det Grupo es negalivo por valor de 2.506.973,01,
lo que puede generar ciertas dudas acerca de la capacidad de la sociedad para poder atender sus obligaciones
en el corlo plazo. Sin embargo, hay que fener en cuenta;

- La capacidad de! Grupo para atender los pagos corrientes derivados de la aclividad con los flujos de
caja generados por las rentas que se obtienen del funcionamienio normal del negocio.

- La capacidad financiera del Grupo para cubrir inversiones extraordinarias,

- El apoyo financiero ultimo de fos accionistas.

Por todo ello, fos administradores consideran que no existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de
las Sociedades del Grupo y su continuidad por lo que las Cuentas Anuales Consolidadas han sido elaboradas
bajo el principio de empresa en funcionamiento.

Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales consolidadas presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas def balance
consofidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, del estado de flujos de efectivo consofidado y de la memoria consolidada, ademés de las cifras del
ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025, Ias correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de
las cuentas anvales consolidadas del ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2024,

Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
y del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, cierfos epigrafes se presentan de forma agrupada,
presentandose los andlisis requeridos en fas notas correspondientes de la presente memoria consolidada.
Efementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales regisirados en varias partidas del balance consolidado, de acuerdo con el
siguiente detalle:

Contratos 'c_i_e"ar[en_d'ém'igntb. ._ﬁhancie'rd" L 3M2A2025 3_1!1_2!2024_-

Deudas largo plazo con enlidades de crédito  4.313.407,28  9.801.332,07

Deudas corto plazo con entidades de crédito  393.451,96  1.393.720,04
Total 4.706.559,24  11.195.061,11

Conitosdopsiomo swaws s

Deudas largo plazo con enfidades de crédite 16.942.040,66 8.291.379,40

Deudas corto plazo con entidades de crédito  1.858.135,04  1.228.437,02
Total 18.800.175,70 9.519.816,42

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales consolidadas no se han producide
cambios en ios criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio anterior.

Correccién de errores

Durante el ejercicio al que hacen referencia las presentes cuentas anuales consclidadas no ha sido necssario
corregir ningun error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.



NOTA 3. PROPUESTA DE APLICACION DEL RESULTADO DE LA SOGIEDAD DOMINANTE

Durante el ejercicio 2025 |a sociedad dominante ha obtenido un resultado contable, después de impuestos de
1.474.938,31 euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes, simitares a
las del anterior ejercicio:

-4,813,77 euros por Ajuste del Impueste Diferido del Deterioro.

+26.868,61 euros por Ajuste del Impuesto Diferido de la Reversién del Deterioro.
-92,410,07 euros peor el Impuesto Diferido del ejercicio.

+93.943,52 euros por el Impuesto Corriente def ejercicio.

- & 2 0w

Durante el ejercicio 2024 la sociedad dominante obtuvo un resultado contable, después de impueslos de
2.329.923,88 euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes, simitares a
las del anferior ejercicio:

J 0,00 euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.

+  +30.357,89 euros por Ajuste del Impuesto Diferido de la Reversion de! Deterioro.

«  -84.559,54 euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.

+  +89.851,32 euros por el Impuesto Corriente def ejercicio.

Asi pues, el beneficio antes de impuestos en dicha Socledad, asciende a 1.498.526,60 Euros
{2.365.57355 euros en 2024) e incluye el importe del Deterioro y la Reversion del Deterioro
correspondiente a 1a valoracién segan el valor de mercado de los aclivos de la compafita, por un total de
88.219,36 Euros {121.431,57 euros en el gjercicio anterior), cuyo deterioro por importe de 26.394,15 Euros
{45.319,82 euros en 2024) se habia producido en les afios 2013 y 2014, acegidos ambos al Régimen
especial de fas SOCIMIs y que, como consecuencia de elto, forma parle del beneficio de las operaciones
corrientes del ejercicio.

La Sociedad dominante planies, con fecha 24-04-2015, una consulta vinculante a la Direccion General de
Tributos con objeto de confirmar el criterio seguido al excluir de la base de reparto de los dividendos,
distribucion a la que esta obligada al haber optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido
en fa Ley 1172009 por fa que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en ef Mercado
inmobiliario, las partidas relacionadas en los parrafos anteriores con respecto al resultado del ejercicio
2014. Con fecha 15 de noviembre de 2016 la Direccion general de Tributos emitié Contestacion a la
Consulta, rafificando integramente los criterios seguidos peor la sociedad en la cueslion planteada. Dicha
consulta es plenamente aplicable al resultado del ejercicio 2018 y siguientes.

Por tanto, ef beneficio por operaciones comunes del presente ejercicio asciende a 1.436.701,39
{1.087.276,57 euros de Espafia y 349.424,82 euros de Alemania) y a 2.289.461,80 (1.931.708,62 euros
de Espafia y 357.753,18 euros de Alemania) en el ejercicio 2024,

Basedereparto . 00 3122025 3414212024
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias  1.474.938,31 2.329.923,88
Reservas Voluntarias

Olras reservas de libre disposicion

Total 1.474.938,31 2.329.923,88
Aplicacion o 3 M212025 7 34122024
A Reserva Legal 147.493,83 23299239
A Reservas Voluntarias 0,00

A Reservas Voluntarias en régimen SOCIMI - 188.656,99  299.236,10
A Resultados negativos ejercicios anteriores
A Resultado negativo del ejercicio

A Dividendos (80%) 1.121.164,79 1.741.238,64
A Dividendos por venta de Inmuebles {50%) 17.622,70 56.456,75
Total 1.474.938,31 2.329,923,88
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Total dividendos previstos: 1.138.787,49 euros {1.797.695,39 euros en el ejercicio anterior).

El resultado de los ejercicios 2025 y 2024 incluye los beneficios correspondientes a la explotacion en
arrendamiento de un Edificio de Berlin, donde la Sociedad opera a través de un establecimiento
permanente en la Bliicher Strasse, 37-A, por un total de 349.424,82 euros en 2025 y de 357.753,18 euros
en 2024,

Limitaciones a fa distribucion de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2008, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las
SOCIMI que hayan optade por el régimen fiscal especial estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiendose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

+ El 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.

* EI50 % de los beneficios derivados de la ransmision de inmuebles y acciones o participaciones de otras
entidades.

« Al menos ef 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal. Esta reserva legal no podrd exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al
régimen especial de SOCIMIs pero debe ser como minimo del 10% del capital social si se pretende distribuir
dividendos, conforme a lo estabfecido en el articulo 325 de la Ley de Sociedades de Capital. Adicionalmente, sélo
podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. Al clerre del presente
gjercicio y ef anterior, 1a Soctedad dominante cumple con este requisito.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracién de las presentes cuentas
anuales consolfidadas, de acuerdo con el marco normativo de la informacién financiera aplicable han sido las
siguientes;

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes aguellas sobre las que la Sociedad dominante, directa o indirectamente
a traves de dependientes, ejerce control, segln lo previsto en el art, 42 del Cédigo de Comerclo. El control es el
poder para dirigir las politicas financieras y de explotacion de una empresa, con el fin de obtener beneficios de
sus aclividades, considerandose a estos efectos los derechos de voto polenciales ejercitables o convertibles al
cierre del ejercicio contable en poder del Grupo o de terceros,

La sociedad dependiente se ha consolidado mediante la aplicacion del método de integracion giobal.

El detalle y la informacién sobre la sociedad dependiente incluida en la consolidacion de! Grupo se incluye en la
nota 1.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de Ia sociedad dependiente se incluyen en las cuentas anuales
consofidadas desde la fecha de adquisicion, que es aquefla en la que el Grupo obfiene efectivamente el control
de las mismas,

Los saldos mantenidos con fa sociedad dependiente han sido eliminados en el proceso de consolidacién.
Las cuentas anuales de ia sociedad dependiente ulilizadas en ef proceso de consofidacion estan referidas a la
misma fecha de presentacion y misme periodo que los de la Sociedad dominante.

Inmovilizado intangible

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccién menos
ta amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

La amortizacién del inmovilizado intangible se calcula sistematicamente por el método Hneal en funcién de su vida
utit estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disirute.
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Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precie de adquisicion o coste de produccién menos
la amortizacién acumulada y ef importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al aclivo
como mayor vaior del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida Util, y siempre que sea posible conocer o esfimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida til eslimada de los mismos,
mientras que tos gastos de mantenimiento recurrentss se cargan contra fa cuenta de pérdidas y ganancias durante
el efercicio en que se incurre en elfos,

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funcidn de su vida
(li! estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos, solares y construcciones que se manfienen para explotarlos
en régimen de alquifer.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adqguisicién menos su
correspondiente amortizacion acumulada vy las perdidas por deterioro.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovifizado material se incorporan al aclivo
como mayor valor del bien, exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida ufil, y siempre que sea posible conocer o estimar el vaior contable de los elementos que
resultan dados de baja del inventario por haber sido sustiluidos.

Los costes de reparaciones importantes se aclivan y se amortizan durante la vida (it estimada de los mismos,
mientras qure los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra fa cuenta de pérdidas y ganancias durante
el ejercicio en que se incurre en elfos,

Para el célculo de la amortizacidn se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicién del activo,
menos el valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida qlil es
indefinida y que, per lo tanto, no son objeto de amortizacion.

Inversiones inmobiliarias en curso y anticipos

Las inversiones inmobifiarias en curso comprenden todos los gastos asociados a la construccion de edificios para
alquiler que son necesarios hasta st puesta en condiciones de funcionamiento. Esto incluye, ademas del precio
de adquisicion de los materiales, todos los costes relacionados para la construccion hasta que pueda operar de la
forma prevista,

En estas inversiones que necesitan un pericdo de tiempo superior a un aflo para estar en condiciones de uso, se
incluirén en el precio de adquisicién o coste de produccion los gastos financieros que se hayan devengado anles
de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizade y que hayan sido girados por el proveedor o
correspondan a préstamos u ofro fipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente afribuible a la
adquisicion, fabricacion o construccion.

Una vez que el active se encuentre finalizado y esté disponible para su uso, se producira su fraspaso a Inversiones
inmobiliarias y comenzara a amorlizarse

Los anticipos de inversiones inmobiliarias incluyen las cantidades enfregadas a cuenta de adquisiciones futuras
de bienes destinados al alquiler. En este caso, al fratarse de anticipos con vencimiento no superior a un afo y
cuyo efecto financiero no es significativo, no es necesario llevar a cabo ningan tipe de actualizacion, El anticipo
se daré de baja cuando los elementos del inmovilizado material se incorporen, en curse ¢ terminados, at patrimonio
de la empresa.
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Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

El Grupo evalita al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos aciivos a un importe inferior al de su valor en
fibros. Si existe cualquier indiclo, se estima el valor recuperable del activo con ef objeto de determinar el alcance
de fa eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de ofros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece e} activo.

Se registra la pérdida por deterioro det valor de un elemento del inmovilizado material o de inversiones
inmobiliarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el vator en fibros
del activo a su imporle recuperable.

Una vez reconocida la correccion vatorativa por deterioro o su reversion, se ajustan fas amortizaciones de los
ejercicios siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando las Sociedades del Grupo son arrendatarios

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el Grupo asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien
arrendado se clasifican como arrendamientos financieros,

En los arrendamientos financieros, en los que el Grupo actiia como arrendatario, al inicio del plazo del
arrendamiento reconoce un activo, conforme a su naturaleza, y un pasivo por el menor del valor razonable del
activo arrendado y el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, actualizados al tipo de interés
expficito del contrato y si éste no se puede determinar, se usara el tipo de interés de la Sociedad dominante para
operaciones similares. Los costes directos Iniciales se incluyen como mayor valor del activo. Los pagos minimos
se dividen entre la carga financiera y la reduccion de la deuda pendiente de pago.

La carga financiera se distribuye durante el piazo del arrendamiento en la cuenta de resultados, con el objeto de
obtener un tipo de interés constante en cada ejercicio sobre el saldo de la deuda pendiente de amorlizar. La
obligacion de pago derivada def arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en deudas a pagar a largo
plazo o corto plazo en funcién de su vencimiento. Las cuotas de arrendamiento conlingentes se registran como
gaslo cuando es probable que se vaya a incursir en las mismas.

Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan seglin los criterios que el Grupo aplica a
los aclivos de su misma naturaleza. En ef caso de que al inicio del contrato no exista una certeza razonable de
que el Grupo obtendr4 la propiedad del activo af término del plazo del arrendamiento, el inmovilizado adquirido se
amortiza en el periodo menor entre la vida Ufil del activo y e! plazo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados
de la fitularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando el Grupo actia como arrendatario, se imputan finealmente a fa cuenta de
resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el
pago de los mismos. En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del
arrendador consistenles en pagos a realizar por éste que deberfan corresponder al arrendatario, los ingresos
procedentes de los mismos se imputan a resultado como una reduccion en los cosles de dicho confrate de una
forma linea! al igual que los gastos de arrendamiento.

Cuando las sociedades de Grupe son arrendadores
Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados -
de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.
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Los aclivos que el Grupo ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de
acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento,

Activos financieros y Pasivos financieros

1. Activos financieros

Activos financieros a coste amotlizado

Los actlivos financieros a coste amortizado son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables
que no cofizan en un mercado activo y se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del batance, que se clasifican como aclives no corrientes. Los activos financieros a coste
amorfizado se incluyen en “inversiones financieras a fargo plazo” y "Créditos a terceros” en el Activo no corriente
de! balancs, y en “Créditos a terceros” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el Activo coriiente
de! balance.

Estos aclivos financieros se valoran iniciaimente por su valor razonable, incluidos los costes de fransaccién que
les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amorfizado reconociendo los intereses devengados
en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, los créditos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un aflo se valoran, fanto en el momenio de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que et efecto de no actualizar los flujos
no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros de! activo y el valor actual
de los flujps de efectivo fuluros estimades, descontados al ipo de interés efectivo en el momento de
reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en [a cuenta
de perdidas y ganancias,

Activos financieros a cosle

Los activos financieros a coste se incluyen en “Créditos a empresas’, “Inversiones en instrumentos de patrimonio
de empresas def grupo” y "Olros aclivos financieros a largo plazo” en el Activo no corrtente del balance, y en “Olros
activos financieros a corto plazo” en el Activo corriente del balance.

Se vaforan por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del valor, Si
existe evidencia objeliva de que el valor en libros no es recuperable, se efectiian las oporlunas corrscclones
valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venia y el valor actual de fos flujos de efeclivo derivados de la
inversion.

Salvo mejor evidencia del imporie recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se toma en
consideracion ef patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la
fecha de ta valoracién. La correccion de valor y, en sut caso, su reversion se regisira en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se produce,

Activos financieros a valor razonable con cambios en Pérdidas y Ganancias

En los activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias se incluyen los valores
represenfalivos de deuda e instrumentos de patrimonio que no se clasifican en ninguna de ias categorlas
anteriores.

En estos activos se efeclian correcciones valorativas si exisle evidencia objetiva de que su valor se ha detgriorado
como resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimades futuros, en el caso de instrumentos
de deuda adquiridos, o por la falta de recuperabilidad del vator en libros del activo, en el caso de inversiones en
instrumentos de patrimonio.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en tas pérdidas y

ganancias, siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario se registran por su coste,
menos pérdidas por deterioro de valor.
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2. Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado

Esta categoria incluye por una parte débilos por operaciones comerciales y débilos por operaciones no
comerciales, Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, incluidas fas comisiones asociadas a la financiacion, registrandose posteriormente por su coste
amortizado segin el método del fipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el fipo de actualizacion que
iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento
del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Por olra parte, incluye las deudas financieras, las cuales se reconogen inicialmente por su valor razonable menos
los costes de la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por
su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de ltos costes necesarios para su
obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante Ja vida de la deuda de acuerdo
con el método del tipo de interés efectivo.

Instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad Dominante

La adquisicion por la Sociedad dominante de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adquisicion
de forma separada como una mineracién de los fondos propios def balance de situacion consolidado. En las
transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ninglin resultado en la cuenta de
pérdidas y gananclas consofidada.

Impuesto sobre Sociedades

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio
y que comprende, tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente, como por impuesto diferido.

Tanto et gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada. No obstante, se reconoce en e} patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con pariidas que se
fegistran directamente en el pairimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
tas autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en Ja fecha
de cierre del ejercicio.

En cuanto a fos impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método dei pasivo, sobre las diferencias
lemporarias que surgen entre fas bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si
los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de
una combinacion de negocios que en el momento de |a transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible def impuesto, no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando fa normativa y los fipos
imposilivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera apiicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice ¢ el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Como se ha hecho referencia en ef punto 1 de esta memoria, la sociedad dominante opto a partir de! 01 de enero
de 2013 por el regimen fiscal especial de las Scciedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
inmobifiario (SOCIMI) regulado por la Ley 11/2009 de 26 de oclubre, modificada por Ley 16/2012 y por ley 11/2021
de 9 de julio, el cual serd lambién de aplicacion a sus socios.
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Ingresos y gastos

La actividad de promocién inmobitiaria v la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada
inmueble promovido o adquirido con el desglese que resulte necesario para conocer la renta correspondiente a
cada inmueble o finca regisiral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de ofras
actividades son igualmente contabilizadas de forma separada af objeto de determinar la renta derivada de las
mismas.

Los gastos y los ingrescs se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea
pertinente, una correfacion entre ambos.

Los ingresos se regisiran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan ios importes a cobrar
por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo, menos
descuentos o bonificaciones y ef impuesto sobre el Valor Afadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en fa cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada en funcién de su
devengo y con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de
ellos.

ingresos por intereses

Los ingresas por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a
cobrar sufre pérdida por deterioro det valor, el Grupo reduce ef valor contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original def instrumento, y contindia
ftevando e! descuente como menos ingreso por intereses. Los ingresos por inlereses de préstamos que hayan
sufrido pérdidas por deterioro def valor se reconocen utilizando el método del tipe de interés efectivo.

Combinaciones de negocios

Se consideran combinaciones de negocios aquellas operaciones en las que el Grupo ha adquirido el control de
ung o varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos susceptibles de ser
gestionados para proporcionar un rendimiento, menores costes u otros beneficios a los propietarios.

Las operaciones de fusion, escisidn y apertacién no dineraria de un negocio enire empresas del grupo se registran
valorando fos efementos patrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las cuentas anuales
conselidadas de la dominante dltima espafola que han sido preparadas de acuerde a las NFCAC en la fecha en
que se realiza la operacion. Si no se preparan eslas cuentas anuales consolidadas, se valoran por fos valores
existentes antes de fa transaccidn en las cuentas anuales individuales de ia apertante. Las diferencias que
pudieran ponerse de manifiesto se registran conira reservas. La fecha de efeclos contables es a fecha de inicio
det ejercicio en que se aprueba la operacién,

Las operaciones de fusidn o escision distintas de las antericres y las combinaciones de negocios surgidas de la
adquisicion de fodos los elementos palrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o0 mas
negocios, e registran valorando los elementos patrimoniales adquiridos de acuerdo con el métedo de adguisicion,
por lo que dichos activos y pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable en fa fecha de la
operacion. La fecha de efectos contables de la combinacién es la fecha de celebracion de 1a Junta de Socios de
la adquirida que aprueba la operacion, si bien, la eficacia de 1a misma queda supeditada a la Inscripcion de la
misma en ef Regisiro Mercantil.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de acclones o
participaciones en ei capital de una empresa, la Sociedad dominante reconcce la inversion conforme con to
establecido para las inversiones en el pairimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, Ias operaciones entre partes vinculadas se contabilizan por su valor razonable. En su caso,
si &l precio acordado difiere de su valor razonabie, 1a diferencia se registra atendiendo ala realidad econémica de

la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas,

No cbstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacién no dineraria de un negocio el Grupo
sigue el siguiente criterio:
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En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo o la
dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del negocio
adquirido se valoran por el importe que corresponde a tos mismos, una vez realizada fa operacion, en las
cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

En el caso de operaciones entre olras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio se valoran
por sus valores conlables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacion.

La diferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.

Estado de Flujos de Efectivo

Et Esiado de Flujos de Efectivo recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados
por el método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan tas siguientes expresiones en el sentido
que figura a continuacion:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de ofros medios equivalentes, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
Actividades de explotacion: son las acfividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de
la Sociedad, asi como olras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.
Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros edios de activos a largo
plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en ef tamafio y composicién del Patrimonio
Neto y de los pasivos de caracter financiero.

NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle del movimiento habido en este ejercicio y en el anterior, se muestra a continuacion:

Coste:

: i ] saldoaal 7 Total Altas UL saldoal
. Elemento . .. | e Bajas
Sl dnne s e 391202024 £ CombJAD ! - | Otras Altas Camas | |31M22028
Apficaciones Informaticas 56.752,85 0,00 0,00 0,00 0,00 56.752,85
Total Coste 56.752,85 0,00 0,00 0,00 0,00] 56.752,85
o saldoal i TotalAltas 0 [ | saldoal
Sy 31“_2_'.202_3 COITIb.f_AD._' Otras _AItHS' . A[tas SRS 3_1!-!2[2.02.‘
Aplicaciones Informaticas 56.752,85 0,00 0,00 0,00 0,00} 56.752,85
Total Coste 56.752,85 0,00 0,00 0,00 0,00} 56.752,85
Amortizacion:
oo | saldoal | potaciondel | Altaspor | . . . | saldoal
o Elemento L e ejerciclo | combi | Balas | o nzi202s
Aplicaciones Informaticas | -50.452,61 -2.416,76 0,00 0,00 ] -52.869,37
Total Amortizacidn -50.452,61 -2.416,76 0,00 0,00 -52.869,37
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' Eimonto. | =™9el |- Dotacisndel | Altaspor | o | saldosl
S mEETE L s 2i2023 0 ejercicio ~comb, - | T 411212024
Aplicaciones Informéticas -46.237.45 -4.215,16 0,00 0,00 | -50.452.61
Total Amortizacién -46.237,45 -4.215,16 0,00 0,00 | -50.452,61

Valor Neto Contable:

oo saldoal o saldoal
ST Elemento i e
ol 3212024 311212026
Aplicaciones Informaticas |  6.300,24 3.883,48
Total Valor Neto 6.300,24 3.883,48

La vida 0tit estimada de las aplicaciones informaticas es de 3 afios.

Al cierre del ejercicio 2025 estan totalmente amortizados elementes por un total de 45.740,00 eurcs, y al cierre
det gjercicio 2024 elementos por un fofal de 40.120,00 eurcs.

NOTA 6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle de este capilulo, asi como del movimiento experimentado durante el ejercicio y el ejercicio
anlerior, es el siguiente:

Coste:

S| sadoal f o TotalAltas | | saldoal .
L e
Eﬁgg’; y  Benes| ss304628 0,00 0,00 0,00 0,00| 753.946.28
Construcciones 893.356,1% 0,00 0,00 0,00 0,00 893.356,19
Instalaciones Técnicas 408.948,51 0,00 | 184.046,16 | 184.046,16 0,00| 592.994,67
Utitiaje 10.594,53 0,00 0 0,00 0,00 10.594,53
Qfras instalaciones 14.140,51 0,00 275475 275475 0,00 16.895,26
Mobiliario 616.125,42 000 7.94007| 7.940,07 0,00| 624.065.49
Equip. Proc. Informacién 11.956,51 000 1.30466| 1.304,66 0,00 13.261,17
Total Coste 2.709.067,95 0,00 | 196.045,64 | 196.045,64 0,00 | 2.905.113,59
| saldoa - Totalattas. | o | saldosr
™ Sttannes [Trespases| OU [ Toll | B g,
LZ’E{JP;Z?:S y  Bienes| 75994628 0,00 0,00 0,00 0,00| 753.946,28
Construcciones 893.356,19 0,00 0,00 0,00 0,00| 893.356,19
Instalaciones Técnicas 362.487.03 0,00] 46.461,48| 46.461,48 0,00] 408.94851
Utillaje 10.594,53 0,00 0 0,00 0,00 10.594,53
Qtras insialaciones 14.140,51 0,00 0,00 0,00 0,00 14,140,551
Mobiliario 506.656,82 0,00] 19.46860| 19.468,60 0,00] 616.125.42
Equip. Proc. Informacion 11.956,51 0,00 0,00 0,00 0,00 11.956,51
Total Coste 2.643.137,87 0,00| 65.930,08| 65.930,08 0,00 | 2.709.067,95
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Deterioro:

: E'Ie_me_nt_c':_:.}_' |

| 31M21z024

“l saldeal pe

" TotalAltas

Tréspasbs

: Otr.as :
Altas

" Altas

Reversion [

" saldoal

311202025

Deterioro de Terrenos y
Construcciones

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total Deterioro

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Csaldoal |

o Total Altas

- 311272023

Traspasos

.. Otras .
- Altas

7 Total -
- Altas ¢

Reversion [ - o
S ] 3M2i202e:

' saldoal.

Delterioro de Terrenos y
Conslrucciones

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Total Deterioro

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Amortizacion;

i E.I_emento:'-. L

s._.aldo al .

311212024

Dotacion del
. efercicio: - |

Alt;c_ls o

e |

T sadoal

311212025

Construcciones

-643.514,12

-36.376,45

0,00

0,00 -679.890,57

Instalaciones Técnicas

-170.337,68

-26.358,08

0,00

0,00 -196.69576

Utittaje

-4.645 50

-3.178,36

3,00

0,00 -7.823,86

Otras instalaciones

-14.140,51

-22,96

0,00

0,00 -14.163,47

Mobiliario

-312.396,04

-43.886,30

0,00

0,00 -356.282,34

Equip. Proc. informacion

-6.644,78

-2.647,19

0,00

0,00 -8.291,97

Total Amortizacion

-1.151.678,63

-112.469,34

0,00

0,00 -1.264.147,97

ST 3MM212023 0 F

7 saldoal -

Dotacion del |
ejercicio " | -

Altas -

-~ Bajas

o] saldo aI

31212024

Consfruccionss

-607.137,67

-36.376,45

0,00

0,00] -643.514,12

Instalaciones Técnicas

-150.749,34

-19.588,34

0,00

0,00 -170.337,68

Utillaje

-1.467,14

-3.178,36

0,00

0,00 -4,645,50

Otras instalaciones

-14.137,40

3,11

0,00

0,00 -14.140,51

Mobiliario

-269.469,75

-42.926,29

0,00

0,00] -312.396,04

Equip. Proc. Informacién

-4,108,29

-2.536,49

0,00

0,00 -6.644,78

Total Amortizacion

-1.047.069,59

~104.609,04

0,00

0,00 -1.151.678,63
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Valor Neto Contable:

i S nzz02e | s1mziz026
Terrenos y Construcciones 1.003.788,35| 967.411,90
Instalaciones Técnicas 238.610,83 396.298,91
Utitlaje 5.949,03 2.770,67
Ofras instalaciones 0,00 273,79
Mobiliario 303.729,38| 267.783,15
Equip. Proc. Informacion 531,73 3.969,20
Tofal Valor Neto . 1.557.389,32 1.640.965,62

La amorlizacion de! inmovilizado material, con excepcidn de los ferrenos, que no se amertizan, se calcula
sistematicamente por ef mélodo lineal en funcién de su vida (fil estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

En cumplimiento de la normativa contable y del Mercado, el Grupo, al final de ejercicio, procede a la revision del
valor del inmovilizado para adecuarlo al valor de mercado. Los importes tenidos en cuenta se detallan en el cuadro
anterior,

En los ejercicios 2025 y 2024 no se han realizado correcciones valorativas por deterioro sobre el inmueble
propiedad de la Sociedad dominante, reflejado en ef epigrafe de Terrenos y Construcciones, en base a la tasacion
efectuada por Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. El método de valoracion utilizado es de
acuerdo con los Estandares de Valoracion RICS, en base a la edicién de! Red Book publicada en noviembres de
2024 y efectiva desde el 31 de enero de 2025 “RICS Valuafion - Professional Standards. Incorporating the
international Valuation Standards”.

El detalle de los porcentajes de amortizacién utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material
es el siguiente:

Elemento Cosficiente
amortizacion
Construcciones 2-4%
Instalaciones Técnicas 10-12%
Otras Instalaciones 5-12%
Mobifiario 10%
Equipos Proceso de informacion 25 %

El coste original de los elementos totalmente amortizados al cierre del ejercicio actual y del anterior es come sigue:

Elementos totalmente amortizados:

" ‘Elemento T 311202024 - 31122025
Instalaciones técnicas 99,540,72 99.540,72
Otras Instalaciones 14.140,51 14,140,51
Mobiliario 180.662,02  185.690,74
Equipos Proceso de
informacion 1.810,56 3.019,91

TOTAL  296.153,81  302.3%1,88
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden 2 solares (en ambos el 50%) ¢ inmuebles, asi como fos lerrenos sobre
los que se ubican eslos Ultimos, propiedad del Grupo, que se mantienen para Ia obtencion de rentas por
arrendamiento y no estan ocupadas por el Grupo.

El detalle del movimiento habido en este ejercicio y el anterior, se muestra a continuacion:

Coste:

SRR . saldo al R o S Altas _ RSN R RN SRS #ald_b_a!

- EBlemento 1 - E MRy | e o |- | Bajas |Traspasos|
ST aM2i2024 2. | Otras Altas | Total Altas ~f - 010N 311242028
{2;?:;‘;“95 M| 39.708.900,10 0,00(3.143.640,00|  3.143.640,00] -29.936,03 0,00| 42.822.604,07
Inversiones &an

construcciones 90.936.020,48 | 558.886,95| 493.580,00 1.052.466,95| -138.967,59 0,001 91.849.519,84
Inversiones

Inmob. e’; 000] 927.525,26]3.690.69520|  4618.220,55 0,00 000 4.618.220,55
anticipos

Totai Coste 130.644.920,58 | 1.486.412,21 | 7.327.915,29 8.814.327,50 | -168.903,62 0,00 ; 139.290,344,46
s sadeat -~ Altas o e | saldo al

- Elemento: ;'_'-3 ”2’ CAmpy ] P T P ‘Bajas .. | Traspasos 31/11 .
SR 31M2/z2023 ) Mejoras Otras Aftas | TotalAltas /|~ 7 [0 MN2i2024
Inversiones en

errenos 39.736.858,77 0,00 0,00 000i -27.958,67 0,00] 39.708.900,10
Inversiones en

construcciones 90.460.891,87 | 600.225,07 0,00 600.225,07 | -125.096,46 0,001 90.936.020,48
Inversiones

Inmob. en

CUrSo y 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
anticipos

Total Coste 130.197.750,64 | 600.225,07 0,00 600.225,07 | -153.055,13 0,00 | 130.644.920,58
Amortizacion:

e saldoat [ T Total Altas o c [ eadoar
femento - at12z024 | Dotacionejer. | O3 1 TotsiAtas | B L smarzeea
Amorlizacin Acum. invers. | o4 oa0 60098 | 2.628.524,30 262852430| 35.956.80|  -34.223.176,9:
inmobiliarias

Total Amortizacion .
Acumulada -31.630.609,38 -2.628.524,30 0,00 -2.628.524,30 35.956,80 +»34,223.176,9:
S ] saoar S TotalAltas S b sadoal

© Elemento b 0 ] Bggg |
TSN TN 311212023 | Dotacion efer. |, 70 [ Total Altas: S e 311212024
R SRR it Altas g :

Amortizacin Acum.  IVers. | oq 70 540 41| _.589.565,46 000| -258056546| 29.30449]  -31.630.609,31
Inmobifiarias

Total Amortizacion | 59 470 346,411 -2.589.565,46 000| -2580.56546] 20.304,49|  -31.630.609,31
Acumuiada
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Deterioro:

i saldoal TotalAltas o ] saldo al
o Rlemento o p T ] Reversien ] e
S oh e 311212024 - Dotacion ejer, | Otras Altas. | - Total Altas | o o (311212025
Detsrioro Inversiones

nmobiliatias -641.536,76 -19.255,09 0,00 -19.255,08| 205.148,15 -455.643,70

Total Coste -641.536,76 -19.255,09 0,00 +19.255,09| 205.148,15 -455.643,70
s Elemenbe s e -« ‘Reversion .| inhin
R e 311212028 ) Dotacion ejer.’| - Otras Altas | Total Altas ] ] 6a311212024
Deterioro inversiones

Inmobiliarias -838.697,91 0.00 0,00 000| o746115| 64163676

Total Coste -838.697,91 0,00 0,00 0,00 19716115 ~641.536,76

Vaior Neto Contable:

L | “31M2i2024 | 3111212025 -

Inversiones en terrenos 39.708.900,10| 42.822.604,07

Inversiones en construcciones 59.305.411,10| 57.626.342,91

Invgr‘SIones inmobiliarias en curso y 000 4.618.22055

anticipos

Deterioro Inversiones Inmobiliarias -641.536,76 -455.643,70

Total Valor Neto Contable 98.372.774,44 | 104,611,523,83

Las altas en inversiones de terrenos y construcciones corresponden, en su mayor parte, a un edificio adquirido el

dia 28/01/2025 en la calle San Juan Bosco, 66, de Zaragoza, que la sociedad dominante va a transformar en una
residencia de estudiantes. Se ha encargado a un estudio local el proyecto correspondiente, habiéndose
comenzado en el mes de agosto fas obras de desescombro.

Durante el ejercicio 2025 la sociedad dominante ha estade completando el proyecto de transformacion del edificio
destinado hasta ahora a residencia geriatrica de la calle Bueso Pineda, 52 en una residencia de estudiantes, con
aumenio det 20% de la superficie edificada. Se ha presentado ante el Ayuntamiento de Madrid ef correspondiente
Plan Especial, cuya aprobacion estamos esperando.

En Zaragoza, en la calle Emilic Castelar 85-91 se ha decidido transformar los locales en planta baja, con una
superficie de 1.600 melros cuadrados, en un conjunio de 9 viviendas para alquiler. Se ha redactado e
correspondiente proyecto y se ha presentado a licencia en el ayuntamiento.

Por lltimo, en la cubierta de la calfe Teide se han finalizado las obras con la puesta en marcha de las fres nuevas
¢limatizadoras.

Las altas por reformas, ampliaciones 0 mejoras en las inversiones inmobiliarias habidas en el ejercicio 2025
corresponden a:

Acondicionamiento del edificio de Bueso Pineda, 52 por importe de 224.837,33 euros.
Mejoras en el edificio de Teide, 4 por importe de 258.762,00 euros.

Proyecto viviendas en Emilio Castelar por importe de 75.287,62 euros.

Adquisicion y acondicionamiento en San Juan Bosco, 66 por importe de 7.761.860,55 euros.

22



Las altas def ejercicio 2024 en inversiones en construcciones correspondian a:

Obras realizadas en los siguientes inmuebles:

Ista Graciosa 3 2.878,00
Teide 4 408.258,84
Bueso Pineda, 52 188.256,57
Emilio Castelar 780,00
Total altas inmovilizado 600.173,41

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcion de los terrenos, que no se amorlizan, se calcula
sistemalicamente por el método lineal en funcién de su vida Glil estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente suftida por su funcionamiento, uso y disfrute,

El detalle de |a vida media Uil estimada para las inversiones inmobiliarias amortizables es de entre 12,5 y 50 afios.

En el ejercicio 2025 se han dotado correcciones valorativas por deterioro por valor de 19.255,08 euros; en el
ejercicio 2024 no se dotaron correcciones valorativas por deterioro:

- oo o WNCa o | Valortasacion | .
. NMUEBLE | 31122025 | ala142.2025 | Deterioro
P"Talleres11_._f-" e $1,188,93 £4.000,00 17.188,93
Algorta, 14~ 109.086,16 107.000,00 2.066,16

[ 19025509 " 171.000,00] 19.255,09]

Durante el ejercicio 2025 se han realizado reversiones de deterioro del valor de varios inmuebles por valor de
205.148,15, y en el ejercicio 2024 por valor de 197.161,15 euros, tal y como figura en el cuadro de fa Nota 11,
como consecuencia de las tasaciones realizadas al cierre de ambos ejercicios.

En cumplimiento de la normativa contable, la sociedad, al final de ejercicio, procede a fa revision del valor del
Inmovilizado para adecuarlo al valor de mercado en caso de que este resulte inferior al valor neto contable del
inmueble. Los importes tenidos en cuenta se detallan en el cuadro anterior.

Cada correccion valorativa se ha efectuado sobre inmuebles propiedad de fa compafiia reflejados en el epigrafe
de Inversiones en Terrenos y Construcciones en base a la tasacion efectuada por Savills Aguire Newman
Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. Los inmuebles se han valorado de manera individual, considerando la venta
de dicha manera y no como una cartera de venta conjunta. No se han tenido en cuenta deducciones por
negagiacién conjunia en comercializaciones en lotes 0 como unidad, por tanto. El método de valoracion utilizado
es conforme a los estandares de Valoracién RICS, de conformidad con las Normas Profesionales de Valoracion
de enero de 2025 (en lo sucesivo, el «Libro Rojo de RICS») de la Royal Institution of Chartered Surveyors
publicadas el 02 de diciembre de 2024 y que entraron en vigor ef 31 de enero de 2025. El valor de mercado que
arroja la tasacion realizada por el experto independiente asciende a 168.830.192 euros, de los cuales 1.231.000
euros corresponden a inmovilizado material y 167.599.192 euros a inversiones inmobiliarias (ver detalle en Nota
11).

El coste original de los elementos totalmente amortizados al cierre del ejercicio actual asciende a $28.131,11
euros y en el ejercicio anterior 958.461,95 euros.

Al cierre de ambos ejercicios el Grupo tiene cuatro inmuebles afectos a garantia hipotecaria (véase Nota 8.2).

Tal y como se detalla en la Nota 11, el 12 de abril de 2019 ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A elevd a
pablico ta constitucion de hipoteca inmobiliaria por importe total de 18.800 miles de euros a favor de la
Dependencia Regional de Recaudacién de fa Delegacién Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria sobre cinco inmuebles de su propiedad. Estas garantias han sido aceptadas por la
Administracion, por fo que la deuda ha quedado suspendida en periodo voluntario desde el mes de marzo de
2022,
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Ei Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujelos los hienes de las
inversiones inmobiliarias, asi como una poliza de Responsahilidad Civil global de fas distintas unidades en las que
no poseemos el 100% del inmueble. La coberiura de estas polizas se considera suficiente.

Ei detalle de las inversiones inmobiliarias situadas fuera del territoric espafiol es el siguiente:

Coste
S el T saideal T aldoal
onnElemento s Alls o Bajas o ettt Allas 0 Bajas i
T 311212023 T T B 2f2024 L T B4/4212026
Inversiones e 3465.306,55 0,00 000 3.165.326,55 000 000 3.165.326,55
terrenos
Inversiones e 11.212.24523 000  -12.960,00 11.199.20523 49358000 0,00 1169287523
conslrucciones
Inversiones inmob en 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
curso y anticipos
Total Coste 14.377.571,78 0,00 -12,950,00 14.364.621,78 493.580,00 0,00 14.853.201,78
Amortizaciones
= Dotaclon ded R i Dotagidmdel s o T
S gereicle P eredele BB
R BIM22023 00 3212024 31202025
Amortizacién
Acumulada -3.080.360,35 -334.747,94 161875 -3.413.49854 -335.62404 000 -3.749.122,58
inversiones
inmobiliarias
Total  Amortizacién ;15 36035 33474704 161875 -3.413.498,54 -335.624,04 0,00 -3.749.122,58
Acumuiada
Valor neto contahle
0 saldoal | saldoal
' _: _I_-:i_em_eht_o S
LI 31212024 311212026
Inversiones en terrenos 3.165.326,55 3.165.326,55
Inversiones en construcciones 7.785.796,69 7.943.752,65
Total Valor Neto Contable 10.951.123,24  11.109.079,20

Estas inversiones inmobiliarias situadas fuera del territoric nacional comprenden un edificio adguirido por €l Grupo
en Beriin (Alemania), que pertenece en su totafidad a la sociedad dominante, ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI,
S.A, asi como dos edificios en Lisbea {Portugal) que pertenecen a la sociedad dependiente Enlrecampos Cuatro
Unipessoal LDA.
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NOTA 8. ARRENDAMIENTOS

8.1 Arrendamientos financieros

En ef ejercicio 2006 se formalizé con La Caixa (ahora Caixabank) un contrato de arrendamiento financiero por la
compra de un edificio en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle de Isla Graciosa N.° 3, destinado a su
explotacion en forma de arrendamiento de las 35 oficinas y las 252 plazas de garaje que lo componen.

En el afio 2006 se pago una cuota inicial de 3.500.000 euros, quedando 19.500.000 euros a pagar en 240 cuotas
mensuales hasta su finaiizacion en el afio 2026.

Ei dia 04/07/2025 se ha otorgado escritura de ejecucién anticipada de ia opcion de compra sobre ef referido
inmueble, adelantando unos meses la finalizacion del contrato. EI precio de la compraventa ha ascendido a
5.608.067,36 euros, correspondiente al capital pendiente de amoriizacién en dicha fecha.

En el ejercicio 2015 se formalizd con Bankia un contrato de arrendamiento financiero por Ia compra de un edificio
en Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle Teide n°, destinado a su explotacion en forma de arrendamiento
de fas 30 oficinas y las 225 plazas de garaje que lo componen.

En el afio 2015 se pagé una cuota inicial de 200.000 euros, quedando 8.400.000 euros a pagar en 240 cuolas
mensuales hasia su finalizacidn en el afio 2035,

Las principales caracteristicas de este conirato se detallan a continuacion:

' Fecha: -

‘EJerciclo " - Elemento " . formalizacion -~ - Coste "~ -~ SR R

I HRS PR TR N i contratel o Col‘l(!‘ﬂto “anscumdos E compra
2025 Calle Teide N.%4 0511/2015 8.600.000,00 20 afos 10 afios 4147177
2024 Calle Teide N.* 4 05/11/2015 8.600.000,00 20 ahos 9 afios 41.471.77

e ' Nt‘.lm.et"o_c_uotés anel e]érciclo" DRI R AT Cudtais'pégadéé.- S

PR E VSO ARV “.o o Anteriores - Ejerciclo - . Pendiente | En el ejercicio ‘- anteriores . Pendientes /-
2025 Calle Teide N.° 4 109 12 119 377.562,04 3.515.878,72 4,706.559,24
2024 Calle Teide N.* 4 87 12 131 321.766,57 3.194.112,15 5.084.121,28

8.2 Arrendamientos operativos

Tal y como se indica en la nota 15 A), en cumplimiento de lo establecido en el articulo 3 de la Ley 11/2009 de 26
de oclubre, por |a que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por fa que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas
ala consolidacién de las finanzas plblicas y al impulso de la actividad econémica, el Grupo tiene, al menos, el 80
por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naluraleza urbana destinados al asrendamiento (el 95,75%
en 2025 y el 93,54% en 2024),

Al 31 de diciembre de 2025 ef 83,06 % de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad del Grupo
(el 90,36 % en 2024) se encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los ingresos que se detallan
en la Nota 12 de esta memoria,

Del total de los inmuebles deslinados al arrendamiento el 16,94 % se encontraban vacios al 3t de diciembre de
2025 (9,64 % en 2024),

El detalle de los iInmuebles y alquileres més significativos para e! ejercicio 2025 y 2024 es el siguiente:
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2025 _

" Ingresos Devengados .

e amortpcum. [ - Ingresos
e aororans | Anorz. | Comable [T e [ Endl ) PRGN
Efico BIUcherst: | 596920137 | 305111085 | 19500060 | 272299983 | 68371346 |  645.838.43 442480
E‘r’;':g;':'g 22254053,00 -10514.47096 | 72636027 | 11.014.22177 | 118097678 | 1.128.204.73 101,20
Acuerdo, 8 6980.113689 |  -21023301] -168.18641| 660169447 | 73567598 | 74812790 0,00
EdficoTeide, 4 | 10.527.19051 | -1674.01663 | 23183546 | 862044752 0478736 | 95267438 10.295,33
Asura, 56 852160400 | 200749954 | 14469549 | 636040597 | 58203520 | 59572225 0,00
Orense, 70 1291617207 | -329047445| 21786242 | 940783520 66546004 | 518.26793 0,00
Velazquez 87 162173062 |  24180475| 2545649 | 435446038 317.43846 | 32430822 0,00
Total 74.790.071,56 | -20.990.510,19 | -4.708.467,23 | 49.091.074,4 | 507026737 | 4.913.433,84 14.821,33
Ctommo | oo | | b | v | T R
Gl s BRI S oerciclp - | eobrados
CoiioBilchersr | 596020137 | -2856.020.16 | 195.00060 | 291800052 | 63669344 | 68374345 323,12
g‘r’;i‘;‘fsf'g 2226405300 | 978923582 | -725.235,14 | 1173058204 | 1.075.12802 | 1.180.976,78 635,58
Acuerdo, 8 696011380 | 4204660 | -168.18641| 676088088 | 28067120 73587598 0,00
EdfidoTeide, 4 | 10276.36451 | -1475.379,64 | 20038794 | 8.600597,03| 83951018 90478736 14.277,90
Asura, 56 852160100 | -1.862.80405| -14469549 | 651410146 | 6508276 | 66203529 0,00
Orense, 70 1209617207 | 307261208 | 21786242 | a62s60762| eov.2n298| 66546004 0,00
Nicolds Guiién, 6 | 8.640.136,62| -1893.76681 | 14407487 | 660220404 34700021 36586074 8.801,71
Total 75.557.642,56 | -20.991.865,41 | -1.795.532,96 | 52.770.244,49 | 4.450450,79 | 5.118.718,65 24.038,31

Los inmuebles arrendados son edificios de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por tanto,
diferenies cuctas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayorfa son renovables

anuaimente,

NOTA 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Activos financieros

El valor en libros de cada una de fas categorias de instrumentos financieros estabtecidas en la norma de registro
y valoracién de instrumentos financieros, exceplo las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
muttigrupo y asociadas, y la tesoreria, es el siguiente:
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" AGTIVOS FINANCIEROS -~ -
RN S & . ::'..in.s.lrume.nlosFananf:l.e.msat..P. -‘ L . Uy .:..:._TOT.AI:.."f
e ©: . Palimonio; - | T Deudé"-'_" S Otros SR
Ej'25° Ej'24-. Ej.'25‘ B2 1 EL2s o Bl | Fj'25° [ Ej24:

Aciivos financieros a valor
razonable con cambios en PyG
250 - inversiones Financ. L.P. 563,27 | 563,27 563,27 563,27
Activos financieros a coste
260 - Fianzas Gonstituidas L.P. 801.891,82 | 776.022,01 | 801.891,82 | 776.022,04
253- Créditos por venla de
inmuebles 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 563,27 | 563,27 0,00 0,00 | 801.891,82 | 776.022,01 | 802.455,09 | 776.585,28

" ACTIVOS FINANGIEROS ~ '
S . - Inslmmemos_Fmanjc:er.os_aC_._P;- i -. 'TOTN-'".
CATEGOR|AS CLASES " Instrumentos de - | repre;?r{?ar%io.s.dé " Créditos Dervados: : - [~/ T
- Patiimonio : : U Deuda | Oftios' SRR

S E25 | e | oEs B2 gos | Eied Ej25 - |. Ej'ed-
Activos financleros a coste
amortizado
430 - Clientes 58.158,01 | 77.576,79} 58.158,01 | 77.576,79
440 - Deudores 183735 253999 | 1837353 259990
417 - Anticipos a acreedores 0,00 0,00 0,00 0,00
{)43- Deudores por venla de 0,00 0,00 0,00 0,00
inmuebles
555- Parlidas pendientes de
aplicacion 4.891,38 922,42 | 4.891,38 922,42
Activos financieros a cosfe
534 - Intereses C.P Créditos
Parles Vinculadas 0.00 0.00 0,00 0.00

TOTAL 64.886,74 | 81.095,20 | 64.886,74 | 81.099,20

El movimiento de tas pérdidas por deterioro de valor de Ias cuentas a cobrar de clientes es el siguiente;

[} IR B Lo : Péfd!d_as: RO SRR P.érd;d'as: Ll
3122023 | Dotaclén | Aplicacidn |+ c.c. - | 31M2/2024 | Dotacion | Aplicacién | © ¢ 31122025
s ) R i {incobrables | - - ce : - [ncobrables | © - -

Deterioro
de 413633,26 | 0,00 -1.577,22 0,00 412,056,04 11442252 | -200.624,18 0,00 225.854,38
créditos
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El importe de aplicacion se corresponde principalmente con que en el ejercicio 2025 se ha producido la Ejecucion
de la Senlencia dictada por la Seccion Vigesimoprimera de la Audiencia Provincial de Madrid relativa al
procedimiento de Ejecucion de Titulos Judiciales 268/2019 seguida ante el Juzgado de Primera Instancia N° 4 de
Madiid contra DON FERNANDO CASANOVA CUEVAS, DONA AMPARO CASANOVA CUEVAS y DON
EUSEBIO MARTINEZ CELA, deseslimando los recursos interpuestos por IRLANDA 4, S.L. Cuantia reclamada:
197.070,60.-€ de principal mas intereses y costas. Se ha celebrado subasta y se ha verificado la adjudicacién de
los hienes inmuebles a los ejecutantes, por incumplimiento de pago del rematante inicial. Existe por elle posibilidad
clerta de cobro de la deuda, que puede considerarse ya cobrada mediante fa adjudicacion de los bienes, sin
perjuicio de los framites subsiguientes de recuperacién de la posesion. Estos inmuebles aparecen contabilizados
en la partida de Existencias del balance consolidado del Grupo a 31 de diciembre de 2025.

Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

Tesoreria 34212025 3iM2/2024
570-Caja.. 522,01 571,83
572 Bancos 867307441  4.101.419.98

9.2 Pasivos financieros

E! valor en fibros de cada una de las categorias de instrumenlos financieros establecidas en la norima de registro
y valoracién de instrumentos financieros es el siguiente:

NG - instrumentos Financierosa LP, =~
e e OIgaciones Y | - paedos ]
Deudasog?égﬂgdadesde | otros vabres | Derwados e

CATECORIASN ko5 | B2 - | g5 {man | g | g2 | s | gaa
Pasivos
financieros a
coste amortizado
0 cosle
170 - Préstamos
Entid. Crédito 16.942.040,66 | 8.291.379.40 16.042,040,66 | 8.291.379,40
174 - Acreedores
Arsend. Finan, 4.313.407,28 | 9.801.332,07 4.313.407,28 | 9.801.332,07
180 - Fianzas
Recibidas a LP. 1.239.869,54 | 1.224.494,73 | 1.239.88554 | 1.224.494,73

TOTAL 2425544794 | 18.092.711,47 1.239.889,54 | 1.224.494,73 | 22.495.337,48 | 19.317.206,20
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CATEGORIAS \

" PASIVOS FINANCIEROS

PERE :-."'In's_lr_dmen!os 'F'i'han'qiarqé aCP.

| Deudas con Entidades de
ol Crédite

- Obfigaciones y.
- olros Valores
] Negociablas

S

U4

(Ej/25

E}'24

Ejs

CE

s

BT

Pasivos
financieros a
coste amoizado
0 coste

400 -
Proveedores

183.452,33

47.447 42

183.452,33

47.447 42

410 - Acreed.
Prest. Sewvicios

162,584,41

157.754,49

162.584 41

157.754,49

438 . Anticipos de
Clienies

129.099,55

13.220,96

129,099,55

13.220,96

485 - Remun.
Pdtes. de pago

9.698,79

9.025,57

9.698,79

9.025,57

513 - Deudas con
paries vinculadas

1.382.000,00

0,00

1.382.000,0¢

0,00

514 - intersses
ptes pago parles
vinculadas

47.708,21

0,00

47.708,21

0,00

520 - Deudas
Entidades Crédito

1.858,135,04

1.228.437,02

1.858.135,04

1,228,437,02

524 - Acreed.
Arrend. Financ.

393.151,96

1.393.729,04

393.151,96

1.393.729,04

554 - Cfa, Cle.
Com, Bienes

141.353,02

141.610,75

141.363,02

141.510,75

550 -~ Fianzas
Recibidas a Corto
Plazo

332.009,99

228.565,30

332.009,99

228.565,30

TOTAL

2251.287,00| 25

22.166,06 | 0,00

0,0

=

2.387.906,30

597.524,49

4.639.193,30

3,219.690,55

Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas de pasivos financieros al cierre del ejercicio 2025 y 2024 es el siguiente:

© Mio205 | oioms Nooaoer ol oa0s8 | 2009|2000, | AosPosteriores | TOTAL
Deudas con
enfidadesde | 225128700 | 23080728 | 233552145 | 2,03173649 1,856.600,79 $2.723.427,03 23.506.734,94
crédite
R EEEO N SRR R ST " SRRl DY o028 | 2009 Afios Posteriores | ool
Deudas con
enfidades de |  2.622.166,06 §.593.172,45 1,561.507,91 1.481.926,86 1.121.693,68 7.344.41077 20714877 53
cradito

La partida de los Derivados/otros a largo plazo no fienen un vencimiento determinado.

En el ejercicio 2008 la Sociedad adquirio, para su establecimiento permanente en Alemania el 60% de un inmueble
en Berlin, sito en Bliicher Strasse, 37 por un total de 3.654.407,27 euros, adquiriendo el 40% restante a través de
las escisiones de Entrecampos Dos, S.L.U. y Entrecampos Tres, S.L.U., siendo el coste total del edificio de
5.969.201,37 evros. El valor neto contable del edificio a 31 de diciembre de 2025 es de 2.722.999,83 euros y al
31 de diciembre de 2024, era de 2.918.090,52 euros, Al 31 de diciembre de 2025 y de 2024 estaba gravado con
una hipoleca otorgada por el Deutsche Bank, sucursal Berlin, por un principal de 1.975.000 euros, por el plazo de
10 afios a partir del 28 de febrero de 2018 y a un tipo de interés del 1,95% fijo.
Al cierre de! ejercicio 2025 ef saldo pendiente asciende a 1.021.670,11 euros, y al cierre del ejercicio 2024 el saldo
ascendia a 1.151.640,20 euros.
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Duranle el presente ejercicio no se han producido impagos en el principat o Jos intereses de fos mismos.

Ademés del préstamo del edificio de Alemania anteriormente mencionado, en el epigrafe de deudas con entidades
de crédito a corto y largo plazo se incluyen los siguientes préstamos y contratos de arrendamiento financiero:

Contrato de arrendamiento financiero suscrito con BANKIA thoy CAIXABANK] el 5 de noviembre de 2015, por un
total de 8,600.000,00 euros, por el alquiler con derecho a compra def edificio de |a cafle Teide N.* 4, San Sebastian
de los Reyes, Madrid. Tal y como se indica en la Nota 8.1, el saldo pendiente a 31 de diciembre de 2025 es de
4.706.559,24 euros (5.079.275,42 euros en 2024},

Préstamo hipotecario firmado con BANKIA (hoy CAIXABANK) por un total de 2.226.000,00 euros que grava el
edificic adquirido ef 10 de diciembre de 2018 en fa calle Acuerdo, 8, de Madrid. Ef vencimiento de} préstamo es el
10 de diciembre de 2033 y se ha aplicado un tipo de interés del 3,490 % de enero a junio 2025 y 3,110% de julio
a diciembre de 2025 y del 4,990 % de enero a junio 2024 y 4,610% de julio a diciembre de 2024, siendo el saldo
pendiente al cierre del ejercicio 2025 de 1.283.381,58 euros y al cierre del sjercicio 2024 de 1.421.307,95 euros.

Préstamo hipotecario firmado con Bankinter por un total de 6.000.000,00 euros y garantizado por e edificio de la
calle Asura, 56, de Madrid. El vencimiento del préstamo es e 8 de marzo de 2036 y se ha aplicado un fipo de
interés del §,60% en enero a agosto de 2025 y 3,61% de sepliembre a diciembre de 2025 y 5,06% en enero y
febrero de 2024 y 5,60% de marzo a diciembre de 2024, siendo ef saldo pendiente al clerre del ejercicio 2025 de
4.512.401,76 euros y en 2024 de 4.840.615,76 euros.

Préstamo firmado con CAIXABANK por un fotal de 2.000.000 euros. El vencimiento del préstamo es el 21 de
oclubre de 2028 y se ha aplicado un fipo de interés del 4,804 % en enero de 2025, 3,715 % de febrero a diciembre
de 2025 y de 5,250 % en enero de 2024, 4,804% de febrero a diciembre de 2024, siendo el saldo pendiente al
cierre del ejercicio 2025 de 1.166.666,72 y en 2024 de 1.566.666,71 euros.

Préstamo firmado con Bankinter por un total de 1.500.000 euros. El vencimiento dej préstamo es el 28 de marzo
de 2030 y se ha aplicado un fipe de interés del 2,50% de abril a diciembre de 2025, siendo el saldo pendiente al
clerre del ejercicio 2025 de 1.287.260,88 euros.

Préstamo hipotecario firmado con CAIXABANK por un tofal de 9.700.000 euros y garantizado por e edificio de la
calle Isla Graciosa, 3 de Madrid. El vencimiento def préstamo es el 1 de agosto de 2040 y se ha aplicado un tipo
de interés del 2,873% de julio a diciembre de 2025, siendo el saldo pendiente al cierre del gjercicio 2025 de
9.526.690,40 euros,

La prevision de pago del principal para fos préximos cinco afios es la siguiente:

CEntided | 202 ] 2007 2008 ] 2009|2030 - | Afios Posteriores

BANKINTER | 650.666,98 | 67123932 | 69243477 | 714.41240| 497.099,78 2.573.809,35

LACAIXA | 1465.992,63 | 1.501.704,51 | 1.505.304,70 | 1.176.835,65 | 1.216.341,57 9.817.118,98
DEUTSCHE | 13252314 | 135.12835] 13778198 | 140488441 143.249,44 332.498,76
OTROS 2.104,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTALES | 2.251.287,00 | 2.308.072,18 | 2.335.521,45 | 2.031.735,49 | 1.856.690,70 |  12.723.427,09

Informacién sobre los aptazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional tercera, “Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

La informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores para la sociedad espafiola, del ejercicio terminado
a 31 de diciembre de 2025 y 2024 se presenta a continuacian:
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Autocartera

En fa Junta Universal de Socios celebrada el 27 de junio de 2014, se aprobé por unanimidad autorizar af Consejo
de Administracion para la adquisicion derivativa, por compraventa, de acciones de la propia Sociedad hasta el
Himite méximo previsto en las disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el céntimo de euro {0.01 eure)
como minimo y veinte euros {20 euros) como maximo, y con expresa facultad de sustitucion en cualquiera de sus
miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de dieciocho (18) meses desde esta misma
fecha, todo ello con sujecion a lo dispuesto en el articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital. En
la Junta Universal de Socios celebrada el 27 de junio de 2024 se aprueba por unanimidad la renovacion de dicha
autorizacton por 18 meses mas.

En el ejercicio 2025 se han realizado diversas operaciones de venta {12.899 acciones) de acciones propias en el
BME Growth.

En el ejercicio 2024 se realizaron diversas operaciones de compra {32.258 acciones) y venta (14.275 acciones}
de acciones propias en el BME Growth,

Los resultados del ejercicio por la venta de estas acciones propias ascendieron a 3,889,66 euros de pérdida en el
ejercicio 2025 y a 5.069,77 euros de pérdida en el ejercicio 2024 y han sido regisirados como menor valor de las
reservas de la Sociedad,

Al cierre del ejercicio 2025 la compafila posee una autocartera que asciende a 58.752 acciones, Teniendo en
cuenta que el namero lotal de acciones en circulacion era de 56.994.552, dicha autocartera suponia el 0,103 %
del capltal social total.

Al cierre del ejercicio 2024 la compafifa posefa una autocartera que asciende a 71.651 acciones. Teniendo en
cuenta que el niimero total de acciones en circutacion era de 56.994.562, dicha autocartera suponia el 0,126 %
del capital social total.

Reservas
El detalle de las reservas de fa Sociedad es como sigue:

Las reservas voluntarias existentes al cierre del ejercicio 2025, ademas de los movimientos del 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 y 2024 recogen los siguientes conceptos:

Pérdidas por la venta de acciones propias per imposte de 3.889,66 euros.

Reservas voluntarias SOCIMI por un total de 299.236,10 euros, correspondiente al 20% def beneficio del ejercicio
anterior no distribuido como dividendos entre los socios, aprobado en Junta General.

Las reservas voluntarias existentes al cierre del ejercicio 2024, ademas de los movimientos del 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022 y 2023 recogen los siguientes conceplos:

Pérdidas por la venta de acciones propias por importe de 5.069,77 euros.

Reservas voluntarias SCCIMI por un total de 214.285,41 euros, correspondiente al 20% del beneficio del ejercicio
anterior no distribuido como dividendos entre los socios, aprobado en Junta General.

La disponibilidad de estas reservas es ia siguiente;

1) Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
la reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios y sélo podréa
destinarse, en el caso de no tener olras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Segun fo establecido
en fa ley 11/2009, modificada por la fey 16/2012, esta reserva no podré ser superior al 20% de! capital social al
haber optado |a sociedad por el régimen fiscal especial de SOCIMI,

Al clerre del ejercicio, esta reserva se encuentra constituida de acuerdo con lo establecido en a legislacion vigente,
por un importe correspondiente al 14,52 % del capital soctal.

2) Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de estas reservas.

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existe ninguna sociedad con un porcentaje de participacién superior al
10% en Entrecampos Cuatro, SOCIMI S.A.
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NOTA 11, SITUACION FISCAL

A partir del ejercicio 2013 la entidad dominante opté por fa aplicacion del régimen fiscal especial establecido en fa
tey 11/2009, modificado por ley 16/2012, tributando al tipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre

sociedades.

A partir del ejercicio 2013 fa entidad opté por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la ey 11/2009,
modificado por ley 16/2012 y por ley 11/2021, introduciendo un tipo de gravamen especial para los beneficios no
distribuidos cuyo gasto se devengara en e! momento de la aprobacion del resultado por la Junta General.

La coniliacion entre el imporle neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible def impuesto

sobre sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2025

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

85,3/

Aumentos Disminuciones

Ejercicio 2024

Aumentos Disminuciones

Impuesto de Scciedades

46.989,03  (479.184,75)

Diferencias permanentes 8.843,39 (456.899,27)

Diferencias temporarias

- con origen en el ejercicio 786.637,94  (416.997,65)1780.915,68  (442.677,51)
- con ofigen en ejercicios anteriores

Compensacién bases imponibles negativas

gjercicios anteriores

Total 1.495.819,16 2.255,439,29

Base imponible al 25% {resultado fiscal) 375.774,08 359.405,28

Base imponible 0% (resultado fiscal) 1.120.045,08 1.896.034,01
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El calculo def impuesto sobre sociedades de los ejercicios 2025 y 2024 es el siguiente:

~ Concepto " Ejerclclo 2025 | Ejercicio 2024 -
RESULTADO CONTABLE 1.485.350,01 2.282.934,85
+ Diferencias Permanentes Positivas 97.72813 113.451,02
- Diferencias Permanentes Negativas {456.899,27} (479.184,75)
RESULTADO CONTABLE AJUSTADO 1.126.178,87 1.917.201,12
+ Diferencias Temporarias Positivas 786.637,94 780.915,68
- Dierencias Temporarias Negalivas (416.997,65) (442.677,51)
- Bases Imponibles Negat. Ejerc. Anteriores
BASE IMPONIBLE DEL EJERCICIO 1.495.819,16 2.255439,29
0% operaciones comunes | 4,120.045,08
X Tipo de Gravamen:
25% sobre dif, lemporaria | 375.774,08 93.943,52 89.851,32
CUOTA INTEGRA 93.943,52 89.851,32
- Deducciones y bonificaciones 0,00 0,00
CUOTA LIQUIDA 93.943,52 89.851,32
Retenciones 231170 374,47
Pagos a Cuenta 133.272,36  -135584,06 | 264.726,78  -265,101,25
CUOTA A PAGAR / DEVOLVER -41.640,54 -175.249,93

Las diferencias permanentes incluyen, entre otros, los rendimientos obtenidos por el establecimiento permanenie
consfituido en Alemania detallado en la Nola 3 de esta memoria, los gastos no deducibles o ingresos

correspondientes al ajuste por deterioro o reversion del deterioro efectuado en el presente ejercicio,

Dentro de la cuota a pagar recegida en el Balance, se incluyen 2.037,09 € correspondientes al impuesto a pagar
en Alemania (3.950,45 euros en el gjercicio anterior).

E! detalle del desglose del gasto por impuesto sobre beneficios es el siguiente:

PSRN LT R o0
0 Congepto . . . — —
Shale PG - | Patrimonio PG - | Patrimonio
Impuesto Cormiente 93.943,52 89.851,32
Impuesto 15% B.® no dislibuido Ley 11/2021 | 65.296.45 30.812,32
Impuesto Diferido -92.410,07 -84,559,54
Ajustes en la imposicion sobre beneficios 22.054,84 30.357,89
Impuesto sobre bensficies §8.884,74 66.461,99

De acuerdo con el principio de prudencia, solo se reconoceran aclivos por impuesto diferido correspondientes a
diferencias temporarias deducibles, bases imponibles negativas y deducciones y ofras venlajas fiscales no
utilizadas, en la medida en que resuite probable gque la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que

permitan la aplicacion de estos activos.
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E! defalle de los saldos pendientes al cierre del ejercicio con las Administraciones Plblicas se muestra a
continuacion:

202025 31M202024

" HP Deudora por VA 1.026.306,01 0,00

" HP Deudora bo'r dévb!uci_ﬁn 18 afios ant. 46.320,68 0,00
S Pasive pdrirnpt_ie:_st'o_'t:pffign_le -2,037,09 -93.801,77
U HP Acreedora por VA 3.341,19 57.626,78
- HP acreedora por retonciones practicadas 59.078,09 4772517
“‘Organismos Seguridad Social Acteedores 5.025,22 484787

El detalle de fos actives y pasivos por impuesto diferido registrados en el balance adjunto ai cierre del ejercicio
aclual es el siguiente:

LoConceplo ot T ——— ) ) R
sl e Active o Pasive Ef Aetive ST Pasive
Diferencias Temporarias 11.832.194,50 11.902.549,73
Total impuesto anticipadofdiferido 11.832.194,50 14.902.549,73

Las diferencias temporarias surgidas como consecuencia de las diferencias entre el valor contable y el valor fiscal
de algunos elementos corresponden a los siguientes conceptos:

U Congepto s D e 'ﬁllﬂsf:it{lgo-'- Bajas oy
R Cmnz0za | o | RORENE s e 3iM212025
Base | -2.918.009,59 -500.103,33 -3.418.112,92
Leasing
Cuola -729.502,39 -125.025,83 -854.528,22
Base | -2.520.13840 131.430,68 -2.388.707,72
Integracion de rentas
Cuola -630.034,74 3285767 -597.177,07
Base | -1.849.483,73 83.10568{  -1.766.378,05
Amorlizacidn acelerada
Cuota -462.370,95 20.776,42 -441.594,53
D4 Vaorci e i do continacones o Base | -40.792.568,71 655.207,23 | 40.137.361,48
negese Cuota | -10.198.142,19 163,801,811  -10.034.340,39
Base 470.002,26 -88.219,36 381.782,90
Ajuste por Deterioro
Cuola 117.500,54 -22.054,84 95.445,70
Total pasive por impuesto diferido -11.902.549,73 +125,025,83 0,00 1953681,06 1  -11.832.194,51
Come consecuencia def deterioro de inmuebles registrado en los ejercicios 2025 y 2024 se ha revertido la parie
correspondiente al impuesto diferido, de acuerdo al siguiente detalle:
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Seglin establece la legistacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de
prescripcién de cualro aios.

Al 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tenia abiertos a inspeccién todos los impuestos correspondientes a los
ejercicios no prescrilos.

El Grupo considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de todos los impuestos y no espera que,
en el caso de una eventual inspeccion por parte de las autoridades fributarias, puedan ponerse de manifiesto
pasivos adicionales de esta naturaleza que afecten a estas cuentas anuales consolidadas en su conjunto.

Con fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levanté Acta de Disconformidad contra las “sucesoras
de Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. {C.IF. B-28629129)" como consecuencia de la inspeccion de las
operaciones de restructuracion realizadas por esa compaifa los dias 30 de diciembre de 2004 y 30 de junio de
2005, la primera, de creacion de nueve sociedades (una de ellas, ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.U. con el
nombre de Camporredondo-Puerla Hierro Uno, S.L.U.) mediante aportacion no dineraria de bienes y la sequnda,
de escision total de la compafiia matriz. La Administracién entendié que no se daban las condiciones para la
aplicacion a esas operaciones del régimen fiscal previsto en el Capitulo VIl del Titulo VIl del Texto Refundido de
la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Como consecuencia de las Alegaciones formuladas, con fecha # de febrero
de 2011 se dictd Acuerdo de Liquidacion por un principal de 44.944.582,04 € y 13.902.397,89 € de intereses de
demora,

El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacién econémico-administrativa ante el
Tribunal Econémico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacién y con fecha 6 de junio de
2011 la Agencia Tributaria acordé deciarar la suspension del acto administrativo impugnado para lo cual se
formalizé el 30 de junio de 2011, como garantia una hipoteca unilateral a favor del Estado por el importe total
reclamado. Esta garantia se aporto entre las diversas personas juridicas sucesoras de Camporredondo-Puerta de
Hierro, S.L.

Con fecha 10 de septiembre de 2014 se recibi6 fallo del Tribunat Econémico Administrativo Regional (TEAR) de
Madrid que dice: “ESTE TRIBUNAL, en PRIMERA instancia, acuerda ESTIMAR EN PARTE la reclamacién
interpuesta, ANULANDO fa liquidacion impugnada, que sera suslituida por ofra de acuerdo con lo expuesto en ef
Ultimo Fundamento de Derecho.” Dicha Resolucion fue recurrida ante el Tribunat Econdmico Administrativo Cenfral
{TEAC) con fecha 10 de octubre de 2014. El dia 11 de julio de 2017, el TEAC dicté fallo en los mismos t&rminos
que el anterior del TEAR, confirmando la anulacion de la liquidacion recurrida y la orden de retroaccion del
expediente acordados por el Tribunal Econémico Administrativo Regional de Madrid y considerando por no
puestos el resto de los pronunciamientos de fondo incluidos en fa Resolucién del mencionado Tribunal Regional,
Tal y como se informé en los Hechos Relevantes publicados en el MAB los dias 19/09/2017 y 06/11/2017, esta
sociedad decidio no recurir el fallo con objeto de dar curso a lo dispuesto en la resolucion, esto es, fa anulacion
de la liquidacion impugnada y la refroaccion del expediente “al momenio en que se dicte nuevo acuerdo de
liquidacion en el que la Administracién Tributaria se pronuncie sobre todos los extremos afegados por ef obligado
tributario, evitando que se produzca en éste indefension.”

Con fecha 14 de marzo de 2018 se recibié nofificacion de la Agencia Tributaria comunicando la ejecucion por
parte de la Dependencia Regional de Madrid de la resolucion anterior dictada por el TEAC, ajustandose a los
pronunciamientos de aquella. Asi, se procedié a la anulacion de Ia liquidacion anterior y se dictd una nueva
liquidacion de los IS de 2004 y 2005 en los que resuffa una cuota a pagar de 44.685.080,31 euros mas unos
intereses de 19.166.907,63 euros. Dicha Resolucién fue recurrida ante el Tribunal Econdmico-Administrativo
Central durante el mes de abril de 2018, tal y como se comunicé al MAB en los Hechos Relevantes publicados el
23 de marzo de 2018, 27 de abrit de 2018 y 24 de octubre de 2018. Con fecha 22 de febrero de 2021 el TEAC ha
dictado resolucion para tres de las sociedades, estimando el recurso y anulando las fiquidaciones impugnadas.
En refacién con RIO JOVERO, el TEAR, con fecha 25 de febrero de 2021 dictd resolucién estimando la
reclamacién y anulando el acto impugnado. Dicha resolucion fue impugnada por el abogado de! Eslado y e! 30 de
marzo de 2022 el TEAC dictd fallo estimatorio dando la razén a la Abogacia, fallo que fue recurrido por la sociedad
ante la Sala de lo contencioso-Administrativo de fa Audiencia Nacional, por apreciar claros elementos que invalidan
dicho fallo. A fecha de la redaccion de esta Memoria estamos a fa espera del pronunciamiento de fa AN. En este
senlido, dado que la responsabilidad es solidaria de todas fas sociedades beneficiarias de la escision de 2005,
hay que esperar que se resuelvan de forma satisfactoria la totalidad de los recursos interpuestos por todas ellas.

Teniendo en cuenta que la liquidacion originaria fue anulada, las Sociedades sucesoras de Camporredondo-
Puerta Hierro, S.L. volvieron a solicitar ante la Dependencia Regional de Recaudacion la suspension de la
gjecucion del nuevo acto administrativo recusrido, que fue concedida por ia Administracion dusante el mes de
marzo del afio 2022.
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. SUBGRUPOSCONTABLES - |~

S R T g0 L B 20es
Seguridad Social 48.264,56 50.635,73
Olros Gastos Sociales 74,78 74,78
TOTAL 48.339,34 50.710,51

¢)  Eldetalle de los resultados extraordinarios contabilizados en este ejercicio y el anterior es como

sigue:
":/ SUBGRUPOS CONTABLES . - b— — . .
S T Y B E) 2024
678 (Gaslos Excepcionales 14.639,24 13.991 54
778 Ingresos Excepcionales 17.325,32 32.639,44

NOTA 13, INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica ef Grupo, descrita en ta Nota 1 de la presente Memoria, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones de naturaleza medioambiental que pudieran ser significalivos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera, los resutiados y los flujos de efectivo.

Por lo que respecta a las posibles contingencias que en dicha materia pudieran producirse, el Organo de
Administracion considera que éstas se encuentran suficientemente cubiertas con las pdiizas de seguro de
responsabilidad suscritas, no teniendo por tanto constituida provisién alguna por este concepto en el balance de
situacion al 31 de diciembre de 2025y al cierre del ejercicio anterior.

NOTA 14. ARTICULO 93 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

Con el objeto de poder acogerse desde el ejercicio 2013 al régimen juridico y fiscal previsto en la ley 11/2009, por
la que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobifiario, durante los ejercicios 2011
y 2010, fa Sociedad dominante realizo diversas combinaciones de negocios. Puesto que los socios consideraron
que dicho fin era un motivo econdémico vélido, estas operaciones se acogieron al régimen fiscal especial previsto
en ei Tiulo Vi, Capilulo VIH del RDL 4/2004 de 5 de marzo.

En la nota 14 de la Memoria de fa Sociedad dominante, se detalta a informacion que debe incluirse en las cuentas
anuales de la entidad adquirenie, conforme a lo establecido en el articulo 93 de Ja Ley del Impuesto de Sociedades
y que se dan aqui por reproducidas para evitar repeticiones innecesarias y por afectar en exclusiva a dicha
Sociedad dominante,

NOTA 15. DISPOSICIONES del ARTICULO 3° DE LEY 11/2009, de 26 de octubre, por a que se regulan las

Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobitiario, modificada por la Ley 1612012,

de 27 de diciembre vy por la Lay 11/2021 de 9 de julio
A) PORCENTAJE DE INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO

Mas dei 80% del valor del active del Grupo, concrelamente ef 95,75% esta invertido en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento (93,54 % en el ejercicio anterior).

TOTAL VALOR DEL ACTIVO DE LOS INMUEBLES DESTINADOS A ARRENDAMIENTO AL 31-12.2025
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- ANODE

| AMORTIZACION

" VALOR NETO.

CADQUISIGION -{ - INMUEBLE C0STE | Cucimutapa | DETERIORO | TooumaRle
2008 Blcherstrasse, 37 5.869.201,37 -3.246.201,54 0,60 2.722.999,83
1930 Espalmador, 4 4.232516,13 -685.560,80 0,00 3.546.955.33
1998 Ctra. ValdepeRas, 15 1.692.100,00 -407.582,92 0,00 1.284.517,08
2013 Francisco Aritio - Guadalajara 600.000,00 0,00 0,00 600.000,00
1973 Bernat Exeparre, 2 555825 -4.700,29 0,00 857,96
1987 Bernat Exeparre, 4 387887 -3.396,94 0,00 481,93
1987 Arturo Soria 187 163,083,086 -40.689,27 -45.393,81 77.000,00
2001 Asura 56 8.521601,00 -2.152.195,03 0,00 6.369.405,97
2002 Bueso Pineda 52 4.084.174,60 -1.548.835,31 0,00 2.535.339.29

197611987 Espiritu Santo, 32 3.565 008,98 -552.929,63 0,00 3.012.079,35
1977 Francisco Gervés 12, Madrid 60.151,50 -12.065,54 0,00 48.085,96
1969 Ganda, 6 263.835,50 -66.214.45 -37 621,05 160.000,00
1999 General Yagiie, 11 30.330,84 -30.330,84 0,00 0,00

197412012 Infanta Mercedes, 92 1.274.194,18 -145.083,66 0.00 82911052
1987 Avda. Mediterréneo, 7 1.955.367,73 -484.355,63 0,00 1.471.012,10
1987 Avda. Mediterrdneo, 9 1.144.089,61 -281.898,19 0,00 862.17142
1987 Avda. Mediterroneo, 12 1.012.034,23 -234.349,83 0,00 777,684 40
2003 P Olmos, 20 26.168,59 -10.613,55 0,00 15.555,04

1987/2004 Orense, 70 12.816.172.07 -3.508.336,87 0,09 9.407.835,20
1993 Rubi, 4 586.382.77 -138.154,33 0,00 447 228,44
1966 Seco, 5 236.249.91 -58.219,55 -20.030,36 158.000,00
1993 P° Talleres, 11 106.217 03 -26.028,1¢ -17.188,93 64.000,00
1963 Velayos, 2 25.463,51 -6.300,01 -5.163,49 14.000,00
1963 Velayos, 4 48311647 -120.065,65 0,00 363.050,82
1994 Algorta, 12 392.800,00 -42.483.83 -60.316,17 250.000.00
1993 Algorta, 14 138,300.00 -13.889,45 -17.410,55 107.000,00
1994 Zarauz, 34 27708512 -70.870,13 0,00 206.114,99
1992 Baunatal, 22 180.100,00 -19.767,29 -32.332.71 128.000,00

2008/2014 P? Europa, 5 2.161.845.09 -450.203,68 0,00 1.711.641,41
1992 Euskadi, 16 221.325,02 -54.595,68 0,00 166.729,34
2006 Isla Graciosa, 3 22254053001  -11.239.831.23 0,00 11.044.221.77
2011 Isia Palma, 18 102.096,46 -23.091,28 0,00 79.005,18
1987 Maritima, 27 1.169.718,58 -291.596,90 0,00 878.121.68
1993 Maritima, 29. Las Caletiilas. 341.891,62 -83.967 51 0,00 257.924,01
1985 Argto. Gomez Cuesta, 12, P, América 470.845,37 -118.505,91 0,00 352.339.46
1983 Buenaventura Bonnet, 15 440.860,62 -107.852,78 -102.207,23 231,000,00

19906/1992 Blas Ot¢ro, 2 415.854,59 -278.662,42 0,00 137.192,17
1985 Blas Otero, 4 570.976,86 -138.591,87 -69.384,99 363.000,00

1985/1989 Blas Otero, & 144.404,1% -91.055,20 0,00 53.348.91

1990/1892 Blas Otero, § 222.180,86 -130.336,95 0,00 91.843.91
1983 E. Castelar 85-91, Zaragoza 217.892,85 -124.014 .86 (,00 93.877,89
1993 Ledn Felipe, 8 1.210.593,83 -297.069,46 -48.584,41 864.929,76
1999 Nicolas Guillén, 2 4.271.820.62 -1.078.986,64 0,00 3.192.842,98
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1995 Ricolas Guillén, § 8.640.136,62 -2.181.916,55 0,00 6.458.220,07
2000 Maria Tubau, 24-26 3.629.800,00 0,00 0,00 3.629.800,00
2015 Veldzquez, 87 4.621.730,62 -267.261,24 0,00 4.354.469 38
2015 Teide, 4 10.527,199.61 -1.806.752,09 0,00 8.620.447 52
2017 Rua Sao Bento, 384/388 2.202415,33 -352.044,73 3,00 1.860.370,60
2018 Acuerdo, 8 6.960.113,89 -378.419,42 0,00 6.601.694 47
2021 Sdfora 13 1.506.310.26 -122.088,92 0,00 1.384.221,34
2021 Sdolora 15 2.320.863,62 -120.891,56 0,00 2.198.972,08
2022 Isia Graclosa , 2 - Garajes 18.000,60 2.171,96 0,60 15.828,04
202212023 Isla Graciosa, 8 - Garajes 191.860,00 -18.987,93 0,00 172.812,07
2022 Fuerteventura, 4 - Garajes 43.000,00 -3.388,92 0,60 30.611,08
2023-2026 Rua Sao Juliao £.686.585,08 -150.876,31 0,00 6.535.708,77
2025 San Juan Bosco, 66 7.761.860,55 4,00 0,00 7.761.860,55
L Tromes T s 22347699 | asees70] 1046115038

El total del activo del Grupo al cierre del ejercicio 2025 asciende a 109.260.347,84 euros y el total de las
inversiones inmobiliarias a 104.611.523,83 euros, por lo que el valor del activo del Grupo invertido en bienes
inmuebles destinados al arrendamiento es del 95,75%. Al cierre del ejercicio 2024 ef lotal det activo del Grupo fue
de 105.163.292,09 euros y el total de las inversiones inmobiliarias a 98.372.774,44 euros, por lo que el valor del
aclivo del Grupo invertido en bienes inmuebles deslinados al arrendamiento es del 93,54%.

El total del activo de la Sociedad dominante al cierre del ejercicio 2025 asciende a 109.863.689,42 euros y el total
de 1as inversiones inmobiliarias a 96.225.444,46 euros, por lo que el valor del activo de la sociedad dominante
invertido en bienes inmuebles destinados al arrendamiento es del 87,59%.

El total del activo de fa Sociedad dominante al cierre del ejercicio 2024 ascendié a 105.755.733,73 euros y el total
de las inversiones inmobifiarias a 90.339.741,72 euros, por lo que ef valor def activo de la sociedad dominante
invertido en bienes inmuebles destinados af arrendamiento es del 85,42%.

Los unicos terrenos de fa Sociedad dominante estan arrendados para la construccion de un supermercado y un
restaurante de comida rapida, segun confratos de fechas 26-01-2012 y 01-09-2012 respectivamente.

Ef inmueble y las plazas de garaje procedentes de Enirecampos Cinco, Seis, Siete y Ocho, por un valor de
1.647.302,47 euros corresponden a las oficinas donde se desarrolla la gestion administrativa de a sociedad y
figuran incluidas en el inmovitizado material, Al cierre del ejercicio 2025 el total del inmueble y las plazas de garaje
citadas tiene un vafor neto contable de 967.411,90 euros y representan el 0,88 % del total del activo (1.003.788,35
euros al cierre de! ejercicio 2024, el 0,95 % del activo).

El resto de inmovilizado, 673.553,72 € en 2025 y 553.600,97 € en 2024, se corresponde con mobiliario e
instalaciones en las viviendas, oficinas y Centro de Negocios alquilados, o el propio mobiliario, ordenadores,
impresoras, elc. y sistemas informaticos de las oficinas en Madrid, Zaragoza y Alcudia, donde se desarrolla la
gestion adminisirativa y comercial de la empresa.

B) PORCENTAJE DE RENTAS PROVENIENTES DE SU OBJETO SOCIAL

El importe total de las rentas obtenidas por e Grupo durante el ejercicio 2025, sin tener en cuenta las rentas
procedentes de la venta de inmuebles, asciende a 1.443.970,74 euros, de los cuales 1.442.237,90 euros, es decir
el 99,98 % del total, corresponde a rentas que provienen de su objeto social principal, concretamente del
arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad de! Grupo, conforme a la distribucién por mercados geograficos
reflejados en la Nota 12 de la presente memoria.

El importe total de las rentas obtenidas por el Grupo durante el ejercicio 2024, sin tener en cuenta las rentas
procedentes de la venta de inmuebles, ascendit a 9.430.915,75 euros, de los cuales 7.879.308,38 euros, es degir
el 83,55 % del tolal, correspondian a rentas que provenian de su objeto social principal, concretamente del
arrendamiento de los bienes inmuebles propiedad del Grupo, conforme a la distribucion por mercados geograficos
reflejados en la Nota 12 de la presente memoria.
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Durante el ejercicio 2025 no se cobraron dividendos o participaciones en beneficios procedentes de
participaciones afectas at cumplimiento del objeto social principal.

NOTA 16. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI DE LA ENTIDAD
DOMINANTE, LEY 11/2009

En cumpiimiento de lo exigido en el articulo 11 de la Ley 11/2009, modificado por ley 16/2012 y ley 11/2021,
incluimos en este apartado la siguiente informacién:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a fa aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009.

b) Reservas procedentes de sjercicios en los quie se haya aplicado el régimen fiscal establecido en fa Ley
11/2009, diferenciando la parte que procede de renfas sujelas al fipo de gravamen def cero por cienlo, def 15
por cienfo o del 19 por clento, respecio de aquelias qus, en st caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

En el ejercicio 2014 se aplico el saldo integro de las reservas, incluida la legal a los resultados negativos de
ejercicios anteriores y a la prima de emision, dejando Ia reserva legal reducida a cero y se dotd una reserva legal
de 4.944.360,09 mediante fa reduccion proporcional del valor nominal de cada una de las acciones.

Las reservas voluntarias que existian al cierre del ejercicic 2014, por un totaf de 41.063,85 euros correspondian
al beneficio por venta de acciones propias.

Estas reservas proceden de rentas sujetas al tipo de gravamen general, salvo el beneficio por venta de acciones
propias que esta sujeto al tipo de gravamen del cero por cienfo.

En el ejercicio 2015 se dotd una reserva legal por el 10% del Resultado contable por 331.120,38 €.
En el ejercicio 2015 las reservas voluntarias correspondian a tos siguientes conceptos:

» Diferencia a devolver entre la autoliquidacion del impuesto

de sociedades del ejercicio 2008 y la practicada por ia -22.701.44
Agencia Tributaria;

» Diferencia  correspondiente a la  declaracidn
complementaria del impuesto de sociedades del ejercicio -114.965,69
2012 presentada con fecha 12-06-2014;

» Pérdida por venta de accicnes propias durante el ejercicio 3.580,44
2015:

+  Distribucién de resultados del ejercicio 2014 aprobado en  -2.586.556,87
Junta General:

»  Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior; -41.063,85
TOTAL -2.761.688,41

Adicionalmente se constifuyé una Reserva Voluntaria “Socimi” por un fotal de 78.705,29 euros
correspondiente a la difersncia enfre el 100% de los beneficios reparlibles vy el 80%
efectivamente distribuide como dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias
de dicho 20% fue aprobada en Junta General Ordinaria de fecha 25 de junio de 2015.

En el ejercicio 2016 se dotd una reserva legal por el 10% del Resuliado contable por 119.630,72 €.

En el ejercicio 2016 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceplos:

¢ Diferencia enfre la autoliquidacion del impuesto de sociedades det

gjercicio 2011 y la practicada por la Agencia Tributaria: -174.757,52
« Diferencia enire la autoliquidacion del impuesto de sociedades del
ejercicio 2010 y la praclicada por la Agencia Tributaria: -2.844,81
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o Diferencia entre la autoliquidacion del impuesto de sociedades del -169.886,46
ejercicio 2006/2006 y la practicada por la Agencia Tributaria;

»  Peérdida por venta de acciones propias durante ef ejercicio 2016 450,09

o Distribucidn de resultados de! ejercicio 2015 aprobado en Junta -184.759,92
General;

o  Saldo inicial proveniente dei ejercicio anterior: -2.761.688,41
TOTAL -3.293.487,03

Adicionalmente se constituy6 una Reserva Yoluntaria “Socimi” por un total de 178.203,31 Euros correspondiente
a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente distribuido como dividendos
entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% fue aprobada en Junta General Ordinaria de
fecha 22 de junio de 2016.

En el ejercicio 2017 se dotd una reserva legal por ! 10% del Resultado contable del ejercicio anterior, por
203.217,54 €,

En el ejercicio 2017 las reservas voluntarias corresponden a fos siguientes concepltos:

»  Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2017: 2.751,54
e Dislribucién de resultados del ejercicio 2016 aprobado en Junta -267.116,29
General:
L ]
Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -3.293.487,03
TOTAL -3.557.851,78

Adicionalmente se ha consfituido una Reserva Voluntaria "Socimi” por un total de 312.368,31 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente distribuide como
dividendos entre los socios. La aplicacién a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junta General
Ordinaria de fecha 21 de junio de 2017.

En el ejercicio 2018 dotd una reserva legal por el 10% del Resultado contable def ejercicio anterior, por 211.031,07
€.
En el gjercicio 2018 las reservas voluntarias correspondian a los siguientes conceptos:

o  Pérdida por venta de acciones propias durante ef ejercicio 2018: 380,92
+ Distribucion de resultades del ejercicio 2017 aprobado en Junta -208.360,68
General:
o Saldo inicial proveniente del ejercicio anterios: -3.557.851,78
TOTAL -3.765.831,54

Adicionaimente se ha consliuido una Reserva Voluntaria “Socimi” por un tota! de 338.183,79 euros
correspondiente ata diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente distribuido como
dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junla General
Ordinaria de fecha 20 de junio de 2018,

En el ejercicio 2019 se dot6 una reserva legal por el 10% de! Resultado contable del ejercicio anterior, por
567.043,27 €,

En el ejercicio 2019 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

* Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2019 1.304,67
* Distribucion de resultados del ejercicio 2018 aprobado en Junta General: -1.821.774,48
* Regularizacién de impueslos de ejercicios anteriores: 35.120,61
+ Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -3.765.831,54
TOTAL -5.551.180,74
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Adicionaimente se ha constituido una Reserva Voluntaria “Socimi® por un fotal de 1.321.689,28 euros
correspondiente a la diferencia enfre et 100% de los beneficios repartibles y ef 80% efectivamente distribuido como
dividendos entre [os socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junta General
Ordinaria de fecha 19 de junio de 2019.

En el ejercicio 2020 se ha dotado una reserva legal por el 10% def Resultado contabte del ejercicio anterior, por
187.494 82 €,

En el sjercicio 2020 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:

+ Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2020 146,50

+ Distribucion de resultados del ejercicio 2019 aprobado en Junta General: -40.215,89

+ Regularizacion de impuestos de ejercicios anteriores: 114,955,569

+ Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior: -5.551.180,74
TOTAL -5.476.294,54

Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria "Socim® por un total de 329.447,50 eurcs
correspondiente a la diferencia enfre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente distribuido como
dividendos entre fos socios, La aplicacién a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junta General
Ordinaria de fecha 25 de junio de 2020, Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31 de diciembre de 2019 era de
2.229.149,98 euros.

En el ejercicio 2021 se ha dotado una reserva legal por el 10% def Resullado contable del ejercicio anterior, por
142.948,16 €,

En el ejercicio 2021 las reservas voluniarias corresponden a los siguientes conceptos:

¢ Pérdida por venia de acciones propias durante el ejercicio 2021: 86,04

. Saldo inicial proveniente del ejercicio antericr:  -5.476.294,54
TOTAL -5.476.208,50

Adicionatmente se ha constituido una Reserva Voluntarda “Socimi® por un fotal de 152.025,10 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y et 80% efectivamente distribuido como
dividendos entre fos socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junta General
Ordinaria de fecha 23 de junio de 2021. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31 de diciembre de 2020 era de
2.558.597 48 euros.

No existen al 31/12/2021 reservas procedentes de renfas que hayan tributado al tipo del 156%.
En el ejercicio 2022 las reservas voluniarias corresponden a los siguientes conceptos.
. Pérdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2022: 197,38
' Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior:  -5.476.208,50
TOTAL -5476.011,12

Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria “Socimi” por un total de 180.074,89 euros
correspondiente a la diferencia entre et 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente distribuido como
dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junta General
Ordinaria de fecha 23 de junio de 2022. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31 de diciembre de 2021 era de
2.890.697 47 euros.

A consecuencia del cambio normativo introducido por la ley 11/2021 de 9 de julio, el beneficio no distribuido del
gjercicio anferior que se llevd a reservas ha fributado al 15% en el presente ejercicio. Asi, a 31 de diciembre de
2022 hay 197.581,63 euros de reserva legal y 180.074,89 euros de reservas voluntarias por fos que se ha pagado
en julio de 2022 un importe de 56.274,11 euros.
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En el ejercicio 2023 las reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceplos:
. Perdida por venta de acciones propias durante ef ejercicio 2023: 112,48
. Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior:  -5.476.011,12

TOTAL -5.475.898,64

Adicionalmente se ha consfifuido una Reserva Voluntaria “Socimi" por un total de 134.316,86 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% sfectivamente distribuido como
dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junta Genera
Ordinaria de fecha 28 de junio de 2023, Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31 de diciembre de 2023 era de
3.025.014,33 euros.

A consecuencia del cambio normativo introducido por la ley 14/2021 de 9 de julio, e! beneficio no distribuido del
ejercicio anterior que se flevo a reservas ha tributado al 15% en el presente ejercicio. Asi, a 31 de diciembre de
2023 hay 163.601,17 euros de reserva legal y 134.316,86 euros de reservas voluntarias por los que se ha pagado
en agosto de 2023 un importe de 53.668,01 euros,

En el ejercicio 2024 fas reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:
' Perdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2024:  5.089,77
. Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior:  -5.475,898,64

TOTAL -5.470.828,87

Adicionalmente se ha consfituido una Reserva Voluntaria “Socimi” por un fotal de 214.28541 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente distribuido como
dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junta General
Ordinaria de fecha 27 de junio de 2024. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31 de diciembre de 2024 era de
3.239.299,74 euros.

A consecuencia del cambio normativo introducido por la tey 11/2021 de 9 de julio, el beneficio no distribuido def
ejercicio anterior que se Hlevé a reservas ha tributado al 15% en el presente ejercicio. Asi, a 31 de diciembre de
2024 hay 132.346,41 euros de reserva legal y 214.285,41 euros de reservas voluntarias por los que se ha pagado
en agosto de 2024 un importe de 30.812,32 euros.

En el ejercicio 2025 1as reservas voluntarias corresponden a los siguientes conceptos:
' Perdida por venta de acciones propias durante el ejercicio 2025:  3,889,66
' Saldo inicial proveniente del ejercicio anterior:  -5.470.828,87

TOTAL -5.466.939,21
Adicionalmente se ha constituido una Reserva Voluntaria “Socimi” por un fotal de 299.236,10 euros
correspondiente a la diferencia entre el 100% de los beneficios repartibles y el 80% efectivamente distribuido como
dividendos entre los socios. La aplicacion a reservas voluntarias de dicho 20% ha sido aprobada en Junta General
Ordinaria de fecha 25 de junio de 2025. Dicha reserva voluntaria SOCIMI a 31 de diciembre de 2025 era de
3.538.535,84 eurcs.
A consecuencia del cambio normativo infroducido por la ley 14/2021 de 9 de julio, el beneficio no distribuido del
ejercicio anterior que se llevé a reservas ha tributado al 15% en ef presente ejercicio. Asi, a 31 de diciembre de

2025 hay 232.992,39 euros de reserva legal y 299.236,10 euros de reservas voluntarias por los que se ha pagado
en agosto de 2025 un importe de 65.296,45 suros.
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¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fisca! establecido en la ley 11/2009, diferenciando fa parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aguellas que, en su caso, hayan tributado a tipo
general de gravamen:

En el ejercicio 2015 se pagaron dividendos con carge a los beneficios del ejercicio 2014 por un total de 314.821,18
euros procedentes de aclividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al tipo de
gravamen del 0%,

En el ejercicio 2016 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios def ejercicio 2015 por un tofal de 712.813,22
euros procedentes de procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas
al fipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2017 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2016 por un total de
1.249.473,24 euros procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al
tipo de gravamen def (%.

En el ejercicio 2018 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2017 por un lotal de
1.352.735,14 euros procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al
tipo de gravamen det 0%.

En el ejercicio 2019 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2018 por un total de
1.959.925,63 euros, de los cuales, 850.981,80 € proceden de actividades correspondienies a su objeto sogial
principal, y 1.108.943,83 € al 50% def beneficio por Ja venta de inmuebtes, es decir, en ambos casos, sujetas al
tipo de gravamen del 0%.

En el ejercicio 2020 se han pagado dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2019 por un totat de
1.317.790,01 euros procedentes de aclividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al
tipo de gravamen def 0%.

En el ejercicio 2021 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios det ejercicio 2020 por un total de
1.134.508,29 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al
tipo de gravamen def (%.

En el ejercicio 2022 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2021 por un total de
1.598.159,78 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas af
tipo de gravamen del (%.

En el ejercicio 2023 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2022 por un lotal de
1.338.093,64 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al
tipo de gravamen dei 0%.

En el ejercicio 2024 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2023 por un total de 976.832,24
euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al tipo de
gravamen del 0%.

En el ejercicio 2025 se pagaron dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio 2024 por un total de
1.797.695,39 euros, procedentes de actividades correspondientes a su objeto social principal, es decir sujetas al
tipo de gravamen def (%.

El RD 11/2021 de 9 de julio establece una modificacion en ta tributacion de ias SOCIMIs especificando que: *La
entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en
el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo
general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El
gravamen especial se devengara el dia de! acuerdo de aplicacién del resultado del ejercicio por la junta general
de accionistas, u 6rgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacién e ingreso en el plazo de dos meses
desde fa fecha de devengo”

48



La Sociedad dominante ha estimado que, de aprobarse en Junta general el reparto previsto en las presentes
cuentas anuales, el importe de fas rentas que no estarian siendo objeto de reparto de beneficios ni de reinversién
ascenderia a 280.291,20 euros, por lo que deberfa ingresarse como cuota especial del Impuesto de sobre
sociedades el 15% de este importe. Esta cantidad no ha sido provisionada en el presente ejercicio por
considerarse que no se ha producido atin ef devengo del gasto segln lo establecido en la propia norma.

Al 31/12/2025 no se han distribuido dividendos procedentes de beneficios que hrayan {ributado al tipo det 15%.
d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio def que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por

ciento, del 19 por ciento o al fipo general:

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas en el gjercicio 2014, ni en los ejercicios 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024 y 2025.

) Fecha de acuerdo de distribucion de dividendos a que se refieren fas lefras c) y d) anteriores:

Los dividendos correspondientes al beneficio del efercicio 2014 se distribuyeron a fos socios con fecha 15 de
Jufio de 2015, segun lo acordado en la Junta General celebrada ef 25-06-2015.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2015 se distribuyeron a los socios con fecha 13 de
jutio de 2016, segun fo acordado en fa Junta General celebrada el 22-06-2018.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2016 se distribuyeron a los socios con fecha 13 de
julio de 2017, segln lo acordado en la Junta General celebrada ef 21-06-2017.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2017 se distribuyeron a los socios con fecha 28 de
junio de 2018, segtin lo acordado en la Junta General celebrada el 20-06-2018.

Los dividendos correspondientes af beneficio del gjercicio 2018 se distribuyeron a los socios con fecha 15 de
julio de 2019, segun lo acordado en la Junta General celebrada el 19-06-2019.

Los dividendos correspondientes al beneficio det ejercicio 2019 se distribuyeron a fos socios con fecha 15 de
julio de 2020, segun lo acordado en la Junta General celebrada ef 25-06-2020.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2020 se han distribuido a los socios con fecha 16
de julio de 2021, seglin lo acordado en la Junta General celebrada el 23-06-2021.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2021 se han distribuido a los socios con fecha 20
de julio de 2022, seglin lo acordado en la Junta General celebrada el 23-06-2022.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2022 se han distribuido a los socios con fecha 14
de julio de 2023, seg(in lo acordado en fa Junta General celebrada el 28-06-2023.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2023 se han distribuido a los socios con fecha 17
de julio de 2024, seg(in lo acordado en fa Junla General celebrada ef 27-06-2024.

Los dividendos correspondientes al beneficio del ejercicio 2024 se han distribuido a los socios con fecha 11
de julio de 2025, segin lo acordado en la Junta General celebrada el 25-06-2025.

A la fecha de la formulacion de estas cuentas anuales no se ha celebrado la Junta de Socios para acordar la
distribucion de dividendos del presente ejercicio.

f)  Fechade adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las paiticipactones en capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009:

Detallado en la nota 15 de esta memoria.
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g} ldentificacion def aclivo que computa deniro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articufo
3 de faLey 11/2009;

Detallado en la Nota 15 de la esta memoria.
h)  Reservas procedentes de efercicios en que ha resulado aplicable ef régimen fiscal especial establecido
en la Ley 11/2009, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o

para compensar péraidas, identificando ef ejercicio del que proceden dichas reservas:

No existen.

NOTA 17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Durante fos lres primeros meses de 2026 el Grupo ha confinuado con fa gestidn de sus inmuebles en
arrendamiento, formalizando algunos contratos de arrendamiento.

También se ha cenlrado en tas obras de construccion de la residencia de estudiantes de Zaragoza -desescombro y
proyecto de ejecucion-, estando a la espera de la concesién de la licencia de obras. iguaimente, estamos a la espera
de la licencia de obras para fransformar los locales de la calle Castelar de esa ciudad en nueve viviendas para su
posterior arrendamiento,

En cuanto af edificio de la calle [sla Graciosa, 3, ya se han instalado las nuevas maguinas de aerotermia que permitiran
prescindir de la utilizacién def gas natural para la produccién de aire caliente, mejorando sensiblemente la calificacion
energética del edificio al convertirse en un inmueble con emisicnes cero. Ha habido que construir una nueva bancada
y proceder a ia reordenacidn de fa maquinaria existente en fa cubierta. Estas obras estan amparadas por un proyecto
de ingenieros y seran legalizadas en el ayuntamiento una vez esté terminada la instalacion.

En Lishoa, después de la adquisicién del local de la Rua Padaria, que forma parte del edificio de Ia Rua Sac Juliao,
se ha formalizado un contrato de arrendamiento con el misme inquiiine que el resto del edificio, que lo va a integrar
en el Hotel-Boutique que ha abierto.

Con fecha 08/01/2026, ante el Notario Nicolas Quintana Plasencia, fa Sociedad ha vendido un trastero perteneciente
al inmueble de Buenaventura Bonnet 15, en Santa Cruz de Tenerife,

Con fecha 29/01/2026, ante el Notario Victor Alonso-Cuevillas Fortuny, fa Sociedad ha vendido 5 inmuebles
pertenecientes al edificio de Espalmador 4, situado en Alcudia, Paima de Malforca.

NOTA 18. OPERACIGNES CON PARTES VINCULADAS

El detalle de las transacciones efectuadas con parles vinculadas en el ejercicio son las siguientes:

oo Enfidad o Vingulaeden o Deserlpelon de la operacion f————— T ———
R e R e R ] Ingrese. ot Gasto | Ingreso o Gasto
Gerencia -80.396,76 -78.207.00
CARLOS SEGURA Grupo

Servicios profesionaies -55.805,50 -31.442,00
CLARA M.# SEGURA Grupo Gerencia -2.970,00 -2.940,00
IGNACIO SEGURA Grupo Gerencia -111.662,04 -108.620,64
LOURDES SEGURA Grupo Gerencia -80.396,75 -78.207.00
M2 JOSE BUENO  Partes Vinculadas -2.970,00 -2.940,00
Repercusion Gastos 40.411,29 -38.503,39

ENTRECAMPOS UNO  Partes Vinculadas
Interes Deven, de préstamos -58.899,03 -1.053,54
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Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 no existen saldos con parles vinculadas, distintos de los procedentes de los
acuerdos de financiacion descritos a continuacién:

Acuerdos de financiacién

Ef 27 de enero de 2025 se ha firmado un contrato de préstamo con ta sociedad vinculada de la entidad dominante,
ENTRECAMPOS UNO, S.L. por el cual esta Sociedad oforga un préstamo de hastaun importe de 2.950.000 euros
a ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI S.A. El préstamo caducara ef 31 de diciembre de 2026, fecha en que
debera reintegrarse. Elinterés nominal anual sera ef de! 3,25% durante el afio 2025 y del 3% durante el afio 2026
y se pagara desde la fecha de entrega de la cantidad prestada. A 31 de diciembre de 2025 el saldo vive de dicho
préstamo es de 1.382.000 euros.

Garantias y avales

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen.

Consejo de Administracién y personal de alta direccidn

Durante el ejercicio 2025 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad han permbldo
remuneraciones por el desempefio de sus funciones directivas por importe de 278.395,56 euros y en el gjercicio
2024, percibieron 270.914,64 euros, por las mismas funciones.

Situaciones de conflicto de intereses de los Administradores de fa sociedad dominante

En cumplimiento de lo establecido en e! articulo 228 y siguientes de fa de Ley de Sociedades de Capital,
introducido por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por fa que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora det gobierno corporalivo, se hace constar

que durante el ejercicio no se han producido situaciones de conflicto, directo o indirecto, de los administradores
con el interés del Grupo.

NOTA 19. INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERQ

Las sociedades del Grupo no tienen asignados derechos de emision de gases de efecto invernadero, ni ha
incurrido en gastos derivados de emisiones de gases de efecio invernadero.

NOTA 20. OTRA INFORMACION

Informacidon sobre ef personal

En el ejercicio 2025 ef Grupo recoge como concepto de Sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por nueve personas frabajando en la Sociedad dominante, tres personas que se encuadran dentro
de |a categoria de Alta Direccién (dos hombres y una mujer} y seis dentro del personal de servicios administrativos
{seis mujeres).

En el gjercicio 2024 el Grupo recogia como concepto de Sueldos y salarios el imporle de las remuneraciones
devengadas por nueve personas frabajando en la Sociedad dominante, tres personas que se encuadran dentro
de la categoria de Alta Direccion (dos hombres y una mujer) y seis dentro del personal de servicios administrativos
{seis mujeres),

En el gjercicio 2013 la Sociedad dominante formalizo una pdliza de seguros, que sigue vigente en el presente
ejerciclo, con la compafiia de Seguros ASEQ para cubrir e riesgo de incapacidad, invalidez o fallecimiento por
accidente laboral o enfermedad profesional. Esta péiiza se ha suscrilo para toda ia plantilla, independientemente
del convenio laboral que corresponda a cada empleado.

Con fecha 28-11-2014 se formalizé una pdliza de seguros, que sigue vigente en el presente ejercicio con la
compafila W. R. Berkley de Responsabilidad para Administradores y Directivos de la sociedad dominante.
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Honorarios auditores

Los honorarios y gastos por servicios profesionales prestados poria empresa auditora de las cuentas anuales de
la Sociedad y aquelfas otras sociedades con las que dicha empresa mantiene alguno de los vinculos a los que
hace relacion la Disposicion Adicional decimocuarta de la Ley para fa reforma del Sistema Financiero con relacion
a la auditoria de las cuentas anuales y consclidadas de los ejercicios 2025 y 2024, en esle ejercicio asciende a
un tolal de 25.223,00 euros, con independencia del momento de su facturacion y en 2024 ascendio a 24.370,00
euros. Adicionalmente, Auren ha prestado otros servicios adicionales de auditoria correspondientes a la revision
limitada de estados financieros intermedios a 30 de junio de 2025 por importe de 7.960,00 euros, y 7.690,00 en el
ejercicio 2024.

Los honorarios y gastos por servicios profesionales de asesoria fiscal prestados por aguellas otras sociedades

con fas que la Sociedad auditora mantiene alguna vinculacién por control, propiedad comin o gestion en el
gjercicio y en el ejercicio anterior ascienden a 2.971,08 euros y 2.867,88 eurcs, respeclivamente,
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION - Ejercicio 2025

1°.- Situacion del Grupo; estruciura grganizativa y funcionamiento

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO - PUERTA HIERRO UNO, S. L},
sociedad malriz del Grupo Entrecampos, se constituy6 el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D.
Fernando de fa Camara Garcia, con el N.° 3.328 de su protocolo. Cambié su denominacién por ENTRECAMPOS
CUATRO, S.L. por escritura otorgada ante el mismeo Notario el 05 de junio de 2006, con el nimero 1,557 de su profocalo,
Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevo a pliblico fa escritura de transformacion a 5.A. con objeto de adaptar la sociedad
a lo previsto por la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan tas SOCIMIs, adoptando, desde esa fecha, su
denominacion actual.

El nombre legal de la sociedad malriz es a fecha de hoy ENTRECAMPQOS CUATRO, SOCIMI, S.A.; siendo su nombre
comercial "Entrecampos”. Su nombre comercial esta inscrito en el Registro de Marcas Nacionales de la Propiedad
Industrial con el nimero 3051621/8, clase 36, tipo mixta,

Adicionalmente, el anagrama de la Compafiia esta registrado en el Boletin Oficial de la Propiedad Industrial.

En el afio 2017 ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A, tomé la decision estratégica de aprovechar el auge del mercado
inmobiliario en la ciudad de Lisboa e invertir en un activo en esa ciudad para su arrendamiento. En esta ocasion, el
vehiculo para realizar la inversion fue una sociedad portuguesa creada al efecto, con el 100% del capilal propiedad de
nuestra sociedad y denominada Entrecampos Cualro Porfugal Unipessoal, LDA, constituyéndose asi el Grupo
Entrecampos en diciembre de 2017. El dia 21 de diciembre de 2017 la nueva sociedad adquirid un inmueble en Lisboa,
por un valor de 1.950.000,00 euros mas tasas e impuestos, gue se alquilo integramente en los primeros meses del afio
2018. Durante el afic 2018 se fommalizé un conirato de compraventa de un segundo inmueble, en la Rua Sao Juliao, 5
esquina Rua Padaria, 37, en la ciudad de Lisboa, por importe de 5.800.000.- €, inmueble sujeto a obras de rehabilitacion
y que nos han enlregado finalmente en el mes de noviemhre de 2023, una vez que los promotores han conseguido las
licencias correspondientes. Dicha entrega se ha demorado, por un lado, por los efeclos de la pandemia y por otro, por las
dificultades inherentes al ser un edificio situado en ta zona histérica de Ia ciudad de Lisboa. La forma de pago fue del 50%
durante las obras y el ofro 50% a la firma de la escritura en noviembre de 2023. Con fecha 3 de diciembre de 2025, la
Sociedad ha formalizado el contrato de compraventa del local denominado fraccién “D” en la Rua Sao Juliao 1-9 y Rua
de Padaria 31-37, de Lisboa, por importe de 460.000 euros, adquiriendo con dicha compra fa propiedad de la fotalidad del
inmueble. Ambos inmuebles se estan explotando en forma de arrendamiento.

2°.- Aclivos inmobiliarios

El Grupo fiene una gran diversificacion de activos inmobiliarios, entre los que se incluyen: estudios, apartamentos, pisos,
locales comerciales, oficinas y lofls, en varios edificios de propiedad horizontal.

En edificios completos posee: Viviendas: dos en Zaragoza, uno en Madrid, uno en Alcudia, uno en Berdin y uno en Lisboa.
Oficinas: fres en Madrid (uno de elflos adquirido en régimen de arrendamiento financiero), tres residencias de estudiantes,
una operando y dos en proceso de reforma, dos en Madrid y una en Zaragoza y tres superficies comerciates (dos de ellas
al 50%) en Madrid y Guadalajara, y por (limo un Hotel en Lisboa.

Los activos inmobiliarios del Grupo se encuentran, en opinion de sus gestores, en buen estado. La politica def Grupo ha
sido desde sus origenes, y sigue siendo, la renovacion de [os inmuebles que se quedan libres de arrendatarios para
ofrecer un servicio de cafidad que pueda competir en el mercado de alquileres.

Todos los inmuebles se encuentran convenientemente asegurados.

3°.- Situacién vy tendencia del mercado inmobiliario










8°.- Actividades en materia de investigacion y desarrolio

El Grupo no ha acometido actividad en materia de 1+D en el ejercicio.

9°.- Hechos posteriores al cierre:

Durante los tres primeros meses de 2026 el Grupo ha continuado con la gestion de sus inmuebles en arrendamiento,
formalizando algunos contratos de arrendamiento,

También se ha centrado en las obras de construccion de la residencia de estudiantes de Zaragoza -desescombro y
proyecto de ejecucion-, estando a la espera de fa concesién de fa licencia de obras. Igualmente, estamos a la espera de
la licencia de obras para transformar los locales de la calle Castelar de esa ciudad en nueve viviendas para su posterior
arrendamiento.

En cuanto al edificio de fa calle Isla Graciosa, 3, ya se han instalado las nuevas méaquinas de aerotermia que permitiran
prescindir de la ufilizacion del gas natural para la produccion de aire caliente, mejorando sensiblemente la calificacién
energética del edificio al convertirse en un inmueble con emisiones cero. Ha habido que construir una nueva bancada y
proceder a ia reordenacion de la maquinaria existente en la cubierta. Estas obras estan amparadas por un proyecto de
ingenieros y seran legalizadas en el ayuntamiento una vez esté terminada la instalacion.

En Lisboa, después de la adquisicion def local de la Rua Padaria, que forma parte dei edificio de ta Rua Sao Juliao, se ha
formalizado un contrato de arrendamiento con el mismo inquiline que el resto def edificio, que lo va a integrar en e Hotel-

Boutique que ha abierto.

Con fecha 08/01/2026, ante el Notario Nicol4s Quintana Plasencia, la Sociedad ha vendido un trastero perteneciente al
inmueble de Buenaventura Bonnet 15, en Santa Cruz de Tenetife.

Con fecha 29/01/2026, ante el Notario Victor Afonso-Cuevillas Fortuny, la Sociedad ha vendido 5 inmuebles
pertenecientes al edificio de Espalmador 4, situado en Alcudia, Palma de Mallorca.,

Madrid, 27 de marzo de 2026
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