M

InmobiliariaMarbella

- Socimi -

De conformidad con lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n? 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 6/2023, de 17 de marzo, y disposiciones concordantes, asi como
en la Circular 3/2023 de BME Scaleup de BME ETF Equity, Inmobiliaria Marbella, SOCIMI, S.A.
(en adelante, la Sociedad) con CIF A19465525 pone en conocimiento del mercado la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE
e Cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2025, junto con el informe de auditoria
emitido por un auditor independiente.
e Informe de gestidn correspondiente al ejercicio 2025.
e Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno para el

cumplimiento de las obligaciones de informacidn que establece el mercado.

La documentacidn anterior también se encuentra a su disposiciéon en la pagina web de la
Sociedad(http://www.inmobiliariamarbella.es/).

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2023 de BME Scaleup, se hace constar que la
informacidon comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de
la Sociedad y sus administradores.

En Marbella, a 20 de mayo de 2026

D. Manuel Alvarez Fernandez

Presidente de Inmobiliaria Marbella SOCIMI, S.A.



| ]
ity | C/ Granada, 44. 3°D
11 [ ] 29015 Malaga
= Tel. +34 952 229 801

cye@eudita.es
www.eudita.es

INFORME DE AUDITORIA
DE LAS CUENTAS ANUALES
DE LA SOCIEDAD
INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

REFERIDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

EMITIDO POR:
EUDITA CYE AUDITORES, S.A.

MIEMBRO DEL CONSEJO GENERAL DE ECONOMISTAS DE ESPANA
REGISTRO GENERAL DE ECONOMISTAS AUDITORES NUMERO $1025
NUMERO DE INSCRIPCION EN EL R.0.A.C. S0569

CONSTA DE:
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67 ANEXOS
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.., en adelante la
sociedad, que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi como de sus
resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de
la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opiniéon

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de
cuentas vigentes en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de
nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa, segun lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de la auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo
con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos, que, segun nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre estos riesgos.

IN Q ﬁ A member of the INAA Group, 1
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Valoracién de las inversiones inmobiliarias

La sociedad tiene registrado en su balance de situacion al cierre del ejercicio 2025 inversiones inmobiliarias
destinadas a explotacion en régimen de alquiler por un importe ascendente a 3.589.822.58 euros, que
representan el 51,39% de la cifra total del activo. La sociedad evalla periédicamente la existencia, o no, de
indicios de deterioro a efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable, el cual es
determinado a través de la valoracion de un experto independiente. En consecuencia, la determinacion de
dicho valor conlleva técnicas de valoracién que requieren el ejercicio de juicio por parte del experto
independiente y de los administradores, asi como el uso de asunciones y estimaciones. Consecuencia de la
incertidumbre asociada a las citadas estimaciones, el elevado grado de juicio, y la significatividad del valor
contable de las inversiones inmobiliarias se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, la obtencion de los informes de tasacion de
los expertos contratados por la sociedad para la valoracion de la totalidad de la cartera inmobiliaria, asi como
la adecuacion de su trabajo para que sea utilizado como evidencia de auditoria. También hemos evaluado
las principales hipétesis consideradas en las valoraciones, asi como la metodologia de calculo empleada por
los expertos independientes en las valoraciones, tomando en consideracion su razonabilidad en base a la
informacién disponible sobre dichos activos. Hemos comprobado igualmente la capacidad, objetividad y
competencia de los expertos independientes. Ademas, hemos revisado el valor de los activos contables en
base al importe de dichas tasaciones, asi como su registro contable. Finalmente, hemos verificado que la
nota 6 de la memoria adjunta incluye los requerimientos de informacion que establece el marco de informacion
financiera que es de aplicacion.

Otra informacion: informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidon del ejercicio anual 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de cuentas anuales, a partir del conocimiento de la sociedad obtenido en la realizaciéon de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion
del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene el
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio anual 2025 y su contenido y
presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad con
el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafa, que se identifica en la nota 2
de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda,
las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

]’N Q ﬁ A member of the INAA Group, 2
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas en Espanfa,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del
control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atenciéon en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las
cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre
los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

EUDITA CYE AUDITORES, S.A.

Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N.° S0569
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Rafael Espinosa Guerrero
Socio — Auditor — N.> ROAC: 15532

Malaga, a 5 de mayo de 2026
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CUENTAS ANUALES Y ESTADOS FINANCIEROS, MEMORIA,
INFORME DE GESTION Y PROPUESTA APLICACION
RESULTADO; ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y GESTION DE
CONTROL

“INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A”
(A-19.465.525)

EJERCICIO 2025
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INDICE MEMORIA

CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

ACTIVO 2025 2024

A) ACTIVO NO CORRIENTE 3.970.484,49 € 4.112.67461€
l. Inmovilizado intangible. 258,15 € 163,56 €
1. Desarrollo. 0,00€ 0,00€
2. Concesiones. 0,00 € 0,00€
3. Patentes, licencias, marcas y similares. 258,15 € 158,56 €
4. Fondo de comercio. 0,00€ 0,00€
5. Aplicaciones informaticas. 0,00€ 5,00€
6. Investigacion. 0,00€ 0,00€
7. Propiedad intelectual. 0,00€ 0,00€
8. Otro inmovilizado intangible. 0,00 € 0,00€
Il. Inmovilizado material 167.814,03 € 154.793,69 €
1. Terrenos y construcciones 42.37490€ 42.518,15 €
2. Inst.alaciones técnicas, y otro inmovilizado 125.439.13 € 112.275.54 €
material ’ )

3. Inmovilizado en curso y anticipos. 0,00€ 0,00 €
lll. Inversiones inmobiliarias. 3.5689.822,68 € 3.754.44523 €
1. Terrenos. 0,00€ 150.728,37 €
2. a) Solares edificados para Arrendamientos 1.888.112,37 € 1.888.112,37 €
2. b) Construcciones. (Arrendamientos) 1.701.710,21 € 1.715.604,49 €
::;glgv:lraszlgrles en empresas del grupo y asociadas a 0,00 € 0,00€
1. Instrumentos de patrimonio. 0,00€ 0,00 €
2. Créditos a empresas. 0,00€ 0,00€
3. Valores representativos de deuda. 0,00€ 0,00 €
4, Derivados. 0,00 € 0,00€
5. Otros activos financieros. 0,00 € 0,00€
6. Otras inversiones. 0,00 € 0,00€
V. Inversiones financieras a largo plazo. 212.589,73 € 203.272,13 €
1. Instrumentos de patrimonio. 13.074,57 € 13.074,57 €
2. Créditos a terceros. 102.747,96 € 94.279,34 €
3. Valores representativos de deuda. 0,00€ 0,00€
4. Derivados. 0,00€ 0,00€
5. Otros activos financieros. 96.767,20€ 95.918,22 €
6. Otras inversiones. 0,00€ 0,00 €
VI. Activos por impuesto diferido. 0,00€ 0,00€
VIl. Deudores comerciales no corrientes. 0,00€ 0,00€
B) ACTIVO CORRIENTE 2.938.011,09 € 1.178.589,97 €
l. Activos no corrientes mantenidos para la venta. 0,00€ 0,00€




INDICE MEMORIA

CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

Il. Existencias. 10 152.877,05 € 347.392,72€
1. Comerciales. 0,00€ 0,00€
2. Materias primas y otros aprovisionamientos. 152.877,05€ 344.770,80 €
a) Materias primas y otros aprovisionam. a I.p. 152.877,05 € 344.770,80 €
b) Materias primas y otros aprovisionam. a ¢.p. 0,00 € 0,00 €
3. Productos en curso. 0,00€ 0,00 €
4. Productos terminados. 0,00€ 0,00€
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados. 0,00€ 0,00 €
6. Anticipos a proveedores. 0,00€ 2.621,92€
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 857.749,08 € 151.311,90€
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 49.112,68 € 59.826,60 €

a) Clientes por ventas y prestaciones servicios I.p. 33.757,45 €

b) Clientes por ventas y prestaciones servic. c.p. 15.355,23 €
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas. 0,00 € 0,00€
3. Deudores varios. 0,00€ 0,00€
4. Personal. 0,00 € 0,00€
5. Activos por impuesto corriente. 104.432,27 € 88.996,76 €
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas. 704.204,13 € 2.488,54 €
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. 0,00€ 0,00€
L\»;;rlr;v;!:zigl:les en empresas del grupo y asociadas a 9 32.358,34 € 1.42257€
1. Instrumentos de patrimonio. 0,00€ 0,00€
2. Créditos a empresas. 32.358,34 € 1.422,57 €
3. Valores representativos de deuda. 0,00 € 0,00€
4., Derivados. 0,00 € 0,00 €
5. Otros activos financieros. 0,00€ 0,00€
6. Otras inversiones. 0,00€ 0,00€
V. Inversiones financieras a corto plazo. 1.716.096,01 € 570.553,36 €
1. Instrumentos de patrimonio. 1.066.869,25 € 404.822,71 €
2. Créditos a empresas. 362.685,42 € 0,00€
3. Valores representativos de deuda. 0,00€ 0,00€
4, Derivados. 0,00€ 0,00€
5. Otros activos financieros. 105.188,22 € 21.301,59€
6. Otras inversiones. 181.353,12 € 144.429,06 €
VI. Periodificaciones a corto plazo. 2.058,19€ 0,00€
Vil. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 9 176.872,42 € 107.909,42 €
1. Tesoreria. 176.872,42 € 107.909,42 €
2. Otros activos liquidos equivalentes. 0,00€ 0,00€
TOTAL ACTIVO (A + B) 6.908.495,58 € 5.291.264,58 €
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CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

Fdo. Javier Alvarez Ferndndez

Fdo. Maria del Carmen Alvarez Ferndndez
D.N.l.: 27333680C

Fdo. Jose Luis Alvarez Fernandez
D.N.l.: 27332674A

Fdo. Antonio Alvarez Fernandez
D.N.l.: 27336777N



INDICE MEMORIA

CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2025 2024

A) PATRIMONIO NETO 6.700.981,18 € 5.107.905,76 €
A-1) Fondos propios. 9.5 6.700.981,18 € 5.107.905,76 €
I. Capital. 5.000.000,00 € 60.000,00€
1. Capital escriturado. 5.000.000,00 € 60.000,00 €
2. (Capital no exigido). 0,00€ 0,00€
II. Prima de emisién. 0,00€ 4.607.060,39 €
Ill. Reservas. 94.451,18 € 14.244,00 €
1. Legal y estatutarias. 42.660,14 € 0,00€
2. Otras reservas. 39.866,50 € -584,08 €
3. Reserva de revalorizacion. 0,00€ 0,00€
4. Reserva de capitalizacion. 11.924,54 € 14.828,08 €
g.o (;;:ifnes y participaciones en patrimonio 0,00€ 0,00€
V. Resultados de ejercicios anteriores. 0,00€ 0,00€
1. Remanente. 0,00€ 0,00€
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores. 0,00€ 0,00€
VI. Otras aportaciones de socios. 0,00€ 0,00€
VIl. Resultado del ejercicio. 3 1.606.530,00 € 426.601,37 €
VIIl. (Dividendo a cuenta). 0,00 € 0,00€
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto. 0,00€ 0,00€
A-2) Ajustes por cambio de valor. 0,00€ 0,00€
I. Activos financieros a valor razonable con ¢ i

patrimonio neto. 2 v amblos 0,00€ 0,00€
Il. Operaciones de cobertura. 0,00 € 0,00 €
el e 0,00€ 0.00¢
IV. Diferencia de conversion. 0,00€ 0,00€
V. Otros. 0,00€ 0,00€
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. 0,00€ 0,00€
B) PASIVO NO CORRIENTE 104.388,80 € 103.159,92 €
I, Provisiones a largo plazo. 0,00€ 0,00€
;égt;llijgaz:ciones por prestaciones a largo plazo al 0,00 € 0,00 €
2. Actuaciones medioambientales. 0,00€ 0,00 €
3. Provisiones por reestructuracion. 0,00€ 0,00€
4. Otras provisiones. 0,00€ 0,00€
Il. Deudas a largo plazo. 9 99.229,50 € 97.518,99€
1. Obligaciones y otros valores negociables. 0,00€ 0,00€
2. Deudas con entidades de crédito. 0,00€ 0,00€
3. Acreedores por arrendamiento financiero. 0,00€ 0,00€




INDICE MEMORIA

CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

4, Derivados. 0,00€ 0,00€
5. Otros pasivos financieros. 99.229,50 € 97.518,99 €
Eg[:)_esgii con empresas del grupo y asociadas a 0,00 € 0,00 €
IV. Pasivos por impuesto diferido. 5.159,30 € 5.640,93€
V. Periodificaciones a largo plazo. 0,00€ 0,00€
VI. Acreedores comerciales no corrientes. 0,00€ 0,00€
ﬁ:;zlztaudas con caracteristicas especiales a largo 0,00 € 0,00€
C) PASIVO CORRIENTE 103.125,60 € 80.198,90 €
antenidos pora laventa, 0,00€ 0.00€
Il. Provisiones a corto plazo. 0,00€ 0,00€
lil. Deudas a corto plazo. 6.970,17 € 9.192,14 €
1. Obligaciones y otros valores negociables. 0,00€ 0,00 €
2. Deudas con entidades de crédito. 4,119,96 € 8.424,04 €
3. Acreedores por arrendamiento financiero. 0,00€ 0,00€
4, Derivados. 0,00 € 0,00 €
5. Otros pasivos financieros. 2.850,21 € 768,10 €
ggrt%e:gazs; .con empresas del grupo y asociadas a 0,00 € 95,66 €
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 96.155,43 € 70.911,10€
1. Proveedores. 497,33 € 819,56 €
a). Proveedores a largo plazo. 0,00 € 0,00 €
b). Proveedores a corto plazo. 497,33 € 819,56 €

2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas. 0,00€ 0,00€
3. Acreedores varios. 21.280,14 € 531,62 €
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago). 0,00 € 0,00 €
5. Pasivos por impuesto corriente. 0,00€ 0,00€
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas. 4.748,14 € 7.013,09 €
7. Anticipos de clientes. 69.629,82 € 62.546,83 €
VI. Periodificaciones a corto plazo. 0,00€ 0,00€
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 6.908.495,58 € 5.291.264,58 €
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INDICE MEMORIA

CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

(Debe) Haber
2025 2024
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 25 1.145.826,72 € 985.848,47 €
a) Ventas 1.134.558,32 € 976.089,99 €
b) Prestaciones de Servicios 11.268,40€ 9.758,48 €
é;?;[aici;é?: de existencias de productos terminados y en curso de 0,00 € 6.300,00 €
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. 39.639,00€ 87.827,30€
4, Aprovisionamientos. (455.250,49 €) (320.804,95 £€)
a) Consumo de mercaderias (263.356,74 €) (320.804,95 €)
b) Consumo materias primas y otras consumibles (191.893,75 €) 0,00 €
c¢) Trabajos realizados por otras Empresas 0,00€ 0,00 €
d) Deterioro mercaderias, materias primas y otros aprov 0,00€ 0,00 €
5. Otros ingresos de explotacion. 3.910,22€ 6.328,08 €
a) Ingresos accesorios y otros gestion corriente 0,00€ 1.228,08 €
b) Subvenciones explotacion incorporadas resultado ejerc. 3.910,22 € 5.100,00 €
6. Gastos de personal. 13 (166.935,02 €) (267.807,01 €)
a) Sueldos, salarios y asimilados (154.442,97 €) (256.129,84 €)
b) Cargas sociales (12.492,05 €) (11.677,17 €)
c) Provisiones 0,00€ 0,00 €
7. Otros gastos de explotacion. (147.550,65 €) (41.431,81.€)
a) Servicios exteriores (153.335,18 €) (37.824,34 €)
b) Tributos b5.784,53 € (2.482,90 €)
c) Perdidas, deterioro y variacion provisiones operac.comerc. 0,00€ 0,00€
d) Otros gastos gestion corriente (0,00€) (1.124,57 €)
8. Amortizacion del inmovilizado. 5.6.7 (41.370,61€) (40.689,35 €)
girlargf:utacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y 0,00 € 0.00€
10. Excesos de provisiones. 0,00€ 0,00€
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. 162.300,27 € 0,00€
a) Deterioro y perdidas 0,00€ 0,00€
b) Resultados enajenaciones y otras 162.300,27 € 0,00€
12. Diferencia negativa combinaciones negocio. 0,00€ 0,00€
13. Otros resultados. 13 673.195,05 € 0,00€
O TBAO O 1415415) 121376449€| 41557073 ¢
14. Ingresos financieros. 373.744,59 € 39.851,55€
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a) De participaciones en instrumentos patrimonio 0,00 € 15.424,44 €
a 1) En empresas del grupo y asociadas 0,00€ 15.424,44 €
a 2) En terceros 0,00€ 0,00€
b) De valores negociables y otros instrumentos fcieros. 373.744,59 € 24.427,11 €
b 1) De empresas del grupo y asociadas 0,00€ 0,00€
a 2) De terceros 373.74459 € 24.427,11 €
c) Imputacién Subvencion, donaciones y legados caracter fciero. 0,00€ 0,00€
15. Gastos financieros. 9 (350,93 €) (4.772,55 €)
a) Por deudas con empresas grupo y asociadas 0,00€ 0,00 €
b) Por deudas con terceros (350,893 €) (4.772,55 €)
¢) Por actualizacién de provisiones 0,00€ 0,00 €
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. 9 86.406,25 € (6.000,00 €)
a) Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 86.406,25 € 0,00€
b_) Traa_wsferenc:a de ajustes de valor razonable con cambios en 0,00 € (6.000,00 €)
patrimonio neto
17. Diferencias de cambio. 0,00€ 0,00€
1:}8. Dgterloro y resultado por enajenaciones de instrumentos 0,00€ 0,00€
inancieros
a) Deterioro y perdidas 0,00€ 0,00 €
b) Resultados enajenaciones y otras 0,00€ 0,00€
19. Otros ingresos y gastos de caracter fciero. 0,00€ 0,00€
a) Incorporacion al activo de gtos.fcieros. 0,00€ 0,00€
b) Ingresos fcieros. derivados convenios acreedores 0,00€ 0,00€
c) Resto de ingresos y gastos 0,00€ 0,00€
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) 459.799,91 € 29.079,00€
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 1.673.564,40 € 444.649,73 €
20. Impuestos sobre beneficios. 12 (67.034,40€) (18.048,36 €)
,?A'dgleig:)ULTADO EJERCICIO PROCEDENTE OPERACIONES CONTINUADAS 1.606.530,00 € 426.601,37 €
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resm_iltado gjercicio procedente operaciones interrumpidas 0,00€ 0,00€
neto de impuestos.
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 1.606.530,00 € 426.601,37 €
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CIF

INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, SA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

sl Resultados de ejercicios

B) ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO Capital Escriturado Reservas Prima de Emision participaciones en Resulfado del ejercicio TOTAL

patrimonio propias)
SALDO, ANAL DEL EJERCICIO 2023 0,00
1. Ajusies por cambios de criferio
Il. Ajustes por emares 0,00
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Tolal ingres os y gaslos reconocidos 42660137 42660137
. Operaciones con socios o propietarios 60.000,00 14.244.00 4607.060,39 74.244,00
1. Aumenlos de capital 60.000,00 60.000,00
2.(-) Reducciones de capilal
6. Incremento (reduccion) de pafimonio nefo resultante de una combinacion de negocios 14.244,00 4607.060,39 14.244.00
7. Otras operaciones con socios o propietarios
IIl. Otras variaciones del patimonio neto
SALDO, ANAL DEL EJERCICIO 2024 60.000,00 14.244,00 4.607.060,39 0,00 0,00 426.601,37 5.107.905,76
1. Ausles por cambios de criterio
Il. Ajustes por emores
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2025 £0.000,00 14.24400 4,607.060,39 0,00 0,00 426601,37 5.107.905,76
1. Total ingresos y gastos reconocidos 1606.530,00 1.606.530,00
1. Operaciones con socios o propielarios 4.940.000,00 (5.113,09) (4.607.060,39) (341.281,10) (13.454,58)
1. Aumentos de capital 4.940,000,00 (5.113,09) (4.607.060,39) 32782652
2. - ) Reducciones de capital
4. ( - ) Distribucion de dividendos (341281,10) (341.281,10)
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resullante de una combinacidn de negocios
7. Otras operaciones con socios o propietarios
IIl. Otras variaciones del patrimonio nelo 85.320.27 (85.320,27) E
[SALDO, ANAL DEL EJERCICIO 2025 5,000.000,00 94.451,18 0,00 0,00 0,00 1.606.530,00 m.za.gE_
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Estado de Flujos de Efectivo
a 31 de diciembre de 2025

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL NOTAS 2025
A.FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos > 1.673.564,40
2, Ajustes del resultado (256.129,03)
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 56,7 41.370,61
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+-) 56,7 162.300,27
g) Ingresos financieros (-) 9 (373.744,59)
h) Gastos financieros (+) 9 350,93
j) Variacién del valor razonable en instrumentos financieros (+/-) 9 (86.406,25)
3. Cambios en el Capital corriente. (516.773,62)
a) Existencias (+/-) 10 194.515,67
b) Deudas y otras cuentas a cobrar (+/-) 9 (701.727,98)
d) Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-) 9 (9.079,68)
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 9 (481,63)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 404.272,88
a) Pagos de intereses (-) 9 (350,93)
b) Cobros de dividendos (+) 9 373.744,59
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (+/-) 12 30.879,22
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) 1.304.934,63
B. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos porinversiones (-) (1.219.083,41)
a) Empresas del grupo y asociadas 9 (30.935,77)
b) Inmovilizado intangible 9 (115,45)
c) Inmovilizado material 9 (22.627,35)
d) Inversiones inmobiliarias 9 (17.848,46)
e) Otros activos financieros 9 (1.147.556,38)
7. Cobros por desinversiones (+) 325.000,00
d) Inversiones inmobiliarias 56,7 325.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) (894.083,41)
C.FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (607,12)
a) Emision 3.792,62
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 9 3.792,62
b) Devolucion y Amortizacion de (4.399,74)
2. Deudas con entidades de crédito (-) 9 (4.304,08)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) 9 (95,66)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (341.281,10)
a) Dividendos (-) (341.281,10)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10+/-11) (341.888,22)
D. Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
E. AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-5+/-8+/-12+/-D) 68.963,00
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 9 107.909,42
Efectivo o equivalente al final del ejercicio 9 176.872,42
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INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EN EL EJERCICIO

NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO 2025 | EJERCICIO 2024
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias Nota 3 1.606.530,00 426.601,37
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
B) Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B+ C) 1.606.530,00 426.601,37
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Estado de Flujos de Efectivo
a 31 de diciembre de 2024
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL NOTAS 2024
A. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 444.649,73
2. Ajustes del resultado 11.610,35
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 56,7 40.689,35
e) Resultados porbajas yenajenaciones del inmovilizado (+/-) 56,7 0,00
g) Ingresos financieros (-) 9 (39.851,55)
h) Gastos financieros (+) 9 4.,772,55
j) variacién del valorrazonable en instrumentos financieros (+/-) 9 6.000,00
3. Cambios en el Capital corriente. (494.434,46)
a) Existencias (+/-) 10 (2.622,72)
b) Deudas yotras cuentas a cobrar (+/-) 9 (353.226,89)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 9 (144.225,78)
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 9 5.640,93
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 85.022,22
a) Pagos de intereses (-) 9 (4.772,55)
b) Cobros de dividendos (+) 39.851,55
d) Cobros (pagos) porimpuesto sobre beneficios (+/-) 12 49,943,22
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (+/-1+/-2+/-3+/-4) 46.847,84
B. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (556.224,88)
a) Empresas del grupo yasociadas 9 (1.422,57)
b) Inmovilizado intangible 7 (158,56)
c) Inmovilizado material 5 (27.862,47)
d) Inversiones inmobiliarias 6 (44.676,03)
e) Otros activos financieros 9 (482.105,25)
7. Cobros por desinversiones (+) 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) (556.224,88)
C. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 261,32
a) Emisidn 52.217,91
2. Deudas con entidades de crédito (+) 51.762,17
3.Deudas con empresas del grupo yasociadas (+) 9 355,67
4, Otras deudas (+) 9 100,07
b) Devolucién y Amortizacién de (51.956,59)
2. Deudas con entidades de crédito (-) 9 (51.344,01)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) (306,86)
4. Otras deudas (-) (305,72)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10+/-11) 261,32
D. Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
E. AUMENTO;’DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-5+/-8+/-12+/-D) (509.115,72)
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 9 617.025,14
Efectivo o equivalente al final del ejercicio 9 107.909,42
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1.

Memoria Normal del Ejercicio 2025
del 1 de enero al 31 de Diciembre de 2025

Actividad de la empresa

La presente memoria ha sido efectuada por la sociedad INMOBILIARIA MARBELLA
SOCIMI, S.A. con NIF A-19465525, con domicilio en Avenida Arias de Velasco, n°® 31,
Bajo, municipio de Marbella, provincia de Mélaga. Fue constituida en Marbella bajo la
denominacion de “IM Marbella Group Real Estate 2024, S.A.” ante el notario D. Joaquin
M2Crespo Candela con fecha 19/09/2024 bajo el n® 4061 de su protocolo. Inscrita en el
registro mercantil de Mélaga, en el folio: Electrénico, hoja: MA-185933.

Dicha Sociedad es sucesora beneficiaria, junto a otra mercantil (Inmobiliaria Marbella
Activos e Inversiones, S.L.), de una fusién impropia y simultanea escisién total, de las
Empresas (ahora extinguidas): Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L., IM-Jardines San
Francisco, S.L.U., IM-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U. e Inmobiliaria Marbella,
S.L.U., dicha fusién y escisién fue elevada a publico en Escritura Publica otorgada en
Marbella el 20 de Diciembre de 2024 ante el notario D. Joaquin M? Crespo Candela bajo
el n® 5697 de su protocolo; y con esa misma fecha de 20/12/2024 fue presentada ante
el Registro Mercantil de Mélaga e inscrita con fecha 05 de febrero de 2025 con los datos
ya indicados arriba.

Esta fusion impropia y simultdnea escisién total, tiene todos sus efectos contables y
fiscales desde la fecha uno de enero de dos mil veinticuatro (01/01/2024).

La actividad de la empresa se centra en los epigrafes:
- 8611 Alquiler de Viviendas
- 861.2 Alquiler de Locales y Otros Alquileres

- 833 Promocidn Inmobiliaria

Dado de alta todos los epigrafes con fecha 19/09/2024.
Con CNAE 6820 (Alquiler Bienes inmobiliarios por cuenta propia).
El objeto social de la Sociedad, seglin se desprende sus estatutos, consiste en:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento (CNAE 6820). La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

b) La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas
de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes
en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social principal que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el
articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre reguladora de las Sociedades Anénimas
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Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, o la norma que lo sustituya asf como
los demds requisitos establecidos en el articulo 2 de la referida ley.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que
no pueden ser cumplidos por esta sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran desarrollarse tanto en el territorio
nacional como en el extranjero.

La sociedad no dispone de ningin otro centro de trabajo que el identificado
anteriormente.

La Sociedad comunicé con fecha 26/09/2024 a la AEAT la aplicacion del régimen
especial de SOCIMI con efectos para el ejercicio fiscal 2024, Numero de asiento registral:
RGE453057652024 y Cédigo Seguro de Verificacion: WKXU4HYCA4T7NAJ3R

Con fecha valor 24 de Julio de 2025 Bolsas y Mercados Espafioles (BME) acuerda
incorporar a BME Scaleup de BME MTF Equity los valores emitidos por INMOBILIARIA
MARBELLA SOCIMI, S.A.: 5.000.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y codigo de
valor ES0105889002. La entidad ha designado a Renta 4 Sigrun, S.A. como Asesor
Registrado.

La Sociedad no pertenece a un Grupo de Sociedades segin el art. 42 del Cédigo de
Comercio (tal como se habfa indicado por error en la Memoria de 2024), sin embargo
tiene una vinculacién horizontal con otras sociedades en cuanto todas ellas estén
controladas por el mismo érgano de administracion, y estan conformadas por los mismos
socios y porcentajes (sin que ninguna de las Sociedades tenga la consideracion de
dominante).

La moneda funcional con la que opera la empresa es Euros Para la formulacién de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.

1.1 Régimen Socimi

INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. como sociedad acogida al régimen fiscal SOCIMI se
encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en
bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para
la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, siempre
que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como
en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinaré segdn la media de los balances consolidados del
ejercicio, habiendo optado la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se
aplicaria en los dos balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su
caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la transmision de dichos
inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores
siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que
se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.
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2. Asimismo, al menos el B0 por ciento de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las
participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberdn permanecer
arrendados durante al menos tres afos. A efectos del computo se sumaré el tiempo
que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un
afno. El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes
del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estard en la situacidn dispuesta en la letra
siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde |a fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento
por primera vez.

c) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de la mencionada Ley, deberan mantenerse en el activo de la
SOCIMI al menos durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el
inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial
establecido en la citada Ley.

4. Las SOCIMI y entidades residentes en territorio espafol en las que participan, que
hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial SOCIMI estardn obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada
ejercicio de la siguiente forma:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre de 2012 y la Ley 11/2021, de 9 de julio.

b) Al menos el 50,00% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del
articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y la Ley 11/2021, de 9 de julio, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto,
estos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en
su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los
elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento,
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aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacién de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal
especial establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80,00% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo deberé de ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

De la misma forma, tal y como se detalla en el Articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre
de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012 y la Ley 11/2021, de
9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, la entidad perdera el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
pasando a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en el propio periodo
impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

. La exclusién de negociacién en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacion.

- El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el
articulo 11 de esta Ley, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente
se subsane ese incumplimiento.

. La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en los
términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la
tributacion por el régimen general tendrd lugar en el periodo impositivo
correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

- Larenuncia a la aplicacién de este régimen fiscal especial.

- Elincumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la
entidad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del
incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el
incumplimiento del plazo a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, en
relacién con el periodo de arrendamiento de los activos de 3 afios, no supondra la
pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por la aplicacion del régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos tres afios
desde la conclusién del Gltimo perfodo impositivo en que fue de aplicacién dicho régimen.

1.2 Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A., como resultante beneficiaria de una Fusién y
Escision total.

Con fecha 16 de diciembre de 2024 se aprob¢ la operacion de fusién de "IM-Jardines San
Francisco, S.L.”, “IM-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L."”, e "Inmobiliaria Marbella, S.L.”,
(las “Sociedades Absorbidas”) en favor de “Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L.". (la
"Sociedad Absorbente”), y simultadnea operacion de escision total de la sociedad “Grupo IM
Organizacién Centralizada, S.L.” (la "Sociedad Escindida”) a favor de las sociedades
"Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L." e “Inmobiliaria Marbella, S.A.” (actualmente
denominada “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.") como “Sociedades Beneficiarias”.

Dichas operaciones de modificacion estructural fueron elevadas a publico ante el notario de
Malaga D. Joaquin M? Crespo Candela, el pasado 20 de diciembre de 2024 bajo el nimero
de protocolo 5.697, presentado ante el Registro Mercantil de Mélaga con esa misma fecha de
20/12/2024, causando inscripcién en dicho registro mercantil el 5 de febrero de 2025.

Con esta operacién las Sociedades Absorbidas se han extinguido y han transmitido la totalidad
de su negocio, subrogédndose la beneficiaria automéaticamente en todas las relaciones juridicas,
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comerciales, y, de cualquier otra naturaleza que las Sociedades Absorbidas mantenfan, y
asimismo conforme a la escisién la Sociedad Escindida se extingue y transmite a favor de
“Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.” e “Inmobiliaria Marbella, S.A.” (actualmente
denominada “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.”), las cuales contindan desarrollando la
actividad en relacién con su patrimonio del mismo modo que hasta la fecha.

En base a lo indicado “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.” es sucesora beneficiaria, junto a
otra mercantil (Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.), de una fusién impropia y
simultanea escisién total de las Empresas: ahora extinguidas: Grupo IM Organizacién
Centralizada, S.L., IM-Jardines San Francisco, S.L.U., IM-Propiedades Inmobiliarias 18993,
S.L.U. e Inmobiliaria Marbella, S.L.U.; teniendo su retroactividad a sus efectos contables y
fiscales a fecha uno de Enero de dos mil veinticuatro (01/01/2024)

2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales.

2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2025 (desde el 1 de enero al 31 de diciembre de
2025), adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracién con fecha 31 de
marzo de 2026, a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de
2025 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién
recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad, y las modificaciones aplicadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010,
y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas con carécter Universal, el 30 de abril de 2025.

En virtud de la Disposicién transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad
sigue aplicando, en lo que no se opone a la legislacién mercantil actual, la Adaptacion
Sectorial del Plan General de Contabilidad al sector de Inmobiliarias.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

Durante el ejercicio social solo se han aplicado aquellos principios contables que son
obligatorios seguin el Cédigo de Comercio y el Plan General de Contabilidad, Empresa
en funcionamiento, Devengo, Uniformidad, Prudencia, No compensacién e Importancia
relativa.

2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la
incertidumbre.

No existen cambios en ninguna estimacién contable que sean significativos y que
afecten al ejercicio actual o a ejercicios futuros.

La direccién de la empresa no es consciente de incertidumbres que puedan aportar
dudas sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando normalmente.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningln tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.
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2.4. Comparacién de la informacion.

Las cifras de los Estados financieros y memoria correspondientes al ejercicio 2025
tienen una comparacién con su ejercicio anterior.

Algunos importes correspondientes al ejercicio 2024 han sido reclasificados en los
presentes estados financieros con el fin de hacerlas comparables con las del ejercicio
actual y facilitar su comparacion.

La Sociedad esta obligada a auditar las cuentas anuales.

2.5. Agrupacion de partidas.

Los estados financieros anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de
agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios
en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

> 6. Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

> 7 Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2025 no se han producido cambios significativos de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.8. Correccién de errores.
Los estados financieros anuales del ejercicio de 2025 no incluyen ajustes realizados
como consecuencia de errores detectados en el ejercicio.

2.9. Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el
Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia
relativa en relacién con las cuentas anuales del ejercicio 2025.

3. Aplicacién de resultados

De acuerdo con lo previsto en la legislacion Mercantil, el 6rgano de administracion de
la entidad formulara |a siguiente propuesta de aplicacién de resultado del ejercicio, a la
Junta General Ordinaria:
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Base de reparto Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.606.530,00 426.601,37

Remanente

Reservas voluntarias

Otras reservas de libre disposicion

Total 1.606.530,00 426.601,37

Aplicacién Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

A reserva legal 160.653,00 42.660,14

A reservas especiales

A reservas voluntarias 160.653,00 42.660,13

A dividendos 1.285.224,00 341.281,10

A Remanente

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores

Total 1.606.530,00 426.601,37

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estd obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en
el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), tal y como se

recoge en la nota 1.

La distribucién prevista en el reparto de los resultados del ejercicio cumple con los
requisitos y limitaciones establecidas en los Estatutos de la entidad, y en la normativa

legal aplicable.

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

No obstante, durante el ejercicio 2025 se repartié un dividendo correspondiente a
la aplicacién del resultado de 2024, por importe de 341.281,10 €.

El estado contable provisional formulado por los Administradores que pone de
manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucién del dividendo
propuesto a la distribucién del resultado de 2025 es el siguiente:
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EUROS
Previsién de beneficios distribuibles del ejercicio 2025:

Proyecci6n de resultados netos de impuestos hasta el 31.12.2025 1.606.530,00
Menos, dotacién requerida a reserva legal 160.653,00
Menos, dotacién requerida a reserva de fondos de comercio

Menos, perdidas de ejercicios anteriores.

Estimacion de beneficios distribuibles del ejercicio 2025 1.285.224,00

Dividendos a cuenta distribuidos

Previsién de tesoreria del periodo comprendido entre (31/03/2026) y (un afio después)

Saldos de tesoreria al (31/03/2026) 1.434.235,35
Cobros proyectados 2.265.000,00
Pagos proyectados, incluido el dividendo a cuenta 2.050.000,00
Saldos de tesoreria proyectado al (31/03/2027) 1.649.235,35

La Sociedad estad obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucién de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es
distribuible a los accionistas (Ver nota 9.5 de Fondos Propios),

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran
repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre
disposicién, si:

— Se han cubierto las atenciones previstas por la ley o los estatutos.

— el valor del patrimonio neto a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior
al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al
patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del
patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el
beneficio se destinara a la compensacién de estas pérdidas.

4. Normas de registro y valoracion

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicién o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido
mediante combinaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas.

Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, se amortizan
sistematicamente en funcién de la vida atil estimada de los mismos y de su valor
residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada
cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman
los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.
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La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante
su vida util estimada, en funcién de los siguientes afios de vida util:

Descripcidn Afios % Anual
Desarrollo
Concesiones
Patentes, licencias, marcas y similares 10 10%
Aplicaciones informadticas 5 20%
Otro inmovilizado intangible
Fondo de Comercio

Cuando la vida (til de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se
amortizardn en un plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las
normas particulares sobre el inmovilizado intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo
de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta,
los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica,
directamente atribuible a |a adquisicién, construcciéon o produccion.

a) Investigacién y desarrollo

Los gastos en investigacién se activan desde el momento en que se cumplen las
siguientes condiciones (si se optan por activarlos):

a)

b)

Estar especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente
establecido para que pueda ser distribuido en el tiempo.

Se puede establecer una relacién estricta entre “proyecto” de investigacién y
objetivos perseguidos y obtenidos. La apreciacién de este requisito se realiza
genéricamente para cada conjunto de actividades interrelacionadas por la
existencia de un objetivo comdn.

Los gastos de desarrollo del ejercicio se activan desde el momento en que se cumplen
todas las siguientes condiciones:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Existencia de un proyecto especifico e individualizado que permita valorar de
forma fiable el desembolso atribuible a la realizacion del proyecto.

La asignacién, imputacién y distribucion temporal de los costes de cada
proyecto estan claramente establecidas.

En todo momento existen motivos fundados de éxito técnico en la realizacion
del proyecto, tanto para el caso en que la intencién sea la de la explotacién
directa, como para el de la venta a un tercero del resultado del proyecto una
vez concluido, si existe mercado.

La rentabilidad econémico-comercial del proyecto estd razonablemente
asegurada.

La financiacién de los distintos proyectos estd razonablemente asegurada para
completar la realizacién de los mismos. Ademds de estar asegurada la
disponibilidad de los adecuados recursos técnicos o de otro tipo para completar
el proyecto y para utilizar o vender el activo intangible.

Existe una intencién de completar el activo intangible en cuestién, para usarlo o
venderlo.

El cumplimiento de todas las condiciones anteriores se verifica durante todos los
ejercicios en los que se realiza el proyecto, siendo el importe a activar el que se produce
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a partir del momento en que se cumplen dichas condiciones. El importe activado en este
ejercicio asciende a cero euros.

En ningun caso se activan los desembolsos reconocidos inicialmente como gastos del
ejercicio y que posteriormente han cumplido las condiciones mencionadas para su
activacion.

Los proyectos de investigacion y desarrollo que se encargan a otras empresas O
instituciones se valoran por su precio de adquisicién.

Los proyectos que se realizan con medios propios de la empresa se valoran por su coste
de produccién, que comprenden todos los costes directamente atribuibles y que son
necesarios para crear, producir y preparar el activo para que pueda operar de la forma
prevista.

La imputacién a resultados de los gastos activados se realiza conforme a los siguientes
criterios:

a) Los gastos de investigacién que figuran en el activo se amortizan, desde el
momento en que se activan, durante su vida Gtil, en un plazo méximo de cinco
afos, salvo que existan dudas razonables sobre el éxito técnico o la rentabilidad
econémico-comercial del proyecto, en cuyo caso se imputan directamente a
pérdidas del ejercicio. La amortizacién con cargo a los resultados del ejercicio
ascendid a cero euros.

b) Los gastos de desarrollo que figuran en el activo se amortizan como mucho en
cinco afios, comenzando la amortizacion a partir de la fecha de terminacion del
proyecto.

b) Concesiones

Los costes incurridos para obtener cualquier concesién se amortizaran
linealmente en el periodo de concesion correspondiente en afios. Si se dieran
las circunstancias de incumplimiento de condiciones que hicieran perder los
derechos derivados de esta concesién, el valor contabilizado para la misma se
sanearia en su totalidad al objeto de anular su valor neto contable.

c) Propiedad industrial, patentes, licencias, marcas y similares

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtencion
de la propiedad o el derecho al uso o a la concesién del uso de las distintas
manifestaciones de la misma, siempre que, por las condiciones econémicas
que se deriven del contrato deban inventariarse. Se incluyen, entre otras, las
patentes de invencion, los certificados de proteccién de modelos de utilidad,
el disefio industrial y las patentes de introduccién.

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicion
o coste de produccién. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de
los gastos de desarrollo activados en el momento en que se obtenga la
correspondiente patente o similar, incluido el coste de registro y formalizacion
de la propiedad industrial, siempre que se cumplan las condiciones legales
necesarias para su inscripcion en el correspondiente registro, y sin perjuicio
de los importes que también pudieran contabilizarse por razén de adquisicion
a terceros de los derechos correspondientes. Los gastos de investigacion
siguen su ritmo de amortizacién y no se incorporan al valor contable de la
propiedad industrial.

Son objeto de amortizacién y correccién valorativa por deterioro. La vida atil
de la propiedad industrial de la Sociedad no est4 actualmente determinada.
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Las patentes se pueden utilizar durante un periodo de 10 afos, por lo que se
amortizan linealmente en dicho periodo.

Las licencias se pueden utilizar durante un periodo inicial comprendido entre
diez afios, dependiendo del tipo de licencia. Este periodo inicial se puede
renovar a la eleccién de la Sociedad sin ningun tipo de coste, siempre que se
cumplan las condiciones de la licencia, por lo que se estima que tienen una
vida (til de 10 afios.

d) Fondo de Comercio

Su valor se ha puesto de manifiesto como consecuencia de una adquisicion
onerosa en el contexto de una combinacién de negocios.

El importe del fondo de comercio es el exceso del coste de la combinacién de
negocios sobre el correspondiente valor razonable de los activos identificables
adquiridos menos el de los pasivos asumidos.

Excepcionalmente, el fondo de comercio existente en la fecha de transicion al
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 se
encuentra registrado por su valor neto contable al 1 de enero de 2008, es
decir, por el coste menos la amortizaciéon acumulada y el deterioro que estaban
registrados en dicha fecha, de acuerdo con las normas contables vigentes
anteriormente.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valorara
por su precio de adquisicién menos la amortizacién acumulada y, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro
reconocidas.

El fondo de comercio se amortiza durante su vida (til, estimada en 10 afios
(salvo prueba en contrario), siendo su recuperacidn lineal. Dicha vida Gtil se ha
determinado de forma separada para cada unidad generadora de efectivo a la
que se le ha asignado fondo de comercio.

Las unidades generadoras de efectivo a las que se haya asignado el fondo de
comercio se someten, al menos anualmente, al analisis si existen indicios de
deterioro, y, en caso de que los haya, a la comprobacién del deterioro del
valor, procediéndose, en su caso, al registro de la correccién valorativa por
deterioro. Durante el ejercicio no se ha registrado ninguna correccién
valorativa por deterioro.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de
comercio no son objeto de reversidn en los ejercicios posteriores.

e) Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién, incluyéndose en
este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web (siempre que esté
prevista su utilizacién durante varios anos). La vida Gtil de estos elementos se
estima en 5 afios

Los gastos del personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las
aplicaciones informéticas se incluyen como mayor coste de las mismas, con
abono al epigrafe “Trabajos realizados por |la empresa para su activo” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes
de mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el
ejercicio en que se producen.
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f) Derechos de traspaso

El reconocimiento inicial corresponde a su precio de adquisicién y se amortizan
en X afos, que es el periodo estimado en el cual contribuirén a la obtencién
de ingresos, excepto que la duracién del contrato sea inferior en cuyo caso se
amortizan en dicho periodo.

g) Deterioro de valor de inmovilizado intangible

Al cierre del ejercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la
Sociedad revisa los importes en libros de sus activos intangibles para
determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del
activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo por si mismo gue sean independientes de otros activos, la Sociedad
calcularé el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el
coste de venta y el valor en uso.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora
de efectivo) es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo
(unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Para ello
se reconoce el importe de la pérdida por deterioro de valor como gasto y se
distribuye entre los activos que forman la unidad, reduciendo en primer lugar
el fondo de comercio, si existiera, y, a continuacién, el resto de los activos de
la unidad prorrateados en funcion de su importe en libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe
en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la
estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el
importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor
para el activo (unidad generada de efectivo) en ejercicios anteriores.
Inmediatamente se reconoce una reversién de una pérdida por deterioro de
valor como ingreso.

Durante este ejercicio la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del
inmovilizado intangible.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccién que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos
los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanaciéon y derribo, transporte, seguros,
instalacion, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado
material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construccion o
produccién. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas
obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacién del valor
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actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan de
magnitudes relacionadas con el desarrollo de |a actividad se contabilizan como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacién del valor
del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros,
conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del
proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el
proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan del importe
recibido, que no seré objeto de modificacién en posteriores ejercicios. Cuando se trate
de anticipos con vencimiento no superior a un afo y cuyo efecto financiero no sea
significativo, no serd necesario llevar a cabo ningdn tipo de actualizacién.

No es aplicable la activacién de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitaciéon.
La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién para
sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la
cobertura de tales obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracién de la Sociedad consideran que el valor contable de los
activos no supera el valor recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados
por la Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida Util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor
del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe de
dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por
la Sociedad para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado
material se reconocen como sustitucion en el momento en que se incurren y se
amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente reparacion, dando de baja
cualquier importe asociado a la reparacion que pudiera permanecer en el valor contable
del citado inmovilizado

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza,
y un pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable
del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos
acordados.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento
en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante
su vida Gtil estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios
de vida atil:
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Descripcion Afos % Anual

Construcciones 100 1,00%

Instalaciones Técnicas

Magquinaria 18 5,60%

Utillaje 8 12,50%

Otras Instalaciones

Mobiliario 20 5,00%

Equipos Procesos de Informacién 10 10,00%

Elementos de Transporte 14 7.15%

Otro Inmovilizado 8 12,50%

La Sociedad evalta al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas
por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable
de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio,
se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la
eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad
calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes
de venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de
los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las
expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los
flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre
relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarfan
en la valoracién de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caréacter irreversible, ésta se reconoce directamente en
pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Durante este Ejercicio la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

4.3 Inversiones Inmobiliarias.

Los terrenos y construcciones se han calificado como inversiones inmobiliarias, segin
se posean para la obtencién de rentas y plusvalias, y no para su uso en la produccién o
suministro de bienes y servicios, fines administrativos o para su venta en el curso
ordinario de las operaciones.

Las inversiones inmobiliarias, se han valorado por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicién o el coste de produccién, sin perjuicio de lo indicado en las normas
particulares sobre este tipo de inmovilizados.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos de las inversiones inmobiliarias, sélo

se han incluido en el precio de adquisicién o coste de produccién cuando no han sido
recuperables directamente de la Hacienda Publica.
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También se han incluido como parte del valor de las inversiones inmobiliarias materiales,
la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del
desmantelamiento o retiro y otras asociadas, tales como los costes de rehabilitacién,
siempre que estas obligaciones hayan dado lugar al registro de provisiones.

En aquellas inversiones inmobiliarias que han necesitado un periodo superior a un afo
para estar en condiciones de uso, se han incluido en el precio de adquisicién o coste de
produccién los gastos financieros que se han devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento y que han sido girados por el proveedor o corresponden
a algun tipo de financiacién ajena atribuible a la adquisicion, fabricacién o construccién
del activo.

Las amortizaciones se han establecido de manera sistemética y racional en funcién de
la vida Util de las inversiones inmobiliarias y de su valor residual, atendiendo a la
depreciacién que normalmente han sufrido por su funcionamiento, uso y disfrute, sin
perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera
afectarlos. Cuando ha procedido reconocer correcciones valorativas, se han ajustado las
amortizaciones de los ejercicios siguientes del inmovilizado deteriorado, teniendo en
cuenta el nuevo valor contable.

Se ha producido una pérdida por deterioro del valor de un elemento inversién
inmobiliaria cuando su valor contable ha superado a su importe recuperable. La
correccién valorativa por deterioro, asi como su reversién se ha reconocido como un
gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién
del deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado que estaria reconocido
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Los costes de renovacién, ampliacién o mejora de los bienes que forman parte de las
inversiones inmobiliarias, se han incorporado al activo como mayor valor del bien en la
medida en que suponen un aumento de la capacidad, productividad o alargamiento de
su vida util, ddndose de baja el valor contable de los elementos que se han substituido.

En la determinacién del importe de las inversiones inmobiliarias, se ha tenido en cuenta
la incidencia de los costes relacionados con grandes reparaciones. El importe
equivalente a estos costes se amortiza de forma distinta a la del resto del elemento
durante el periodo que medie hasta la gran reparacion. Al realizar una gran reparacion,
su coste se ha reconocido en el valor contable del inmovilizado como una substitucion,
siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones para su reconocimiento.

La contabilizacién de los contratos de arrendamiento financiero recibidos, se ha
registrado como un activo de acuerdo con su naturaleza, segtin se trate de un elemento
del inmovilizado material, inversién inmobiliaria o del inmovilizado intangible, y un
pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del
activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos
acordados. La carga financiera total se ha distribuido a lo largo del plazo del
arrendamiento y se ha imputado a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

4.4. Arrendamientos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento financiero se
presentan de acuerdo con la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacién los
principios contables que se desarrollan en los apartados de inmovilizado material e
intangible. Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los
incentivos concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo
de arrendamiento, salvo que resulte més representativa otra base sistematica de reparto
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por reflejar més adecuadamente el patron temporal de consumo de los beneficios
derivados del uso del activo arrendado.

Para aquellos inmovilizados arrendados a la Sociedad.

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo
con su naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual
al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados, contabilizandose un
pasivo financiero por el mismo importe. Los pagos por el arrendamiento se
distribuyen entre los gastos financieros y la reduccién del pasivo. A los activos se
les aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro y baja que al resto de
activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan.

En aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros:

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al
contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como
gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Los ingresos por arrendamiento se incluyen en las ventas debido a que es actividad
principal de la empresa.

4.5. Permutas.

En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por el
valor razonable del activo entregado mas las contrapartidas monetarias que se han
entregado a cambio salvo que se tenga una evidencia més clara del valor razonable del
activo recibido y con el limite de este ultimo.

Se ha considerado una permuta de caracter comercial cuando:

— El riesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado
recibido difiere de la configuracién de los flujos de efectivo del activo
entregado; o

_ El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las
actividades de la Sociedad afectadas por la permuta se ve modificado como
consecuencia de la permuta.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una
estimacién fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la operacién,
el inmovilizado material recibido se valora por el valor contable del bien entregado mas,
en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el
limite, cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido si éste fuera
menor.

4 6. Instrumentos Financieros.

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos
contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresayy, simultdneamente, a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la
presente norma resulta de aplicacién a los siguientes instrumentos financieros:

a) Activos financieros:
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Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés;

Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversién colectiva y otros instrumentos de
patrimonio;

Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros u
operaciones a plazo, opciones, permutas financieras y compraventa de moneda
extranjera a plazo, y

Otros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito,
anticipos y créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a
cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
Deudas con entidades de crédito;
Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros u
operaciones a plazo, opciones, permutas financieras y compraventa de moneda
extranjera a plazo;

Deudas con caracteristicas especiales, y

Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de
crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depdsitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas o
participaciones en el capital social.

Inversiones financieras a largo y corto plazo

- Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en

esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacién en un mercado
organizado, si la empresa mantiene la inversién con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal
pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado. Con caracter general, se incluyen en
esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos activos
financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios
por operaciones de trifico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos
por operaciones no comerciales aquellos activos financieros que, no siendo
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instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de
operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empresa). Es decir,
dentro de esta categoria estarfan los préstamos y cuentas a cobrar, asi como
aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento
fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en un
mercado activo y que la Sociedad tiene intencion y capacidad de conservar
hasta su vencimiento.

Fecha: 31-03-2026

Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas
los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles. No
obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento
no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual
explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se podrén valorar por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no sea significativo.

Valoracién posterior: se hace a coste amortizado y los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afo que,
de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se
modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa
analizara si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la
diferencia existente entre el importe a recuperar de las cuentas por
cobrar y el valor en libros por el que se encuentran registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones
valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el
valor de un activo financiero incluido en esta categoria, o de un grupo
de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y
que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo
estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la
diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucion
de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando
el importe de dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con
un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion
del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria
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reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Se incluyen en esta categoria todos los activos financieros, salvo
que proceda su clasificacion en alguna de las restantes categorias. Se incluyen
obligatoriamente en esta categoria los activos financieros mantenidos para
negociar.

Los instrumentos de patrimonic que no se mantienen para negociar, ni se
valoran al coste, la empresa puede realizar la eleccién irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores
en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial,
designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria

e Valoracién inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

e Valoracion posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

e Deterioro: No se deterioran puesto que estdn en todo momento
valorados por su valor razonable, imputédndose las variaciones de valor
al resultado del ejercicio.

- Activos financieros a coste. Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras,
las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas, asi como las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio
cuyo valor razonable no puede determinarse por referencia a un precio
cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede
obtenerse una estimacién fiable del mismo.

Se incluirdn también en esta categoria los préstamos participativos cuyos
intereses tengan carédcter contingente y cualquier otro activo financiero que
inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacién fiable de su valor razonable.

e Valoracidn inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable
de la contraprestacién entregada maés los costes de transaccidén que
les sean directamente atribuibles.

e Valoracidn posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

e Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efecttan las correcciones
valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el
valor en libros de una inversién no es recuperable. La Sociedad
registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente
entre el valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversién, que para el caso de instrumentos de patrimonio se calculan,
bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
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consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa
participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversion en la
misma, bien mediante la estimacién de su participacién en los flujos
de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su
enajenacioén o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, la estimacion de la pérdida por deterioro
de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto de
la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de la valoracién, netas del efecto impositivo. En la determinacién de
ese valor, y siempre que la empresa participada haya invertido a su
vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las
cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del
Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de
valor y, en su caso, su reversién, se registran como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversién del deterioro tendré como limite el valor en libros de la
inversién que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio
neto. Un activo financiero se incluye en esta categoria cuando las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son inicamente cobros de principal
e intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantiene para
negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de activos financieros a
coste amortizado. También se incluyen en esta categoria las inversiones
en instrumentos de patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido
en la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias, se ha ejercitado la opcioén irrevocable de clasificarlas
en esta categoria.

e Valoracién inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada, mas los costes de transaccion que les son
directamente atribuibles

e Valoracién posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de
transaccion en que se pueda incurrir en su enajenacion. Los cambios
que se producen en el valor razonable se registran directamente en el
patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance
o se deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa
a la cuenta de pérdidas y ganancias

e Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efecttan las correcciones
valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el
valor de un activo financiero se ha deteriorado como resultado de uno
o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento
inicial, y que ocasionen: - retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros; o - la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo,
evidenciada, por ejemplo, por un descenso prolongado o significativo
en su valor razonable.
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Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la
correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores revierte con
abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. No obstante,
en el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente
a un instrumento de patrimonio, la correccion valorativa reconocida en
ejercicios anteriores no revertirad con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias y se registra el incremento de valor razonable directamente
contra el patrimonio neto.

- Reclasificacién de activos financieros

Cuando la empresa cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para
generar flujos de efectivo, reclasificard todos los activos afectados de acuerdo con
los criterios establecidos en los apartados anteriores de esta norma. La
reclasificacién de categoria no es un supuesto de baja de balance sino un cambio
en el criterio de valoracion.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

e Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias y al contrario.

e Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto y, al contrario.

e Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto v, al
contrario.

e Reclasificacién de las inversiones en instrumentos de patrimonio
valoradas a coste a la categoria de activos financieros a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias y al contrario.

- Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de |la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los ingresos por
dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se
reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los
dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido
importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicién, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la
inversion.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza
atendiendo exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de
pérdidas y ganancias individual desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma
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indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse como una
recuperaciéon de la inversion desde la perspectiva de la entidad que recibe el
dividendo.

- Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se
han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce
en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del activo,
mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho
activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las
cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

- Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacién adjunto se registra el efectivo en caja
y bancos, depésitos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento
inferior a tres meses de alta liquidez que son rapidamente realizables en cajay que
no tienen riesgo de cambios en su valor.

- Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluyen en alguna de las
siguientes categorias:

. Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se
clasifican todos los pasivos financieros excepto cuando deben valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter
general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
y los débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo
ordinario o comdn también se incluiran en esta categorfa sin perjuicio de que
la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

e Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que
equivale al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado
por los costes de transaccién que le sean directamente atribuibles. No
obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi
como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones,
cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por
su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no sea significativo.

e Valoracién posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los
débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo
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dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor
nominal, continuarén valordndose por dicho importe.

- Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que
cumplan algunas de las siguientes condiciones:

= Son pasivos que se mantienen para negociar;

®» Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial,
y de forma irrevocable, han sido designados por la entidad para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias, siempre que dicha designacién cumpla
con nel objetivo fijado en la normativa contable.

= Opcionalmente y de forma irrevocable, se pueden incluir en su
integridad en esta categoria los pasivos financieros hibridos
sujeto a los requisitos establecidos en el PGC.

e Valoracién inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario,
es el precio de la transaccién, que equivaldré al valor razonable de la
contraprestacion recibida. Los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

e Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

- Baja de pasivos financieros

La empresa dard de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la
obligacién se haya extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o
haya expirado.

- Fianzas entregadas y recibidas

Los depdsitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente
de su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por
prestacién de servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe
desembolsado se considera como un pago o cobro anticipado por el
arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se
presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacién
de servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el
plazo contractual minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su
importe, sin tomar en consideracién el comportamiento estadistico de devolucién.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos
de efectivo si su efecto no es significativo.

- Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga
para transferir o cancelar un pasivo mediante una transaccién ordenada entre
participantes en el mercado en la fecha de valoracién. El valor razonable se
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determina sin practicar ninguna deduccién por los costes de transaccién en que
pudiera incurrirse por causa de enajenacién o disposicién de otros medios. No
tendra en ningun caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una
transaccién forzada, urgente o como consecuencia de una situacién de liquidacién
involuntaria.

Con carécter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a
valor razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de
mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor
referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones
comerciales se aproxima a su valor razonable.

- Instrumentos financieros derivados y contabilizacién de coberturas
La Sociedad clasifica en las siguientes categorias las operaciones de cobertura:

a) Cobertura de valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor
razonable de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme aun
no reconocidos, o de una parte concreta de los mismaos, atribuible a un riesgo
concreto que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias (por ejemplo,
la contratacién de una permuta financiera para cubrir el riesgo de una
financiacién a tipo de interés fijo).

Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta
atribuibles al riesgo cubierto se reconocerdn en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Cuando la partida cubierta sea un compromiso en firme no reconocido o un
componente de este, el cambio acumulado en el valor razonable de la partida
cubierta con posterioridad a su designacién se reconocera como un activo o
un pasivo, y la ganancia o pérdida correspondiente se reflejara en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se
valoren a coste amortizado implicarén la correccién, bien desde el momento
de la modificacién, bien (como tarde) desde que cese la contabilidad de
coberturas, del tipo de interés efectivo del instrumento

b) Cobertura de flujos de efectivo: cubre la exposicién a la variacién de los flujos
de efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a la totalidad o a un
componente de un activo o pasivo reconocido (tal como la contratacién de
una permuta financiera para cubrir el riesgo de una financiacién a tipo de
interés variable), o a una transaccién prevista altamente probable (por
ejemplo, la cobertura del riesgo de tipo de cambio relacionado con compras y
ventas previstas de inmovilizados materiales, bienes y servicios en moneda
extranjera), y que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. La
cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme puede ser
contabilizada como una cobertura de flujos de efectivo o como una cobertura
de valor razonable.

La Sociedad estd expuesta a las fluctuaciones que se produzcan en los tipos
de cambio de los diferentes paises donde opera. Con objeto de mitigar este
riesgo, se sigue la practica de formalizar, sobre la base de sus previsiones y
presupuestos, contratos de cobertura de riesgo en la variacién del tipo de
cambio cuando las perspectivas de evolucién del mercado asi lo aconsejan.
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Del mismo modo, mantiene una exposicion al tipo de cambio por las
variaciones potenciales que se puedan producir en las diferentes divisas en
que mantiene la deuda con entidades financieras, por lo que realiza coberturas
de este tipo de operaciones cuando las perspectivas de evolucion del mercado
asi lo aconsejan.

Por otro lado, se encuentra expuesta a las variaciones en las curvas de tipo de
interés al mantener toda su deuda con entidades financieras a interés variable.
En este sentido la Sociedad formaliza contratos de cobertura de riesgo de tipos
de interés, basicamente a través de contratos con estructuras que aseguran
tipos de interés méaximos.

Al cierre del ejercicio se han valorado los contratos en vigor comparando, para
cada contrato individualmente considerado, el precio pactado con la cotizacién
de cada divisa y, en su caso, con el tipo de interés de referencia a la fecha de
cierre, reconociéndose los cambios de valor de los mismos en la cuenta de
resultados.

- Instrumentos financieros compuestos

La emisién de bonos canjeables realizada por la Sociedad cumple con los requisitos
necesarios establecidos por el Plan General de Contabilidad para ser considerados
como pasivos financieros. Por este motivo, del importe neto recibido desde la
emision de los bonos se ha diferenciado el importe correspondiente al elemento
de pasivo del componente de patrimonio neto, que representa el valor razonable
de la opcidén incorporada de este instrumento.

- Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran
inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido
deterioro de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y
en su caso la reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccién por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de
que el valor en libros de una inversién no seré recuperable. Se entiende por valor
recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion,
calculados bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y
de la enajenacién o baja en cuentas de la inversién misma, bien mediante la
estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que se espera que sean
generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, se tomard en consideracién el patrimonio neto de la Entidad
participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econémico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacién residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus
pasivos.

4.7. Existencias.

Los bienes y servicios comprendidos en las existencias se han valorado por su coste, ya
sea el precio de adquisicién o el coste de produccién. El precio de adquisicién ha
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incluido el importe facturado por el vendedor después de deducir cualquier descuento,
rebaja en el precio u otras partidas similares, asi como los intereses incorporados al
nominal de los débitos, y se han afiadido todos los gastos adicionales que se produzcan
hasta que los bienes se hallen ubicados para su venta.

En las existencias que han necesitado un periodo de tiempo superior a un ano para estar
en condiciones de ser vendidas, se han incluido en el precio de adquisicién o de
produccién, los gastos financieros, tal y como indica el apartado sobre inmovilizado
material incluido en esta memoria.

Cuando se ha debido asignar valor a bienes concretos que forman parte de un inventario
de bienes intercambiables entre si, se ha adoptado con caracter general el método del
precio medio o coste medio ponderado. El método FIFO también ha sido aceptado.

Cuando el valor neto realizable de las existencias ha sido inferior a su precio de
adquisicién o a su coste de produccién, se han efectuado las oportunas correcciones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8. Transacciones en moneda extranjera.

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional
de la Sociedad (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccién.
Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio
contabilizado y el que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran
como resultados financieros en la cuenta de resultados. La sociedad no ha cambiado en
el ejercicio la moneda funcional que es el euro.

Asimismo, al 31 de diciembre de cada afio, se realiza al tipo de cambio de cierre |a
conversién de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera. Las
diferencias de valoracién producidas se registran como resultados financieros en la
cuenta de resultados.

4.9. Impuestos sobre beneficios.

El impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando
el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido
en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen
al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las
bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones
fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del
reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una
transaccién que no es una combinacién de negocios de otros activos y pasivos en una
operacién que en el momento de su realizacién, no afecte ni al resultado fiscal ni
contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que
la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos
en una operacién que no sea una combinacién de negocios y que no afecta ni al
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resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos
(bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se
reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el
futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados
de los andlisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de
subvencién.

4.10. Ingresos y gastos.

Se indicara los criterios generales aplicados. En particular, en relacién con los ingresos
por entrega de bienes y prestacién de servicios el criterio seguido para concluir que las
obligaciones asumidas por la empresa se cumplen a lo largo del tiempo o en un
momento determinado; en concreto, en relacién con las que se cumplen a lo largo del
tiempo, se sefalardn los métodos empleados para determinar el grado de avance y se
informara en caso de que su célculo hubiera sido impracticable.

Los ingresos por arrendamiento se incluyen en las ventas debido a que es actividad
principal de la empresa.

Se hace mencién al criterio contable sobre los gastos propios de los inmuebles, que al
tratarse de actividad principal la explotacién de Inmuebles, los gastos propios de estos
se aplican en las cuentas 60, aunque se traten gastos de servicios exteriores, suministros
y/o tributos, siempre y cuando se traten de gastos especificos de los inmuebles objeto
de la explotacion y por lo tanto de la actividad ordinaria de la empresa, al considerarse
gue son gastos propios de la actividad que se comercializa independientemente del
origen del gasto (suministros, compras, arreglos, reformas, tributos...).

- Aspectos comunes.

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se
produce la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los
clientes. En ese momento, la empresa valoraréd el ingreso por el importe que refleja la
contraprestacién a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

No se reconocen ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las
permutas de productos terminados, o mercaderias intercambiables entre dos empresas
con el objetivo de ser mas eficaces en su labor comercial de entregar el producto a sus
respectivos clientes.

- Reconocimiento.

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que)
se produce la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios
comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir
plenamente sobre el uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos

Fecha: 31-03-2026 Pagina 27



MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

sus beneficios restantes. El control incluye la capacidad de impedir que otras entidades
decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para cada obligacién a cumplir (entrega de bienes o prestacién de servicios) que se
identifica, la empresa determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se
cumpliré a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos (con caracter general, de prestaciones de
servicios o venta de bienes) que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en
funcién del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las
obligaciones contractuales siempre que la empresa dispone de informacion fiable para
realizar la medicién del grado de avance.

La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a reconocer,
a medida que cumple con el compromiso asumido. La necesidad de tales revisiones no
indica, necesariamente, que el desenlace o resultado de la operacién no pueda ser
estimado con fiabilidad.

Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el
grado de cumplimiento de la obligacion (por ejemplo, en las primeras etapas de un
contrato), aunque espera recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho
compromiso, solo se reconocen ingresos y la correspondiente contraprestaciéon en un
importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento
determinado, los ingresos derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha. Hasta
que no se produzca esta circunstancia, los costes incurridos en la produccién o
fabricacién del producto (bienes o servicios) se contabilizan como existencias.

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido
como ingresos por venta o prestacion de servicios, la pérdida por deterioro se registrara
como un gasto por correccién de valor por deterioro y no como un menor ingreso.

- Cumplimiento de la obligacién a lo largo del tiempo.

Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con caracter general, de
un servicio o producto) a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes
criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por
la actividad de la empresa (generalmente, la prestacion de un servicio) a medida que la
entidad la desarrolla, como sucede en algunos servicios recurrentes (seguridad o
limpieza). En tal caso, si otra empresa asumiera el contrato no necesitaria realizar
nuevamente de forma sustancial el trabajo completado hasta la fecha.

b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla
a medida que se desarrolla la actividad.

c) La empresa elabora un activo especifico para el cliente (con caracter general, un
servicio o una instalacién técnica compleja o un bien particular con especificaciones
singulares) sin un uso alternativo y la empresa tiene un derecho exigible al cobro por la
actividad que se haya completado hasta la fecha.

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la
empresa reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones
que se cumplen en un momento determinado.

- Indicadores de cumplimiento de la obligacién en un momento del tiempo.
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Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo (con
caracter general, un bien), la empresa considera, entre otros, los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
activo. Al evaluar este punto, la empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a una
obligacién separada, distinta del compromiso de transferir el activo. Por ejemplo, la
empresa puede haber transferido el control del activo, pero no haber satisfecho la
obligacién de proporcionar servicios de mantenimiento durante la vida Gtil del activo.

b) La empresa ha transferido la posesién fisica del activo. Sin embargo, la posesién
fisica puede no coincidir con el control de un activo. Asi, por ejemplo, en algunos
acuerdos de recompra y en algunos acuerdos de depdsito, un cliente o consignatario
puede tener la posesion fisica de un activo que controla la empresa cedente de dicho
activo y, por tanto, el mismo no puede considerarse transferido. Por el contrario, en
acuerdos de entrega posterior a la facturacion, la empresa puede tener la posesién fisica
de un activo que controla el cliente.

c) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las
especificaciones contractuales. Si una empresa puede determinar de forma objetiva que
se ha transferido el control del bien o servicio al cliente de acuerdo con las
especificaciones acordadas, la aceptacion de este Gltimo es una formalidad que no
afectaria a la determinacién sobre la transferencia del control. Por ejemplo, si la cldusula
de aceptacion se basa en el cumplimiento de caracteristicas de tamafio o peso
especificadas, la empresa podria determinar si esos criterios se han cumplido antes de
recibir confirmacién de la aceptacién del cliente.

Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva que el bien o servicio
proporcionado al cliente relne las especificaciones acordadas en el contrato no podrd
concluir que el cliente ha obtenido el control hasta que reciba la aceptacién del cliente.

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba
o evaluacion y este no se ha comprometido a pagar la contraprestacién hasta que venza
el periodo de prueba, el control del producto no se ha transferido al cliente hasta que
este lo acepta o venza el citado plazo sin haber comunicado su disconformidad.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el
derecho de propiedad solo como proteccién contra el incumplimiento del cliente, esta
circunstancia no impediria al cliente obtener el control del activo.

- Valoracién.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios
se valoran por el importe monetaric o, en su caso, por el valor razonable de la
contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a trasferir al cliente,
deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos. No obstante, podrén incluirse los intereses incorporados a los
créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de
interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega
de bienes y prestacién de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el
impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades
recibidas por cuenta de terceros.
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La empresa toma en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la
contraprestacién variable si es altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Por excepcién a la regla general, la contraprestacién variable relacionada con los
acuerdos de cesién de licencias, en forma de participacién en las ventas o en el uso de
esos activos, solo se reconocen cuando (o a medida que) ocurra el que sea posterior de
los siguientes sucesos:

a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o

b) La obligacién que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha asignado
parte o toda la contraprestacién variable es satisfecha (o parcialmente satisfecha).

4.11. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situaciéon surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales
para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados se
registran en el balance de situacién como provisiones por el valor actual del importe
mas probable que se estima que la Sociedad tendrd que desembolsar para cancelar la
obligacién.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no
supone una minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el
activo de la Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso serad percibido, registréndose dicho activo por un
importe no superior de la obligacién registrada contablemente.

4.12. Elementos patrimoniales de naturaleza
medioambiental.

Los costes incurridos, en su caso, en sistemas, equipos e instalaciones cuyo fin sea la
minimizacién del impacto medioambiental en el desarrollo de la actividad, y/o la
proteccién y mejora del medio ambiente se registran como inversiones en inmovilizado.

El resto de gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los anteriores, se
consideran gastos del ejercicio. Para el calculo de posibles provisiones
medioambientales que pudieran surgir se dota de acuerdo con la mejor estimacién de
su devengo en el momento que se conozcan, y en el supuesto de que las pdlizas de
seguro no cubran los dafos causados.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del
mismo.

4 13. Criterios empleados para el registro y valoracion de
los gastos de personal.

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar
dan lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del
ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce cOmo provisién por retribuciones al personal a largo plazo
es |a diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor
razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liguidaran
las obligaciones.
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Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el despido.

4.14. Pagos basados en acciones.

La Sociedad no ha realizado ni prevé realizar pagos en acciones.

4.15. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto
y se imputan a resultados en proporcién a la depreciacidén experimentada durante el
periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de
activos no depreciables en cuyo caso se imputarén al resultado del ejercicio en que se
produzca la enajenacién o baja en inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas
a largo plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran
como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estén financiando.

4.16. Combinaciones de negocios.

En la fecha de adquisicidn, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos
se registrardn, con caracter general, por su valor razonable siempre y cuando dicho
valor razonable pueda ser medido con suficiente fiabilidad, asi como en su caso, el
correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa.

En el supuesto excepcional de que el valor de los activos identificables adquiridos menos
el de los pasivos asumidos fuese superior al coste de la combinacion de negocios, el
exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

4.17. Negocios conjuntos.

La Sociedad reconoce en su balance y en su cuenta de pérdidas y ganancias la parte
proporcional que le corresponde, en funcion del porcentaje de participacién, de los
activos, pasivos, gastos e ingresos incurridos por el negocio conjunto.

Asimismo, en el estado de cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo
de la Sociedad estan integrados igualmente la parte proporcional de los importes de las
partidas del negocio conjunto que le corresponda en funcién del porcentaje de
participacion.

Se han eliminado los resultados no realizados que existen por transacciones con los
negocios conjuntos, en proporcién a la participacion que corresponde a esta Sociedad.
Igualmente han sido objeto de eliminacién los importes de activos, pasivos, ingresos,
gastos y flujos de efectivo reciprocos.

4.18. Criterios empleados en transacciones entre partes
vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con
independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran
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en el momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma
de elaboracién de las cuentas anuales 13° del Plan General de Contabilidad. En este
sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actuen
conjuntamente o se hallen bajo direccién Unica por acuerdos o clausulas
estatutarias.

b) Se entenderéd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas
dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracién de cuentas
anuales 132.

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa
en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se
detalla detenidamente en la Norma de elaboracién de cuentas anuales 152

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente
alguna participacién en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a
sus familiares préximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas
fisicas con autoridad y responsabilidad sobre Ia planificacién, direccion y control de las
actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los
Administradores y los Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las
entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una
influencia significativa. Asimismo tienen la consideracién de parte vinculadas las
empresas que compartan algan consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste
no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de
ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica del
Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

4 19. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes
requisitos:

a) El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta
inmediata, y

b) Su venta debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para
vender el activo y se haya iniciado un programa para encontrar comprador,
que la venta del activo debe negociarse a un precio adecuado en relacién
con su valor razonable actual y que se espera completar la venta dentro del
afio siguiente. Es improbable que haya cambios significativos en el mismo o
que vaya a ser retirado

Se valoran en el momento de su clasificacion en esta categoria, por el menor entre su
valor contable y su valor razonable menos los costes de venta.
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4.20. Operaciones interrumpidas.

La sociedad reconoce como tal los componentes que han sido enajenados o clasificados
como mantenidos para la venta y cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:

a) Representan una linea de negocio o un é&rea geografica de la
explotacién,

b) Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacién.

c) Es una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad
de venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valoraran y
reconoceran segun la naturaleza de cada uno de los citados gastos e ingresos,
clasificdndose de forma separada en el estado de pérdidas y ganancias.

4.21. Derechos de emisién de gases de efecto
invernadero.

Estos derechos se reconocen por su precio de adquisicién. Cuando se tratan de
derechos adquiridos sin contraprestacién o por un importe sustancialmente inferior a su
valor de mercado, se reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al
comienzo del ejercicio natural al que corresponden, que es objeto de transferencia a la
cuenta de pérdidas y ganancias a medida que se realiza la imputacién a gastos por las
emisiones asociadas a los derechos recibidos sin contraprestacién.

Los derechos de emisién no se amortizan. Y estédn sujetos a las correcciones valorativas
por deterioro que sean necesarias.

La emisién de gastos de efecto invernadero origina el reconocimiento de un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio y de la correspondiente provisién, dado
que a la fecha de cierre es indeterminado en cuanto a su importe exacto. El importe de
este gasto en este ejercicio ha sido de 0. euros. La provisién se mantendré hasta el
momento en que se cancele |a obligacién mediante la entrega de los correspondientes
derechos.
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5. Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:

Terrenosy
construcciones

Instalaciones
técnicas y otro
inmovilizado
material

Inmovilizado
&N Ccurso y
anticipos

Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024

77.530,56

226.026,59

303.557,15

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras

27.862,47

27.862,47

(+) Resto de entradas

(-) Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u
operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a [ de otras partidas

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024

77.530,56

253.889,06

331.419,62

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2025

77.530,56

253.889,06

331.419,62

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras

22.627,35

22.627,35

{+) Resto de entradas

(-} Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u
operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2025

77.530,56

276.516,41

354.046,97

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

34.604,35

133.838,79

168.443,14

(+) Dotacidn a la amortizacion del ejercicio 2024

408,06

7.774,73

8.182,79

(+) Aumentos por adguisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2024

35.012,41

141.613,52

176.625,93

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2025

35.012,41

141.613,52

176.625,93

[+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2025

143,25

9.463,76

9.607,01

ionesot

(+) A por ad

(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

H) AMORTIZACIGN ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2025

35.155,66

151.077,28

186.232,94

1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO
2024

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-} Reversion de correcciones valorativas por deterioro

[-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO
2024

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO
2025

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-} Reversion de correcciones valorativas por deterioro

(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO
2025

M) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2025

42.374,90

125.439,13

167.814,03

Del detalle anterior, el valor bruto de construccién y terreno de los inmuebles incluidos
en el Inmovilizado material, asciende a 77.530,56 €; mientras que el valor neto
(descontada su amortizacién) es de 42.374,90 €.

Los costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién, incluidos como
mayor valor de los activos estan estimados en cero euros.

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa
que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a las estimaciones de
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los costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién, vidas (tiles y métodos de
amortizacién.

El inmovilizado material no incluye activos adquiridos a empresas del grupo y asociadas,
sino que son producto de la fusién de “IM-Jardines San Francisco, S.L.U.”, “IM-
Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U.”, “Inmobiliaria Marbella, S.L.U.” y “Grupo IM
Organizacién Centralizada, S.L.”, y simultanea escisién por la que resulté ser
beneficiaria “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A."”.

No existen inversiones en inmovilizado material fuera del territorio nacional
No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado.

Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre segin el siguiente

detalle:
Caorreccion de
Al Brnkatia Amortizacién vainr.pnr
Acumulada deterioro
Ejercicio 2025 acumulada
Inmovilizado material totalmente amortizado 79.046,17 79.046,17
Categorias
Correccion
Amortizacién | de valor por
I
Valoriertable Acumulada deterioro
Ejercicio 2024 acumulada
Inmovilizado material totalmente amortizado 79.046,17 79.046,17
Categorias
Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, incluidos como mayor valor
de los activos " B
Gastos financieros capitalizados en el ejercicio l 5 | - ]
Compensaciones de terceros incluidas en el resultado del ejercicio por elementos
deteriorados perdidos o retirados r
Importe de los bienes totalmente amortizados en uso: 132.391,50 132.391,18
_ Construcciones: 26.480,59 26.480,59
_ Resto de inmovilizado material 105.910,91 105.910,59
laienes afectos a garantias I - I = I
|Bienes afectos a reversién | 5 | E |
Ilmpcne de las restricciones a la titularidad I - | - J
Subvenciones, donaciones y legados relacionados con el inmovilizado material - =
Bienes inmuebles, indique por separado:
_ Valor de la construccién: 3.468.204,20 -
_ Valor del terreno 1.924.837,16 -
Resultado del ejercicio derivado de la enajenacion o disposicion por otros medios de
elementos de inmovilizado material

Otras circunstancias importantes que afectan a los bienes del inmovilizado material son
las siguientes:

— los vehiculos se encuentran asegurados asi como el Mobiliario que se
incluye en las Inversiones inmobiliarias.
— No existen Litigios sobre los inmovilizados
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— No hay Embargos

No se mantienen bienes en régimen de arrendamiento financiero (ver nota 8.1).

Como consecuencia de la enajenacién o disposicién por otros medios de elementos de
inmovilizado material se han reconocido gastos/ingresos por importe de cero euros en la

cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Se relacionan las pélizas de Seguros del Inmovilizado Material:
e VEHICULO MERCEDES (7811-CKJ): Generali; vto. 22/06/2025 (328,76 €)
e OFICINA PALOMAS: Occident 8-5.621.876-Z; vto. 03/03/2025 (492,89 €)
e PEUGEOT EXPERT LONG: Occident 8-23.621.990-D; vto. 09/10/2025 (995 €)

6. Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:

Terrenos

Construcciones

Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024

2.038.840,74

3.409.549,97

5.448.390,71

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

{+) Ampliaciones y mejoras

(+) Resto de entradas

(-} Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u
operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024

2.038.840,74

3.409.549,97

5.448.390,71

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2025

2.038.840,74

3.409.549,97

5.448.390,71

|+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras

17.848,46

17.848,46

(+) Resto de entradas

(-) Salidas, bajas o reducciones

150.728,37

150.728,37

(- / +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u
operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a [ de otras partidas

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2025

1.888.112,37

3.427.398,43

5.315.510,80

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

1.653.759,42

1,653.759,42

(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2024

40.186,06

40.186,06

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2024

1.693.945,48

1.693.945,48

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2025

1.693.945,48

1.693.945,48

(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2025

31.742,74

31.742,74

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2025

1.725.688,22

1.725.688,22

1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-) Reversién de correcciones valorativas por deterioro

id

(-) Disminuciones por , bajas, reducciones o traspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2024

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORD, SALDO INICIAL EJERCICIO 2025

{+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-} Reversién de correcciones valorativas por deterioro

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2025

M) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2025

1.888.112,37

1.701.710,21

3.589.822,58
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Las inversiones inmobiliarias existentes en el balance:

Finca Ratral. Denominacion Inmueble Claseide N° Ref. Catastral A.nr-n'
uso adquisicion
47225 (Marbella-2) | LOC.SAN FRANCISCO P-3 L-1 [ 29601| Local 001700400UF34C0021YW 2002
47227 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P3 1°B 29601 | Vivienda | 001700400UF34C0023IR 2002
47228 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P3 1°C 29601 | Vivienda | 001700400UF34C00240T 2002
47229 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P3 1°D 29601 | Vivienda | 001700400UF34C0025PY 2002
47230 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P3 1°E 29601 | Vivienda | 001700400UF34C0026AU 2002
49951 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P4 6°B 29601 | Vivienda | 001700400UF34C0083AU 2002
49952 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P4 6°C 29601 | Vivienda | 001700400UF34C0094S! 2002
49953 (Marbella-2) |VIV.SAN FRANCISCO P4 6°D 29601 | Vivienda | 001700400UF34C0095D0O 2002
52400 (Marbella-2) |VIV.SAN FRANCISCO PS5 6°A 29601 | Vivienda | 001700400UF34C0149IR 2002
52403 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P5 6°D 29601 | Vivienda | 001700400UF34C0152IR 2002
52404 (Marbella-2) | VIV.SAN FRANCISCO P5 6°E 29601 | Vivienda | 001700400UF34C01530T 2002
2021 (Marbella-2) | VIV.MARBELSUN 5°-2 29601 | Vivienda | 0925201UF3402N0044EE 2001
46338 (Marbella-2) | VIV.PORTILLO 6°D 29601 | Vivienda | 0724104UF340250186QZ 2000
46279 (Marbella-2) | GAR.PORTILLO G-53 29601 | Gar-Tras | 0724104UF3402S0127YE 2000
46316 (Marbella-2) | OFIC. PORTILLO 2°-6 29601 | Oficina 0724104UF340250164I1T 2000
63388 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 201 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0288PA 2004
63389 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 202 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0289AS 2004
63390 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 203 29601 | Vivienda | 001700600UF34C02300P 2004
63391 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 204 29601 Vivienda | 001700600UF34C0291PA 2004
63392 (Marbella-2) [ SAN FRANCISCO-10 211 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0292AS 2004
63393 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 212 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0293SD 2004
63394 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 213 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0294DF 2004
63395 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 214 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0295FG 2004
63396 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 215 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0296GH 2004
63397 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 216 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0297H) 2004
63398 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 217 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0298JK 2004
63399 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 218 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0299KL 2004
63400 (Marbella-2) [ SAN FRANCISCO-10 221 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0300KL 2004
63401 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 222 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0301LB 2004
63402 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 223 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0302BZ 2004
63403 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 224 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0303ZX 2004
63404 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 225 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0304XM 2004
63405 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 226 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0305MQ 2004
63406 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 227 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0306QW 2004
63407 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 228 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0307WE 2004
63408 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 231 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0O308ER 2004
63409 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 232 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0309RT 2004
63410 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 233 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0310WE 2004
63411 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 234 29601 | Vivienda | 001700600UF34CO311ER 2004
63412 (Marbella-2) [SAN FRANCISCO-10 235 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0312RT 2004
63413 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 236 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0313TY 2004
63414 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 237 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0314YU 2004
63415 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 238 29601 | Vivienda | 001700600UF34C0315UI 2004
63346 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-1 29601 | Garaje | 001700600UF34C0246ER 2004
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63347 (Marbella-2) [ SAN FRANCISCO-10 G-2 29601 | Garaje 001700600UF34C0247RT 2004
63348 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-3 29601 | Garaje 001700600UF34C0248TY 2004
63349 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-4 29601 | Garaje | 001700600UF34C0249YU 2004
63350 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-5 29601 | Garaje 001700600UF34C0250RT 2004
63351 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-6 29601 | Garaje 001700600UF34C0251TY 2004
63352 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-7 29601 | Garaje 001700600UF34C0252YU 2004
63353 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-8 29601 | Garaje 001700600UF34C0253UI 2004
63354 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-9 29601 | Garaje 001700600UF34C025410 2004
63355 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-10 29601 | Garaje 001700600UF34C02550P 2004
63356 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-11 29601 | Garaje 001700600UF34C0256PA 2004
63357 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-12 29601 | Garaje 001700600UF34C0257AS 2004
63358 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-13 29601 | Garaje 001700600UF34C0258SD 2004
63359 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-14 29601 | Garaje 001700600UF34C0259DF 2004
63360 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-15 29601 | Garaje 001700600UF34C0260AS 2004
63361 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-16 29601 | Garaje 001700600UF34C0261SD 2004
63362 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-17 29601 | Garaje 001700600UF34C0262DF 2004
63363 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-18 29601 | Garaje 001700600UF34C0263FG 2004
63364 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-19 29601 | Garaje | 001700600UF34C0264GH 2004
63365 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-20 29601 | Garaje 001700600UF34C0265H.) 2004
63366 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-21 29601 | Garaje 001700600UF34C0266.JK 2004
63367 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-22 29601 | Garaje 001700600UF34C0267KL 2004
63368 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-23 29601 | Garaje 001700600UF34C0268LB 2004
63369 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-24 29601 | Garaje 001700600UF34C0269BZ 2004
63370 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-25 29601 | Garaje 001700600UF34C0270KL 2004
63371 (Marbella-2) |SAN FRANCISCO-10 G-26 29601 | Garaje 001700600UF34C0271LB 2004
63372 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-27 29601 | Garaje 001700600UF34C0272BZ 2004
63373 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-28 29601 | Garaje 001700600UF34C0273ZX 2004
63374 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO-10 G-29 29601 | Garaje | 001700600UF34C0274XM 2004
63375 (Marbella-2) |SAN FRANCISCO-10 TRAST.-A | 29601 | Trastero 001700600UF34C0275MQ 2004
66511 (Marbella-2) | ARIAS MALDONADO G-32 29602 | Garaje 0523301UF340250034XR 2004
66512 (Marbella-2) | ARIAS MALDONADO G-33 29602 | Garaje 0523301UF340250035MT 2004
66513 (Marbella-2) | ARIAS MALDONADO G-34 29602 | Garaje 0523301UF3402S0036QY 2004
41275 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO A G-25 29601 | Garaje | 001700300UF34CO065YA 2001
41215 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO A G-33 29601 | Garaje 001700300UF34C0005PG 2001
41216 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO A G-34 29601 | Garaje | 001700300UF34C0O006AH 2001
41225 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO A G-43 29601 | Garaje 001700300UF34C0015JX 2001
41227 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO A G-45 29601 | Garaje 001700300UF34C0017LQ 2001
41244 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO A G-62 29601 | Garaje 001700300UF34C0034US 2001
62687 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-22 29601 | Garaje 001700600UF34C0051XM 2003
62694 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-29 29601 | Garaje 001700600UF34C0058YU 2003
62744 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-83 29601 | Garaje 001700600UF34C0105JK 2003
62746 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-85 29601 | Garaje 001700600UF34C0107LB 2003
62752 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-91 29601 | Garaje 001700600UF34C0113XM 2003
62753 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-92 29601 | Garaje 001700600UF34C0114MQ 2003
62754 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-93 29601| Garaje | 001700600UF34C0115QW 2003
62755 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-94 29601 | Garaje 001700600UF34C0116WE 2003
62756 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P7 G-95 29601 | Garaje 001700600UF34CO117ER 2003
62757 (Marbella-2) [ SAN FRANCISCO P7 TRAST-96 | 29601 | Trastero 001700600UF34C0118RT 2003
63274 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P8 G-EX-2 29601| Garaje | 001700600UF34C0178MQ 2004
63267 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P8 TRST.-D 29601 | Trastero | 001700600UF34C0171H.J 2004
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63301 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P9 G-5 29601| Garaje | 001700600UF34C02058Z | 2004
63302 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P9 G-6 29601| Garaje | 001700600UF34C0206ZX | 2004
63309 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P9 G-13 29601| Garaje | 001700600UF34C0213WE | 2004
63310 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P9 G-14 29601| Garaje | 001700600UF34C0214ER 2004
63315 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P9 G-EX-1 29601| Garaje | 001700600UF34C021910 2004
63316 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO P9 G-EX-2 29601| Garaje | 001700600UF34C0220YU | 2004
74608 (Marbella-2) | LOC.SAN FRCO. P-5 L-3-4 29601| Local | 001700400UF34C0162GA | 2002
39979 (Marbella-2) | NAVE 01 POLIG. COSTA SOL | 29603 | Nave Ind | 2728102UF3422N000TAE 2007
52379 (Marbella-2) | LOC.SAN FRCO. P-5 L-3-A 29601| Local | 001700400UF34CO158FP 2002
SAN FRCO. P.6 LOCAL L-1 29602| Local | 001700600UF34C0025TY | 2003

62661 (Marbella-2) |SAN FRCO. P.6 LOCAL L-1-A | 29603 | Local | 001700600UF34C0138KL 2003
SAN FRCO. P.6 LOCAL L-1-B | 29604 | Local | 001700600UF34CO139LB 2003

37110 (Estepona) | VIV.BEL-AIR H-13 29688 | Vivienda | 7081502UF1378S00155M 2001
42369 (Marb.-2) | VIV.MARQUES SALAM. 4°D 29601 | Vivienda | 1024210UF341250260G| 1999
42352 (Marb.-2) | MARQUES SALAM. OFIC.2-8 | 29601 | Oficina | 1024210UF3412S0243RB 1999
2000 (Marb.-2) | CAMINO MOLINO (SUELO) ; 3424115UF3432S0001EG 1993
2001 (Marb.-2) | POZO MAQUILA (1/3 parte) 29603 F};‘l';}; 1993
2002 (Marb.-2) | CAMINO MOLINO(VILLACASA) 3424112UF343250001XG 1993
22536 (Marb.-2) | DELFIN L-3 29607 | Trasteros | 0823203UF340250007J0 1993
22595 (Marb.-2) | DELFIN L-4 SOT (Grupo) | 0823203UF340250004FY 1993
42979 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL L-2-A 29603| Local | 1928302UF3412N0003GQ 1998
16465 (Marb.-2) | LAS PALOMAS L-13 29601| Local 1131103UF341350064IM 1993
16467 (Marb.-2) | LAS PALOMAS L-15 29601| Local 1131103UF341350066PW 1993
16468 (Marb.-2) | LAS PALOMAS L-16 29601 Local 1131103UF3413S006 7AE 1993
16469 (Marb.-2) | LAS PALOMAS L-17 29601 Local 1131103UF3413S0068SR 1993
16470 (Marb.-2) | LAS PALOMAS L-18 29601| Local 1131103UF341350069DT 1993
21804 (Marb.-2) | MARBELSUN G-210 29601| Garaje | 0925201UF3402N0337II 1994
21808 (Marb.-2) | MARBELSUN G-214 29601| Garaje | 0925201UF3402N034100 1994
37306 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL G-5 29603 | Garaje | 1928302UF3412N0023YG 1997
42130 (Marb.-2) | MARQUES SALAMANCA G-21 | 29601| Garaje | 1024210UF341250021TZ 1999
42131 (Marb.-2) | MARQUES SALAMANCA G-22 |29601| Garaje | 1024210UF341250022YX 1999
66252 (Marb.-2) | SAN FRCO. P7 TRAST.-22-B 29601 | Trastero | 001700600UF34C0141KL 2003
66253 (Marb.-2) | SAN FRCO. P7 TRAST.-22-C 29601 | Trastero | 001700600UF34C0142LB 2003
71194 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-E 1928302UF3412N0033DX 1996
71195 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-F 1928302UF3412N0034FM 1996
71196 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-G 1928302UF3412N0035GQ 1996
71197 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-H 1928302UF3412N0036HW | 1996
71198 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-I 1928302UF3412N0037JE 1996
71199 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-J 1928302UF3412N0038KR 1996
71201 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-L 1928302UF3412N0040JE 1996
71203 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-M 1928302UF3412N0042LT 1996
71204 (Marb.-2) |VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-N | 29603 | Trasteros| 1928302UF3412N0043BY 1996
71205 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-N 1928302UF3412N0044ZU 1996
71206 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-O 1928302UF3412N0045X| 1996
71207 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-P 1928302UF3412N0046MO | 1996
71208 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-Q 1928302UF3412N0047QP 1996
71210 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-S 1928302UF3412N0049ES 1996
71211 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-T 1928302UF3412N0050QP 1996
71212 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-U 1928302UF3412N005TWA 1996
71213 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-V 1928302UF3412N0052ES 1996
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71214 (Marb.-2) | VAZQUEZ CLAVEL TRAST. 1-W 1928302UF3412N0053RD 1996
62835 (Marb.-2) | REAL LA ERMITA G-21 29601| Garaje | 0727117UF3402N0038QM | 2006
62836 (Marb.-2) | REAL LA ERMITA G-22 29601| Garaje | 0727117UF3402N0039WQ | 2006
62837 (Marb.-2) | REAL LA ERMITA G-23 29601| Garaje | 0727117UF3402N0040MX | 2006
11805/1 (Marb.-2) | GRANADA G-1 29607| Garaje | 0523101UF3402S0002FR 1993
11805/2 (Marb.-2) | GRANADA G-2 29601| Garaje | 0523101UF340250071HY 1993
19002 (Marb.-2) | GENERALIFE G-34 29601| Garaje | 0023102UF340250048TG 1989
19003 (Marb.-2) | GENERALIFE G-35 29601| Garaje | 0023102UF340250049YH 1989
13906 (Manilva) |SAN LUIS P3 L-4-B 29692 | Local | 0270901UF0207S0194XL 1986
5350 (Manilva) | SAN LUIS P5 L-UNICO 29692 | Local | 0270901UF0207501110Y 1986
1/3 PARTE DEL | TRASTEROS SABINILLAS 29692 | Trasteros ¢
LOCAL LINEA SUPER (Grupo) 1986
71180 (Marb.-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (21) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0170BH 2002
71181 (Marb.-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (22) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0171ZJ 2002
71182 (Marb.-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (23) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0172XK 2002
71183 (Marb.-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (24) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0173ML | 2002
71184 (Marb.-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (25) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0174QB | 2002
71185 (Marb.-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (26) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0175WZ | 2002
71186 (Marb.-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (27) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0176EX 2002
70848 (Marbella-2) |SAN FCO. A P-1 LOCAL L-1-D | 29601| Local | 001700300UF34C0129ID 2001
71187 (Marbella-2) |S.FCO. P.4 L-2-3 29601| Local | 001700400UF34CO177RM | 2002
71189 (Marbella-2) | SAN FCO. B P-4 LOCAL L-2-C_ | 29601 | Local | 001700400UF34C0099JD | 2002
71188 (Marbella-2) |S.FCO. P.4 L-2-4 29601| Local | 001700400UF34C0178TQ | 2002
74605 (Marb.-2) | SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-1 | 29601| Local | 001700400UF34C0159GA | 2002
74606 (Marb.-2) | SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-2 | 29601| Local | 001700400UF34C0160DO | 2002
74607 (Marb.-2) | SAN FCO. B P-5 LOCAL L-3-3 | 29601| Local | 001700400UF34C0161FP 2002
71173 (Marbella-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (11) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0163HS 2002
71175 (Marbella-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (13) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0165KF 2002
71176 (Marbella-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (14) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0166LG 2002
71177 (Marbella-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (15) 29601 | Trastero | 001700400UF34C01678BH 2002
71178 (Marbella-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (16) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0168Z) 2002
71179 (Marbella-2) | TRASTER. S.FCO. P.4 (17) 29601 | Trastero | 001700400UF34C0169XK | 2002
62292/G59 (Mar.2) | GAR-MERCADO 59 29601 | Garaje | 1125101UF3412N0076UU 2004
62293/G86 (Mar.2) | GAR-MERCADO 86 296071| Garaje | 1125101UF3412N0294WW | 2004
47207 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.3 G-3 29601| Garaje | 001700400UF34C0003JD | 2002
47208 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.3 G-4 29601| Garaje | 001700400UF34C0004KF | 2002
47221 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.3 G-17 29601| Garaje | 001700400UF34C0017TQ | 2002
49913 (Marbella-2) |SAN FRANCISCO B P.4 G-27 | 29601| Garaje | 001700400UF34C0055IR 2002
49918 (Marbella-2) |SAN FRANCISCO B P.4 G-47 | 29601| Garaje | 001700400UF34C0060PY | 2002
52353 (Marbella-2) | SAN FRANCISCO B P.5 G-28 | 29601| Garaje | 001700400UF34C0102LG 2002
52377 (Marbella-2) | SAN FRCO. B P.5 G-EXT-11 29601| Garaje | 001700400UF34C0126FP 2002
52378 (Marbella-2) | SAN FRCO. B P.5 G-EXT-12 29601| Garaje | 001700400UF34C0127GA | 2002
52368 (Marbella-2) | SAN FRCO. B P.5 G-EXT-19 29601| Garaje | 001700400UF34CO117IR 2002
49924 (Marbella-2) | SAN FRCO. B P.4 G-EXT-14 29601| Garaje | 001700400UF34C0066HS | 2002
49925 (Marbella-2) | SAN FRCO. B P.4 G-EXT-15 29601| Garaje | 001700400UF34C0067JD | 2002
49926 (Marbella-2) | SAN FRCO. B P.4 G-EXT-16 29601| Garaje | 001700400UF34C0068KF | 2002
49927 (Marbella-2) | SAN FRCO. B P.4 G-EXT-17 29601| Garaje | 001700400UF34C0069LG | 2002
49928 (Marbella-2) | SAN FRCO. B P.4 G-EXT-18 29601| Garaje | 001700400UF34C0070JD | 2002

NOTA: No se incluye en el Listado anterior de Inmuebles la existencia de 12 Fincas registrales,
las nimeros 63376 a la 63387 correspondientes al Registro de |la Propiedad n°2 de Marbella,
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que se describen como 12 Aparcamientos exteriores, puesto que en la realidad no existen al
ser substituidos por dreas y zonas ajardinadas pertenecientes al edf. conocido como “San

Francisco-10".

Los ingresos provenientes, asi como los gastos para su explotacion estén cuantificados
en euros.

Inversiones
Inversiones que ue no
. % 9 Total
generan ingresos generan
Ejercicio 2025 ingresos
Ingresos provenientes de inversiones inmobiliarias 1.019.379,34 1.019.379,34
Gastos para la explotacién de inversiones inmobiliarias 556.972,98 556.972,98
Inversiones
Inversiones que ue no
- 8 g Total
generan ingresos generan
Ejercicio 2024 ingresos
Ingresos provenientes de inversiones inmobiliarias 975.341,28 975.341,28
Gastos para la explotacidn de inversiones inmobiliarias 630.043,77 630.043,77

Las inversiones inmobiliarias son activos titularidad por el resultado y efectos de una
fusién impropia y simultanea escisién de diversas empresas que conformaban un mismo
grupo por un valor neto contable de 3.589.822,58 euros. No se ha realizado ninguna
correccion valorativa de dichos activos desde su adquisicién.

No hay inversiones inmobiliarias fuera del territorio nacional.

No existe ninguna restriccion a la realizacién de las inversiones, al cobro de los ingresos
derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacién o disposicién
por otros medios; salvo los propios por efectos de su condicién de Socimi.

No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado.

La Sociedad ha pactado con terceros, como consecuencia de la necesidad de dotar
provision por deterioro o que hubiera sido necesario dar de baja antes de la vida (til
previsto, compensaciones por importe de 0 euros.

Los costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién, incluidos como
mayor valor de los activos estén estimados en 0 euros.

Los gastos financieros capitalizados en el ejercicio ascienden a O euros.

El coste de las inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas por su valor de
construccion es de 235.276,27 Euros.

No hay bienes afectos a garantia y a reversién, y las restricciones a la titularidad estan
valoradas en O euros.

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con las inversiones
inmobiliarias estan cuantificados en O euros y el importe de los activos subvencionados
asciende a O euros.
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2025 2024

Costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién,
incluidos como mayor valor de los activos

[Gastos financieros capitalizados en el ejercicio | |

Compensaciones de terceros incluidas en el resultado del ejercicio
por elementos deteriorados perdidos o retirados

[Importe de los bienes totalmente amortizados en uso: | 235.276,27 | 2352?5,27_'
[Bienes afectos a garantias | | |
|Bienes afectos a reversion | | |
[Importe de las restricciones a la titularidad | | |

Subvenciones, donaciones y legados relacionados con las
inversiones inmobiliarias

Bienes inmuebles, indique por separado: 5.315.510,80 5.525.921,27
_ Valor de la construccién: 3.427.398,43
_ Valor del terreno 1.888.112,37

Resultade del ejercicio derivado de la enajenacién o disposicion 162.300,27

por otros medios de elementos de inversiones inmobiliarias

Importe de restricciones a la realizacion de inversiones
inmobiliarias

Importe de restricciones al cobro de ingresos derivados de
inversiones inmobiliarias

Importe de restricciones a los recursos obtenidos por enajenacion
o disposicién de inversiones inmobiliarias

No existen obligaciones contractuales para adquisicién, construcciéon o desarrollo de
inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

Durante este ejercicio, el epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién
adjunto inclufa O euros correspondientes a bienes en régimen de arrendamiento
financiero.

Se relacionan las pélizas de Seguros de las Inversiones Inmobiliarias:

PORTILLO P.1 6°D: Generali 3H-G-351.047.558; vto.10/06/25 (162,06 €)
S.FCO. P.4 6°B: Occident 8-5.568.967-R; vto.06/11/25 (76,33 €)

S.FCO. P.4 6°D: Occident 8-5.568.969-Q; vto.06/11/25 (74,45 €)
S.ECO. P.3 1°E: Occident 8-5.568.972-B; vto.06/11/25 (74,52 €)

S.ECO. P.4 6°C: Occident 8-5.604.974-K; vto.17/01/25 (75,40 €)

S.ECO. P.5 6°A: Occident 8-6.280.139-K; vto.20/02/25 (90,57 €)
S.ECO. P.5 6°E: Occident 8-5.726.700-E; vto.27/08/25 (77,46 €)

e S.FCO. P.3 1°B: Occident 8-5.774.302-J; vto.26/11/25 (76,26 €)

S.ECO. P.3 1°C: Occident 8-5.774.301-X; vto.26/11/25 (77,93 €)

[ ]

e S.FCO.P.3 1°D: Occident 8-5.774.300-K; vto.26/11/25 (74,93 €)
e S.FCO. P.5 6°D: Occident 8-5.774.299-Y; vto.26/11/25 (74,93 €)
o Viv.201: Occident 8-5.612.998-Z; vto.31/01/25 (80,52 €)

e Viv.202: Occident 8-5.613.018-N; vto.31/01/25 (87,20 €)

e Viv.203: Occident 8-5.613.026-J; vto.31/01/25 (81,27 €)

e Viv.204: Occident 8-5.613.034-E; vto.31/01/25 (84,36 €)
e  Viv.211: Occident 8-5.613.044-Z; vto.31/01/25 (80,52 €)
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Viv.212:
Viv.213:
Viv.214:
Viv.215:
Viv.216:
Viv.217:
Viv.218:
Viv.221:
Viv.222:
Viv.223:
Viv.224:
Viv.225:
Viv.226:
Viv.227:
Viv.228:
Viv.221:
Viv.222:
Viv.223:
Viv.224:
Viv.225:
Viv.226:
Viv.227:
Viv.228:
MARBELSUN 5°2: Occident 8-5.674.754-L; vto.22/05/25 (145,92 €)

NAVE POLIGONO: Generali MS-G-351.000.901; vto.27/08/25 (419,02 €)
VILLACASA MARBELLA: Zurich 148119860; vto.27/08/25 (842,90 €)
BEL-AIR (P.1 VIV.13): Generali 3H-G-296.020.876; vto.27/06/25 (133,98 €)
MARQUES SALAM. 4°D: Mapfre 730080074658; vto.01/03/25 (142,99 €)
TRASTEROS DELFIN: Generali 3P-G-296.000.698; vto.01/03/25 (752,85 €)

Occident 8-5.613.068-L; vto.31/01/25 (85,54 €)
Occident 8-5.613.075-V; vto.31/01/25 (80,53 €)
Occident 8-5.613.087-N; vto.31/01/25 (86,58 €)
Occident 8-5.613.098-V; vto.31/01/25 (82,68 €)
Occident 8-5.613.104-R; vto.31/01/25 (80,16 €)

Occident 8-5.613.112-M; vto.31/01/25 (80,53 €)
Occident 8-5.613.129-Q; vto.31/01/25 (80,52 €)
Occident 8-5.613.141-J; vt0.31/01/25 (80,20 €)

Occident 8-5.613.155-B; vto.31/01/25 (76,63 €)
Occident 8-5.613.162-K; vto.31/01/25 (83,99 €)
Occident 8-5.613.171-S; vto.31/01/25 (80,27 €)

Occident 8-5.613.180-A; vto.31/01/25 (80,52 €)
Occident 8-5.613.187-J; vt0.31/01/25 (76,38 €)

Occident 8-5.613.195-E; vto.31/01/25 (80,53 €)
Occident 8-5.613.203-A; vto.31/01/25 (80,27 €)
Occident 8-5.613.212-H; vto.31/01/25 (80,33 €)
Occident 8-5.613.224-B; vto.31/01/25 (76,63 £€)
Occident 8-5.613.245-C; vto.31/01/25 (80,14 €)
Occident 8-5.613.260-G; vto.31/01/25 (79,22 €)
Occident 8-5.613.274-Z; vto.31/01/25 (80,27 €)
Occident 8-5.613.283-G; vto.31/01/25 (80,16 €)
Occident 8-5.613.293-B; vt0.31/01/25 (80,53 €)
Occident 8-5.613.305-V; vto.31/01/25 (80,52 €)
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MEMORIA

CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

7. Inmovilizado intangible

7.1 General

El detalle de movimientos habido en este capitulo d

el siguiente:

el balance de situacién adjunto es

Desarrollo

Concesiones

Patentes,
licencias, marcas
y similares

Aplicaciones
informaticas

Otro
inmovilizado
intangible

Total

A} SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024

9.665,62

980,00

10.645,62

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+} Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras

158,56

158,56

{+) Resto de entradas

(-) Salidas, bajas o reducciones

(-/ +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u
operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024

9.824,18

980,00

10.804,18

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2025

9.824,18

980,00

10.804,18

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras

115,45

(+) Resto de entradas

(-) Salidas, bajas o reducciones

(-/ +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para laventau
operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2025

9.939,63

980,00

10.919,63

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

9.665,62

960,00

10.625,62

(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2024

15,00

15,00

(+) Aumentos por adquisiciones o0 traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2024

9.665,62

975,00

10.640,62

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2025

9.665,62

975,00

10.640,62

(+) Dotacién a la amortizacién del gjercicio 2025

15,86

5,00

20,86

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

H)} AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2025

9.681,48

980,00

10.661,48

1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO
20XX-1

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-) Reversién de correcciones valorativas por deterioro

(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO
2024

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO
2025

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

[-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro

(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO
2025

M) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2025

258,15

258,15

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa

en el ejercicio presente o a ejercicios

(tiles o métodos de amortizacion.

Fecha: 31-03-2026
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MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

No hay bienes intangibles adquiridos a empresas del grupo y asociadas, ni bienes
adquiridos fuera del territorio espafiol y no afectos a la explotacién

Se indica, para cada clase de activos no afectos directamente a la explotacion, Ia
siguiente informacion:

a) El importe de las pérdidas por deterioro del valor reconocidas en el
resultado del ejercicio, asi como la partida o partidas de la cuenta de pérdidas
y ganancias en las que tales pérdidas por deterioro del valor estén incluidas.

b) El importe de las reversiones de pérdidas por deterioro del valor
reconocidas en el resultado del ejercicio, asi como la partida o partidas de la
cuenta de pérdidas y ganancias en que tales reversiones estén incluidas.

Existe inmovilizado intangible totalmente amortizado a 31 de diciembre segin el
siguiente detalle:

Correccion de
A tizacid al
Valor Contable TeEaEan st
Acumulada deterioro
Ejercicio 2025 acumulada
Inmovilizado intangible totalmente amortizado 10.645,62 10.645,62
Categorias
Correccién de
I
islor Birkabiia Amortizacidn va ar'por
Acumulada deterioro
Ejercicio 2024 acumulada
Inmovilizado intangible totalmente amortizado 10.495,62 10.495,62
Categorias

7.2

No existen activos afectos a garantia y a reversion, ni restricciones a la titularidad.

No existen subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con el
inmovilizado intangible.

No existe importe agregado de desembolsos por investigacién y desarrollo reconocidos.

La Sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado
intangible.

No se han contraido compromisos en firme para la compra de inmovilizado intangible.
La Sociedad no ha enajenado inmovilizados intangibles en el ejercicio.

No existen inmovilizados intangibles, cuya vida atil no se puede determinar con
fiabilidad.

No existen otras circunstancias importantes que afecten a los bienes del inmovilizado
intangible.

Fondo de comercio

La Sociedad no dispone de Fondo de Comercio.
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CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

8.1 Arrendamientos financieros
La Sociedad no arrienda a terceros ni es arrendataria de ningin Arrendamiento
financiero

8.2 Arrendamientos operativos

En su condicién de Socimi, la Sociedad tiene como principal actividad el arrendamiento
de Inmuebles, del que se informa en esta Memoria en los apartados 4.4-
Arrendamientos, 6-Inversiones Inmobiliarias (en el que se incluye la relacién de dichos
Inmuebles), 13.2-Informacién sobre Contratos con Clientes (que incluye diversos
cuadros desglosados sobre la procedencia de los ingresos, asi como su geografia y
caracteristicas) y 25-Informacién segmentada.

9. |Instrumentos financieros’

9.1 Consideraciones generales y objetivo (Apartado
incluido a efectos informativos)
Incluye informacién que permite evaluar:

a) La relevancia de los instrumentos financieros en la situacién financiera y los
resultados de la empresa, y

b) La naturaleza y alcance de los riesgos procedentes de los instrumentos financieros
a los que la entidad se haya expuesto durante el periodo sobre el que se informa y a
los que la empresa esté expuesta al cierre del ejercicio, asi como la forma de gestionar
dichos riesgos.

9.2 Informacién sobre la relevancia de los instrumentos
financieros en la situaciéon financiera y los resultados de Ia
empresa

- Informacién relacionada con el balance:
a) Categorias de activos y pasivos financieros

El valor en libros, de cada una de las categorias de activos y pasivos
financieros sefalados en la norma de registro y valoraciéon novena, se
presenta a continuacion:

a.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas.

1| os créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracién Publica NO se reflejardn en
este apartado
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El analisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos
financieros no corrientes es el siguiente:

Clases de activos financieros no corrientes
Valores
Instrumentos de | representativos | Créditos, derivados

patrimonio de deuda y otros TOTAL

Saldo al inicio del ejercicio 2024 - - -
(+) Altas por Fusion 19.074,57 247.543,17 266.617,74
(-) Salidas y reducciones - 6.000,00 - 57.34561 |- 63.345,61

(+/-) Traspasos y otras variaciones -
Saldo final del ejercicio 2024 13.074,57 - 190.197,56 203.272,13
(+) Altas 9.317,60 9.317,60

(-) Salidas y reducciones -

(+/-) Traspasos y otras variaciones -
Saldo final del ejercicio 2025 13.074,57 - 199.515,16 212.589,73

La informacién de los instrumentos financieros del activo no corriente del balance de la
Sociedad a largo plazo, clasificados por categorias es:

CLASES

Valores
Instrumentos de patrimonio representativos de Créditos Derivados Otros TOTAL

deuda
Ej. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 | Ej.2024 £j. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 £j. 2024

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias,
del cual:

— Cartera de negociacion

CATEGORIAS

— Designados

— Otros

Activos financieros a coste
amortizado

Activos financieros a coste 13.074,57 13.074,57 13.074,57 13.074,57
Activos a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto

199.515,16 190.197,56 199.515,16 190.197,56

Derivados de cobertura
TOTAL 13.074,57 13.074,57 - - 199.515,16 190.197,56 212.589,73 203.272,13

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a
corto plazo (y deudores comerciales |/p incluido en el Activo corriente), sin considerar
el efectivo y otros activos equivalentes, clasificados por categorias, es la que se muestra
a continuacién:
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CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

CLASES
Valores representativos
Instr de p de deuda Créditos Derivados Otros TOTAL
Ej. 2025 Ej. 2024 E.2025 | Ej.2024 Ej, 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 £j. 2024
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, del
cual:
— Cartera de negociacién 1.066.869,25 404,822,711 1.066.869,25 404.822,71
— Designados
‘g — Otros
=] " )
g ::::fz:'d":mm“m 730.697,78 | 226.979,82 730.697,78 226.979,82
8 Activos financieros a coste
Activos a valor razonable con
cambios en el f io neto
Derivados de cobertura
TOTAL 1,066.869,25 404.822,71 - - | 730.697,78 | 226.979.82 1.797.567,03 631.802,53
La informacion del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es la siguiente:
Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024
Tesoreria 176.872,42 107.909,42
Otros activos liquidos equivalentes
176.872,42 107.909,42
El total de efectivo y otros activos liquidos equivalentes se incluye en el estado de flujos
de efectivo.
Los importes en libros del efectivo y equivalentes al efectivo de la Sociedad estan
denominados en Euros.
a.2) Pasivos financieros.
Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a largo
plazo, clasificados por categorias son:
CLASES
tid i
Deudas con e!'n idades de Obligaciones \{otros Dariiadat viokyos TOTAL
crédito valores negociables
Ej. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 | Ej 2024 Ej. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 £j. 2024
Pasivos financieros a coste amortizado o coste
99.229,50 | 97.51899 | 99.229,50 97.518,99
« |Pasivos a valor razonable con cambios en
~§ pérdidas y ganancias:
8 — Cartera de negociacion = -
w
5 — Designados -
— Otros - -
Derivados de cobertura - -
TOTAL - - - - 99,229,50 | 97.518,99 | 99.229,50 97.518,99

La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a
corto plazo, clasificados por categorias es la siguiente:

Fecha: 31-03-2026
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Ejercicio: 2025

CLASES
Deudas con entidades de Obligaciones y otros
§ £ Derivados y otros TOTAL
crédito valores negociables
Ej. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 Ej. 2024
Pasivos financieros a coste amortizado o coste
4,119,96 8.424,04 94.257,50 64.666,11 98.377,46 73.090,15
Pasivos a valor razonable con cambios en
g pérdidas y ganancias:
S [~ Cartera de negociacién
g — Designados
— Otros
Derivados de cobertura
TOTAL 4.119,96 8.424,04 - - 94.257,50 64.666,11 | 98.377,46 73.090,15

b) Activos y pasivos financieros valorados a valor razonable con cambios en

la cuenta de pérdidas y ganancias

El importe de la variaciéon en el valor razonable, durante el ejercicio y la acumulada
desde su designacién es la que se desprende en el siguiente cuadro. (el método
de valoracién ha sido comparando el importe de adquisicidn frente a su valoracién

a fecha de final del ejercicio).

Activos a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias

Pasivos a valor razonable con cambios en

pérdidas y ganancias

Variacién del valor razonable en el ejercicio 2025

90.755,66
Variacién del valor razonable acumulada desde su
designacién 2025 90.755,66

Variacion del valor razonable en el ejercicio 2024

designacidn 2024

Variacién del valor razonable acumulada desde su

c) Reclasificaciones

No hay reclasificaciones dignas de mencién.

d) Compensacion de activos y pasivos financieros

No hay compensacién de activos y pasivos financieros.

e) Activos cedidos y aceptados en garantia

La Sociedad no posee activos financieros entregados como garantia.

f) Instrumentos financieros compuestos con miiltiples derivados implicitos

La Sociedad no dispone de Instrumentos financieros compuestos.

g) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

No hay correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.

h) Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

Fecha: 31-03-2026
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Ejercicio: 2025

Durante el ejercicio no se ha producido un impago

préstamo o crédito alguno.

i) Deudas con caracteristicas especiales

La Sociedad no tiene deudas con caracteristicas especiales.

- Informacién relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto

de principal o intereses de

Las pérdidas o ganancias netas procedentes de las distintas categorias de activos
financieros definidas en la norma de registro y valoracién novena, la ganancia o pérdida
reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias que surge de la baja de activos financieros
medidos al coste amortizado, mostrando por separado las ganancias y las pérdidas surgidas
Esta informacién incluiré las razones para dar de

de la baja de dichos activos financieros.
baja en cuentas a esos activos y los ingresos financieros calc
método del tipo de interés efectivo, se detalla en el siguiente cuadro:

ulados por aplicacién del

Pérdidas o ganancias netas

Ingresos financieras por aplicacién
del tipo de interés efectivo

Ejercicio 2025 __ |

Ejercicio 2024

Ejercicio 2025 |

Ejercicio 2024

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, de los cuales:

_ Cartera de negociacién 90.755,66 8.712,66
_ Designados —
é _ Otros
8 [Activos a coste amortizado 373.744,59 24.427,11
g Activos financieros a coste 15.424,44
Activos financieros a valor razonable con cambios en
Patrimonio Neto
Derivados de cobertura
TOTAL 90.755,66 8.712,66 373.744,59 39,851,55
Las pérdidas o ganancias netas procedentes de las distintas categorias de pasivos
financieros definidas en la norma de registro y valoracién novena, los gastos
financieros calculados por aplicacién del método del tipo de interés efectivo, se
detalla en el siguiente cuadro:
Gastos financieros por aplicacién del
Pérdidas o ganancias netas tipo de interés efectivo
Ejercicio 2025 Ejercicio 2024 Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 4.772,55 350,93
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas y
2 |ganancias:
& |_ Cartera de negociacion 4,349,41
g _ Designados
3 |_otros
Derivados de cobertura
TOTAL 4.349,41 - 4.772,55 350,93
- Otra informacion
a) Contabilidad de coberturas
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No se detallan operaciones de cobertura que haya realizado la Sociedad.
b) Valor razonable
La comparacién entre el valor razonable y el valor en libros de los activos
financieros se detalla en el siguiente cuadro:
Ejercicio 2025 ] Ejercicio 2024 Ejericio 2025 | Ejercicio 2024
Altas Bajas
Pérdid P Pérdida o
Valor razonable Valor en libros Valor razonable Valor en libros Valor en libros 5 |aag's‘nan:|a Valorenlibres| ganancia
reconocida K
recanccida
Instrumentos de patrimonio 1.079.943,82 1.079.943,82 417.897,28 417.897,28
i
3 Valores representativos de deuda
Créditos, derivados y otros 930.212,94 930.212,94 417.177,38 417.177,38
TOTAL 2.010.156,76 2.010.156,76 835.074,66 835.074,66
La comparacién entre el valor razonable y el valor en libros de los pasivos
financieros se detalla en el siguiente cuadro:
Ejercicio 2025 I Ejercicio 2024 Ejercicio 2025 [ Ejercicio 2024
Altas Bajas
Perdida o Perdidac |
ganancia ganancia
Valor razonable Valor en libros Valor razonable Valorenlibros  |Valor enlibros| reconocida |Valor enlibros| reconocida
Deudas con entidades de crédito 4.119,96 4.119,96 8.424,04 8.424,04
& [Obligaciones y otros valores
3 negociables
Derivados y otros 193.487,00 193.487,00 162.280,76 162.280,76
TOTAL 197.606,96 197.606,96 170.704,80 170.704,80 - - - -

Fecha: 31-03-2026

c) Empresas del grupo, multigrupo, asociadas y socios

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o Sociedad
se entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, anédloga a la prevista
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio para los grupos de Sociedades o cuando
las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas
fisicas o juridicas, que actien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica por
acuerdos o clausulas estatutarias.

Y en este sentido se ha de indicar que segun la doctrina actual la Sociedad no
pertenece a un Grupo de Sociedades segun el art. 42 del Cédigo de Comercio,
sin embargo tiene una vinculacién horizontal con otras sociedades (sin que
ninguna de ellas tenga la consideracién de dominante) en cuanto todas ellas estan
controladas por el mismo érgano de administracion, y estan conformadas por los
mismos socios y porcentajes, por lo que en base a una transparencia contable (no
fiscal) se deja constancia de los datos correspondiente a dichas Sociedades con
las que se mantiene una relaciéon de manera horizontal.

El anélisis del movimiento durante el ejercicio de las inversiones a largo plazo en
empresas del grupo, asociadas y socios es el siguiente:
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Inversiones en empresas del grupo, asociadas y socios a largo plazo
Valores 5 z
lns;rautrr'r;;r;tr:: de representativos de Credltoséﬁena;wados ¥ TOTAL
deuda
|saldo al inicio del ejercicio 2024 =
(+) Altas
(-) Salidas y reducciones
(+/-) Traspasos y otras variaciones 94.279,34 94,279,34
saldo final del ejercicio 2024 94.279,34 94.279,34
(+) Altas 8.468,62 8.468,62
(-) Salidas y reducciones -
{#/-) Traspasos y otras variaciones
Saldo final del ejercicio 2025 102.747,96 102.747,96

La informacion sobre empresas controladas por cualquier medio por una o varias

personas fisicas o juridicas,
Gnica por acuerdos o clausulas estatutarias en e

siguientes cuadros:

que actlan conjuntamente o se hallan bajo direccion
| ejercicio se detalla en los

NIF Denominacion Denominacion F.Jurid. Adéﬂia: e
819465517 | INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES |Avda. Arias de Velasco, 31, Marbells (Malaga) 5.L. 6812
892248962 |IM-TRAPICHE HIGUERAL SAN FRANCISCO Avda. Arias de Velasco, 31, Marbella (Malaga) 5L, 6812
B29256526 |LA PATERA Avda, Arias de Velasco, 31, Marbella (Mélaga) S.L. 4101

5 Ofse p'artlde.:s Resultado Resultado
NIF Capital Reservas de patrimonio SR At
Ejercicio Explotacion
neto
B19465517 3.002,00 |- 492,16 3.883.357,65 762.371,37 | 653.585,85
B92248962 1.713.720,60 |- 844.115,89 38.146,15 |- 3.487,54 |- 9.044,90
B29256526 351.585,00 | 555.044,99 82.169,37 544.060,35 | 123.824,17

La Sociedad no ha realizado adquisiciones durante el ejercicio que hayan llevado
a calificar a una empresa como dependiente.

No hay correcciones valorativas por deterioro registradas en las distintas

participaciones.

El resultado derivado de la enajenacion o disposiciéon por otro medio, de
inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, es de cero euros

d) Otro tipo de informacién

No existen otras circunstancias importantes que afectan a los activos financieros.

9.3 |nformacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo
procedente de instrumentos financieros

. Informacién cualitativa

Para cada tipo de riesgo: riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de
mercado (este ultimo comprende el riesgo de tipo de cambio, de tipo de interés
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y otros riesgos de precio), se informara de |la exposicién al riesgo y cémo se
produce éste, asi como se describiran los objetivos, politicas y procedimientos
de gestion del riesgo y los métodos que se utilizan para su medicién.

- Informacién cuantitativa

Para cada tipo de riesgo, se presentara: Un resumen de la informacién
cuantitativa respecto a la exposicion al riesgo en la fecha de cierre del ejercicio.
Esta informacién se basard en la utilizada internamente por el consejo de
administracién de la empresa u 6rgano de gobierno equivalente.

a) Riesgo de crédito: La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito significativo
sobre sus activos financieros.

No hay correcciones valorativas por deterioro para ninguna clase de activos
financieros.

b) Riesgo de liquidez

Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta
su Ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

(L

Vencimiento en afios
1 2 3 4 5 Mds de 5 TOTAL

Inversiones en empresas del grupo y asocladas 32.358,34 - - - - - 32.358,34

Créditos a empresas 32.358,34 32.358,34

Valores representativos de deuda -

Derivados

Otros activos financieros

Otras inversiones -
Inversiones financleras 1.716.096,01 39.903,03 39,903,03 39.903,03 39.903,03 39,903,04 1.915.611,17

Créditos a terceros 362,685,42 20.549,59 20.549,59 20.549,59 20.549,59 20.549,60 465.433,38

Instr tos de Patrimonio 1.066.869,25 1.066.869,25

Valores representativos de deuda -

Otros activos financieros 105.188,22 15.353,44 19.353,44 19.353,44 19.353,44 19.353,44 201.955,42

Otras inversiones 181.353,12 181.353,12
Deudas comerciales no corrientes 2.61491 2.614,91 2,614 91 2.614,91 2.614,93 13.074,57
Anticlpos a proveedores & T
Deudores comerciales y otras ¢ tas a cobrar 49.112,68 - 49.112,68

Clientes por ventas y prestacidn de servicios 49.112,68 49.112,68

Clientes, empresas del grupo y asociadas =

Deudores varios

Personal

Accionistas (socios) por d bolsos exigid -
TOTAL 1.797.567,03 42.517,94 42.517,94 42.517,94 42.517,94 42.517,97 2.010.156,76

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes afos al cierre del ejercicio y
hasta su dltimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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Vencimiento en afios

1 2 3 4

5

Mésde 5

TOTAL

|Deudas 6.970,17 19.845,90 19.845,90 19.845,90

19.845,90

19.845,80

106.199,67

Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de crédito 4.119,96

4.119,36

Acreedores por arrendamiento financiero

Derivados

Otros pasivos financieros 2.850,21 19.845,90 19.845,90 19.845,90

19.845,30

19.845,90

102.079,71

Deudas con emp.grupo, asociadas y socios

Deuda con caracteristicas especiales - - - i

Capital reembolsable exigible

Fondos especiales calificados como pasivos

‘Acreedores por fondos capitalizados a corto plazo

Acreedores comerciales no corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 91.407,29 - - -

91.407,29

Proveedores 497,33

497,33

Proveedores, empresas del grupo, asociadas y 50cios

Acreedores varios 90.909,96

90.809,96

Personal

TOTAL 98.377,46 19.845,90 19,845,90 19.845,30

19,845,930

19.845,90

197.606,96

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacion mediante
un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y capacidad

suficiente para liquidar posiciones de mercado.

c)

Riesgo de mercado: La Sociedad se encuentra expuesta a riesgos de mercado por

activos no financieros, en cuanto a la volatilidad que expresa el mercado

inmobiliario.
9.4 Transferencias de activos financieros

9.5 Fondos propios

El capital social asciende a cinco millones de euros

nominales y tiene la composicion

siguiente:
Acciones Euros
Clases < . Desembolsos no Fecha de Capital
P Numero Valor Nominal Total i exigibilidad Sard b
5.000.000 1,00€ 5.000.000,00 5.000.000,00

La Sociedad se constituyé con un capital social de 60.000 euros, representado por

60.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una de ellas;

fecha 30/05/2025 se aprobé en Junta General el Aumento de Capital e

posteriormente con
levado a publico

en Escritura otorgada en Marbella el 06/06/2025 por el notario D. Joaquin M? Crespo
Candela bajo el n°® 2.781 de su protocolo, para que actualmente resulte un capital social
de 5.000.000 €, representado por 5.000.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal

cada una de ellas. El reparto de dicho accionariado es como sigue:

Fecha: 31-03-2026

Pagina 54




MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

Manuel Alvarez Ferndndez (27329407W) posee 1.061.000 Acciones, correspondiente
al 21,22 % del total, de la 1 a la 1.061.000, ambas inclusive

Javier Alvarez Fernadndez (27336666Q) posee 1.061.000 Acciones, correspondiente al
21,22 % del total, de |a 1.061.001 a la 2.122.000, ambas inclusive.

Jose Luis Alvarez Fernandez (27332674A) posee 1.061.000 Acciones, correspondiente
al 21,22 % del total, de la 2.122.001 a la 3.183.000, ambas inclusive.

Antonio Alvarez Fernandez (27336777N) posee 1.061.000 Acciones, correspondiente
al 21,22 % del total, de la 3.183.001 a la 4.244.000, ambas inclusive.

Maria del Carmen Alvarez Ferndndez (27333680C) posee 756.000 Acciones,
correspondiente al 15,12% del total, de la 4.244.001 a la 5.000.000, ambas inclusive.

Actualmente no se encuentra en curso de ampliaciéon de capital, ni de ninguna otra
modificacion, ni hay desembolsos pendientes de capital.

La Reservas de la Sociedad al 31/12/2025 son de 94.451,18 €, y existen circunstancias
que restringen la disponibilidad de algunas de dichas reservas:

- Reserva legal:

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere
el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra
destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacién de
pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital social en
la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

A 31 de diciembre de 2025 esta reserva se encuentra constituida por un importe de
42.660,14 €.

- Reserva voluntaria:

Se incluye en esta Reserva la parte restante no incluida en Reserva legal ni
distribuida como dividendo.

A 31 de diciembre de 2025 esta reserva se encuentra constituida por un importe de
45.564,06 €.

- Reserva Gastos formalizacién/ampliacién:

Se incluye en esta Reserva gastos de formalizacién de la Sociedad, asi como gastos
por la ampliacién de capital.

A 31 de diciembre de 2025 esta reserva se encuentra constituida por un importe de
-5.697,56 €.

- Reserva de capitalizacion:

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad tiene constituidas reservas de capitalizacién
por un importe de 11.924,54 euros, la disponibilidad de estas se encuentra
restringida por un plazo de cinco afios desde su constitucién.

- Acciones propias

La Sociedad no dispone de Acciones propias.

Se deja constancia de que la Sociedad fue inscrita en el Registro Mercantil
hace menos de cinco afios, razén por la que no es de aplicacién el articulo
348 bis de la Ley de Sociedades de Capital
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10. Existencias

La composicién de las existencias es la siguiente:

31/12/2025 31/12/2024
Euros Euros
Comerciales
Materias primas y otros aprovisionamientos 152.877,05 344.770,80
Productos en curso
Subproductos, residuos y materiales recuperados
Anticipos a proveedores - 2.621,92
TOTAL 152.877,05 347.392,72

No hay correcciones valorativas.

11. Moneda extranjera

La Sociedad no dispone de elementos de activo y pasivo denominados en moneda

extranjera.

12. Situacion fiscal

12.1 Saldos con administraciones publicas

La composicién de los saldos con Administraciones Publicas es:

Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Deudor
Hacienda Publica, deudor por IS 104.432,27 88.996,76
Hacienda Publica, deudor por lva 625,09 1.067,82
Ayuntamiento Marbella 679.12511
Patronato Recaudacion Provincial 23.630,68 -
TGSS, pago delegado 823,25 1.420,72
808.636,40 91.485,30
Acreedor
Hacienda Publica, acreedora por IVA 5.469,93
Hacienda Publica, acreedora por Retenciones (Nom.Personal) 3.412,44 935,64
Hacienda Publica, acreedora Retenciones (Profesion./Empresar.) 147,55 284,52
Hacienda Publica, acreedora por Retenciones (Alquileres) 323,00
Patronato Recuadacién Provincial 1.188,15
Organismos de la Seguridad Social -
4.748,14 7.013,09
No figuran activos por impuesto diferido
Figura en el Balance 5.139,30 € de Pasivos por impuesto diferido
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No se refleja en la tabla anterior un débito por intereses del Ayto.Marbella por importe
previsto calculado de 362.685,42 €

2.2

Impuestos sobre beneficios

Conciliacién del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible
del Impuesto sobre Beneficios.

oh
A

A

Cuenta de pérdidas y ganancias

Importe del ejercicio 2025 Reservas Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 1.606.530,00
Aumentos  |Disminuciones|Efecto neto| Aumentos |Disminuciones|Efecto neto

Impuesto sobre sociedades 67.034,40 67.034,40 67.034,4(
Diferencias permanentes 8.019,74 5.697,56 2.322,18 2.322,1¢
Diferencias temporarias:

Con otigen en el ejercicio 0,00 0,0(

Con origen en ejercicios anteriores 3.888,61 3.888,61 3.888,61
Ajustes Regularizaciones 16.888,00 16.888,00 16.888,0(
Compensacion de bases imponibles negativas 0.00
de cjercicios anteriores ?
Base imponible (resultado fiscal) 1.696.663,19

Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2025:

2. Variacion de impuesto diferido

b) Variacién del

impuesto
diferido de
1, lm?uesto a) Variacidn del impuesto diferido de activo pasivo 3. TOTAL (142)
carriente Crédito
impositivo por
bases
Diferencias imponibles Diferencias
temporarias negativas Otros créditos | temporarias
Imputacidn a pérdidas y ganancias, de la cual:
_ A operaciones continuadas 67.169,54 346,49 |- 481,63 67.034,40

_ A operaciones interrumpidas

Imputacidn a patrimonio neto, de la cual:

_ Por valoracion de instrumentos financieros

_ Paor coberturas de flujos de efectivo

_ Por subvenciones, donaciones y legados
recibidos

_ Por ganancias y pérdidas actuariales y otros
ajustes

_ Por activos no corrientes y pasivos vinculados,
mantenidos para |a venta

_ Por diferencias de conversion

Por reservas

Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2024:
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2. Variacién de impuesto diferido

b} Variacidn del
impuesto
diferido de
1. Impuesto a) Variacién del impuesto diferido de activo pasivo 3.TOTAL (142)
corriente Crédito
impositivo por
bases
Diferencias imponibles Diferencias
temporarias negativas Otros créditos temporarias

Imputacién a pérdidas y ganancias, de la cual:

_ A operaciones continuadas 12.947,22 5.101,14

18.048,36

_ A operaciones interrumpidas

Imputacién a patrimonio neto, de la cual:

_ Por valoracion de instrumentos financieros

_ Por coberturas de flujos de efectivo

_ Por subvenciones, donaciones y legados
recibidos

_ Por ganancias y pérdidas actuariales y otros
ajustes

_ Poractivos no corrientes y pasivos vinculados,
mantenidos para la venta

_ Por diferencias de conversion

Por reservas

En virtud del Régimen especial SOCIMI, por el cual se distribuiran a Dividendos el 80%
del Resultado, tributard un 15% por el 20% del resultado no distribuido, asimismo
tributard por un 25% de Régimen General la Base imponible correspondiente al
resultado neto de ventas de Inmuebles que no han cumplido con el periodo de

mantenimiento minimo para acogerse a la exencién de tributacién, as

imismo tambien

triturard a Régimen General las diferencias temporarias (Operaciones a plazos) de

ejercicios anteriores al Régimen de Socimi.
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Adjuntamos Cuadro del Cierre Contable/Fiscal desglosado, asi como el Apunte Final

RESULTADO CONTABLE (ORDINAR.) 559.290,00 INGRESOS
RESULTADO CONTABLE (SENTENCIA-POZUELO-FEDERIC 504.130,29 Ingresos Arrendamientas {Cifra Negocios): 1.019.379,34
RESULTADO CONTABLE {SENTENCIA) PREVIS.INTER. 362.685,42 1.673.564,40 Ventas Cifra Negocios: 115.178,98
RESULTADO CONTABLE (BENEF.VENTA EXIST.) 79.500,30 ki Resto Cifra Negocios: 11.268,40
RESULTADO CONTABLE (BENEF.INVERS.INMOB.) 162.300,27 Incremento Valor Inmovilizado e Invers.lnmaob.: 39.639,00
RESULTADO CONTABLE (ING.ARRENDAM.INVERS.INMOB 5.658,12 Otros Ing.explotac.: 391022
REGULARIZAC.2024 (ING.ARRENDAM.INVERS.INMOB.) 16.888,00 Ing.arrendam. 2024 Invers.inmab. B°venta Inver.inmob, 162.300,27
AJUSTE GTOS.CONSTITUC. ¥ AMPLIAC.CAPITAL 5.697,56 incluido en Reservas Otros Resultados (incluye Sentencia Ayto.) 6573.195,05
AJUSTE IMPUTAC.OPERAC PLAZO.JSF 413,25 1.5./2016 - 25% =103,31 Ing.Feieras.(induye Inter. Sentencia Ayto.) 373744 58
AJUSTE IMPUTAC.OPERAC.PLAZO.PI 3.475,36 x 25%=868,84 Variac.Valor Razenzble cambio en PyG: B86.406,25
AJUSTE GASTO NO DEDUC. 473,76 —
AJUSTE SANCIONES /RECARGOS 7.254,06 TOTAL INGRESOS/2025 2.485.022,10
AJUSTE GASTOS SIN JUSTIFICAR 291,92
TOTAL (CON AJUSTES) 1.696.663,19 1.673.564,40
B.L (TRIBUTACION L.5. 0%) 1.428.427,89 RESULTADO (BENEFICIO) 1.606.530,00
B.L(SUJETA-OPERAC.PLAZO) 25% 3.888,61 1.696.663,19 DISTRIBUCION DIVIDENDOS (BO%) 1.285.224,00
B.I{SUJETA-VENTA INMUEBLESHNG.ARREND.) 25% 247.458,69 | | ‘ RESULTADO NO DISTRIBUIDO (20%) 321.306,00
B.(SUJETA-REGULAR.2024) 25% 16.888,00 RESULTADO TRIBUTA A 25% 201.176,47
—_— PARTE RESULTADO NO DISTRIBUIDO QUE NO TRIBUTA 281.070,7
CUOTA INTEGRA-OPERAC.PLAZO (25%) 97215 MOD.237 (A PAGAR EN 2026) 42.160,61
CUOTA INTEGRA (25%) B"VENTA INMUEBLES 61.864,67
CUOTA INTEGRA (25%) REGULARIZAC.2024 4.222,00
—_—
CUOTA 25% 67.058,83
INTER.DEMORA (ING.ARRENDAM.2024} 171,52 |Inter.demaor(4,0625%) Ing.Arrend.2024
DEDUCC.DONATIVOS 60,80 TExBO0% y 0x40%
CUOTA LIQUIDA 67.169,54
RETENCIONES SOPORTADAS (Arrendam.) 51.967,53
RETENCIONES SOPORTADAS (Mobiliaria) 5.058,60
FRACCIONADOS PAGOS 12.691,19
CUOTA INGRESAR/DEVOLVER IM’ETO.SCDADES. 2.547,78
APUNTE FINAL/2025
6301.x 72,70 Ajuste 2% (del 23% al 25% tributacién Base tipo regimen General}.J5F
479.x 72,70 Ajuste 2% (del 23% al 25% tributacidn Base tipo regimen General}.JSF
6301.x 417 82 Ajuste 2% (de! 23% al 25% tributacion Base tipo regimen General).P|
479.% 417,82 Ajuste 2% (del 23% al 25% tributacién Base tipo regimen General).Pl
6301.x 103,31 Imput.Operac.Plaza/2016 (JSF)
479.x 103,31 Imput.OperacPlaze/2016 (ISF)
6301.x 868,84 Imput.Operac.Plazo (PI)
479.x 868,84 Imput.Operac.Plazo (P1}
630.x 67.169,54 Impuesta corriente
473.x 51.967,53 Retenciones Soportadas (Arrendam.)
473 5.058,60 Retenciones Soportadas (Otras
473.x 12.691,19 Fraccionados Pagos
4709.0 2.547,78 Hep= dlvoluc,lmgto.Scdad.
1145.x 2.903,54 Cancelac.Reserva Capitalizac./2020 (J5F)
113, 2.903,54 Cancelac.Reserva Capitalizac./2020 (JSF)

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI Ley 11/2009

La sociedad esta incluida dentro del émbito de aplicacién del régimen Especial SOCIMI,
con efectos desde el ejercicio 2024, comunicado a la AEAT con fecha 26/09/2024,
nimero de asiento registral: RGE453057652024 y Cédigo Seguro de Verificacion:

WKXU4HYC477NAJ3R.

En virtud del Régimen especial SOCIMI, por el cual se distribuirdn a Dividendos el 80%
del Resultado, tributaré el impuesto especial correspondiente al mod.237 del 15% por
el restante 20% del resultado no distribuido, asimismo tributaré por el 25% ordinario
del Régimen General la Base imponible correspondiente al resultado neto de ventas de
Inmuebles que no han cumplido con el periodo de mantenimiento minimo para acogerse
‘a la exencién de tributacién, asimismo tambien triturard a Régimen General las
diferencias temporarias (Operaciones a plazos) de ejercicios anteriores al Régimen de

Socimi.
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En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién
la siguiente informacién:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificada con la ley 16/2012:

o 4.607.060,39 €, Prima de Emisi6n por la Escisién y Reservas de Fusién,
provenientes de las Sociedades extinguidas en la Fusion. Esta prima de
emisién ha pasado a formar parte del Capital Social, para conformar su
actual Capital Social de 5.000.000 €, aprobado en Junta General
Extraordinaria con caracter universal de fecha 30/05/2025, elevado a
publico en Escritura otorgada en Marbella el 6 de junio de 2025 ante el
notario D. Joaquin M? Crespo Candela bajo el n® 2.781 de su protocolo.

e 11.924,54 €, Reserva indisponible de capitalizacién, proveniente de las
Sociedades extinguidas en la fusién.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen:

e 42.660,14 €, Reserva legal, de las cuales:

o 33.198,12 € procede de tributacion a gravamen cero.

o 8.301,66 € procede de tributacién a gravamen 15%.

o 1.160,36 € procede de tributacién Régimen General 25%.
e 45.564,06 €, Reserva voluntaria, de las cuales:

o 33.198,41 € procede de tributacién a gravamen cero.

o 8.301,74 € procede de tributacién a gravamen 15%.

o 4.063,91€ procede de tributacién a Régimen General 25%.
e -5.697,56 €, Reserva Gastos formalizacién y ampliacién capital.

e 11.924,54 €, Reserva capitalizacién (indisponible), proveniente de ejercicios
anteriores.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en el que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que
procede de las rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento
o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general
de gravamen: En 2025 se han distribuido los siguientes Dividendos correspondiente
al beneficio obtenido en 2024, aprobado en Junta General de Accionistas con
caracter Universal de fecha 30/04/2025, por efectos de este régimen fiscal:

e 341.281,10 €, de los cuales:
o 265.584,95 € procede de tributacién a gravamen cero.
o 66.413,30 € procede de tributacién a gravamen 15%.

o 9.282,85 € procede de tributacién gravamen Régimen General.
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i)

)

d) En caso de distribucion de dividendos con cargos a reservas, designacidn del gjercicio
del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de
gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento, del 19 por ciento o al tipo general:
Durante este ejercicio 2025 no se han distribuido dividendos con cargo a Reservas

e) Fecha de acuerdo de distribucién con cargos a reservas: No corresponde tal como
se ha indicado en el apartado anterior

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados a arrendamientos y de las
participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 3
de esta Ley 11/2009: Todos los inmuebles destinados a arrendamientos provienen
de las Sociedades extinguidas en la fusion, permaneciendo todos en propiedad de
dichas Sociedades con antigiiedad superior a los 15 afos. En el cuadro relacionado
en la Nota 6 de esta Memoria se hace indicacién del afio de adquisicion y/o creacion
de todos los inmuebles destinados a arrendamientos.

g) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 3 de esta Ley: Todos estos Activos se incluyen en el apartado
de “Inversiones Inmobiliarias” del Balance, por lo que nos remitimos a la relacién
que se indica en la Nota 6.) de esta Memoria.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable al régimen fiscal
especial establecido en esta Ley que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que
no sea para su distribucién o para compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio
del que proceden dichas reservas, el importe del beneficio total del ejercicio, asi como
la base imponible y deducciones en la cuota integra del periodo impositivo
correspondiente a ese ejercicio: Durante 2025 no se ha dispuesto de ninguna Reserva.

Se deja constancia en esta Memoria que se ha procedido a valorar los Inmuebles de
la Sociedad por la empresa de valoracién: GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A.,
por una cantidad total de 20.300.706 €, de los cuales 19.965.706 corresponden &
Inversiones Inmobiliarias y 335.000 € a Existencias.

Asimismo se comunica que la Sociedad "EUDITA CYE AUDITORES, S.A" es la
nombrada y encargada de auditar las Cuentas y Memorias de “Inmobiliaria Marbella
Socimi, S.A.”

12.3 Otros tributos

Se hace mencién que los Impuestos de Bienes de Naturaleza Urbana correspondiente a
los Inmuebles de |la Sociedad se contabilizan como gasto dentro de los gastos de cada
Inmuebles que se incluye en la partida de Aprovisionamientos.

No obstante se incluyen en la cuenta 631.x algunos Impuestos de Vehiculos de la
Sociedad. Asi como el Ajuste positivo/negativo de Iva en virtud de la regularizacion de
la prorrata al final del ejercicio (57%) que ha supuesto un ajuste de + 6.186,85 €.
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mencionar también el pago en 2025 del Impuesto de gravamen especial del 15% sobre
el 20% del resultado no distribuido (mod.237) por una Base de 88.228,13 €,
correspondiendo una cuota de 13.234,22 €.

13. Ingresos y Gastos

13.1 Consideraciones generales y objetivo (Apartado
incluido a efectos informativos)

13.2

Informacidon sobre los contratos con clientes

1. Desagregacién de los ingresos de actividades ordinarias.

a) La empresa desagregard los ingresos reconocidos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes en categorias que representen la forma en que
la naturaleza, importe e incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y flujos
de efectivo se ven afectados por factores econémicos.

b) Al seleccionar el tipo de categoria (o categorias) a utilizar para desagregar los
ingresos de actividades ordinarias, la empresa consideraréd la forma en que se ha
presentado la informacién sobre los ingresos de actividades ordinarias para otros
propésitos, incluyendo los siguientes:

1.° Informacién a revelar presentada fuera de las cuentas anuales.

2.° Informacién regularmente revisada por la maxima autoridad en la toma de
decisiones para evaluar el rendimiento financiero de los segmentos de
operacién.

3.° Otra informacién que sea similar a los tipos de informacién identificados
en los parrafos anteriores y que utiliza la empresa o los usuarios de las cuentas
anuales para evaluar el rendimiento financiero de la empresa o tomar
decisiones sobre asignacion de recursos.

c) Algunas de las categorias:

1.° Tipo de bien o servicio (lineas de productos principales).

2.° Regién geogréfica (pais o regién).

3.° Mercado o tipo de cliente (clientes de la Administracién Plblica y otros
clientes).

4.° Tipo de contrato (contratos a precio fijo y por tiempo y por materiales).
5.° Duracién del contrato (contratos a corto y a largo plazo).

6.° Calendario de transferencia de bienes o servicios (ingresos de actividades
ordinarias procedentes de bienes o servicios transferidos a clientes en un
momento determinado e ingresos de actividades ordinarias procedentes de
bienes o servicios transferidos a lo largo del tiempo).

7.° Canales de ventas (bienes vendidos directamente a clientes y bienes
vendidos a través de intermediarios).
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Ejercicio: 2025

a) El desglose del importe neto de la cifra de negocios en funcién del tipo de bien
o servicio, del ejercicio 2025 y del ejercicio 2024, es el siguiente:

Cifra de Negocios por Bien y/o Servicio Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
1-Arrendamientos Larga temporada Viviendas (>1 afio)
Ing. Arrendamientos Viviendas edf."San Francisco Ay B" 102.506,10 101.464,90
Ing. Arrendamientos Viviendas Otras 40.346,50 30.518,00
Ing. Arrendamientos edf. "San Francisco-10" 327.865,30 314.667,97
2-Arrendamientos Larga temporada Locales y Oficinas (>1 afio)
Ing. Arrendamientos Locales y Nave 201.870,08 220.119,73
Ing. Arrendamientos Oficinas 17.798,85
3-Arrendamientos Larga temporada Trasteros (>1 afio)
Ing. Arrendamientos Trasteros Sabinillas 11.690,31 11.106,06
Ing. Arrendamientos Trasteros San Francisco-Pueblo 5.326,37 6.277,52
Ing. Arrendamientos Trasteros San Francisco L-2-1 5.937,82 5.804,57
Ing. Arrendamientos Trasteros San Francisco L-2-2 6.882,23 6.703,65
Ing. Arrendamientos Trasteros Delfin 46.385,59 45.095,18
Ing. Arrendamientos Trasteros Vazquez Clavel 19.538,79 18.564,29
4-Arrendamientos Larga temporada Parkings
Ing. Arrendamientos Parkings individualizados 31.943,33 29.021,09
5-Arrendamiento vacacional
Ing. Arrendamiento VillaCasa 201.288,07 185.502,46
6-Ventas
Ventas Terrenos/Solares 115.178,98 .

Total Resumen Productos

1-Arrendamientos Larga temporada Viviendas (>1 afio) 470.717,90 446.650,87
2-Arrendamientos Larga temporada Locales y Oficinas (>1 afio) 219.668,93 220.119,73
3-Arrendamientos Larga temporada Trasteros (>1 afio) 95.761,11 93.551,27
4-Arrendamientos Larga temporada Parkings 31.943,33 29.021,09
5-Arrendamiento vacacional 201.288,07 185.502,46
6-Ventas 115.178,98 -
Total Servicios y Otros 11.268,40 11.003,05
TOTAL INCN 1.145.826,72 985.848,47

b) El desglose del importe neto de la cifra de negocios por regién geogréfica, del

ejercicio 2025 y del ejercicio 2024, es el siguiente:

Cifra de Negocios por Mercado Geogréfico Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Mercado Nacional 944.538,65 800.346,01
UE 88.073,07 74.227,46
Internacional (Fuera UE) 113.215,00 111.275,00
TOTAL INCN 1.145.826,72 985.848,47

c) El desglose del importe neto de la cifra de negocios
ejercicio 2025 y del ejercicio 2024, es el siguiente:
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d) El desglose del importe neto de la cifra de negocios por tipo de contrato, del

e) El desglose del importe neto de la cifra de negocios por tipo de contrato en
funcién de la duracién del contrato, del ejercicio 2025 y del ejercicio 2024, es

Cifra de Negocios por Categoria de Clientes Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Clientes Extranjeros 309.465,37 295.000,00
Clientes Nacionales, de los cuales: 836.361,35 690.848,47
Sector Pablico, desglosados en: 42.963,79 41.462,57
_ Estado
_ Comunidades Auténomas (Andalucia) 42.963,79 41.462,57
_ Ayuntamientos
_ Organismos Autonomos
_ Empresas Publicas
Sector Privado 793.397,56 649.385,90
Total INCN | 1.145.826,72 985.848,47

ejercicio 2025 y del ejercicio 2024, es el siguiente:

Cifra de Negocios por tipo de contrato Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Contratos a precio fijo 327.735,45 209.758,48
Contratos variables 818.091,27 776.089,99
TOTAL INCN 1.145.826,72 985.848,47

el siguiente:

Cifra de Negocios por la duracién del contrato Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Contratos a corto plazo 327.735,45 209.758,48
Contratos a largo plazo 818.091,27 776.089,99
TOTAL INCN 1.145.826,72 985.848,47

f) El desglose del importe neto de la cifra de negocios en funcién del calendario
de transferencia de los bienes o servicios, del ejercicio 2025 y del ejercicio

2024, es el siguiente:

Cifra de Negocios en funcién del calendario de transferencia | Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

Bienes transferidos en el ejercicio
Bienes transferidos a lo largo del tiempo

Servicios transferidos en el ejercicio 1.145.826,72 985.848,47

Servicios transferidos a lo largo del tiempo

TOTAL INCN 1.145.826,72 985.848,47
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g) El desglose del importe neto de la cifra de negocios por tipo de contrato en
funcién del canal de venta, del ejercicio 2025 y del ejercicio 2024, es el

siguiente:
Cifra de Negocios en funcidn del canal de venta | Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Servicios directamente a clientes 973.863,65 785.848,47
servicios a través de intermediarios 171.963,07 200.000,00
TOTAL INCN 1.145.826,72 985.848,47

2. Saldos del contrato.

Los saldos de apertura y cierre de las cuentas por cobrar, activos del contrato y pasivos
del contrato derivados de acuerdos con clientes del ejercicio 2025 y anterior son los

siguientes:

Importes relacionadas con los Contratos derivados

- Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
de acuerdos con clientes
Saldos de apertura de las cuentas a cobrar 59.826,60 -
Saldos de cierre de las cuentas a cobrar 49.112,68 59.826,60

Desglose de:
- Activos de los contratos
- Pasivos de los contratos

3. Obligaciones a cumplir.

a) La Sociedad a medida que presta/en el momento que se completa el servicio de
arrendamiento va cumpliendo las obligaciones con el cliente. Es decir, la
transferencia del control se produce a lo largo del tiempo por lo que se reconocera
el ingreso en funcién del grado de avance del servicio.

b) Los términos de pago significativos han sido: La Sociedad exige el pago por sus
productos en el momento de entrega de estos.

c) Las obligaciones de devolucién, reembolso y otras obligaciones similares, tales
como Fianzas vs depésitos recibidos como garantia.

13.3 Informacién sobre los juicios significativos en la
aplicaciéon de la norma de registro y valoracion.

1. El calendario en que se estima cumplir las obligaciones asumidas por la empresa frente

al cliente.
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a) Para las obligaciones asumidas que la empresa satisface a lo largo del tiempo, la
empresa revelara los siguientes aspectos:

1.° Los métodos utilizados para determinar el grado de avance y reconocer los
ingresos de actividades ordinarias han sido:

Método de producto: los ingresos se reconocen sobre la base de mediciones
directas del valor para el cliente de los bienes o servicios transferidos hasta la
fecha (servicio prestado), en relacién con los bienes o servicios pendientes.
Los métodos de producto incluyen, entre otros, métodos tales como la
identificacion de las unidades producidas o entregadas, hitos alcanzados o
tiempo transcurrido.

Si se acuerda una contraprestacién fija que se corresponde con el valor de la
actividad que se ha completado hasta la fecha, se reconoce un ingreso por el
importe que se tiene derecho a facturar.

Método de recursos: los ingresos se reconocen sobre la base del coste de los
factores de produccién empleados por la entidad, en relacién con los costes
totales en que espera incurrir la empresa para satisfacer la obligacién. En este
caso, el reconocimiento lineal del ingreso puede ser apropiado cuando los
esfuerzos o recursos de la entidad se gastan uniformemente a lo largo del
periodo.

b) Para obligaciones que se satisfacen en un momento determinado, los juicios
significativos realizados para evaluar cudndo obtiene un cliente el control de los
bienes o servicios comprometidos han sido:

a. El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad del activo.

b. Laempresa ha transferido la posesidn fisica del activo

c. El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad segin las
especificaciones contractuales

d. Laempresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo

13.4 Informacién sobre los activos reconocidos por los
costes para obtener o cumplir un contrato con un cliente.

a) Costes incrementales de la obtencién de un contrato.

Son los desembolsos en los que incurre la empresa para obtener un contrato con un
cliente y en los que no habria incurrido de no haberse obtenido el contrato.

Estos costes se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma sistematica y
coherente con la transferencia de los bienes y servicios con los que se relacionan por lo
que son, en su caso, objeto de periodificacién si se espera recuperar ese importe a
través de la contraprestacion recibida por la realizacion del contrato.

Los costes de obtener un contrato en los que se habria incurrido con independencia de
si se obtiene el contrato o no, se registran como un gasto cuando se devenga salvo que
la empresa tenga un derecho de cobro frente al cliente por haber incurrido en tales
desembolsos.

b) Costes derivados del cumplimiento de un contrato.
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Son aquellos que se relacionan directamente con un contrato en vigor o con un contrato
esperado que se puede identificar de forma especifica; esto es, son desembolsos que
generan o mejoran un activo que se utilizard para cumplir la obligacién comprometida
con el cliente.

Estos costes se califican como existencias cuando constituyen un factor de produccién
ligado al ciclo de la explotacién. En caso contrario se tratan como un inmovilizado
intangible.

La posterior imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias de estos costes se realiza
de forma sistemética y coherente con la transferencia de los bienes y servicios con los
que se relacionan.

13.5 Informacién sobre determinados gastos.

El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
1. Consumo de mercaderias 263.356,74 320.804,95
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales: 263.356,74 320.804,95
- nacionales 245.027,20
- adquisiciones intracomunitarias 16.727,92
- importaciones 1.601,62
b) Variacion de existencias
2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles 191.893,75

a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las cuales: -

- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacién de existencias 191.893,75 -

3. Cargas sociales: 12.492,05 11.677,17
a) Seguridad Social a cargo de la empresa 12.212,65 10.526,46
b) Aportaciones y dotaciones para pensiones
¢) Otras cargas sociales 279,40 1.150,71

4, Venta de bienes y prestacidn de servicios producidos por permuta de bienes no
monetarios y servicios
5. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en
"otros resultados”
6. Gastos asociados a una reestructuracion: - -
a) Gastos de personal
b) Otros gastos de explotacion
c) Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
d) Otros resultados asociados a la reestructuracién

673.195,05 <

El importe de la venta de bienes y prestacién de servicios producidos por permuta de
bienes no monetarios y servicios registrados en la cuenta de ingresos y gastos del
ejercicio 2025 asciende a cero euros.

13.6 Otros resultados.

Los resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en la
partida “Otros resultados”, ascienden a 673.195,05 euros, que corresponden:

Fecha: 31-03-2026 Pagina 67



MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

14.

15.

16.

1

18.

19,

a)

b)

681.214,79 € por la indemnizaciéon devengada en 2025 por efectos de la Sentencia
n® 2216/2021 TSJA Sala Contencioso-Administrativo de Malaga de fecha 6 octubre
de 2021, correspondiente al Procedimiento Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n°® 7 de Mélaga, ORD 747/2011, tramitado en su ejecucién en Pieza
separada, otros incidentes, 747.1/2011 (Negociado: A), se ha fijado de forma firme
la condena al AYUNTAMIENTO DE MARBELLA en favor de las mercantiles “IM-
JARDINES SAN FRANCISCO, S.L.U.”, “INMOBILIARIA MARBELLA, S.L.U." y "LA
PATERA, S.L.”, sucedidas las dos primeras por “INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI,
S.A." 'y “INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES, S.L."”:
correspondiéndole a “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.” una indemnizacién de un
importe de 679.125,12 € (27,345% del total), a lo que hay que afadir otro importe
calculado de intereses de 439.729,61 €, reflejados ambas cantidades en la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad, dentro de Ingresos excepcionales e
Ingresos financieros respectivamente.

-8.019,74 €, por Gastos excepcionales {(No deducibles fiscalmente, Sanciones y
Recargos, asi como otros sin justificar)

Provisiones y contingencias

Durante el ejercicio no se han contabilizado provisiones ni contingencias.

Informacion sobre medio ambiente

No hay informacién medioambiental que describir.

Retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no otorga retribuciones a largo plazo al personal de aportacién o prestacién
definida.

Transacciones con pagos basados en instrumentos de
patrimonio

La Sociedad no mantiene acuerdos basados en instrumentos de patrimonio a lo largo

del ejercicio.

Subvenciones, donaciones y legados

La Sociedad no tiene Subvenciones, donaciones ni legados.

Combinaciones de negocios

La Sociedad no ha efectuado en el ejercicio combinaciones de negocios.
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No obstante se procede a informar que “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.” es Sociedad
beneficiaria de una Fusién impropia y simultanea escision total.

Exigencias informativas derivadas de la condicion Sociedad beneficiaria de una Fusién
impropia y simultanea escisidn total.

Con fecha 16 de diciembre de 2024 se aprobé la operacion de fusion de “IM-Jardines
San Francisco, S.L.”, “IM-Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.”, e “Inmobiliaria
Marbella, S.L.”, (las “Sociedades Absorbidas”) en favor de “Grupo IM Organizacion
Centralizada, S.L.". (la “Sociedad Absorbente”), y simultédnea operacién de escisidn
total de la sociedad “Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L.” (la “Sociedad
Escindida”) a favor de las sociedades “Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L."”
e "Inmobiliaria Marbella, S.A.” (actualmente denominada “Inmobiliaria Marbella Socimi,
S.A.") como “Sociedades Beneficiarias”.

Dichas operaciones de modificacién estructural fueron elevadas a plblico ante el notario
de Malaga D. Joaquin M? Crespo Candela, el pasado 20 de diciembre de 2024 bajo el
nimero de protocolo 5.697, presentado ante el Registro Mercantil de Mélaga con esa
misma fecha de 20/12/2024, causando inscripcién en dicho registro mercantil el
pasado 5 de febrero de 2025.

Con esta operacion las Sociedades Absorbidas se han extinguido y han transmitido a
“Grupo IM Organizacién Centralizada, S.L."” |a totalidad de su negocio, subrogéndose
ésta Ultima automaticamente en todas las relaciones juridicas, comerciales, y, de
cualquier otra naturaleza que las Sociedades Absorbidas mantenian, y asimismo
conforme a la escisiéon la Sociedad Escindida se extingue y transmite a favor de
“Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.” e “Inmobiliaria Marbella, S.A.” (ahora
“Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.”) las cuales continuardn desarrollando |a actividad
en relacién con su patrimonio del mismo modo que hasta la fecha.

En base a lo indicado “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.” es sucesora beneficiaria,
junto a otra mercantil (Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.), de una fusién
impropia y simultanea escision total de las Empresas: ahora extinguidas: Grupo IM
Organizacion Centralizada, S.L., IM-Jardines San Francisco, S.L.U., IM-Propiedades
Inmobiliarias 1993, S.L.U. e Inmobiliaria Marbella, S.L.U.; teniendo su retroactividad a
sus efectos contables y fiscales a fecha uno de Enero de dos mil veinticuatro
(01/01/2024). Y a este respecto se realizan las siguientes menciones:

a) El periodo impositivo en el que la entidad transmitente (en sede de las sociedades
que se han disuelto) adquirié los bienes transmitidos en la operacién amparada en el
régimen especial: se dd por reproducido el Listado de Inmuebles indicado en el
Cuadro de la nota 6 de esta Memoria.

b) Ultimos balances cerrados (2023) por las entidades transmitentes, asi como el
balance de escision de la Resultante de la Fusién:
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Balance PYME, ejercicio 2023
ACTIVO 2,023 2.022

A) ACTIVO NO CORRIENTE 246584954 € 259272734 €

I. Inmovllizade Intangble. - € - £

1k material 1862.362,68 € 1922,470,82 €

Il Inversiones Inmoblilarias. - & - £

n!\rl;lmt;wrslom en empresas del grupo y asociadas a largo 416.29157 € 413.250,18 €

V. Inversiones financleras a largo plazo. 188.005,20 € 257.008,33 €

V1. Activos por Impuesto diferido. - £ - €

B) ACTIVO CORRIENTE 3.305.562,16 € 3827.586837 €

| Existancles. 3.228.213,78 € 8.728.445.23 €

Il. D y otras a cobrar 50.702,38 € 73687111 €

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 50.70238¢€ 6B.774,94 €

2. Accioni ias) por d ol igid - £ -

3. Otros deudores. - € 4 898,17 €

- Tnverslones en empresas del grupo y esociadas & 6050 € 80,50 €

IV. Inversiones financleras a corto plazo. 25.696,17 € 2538437 €

V. Perlodificaciones a corto plazn. - € - &

V. Efectivo y otros activas liqul valt 889,32 € 5,16 €

TOTAL ACTIVO (A + B) 5.771211,70 € 6.420.203,71 €

PATRIMONIO NETO Y PASIVD 2.023 2.022

A) PATRIMONIO NETO 4,832.366,67 € 4B84B.068,13 €
A-1) Fondoa proplos. 4.832.3686,57 € 4.848.058,13 €
I. Capital. 1.375.025,00 € 1.375.025,00 €
1. Capital escriturado. 1.375.025,00 € 1.375.025,00 €
2. (Capital no £ €
FI. Prima de emisién. - € - €
[, Reservas. 3.297.785,58 € 3.378.291.41 €
IV. {Acclones y participaciones en patrimonio proplas). - € v i
V. de aj antarlores. - € - €
Vi. Otras aportach de socios. - £ - €
Vil. Resultado dol e (despues Impto.) 159.575,89 € 84.741,72 €
VIil. (DIvidendo & cuanta). - £ - €
A-2) Sub L T T ¥ logad R - B "
iB) PASIVO NO CORRIENTE B55.726,30 € 1.456.30B8,72 €
I. Provisiones a largo plazo. - € - €
II. Deudas a large plazo. 49.584,50 € 669.792,13 €
1. Deudas con entidades de crédito. v 619.036,73 €
2 A dores por arrent fi [ - &
3. Otras deudas a largo plazo. 48.584,50 € 50.755,40 €
::.‘ZD:udas con empresas del grupo y asociadas & largo 803,204,31 € 779.662,79 €
{Iv. Pasivoa por | diferido. 2.847,48 € 6.853,80 €
V. Periodifk B largo plazo. - € - €
C) PASIVO CORRIENTE 83.11883 € 115.928,868 €
I. Provisiones a corto plazo. - € - €
Il. Deudas a corto plazo. 2.88146 € 64.060,03 €
1. Deudas con entidades de crédito. 2.023,32 € 53.201,54 €
2. A fores por arrent - € - €
3. Otras deudas a corto plazo. 858,13 € B5B48 €
|:: X fﬂis CON empresas del grupo y B50CI806S B Corto 393738 € . €
V. b i yotras 8 pagar. 76.300,00 € 61.8686883 €
1. Proveedores. 539,94 € 246,14 €
2. Otros acreedores. 75.760,06 € 61.620,69 €
V. Perlodificacl 8 corto plazo. - € - €
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVOD {A+B+C) 577121170 € 642028371 €
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MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

IM-PROPIEDADES INMOBILIARIAS 1993, S.L.U,

Balance PYME, ejercicio 2023

ACTIVO 2.023 2.022
A) ACTIVO NO CORRIENTE _5.538.154»70 € 2.812.615,54 €
I. Inmovilizado Intanglble. 0,00 € 0,00 €
Il. Inmovillzado material 1.123.377,97 € 1.171.616,34 €
I1l. Inversiones Inmoblllarias. 0.00 € 0.00 €
v. 1 en p del grupo y
fadas a largo plazo. 1.659.983,97 € 1366.573,24 €
V. Inversionas financleras a largo plazo. 54.812,76 € 74.42586 €
V1. Activos por | diferido. 0,00 € 0,00 €
B) ACTIVO CORRIENTE 82.444.03 € 93.012,62 €
II. Existencias. 32.760,77 € 34.730,86 €
Il. Deudores comerclales y otras cuentas a
cobrar 42,874,700 € 49.060,53 €
1. Clientes por ventas y prestaciones de
pRsdasey 42.874,70€ 49.060,53 €
2. Accionistas (socios) por desembolsos 0,00€ 0,00 €
exigidos.
3. Otros deudores. 0,00 € 0, 00€
ne. 1 en emp del grupo y
asocladas a corto plazo. o.00€ g0
IV. Inverslones financleras a corto plazo. 450833 € 5.196,16 €
V. Perlodificaclones a corto plazo. 0,00€ 311,17 €
VI. Efectivo y otros actlvos liquldos
equivalentes. 2302.13 € 3.713,70 €
TOTAL ACTIVO (A+B) 2.920.598,73 € 2.705.628,06 €
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.023 2.022
A) PATRIMONIO NETO 2.728.212,76 € 2.560.628,19 €
A-1) Fondos proplos. 2.728.212,75 € 2.560.528,19 €
|. Capital. 1.291.905,00 € 1.291.808,00 €
1. Capltal escriturado. 1.291,909,00€ 1.291.909,00 €
2. (Capital no exigido). 0,00€ 0,00€
Il. Pima de emisién. 0,00 € 0,00 €
Ill. Resarvas. 1.108.068,36 € 1.140.229,38 €
V. (Acch T . .
{ Fraridn anp 0,00€ 0,00€
proplas).
V. Resultados de elerciclos anterlores. 0,00 € 0,00 €
V1. Otras aportaciones de soclos. 0,00 € 0,00 €
Vil. Resultado del ejercicio. (despues Impto.} 328.235,39 € 128.389,81 €
Vill. (Dividendo a cuenta). 0,00 € 0,00 €]
A-2) Subvenciones, donaciones y legados
recibidos. 0,00 € 0.00€
B) PASIVO NO CORRIENTE 80.062,91 €| 86.280,73 €
I Provislones a largo plazo. 0,00 €| 0,00 €
1l. Deudss a largo plazo. 33.94348 € 34.283,96 €
1. Deudas con entidades de crédito, 0,00 €| 0,00€
2. Acreedores por arrendamiento financiero, 0,00 € 0,00€
3. Otras deudas a largo plazo. 33.943,48¢ 34.283,95¢€
|Il. Deudas con empresas dal grupo y
isoslatias = lnEa plaps. 40.491.35 € 45.052,90 €
V. Paslvos por | sto diferido. 5.628,08 € 6.943,88 €
V. Perlodificacl a largo plazo. 0,00 € 0,00€
C) PASIVO CORRIENTE 112.323,07 € 58.819,14 €
I. Provisl a corta plazo. 0,00 € 0,00 €
|l. Deudas a corto plazo. 752,67 € 1.534,25 €
1. Deudas con entidades de crédito. 749,27 € 1.530,80€
2. Acreedores por arrendamiento fi iero 0,00€ 0,00€
3. Otras deudas a corto plazo. 3,40€ 345€
Ill. Deudas con empresas del grupoy
asociadas a corto plazo. §804,10:€ BORO:E
. Mrrandom comerclales y otras cuentas a 104.165,75 € 57.224,39 €
1. Proveedores. 0,00€ 174,05€
2. Otros acreedores. 104.165,75 € 57.050,34 €
V. Perlodificaciones a corto plazo. 500,46 € 0,00 €
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO
2.920.598,73 € 2.705.628,06 €
(A+B+C)
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MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

INMOBILIARIA MARBELLA, S.L.U.

Balance PYME, ejercicio 2023

ACTIVO 2.023 2.022

A) ACTIVO NO CORRIENTE 758.500,24 € 788.859,33 €
I. Inmovillzado Intangible. 0,00 € 0,00 €
Il. Inmovilizado il 577.423,01 € 808.743,86 €
[ Inversiones Inmoblilaries. 0,00 € 0,00 €
. 1es en del grupo y 158,327,93 € 156.834,17 €
asocladas a largo plazo.

V. Inversiones financleras a largo plazo. 2274930 € 23.281.30 €
Vi. Actlvoa por Img difarido. 0,00 € 0,00 €
B) ACTIVO CORRIENTE 248,790,77 € 252.018,82 €
I. Existenclas. 221,897,34 € 221,897,34 €
Il. Deudores comerclales y otras cuentas a 23.727,45 € 29.160,52 €
cobrar

1. Cli por tasy p iones de servicios. 17.051, 48 € 18.350,50 €
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. 000 € 0,00 €
3. Otros deudores. 6.675,97 € 10.810,02 €
. en p del grupo y 0.00 € 0.00 €
asocladas a corto plazo,

IV. Inversiones financieras a corto plazo. 0,00 € 0,00€
V. Periodificaciones & corto plazo. 471,64 € 509,41 €
Vl. Efectivo y otros | q equlvalent 694,34 € 451,65 €

TOTAL ACTIVO (A+B)

1.005.291,01 €

1.040.878,15 €

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.023 2.022

A) PATRIMONIO NETO 971.961.95 € 1.008.459,95 €
A-1) Fondos proplos. 971.951,95 € 1.009.459,95 €
I. Capital. 265.571.00 € 265.671,00 €
1, Capital escriturado. 265.571,00 € 265.571,00 €
2. (Capltal no exigido). 0,00 € 0,00 €
Il. Prima de emisién. 0,00 € 0,00 €|
lll. Reservas. 685.919,26 € 729.478,18 €
V. (A ¥ p P nes en patrimonilo 0,00 € 0,00 €
proplas).
V.R de sercl anterlores. 0,00 € 0,00 €|
VI. Otras aportacliones de soclos. 0,00 € 0,00 €
Vll. Resultado del ejerciclo. (despues Imptos.) 20.461,69 € 14.410,77 €
Vil. (Dividendo a ) 0,00 € 0,00 €
(A-2) Subvenciones, donaclones y legados 0.00 € 0,00 €
recibldos.
|E} PASIVO NO CORRIENTE 17.264,04 € 15.911,48 €
I. Provislones a Iargo plazo. 0,00 € 0,00 €
Il. Deudas a large plazo. 17.264,04 € 16,011,498 €
1. Deudas con entidades de crédito. 0,00 € 0,00 €
2. Acreedores por arrendamiento flnanciero. 0,00 €| 0,00 €
3. Otras deudas a largo plazo. 17.264,04 6‘ 15.911,49 €
lll. Deudas con empresas del grupo y asocladas 0,00 € 0,00 €
a largo plazo.
IV. Paslvas por Impuesto diferido. 0,00 € 0,00 €
V. Par a largo plazo. 0,00 € 0,00 €
C) PASIVO CORRIENTE 16.075,02 € 15.506,71 €
I. Provisiones a corto plazo. 0,00 € 0,00 €
i a corto plazo. 0,00 € 1.974.66 €
1. Deudas con entidades de crédito. 0,00 € 1.874,00€
2. Acreedores por arrendamiento financiero, 0,00 € 0,00 €
3, Otras deudas a corto plazo. 0,00€ 0,668 €
lll. Deudas con empresas del grupo y asocladas 729,55 € 0,00 €
a corto plazo.
:B.s;::rraadom comerciales y otras cuantas a 15.345,47 € 13.532,05 €
1. Proveedores. 143,78 €| 158,68 €
2. Otro= acreedores. 15.201,69 € 13.37237 €
V. Periodificaclones a corto plazo. 0,00 € 0.00 €

TRTAL PAT“'”&:"E‘:;E““PM'W 1005.291,01 €| 1.040.878,15 €

Fecha: 31-03-2026
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MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

GRUPO |M ORGANIZACION CENTRALIZADA, S.L.

Balance PYME: 2023

ACTIVO 2.023 2,022
A) ACTIVO NO CORRIENTE 3.305.329.51 € 3.313.145,93 €
. Inmoviilzado intangible. 20,00 € 50,00 €
|1I. iInmoviiizado material 708.19 € 320,56 €
lil. Inverslonss Inmobillarias. 0,00 € 0,00 €
.1 lones en p del grupo y
asocladas a largo plazo. 3.303.550,63 € 3.311.724,88 €
V. Inveralones financleras a largo plazo. 1.050,39 € 1.050,39 €
VI. Activos por diferido. 0.00 € 0,00 €
B) ACTIVO CORRIENTE 635.468,24 € 46.208,65 €
I. Exlstencias. 0,00 € 0,00 €
Il. Deudores comerclales y otras cuentas a 1.833,06 € 2.317,99 €
|cobrar
1. Clientes por vantas y prastaciones de sarvicios. 59995 € 599,95 €
2. Accionislas (socios) por desembolsos exigidos. 000¢€ 0,00 €
3. Otros deudores. 1.233,10€ 1.718,04 €
lil. Inverslones en empresas del grupo y
IadAn & CorD Blass: 11.567,96 € 000 €
V. Inversiones financleras a corto plazo. 900,00 € 1.187,85 €
V. Parlodificacl a corto plazo. 8.038,08 € 161,96 €
V1. Efectlvo y otros acth liquid quivalentes. 613.138,25 € 42.540,85 €
TOTAL ACTIVO (A + B) 3.840.797,85 € 3.368.364.68 €
PATRIMONIO NETQ Y PASIVO 2.023 2.022
A) PATRIMONIO NETO 3.384.691,38 € 3.073.799,73 €|
A-1) Fondes proplos. 3.384.601.38 € 3.073.799,.73 €
I. Caphtal. 2.932.605,00 € 2.932.605,00 ¢
1. Capital escriturado. 2.932.505,00 € 2.932.505,00 €
2. (Capital no axigido). 0,00 € 0,00 €
Il. Prima de er 0,00 € 0,00 €
lil. Rasarvas. 50.736,30 € 47.574,25 €
A ones y pa nes en monlo
0,00 € 0,00 €
|eroplas).
V. Resultados de ejerciclos anteriores. 0,00 € 0,00 €
V. Otras aportaclones de soclos. 0,00 € 0,00 €
Vil. Resultsdo del ejerciclo. (despues Implo.) 401 450,08 € 83.720,48 €
Vill. {Dividendo a 0.00 € 0,00 €
M?f:abwnclanas. donaciones y legados 0.00 € 0.00 €
B) PASIVO NO CORRIENTE 536.080,34 € 270.203,69 €
I. Provisiones a largo plazo. 0,00 € 0,00 €
Il. Deudas a largo plazo. 629,14 € 1.840,12 €
1. Deudas con entidades de crédito. 0,00 € 0.00 €
2. Acragdoras por arrendamianto financiaro. 0,00 € 0,00€
3. Olras deudas a largo plazo. 629,14 € 1.8B40,12 €
ill. Daudas con empresas dal grupo y asocladas
a fargo plazn; 535.451,20 € 268.3683,57 €
V. F por i diferido. 0,00 €] 0.00 €
V. Perlodificaciones a largo plazo. 0,00 €| 0,00 €
C) PASIVO CORRIENTE 20.026,13 € 15.351,16 €
I. Provislones a corto plazo. 0,00 € 0,00 €
1l. D a corto plazo. 70047 € 3.752,93 €
1. Daudas con entidades de crédito. 700,47 € 3.714.82 €
2. Acreedores por arrendamiento financiero. 0,00 € 0.00€
3. Otras doudas a corto plazo. 0,00 € 28,11 €
lil. Deudas con empresas del grupo y asocladas 0.00 € 0,00 €
& corto plaro. v A
(V. Acreedores comearclales y otras cuentas a 19.325,66 € 1159823 €
T,
1. Provaadores. 8i51€ 0,00 €
2. Otros acreadoras. 19.244,15 € 11.598,23 €
V. Parlodificaciones a corto plazo. 0,00 € 0,00 €
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO
(A+B3C) 3.840.787 € 3.359.3 €
= 86 54,68
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MEMORIA

CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.

Ejercicio: 2025

ESCISION (FUSION GRUPO INMOBILIARIA MARBELLA)

Balance Escision PYME, 2024

Inmocbiliar.Marballa
Inmobiliaria
ACTIVO Marbella, B.A. Activzl x,. Invery 2024 (Pusidn)
A) ACTIVO NO CORRIENTE 411267481 € 104351704 € 5.005.46328 €
I. Inmoviiizado Imangible. 16356 € - € 163,56 €
11, Inmovilizado rial 112.275.54 € - € 3.758.510,55 €
. I Inmaobiliarias. 3.796.963,38 € - € - €
o fe ey kackedas 5 S - € 1.043.517,04 € 104351704 €
V. Inversiones financleras a largo plazo. 20327213 € - € 20327213 €
V1. Activos por Imp diferido. - & - € - €
B) ACTIVO CORRIENTE 1.138.756,58 € 2.839.840,61 € 412932556 €
II. Existencias. 347.382,72 € 2.830.840,61 € 3.337.961,70 €
II. Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 166.02594 € - € 166.025,94 €
1. Cllentes por ventas y prestaclones de serviclos. 59.826,60 € - € 59.826.60¢C
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigi - € - € - €
3. Otros deudaras. 106.199,34 € - € 106.199,34 €
MUBTENNSS 80 SITprEnan e WUpaY SCEraes 2.085,14 € - € 203514 €
IV. Inversiones financleras a corto plazo. 570.553,36 € - € 570.563,36 €
V. Periodificaciones a corto plazo. - € - € - €
V1. Efectivo y otros activos liquldos equivalentes. b2.749,42 € - € 62.74842 €
TOTAL ACTIVO (A + B) 5.251.431,19 € 388335765 € 9.134.788,84 €
Inmobiliar.Marbella
Inmobiliaria :
PATRIMONIO NETO Y PASIVD Marballa, S.A. Mt.:l.vc:: La Inverd 2024 (Pieibn)
A) PATRIMONIO NETO 5.065.955,70 € 3.883.35765€ B8.949313,35 €
A-1) Fondos propl 5.065.955,70 € 3,883.35765 € 8.949.31335 €
|. Capital. 1.685.897,12 € 1.246.807,88 € 2.932.505,00 €
1. Capital escriturado. 168589712 € 1.246.607.88 € 2.932.505,00 €
2. (Capital no exigido). - € - € - €
Il. Prima da emislén. 2.921.163,27 € 2.836.749,77 € - €
Ill. Reservas. 14.828,08 € - € 5.572.741,12 €
IV. (Acciones y participaciones en patrimonlo propias). - € - € - €
V. Resultados de ejerciclos anteriores. - € - € - €
V. Otras aportaciones de soclos. - € - € - €
Vil Resultado del ejerciclo. 444.067,23 € - € 444.087,23 €
Vill. (Dvidendo a ) - € =6 - €
A-2) Subvencl d 1es y legados recibidos. - € - € - €
B) PASIVO NO CORRIENTE 105.965,57 € - € 105.965,57 €
|. Provisiones a largo plazo. - € - € - €
Il. Deudas & largp plazo. 97.490,00 € - & 97.490,00 €
1. Deudas con enlidades de crédito. - € - £ - €
2. Acreedores por arrendamiento financiero, - G - € - €
3, Otras deudas a largo plazo. 97.490,00 € - € 97.490.00 €
lll. Deudas con empresas del grupo y asocladas a largo plazo. - € - € - €
IV. Pasivos por impuesto diferido. 8.475,57 € - € 8.475,57 €
V. Perlodificaciones a |argo plazo. - € - € - €
C) PASIVO CORRIENTE 79.509,92 € - £ 79.609,92 €
|. Provislones a corto plazo. - € - € - €
[l1-Deudes a corto plazo. : — 910214 €] - € 018214 €]
1. Deudas con enlidades de crédito. 842404 € - £ 8.424,04 €
2. Acreedores por arrendamiento financiero. c - C - C
3. Otms deudns a corto plazo. 768.10C - € 768,10C
lil. Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo. 95,66 € - & 95,66 €
v. dorea y otras. a pagar. 7022212 € - € 70.222,12 €
1. Proveedores. 819,56 € € 819,56 €
2. Otros acreedores. 6940256 € € 69.402,56 €
V. Periodificacl a corto plazo. - € - € - €
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 5.251.431,19 € 2.883.357,65 € 9.134.788,84 €
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MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

20,

21.

22:

23:

c) Todos los bienes activos han sido contabilizados por el valor contable que tenian en
sus Cuentas de origen.

Negocios conjuntos

La Sociedad no posee negocios conjuntos.

Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
interrumpidas

La Sociedad no ha clasificado Activos no corrientes mantenidos para la venta ni
operaciones interrumpidas.

Hechos posteriores al cierre

La Sociedad considera que no se ha producido ningin hecho posterior relevante que
pueda afectar a la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento o que
signifique la inclusién de un ajuste en las cifras contenidas en los documentos que
integran las cuentas anuales. Tampoco existen hechos posteriores acaecidos con
posterioridad al cierre de esas cuentas, que puedan provocar una informacién adicional
en la memoria de estas cuentas anuales.

Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacién de los estados financieros una parte se considera vinculada
a otra cuando una de ellas o un conjunto que actlia en concierto, ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de
decisiones financieras y de explotacion de la otra, andloga en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio.

Y en este sentido se ha de indicar que entendemos que segln la doctrina actual la
Sociedad no pertenece a un Grupo de Sociedades seguin el art. 42 del Cédige de
Comercio, sin embargo tiene una vinculacién horizontal con otras sociedades (sin que
ninguna de ellas tenga la consideracion de dominante) en cuanto todas ellas estén
controladas por el mismo érgano de administracion, y estdn conformadas por los
mismos socios y porcentajes, por lo que en base a una transparencia contable (no fiscal)
se deja constancia de los datos correspondiente a dichas Sociedades con las que se
mantiene una relacién de manera horizontal.

En el siguiente listado, se identifican las personas o empresas con las que se han
realizado este tipo de operaciones, expresando la naturaleza de l|a relacién con cada
parte implicada:

NIF

Nombre o Razén social : Naturaleza de la vinculacién

B19465517

INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES, S.L. COINCIDE ADMINISTRACION Y SOCIOS

B29256526

LA PATERA, S.L. COINCIDE ADMINISTRACION Y SOCIOS

B92248962

IM-TRAPICHE HIGUERAL SAN FRANCISCO, S.L.U.

COINCIDE ADMINISTRACION Y SOCIOS (INDIRECTO)
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MEMORIA

Ejercicio: 2025

27336666Q | ALVAREZ FERNANDEZ, JAVIER ggfégg?;iﬁ%%&ﬁifgﬁ'O sl
27329407W | ALVAREZ FERNANDEZ, MANUEL ggfégkg'gﬂiiﬁghﬂ'ﬁiggm Lhs e
27332674A | ALVAREZ FERNANDEZ, JOSE LUIS fﬁﬂ%ﬂfﬁfﬁgo ¥ EONSEIERO-DELEGADD
27333680C | ALVAREZ FERNANDEZ, MARIA DEL CARMEN igi'&' ngg?Séigg:gbenﬁiﬂggﬁfmﬁgm ¥
27336777N | ALVAREZ FERNANDEZ, ANTONIO aiﬂgbﬂﬁ’ﬁggo ¥:CONSEJERO-DELEGARO
095768870 | ALVAREZ ALONSO, MANUEL PADRE DE LOS 5 50CIOS

La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se recoge en

los siguientes cuadros:

Operaciones con partes vinculadas en el
ejercicio 2025

Entidad
dominante

Empresas
que actien
conjuntame

nte o se
hallen bajo
direccion
linica

Otras
empresas del
grupo

Negocios
conjuntos
en los que
la empresa
sea uno de
los
participes

Empresas
asociadas

Empresas con
control
conjunto o
influencia
significativa
sobre la
empresa

Personal clave de

la direccidn de la
empresa o de la
entidad
dominante

Otras partes
vinculadas

Ventas de activos corrientes, de las cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ventas de activos no corrientes, de las
cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Compras de activos corrientes

Compras de activos no corrientes
Prestacion de servicios, de la cual:
Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Recepcién de servicios

Contratos de arrendamiento financiero, de
los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Transferencias de investigacion y
desarrollo, de los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ingresos por intereses cobrados

Ingresos por intereses devengados pero no
|cobrados

Gastos por intereses pagados

Gastos por intereses devengados pero no
pagados

Gastos consecuencia de deudores
incobrables o de dudoso cobro
Dividendos y otros beneficios distribuidos

Garantias y avales recibidos
Garantias y avales prestados
Remuneraciones e indemnizaciones
Aportaciones a planes de pensiones y
seguros de vida

Prestaciones a compensar con-
instrumentos financieros propios

16.380,00

66,98

2.146,79

144.839,70

196.441,40
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MEMORIA K8
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

. Empresas con
Empresas que Negocios

P control Persaonal clave de
e Otras Conjimasen conjunto o | la direccidn del
. ; u ireccidn de la
Operaciones con partes vinculadas en Entidad  |conjuntament los quela | Empresas 4 Otras partes
gl : empresas : influencia | empresaodela :
el ejercicio 2024 dominante | e o se hallen empresa sea | asociadas R z i vinculadas
. |del grupo significativa entidad
bajo direccién uno de los 2
i 4 sobre la dominante
dnica participes
empresa

Ventas de activos corrientes, de las
cuales: 300,00
Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ventas de activos no corrientes, de las
cuales: 37.622,60 51.085,00
Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Compras de activos corrientes
Compras de activos no corrientes
Prestacidn de servicios, de la cual:

17.910,00

Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Recepcion de servicios 238,94
Contratos de arrendamiento financiero,
de los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Transferencias de investigacidn y
desarrollo, de los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ingresos por intereses cobrados 113,28 4.685,56
Ingresos por intereses devengados pero

no cobrados

Gastos por intereses pagados

Gastos por intereses devengados pero
no pagados

Gastos consecuencia de deudores
incobrables o de dudoso cobro

Dividendos y otros beneficios
distribuidos 153.342,42 207.962,65
Garantias y avales recibidos
Garantias y avales prestados
Remuneraciones e indemnizaciones

Aportaciones a planes de pensiones y
seguros de vida

Prestaciones a compensar con
instrumentos financieros propios
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Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio
Ejercicio 2025

Entidad
dominante

Empresas que
actien
conjuntamente o
se hallen bajo
direccidn tnica

Otras
empresas del
grupo

Negocios
conjuntos en
los que la
empresa sea
uno de los
participes

Empresas
asocladas

Empresas con

control
conjunto o
influencia
significativa
sobre la
empresa

Personal clave de la
direccion de la
empresaodela
entidad dominante

Otras partes
vinculadas

A) ACTIVO NO CORRIENTE

1. Inversiones financieras a largo plazo.

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Créditos a terceros

¢. Valores representativos de deuda

d. Derivados.

e, Otros activos financieros.

B) ACTIVO CORRIENTE

1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

a. Clientes por ventas y prestacion de servicios a largo
plazo.

_ Correcciones valorativas por clientes de dudoso cobro a
largo plazo

b. Clientes por ventas y prestacion de servicios a corto
plazo, de los cuales:

_ Correcciones valorativas por clientes de dudoso cobro a
corto plazo

c. Deudores varios, de los cuales:

_ Correcciones valorativas por otros deudores de dudoso
cobro

d. Personal

e. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos

2. Inversiones financieras a corto plazo

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Créditos de los cuales:

_ Correcciones valorativas por créditos de dudoso cobro

c. Valores representativos de deuda
d. Derivados.
e. Otros activos financieros.

102.747,96

102.747,96

102.747,96

32.358,34

91.403,54

195.137,80

32.358,34

91.403,54

195.137,80

32.358,34

91.403,54

195.137,80

C) PASIVO NO CORRIENTE

1. Deudas a largo plazo.

a. Obligaciones y otros valores negociables.

b. Deudas con entidades de crédito.

c. Acreedores por arrendamiento financiero.

d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros.

2. Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo
D) PASIVO CORRIENTE

1. Deudas a corto plazo.

a. Obligaciones y otros valores negociables.

b. Deudas con entidades de crédito.

c. Acreedores por arrendamiento financiero.

d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros.

2. Deudas con caracteristicas especiales a corto plazo
3. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

a. Proveedores a largo plazo
b. Proveedores a corto plazo
c. Acreedores varios

d. Personal

e. Anticipos de clientes

22,78

2,30

22,78

2,30

22,78

2,30
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Empresas con
Empresas que Negocios P
control

actuen conjuntas en Personal clave de la

; : otr
Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio | enudad |canjuntamente * | esquets | e ‘[";J""“',” direccién de fa Otras partes
nfiuencia

2024 dominante o se hallen :::p::ﬂ: empresa sea | asociadas significati empresa o de la vinculadas
bajo direccidn Lk uno de fos gsohlre !I:a entidad dominante

oo articipes
unica & i empresa

A) ACTIVO NO CORRIENTE 94.279,34
1. Inversiones financieras a largo plazo. 94.279,34
a. Instrumentos de patrimonio.
b. Créditos a terceros 94,279,34
. Valores representativos de deuda
d. Derivados.

e. Otros activos financieros.

B) ACTIVO CORRIENTE 1.422,57 43.483,98 122.246,67
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

a. Clientes por ventas y prestacidn de servicios a largo
plazo.

_ Correcciones valorativas por clientes de dudoso cobro a
largo plazo

b. Clientes por ventas y prestacion de servicios a corto
plazo, de los cuales:

_ Correcciones valorativas por clientes de dudoso cobro a
corto plazo

¢. Deudores varios, de los cuales:

_ Correcciones valorativas por otros deudores de dudoso
cobro

d. Personal

e. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos

2. Inversiones financieras a corto plazo 1.422,57 43.483,98 122.246,67
a. Instrumentos de patrimonio.
b. Créditos de los cuales: 1.422,57
_ Correcciones valorativas par créditos de dudoso cobro

¢ Valores representativos de deuda
d. Derivados.

e, Otros activos financieros. 43.483,98 122.246,67
C) PASIVO NO CORRIENTE - 1.200,00
1. Deudas a largo plazo. - 1.200,00
a, Obligaciones y otros valores negodciables.
b. Deudas con entidades de crédito.

¢. Acreedores por arrendamiento financiero.
d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros. - 1.200,00
2. Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo

D) PASIVO CORRIENTE 95,66 36,27 35,91
1. Deudas a corto plazo. 95,66 36,27 35,91
a. Obligaciones y otros valores negociables.
b. Deudas con entidades de crédito.

c. Acreedores por arrendamiento financiero.
d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros. 95,66 36,27 35,91
2. Deudas con caracteristicas especiales a corto plazo

3, Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

a. Proveedores a largo plazo
b. Proveedores a corto plazo
c. Acreedores varios

d. Personal

e. Anticipos de client
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La informacién se podra presentar de forma agregada cuando se refiera a partidas de
naturaleza similar.

Se considera como Personal clave en la direccién de la Empresa al Consejero Secretario
y al Presidente Director, al resto de Consejeros y Accionistas trabajadores tienen la
consideracién de “Otras partes vinculadas”.

A fecha valor de 31/12/2025, se relaciona el Crédito que tiene otorgado a la empresa
vinculada: “Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L."” por importe de 32.358,34
€.

Se reconoce una deuda con los socios, a fecha valor de 31/12/2025, por pagos de
diversas compras por importe de 25,30 €. La Empresa devolvera esta cantidad a los
socios durante 2026.

La Sociedad tiene concedidos diversos Préstamos/Créditos a los Accionistas y
Consejeros-delegados (y otras partes vinculadas), que se relacionan a continuacién:

a) Se tiene concedido un Préstamo Crédito a Manuel Alvarez Alonso, persona
vinculada a la empresa por ser el padre de los 5 hermanos “Alvarez” que conforman
y que tienen el control real y efectivo de la Empresa, recibiendo a lo largo de estos
afios diversos fondos para cubrir sus necesidades monetarias; dicho préstamo se
aprobé en Junta General de Socios y se formalizé en documento privado con fecha
01/07/2021, por un importe de capital principal de 70.541,68 €; para ser
amortizado en un plazo de 10 afios (hasta el 01/01/2032) teniendo una carencia
para los 6 primeros meses, a tipo interés 1%. Resultando los siguientes datos a fecha
31/12/2025: un Capital pendiente de 62.835,57 €, tipo interés 0,50%, una cuota
de 711,79 €, con vtos. mensuales hasta el 01/07/2033.

b) Se tiene concedido un Préstamo Crédito al trabajador (Accionista y Consejero-
delegado mancomunado de la Sociedad) Jose Luis Alvarez por la compra de su
Vivienda habitual y sendos Parkings; La compraventa y aplazamiento de su pago se
formalizé con “Jardines de San Francisco, S.L.” (posteriormente denominada “IM-
Jardines San Francisco, S.L.”) en documento privado de fecha 02/01/2004, dicho
aplazamiento fue por importe de 142.219,43 € por un periodo de 125
mensualidades; posteriormente se modific6 con fecha 05/12/2004 en una
ampliacién de plazo, por una cantidad de capital principal de 131.069,01 €, para
ser amortizado en un plazo de 22,5 afios (hasta el 01/06/2027), a tipo interés
inicial 2,328% (suponiendo una cuota mensual sucesiva y correlativa de 624,09 €)
revisable anualmente los dias 1 de Enero segin Euribor. Resultando los siguientes
datos a fecha 31/12/2025: un Capital pendiente de 9.589,18 €, tipo interés
2,506%, una cuota de 575,93 €, con vtos. mensuales desde el 01/07/2025 hasta
el 01/06/202T7.

c) Se tiene concedido otro Préstamo Crédito al trabajador (Accionista y Consejero-
delegado mancomunado de la Sociedad) Jose Luis Alvarez por necesidad de este
para donar a su hijo (Daniel Alvarez) como ayuda en la compra de una Vivienda;
dicho préstamo se aprobé en Junta General y Universal de Socios de la fusionada y
extinguida “IM-Jardines San Francisco, S.L.U.” de 20/05/2021 y se formalizé en
documento privado de fecha 26/05/2021, por importe de 70.000 €
posteriormente se modificé en una ampliacién de dicho Ptmo., aprobado en Junta
General de Socios de 10/08/2021 y se formalizé en documento privado de fecha
18/08/2021, por una cantidad de capital principal de 74.435,51 €, para ser
amortizado en un plazo de 18 afios (hasta el 02/08/2039), a tipo interés inicial
1,509% (suponiendo una cuota mensual sucesiva y correlativa de 393,74 €)
revisable semestralmente a Euribor+2 puntos. Resultando los siguientes datos a
fecha 31/12/2025: un Capital pendiente de 13.145,70 €, tipo interés 4,436%, una
cuota de 438,18 €, con vtos. mensuales desde el 02/07/2025 hasta el
02/09/2028.
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d)

f)

g)

Se tiene concedido otro Préstamo Crédito al trabajador (Accionista y Consejero-
delegado mancomunado de la Sociedad) Carmen Alvarez por necesidades de
fondos para pagar, compensar y cancelar otros ptmos. y deudas; dicho préstamo
se aprobé en Junta General y Universal de Socios de la fusionada y extinguida “IM-
Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U.” de fecha 01/03/2021 y se formalizé en
documento privado de fecha 02/02/2021, con una duracién de 300 meses (desde
el 02/04/2021 hasta el 02/03/2046), a tipo interés 1,495% (suponiendo una
cuota mensual inicial de 127,90 €) revisable semestralmente a Euribor+2 puntos.
Posteriormente por amortizaciones anticipadas se producen Modificaciones al
Préstamo resultando los siguientes datos a fecha 31/12/2025: un Capital pendiente
de 13.109,02 €, tipo interés del 2,398%, una cuota de 65,62 €, con pagos
mensuales desde el 02/07/2025 hastael 02/05/2047 (ya que se modifico el plazo
de amortizacién).

La Sociedad concedié un Crédito a los Accionistas y Consejeros delegados Jose Luis
Alvarez por importe 14.006 €, Antonio Alvarez por importe 14.006 y Carmen
Alvarez por importe 9.980 €, que se pretende liquidar a corto plazo (en 2026). El
objeto de este crédito era dotar a los prestatarios de tesoreria para la constitucién
de diversas Empresas en el @mbito de la Socimi. Estos Créditos fue aprobado por la
Sociedad en Junta General de fecha 03/09/2024.

La Sociedad tambien tiene concedido un Crédito a los Accionistas y Consejeros
delegados Jose Luis Alvarez por importe 14.146,30 €, Antonio Alvarez por importe
14.146,30, Javier Alvarez por importe 14.146,30 €, Manuel Alvarez por importe
14.146,30 € y Carmen Alvarez por importe 10.102,40 €, que pretenden liquidar a
corto plazo (en 2026). Dicho crédito se produce por el aplazamiento de pago en la
compraventa de valores a la mercantil fusionada y ahora extinguida “IM-
Propiedades Inmobiliarias 1993, S.L.U.”, de Participaciones sociales de “La Patera,
S.L.”. Dicha compraventa y aplazamiento fue formalizado en Marbella el
05/09/2024 ante el notario D. Joaquin M? Crespo Candela bajo el n® 3823 de su
protocolo.

La Sociedad concedido un Crédito a los Accionistas y Consejeros delegados Jose
Luis Alvarez por importe 11.990 €, Antonio Alvarez por importe 11.990, Javier
Alvarez por importe 11.8990 €, Manuel Alvarez por importe 11.990 € y Carmen
Alvarez por importe 8.545 €, que pretenden liquidar a corto plazo (en 2026). El
objeto de este crédito era dotar a los prestatarios de tesoreria para la ampliacién
de capital de la misma Sociedad, aprobada el 30/05/2025 y formalizada en
Marbella el 06/06/2025 ante el notario D. Joaquin M? Crespo Candela bajo el n°
2781 de su protocolo.

La empresa, se organiza bajo forma juridica de sociedad andnima, sus consejeros-
delegados mancoemunados, se recogen en la misma escritura fundacional de fecha
19/09/2024, otorgada ante el notario D. Joaquin M? Crespo Candela bajo el n® 4061
de su protocolo, formada por los 5 hermanos “Alvarez Fernandez”, para que dos de
cualesquiera puedan representarla ante los actos correspondientes, tienen estos
participacién en otras sociedades mencionadas en esta memoria como vinculadas, se
especifica el porcentaje de participacion en el capital de dichas sociedades, asi como
los cargos o las funciones que ejerce:

NIF

Nombre del
Administrador

' %
Entidades participadas i ‘Participa
cion

Cargo

27329407W

MANUEL ALVAREZ | INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES, S.L. 21,22%
FERNANDEZ LA PATERA, S.L. 21,00%

DIRECCION
DIRECCION
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IM-TRAPICHE HIGUERAL SAN FRANCISCO, S.L. (INDIRECTOQ) 21,22% | DIRECCION
JOSE LUIS INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES, 5.L. 21,22% | ADMINISTRA
27332674A ALVAREZ LA PATERA, S.L. 21,00% | ADMINISTRA
FERNANDEE IM-TRAPICHE HIGUERAL SAN FRANCISCO, S.L. (INDIRECTO) 21,22% | ADMINISTRA
R— INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES, S.L. 21,22% | ADMINISTRA
JAVIER ALVAREZ o
FERNANDEZ LA PATERA, S.L. 21,00% | ADMINISTRA
IM-TRAPICHE HIGUERAL SAN FRANCISCO, S.L. (INDIRECTO) 21,22% | ADMINISTRA
ANTONIO INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES, S.L. 21,22% | ADMINISTRA
2733677TN ALVAREZ LA PATERA, S.L. 21,00% | ADMINISTRA
FERN
RRINGHIRE IM-TRAPICHE HIGUERAL SAN FRANCISCO, S.L. (INDIRECTO) 21,22% | ADMINISTRA
MARIA CARMEN INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES, S.L. 15,12% | ADMINISTRA
27333680C ALVAREZ LA PATERA, S.L. 16,00% | ADMINISTRA
FERDIANERS IM-TRAPICHE HIGUERAL SAN FRANCISCO, S.L. (INDIRECTO) 15,12% | ADMINISTRA

Los importes recibidos por el personal de alta direccién de la Sociedad son los

siguientes:
Importes recibidos por el personal de alta direccion Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 34.328,52 31.022,52

2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones, de las cuales:
a) Obligaciones con miembros antiguos de la alta direccién

b) Obligaciones con miembros actuales de la alta direccion

3. Primas de seguro de vida, de las cuales:

a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alta direccion

b) Primas pagadas a miembros actuales de la alta direccion

4, Indemnizaciones por cese

5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio

6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales:

a) Importes devueltos

b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia
c} Tipo de interés

Los importes recibidos por los miembros del érgano de administracion de la Sociedad
son los siguientes (Cuando los miembros del érgano de administracién sean personas
juridicas, se incluye en el siguiente cuadro la retribucién, anticipos y créditos concedidos
satisfechos a la persona juridica administradora y ésta informa en sus estados
financieros de la concreta remuneracion y participacion que corresponde a la persona

fisica que la represente):
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Importes recibidos por los miembros de los 6rganos de administracién Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones - 4.303,05

2. Obligaciones contraidas en materia de pensiones, de las cuales:

a) Obligaciones con miembros antiguos del érgano de administracion
b) Obligaciones con miembros actuales del 6rgano de administracion

3. Primas de seguro de vida, de las cuales:

a) Primas pagadas a miembros antiguos del érgano de administracion
b) Primas pagadas a miembros actuales del érgano de administracion
4. Indemnizaciones por cese

5. Pagos basados en instrumentos de patrimonio

6. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 108.150,00 140.921,19
a) Importes devueltos 10.530,29
b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia
c) Tipos de interés

La Sociedad ha satisfecho la cantidad de cero euros, correspondiente a la prima del
seguro de responsabilidad civil de la totalidad de los administradores por dafos
ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo.

Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna
situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y
comao establece el articulo 229 de |la Ley de Sociedades de Capital.

24. Otra informacion

La distribucién por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado
en un nimero suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

Distribucién del personal de la sociedad al término del ejercicio, por categorias y sexo
Hombres Mujeres Total

Ejerc. 2025 Ejerc. 2024 Ejerc. 2025 Ejerc. 2024 Ejerc. 2025 Ejerc. 2024
Consejeros (1) 4 4 1 1 g 5
Altos directivos (no consejeros)
Resto de personal de direccion de las empresas
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y
de apoyo
Empleados de tipo administrativo 1 1 1 1
Comerciales, vendedores y similares
Resto de personal cualificado
Trabajadores no cualificadas 1 1 1 1 2 2
Total personal al término del ejercicio 6 6 2 2 8 8

{1} Se deben incluir todos fos miembros del Consejo de Administracion trabajadores

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por
categorias es el siguiente:

Fecha: 31-03-2026 Pagina 83



MEMORIA

CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025
Total
Ejerc. 2025 Ejerc. 2024
Consejeros (1) 5,00 5,00

Altos directivos (no consejeros)

Resto de personal de direccidn de las empresas
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y

de apoyo

Empleados de tipo administrativo 1,00 1,00
Comerciales, vendedores y similares

Resto de personal cualificado 0,25 -
Trabajadores no cualificados 1,40 1,63
Total personal medio del ejercicio I 7,65 7,63

(1) Se deben incluir todos los miembros trabajadores del Consejo de Admén.

Incluidas en el cuadro anterior, el desglose de las personas empleadas en el curso del
ejercicio con discapacidad mayor o igual del 33% por categorias, es el siguiente:

Total
Ejere. 2025 Ejerc, 2024

Consejeros (1)
Altos directivos (no consejeros)

Resto de personal de direccion de las empresas
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y
de apoyo

Empleados de tipo administrativo

Comerciales, vendedores y similares

Resto de personal cualificado

Trabajadores no cualificados 0,77 1,00
Total personal medio del ejercicio | 0,77 1,00
{1} Se deben incluir todos los miembres trabajadores del Consejo de Admon.

Con fecha valor 24 de Julio de 2025 Bolsas y Mercados Espafioles (BME) acuerda
incorporar a BME Scaleup de BME MTF Equity los valores emitidos por INMOBILIARIA
MARBELLA SOCIMI, S.A.: 5.000.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una,
representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y cédigo de
valor ES0105889002. La entidad ha designado a Renta 4 Sigrun, S.A. como Asesor
Registrado

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades
pertenecientes al mismo grupo de sociedades a la que perteneciese el auditor, o
sociedad con la que el auditor esté vinculado por propiedad comun, gestién o control,
ascendieron a 8.000 € correspondiente al informe del ejercicio 2024 y de 6.894 € al
ejercicio 2025, segln el siguiente desglose:

Honorarios del auditor en el ejercicio Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Honorarios cargados por auditoria de cuentas 8.144,00 8.000,00
Honorarios cargados por otros servicios de verificacion 2.750,00

Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal

Otros honorarios por servicios prestados
Total 10.894,00 8.000,00

25. Informacién segmentada

La distribucién de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se
detalla en el siguiente cuadro:
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Cifra de Negocios por Bien y/o Servicio Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
1-Arrendamientos Larga temporada Viviendas (>1 afio)
Ing. Arrendamientos Viviendas edf."San Francisco Ay B" 102.506,10 101.464,90
Ing. Arrendamientos Viviendas Otras 40.346,50 30.518,00
Ing. Arrendamientos edf. "San Francisco-10" 327.865,30 314.667,97
2-Arrendamientos Larga temporada Locales y Oficinas (>1 afio)
Ing. Arrendamientos Locales y Nave 201.870,08
Ing. Arrendamientos Oficinas 17.798,85 i
3-Arrendamientos Larga t ada Trasteros (>1 afio)
|Ing. Arrendamientos Trasteros Sabinillas 11.690,31 11.106,06
Ing. Arrendamientos Trasteros San Francisco-Pueblo 5.326,37 6.277,52
Ing. Arrendamientos Trasteros San Francisco L-2-1 5.937,82 5.804,57
Ing. Arrendamientos Trasteros San Francisco L-2-2 6.882,23 6.703,65
Ing. Arrendamientos Trasteros Delfin 46.385,59 45.095,18
Ing, Arrend tos Trasteros Vazquez Clavel 19.538,79 18.564,29
4-Arrendamientos Larga temporada Parkings
Ing. Arrendamientos Parkings individualizados 31.943,33 29.021,09
5-Arrendamiento vacacional
Ing. Arrendamiento VillaCasa 201.288,07 185.502,46
6-Ventas
Ventas Terrenos/Solares 115.178,98 -

Total R Productos

1-Arrendamientos Larga temporada Viviendas (>1 afio) 470.717,90 446.650,87
2-Arrendamientos Larga temporada Locales y Oficinas (>1 afio) 219.668,93 220.119,73
3-Arrendamientos Larga temporada Trasteros (>1 afio) 95.761,11 93.551,27
4-Arrendamientos Larga temporada Parkings 31.943,33 29.021,09
5-Arrendamiento vacacional 201.288,07 185.502,46
6-Ventas 115.178,98 -
Total Servicios y Otros 11.268,40 11.003,05
TOTAL INCN 1.145.826,72 985.848,47

(&én
| ‘*

La distribucién de la cifra de negocios de la Sociedad por mercados geograficos se detalla en el
siguiente cuadro:

Cifra de Negocios por Mercado Geografico Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Mercado Nacional 944,538,65 800.346,01
UE 88.073,07 74.227,46
Internacional (Fuera UE) 113.215,00 111.275,00
TOTAL INCN 1.145.826,72 985.848,47

26. Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto
invernadero.

No hay ninguna informacién sobre derechos de emisién de gases de efecto invernadero que
mostrar

27. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.

La informacién en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales es |a siguiente:
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2025 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 9,05 1,09
Ratio de operaciones pagadas 2,21
Ratio de operaciones pendientes de pago 0,04

Importe (euros)

Importe (euros)

Total pagos realizados

396.145,84

358.159,78

Total pagos pendientes

21.777,47

1.351,18

Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Importe % Importe %
Volumen Monetario 292.464,01 100,00 422.026,55 100,00
Nimero de Facturas 2.421 100,00 3.303 100,00

Lo datos de ratio de operaciones pagadas y pendientes de pago del ejercicio 2024 no se incluyen

debido a que la sociedad procede de una operacion de fusion y posterior escision.

Informacion adicional:

La Sociedad es sucesora beneficiaria, junto a otra mercantil (Inmobiliaria Marbella Activos e
Inversiones, S.L.), de una fusion impropia y simultanea escision total de las Empresas: Grupo
IM Organizacion Centralizada, S.L., IM-lardines San Francisco, S.L.U., IM-Propiedades
Inmobiliarias 1993, S.L.U. e Inmobiliaria Marbella, S.L.U., que fue elevada a publico en Escritura
Publica otorgada en Marbella el 20 de Diciembre de 2024 y con misma fecha presentada ante
el Registro Mercantil de Malaga e inscrita con fecha 5 de febrero de 2025 con los datos ya
indicados arriba; ésta fusion impropia y simultanea escision total tiene todos sus efectos
contables y fiscales desde |a fecha uno de Enero de dos mil veinticuatro (01/01/2024).

“INMOBILIARIA MARBELLA, S.A.” comunicé con fecha 26/09/2024 a la AEAT la aplicacion del
régimen especial de SOCIMI con efectos para el ejercicio fiscal 2024, Niumero de asiento
registral: RGE453057652024 y Codigo Seguro de Verificacion: WKXU4HYC477NAI3R

Se relacionan Acuerdos tomados por la Sociedad, asi como otros datos significativos; dejando
constancia que todas las Reuniones llevadas a Actas tanto del Consejo de Administracién como
de la Junta General de Accionistas fueron celebradas con caracter Universal y que todos los
Acuerdos que se produjeron en las mismas fueron aprobados de forma Unanime por el 100%
de los Accionistas (es decir por parte de los 5 hermanos que conforman la propiedad); se
relacionan seguidamente dichas reuniones y acuerdos:

- Durante 2025 ha adquirido firmeza la ejecucién de la Sentencia Judicial, correspondiente al
Procedimiento administrativo que realizaron las Empresas del grupo fusionado y escindida,
contra el Ayuntamiento de Marbella, SENTENCIA N2 2216/2021 TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE ANDALUCIA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO N2 7 DE MALAGA de
fecha 6 de Octubre de
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2021, ORD 747/2011, tramitado en su ejecucién en Pieza separada, otros
incidentes, 747.1/2011 (Negociado: A), y que en su FALLO (SEGUNDO) dice
literalmente: “Estimar en parte el recurso contencioso-administrativo interpuesto en
nombre de IM-JARDINES SAN FRANCISCO, S. L. U., INMOBILIARIA MARBELLA, S. L.
U.y LA PATERA, S. L., y condenar al Ayuntamiento de Marbella a que proceda a la
devolucién de los locales recibidos en virtud de los convenios urbanisticos de autos,
y si en ejecucion de sentencia se determinara que no es posible la restitucién "in
natura”, su equivalente, segtin lo indicado en el FD 5° de esta sentenciq,
desestimando el resto de pretensiones”; acorddndose en reunién conjunta del
15/07/2025 de los Organos de Administracién de las 3 Sociedades implicadas lo
siguiente: Certificar la participacion y porcentaje de las Sociedades como beneficiarias
en la SENTENCIA, Reconocimiento expreso entre la Sociedades intervinientes, de
aceptacion y delimitacion de los porcentajes e importes resultantes de la sentencia y
Apoderamiento y consentimiento entre las Sociedades, para recibir el cobro de la
sentencia, bien de su porcentaje correspondiente o bien de la totalidad si fuera
necesario; resultando de su Ejecucién definitiva la siguiente delimitaciones:

o las Sociedades titulares de los derechos de cobro de las sociedades afectadas
por la sentencia son en la actualidad “INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E
INVERSIONES, S.L.”, “INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A” y “LA
PATERA, S.L."”, estableciéndose por sus érganos de administracién el siguiente
reparto conforme a lo dispuesto en el propio Informe del Ayuntamiento de
Marbella.

o De esta forma el importe total que le corresponderia a “IM-Jardines San
Francisco, S.L.U.” e “Inmobiliaria Marbella, S.L.U.”: 1.358.250,24 €, se
reparte entre sus beneficiarias sucesoras universales de forma igualitaria entre
ellas, sin que sufra alteracion la participacién de “La Patera, S.L.”, resultando
la siguiente division:

= La Patera, S.L.: un importe de 1.125.271,74 € (45,310% del total)

* Inmobiliaria Marbella Activos e Inversiones, S.L.: un importe de
679.125,12 € (27,345% del total)

= |nmobiliaria Marbella Socimi, S.A.: un importe de 679.125,12 €
(27,345% del total)

o Los porcentajes indicados le seran de aplicacién también a la correspondiente
liquidacion de intereses que resulten del pago de la indemnizacion,
calculédndose de manera provisional para este ejercicio, quedando pendiente
el resultado final de dicha liquidacién de intereses que se acuerde entre las
partes (Ayto. vs Sociedades).

- Con fecha 02/01/2025 se acordd en Junta General modificar el Préstamo/crédito a
Manuel Alvarez Alonso, persona vinculada a la empresa por ser el padre de los 5
hermanos “Alvarez” que conforman y tienen el control de la Sociedad, resultando los
siguientes datos: un Capital pendiente de 71.066,99 €, tipo interés 0,5%, una cuota
mensual de 711,79 €, plazo 8,5 afos, con vtos. mensuales desde 01/02/2025 hasta
el 01/07/2033.

- Con fecha 20/02/2025 se acordd por el 6rgano de Administracién la aprobacién de
los Sueldos para todos los componentes trabajadores de la Empresa (Socios y no
Socios).

- La Sociedad se acogi6 al sistema SlI (Sistema de Informacién Inmediata), a partir del
1 de Marzo de 2025.

- Con fecha 01/03/2025 se acordé por el érgano de Administracion la formalizacion
de nuevos Contratos Laborales y presentacidn ante el SAE.
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- Confecha 20/03/2025 se aprobaron en Junta General diversos Acuerdos Societarios
Socimi: adaptacién de la sede electrénica de la Sociedad bajo el dominio:
www.inmobiliariamarbella.es; modificacién de los estatutos sociales de la sociedad
para adaptarlos al régimen Socimi. modificacién, en su caso, de los articulos 1°, 4°, 11°
12°, 13°, 14°, 17° e incorporacién del articulo 29°bis; designaciéon de la entidad
encargada de la llevanza del registro contable de las acciones de la Sociedad, esto es,
la “Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de
Valores, S.A.U."” “Iberclear”; aprobacién de la incorporacién de la totalidad de las
acciones de la Sociedad a "BME Scaleup”.

- 31/03/2025 el Consejo de Administracién presenta y acuerda Formular las Cuentas
Anuales y Memoria de 2024.

- 25/04/2025 Acta Consejo Administracién para aprobar y acordad la Constitucién de
una Asociacién de Sociedades Socimi en el &mbito de Andalucia, bajo la
denominacién: “ANDSOCIMI”.

- 30/04/2025 Se acuerda en Junta General Aprobar las cuentas anuales, aplicacién del
resultado, censura de la gestién social e informe auditoria de dichas Cuentas,
correspondientes al ejercicio de 2024,

- 20/05/2025 Aprobacién en Junta General los Créditos a Hermanos/Accionistas (con
el objetivo de poder completar una Ampliacion Capital).

- 30/05/2025 Acta Junta General para aprobar la Ampliacién Capital en 5.000.000 €:
Aprobacién del balance de la Sociedad cerrado a fecha de 31 de Diciembre de 2024,
previamente verificado por el auditor de cuentas de la sociedad (Eudita Cye Auditores,
S.A.), Aprobacién de la ampliacién de Capital Social de la Sociedad, en la cantidad
4.607.060 € con cargo a reservas por prima de emisién. Aprobacién de la ampliacién
de Capital Social de la Sociedad en la cantidad de 332.940 € con cargo a aportaciones
dinerarias. Modificacién del articulo 8 de los estatutos sociales (“Capital Social”),
como consecuencia de los aumentos de capital aprobados anteriormente, para
resultar su Capital Social definitivo en 5 MM. Aprobacién, de la renumeracién de las
acciones en las que se divide el capital social de la Sociedad.

- 07/07/2025 El Consejo de Administracién: Declara capital circulante suficiente de la
Sociedad para llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de
incorporacién a BME Scaleup, Declara una estructura organizativa y un sistema de
control interno que permite a la Sociedad cumplir con las obligaciones de informacion
establecidas por el mercado, Acuerda sobre el precio de referencia de las acciones de
la Sociedad y Valida Documento de Incorporacién al Mercado BME Scaleup.

- Con fecha valor 24 de Julio de 2025 Bolsas y Mercados Espaiioles (BME) acuerda
incorporar a BME Scaleup de BME MTF Equity los valores emitidos por INMOBILIARIA
MARBELLA SOCIMI, S.A.: 5.000.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada
una, representadas mediante anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y
cédigo de valor ES0105889002. La entidad ha designado a Renta 4 Sigrun, S.A. como
Asesor Registrado

- 31/07/2025 el Consejo de Administracién presenta y acuerda Formular los Estados
financieros Intermedios y Memoria (correspondientes al primer Semestre de 2025).

- 08/08/2025 Se acuerda en Junta General Aprobar los Estados Financieros
intermedios correspondientes al primer Semestre de 2025, aplicacion del resultado,
censura de la gestion social e informe auditoria de dichas Cuentas, correspondientes
al ejercicio de 2024.

- Con fecha 11/08/2025 se acord6 en Junta General conceder un Préstamo/crédito a
D. José Luis Alvarez Fernandez, socio de la Sociedad con el 21,22%; dicho crédito
contiene los siguientes datos: un Capital principal de 25.000 €, un plazo inicialmente
previsto de 120 meses, con vtos. mensuales desde 02/10/2025 hasta el
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02/08/2035, un tipo interés inicial del 4,079%, suponiendo una cuota mensual de
254,05 €.

- 30/12/2025 Acuerdo de formalizacién de un nuevo Contrato de Direccién con todas
sus determinaciones correspondientes, con el Socio-Familiar y Presidente del Consejo
de Administracién: D. Manuel Alvarez Fernéndez.

- Con fecha 30/12/25 se acuerda en Junta General el reconocimiento de créditos y
deudas entre Sociedades vinculadas, otorgéndoles caracter de préstamo. En el punto
23 de esta memoria (Operaciones con partes vinculadas) se desglosa el saldo de
dichos créditos.

- 31/12/25 en Junta General se aprueban créditos/préstamos a los Accionistas de la
Sociedad, en concepto de anticipos realizados a finales de 2024 y alo largo de 2025.

- 31/12/25 Ratificacién en Junta General del nuevo Contrato de Alta Direccién con
todas sus determinaciones correspondientes, con el Socio-Familiar y Presidente del
Consejo de Administracion: D. Manuel Alvarez Fernandez

- 31/12/25 Reconocimiento de la Junta General de las funciones de Direccién que hasta
la fecha venia ya realizando D. Manuel Alvarez, asi como el reconocimiento de control
real y efectivo tanto en el marco del dmbito familiar como en la realidad funcional de
la Sociedad, y su adecuacién al Régimen RETA de la Seguridad Social.
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En Marbella, a 31 de Marzo de 2026, dando su conformidad mediante firma:

Don Javier Alvarez Ferndndez

i
DNI: 27336666Q }

Secretario y Consejero delegado mancomunado

Don Manuel Alvarez Fernandez

DNI: 27329407W

Presidente, Direccién y Consejero delegado mancomunado

Don Jose Luis Alvarez Fernéndez
DNI;: 27332674A

Consejero delegado mancomunado

Don Antonio Alvarez Fernandez

DNI: 273367T7N

Consejero delegado mancomunado

Dofia Marfa del Carmen Alvarez Ferndndez
DNI: 27333680C

Consejero delegado mancomunado
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2025
“INMOBILIARIA MARBELLA, SOCIMI, S.A.”
Ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025

1. Introduccién

El presente Informe de Gestién de “INMOBILIARIA MARBELLA, SOCIMI, S.A.” (la
“Sociedad”) ha sido formulado por su Consejo de Administracién en fecha 31 de
marzo de 2026, junto con las cuentas anuales individuales correspondientes al
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025, con el fin de ofrecer una exposicién
fiel sobre la evolucién de los negocios, la situacién de la Sociedad y los principales
riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta.

La Sociedad es una sociedad anénima acogida al régimen especial SOCIMI, cuyo
objeto social principal consiste en la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, asi como, en su caso, la tenencia de
participaciones aptas conforme a la normativa especifica aplicable. Asimismo, las
acciones de la Sociedad se encuentran incorporadas a negociacién en BME Scaleup.

El presente informe debe leerse conjuntamente con el Balance, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de
Flujos de Efectivo y la Memoria del ejercicio 2025. Las referencias cuantitativas
contenidas en este documento deberan entenderse completadas con los importes
definitivos que resulten de las cuentas formuladas.

2. Actividad de la Sociedad y marco de actuacién

Durante el ejercicio 2025, la Sociedad ha desarrollado su actividad principal en el
mercado inmobiliario de arrendamiento, centrando su operativa en el arrendamiento
de Viviendas, Locales, Oficinas, Trasteros y Parkings, de conformidad con su
estrategia corporativa y con su objeto social.

A 31 de diciembre de 2025, la cartera de la Sociedad estaba integrada por 43
viviendas, 21 locales comerciales, 1 nave, 4 oficinas, 83 plazas de garaje y 100
trasteros repartidos en 4 grupos de trasteros, ademas de 3 suelos, con una
superficie bruta alquilable aproximada de 13.000 m?, situados principalmente en
Marbella, ademas de una Vivienda en Estepona, un grupo de trasteros y local en
San Luis de Sabinillas (Manilva), y un solar en Rincén de la Victoria, todos ellos en
la provincia de Malaga. La cartera presentaba un grado de ocupacién de 92 %, frente
a 90 % en el ejercicio anterior.

La actividad de la Sociedad se ha orientado durante 2025 a los siguientes objetivos
estratégicos:

e consolidacién de la generacién recurrente de rentas;

¢ mantenimiento y mejora de la ocupacién de la cartera;

e preservacion del valor de los activos mediante gestién activa;

e disciplina financiera y optimizacién de la estructura de capital; y

¢ cumplimiento de los requisitos mercantiles, fiscales y de mercado asociados a
su condicién de SOCIMI y a su incorporacién en BME Scaleup.

3. Evolucion de los negocios durante el ejercicio 2025
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El ejercicio 2025 ha estado marcado por la estabilizacion de los Arrendamientos,
circunstancias que han influido en la evolucién operativa y financiera de la Sociedad.

Durante el ejercicio, el Importe Neto de la Cifra de Negocios de la Sociedad
(conformada principalmente por los Ingresos por arrendamientos) ha sido de UN
MILLON CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS CON
SETENTA Y DOS EUROS (1.145.826,72 €), frente a los NOVECIENTOS OCHENTA
Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON CUARENTA Y SIETE
EUROS (985.848,47 €) en 2024, lo que representa una variacién de + 16,23 %, la
Variacién viene dada principalmente por la Venta de una Existencia que ha supuesto
115.178,98 €. El resultado de explotacién ascendié a UN MILLON DOSCIENTOS
TRECE MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO CON CUARENTA Y NUEVE
EUROS (1.213.764,49 €), mientras que el resultado del ejercicio se situé en UN
MILLON SEISCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA EUROS (1.606.530,00
€).

La variacion de los ingresos y resultados respecto del ejercicio anterior se explica
principalmente por los siguientes factores:

a) Indemnizacién favorable Sentencia: Como principal variacién lo tenemos en la
firmeza de una indemnizacién de importe 679.125,12, a lo que hay que afadir otro
importe calculado de intereses de 439.729,61 €, reflejados ambas cantidades en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad, dentro de Ingresos excepcionales
(Otros Resultados) e Ingresos financieros respectivamente; todo ello por efectos del
devengo de la Sentencia n° 2216/2021 TSJA Sala Contencioso-Administrativo de
Mélaga de fecha 6 octubre de 2021, correspondiente al Procedimiento Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n® 7 de Malaga, ORD 747/2011, tramitado en su
ejecucién en Pieza separada, otros incidentes, 747.1/2011 (Negociado: A), en la que
se condena al AYUNTAMIENTO DE MARBELLA en favor de las mercantiles “IM-
JARDINES SAN FRANCISCO, S.L.U.”, “INMOBILIARIA MARBELLA, S.L.U.” y “LA
PATERA, S.L.”, sucedidas las dos primeras por “INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI,
S.A” 'y "“INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E INVERSIONES, S.L.":
correspondiéndole a “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.” el 27,345% del total.

b) Gestién arrendaticia: a Sociedad ha obtenido unos ingresos por arrendamientos
de UN MILLON DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE CON
TREINTA Y CUATRO EUROS (1.019.379,34 €), frente a NOVECIENTOS SETENTA
Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO CON CUARENTA Y DOS
EUROS (974.845,42 €) en 2024, por la evolucién de la ocupacién, la formalizacién
de nuevos contratos, la renovacién de arrendamientos existentes y la actualizacién de
rentas, que ha supuesto el aumento global de los arrendamientos de + 4,57 %.

c) Gastos de explotacién: Los gastos de explotacion ascendieron a OCHOCIENTOS
ONCE MIL CIENTO SEIS CON SETENTA Y SIETE EUROS (811.106,77 €), frente a
SEISCIENTOS SETENTA MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES CON DOCE EUROS
(670.733,12 €) en 2024, la diferencia proviene como consecuencia de mayores
costes de mantenimiento en el ambito Socimi (Agentes externos intervinientes),
por el consumo de Materias primas (Baja por venta Existencias), no obstante
tambien ha habido una menor repercusién en Gastos de Aprovisionamientos y Gastos
de personal (por la eliminacién de la remuneracién de Administradores).

d) Resultado financiero: El resultado financiero del ejercicio se situé en
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
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CON NOVENTA Y UN EUROS (459.799,91 €), reflejando principalmente un
importe calculado de intereses de 362.685,42 € por la Sentencia anteriormente
mencionada en el apartado a) de este punto, asi como por 86.406,25 €
correspondiente al resultado neto de la Cartera de valores incluida en la partida de
Variacion de Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

En términos generales, el Consejo considera que la evolucién del negocio durante
2025 ha sido moderadamente favorable dentro del marco estratégico definido para
la Sociedad, y especialmente satisfactoria por el factor de la indemnizacién.

4. Andlisis de la situacién patrimonial y financiera

A 31 de diciembre de 2025, el activo total de la Sociedad ascendia a SEIS
MILLONES NOVECIENTOS OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO
CON CINCUENTA Y OCHO EUROS (6.908.495,58 €), frente a CINCO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO CON
CINCUENTA Y OCHO EUROS (5.291.264,58 €) a cierre del ejercicio 2024. El
patrimonio neto se situé en SEIS MILLONES SETECIENTOS MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y UNO CON DIECIOCHO EUROS (6.700.981,18 €) y la deuda
financiera bruta en CIENTO SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE CON SESENTA
Y SIETE EUROS (106.199,67 €), con una tesoreria y otros activos liquidos
equivalentes de CIENTO SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS
CON CUARENTA Y DOS EUROS (176.872,42 €).

Los principales indicadores de seguimiento de la Sociedad durante el ejercicio fueron
los siguientes:

e Ingresos brutos por rentas: UN MILLON DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y NUEVE CON TREINTA Y CUATRO EUROS (1.019.379,34 €).

e EBITDA: UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO
TREINTA Y CINCO CON DIEZ EUROS (1.255.135,10 €), ratio de 1,03.

¢ Resultado del ejercicio: UN MILLON SEISCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS
TREINTA EUROS (1.606.530,00 €).

e GAV / valor bruto de activos: VEINTE MILLONES TRESCIENTOS MIL
SETECIENTOS SEIS EUROS (20.300.706 €).

e LTV (loan to value): -0,348 %.
¢ Nivel de ocupacién: 92 %.

» Liquidez disponible: CIENTO SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA
Y DOS CON CUARENTA Y DOS EUROS (176.872,42 €).

La Sociedad ha mantenido durante el ejercicio una politica financiera orientada a
preservar una estructura de capital equilibrada, asegurar la capacidad de atender sus
obligaciones y mantener recursos suficientes para financiar sus operaciones,
inversiones comprometidas y, en su caso, la politica de distribuciéon de dividendos
propia del régimen SOCIMI.

Cuando ha resultado necesario para la comprension de la situaciéon financiera y de los
resultados, este informe complementa la informacién contenida en las cuentas
anuales con explicaciones adicionales sobre magnitudes, evolucion de los flujos y
posicion de liquidez, de conformidad con la legislacion mercantil aplicable.

5. Cumplimiento del régimen SOCIMI
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Durante el ejercicio 2025, la Sociedad ha operado bajo el régimen fiscal especial
previsto para las SOCIMI, manteniendo su condicién de sociedad anénima cuyas
acciones estdn admitidas a negociacién en un mercado regulado o sistema
multilateral de negociacién, requisito que puede cumplirse a través de un sistema
multilateral como BME Scaleup.

El Consejo de Administracién deja constancia de que, con base en la informacién
elaborada por la direccién y los asesores de la Sociedad:

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad habia implantado los procedimientos internos
de seguimiento necesarios para verificar el cumplimiento de los requisitos de
inversién, composicién del activo, procedencia de rentas, mantenimiento de activos
y restantes exigencias aplicables a su condicién de SOCIMI, sin perjuicio de la
informacién detallada que figura en la Memoria y de la revisién que corresponda a los
asesores de la Sociedad.

En particular, la Sociedad ha tenido en consideracién que, ademas de esta dentro del
periodo transitorio correspondiente a los dos primeros afios, durante el ejercicio:

o el requisito de inversién minima en activos aptos;

o la procedencia mayoritaria de las rentas derivadas del arrendamiento o de
dividendos aptos;

s las obligaciones de mantenimiento de activos y participaciones;

o la obligacién legal de distribucién de resultados en los términos establecidos
en la normativa SOCIMI; y

e las obligaciones especificas de informacién en la Memoria, donde se incluye
el apartado denominado “Exigencias informativas derivadas de la condicién
de SOCIMI, Ley 11/2009".

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2025 se ha elaborado teniendo
en cuenta las obligaciones mercantiles generales y las especialidades de distribucién
propias del régimen SOCIMI, cuyo acuerdo debe adoptarse dentro de los seis meses
posteriores al cierre del ejercicio.

6. Propuesta de Aplicacion del Resultado

El Consejo de Administracién acuerda aprobar, para su sometimiento a la Junta
General Ordinaria de Accionistas, la siguiente propuesta de aplicacién del resultado
correspondiente al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025:

Resultado del ejercicio: UN MILLON SEISCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS
TREINTA EUROS (1.606.530,00 €).

Aplicacién propuesta:

o A Reserva Legal: CIENTO SESENTA MIL SEISCICIENTOS CINCUENTA'Y TRES
EUROS (160.653,00 €).

e A Dividendo con cargo al ejercicio 2025: UN MILLON DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO EUROS
(1.285.224,00 €).

¢ A Reservas Voluntarias: CIENTO SESENTA MIL SEISCICIENTOS CINCUENTA
Y TRES EUROS (160.653,00 €).
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El Consejo deja constancia de que dicha propuesta se ha elaborado tomando en
consideracién la normativa mercantil general y las especialidades del régimen SOCIMI
en materia de distribucién obligatoria de resultados.

7. Informacién relativa a BME Scaleup

La Sociedad, en su condicién de entidad incorporada a negociacién en BME Scaleup,
se encuentra sujeta a las obligaciones de informacién periédica propias de dicho
segmento. Entre ellas se incluye la remisién al mercado, dentro del plazo aplicable,
de las cuentas anuales auditadas, el correspondiente informe de gestion, la
informacién separada sobre la estructura organizativa y el sistema de control
interno de la Sociedad para el cumplimiento de sus obligaciones de informacién, asi
como, tratdndose de una SOCIMI, el resultado de la valoracién anual de sus activos
inmobiliarios realizada por un experto independiente.

En este contexto, la Sociedad ha venido preparando la documentacién necesaria para
dar cumplimiento a tales obligaciones en relacién con el ejercicio 2025.

8. Principales riesgos e incertidumbres

De acuerdo con la naturaleza de la actividad desarrollada, la Sociedad estd expuesta
a una serie de riesgos e incertidumbres que podrian afectar a su evolucién, resultados,
situacién financiera y capacidad de generacién de flujos de efectivo. Los principales
son los siguientes:

8.1 Riesgo de mercado inmobiliario

La evolucién del valor de los activos y de las rentas depende, entre otros factores,
del comportamiento de la demanda, la oferta, la localizacién, la tipologia de activo, el
entorno macroecondémico y la evolucién de los tipos de interés.

8.2 Riesgo de ocupacién y de contraparte arrendaticia

La Sociedad estd expuesta al riesgo de vacancia, a la no renovacién de contratos y al
riesgo de impago por parte de arrendatarios. Para mitigar este riesgo, la Sociedad
realiza un seguimiento permanente del perfil crediticio de sus inquilinos, de Ia
concentracién de rentas y del calendario de vencimientos contractuales.

8.3 Riesgo de financiacién y liquidez

La actividad de la Sociedad actualmente no requiere pero en el futuro podria requerir
financiacién ajena ante el emprendimiento de cualquier proyecto. Por ello hasta ahora
no le es relevante para su estabilidad financiera, ni la evolucién de los tipos de interés,
ni condiciones de refinanciacién, ni cumplimiento de covenants; no obstante se
mantendrd vigilante para la disponibilidad de liquidez.

8.4 Riesgo de valoracién de activos

El valor razonable de los activos inmobiliarios puede experimentar oscilaciones
derivadas de cambios en las hipétesis utilizadas por el experto independiente, en las
tasas de descuento, en las rentas de mercado o en la percepcion del riesgo sectorial.

8.5 Riesgo regulatorio, fiscal y de cumplimiento

La Sociedad estad sujeta a la normativa mercantil, contable, fiscal, societaria y de
mercado aplicable a una SOCIMI con acciones incorporadas a negociacion. El
incumplimiento de los requisitos propios de este régimen o de las obligaciones de

Fecha: 31-03-2026 Pagina 95



MEMORIA
CIF: A19465525 — INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A. Ejercicio: 2025

informacién puede generar contingencias legales, fiscales, reputacionales o
econdmicas.

8.6 Riesgo operativo

La gestién de inmuebles y contratos de arrendamiento implica riesgos operativos
asociados al mantenimiento de activos, incidencias técnicas, siniestros, cumplimiento
normativo urbanistico y técnico, asi como a la dependencia de terceros proveedores
o gestores especializados.

El Consejo considera que la Sociedad dispone de politicas y procedimientos
razonablemente adecuados para la identificacién, seguimiento y mitigacién de estos
riesgos, sin perjuicio de que algunos de ellos dependen de factores exégenos fuera
del ambito de control de la propia Sociedad.

9. Acontecimientos importantes ocurridos con posterioridad al cierre

Desde el 31 de diciembre de 2025 hasta la fecha de formulacién de este informe, se
han producido los siguientes hechos relevantes para la Sociedad:

e Se estd con caracter general en periodo de renovacién de contratos de
arrendamiento de larga duracién sobre los activos incluidos en “Inversiones
Inmobiliarias”.

e Se transmitié un activo (Invers.Inmobiliaria): Parcela denominada El Real
(situada en Marbella), con incumplimiento del plazo de arrendamiento, al
haberlo estado por un periodo inferior a 3 afios, su plusvalia se ha incluido en
el apartado 11, b) de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias (Resultado por
enajenaciones de Inmovilizado) por un beneficio de 126.300,27 €, por lo que
tributa una vez realizados el consiguiente ajuste de minoracién por la baja de
su valor contable al tipo general del 25%.

e Se transmitié un activo (Existencia): Solar en Los Olivos (situada en Rincén
de la Victoria), su venta ha supuesto una plusvalia se ha incluido en el apartado
1, a) de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias (Resultado por enajenaciones de
Inmovilizado) por un beneficio de 115.178,98 €, por lo que tributa una vez
realizados el consiguiente ajuste de minoracién por la baja de su valor contable
al tipo general del 25%.

e Firmeza en 2025 la ejecucién Sentencia n° 2216/2021 TSJA Sala
Contencioso-Administrativo de Maélaga de fecha 6 octubre de 2021,
correspondiente al Procedimiento Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
n° 7 de Mélaga, ORD 747/2011, tramitado en su ejecucién en Pieza separada,
otros incidentes, 747.1/2011 (Negociado: A), se ha fijado de forma firme la
condena al AYUNTAMIENTO DE MARBELLA en favor de las mercantiles “IM-
JARDINES SAN FRANCISCO, S.L.U.”, “INMOBILIARIA MARBELLA, S.L.U.” y
“LA PATERA, S.L.”, sucedidas las dos primeras por “INMOBILIARIA
MARBELLA SOCIMI, S.A.” y “INMOBILIARIA MARBELLA ACTIVOS E
INVERSIONES, S.L.”: correspondiéndole a “Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.”
una indemnizacién de un importe de 679.125,12 € (27,345% del total), a lo
que hay que afadir otro importe calculado de intereses de 439.729,61 €,
reflejados ambas cantidades en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la
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Sociedad, dentro de Ingresos excepcionales e Ingresos financieros
respectivamente.

o actualizacién de la valoracién independiente de activos/publicacién de
informacién de mercado por un importe global de 20.300.706 €.

e Sin cambios en la estructura accionarial.
o cualquier otro hecho posterior significativo.

Desde la fecha de cierre del ejercicio hasta la formulacién de las presentes cuentas
anuales no se han producido acontecimientos adicionales de especial relevancia que
alteren de manera significativa la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
o de los resultados de la Sociedad, sin perjuicio de aquellos extremos que, en su caso,
se detallan en la Memoria.

10. Evolucién previsible de la Sociedad

De cara al ejercicio 2026, la Sociedad mantendrd como lineas estratégicas
prioritarias:

o la gestion activa de su cartera inmobiliaria;
» la mejora de la ocupacién y de la calidad media de las rentas;

o la preservaciény, en su caso, la creacion de valor mediante reposicionamiento
selectivo de activos;

o el mantenimiento de una estructura financiera prudente; y

o el cumplimiento estricto de las obligaciones societarias, fiscales y de mercado
inherentes a su condicién de SOCIMI incorporada a negociacién en BME
Scaleup.

La evolucién previsible de la Sociedad dependers, entre otros factores, de la situacion
macroecondémica, del comportamiento del mercado inmobiliario en los segmentos
donde opera, del coste de la financiacién y de la capacidad para ejecutar su estrategia
de inversién y gestion.

A la fecha de formulacién de este informe, el Consejo estima que la Sociedad dispone
de una base operativa y financiera adecuada para continuar desarrollando su actividad
dentro del curso ordinario de los negocios.

11. Actividades en materia de investigacion y desarrollo

Dadas las caracteristicas de la actividad desarrollada por la Sociedad, durante el
ejercicio 2025 no se han realizado actividades significativas en materia de
investigacién y desarrollo, ni se han capitalizado gastos por este concepto.

12. Acciones propias

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad no ha adquirido ni mantenido acciones
propias, ni directa ni indirectamente, y tampoco ha aceptado acciones propias en
prenda.

13. Uso de instrumentos financieros y politica de gestién del riesgo financiero
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Cuando resulta relevante para la valoracién de sus activos, pasivos, situacion
financiera y resultados, la Sociedad informa de que su politica de gestién del riesgo
financiero se orienta a controlar y, en su caso, mitigar la exposicion a los riesgos de
precio, crédito, liquidez y flujo de efectivo.

En particular:

o el riesgo de crédito se concentra principalmente en clientes arrendatarios y
entidades financieras depositarias de tesoreria;

o el riesgo de liquidez se gestiona mediante el seguimiento periddico de
tesoreria, vencimientos y compromisos financieros;

o el riesgo de tipo de interés se controla a través de la estructura de
financiacién y, en su caso, mediante coberturas; y

o el riesgo de precio o valor afecta principalmente a la cartera inmobiliaria y a
la evolucién de los parametros de mercado utilizados en su valoracién.

14. Cuestiones no financieras, medioambientales y de personal

En la medida en que resultan pertinentes para la comprensién de la evolucién, los
resultados o la situacién de la Sociedad, el Consejo ha considerado los siguientes
aspectos:

e personal y organizacién: la Sociedad contaba al cierre del ejercicio con una
estructura de medios humanos y técnicos adecuada para el desarrollo de su
actividad, integrada por 8 empleados (auténomos societarios y por cuenta
ajena), con apoyo en proveedores externos especializados;

¢ medio ambiente: la Sociedad impulsa criterios de mantenimiento,
rehabilitacién y gestidn eficiente de sus activos, de acuerdo con la naturaleza
de cada inmueble;

e gobierno y cumplimiento: la Sociedad dispone de procedimientos internos
orientados al cumplimiento de sus obligaciones legales, contables, fiscales y
de informacién al mercado.

15. Informacién sobre pagos a proveedores

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores, asi como la
restante informacién exigible en materia de plazos de pago, se incluye en la Memoria
de las cuentas anuales del ejercicio 2025, de conformidad con la normativa aplicable.

16. Conclusion

El Consejo de Administracién considera que las cuentas anuales individuales
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025 reflejan
adecuadamente la situacién patrimonial, financiera y de resultados de la Sociedad, y
que este Informe de Gestién ofrece una exposicién fiel y equilibrada de la evolucién
de sus negocios, de su situacién y de los principales riesgos e incertidumbres a los
que se enfrenta.

Y para que asi conste, el presente Informe de Gestion es formulado por el Consejo
de Administracién de “INMOBILIARIA MARBELLA SOCIMI, S.A.”, en Marbella, el 31
de marzo de 2026.
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PROPUESTA DE APLICACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO 2025
INMOBILIARIA MARBELLA, SOCIMI, S.A.

El Consejo de Administracién de “INMOBILIARIA MARBELLA, SOCIMI, S.A.” (la
“Sociedad”), en su reunién celebrada el dia 31 de marzo de 2026, al formular las
cuentas anuales individuales correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2025, acuerda someter a la aprobacién de la préxima Junta General
Ordinaria de Accionistas |a siguiente propuesta de aplicacion del resultado:

1. Resultado del ejercicio
El resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025 asciende a:

Beneficio del ejercicio: UN MILLON SEISCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS
TREINTA EUROS (1.606.530,00 €).

2. Consideraciones previas

La presente propuesta se formula de conformidad con la legislacién mercantil general
aplicable a las sociedades de capital y teniendo especialmente en cuenta el régimen
especifico de distribucién de resultados aplicable a las SOCIMI. En particular, la Junta
General debe resolver sobre la aplicaciéon del resultado de acuerdo con el balance
aprobado; no podran repartirse dividendos si el patrimonio neto es, o resultara tras
el reparto, inferior al capital social; si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que
situaran el patrimonio neto por debajo del capital, el beneficio debe destinarse
previamente a compensarlas; y, con caracter general, debe dotarse la reserva legal
con el 10 % del beneficio hasta que esta alcance, al menos, el 20 % del capital social.

Asimismo, por aplicacién del articulo 6 de la Ley 11/2009, la Sociedad, en su
condiciéon de SOCIMI, viene obligada, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que correspondan, a distribuir en forma de dividendos: (i) el 100 % de los beneficios
procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por entidades
aptas; (ii) al menos el 50 % de los beneficios derivados de determinadas
transmisiones de inmuebles o participaciones aptas, debiendo reinvertirse el resto en
el plazo legal de tres anos o, en su defecto, distribuirse posteriormente; y (iii) al
menos el 80 % del resto de los beneficios obtenidos. El dividendo debe pagarse
dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion. La reserva legal de
una SOCIMI no puede exceder del 20 % del capital social.

3. Base de reparto y desglose del beneficio a efectos SOCIMI

A efectos de |la presente propuesta, y una vez consideradas, en su caso, las atenciones
legalmente obligatorias y la compensaciéon de pérdidas de ejercicios anteriores, el
beneficio del ejercicio 2025 se desglosa internamente del modo siguiente:

3.1. Beneficios derivados de la transmisién de inmuebles (Inversién Inmobiliaria y
Existencia), con incumplimiento del plazo de periodo de mantenimiento:

CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO CON DOS
EUROCS (185.594,02 €).

3.2. Resto de beneficios obtenidos en el ejercicio:
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UN MILLON CUATROCIENTOS VEINTE MIL NOVECIENTOS TREINTA'Y CINCO CON
NOVENTA Y OCHO EUROS (1.420.935,98 €).

3.3. Beneficio objeto de propuesta de aplicacion:

UN MILLON SEISCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA EUROS (1.606.530,00
€).

4. Propuesta de aplicacion del resultado

El Consejo de Administracién propone a la Junta General Ordinaria la siguiente
aplicacién del resultado del ejercicio 2025:

Resultado del ejercicio: UN MILLON SEISCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA
EUROS (1.606.530,00 €).

Aplicacion propuesta:

A. A Reserva Legal: CIENTO SESENTA MIL SEISCICIENTOS CINCUENTAY TRES
EUROS (160.653,00 €).

B. A Dividendo con cargo al ejercicio 2025: UN MILLON DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO EUROS
(1.285.224,00 €).

C. A Reservas Voluntarias: CIENTO SESENTA MIL SEISCICIENTOS CINCUENTA
Y TRES EUROS (160.653,00 €).

El Consejo deja constancia de que dicha propuesta se ha elaborado tomando en
consideracién la normativa mercantil general y las especialidades del regimen SOCIMI
en materia de distribucién obligatoria de resultados.

5. Desglose del dividendo propuesto conforme al régimen SOCIMI

A los solos efectos de justificar el cumplimiento de la politica obligatoria de
distribucién aplicable a la Sociedad como SOCIMI, el dividendo propuesto se desglosa
del siguiente modo:

5.1. Beneficios derivados de la transmisién de inmuebles, con incumplimiento
plazo arrendamiento

Importe del beneficio: CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO CON DOS EUROS (185.594,02 €)

Porcentaje minimo de distribucién exigible: 80 %

Dividendo propuesto por este concepto: CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO CON VEINTIDOS EUROS (148.475,22 €)
5.2. Resto de beneficios obtenidos en el ejercicio

Importe del beneficio: UN MILLON CUATROCIENTOS VEINTE MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO CON NOVENTA Y OCHO EUROS (1.420.935,98 €).

Porcentaje minimo de distribucién exigible: 80 %
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Dividendo propuesto por este concepto: UN MILLON CIENTO TREINTA'Y SEIS MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO CON SETENTA Y OCHO EUROS (1.136.748,78
€).

5.3. Importe total del dividendo propuesto

UN MILLON DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
VEINTICUATRO EUROS (1.285.224,00 €).

El Consejo deja constancia de que el presente desglose tiene por finalidad acreditar
el cumplimiento del régimen de distribucién obligatorio aplicable a la Sociedad como
SOCIMI, sin perjuicio del tratamiento contable y societario que corresponda a cada
partida en las cuentas anuales y en la documentacién de la Junta General.

6. Pago del dividendo

Se propone que, en caso de aprobacién por la Junta General Ordinaria, el dividendo
acordado con cargo al resultado del ejercicio 2025 sea satisfecho a los accionistas en
la fecha que determine la propia Junta General o, por delegacién de esta, el Consejo
de Administracién, dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién,
mediante pago a través de entidad agente (RENTA4 BANCO), con cumplimiento
de las retenciones y obligaciones fiscales que, en su caso, resulten aplicables.

7. Sometimiento a la Junta General

La presente propuesta de aplicacién del resultado serd sometida por el Consejo de
Administracién a la aprobacién de la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad, junto con las cuentas anuales individuales del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2025 y el correspondiente Informe de Gestién. La competencia para
aprobar las cuentas y resolver sobre la aplicacién del resultado corresponde a la Junta
General.

Don Javier Alvarez Fernandez
DNI: 27336666Q

Secretario y Consejero delegado mancomunado

Don Manuel Alvarez Fernéndez
DNI: 27329407W

Presidente, Direccién y Consejero delegado mancomunado
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1. PRESENTACION DE LA SOCIEDAD.

“Inmobiliaria Marbella, SOCIMI, S.A.” (en adelante la “Sociedad”) es una sociedad de
nacionalidad espafiola con CIF nimero A-19.465.525, constituida por tiempo indefinido
y con domicilio social en Marbella (Malaga), Avenida Arias de Velasco, 31, Bajo-

Oficina.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacién de “IM Marbella Group
Real Estate 2024, S.A.” por medio de escritura otorgada el dia 19 de septiembre
de 2024 ante el Notario de Marbella (Mélaga), D. Joaquin Maria Crespo Candela,
bajo el nimero 4.061 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Malaga

al Folio electrénico, Seccién 8, Hoja MA-185.933, Inscripcion 1°.

Con fecha 25 de septiembre de 2024, la Junta General de Accionistas de la Sociedad,
acordé por unanimidad la aplicacién y acogimiento el régimen fiscal especial de
SOCIMI establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de Compafiias Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre y por la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencién
y lucha contra el fraude fiscal (en adelante, "Ley de SOCIMI"). Dicho acuerdo fue
debidamente comunicado a las Autoridades Fiscales con fecha 26 septiembre de

2024.

Con fecha 20 de marzo de 2025, la junta general de accionistas de la Sociedad,
aprobé por unanimidad modificar la denominacién social de la Sociedad, pasando
ésta a ser la que se detalla a continuacién: “Inmobiliaria Marbella, SOCIMI, S.A.". El
acuerdo relativo a la modificacién del articulo 1° de los estatutos sociales (“Articulo
1.- Denominacién”), fue elevado a publico el 20 de marzo de 2025, en virtud de
escritura publica otorgada ante el Notario de Marbella (Malaga), D. Joaquin Maria

Crespo Candela, bajo el nimero 1.310 de su protocolo.

La Sociedad tiene por objeto social:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su

arrendamiento (CNAE 6820). La actividad de promocién incluye la
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rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992
del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

- La tenencia de acciones o participaciones en el capital social de otras
sociedades cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en
el de otras sociedades no residentes en territorio espafiol que tenga el mismo
objeto social principal que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de los beneficios.

- La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades,
residentes o no en el territorio espanol, que tengan como objeto social
principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de los beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, reguladora de las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el mercado en el Mercado
Inmobiliario, o la norma que la sustituya asi como los demas requisitos
establecidos en el articulo 2 de la referida ley.

- La tenencia de acciones o participaciones en el capital social de Instituciones
de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de

noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

La actividad principal es la de alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia, que

se corresponde con el CNAE 6820.

2. ESTRUCTURA DE GOBIERNO.

En este documento se informa de la estructura organizativa y del sistema de control
interno con los que cuenta la sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de

informacién que establece el Mercado.

La estructura organizativa es un elemento esencial dado que define el sistema sobre

el cual todos los niveles de la sociedad se organizan para generar la informacion
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publica.

Asimismo, la informacién sobre el sistema de control interno indica los procesos
efectuados por la estructura organizativa a fin de proporcionar seguridad para el
cumplimiento de las normas aplicables y de la fiabilidad de la informacién piblica en

general y de la financiera en particular.

El 6rgano de administracién de la Sociedad es el Consejo de Administracion cuya
principal responsabilidad es la gestidn, representacién y administracién de los
negocios de esta de acuerdo con la legalidad vigente y a lo establecido en los

Estatutos.

La composicién actual del Consejo de Administracién es de CINCO (5) miembros,

gue a continuacién se detallan:

- Presidente: D. Manuel Alvarez Fernandez.
- Secretario: D. Javier Alvarez Fernandez.

- Vocal: D. José Luis Alvarez Fernandez.

- Vocal: D. Antonio Alvarez Fernéndez.

- Vocal: D2. Maria del Carmen Alvarez Fernéndez.

Todos ellos constan como consejeros delegados mancomunados, pudiendo ejercer
las facultades delegadas de forma mancomunadas dos (2) a dos (2), cualquiera de

ellos.

El cargo de administrador es por un plazo de seis (6) afios, pudiendo ser reelegidos
una o mas veces con el mismo limite de plazo, salvo cuando se realice para cubrir una

vacante.

3. ESTRUCTURA DE CONTROL DE LA SOCIEDAD.

Los mecanismos de Control Interno y de Gestién de Riesgos relacionados con
la informacién financiera de la Sociedad estd bajo las directrices del Area de

Administracién y Finanzas. A su vez, el consejo de la compaiiia establece una
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rigurosa vigilancia sobre ambos mecanismos.

Con el fin de garantizar que el entorno de control es adecuado, la Sociedad dispone

de las siguientes herramientas para llevar a cabo dicho Control Interno:

Establecimiento de estrategias y objetivos: La estrategia de la Sociedad estd

centrada en maximizar los ingresos a medio plazo y la rentabilidad de las inversiones
de los activos inmobiliarios en cartera. En cuanto al &mbito geografico, la estrategia
de la compafiia planea continuar su expansién preferentemente dentro de la

Comunidad Andaluza, no descartando otras inversiones fuera de la misma.

Capacidades, formacién y evaluacién del personal: La Sociedad es consciente de la

importancia de disponer de un equipo de trabajo cualificado, por lo que cuenta con
personal con capacidades necesarias para desempenar sus funciones de manera
adecuada y con dilatada experiencia en sus respectivas areas con el fin de lograr un

resultado 6ptimo en sus funciones.

En este sentido cabe destacar que los perfiles de los principales responsables
del control y supervisién de la informacién financiera (Secretario y Presidente)
incluyen las siguientes capacidades:
- Por parte del Secretario: Formacién Universitaria en Econdémicas vy
Empresariales, y por parte del Presidente: Formacién de Alta Direccién de
Empresas en Escuelas de Negocios Privadas.

- Experiencia en Direccién Financiera.

El control de la informacién interna de la sociedad se lleva a cabo por el responsable
de cada una de las &reas. Cada uno de ellos se encarga que la informacién de su area
esté totalmente actualizada para el proceso de toma de decisiones. Toda informacién
que llega a la empresa es meticulosamente almacenada digitalmente para que esté
disponible de un modo rapido y eficaz en el momento en que ésta se requiera. En
caso de recepcionar documentos fisicos, éstos se digitalizan para que dicha
informacién esté rapidamente en el sistema. Todos los miembros trabajan sobre una
misma base de datos en la red (Dropbox), independientemente de dénde se

encuentren. De esta forma nos aseguramos de trabajar siempre con la informacién
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actualizada.

Como hemos comentado anteriormente, cada érea se organiza en torno a Dropbox

organizando sus documentos:

- Area Direccién General:

o Las funciones que destacar son:

Elegir, definir y dirigir la estrategia y politica general de la
empresa a corto, medio y largo plazo garantizando un
crecimiento rentable acorde con los objetivos y el refuerzo de
la imagen y posicién de la empresa en el mercado.

Decidir las estrategias, politicas y objetivos de cada drea, asi
como la correcta coordinacién entre ellas.

Participar en la identificacién, valoracién y puesta en marcha de
nuevas inversiones.

Racionalizar los procesos internos y optimizar la estructura de
la empresa.

Presentacién al Consejo de Administracién del informe de la
situacién de la empresa, de la explotacion y de las previsiones.
Establecer objetivos y elaborar propuestas que garanticen el
aumento de la cifra de negocio y su rentabilidad.

Representar institucionalmente a la compafiia.

- Area financiera:

o Las funciones mas importantes que el drea realizas son:
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Gestién del proceso Contable y Administrativo, incluyendo
facturacién, cobros y seguimiento de los procesos de
cumplimiento fiscal.

Apoyo en el proceso de planificacion, en el proceso de
presupuestos operativos y corporativos, la gestién del
seguimiento de ejecucién contra presupuestos y la gestién del
modelo de proyeccién de la empresa.

Apoyo en las iniciativas de conservacién de activos.

Apoyo en la planificacién financiero del proceso comercial, en
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la estructuracion de los contratos de alquiler.

Apoyo en la formulacién de la estrategia de la compafiia,
mediante el manejo y mejora de los modelos de proyeccion a
largo plazo y valoracién interna de la empresa, definicién de
escenarios estratégicos y la evaluaciéon de activos para
potenciales adquisiciones.

Consolidacién de informacién y anélisis para el Consejo de
Administracion.

Gestion de las auditorias financieras y Cuentas Anuales.
Gestion de la documentacién de Inversion Extranjera.

Gestién de la documentacién regulatoria para comunicacién con
Hacienda y con el Mercado.

Mejoras en el proceso de control de gestion.

Inclusién de presupuestos y métricas en el ERP.

Como resultado del crecimiento previsto, evaluar y liderar en la

implementacién de un ERP con mayor funcionalidad.

o Los procedimientos més destacados que se manejan en el area

Financiera son los siguientes:

Procedimientos de Cierre Financiero Periédico.

Procedimiento de Emisién de Facturas a clientes.
Procedimiento de Recepcién, contabilizacion y Pago de facturas
recibidas.

Procedimiento de Dinero de Caja.

Procedimiento de Impago de Clientes.

o Las etapas que sigue el proceso financiero para conseguir sus objetivos

son los siguientes:
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Recoleccién de la Informacién para configurar los Estados
Financieros, tendiendo en cuenta la clasificacion de los
elementos que los conforman: Activos, Pasivos, Patrimonio,
Ingresos y Gastos.

Homogeneizacién de la Informacién para que pueda ser
entendida por la Direccién y todos los usuarios que la necesiten
utilizar.

Identificacién de los métodos de analisis:
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= Anélisis Vertical: para comparar las cifras de un solo periodo y
obtener asi el Balance de Situacién y la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

= Anélisis Horizontal: para determinar variaciones de los estados
financieros de un ejercicio a otro.

= Anélisis financiero:

e Se evaltan las repercusiones financieras de cada uno de
los proyectos para generar la mayor rentabilidad del
capital de la empresa, interpretando asi los datos
contables.

e Se analizan los KPl méas importantes para la Sociedad:
Ebitda, Roe, ...

= Plan Financiero:

e Se elabora el presupuesto anual y se van comparando
con los cierres mensuales para llevar el control de dicho
plan.

e Se verifican el cumplimiento de los objetivos y de los
procedimientos seguidos y se documentan las acciones
a tomar para mejorar el Plan Financiero futuro.

e Se elabora a la vez el Cash Flow anual, para determinar
necesidades o excesos de capital circulante,
actualizando mensualmente dicha informacién para

controlar posibles desviaciones.

4. EVALUACION DE RIEGOS.

Por su naturaleza, la Sociedad esté expuesta a una serie de riesgos tanto externos
como internos. Estos riesgos se enmarcan como factores que pueden impactar
negativamente en los objetivos y estrategias adoptados 'y aprobados por
Direccién. Por ello, se ha realizado un proceso de identificacién y evaluacion de los
riesgos mas relevantes que pudieran afecta a la fiabilidad de |la informacién
financiera.

Tras el andlisis tanto de los objetivos estratégicos, operativos y financieros, y de los
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factores internos y externos, y teniendo en cuenta la tolerancia del riesgo asumible,

se han identificado los siguientes riesgos mas relevantes:

Riesgos del Sector Inmobiliario: incertidumbres del comportamiento de la
competencia, incertidumbres de decisiones politicas e impacto de los ciclos
del sector.

Riesgos Operativos: posibles cambios normativos, reclamaciones judiciales y
extrajudiciales, situaciones de conflictos de interés.

Riesgos de la situacién macroecondémica: incremento de los niveles de
desempleo.

Riesgos Financieros: posibles dificultades para la obtencién de financiacion
para desarrollar determinados proyectos, mantener el nivel de
endeudamiento.

Riesgos Fiscales: posibles modificaciones en la legislacion aplicable y

aplicacién del régimen fiscal de las Socimi.

El departamento financiero lleva a cabo de forma periédica, una evaluacién de los

riesgos especificos de la informacién financiera, destacando como mds importantes

para la fiabilidad de la informacién financiera los siguientes:

Registro y Valoracién de los Activos Propiedad de la Sociedad.
Pago y tratamiento de inversiones y gastos.

Impagos y Gestion de Morosidad.

Fraude.

Riesgos LOPD.

A continuacién, se detallan y evalGan los riesgos mencionados:

Registro y Valoracién de los Activos Propiedad de la Sociedad:

En el proceso de adquisicién de los activos estd plenamente involucrado el
departamento financiero, el cual se encarga, entre otras cosas, de la
identificacion de los elementos susceptibles de ser activados como mayor
coste de adquisicién, de la distribucién de los principales componentes de
cada elemento patrimonial (suelo y edificacién), asi como la fijacién de las
vidas Gtiles de cada elemento. Estos se analizan junto con el personal técnico

y se consensua con los auditores para evitar cualquier tipo de discrepancia.
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- Pago y tratamiento de inversiones y gastos:

o LaSociedad considera relevante el establecimiento de un correcto flujo
de aprobacién de inversiones y gastos. Por ello se le da una importancia
excepcional al tratamiento y gestion de inversiones y de gastos
comunes, asi como de los pagos que se realizan por ambos conceptos
y evitar asi errores contables.

o El Departamento financiero junto con Gerencia, establece y define las
politicas de capitalizacién y las politicas de gastos de cara a asegurar
el correcto registro contable. Es monitorizado de manera mensual, con
un mayor nivel de vigilancia en los cierres de cada semestre para la
elaboracién de los estados financieros y en los cierres anuales para la
preparacién de las cuentas anuales. De esta manera, cada factura
recibida por la Sociedad es supervisada por el responsable del
Departamento que originé la compra, y una vez aprobada se registra
en el sistema por parte del departamento de administracién. En la
revisién mensual, el responsable del Departamento financiero
contrasta todas estas facturas para asegurar que no ha habido ningin
error tanto en la supervisiéon como en el registro contable.

o El procedimiento del control de los pagos, desde el departamento
financiero se asume la vigilancia de dos aspectos:

= Asegurar que todos los pagos realizados estan soportados por
facturas supervisadas y firmadas por el responsable del
departamento originado del gasto.

= Existencia de una adecuada segregacién de funciones de tal
forma que la persona que introduce los pagos en el sistema no
tiene permisos de pagos de estos. De esta manera se evitan

situaciones de fraude.

- Impagos y gestién de la morosidad:

o La Sociedad interpreta la morosidad como uno de los principales
riesgos operativos y por este motivo se establecen dos mecanismos
con el fin de minimizar los posibles impagos. Por un lado, existe un
proceso de Scoring para evaluar la conveniencia de un determinado

operador mediante el examen de su informacién financiera. Por otro
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lado, en el momento que se conoce un impago o retraso en el cobro,

la Sociedad ha establecido un protocolo de comunicaciones tanto

interno como externo para solventar la situacién:

- Fraude:

Mensualmente, el departamento financiero envia un estado de
situacion de la deuda por cliente y centro al departamento
comercial. Es el departamento comercial, siempre en continua
colaboracién con el departamento de administracién, el que
establece comunicacién con el operador, reclamando el pago
de manera amistosa. En caso de que hayan transcurrido seis
meses desde dicha reclamacién sin que haya sido atendida, el
departamento comercial se pone en contacto con el despacho
juridico con el fin de enviarle un burofax insistiendo en que, si
la deuda no es atendida en el plazo de un mes, se iniciaran las
acciones judiciales y procesales. Si aun asi la deuda no fuere
atendida en un tiempo prudencial, se procederian a ejecutar las

garantias si las hubiera o al desalojo del inmueble.

o Se trata de un riesgo que la Sociedad identifica como muy relevante,

puesto que el hecho de que los estados financieros puedan no reflejar

fielmente el patrimonio, los flujos de efectivo y la situacién financiera

hace la Sociedad adopte medidas para que se evite. Las formas de

evitarlo son:

Manteniendo un férreo sistema de control interno por parte del
departamento financiero y que involucra al resto de
departamentos.

Realizando las auditorias de las cuentas anuales de la Sociedad
y llevando a cabo las revisiones semestrales por parte de la

firma de auditoria independiente contratada.

- Riesgos LOPD:

o Derivado de la propia actividad de la Sociedad, el manejo de datos de

méxima cobertura de seguridad por la LOPD establece los protocolos

que se siguen, controlan y auditan periédicamente con el fin de evitar

fugas de datos o bien accesos no autorizados a datos sensibles cedidos
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o generados por la propia compafiia.

o En la propia normativa implantada por la Sociedad se especifican los
controles y mecanismos que garantizan el cumplimiento de la LOPD en
toda su extensién, asi como los Comités de gestion para la aplicacién

de esta.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL.

La Sociedad entiende por control, toda aquella actividad que se lleva a cabo por parte
de Gerencia que suponga asegurar el seguimiento de las instrucciones dadas por
Direccién para minimizar los riesgos que supongan un impacto relevante en los
objetivos y que puede llevar a fraude o errores en la informacioén financiera reportada

tanto internamente como a terceros.

- Planificacién y Presupuestacién:

o La Direccién de la Sociedad se encarga de elaborar anualmente unos
presupuestos acordes al Plan aprobado por el Consejo de
Administracion. Estos presupuestos anuales se revisan y aprueban por
el Consejo de Administracion.

o El departamento financiero y Direccién realizan el seguimiento
trimestral de los presupuestos con el fin de conocer el grado de

cumplimiento de estos.

- Direccién Financiera:

o La informacién financiera es esencial, tanto para una gestion sana y
creadora de valor, como para ofrecer a la Direccion una informacién
adecuada para la toma de decisiones. Una de las responsabilidades de
la Direccién Financiera es la definicién, seleccién y actualizacién de las
politicas contables que son relevantes para el negocio, conformes a Ia
reglamentacién en vigor.

o Asimismo, el departamento financiero define el plan de cuentas que
utiliza la Sociedad. Para facilitar la difusién y la aplicacién de estas
normas, se han realizado manuales para cada proceso critico de Ia

Sociedad, asi como un manual al uso para garantizar la homogeneidad
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de criterio y de la informacién financiera en la empresa. Estas normas
siguen un proceso de revisién anual para garantizar su conformidad con
la regulacién vigente.

o El procedimiento de facturacién estd vinculado al Departamento de
Administracién, emitiéndose la factura correspondiente a cada
operador segtn las condiciones pactadas en el acuerdo comercial (a

principio de mes generalmente). Su contabilizacion es automatica.

- Servicios Profesionales Externos:

o La Sociedad tiene contratado los servicios profesionales externos
especializados de auditoria fiscal, asi como otros servicios tales como
servicios de asesoramiento en materia mercantil y servicios valorativos.
La Sociedad tiene integrados en la organizacién los servicios propios
de asesoria contable, laboral y otros servicios generales, no

recurriendo a terceros externos al no resultar necesario.

- Proceso de Cierres y Reporting:

o Para el control de la informacion financiera, se realizan una serie de
reportes mensuales tanto para la Direccién como para el Consejo de
Administracién y para la Junta de Accionistas.

o El Area financiera elabora estos reportes utilizando para ello el
programa contable, donde se introducen todos los asientos contables
con el fin de elaborar tanto un Balance como una Cuenta de
Explotacién. La Cuenta de Explotacién es dividida a su vez por cada
uno de los centros de coste que componen la empresa, con el fin de
poder realizar anélisis exhaustivos por centros. Esta informacién es
analizada por la Direccién para la toma de decisiones, ya que se
compara con el presupuesto anual, viendo ratios de cumplimiento.

o Una vez obtenidos dichos informes, se prepara un informe para el
Consejo de Administracién mediante graficos para el analisis tanto del
Balance de Situacién como de la Cuenta de Explotacién, asi como el
analisis de los costes e ingresos por metro cuadrado, el impacto que
puedan haber tenido las acciones de marketing o la situacién de la

deuda financiera.
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o Partiendo de dicho informe, se prepara otro informe para la Junta de
Accionistas. Este informe, contiene los andlisis mas importantes
realizados por el Consejo de Administracién, pero afadiendo
comentarios explicativos de lo acontecido durante el mes que se esta
analizando.

o Las Cuentas Anuales son revisadas, previamente a su presentacién al
Consejo de Administracién, por el director Financiero y el presidente
del Consejo. El Consejo de Administracién recoge los estados
financieros con la debida antelacién para realizar una profunda lectura
de estos. En caso de duda o discrepancia, el Consejo de Administracién
expone estas dudas que le puedan surgir en cuanto a la informacion
desglosada en las notas de los estados financieros, asi como de
partidas inusuales, variaciones significativas o cambios en politicas
contables, |as cuales son explicadas debidamente bien por el consejero
delegado como por el director Financiero.

o El director Financiero mantiene una fluida y permanente
comunicacién con los auditores de cuentas a lo largo del ejercicio, con
el fin de consensuar determinados tratamientos contables que
resultaran complejos y que pudieran dar lugar a modificaciones en los
estados financieros. Este proceso se realiza de manera continua y con
la suficiente antelacién de cara a anticipar cualquier problema que

pueda surgir en el proceso de cierre de los estados financieros.

6. INFORMACION Y COMUNICACION DE LA INFORMACION FINANCIERA.

Tal y como se ha explicado en este documento, |la Sociedad realiza cierres semestrales
y anuales, asi como también elabora las Cuentas Anuales formuladas por el Consejo

de Administracién, sometidas a auditoria anual.

Los estados financieros son puestos a disposicién de los accionistas de la Sociedad
por parte del Consejo de Administracién, una vez han sido revisados y formulados
por éste. A través del drea Financiera, la Sociedad mantiene contacto directo con los
accionistas, suministrando la informacién sobre los principales hechos acontecidos en

el periodo, principales adquisiciones realizadas o informacion de la evolucién vy
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trayectoria de la Sociedad.

La sociedad lleva y presenta sus libros contables en torno a las normas marcadas en
el Plan General Contable. Las Cuentas Anuales de Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A.
y Revisiones Limitadas son elaboradas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento y conforme a los registros contables, donde se recogen tanto las

transacciones como los activos y pasivos surgidos en el ejercicio.

La informacién es un factor fundamental para poder desarrollar las labores de control
interno por parte de la Sociedad. Para que la informacién tenga relevancia e influya
positivamente en el resto del sistema de control interno de la empresa, debe ser fiable

y de calidad.

7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION.

Las actividades de monitorizacién y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las

mismas funcionan correctamente.

El presidente del Consejo de Inmobiliaria Marbella Socimi, S.A. mantiene también una
posicién de supervisién continua en las actividades realizadas, llevando a cabo una
revision de los resultados que se reportan mensualmente. Dicho reporte sirve para

realizar una revisién de las principales ratios de la Sociedad y ver su evolucion.

El Area de Administracién y Finanzas lleva a cabo una revisién de los resultados que
se reportan mensualmente en las reuniones periédicas del Consejo de Administracion.
El constante contacto por parte del departamento financiero con el presidente del
Consejo, asi como con el Asesor Registrado, permite que la informacién publicada en
la pagina web, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones
realizadas y el resto de informacién emitida al Mercado sea consistente y se cumpla

con los estandares requeridos por la normativa de BME Scaleup.

“Inmobiliaria Marbella, SOCIMI, S.A."”
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