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PROPERTIES

HOTEI PROPERTIES GROUP, SOCIMI, S.A.
ANUNCIO DE CONVOCATORIA Y ORDEN DEL DiA DE LA
JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

1. LUGAR, FECHA Y HORA DE CELEBRACION

El Consejo de Administracion de HOTEI PROPERTIES GROUP, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en su
sesién celebrada el 11 de junio de 2026, ha acordado convocar a los accionistas a la Junta General
Extraordinaria de accionistas de la Sociedad para su celebracién en Paseo de la Castellana, 50, 28006,
Madrid el dia 15 de julio de 2026, a las 10:00 horas (CEST), en primera convocatoria 0, de no alcanzarse
el quorum necesario, al dia siguiente, en el mismo lugar y hora, en segunda convocatoria.

Se prevé que la celebracion de la Junta General tendra lugar en primera convocatoria, es decir, el 15 de
julio de 2026, en el lugar y hora anteriormente sefialados.

La documentacién relativa a la presente convocatoria y las propuestas de acuerdos se encuentran a
disposicién de los accionistas en la pagina web de la Sociedad: www.hoteiproperties.es.

El Consejo de Administracion ha requerido la presencia de Notario para que levante el Acta de la Junta.

2. ORDEN DEL DIiA
1. Aprobacién de la venta del Hotel Némade Madrid sito en la calle Gran Via, nimero 11, Madrid.

2. Aprobacién de la formalizacion de una operacion de refinanciacion de la deuda existente, con
garantia hipotecaria sobre el Hotel JW Marriott, por un importe maximo de hasta setenta y cinco
millones de euros (EUR 75.000.000), en los términos y condiciones que se someten a la
aprobacién de esta Junta General.

3. Distribucion de prima de emision por un importe méaximo de 138.194.692 euros, a razén de un
maximo de 1,191 euros brutos por accidn, sujeta a la venta efectiva del Hotel Némade Madrid sito
en la calle Gran Via, niUmero 11, Madrid.

4. Distribucion de un dividendo a cuenta de los beneficios del ejercicio que sera cerrado a 31 de
diciembre de 2026, por un importe maximo de 7.101.188,20 euros, a razon de un maximo de
0,0612 euros brutos por accion, sujeta a la venta efectiva del Hotel Nomade Madrid sito en la calle
Gran Via, nimero 11, Madrid.

5. Delegacion de facultades.

3. ASISTENCIA, DELEGACION Y VOTO A DISTANCIA
3.1 Asistencia

Los derechos de asistencia, representacion y voto de los accionistas se regularan por lo dispuesto en la ley
y en los Estatutos Sociales vigentes.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de los Estatutos Sociales, todos los accionistas de la Sociedad
tendran derecho de asistencia a la Junta General, cualquiera que sea el nimero de acciones del que sean
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titulares, siempre que tengan las acmones inscritas a su nombre en el correspondiente registro de
anotaciones en cuenta con cinco (5) dias naturales de antelacion a aquel en que se vaya a celebrar la Junta
General.

De conformidad con lo previsto en el articulo 8.2 del Reglamento de la Junta General, se hace constar que
la fecha en la que los accionistas deberan tener inscritas a su nombre las acciones para poder participar y
votar en la Junta General es el 10 de julio de 2026.

A efectos de verificar la identidad de los accionistas 0 de quien validamente los represente, a la entrada del
local donde se celebre la Junta se podra solicitar a los asistentes la acreditacidén de su identidad mediante
la presentacion del Documento Nacional de Identidad (DNI) o cualquier otro documento oficial generalmente
aceptado a estos efectos.

No se prevé la asistencia telematica a la Junta General.
3.2 Delegacion

Cualquier accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta General por
otra persona, aunque esta no sea accionista. La representacién debera conferirse por escrito y con caracter
especial para la Junta.

La representacion podra efectuarse mediante correspondencia postal dirigida a las oficinas de la Sociedad
en la Calle Velazquez, 47, 42 Planta, 28001, Madrid, remitiendo un escrito en el que conste la representacion
otorgada o mediante correo electrdnico remitiendo la correspondiente tarjeta a la siguiente direccion:
mariapardo@hoteiproperties.es.

Los documentos en los que consten las representaciones para la Junta General de accionistas deberan
incluir, al menos, las siguientes menciones: (i) la fecha de celebracién de la Junta General de accionistas y
el Orden del Dia; (i) la identidad del representado y del representante; (iii) el nimero de acciones de las
que es titular el accionista que otorgue la representacion; y (iv) las instrucciones sobre el sentido del voto
del accionista que otorga la representacion en cada uno de los puntos del Orden del Dia. De no incluirse
instrucciones para el ejercicio del voto o de suscitarse dudas sobre el destinatario o el alcance de la
representacion, se entendera que: (i) la delegacion se efectua a favor del Presidente del Consejo de
Administracion; (i) se refiere a todos los puntos que integran el Orden del Dia de la Junta General de
accionistas; y (iii) se pronuncia por el voto favorable a todas las propuestas formuladas por el Consejo de
Administracion. En el supuesto de que pudiera ser sometido a votacién en la Junta General cualquier otro
asunto que no figurase en el orden del dia, siendo por tanto ignorado en la fecha de la delegacion, el
representante se abstendra de votar, salvo que tenga elementos de juicio para considerar mas favorable a
los intereses del representado ejercitar el voto a favor o en contra de dicha propuesta.

Sin perjuicio de lo previsto en el parrafo anterior, salvo indicacién expresa y con instrucciones precisas del
representado en sentido contrario, en caso de que el representante se encuentre incurso en una situacion
de conflicto de interés, se entenderad que el representado ha designado, ademas, como representantes,
solidaria y sucesivamente, al Presidente de la Junta General de accionistas y, si este estuviese en situacion
de conflicto de interés, al Secretario de la Junta General de accionistas y, si este estuviese, a su vez, en
situacion de conflicto de interés, al Vicesecretario del Consejo de Administracion.

La asistencia personal del accionista representado a la Junta General tendré valor de revocacion de la
representacion otorgada.
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3.3 Voto a distancia con caracter prewo ala JuntaF'GeneraI

Cualquier accionista que tenga derecho de asistencia podra emitir su voto a distancia mediante
(i) correspondencia postal dirigida a las oficinas de la Sociedad en la Calle Velazquez 47, 42 Planta, 28001
Madrid remitiendo un escrito en el que conste el sentido del voto en todas las propuestas de acuerdo de la
Junta General; o (ii) mediante correo electrénico remitiendo la correspondiente tarjeta a la siguiente
direccion: mariapardo@hoteiproperties.es. De no indicarse el sentido del voto respecto de alguno de los
puntos del orden del dia, se entendera que el voto es a favor de todas las propuestas de acuerdo formuladas
por el 6rgano de administracidn sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

3.4 Normas comunes a la delegacion y voto a distancia con caracter previo a la Junta General

La representacion y el voto a distancia solo seran validos cuando sean recibidos por la Sociedad no més
tarde de las 23:59 horas (CEST) del dia anterior al previsto para la celebracién de la Junta General en
primera convocatoria. De lo contrario, la representacion se tendra por no otorgada y el voto por no emitido.

La representacion conferida y el voto emitido mediante correspondencia postal o electrénica quedara sin
efecto mediante la asistencia personal del accionista o por revocacion expresa del accionista, efectuada
por el mismo medio empleado para conferir la representacion o emitir el voto, respectivamente, dentro del
plazo establecido.

La Sociedad se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar o restringir los mecanismos de voto y
delegacién a distancia cuando razones técnicas o de seguridad lo requieran o impongan.

4. DERECHO DE INFORMACION

De conformidad con lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, los accionistas tienen derecho a
examinar en las oficinas de la Sociedad sitas en la Calle Velazquez 47, 42 Planta, 28001 Madrid, los
siguientes documentos:

a) Este anuncio de convocatoria.
b) El modelo de tarjeta de asistencia, delegacion y voto a distancia.

c) La propuesta de acuerdos a adoptarse en la Junta General formulada por el Consejo de
Administracién.

d) Comunicacion de informacion privilegiada publicada al mercado el 9 de junio de 2026 en relacion
con la venta del Hotel Némade Madrid.

e) Estado contable formulado por el Consejo de Administracion a los efectos de lo previsto en el
articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital, en relacién con la distribucidn de un dividendo a
cuenta de los beneficios del ejercicio que sera cerrado a 31 de diciembre de 2026, contemplada
en el Punto Cuarto del Orden del Dia.

Asimismo, los accionistas tendran derecho a consultar en las oficinas de la Sociedad en la Calle Velazquez
47, 42 Planta, 28001 Madrid y a pedir la entrega o el envio gratuito de los documentos indicados. Dicha
documentacion estd a disposicion de los accionistas en la pagina web de la Sociedad:
www.hoteiproperties.es.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 197 de la Ley de Sociedades de Capital y el articulo 9 del
Reglamento de la Junta General, hasta el séptimo dia anterior al previsto para la celebracién de la Junta,
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los accionistas podran solicitar del Consgj:c’) (!3 Qmﬂsﬁa(!i%r];s] irﬁ%)r%aciones 0 aclaraciones que estimen
precisas acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia o formular por escrito las preguntas que
estimen pertinentes. Todas estas solicitudes de informacion podran realizarse mediante la entrega de la
peticion en las oficinas de la Sociedad en la Calle Veldzquez 47, 42 Planta, 28001 Madrid o su envio a esa
direccion.

La peticién del accionista deberd incluir su nombre y apellidos, acreditando las acciones de las que es
titular, con objeto de que esta informacién sea cotejada con la relacion de accionistas y el nimero de
acciones a su nombre facilitada por el responsable del registro de anotaciones en cuenta. Correspondera
al accionista la prueba del envio de la solicitud a la Sociedad en forma y plazo.

Por ultimo, los accionistas asistentes presencialmente podran solicitar verbalmente, durante la celebracion
de la Junta General, las informaciones o aclaraciones que consideren convenientes acerca de los asuntos
comprendidos en el orden del dia.

5. COMPLEMENTO A LA CONVOCATORIA

El derecho de los accionistas a solicitar la publicacion de un complemento a la convocatoria, incluyendo
uno o mas puntos en el orden del dia, Unicamente resulta de aplicacion respecto de la convocatoria de
Juntas Generales Ordinarias. Asimismo, el articulo 8.6 del Reglamento de la Junta General establece
expresamente que en ningun caso podra ejercitarse este derecho respecto de la convocatoria de Juntas
Generales Extraordinarias. En consecuencia, al tratarse la presente de una Junta General Extraordinaria,
no resulta procedente el ejercicio del derecho de complemento a la convocatoria por parte de los
accionistas.

6. PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Los datos personales que los accionistas remitan a la Sociedad para el ejercicio de sus derechos de
asistencia, delegacion y voto en la Junta General o que sean facilitados por las entidades bancarias y
sociedades y agencias de valores en las que dichos accionistas tengan depositadas sus acciones, a través
de la entidad responsable de la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, seran tratados por la
Sociedad como responsable del tratamiento con la finalidad de gestionar la relacién accionarial y el ejercicio
de los derechos del accionista en la Junta General, gestionar y controlar la celebracion de la Junta General
y cumplir con sus obligaciones legales. Los datos seran comunicados al notario que asistira y levantara el
acta notarial de la Junta General. El tratamiento de datos es necesario para los fines indicados y las bases
juridicas que legitiman dichos tratamientos se basan en su relacion de accionista y en el cumplimiento de
obligaciones legales.

Estos datos podran ser facilitados a terceros en el ejercicio del derecho de informacion previsto en la ley, 0
ser accesibles al publico en la medida en que se manifiesten en la Junta General.

Los datos personales seran conservados durante el desarrollo de la relacidn accionarial y, tras ello, durante
un periodo de seis (6) afios Unicamente para poder hacer frente a cualesquiera acciones legales o
contractuales, salvo que, excepcionalmente, fuera de aplicacion un plazo de prescripcidn de cualesquiera
acciones legales o contractuales superior.

El titular de los datos podré ejercer el derecho de acceso, rectificacion, oposicion, supresion, limitacion del
tratamiento, portabilidad o cualesquiera otros derechos reconocidos por la normativa aplicable en materia
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de proteccion de datos, respecto a Io?da osc}trs!:tags%o-rrle! g)medad. Dichos derechos podran ser
ejercitados con arreglo a lo dispuesto en la ley, dirigiendo un escrito a HOTEI PROPERTIES GROUP,
SOCIMI, S.A. Calle Velazquez 47, 4° Planta, 28001 Madrid, adjuntando una copia de su DNI o documento
identificativo equivalente. Los titulares de los datos también podran presentar una reclamacioén ante la

Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

En caso de que en la tarjeta de delegacion el accionista incluya datos personales referentes a otras
personas fisicas y en el caso de que un tercero asista a la Junta General como representante del accionista,
dicho accionista debera informarles de los extremos contenidos en los parrafos anteriores y cumplir con
cualesquiera otros requisitos que pudieran ser de aplicacién para la cesion de los datos personales a la
Sociedad, sin que ésta deba realizar ninguna actuacion adicional frente a los interesados.

En Madrid, a 11 de junio de 2026.

D. Juan Gomez-Acebo Saenz de Heredia
Secretario del Consejo de Administracion
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HOTEI PROPERTIES GROUP, SOCIMI, S.A.
JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
15 16 DE JULIO DE 2026

Tarjeta de asistencia, delegacion y voto a distancia para la Junta General Extraordinaria de accionistas de HOTEI PROPERTIES GROUP, SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad”), que se celebrara en Paseo de la Castellana 50, 28006, Madrid, el dia 15 de julio de 2026, a las 10:00 horas, en primera convocatoria y, al dia
siguiente, en el mismo lugar y hora, en segunda. La Junta General Extraordinaria se celebrara previsiblemente en primera convocatoria el dia 15 de julio de
2026.

Titular: Domicilio: DNI/NIF

Numero de acciones

Completar, unicamente, el apartado que corresponda:

ASISTENCIA PERSONAL A LA JUNTA

El accionista que desee asistir fisicamente a la Junta debera firmar en el espacio que figura a continuacion y presentar esta tarjeta el dia de la Junta en el lugar
de celebracion de la misma. Podra asistir a la Junta General Extraordinaria cualquier accionista que tenga inscritas sus acciones en el correspondiente registro
de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de antelacion a aquel en que haya de celebrarse la Junta.

Punto del Orden del Dia 1 2 3 4 5
A favor
En contra
Abstencion
En blanco

Firma del accionista que asiste:

En ,a de de 2026

VOTO A DISTANCIA
El accionista puede votar a distancia segun lo indicado en la convocatoria de esta Junta General. De no expresarse el voto concreto, se entendera que el
accionista vota a favor de las propuestas de acuerdo formuladas por el 6rgano de administracion sobre los asuntos incluidos en el orden del dia.

Punto del Orden del Dia 1 2 3 4 5
A favor
En contra
Abstencion
En blanco

Firma:

En ,a de de 2026

DELEGACION

Los accionistas también pueden delegar su asistencia y voto segun lo indicado en la convocatoria de esta Junta General. El accionista que tenga derecho de
asistencia puede hacerse representar en la Junta General por medio de otra persona, sea accionista 0 no. Ambos, accionista y representante, deberan firmar
esta delegacion en espacio especialmente habilitado al final de este apartado. El accionista titular de esta tarjeta confiere su representacion a:

D./Dia. con DNI n®

Para conferir instrucciones de voto, marque con una cruz la casilla correspondiente en el siguiente cuadro.

Punto del Orden del Dia 1 2 3 4 5
A favor
En contra
Abstencion
En blanco

De no impartirse instrucciones expresas, el representante votara a favor de las propuestas de acuerdo formuladas por el 6rgano de administracién sobre los
asuntos incluidos en el orden del dia.

Firma del Accionista Firma del representante

En ,a de de 2026 En ,a de de 2026




ANEXO

ORDEN DEL DiA

Aprobacion de la venta del Hotel Nomade Madrid sito en la calle Gran Via, nimero 11, Madrid.

Aprobacion de la formalizacion de una operacion de refinanciacion de la deuda existente, con garantia hipotecaria
sobre el Hotel JW Marriott, por un importe maximo de hasta setenta y cinco millones de euros (EUR 75.000.000), en
los términos y condiciones que se someten a la aprobacion de esta Junta General.

Distribucion de prima de emision por un importe maximo de 138.194.692 euros, a razéon de un maximo de 1,191 euros
brutos por accion, sujeta a la venta efectiva del Hotel Nomade Madrid sito en la calle Gran Via, nimero 11, Madrid.

Distribucion de un dividendo a cuenta de los beneficios del ejercicio que sera cerrado a 31 de diciembre de 2026, por
un importe maximo de 7.101.188,20 euros, a razon de un maximo de 0,0612 euros brutos por accion, sujeta a la venta

efectiva del Hotel Némade Madrid sito en la calle Gran Via, niUmero 11, Madrid.

Delegacion de facultades.
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PROPUESTA DE ACUERDOS FORMULADA POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION A LA JUNTA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE HOTEI PROPERTIES GROUP, SOCIMI, S.A. A
CELEBRAR LOS DIAS 15 Y 16 DE JULIO DE 2026, EN PRIMERA Y SEGUNDA CONVOCATORIA,
RESPECTIVAMENTE

Los acuerdos que el Consejo de Administracion de Hotei Properties Group, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”)

propone para su aprobacion por la Junta General son los siguientes:

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DiA

APROBACION DE LA VENTA DEL HOTEL NOMADE MADRID SITO EN LA CALLE GRAN VIiA, NUMERO
11, MADRID.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad toma razdn de la recepcion y aceptacién por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, el 9 de junio de 2026, de una oferta vinculante (la “Oferta Vinculante”) remitida
por GS Bacares Iberia, S.L. (el “Comprador”), formulada sobre la base de un contrato privado de compraventa
que se incorpora como anexo a la propia Oferta Vinculante (el “Contrato de Compraventa®), y que tiene por
objeto la venta y transmisidn del edificio sito en Madrid, en la calle Gran Via, nimero 11, denominado “Némade
Madrid” (el “Hotel Némade Madrid”), titularidad de la Sociedad, por un precio fijo de ciento cinco millones de
euros (105.000.000 €), menos los potenciales ajustes derivados de obras de adecuacion que, en su caso, se
acuerden con el Comprador, pagadero integramente en la fecha de cierre, mas un precio variable (earn-out)
de hasta diez millones de euros (10.000.000 €), condicionado a que el beneficio operativo bruto (Gross
Operating Profit) del Hotel Nomade Madrid supere determinados umbrales durante los tres (3) afios siguientes
al cierre, en los términos y condiciones que se describen en la comunicacion de informacién privilegiada de la

Sociedad de fecha 9 de junio de 2026 (la “Operacion de Venta”).

De conformidad con lo previsto en la Oferta Vinculante y en el Contrato de Compraventa, la Operacién de
Venta se estructura en las siguientes fases: (i) la suscripcién del Contrato de Compraventa, que queda
condicionada a la previa aprobacion de la Operacién de Venta por la Junta General de Accionistas de la
Sociedad (la “Condicion Suspensiva”), al tener el Hotel Nomade Madrid la consideracién de activo esencial

a los efectos del articulo 160.f) de la Ley de Sociedades de Capital, debiendo formalizarse dicha suscripcion
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dentro del plazo de cinco (5) dias habiles desde la celebracidn de la Junta General que apruebe la Operacion
de Venta; y (ii) el otorgamiento de la escritura publica de compraventa, que debera tener lugar dentro del plazo
maximo de treinta (30) dias desde la suscripcion del Contrato de Compraventa, quedando sujeto, entre otras
condiciones, al no ejercicio por parte de las administraciones publicas competentes en materia de patrimonio
histérico de su derecho de tanteo respecto del Hotel Nomade Madrid dentro del plazo legalmente establecido,

de conformidad con la normativa aplicable.

A estos efectos, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acuerda aprobar la aceptacion de la Oferta
Vinculante y la suscripcion del Contrato de Compraventa entre la Sociedad, como vendedora, y el Comprador,
que tiene por objeto la venta y transmisién del Hotel Nomade Madrid, titularidad de la Sociedad, en los términos
y condiciones que se describen en la comunicacion de informacién privilegiada de la Sociedad de fecha 9 de
junio de 2026, facultando al Consejo de Administracion y, en su caso, al Consejero Delegado de la Sociedad,
con expresas facultades de sustitucion, para que adopten cuantas medidas y realicen cuantos actos y tramites
resulten necesarios o convenientes para la aceptacién de la Oferta Vinculante, la suscripcion del Contrato de
Compraventa, el otorgamiento de la correspondiente escritura publica de compraventa y, en general, la plena

consumacion de la Operacion de Venta.
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PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DiA

APROBACION DE LA FORMALIZACION DE UNA OPERACION DE REFINANCIACION DE LA DEUDA
EXISTENTE, CON GARANTIA HIPOTECARIA SOBRE EL HOTEL JW MARRIOTT, POR UN IMPORTE
MAXIMO DE HASTA SETENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (75.000.000 €), EN LOS TERMINOS Y
CONDICIONES QUE SE SOMETEN A LA APROBACION DE ESTA JUNTA GENERAL.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad toma razén de la propuesta formulada por el Consejo de
Administracién de la Sociedad para la formalizacién de una operacion de refinanciacion de la deuda existente
de la Sociedad mediante la suscripcion de un préstamo hipotecario (el “Préstamo Hipotecario”) con garantia
sobre el inmueble denominado “JW Marriott Madrid” (el “Hotel JW Marriott”), titularidad de la Sociedad, cuyas

condiciones esenciales son las siguientes:

(i) Importe: setenta y cinco millones de euros (75.000.000 €), con disposicidn integra en la fecha de
firma.
(ii) Plazo y amortizacién: cinco (5) afios, con amortizacion (tipo balloon) del cinco por ciento (5%) del

principal durante la vida del Préstamo Hipotecario y pago del noventa y cinco por ciento (95%) restante

a vencimiento.

(iii) Tipo de interés: en condiciones de mercado.

(iv) Comisién de estructuracién: en condiciones de mercado.

(v) Garantias:

a. Hipoteca de primer rango sobre el Hotel JW Marriott en Madrid. Tasacidn validada por Sivasa

sin condicionantes ni advertencias.
b. Prenda sobre los contratos de arrendamiento presentes y futuros del Hotel JW Marriott.
C. Prenda sobre la cuenta en la que se cobrarén los alquileres de los contratos de

arrendamiento, con libre disposicion salvo incumplimiento bajo el Préstamo Hipotecario.
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d. Prenda sobre las cuentas asociadas al Préstamo Hipotecario (esto es, cuenta operativa y

cuenta de seguros).

(vi) Compromisos financieros (covenants) adicionales: el Préstamo Hipotecario incluira compromisos

financieros habituales en operaciones de esta naturaleza, tales como ratios méaximos de LTV y DSCR
minimo, asi como clausulas de pari passu, cross default, negative pledge, vencimiento anticipado por
cambio de control o por concurrencia de un supuesto de cambio adverso material (MAC),
subordinacion de la deuda de accionistas respecto de las obligaciones del Préstamo Hipotecario y, en
general, cualesquiera otros compromisos y restricciones usuales en operaciones de refinanciacion de

similares caracteristicas.

A estos efectos, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acuerda aprobar la formalizacién del Préstamo
Hipotecario en los términos y condiciones esenciales anteriormente descritos, facultando al Consejo de
Administracién y, en su caso, al Consejero Delegado de la Sociedad, con expresas facultades de sustitucion,
para que adopten cuantas medidas y realicen cuantos actos y tramites resulten necesarios o convenientes
para la negociacion, formalizacién y suscripcion del Préstamo Hipotecario y de cualesquiera contratos,
escrituras publicas, pdlizas intervenidas y demas documentos accesorios que resulten necesarios para la
constitucion de las garantias descritas, incluyendo, sin limitacién, la constitucion de la hipoteca sobre el Hotel
JW Marriott, la formalizacién de las prendas sobre los contratos de arrendamiento y sobre las cuentas
corrientes, la apertura de las cuentas que resulten necesarias, la designacion de la entidad prestamista, la
determinacién de las condiciones definitivas del Préstamo Hipotecario dentro de los parametros aprobados por

esta Junta General, y, en general, la plena consumacion de la operacion de refinanciacién.
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PROPERTIES

PUNTO TERCERO DEL ORDEN DEL DiA

DISTRIBUCION DE PRIMA DE EMISION POR UN IMPORTE MAXIMO DE 138.194.692 EUROS, A RAZON
DE UN MAXIMO DE 1,191 EUROS BRUTOS POR ACCION, SUJETA A LA VENTA EFECTIVA DEL HOTEL
NOMADE MADRID SITO EN LA CALLE GRAN ViA, NUMERO 11, MADRID.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad acuerda aprobar la distribucién de prima de emision por un
importe maximo de 138.194.692 euros, a razén de un maximo de 1,191 euros brutos por accién, quedando
dicha distribucion expresamente condicionada a la previa aprobacion integra del acuerdo del Punto Primero
del orden del dia de la presente Junta General Extraordinaria relativo a la venta del Hotel Némade Madrid, sito
en la calle Gran Via, numero 11, Madrid, y a la efectiva consumacién de la Operacién de Venta en los términos
contemplados en la Oferta Vinculante y en el Contrato de Compraventa que sera suscrito entre la Sociedad y
el Comprador en caso de que dicho acuerdo del Punto Primero sea aprobado por la presente Junta General

(la “Condicidn de Distribucion”).

La Junta General de Accionistas de la Sociedad acuerda delegar en el Consejo de Administracion la facultad
de determinar, en caso de que se cumpla la Condicion de Distribucion, el importe exacto de la distribucion de

prima de emision atendiendo al importe maximo sefialado.

La devolucion de la prima de emisién prevista en el presente acuerdo se efectuara, en su caso, a través de las
entidades participantes en la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién
de Valores, S.A.U. (Iberclear), facultandose a tal efecto al Consejero Delegado de la Sociedad, con expresas
facultades de sustitucion, para que: (i) acredite la fecha en la que se determinaran los titulares inscritos que
tienen derecho a recibir la devolucion de prima de emision (record date); (i) fije la fecha concreta de abono de
la devolucion de prima de emision (payment date), que debera establecerse en cualquier caso dentro de los
treinta (30) dias naturales siguientes a la fecha en que se cierre la Operacion de Venta a la que hace alusién
el Punto Primero del orden del dia de la presente Junta General Extraordinaria de Accionistas y que se somete
a su aprobacion; (iii) designe a la entidad que deba actuar como agente de pago; y (iv) realice cualesquiera

otros actos y tramites necesarios o convenientes a fin de obtener la efectividad de este acuerdo.
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PROPERTIES

PUNTO CUARTO DEL ORDEN DEL DIiA

DISTRIBUCION DE UN DIVIDENDO A CUENTA DE LOS BENEFICIOS DEL EJERCICIO QUE SERA
CERRADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2026, POR UN IMPORTE MAXIMO DE 7.101.188,20 EUROS, A RAZON
DE UN MAXIMO DE 0,0612 EUROS BRUTOS POR ACCION, SUJETA A LA VENTA EFECTIVA DEL HOTEL
NOMADE MADRID SITO EN LA CALLE GRAN ViA, NUMERO 11, MADRID.

Se acuerda aprobar la propuesta de reparto de un dividendo a cuenta con cargo a los resultados del ejercicio
que sera cerrado a 31 de diciembre de 2026, por un importe maximo de 7.101.188,20 euros, a razén de un
maximo de 0,0612 euros brutos por cada accion de la Sociedad, formulada por el Consejo de Administracién
en su reunién celebrada el 11 de junio de 2026, quedando dicha distribucién expresamente condicionada a la
previa aprobacion integra del acuerdo del Punto Primero del orden del dia de la presente Junta General
Extraordinaria relativo a la venta del Hotel Némade Madrid, sito en la calle Gran Via, nimero 11, Madrid, y a la
efectiva consumacion de la Operacion de Venta en los términos contemplados en la Oferta Vinculante y en el
Contrato de Compraventa que sera suscrito entre la Sociedad y el Comprador en caso de que dicho acuerdo

del Punto Primero sea aprobado por la presente Junta General (la “Condiciéon de Distribucion”).

La Junta General de Accionistas de la Sociedad acuerda delegar en el Consejo de Administracién la facultad
de determinar, en caso de que se cumpla la Condicién de Distribucién, el importe exacto del dividendo a cuenta

atendiendo al importe maximo sefialado.

Alos efectos de lo previsto en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion
ha formulado y aprobado un estado contable, proyectado a la fecha prevista de cumplimiento de la Condicién
de Distribucién (esto es, la efectiva consumacion de la Operacion de Venta en los términos contemplados en
la Oferta Vinculante y en el Contrato de Compraventa que sera suscrito entre la Sociedad y el Comprador en
caso de que dicho acuerdo del Punto Primero sea aprobado por la presente Junta General) y de pago del
dividendo, que pone de manifiesto, de acuerdo con las estimaciones que el mismo contiene y una vez cumplida
la Condicién de Distribucion, la existencia de liquidez suficiente en la Sociedad para la distribucién propuesta
y que acredita que la cantidad a distribuir no excedera de los resultados obtenidos desde el fin del ultimo
ejercicio, una vez deducidas las pérdidas procedentes de ejercicios anteriores, las cantidades con las que
deban dotarse las reservas obligatorias por ley o por disposicién estatutaria, y la estimacién del impuesto a
satisfacer sobre dichos resultados. Dicho estado contable ha sido puesto a disposicién de los accionistas en

los términos legalmente previstos.
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Eur

Result teni | ci | ejercicio 202 un est

esultados obtenidos desde el cierre del ejercicio 2025 (segun estado 9.760.584
contable):
A deducir:
Dotacion a reserva legal (10% del beneficio) -976.058
Cantidad maxima distribuible 8.784.526
Dividendo a cuenta Propuesto 7.101.188,20
Dividendo a Cuenta Propuesto por Accion 0,0612

El reparto del dividendo previsto en el presente acuerdo se efectuara, en su caso, a través de las entidades
participantes en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
S.A.U. (Iberclear), facultandose a tal efecto al Consejero Delegado de la Sociedad, con expresas facultades
de sustitucidn, para que: (i) acredite la fecha en la que se determinaran los titulares inscritos que tienen derecho
a recibir dividendo (record date); (i) fije la fecha concreta de abono del dividendo (payment date), que debera
establecerse en cualquier caso dentro de los treinta (30) dias naturales siguientes a la fecha en que se cierre
la Operacion de Venta a la que hace alusién el Punto Primero del orden del dia de la presente Junta General
Extraordinaria de Accionistas y que se somete a su aprobacion; (i) designe a la entidad que deba actuar como
agente de pago; y (iv) realice cualesquiera otros actos y tramites necesarios o convenientes a fin de obtener

la efectividad de este acuerdo.
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PROPERTIES

PUNTO QUINTO DEL ORDEN DEL DiA

DELEGACION DE FACULTADES.

Delegar en los mas amplios términos en los sefiores consejeros de la Sociedad y en el Secretario no consejero,
D. Juan Gémez-Acebo Saenz de Heredia, asi como en el Vice-Secretario no consejero, D. Angel Vizcaino
Perea, cuantas facultades sean precisas para interpretar, aclarar, completar, rectificar, precisar, subsanar,
ejecutar y llevar a pleno efecto los acuerdos adoptados por la Junta General de accionistas, incluyendo el
otorgamiento de cuantos documentos publicos o privados sean precisos, la publicacién de cualesquiera
anuncios que sean legalmente exigibles, la inscripcion en cualesquiera registros resulten oportunos vy la
realizacion de cuantos actos y tramites sean necesarios al efecto, asi como subsanar los defectos, omisiones
o errores que fuesen apreciados, incluso los apreciados en la calificacion verbal o escrita del Registro Mercantil,
y pudieran obstaculizar la efectividad del acuerdo, incluyéndose especificamente la facultad de solicitar la
inscripcion parcial de los acuerdos si por cualquier circunstancia no es posible practicar la inscripcion integra

de los acuerdos.
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PROPERTIES

Madrid, a 9 de junio de 2026

Hotei Properties Group, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento
(UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en los articulos 226 y 228 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020
de BME MTF Equity sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity (‘BME Growth”), pone en su conocimiento la siguiente:

INFORMACION PRIVILEGIADA

La Sociedad informa que en el dia de hoy el Consejo de Administracion ha aprobado por unanimidad autorizar la
aceptacion de una oferta vinculante (la “Oferta Vinculante”) remitida por GS Bacares Iberia, S.L. (el “Comprador”)
formulada sobre la base de un contrato privado de compraventa que se incorpora como anexo a la propia Oferta
Vinculante (el “Contrato de Compraventa”) y que tiene por objeto la venta y transmisidn del edificio sito en Madrid,
en la calle Gran Via, 11, denominado “Nomade Madrid” (el “Hotel Nomade Madrid”) titularidad de la Sociedad, en
los términos y condiciones que se describen a continuacion (la “Operacién”). La consumacion de la Operacion ha
quedado sujeta a, entre otras condiciones, la aprobacion por parte de la Junta General de Accionistas de la
Sociedad.

El contenido esencial de la Oferta Vinculante y del Contrato de Compraventa adjunto a la misma es el siguiente:

1. Objeto de la compraventa: El Hotel Nomade Madrid sito en Madrid, en la calle Gran Via, 11, que
comprende las fincas registrales numeros pares 19.410 a 19.628, ambas inclusive, inscritas en el Registro
de la Propiedad nimero 28 de Madrid, junto con el mobiliario e instalaciones (FF&E y OS&E) titularidad de
la Sociedad.

La Sociedad ha ejecutado obras de adecuacion del Hotel Nomade Madrid para su acondicionamiento como
hotel de 5 estrellas, cuyo certificado de finalizacidn se emitié el 18 de marzo de 2026, encontrandose abierto
al publico desde el 27 de mayo de 2026. La Operacion tiene por objeto exclusivamente la transmision del
Hotel Nomade Madrid como activo inmobiliario, sin incluir rama de actividad alguna.

El Hotel Nomade Madrid se encuentra actualmente explotado como hotel de 5 estrellas bajo la marca
“Nomade”, en virtud del contrato de arrendamiento suscrito entre la Sociedad, como arrendadora, y NMD
Gran Via, S.L., como arrendataria, en el cual se subrogara el Comprador como consecuencia de la
transmision del Hotel Nomade Madrid. Asimismo, existe un contrato de arrendamiento que afecta a la
azotea del Hotel Nomade Madrid para la instalacién de infraestructuras de telecomunicaciones, en el que
igualmente se subrogara el Comprador en la fecha de cierre de la Operacién.

2. Precio y pago: El precio de la compraventa se estructura en: (i) un precio fijo de 105.000.000 euros (menos
los potenciales ajustes derivados de obras de adecuacion en el Hotel Nomade Madrid que, en su caso, se
acuerden con el Comprador), pagadero integramente en la fecha de cierre de la Operacién; y (i) un precio



variable (earn-out) de hasta 10.000.000 euros, condicionado a que el beneficio operativo bruto (Gross
Operating Profit) del Hotel Nomade Madrid supere determinados umbrales durante los tres (3) afios
siguientes al cierre.

3. Fases de la Operacion: La Operacion se estructura en las siguientes fases: (i) suscripcion del Contrato de
Compraventa en un plazo de cinco (5) dias habiles desde la celebracién de la Junta General de Accionistas
de la Sociedad que apruebe la Operacion (la “Condicién Suspensiva’), al tener el Hotel Nomade Madrid
la consideracion de activo esencial ex articulo 160.) de la Ley de Sociedades de Capital; y (ii) otorgamiento
de la escritura publica de compraventa dentro del plazo maximo de treinta (30) dias desde la firma del
Contrato de Compraventa, sujeto a los términos y condiciones previstos en el mismo, incluyendo el
cumplimiento de la condicion de cierre consistente en que las administraciones publicas competentes en
materia de patrimonio historico no ejerciten su derecho de tanteo respecto del Hotel Nomade Madrid dentro
del plazo legalmente establecido, de conformidad con la normativa aplicable.

4, Comprador: El Comprador es la sociedad GS Bacares Iberia, S.L. sociedad participada mayoritariamente
por Nomade Partners SCSp, sociedad perteneciente al mismo grupo a la que la Sociedad tiene arrendado
el Hotel Nomade Madrid.

5. Fecha estimada de cierre de la Operacidn: Se estima que la Operacion se cerrara dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la aprobacidn de la misma por la Junta General de Accionistas de la Sociedad.

6. Garantias de la Operacion: En garantia del cumplimiento de sus obligaciones de suscribir el Contrato de
Compraventa y otorgar la escritura publica de compraventa, el Comprador ha constituido un depésito en
garantia de un millén de euros (1.000.000 €) ante notario con caracter previo a la aceptacion de la Oferta
Vinculante. Dicho depésito debera incrementarse a cinco millones de euros (5.000.000 €), dos (2) dias
antes de la fecha de la celebracién de la Junta General de la Sociedad a la que se someta la aprobacion
de la Operacién. La Oferta Vinculante y el Contrato de Compraventa establecen un régimen de
penalizaciones reciprocas, con caracter sustitutivo de la indemnizacion de dafios y perjuicios, que se
resume a continuacion:

(i) En caso de que la Junta General de Accionistas apruebe la Operacion y el Comprador no acuda
al cierre de la Operacion, el depésito en garantia se liberara a favor de la Sociedad en concepto
de clausula penal.

(ii) Asimismo, la Sociedad se ha comprometido a reembolsar al Comprador los gastos de transaccion
y una compensacion por ruptura, hasta un maximo conjunto de dos millones de euros (2.000.000
€), en caso de que (a) no se convoque la Junta General de Accionistas en plazo; o (b) la Junta
General de Accionistas no apruebe la Operacién.

(iii) En caso de incumplimiento imputable a la Sociedad en la fase de cierre, la Sociedad debera abonar
al Comprador en concepto de penalizacidén un importe de cinco millones de euros (5.000.000 €),
liberandose adicionalmente el dep6sito en garantia a favor del Comprador.

Esta Operacion, que supondra un efecto contable positivo estimado de 7,5 millones de euros en las cuentas
individuales de la Sociedad, se enmarca dentro de la estrategia de la Sociedad de rotar activos non-core para
centrarse unicamente en activos de lujo y ultra-lujo.

Como consecuencia de todo lo anterior y, en particular, para facilitar el cumplimiento de la Condicién Suspensiva
de la firma del Contrato de Compraventa, el Consejo de Administracion de la Sociedad tiene previsto reunirse para



acordar, en los proximos dias, la convocatoria de la Junta General Extraordinaria de la Sociedad, cuya
convocatoria sera oportunamente publicada con indicacion del lugar, dia, hora y orden del dia correspondientes.
En caso de que se cumpla la Condicién Suspensiva (esto es, la aprobacion de la Operacién por la Junta General
de Accionistas de la Sociedad), la Sociedad y el Comprador procederan a suscribir el Contrato de Compraventa v,
en caso de que se cumplan los términos y condiciones previstos en el mismo, se procedera a consumar la venta
del Hotel Nomade Madrid mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura de elevacion a publico.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace constar que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren oportunas.
D. Borja Escalada
Consejero delegado

HOTEI PROPERTIES GROUP, SOCIMI, S.A.



Estado contable formulado por el Consejo de Administracion a los efectos de lo previsto en el
articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital

Hotei Properties Group SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Individual

(Euros) [l |
I-mavy-26

[5 meses]

|mparte neto de la cifra de negocios 5.870.644
Ctros ingresos de explotacian 466954
Trabajos realizados para zu activio 239.104
[Fastos de personal [1.026.115]
Ctros gastos de explaotacidn [2.458.388]
Sarsvos anaranss [1.895.138]
Frfisios [5E3.250)

Chtros rezultados 2740
EBITDA | | 3.035.988]
YWariacion de provisiones [393.434]
Arnortizacidn del inmovilizado [1.120.107]
Deteriara v resultadn por enajenacidn de inmovilizado 3.530.769
RESULTADO DE EXPLOTACION | | 10.053.156]
Ingresos financieros 1517931
Fastos financieros [2.647.395]
|rcorporacian al activo de gastos financieros 955 466
Wariacidn de valor razonable en instrurnentos financieros [113.445]
Diferenicias de carmbio [128]

| RESULTADO FINANCIERO | | [(292572)|
| RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS | | 9.760.584]

|mpLiestos zobre beneficios -

| RESULTADO DEL EJERCICIO | | 9.760.584|




